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Lrrbhae al Certificato Netarile allegato alla presente pro=
cedura ssecutiva, ed alls documentaziens fornita dagli uf-
it pubbBlicd € oitatd nel pregetits 2labotalbn

= HNon risiltane winsoll dArtisticl o stornigis

- ‘Mon xrisultane winceli di dnalienabilitd oo dindivisibilizis;

=1
ey

- Esistenza di diritti demaniali ({diritti di superficie o
serviti pubbliche} o di usi civiedl

In base al Certificato Notarile allegato alla presente pro-
cedura #s&cutiva, ed alla doocumentazicne forhita dagli uf-
ficl pubblici € Tikaba el presentes slabosata

- Mon riszsultano diritti demaniali o d1 usi siviei;

- Attl di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Cerbificato Notarile allegato alla prefente pro-
cedura esecubiva; ed alla docunmentaziche. fornita dagli ul-
fict pubblicd ‘e citata mel presente glaborsto

- Non risultano atti di agservimente urbanistici & cessioni
dil cubatizra;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo sorivante; calla luce della deocumentazions acoguisita
presso la competente cancelleria 1n pazticglare la certifi-

& = Firmiate Do D PADLO BOMNATELLA Ernesso Da: ARUBAPEC BP0 NG Cb 3 Serlaif: 45 105216 10057 ch8faciatbI0506T el

cazigre rctarile a firma del hWoggic Dott. @idlis Messing i
Vitrate Motaio in Corleste del DF.0T02022, rilchdang le ipo- E
terhe a4 vinooll pregiedisievell elencaki nells dosumearta= &
Eiohe appena. gitate. ESistoln Tragérrdicrie e [sorssingn ol %
dovranng essers cancsllate a spose dell’acgulirente con un ;
costo previste pari a bBuro 2.000,80 clirce; comprensive del o

ol

diritti e delle spese tecniche. 51 elencans di seguito ls
Lraseripiconl e iszarizioni gravanti sulle n.i.un. cggetio di
sesourione:

CAPITCLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE
6.1 - determinazione walore di mercato
Soopo ¢ella stima & la determinazicne del pid probabilile wa-
lore di mercato da attribuire agli immobili in precedenza
degoritci, ¢leé 1'individuoazione 41 guellTimporte che
avrebbe la magglore probabilita di segnare il punte
df ingontro bLra la domanda = 1'efferta, is unag libera ocon-
trattarione 'tra una pluralitd di operzabori econsmici,
Song state pertanto eseguite tutte gquelle indaginl prelimi-
nawd atte all'indiwviduaziens del caratteri preminenti del
bene din gargemento. Fattori ghe 1'usuale metodologiz estima-
Liva suele definirps come caratteristiche intrinseche e
estrinseche.
Fallfamnalisi mebedolegica di gueste caratteristichey whe
distinguese nettanente 11 bBene ocggstta di valiutazions ri-

[
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ITU Donatella 01 Pacleo
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spettao agli altri, si pusd pervernire zl suo pif probabilie
valore di mercato.

Tl pid grobabile walere 4i mercato attribaikile
all"immokbile ir esame, in poszesso di destinaiionsg residen-
giale; & state individuakbe son wna mebodologis diretta ba-
sdta sulla comparazicne € attuabs stiraversc procedimenti
sintebici. In perticclare & stake utilizzato il metede com-
parative derivato dal Market Comparison Approach (MCA) .
LAMZE & un procedimente comparative pluriparametrico fTonda-
Lo gsullfasaunco vhe 11 prezzo di un imwobile pud essers
gonsilderabd come la somma Qi una geris finita di piesgi
componenti, ciascunc collegats a una specifica caratteri-
stica apprezzata dal mercato.

In particelare, le caratteristichs considerate posscno es-—
sere sliadivise nel feguancti tipl:

-« guahtitative - poiche la lore entita & stata mi-
surata seconds una scala cardinale continua o di-
soreta, mediante wnad specifica unitad 4l misura
gorrente (metri quadri, percentuale, numers,

=TaloRi -

. qua;_tati¥ﬂ godinablli — ‘guande la lexc enbitd e
stats spprezzata per gradi secondg una scals cax-
dinales Adiscrets, nmediarte abpositi nomenclatori
{ad esenpin: scadents — normale — ettimo] ;

z qualitative fon ordinabili — gmande 51 & determi-
rata la loro £ntitd dntraversd und varlabile di-
cobomica (ad esanpic: presenté — non prezentel.

Lrfentibd gcon oul una caratberistica & presente
nellfimnobiles (nel ¢aso di caretteristicd qguantitatival;
owvers il gradﬁ con il gquale essz & possedubta {nel casg di
caratteriztica gualitative) , determina L7enbibd del nresso
componente corr+5pnnden*“ polchd guest ultime & legate alla
cuantitd o &l grado della relativa caratteristica dal co-
siddetts “preszo margingie” . Tale prezzo sesprinme par defi-
nizione la wariazione del prezzeo totale al wariare della
sarabteristice stessa.

Per la miggior parte delle caratterigtiche cualitative, si
& proceduto alla sestruziecns di una scala di merito, rap-
presentativa degli apprezsamenti differenziall registrati
sul mercato immoniliare locale. Detta scals aszsoclid un pun-—
teggic (guentitd) ai suddecti apprezzamenti, attraverso il
quale 51 sffetfue 1l tonfrento tra 17 immebile in stima
(subject) s gli immobill <4i confronto (compazable).
Pertanto, ai fin: della suddetta compatazione, da un lato
21 ha 11 suhjegit, del guale sene note le caratteristiche
maggiormente influestl sul prezgo; e dall’altro un campione
omogenss & significative costituite dail comparable, dei

Firrmatn i TETA PABRIZIA Emesso De: CA T FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial#: 4340826571327e - Firmata Da: 0] PAOLD DOMNATELLA Emessa Dal ARUBAFED S.PA. NG CA 3 Sedal 45 1052 181 00574 cbEfac 200030508 T el

quall deveno essers noti il prezzo, l'spoca di compravendi-
La e la tedesine carattsristiche prese: in gensiderazioneg
per 11 subiect,
= 202
CIU Donaksl Bi Pacle
SrEnitette
Via Colomko, 70 - San Benedettao del Tronte
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6.2 Costituzione del campione

21 fine di cosbtituire 11 carmpione necsszario
zllfapplicazione del descritte metede di stima, si & guindi
szeguita un'indagine di merzcato che ha riguardate le se-
guenti compravendite di unitd dmmobiliari ad pso residen-
ziale situate n=l Comune di Acguasanba Tefme:

A Comparable a

Abto di compravendita notaice Calwelll del 06/ 0342023 rep:
104947748,
Iadirizzo: Localita Faggese n. 241/b
Dati datastali: Foglic 60, parficella 70
Superficie catastale (LPR 1358/98): mg 36
Prezea dichiarabos: £ &F

Comparable b

b

£

e
=
o

[

1
0

Atto di compravendita fotailoe stefani del 2370272022 rep.
245141780

Indirdisro: Yia San Clacomo

Dati Sapastali: FPodlio $9%9; particellsa &8, sub. 5

Supsrficie catastale (DPR 13B/798): mg 95
Frezeso dichiazate:: & B8.000
%@g@pa:;ble &

Azto di compravendita notalo Parlamenti del 20/10/2021 rep.
1177979034,

Frdirdsess Localitd Bafgogdae o, 19970

Cati Catastali: Feglis &0; particellz 725, sub. 31
Superficie catastale (DPR 138/%8): mg 89

Presed dishiarato: € 52.000

6.3 Caratteristiche di confronto

1 dati tecnicc~economicl raceplti per il subject & per i
comparakble sopra indicati ‘sono statil inseriti in una appo-
sita scheda di rispilege allegatz (rabella riepilagativa
dati)y dove song riportate le princlpell caratteristiche
sgtringeche gd intrinsects apprezzate dal mercabo al finid
della formazions dsl vrezzo.
Tal! caratteristiche sono di seguito sinteticamente de-
scritte
. CONSISTENZA RASCUAGLIATA: per il dato. della con-
sistenza s1 utilizza la superficie commerciale
ragguaglidta, calocolata ai  s=nsi dsl  LD.PELUE.
138/798;

L LOCATL TEZRETONE DI DETTAGTTO: i= riferimenta

allfubicazionsg dellfimmobile, +tenende gonkbd
303

CUU Donatsella D1 Faolo
Erchil beito
Colambo, 70 - gan BEnadatTo del Tronta
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del lizellio @i servizi & di wurbanizzazicne delils

zona, nonohé della opresenza nell’dintorno ai 8i-

tuazioni di degrade o di ricercatezza ambientals.

BEr tale fafatterisgrica &i definiscdéno i géguenti rhomencla-
(o s
— degradata = 1

— ngrmals = Z

— rigercaza =

® TIPOLOGIEA ARCHITETTONTCE: [fa riferimentc alla ti-
polegia & alle garatteristiche arshitettoniche
dell’inmobile:

rer Tale garatieristive sl delfiniscuneg 1 seguamti
nomencletoris

— eoonwoniaa = L}

— civile = 2

I
(4]

— sifmerils

L] STATO MAMUTEMNTING. DELLSOMNITE IMMOITIIARE: fa ris
ferimernte: alla skate-di ‘Tbnservazione o manuten-s
gigre dell’unitid dmmchbiliarze gonsideratas anchs
in base ad eventudll ristrotturazioni e manuten—
FEEET,
Fer tale caratteristica si defirnisconc 1 seguenti
nomenclatori

— zoadente = 2
- haormale = 2
— ohbTlima o= 3
] LIVELLO DI PIANO: fa riferimentoc alls differents

dppatibilitéd commerciales che 11 mercate locale
pregantes nel wonfrentt di immobild dnseriti wed
diversi liwelli di piang, tenende gonto della
presenza o meno dellfimpianto ascensore nel fab-
bricateo.
Per tale caratteristica si definisceno i seguenti

fomenclators, con MAY pari al livells ove risualts
gbicata 1’unitd immebiliare considerata.

304

CTd Domanella Oi Paala
Archilberra
Via CTolamoo, 79 - San Benedatic del Tronto
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ASCEnNsEGTE
Piang
Fon Zenza
Feminterrats i} 0
Terrs 3 E:
Rialzatao 5 3
: [ = 1
P & [ £
—— — 1
e e e T =i —
Feoondo g 5
intermedic Tn" 2ed pilang fhori cerrs per immobili senza q = i
azoansire] ]
gloime fnt del pians Foard tsrrd per impghili seres % o o
azcangare) -
arnice (n® dei pians fuarl terrs . oper immehili senzs 14 13 i
agFuggare) |
] GRIENTAMENT S PREYVATLENTE : fa riferimento

all’orientamente prevalente delllunits immobilia-

re considerata.,

Fer' tale daratberistica si definisceone I sedguenti nemendla-

iy
— Mard 23 1
~ Nond-Fas ¢ Nord-Quest | /= /2
— "EB5t ¢ 1Direet £ 3
- Bud-Est ! Sud-Dvest = 4
~ Sud = 3

& QUALITA DELLYAFFACCIO PREVALENTE: fa riferimento
alla gualita dell’affaccio prevalente dell’unita
inmobiliare; deberminata dalla presenza di condi-

zionl di limizaziens cella wedota e, al contra-

R MOBELLS ATE Seriai: 404002507037 - Firmale Da: DI PADLQ DRNATELLA Eriesst D AMIUSAPEC SEUAS NG CA Y Serlal: 4510216 10057 lcb8facYa0a305bE sl

rigy di-particelars: panotanicita.

Eer tale.caratieristica si definiscone: 1 seguenti
nomene latoris

— soadente =1
— normals = 2
- di pregio = 3
] QUALITA DISTRIBRUTIVA: fa riferimeénto @l diverso

grado di appetikbilita commerciale che possiedono
gli immobili in relazisre alla miglicre o pegglo-
re distribuzione interna dei locali, anchs in re-
305

1

TU Denstella oi Facla
ArcHitetto
via felenza, 0 - San Denedetto del Trants
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lariorns allfalftezza interna e alla pressnza di

spazi estErnl ad uso szclusiva.

Fer Tale gcaratteristica si definisecng 1 geguerntl nomencla-
1% I
— acadente = ]
— normale = 2
— obiima = 3
- MUMERC BAGNI: walorizza la presenza di usa mag-

giore dotdzlone del serwvizl lgienied

Fer tale carathteristica si dsfiniscone 1 segusnti
nemenclatinsi
- 1 = 1

Bal punto di sdste operativo: gi preceds: alllaralisl ded da=
Li precedenberents zacoolti, la cul elzborazione & esplici-
tata attrawverss la compilazions di appositeé tabelle.

6.4 Tabella dei dati

Selezionate Un campione di dati sufficiente, a guesto gpuntd
& pogsibile procedere alla valatazione del subjact attrd-
verso 1l confronteo del comparable con 17 immobile in stimsa.
Opearativamente, individuate le caratteristiche ritenute pib
influerty sulla formazione del prezzc & descritfte 41 prege=
pente paragrafo, viens compilata la takella dei dati, sia
per gli-immobili di confronto, sis per 1'immobile in stima.
Per gigdcun immobile ¢ per ognl caralterisbtics 81 inseri-
SCE

. fel gaso di caratteristicsa guantitative, 1l wale—
re murerico che esprime la guantitd di guells ca-
ratteristica posseduta dallfimmoebile stesso (&d
g5.% la Gonsistenza della supsrficie);

r nel caso dl carvatteristica gralitativa; il pun-
teggle assotclats @l nomenclatore ohe esprims 11
grado con il duals la caratteristics e possedata
dall"immobile (ad gs.: per lz léocalizzazione di
dettaglioy il puntegglie aessocliata-al cezrispons
dente nomenclatore &: degradata = 1, normale = 23

ricercata = 3},
L'esitc dell?analisi esequita & asplicitate nellfallegato
(tabella dedi dati):

CTO Donatslla DL Paslao
Rtchitebka

Via Colomkbo, 70 - 235 Henedetto del Trento
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6.5, Tabella dei prezzi marginali
Considerando 1'interc campicne selezionato, per guantifica-—
re I prezzi marginali delle singole caratteristiche si fa
¥ ifetimantos
" al prezzo unitario minimao (Pemia) nel caso della consistenza ragguagliata,

n alla consistenza del subject (87} per lo stato manutentivo,

] al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe) per le altre caratteri-

stiche.

In particolare, 1l prezza marginale & state determinato ap-
plicands a tali woci 1 coefficienti K (rapportl mercantili,
Qostl unitarl & coefficienti) tome espligitato rmells fabei-
la dei prezzi marginali allegabta.

messo Da: ARUBARECD S P& NG CA 3 Sorial: 4570521810057 400 Bl SEDRANSIATLE

6.6 Tabella di walutazione e sintesi wvalutativa
La tabslla di walutaziocne & guella déwe si affettuans
i.galesli che permebtchs di operare il tonfignth, ca-
ratteristica per caratteristica, tra ciascur oompa-

rakle & il ‘sukbject.

51 bttEbrtd epramdces di correguere 11 preiRd del fom-
parahle suppohends the £iastund cdrdabteristica possa
vdriare fing ac assumsre la sbtessa guantita dof lo

stegsp puntegoic) che possiede 11 subject.

Alla fine del processe s1 avra 1l prezzo corretio ael
comparakle, una wolta assunte tutte le medesine ca-
ratteristiche del subjaegt.

I prezzli corrstel @i ciascun comparable, zome sopra
determinati, cestituiscono altretbtanti probabili wa-
lozi dellfimmebile in stima e pertanto su tali prezzi
& lecite effettuare la sintesi walutativa mediante la
semplice media aritmetica, da cui si ottiene il ri-

cercats valore dellfimmobile eggetto di walutazione.

Per wverificare 1l attendibilita del wvalore ocosl obte-
nuko, wisns accertate £he Hessun prezzo corrathbo a2i
discodsti oltre una certa hergentudle (individuatas me-
diante 1" &pplicazisdne al un goeeificiente adottatc &
ritenute appropriats in rélazicne alla tipolegia di

stima ‘& natura del beéng) dalla wedia dei prezzi cor-

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serialit 4R409225I8TI5ETe - Flimata Da: 01 PAOLD DORATELLA

il i
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2P0 Babalells DE Pasle
Lroniteblo
Via Colambo, 70 - San Senedelito del Tronteo
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I walori dei compdrable che eecedonc tale alea 4di
soadatamento song esclusi dal galcoola del valore Fina-
le.

gullas kase di guante eSzposto, &b compila la tabella
di walutazions allegata.

Nella tabella sottostante §i riportano i walorl degli

acpartamenti gogetto di walutazione,

{all. 16 calceli per singola unita)

| daticatastali |  valutazione |
i“tftﬂf :fqgﬁnf.f:_ilgt;ﬁté?i_l?;ﬁ sub valore mq _ “:;;T at[?tﬂ_.;
1 | 60 | 729 |9 1.062 | 16.1
2 | 60 | 729 |10 1.034 | 16.2
3| 60 | 729 |11 1.045 | 163
4 | 60 | 729 |13 1.099 | 16.4
s |80 1" 729 |14 1.091 | 165
5 | 60 | 729 |16 1235 | 166
7 | 60 | 729 |26 1.045 | 16.7
8 | 60 | 720 |27 1.052 | 168
9 | 60 | 729 |28 1.045 | 16.9
10| 60 | 729 |29 1.089 | 16.10
11 | 60 729 |30 1.129 | 16.11
12 | 60 729 |31 1.087 | 16.12
13 | 60 729 |32 1.187 | 16.13
14 | 60 729 |33 1.284 | 16.14
15 | 60 729 |34 1.184 | 16.15

Per guants riguarda il walore di mercato delle auso-
rimesse, asentite le Agenzie Immchiliazi ad i tecnici
Iiheri professioristi che operans dfel settore, 81 @

vilewato che lg prassi di mercato comune & quslla @i

308

ST Dgnatella DI Pasla
ArchitebLo
Vie Colembe, 70 - San Beredello del Tranto
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attribuire alle autorimesze un wvalere unitarie pardi

al 52% del wvalore dellfonita abikabiva.

Dalla tabealla sovrastanie 21 svince ohe il walors me-

dio unitaric della porziong reididenziales & pari a
circa €/mg 1.110, si ritisne pertanto eguo un valore

unitario da attribuire alle auterimesse pari ad €/mg
FHE.

Alle luce di guanto espostc nella sobtestante tabells
wengono ripertati 1 valer:i delle astorimesse cggetto

i valutdzisneg.

| __dati catastali  valutazione
btol . 1 1 b ] 1 valinit
.fpg_f_:tq .partic_el_ia- _.:s-ub vaio-r.e. mq | €/mq .

16

60

729

17

60

729

555

18

60

729

555

14

60

/29

555

20

60

729

ol |0 (W

555

21

60

729

555

22

60

729

k5o

23

60

/29

555

24

60

729

955

25

60

729

555

26

60

729

555

Alla

valutazione sogta

555

rigavata vengong applicati 1

secuenti abbatfimenti forfettari:

2] abkattimento in relazione all’assenza della

gardn-

#18 per wvizl e Sgrvitii scculte & le ewventuzli soe-

305

Via Oolomoc,

CTY Denatslla Bi Feolo
Erczhitette
0 = San Benede:te del Tronkto

to D 0 FAOLD DONATELLA Ermegsn DarARUBAPES SR AL NGOGA 3 Serah: 451062 1510057 4cbBfac 00030506 el

- Firma

Firmato Dz TETA FABRIZIA Emesso D ©4 DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serialé AB09258Ti53Te

&

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Mripunale di Assoli Bigero « Procedimente di Esecuzictia. Trmmcbdliare
R.G.E. N. 11z/2021

z2 condominiali dnsalcte: 81 Hegurterd i1 5% del to-
tale;

bi abbattimentd per 1o sTatd d'uso e hanukenzione
dellirimmobile: conaiderzte che ls diwdrsa daratteri-
stiche del beni presi & paramebro zono gia state con-
siderage rnella soprza dndicata wvalytazione del pid
probabile walore di mercats, non si applicherd alcuna
decurbazicne;

g} abbattimento per Ino statec di possessa:

Tisto guanhtds sopré esposhc in méribts alio stata di
pofgsgen, gl immabdld Fisultang legatd o pertantd 81

asplicherd una riduziene desl 5% del totale;

d) per albri oneri e pesi: nan avends risconbrang al-
trl onerli & pesil non sl applicherd alcusa decurtazio-

e

Il totals degli abbattimenti forfezttazi & gnimdi pazi
al 10,0 %

Zlla luese di wuante esposte.nella sottostante takells
vendana risgetati i waleri di futtl gli immebili sg-

getto di walutazions.

Firmiato Da” TETA FABRIZIA Emessa Do CA D FIRMA CQUALIFICATA PER MDDELLD ATE Serad: 484002e5f87 1937 - Firmate Da: Ol PADLO DONATELLA Emesse Da: ARLIBAPEG 5P .0 8IG O6 % Bedalit 451052161 0057 AchafactB0e3isbe fel
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Trizunzle di Aszeli Bicens - Zfacsdimente di Ezscuzicne Tmansbiliare
R.G.E. N. 112/2021

Ifanzlisi efferftuata ha permesso di ficavare il piu® proha-
hile wvalore di mercato della singola uritid immobiliare in
cggetto che & risultate pari ad € 12.765,00 (Euro Undicimi-
laseicentocinquantacingue/00)

alla walutaziaone sopfs Yicdevata vengano dapplicati gli agk-

Battimenti forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTC DI STIMA

€ 12.765,00 — 10% = ARROTONDATO

:

E

| daticatastal | ~ valutazione ¢
lotto e pEiae i N e b g
27 | foglo fpariicelle | cub 1 valore faboattinenta) BIETE 3
: { Gngsanonaratones Rt S, - finale o
1 60 729 9 | 83.872 10% 75.485 -
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 3
3 60 729 11 | 90.944 10% £1.850 5
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 =
5 60 729 14 |97.129 10% 87.416 %
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 g
7 60 729 26 | 90.944 10% _ 81.850 %
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 g
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 3
10 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 &
11 60 729 30 | 64.372 10% 57.935 3
12 60 729 31 | 98.887 10% £8.998 %
13 | 60 | 729 | 32 |106830] 10% 96.147 5
14 60 729 33 | 73.207 10% . 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 96.943 5
16 60 729 3 | 13.875 10% 12.488 -
17 | 60 729 4 | 11.655 10% 10.490 £
18 | 60 | 729 5 |13.765|  20% 11.489 i
19 60 729 6 |12.765| 10% 11.489 #
20 60 729 8 |12.765 10% 11.489 g
21 | 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 g
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 i
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 &
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.490 §
25 60 729 73 |12.210 10% 10.989 3
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 g
E

=

B

3

a

5

5

g

5

t

2

Lhish 5
CUY Donalkellse J0 Paclo g

ﬁx;hicettu =

Vis Celomzo, T8¢ - 3an Beredstto del Tronto

=
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Tribunale di Sseoli Pivens - Phocedimdneg d° Ezecuzicrs Tmmicbilizre
R.6.E. H. 112/z021

€ 11.500,00 {Undicimilacinguecento/00}

6.7 — Preci=sazioni

81 precisa c¢he per la redazione del presente slabora-
to peritale neon o Sono statil eseguiti 1 seguentl acoer-

Camenti;:

=Mon sono state eseguite indagini geologichs, chi-
miche o fisiche sullfimmckile oggetoo di werndi-

Ta

akhont sSono state eseguite werifiche di caratteze

statice s0l1l7 izmobile oggetto di esscuziene;

#Kon ‘sord stati werificazi 1 confini della pEB=

pristd dggstto di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZICNE DEL BENE PER FORMAZTIONE BANDO D'ASTA

La proprietd eggstic di efecuzinng immobiliare ‘donsiste nai
diritbl 4i piena prepriestd oi unobdx auto posto.al piano
terra di una palazsing cendaminizle, composta da guattro
piani, per complessivi 18 appartanmenti e 18 Garage.

L immobile & gituato in una zona residenzizle pogn distante
dal centre del paese di Acquasanta Terme, dotato di tutte
le gpere di urbanizzazicne.

Lfimmohile conpletato nell”anno 2011 (anng di deposgito del
collaudo strutturale)] & state gostruito con sbiottura por-
tankte in Cemsnto armato, 1 solal song in lateroc—cementa e
le: pareti perimetralil sono del tips dn laterizic a cassa
vilota, Le pareti che dividone 1 bex scono realizzate cor
bleocchi di camento foratd lascidti & factis wista.

ki box-si accede e si esce utilizzande dus rampe che colle=
gane dirdttamente 2llz strada Comunile pogta ad Qvest
dellfedifigia.

Sonc state riscontrite le seguentli difformitda urbhanistiche
ed edilizie:

a} Maggicre altezza intcerna del piano ssminterrato aporova-
ta & ml. 2,40 mentre attualmerte risulta ml. 2,85 (come in-
dicato anche: sulle planimertie vatastalil;

Inomerite alla differmitd riscontrate; il future acquirente
dovra provvedere a ripristinzgre le dimensioni aitorizzats
del Iodale Box al miang seEminterrato.

312

CTU Boratbella DI Fadleo
chiteths
Wia Onleibo, 70 - Zarn Benedsrroo del Tronto
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Tr*hunale @i 82coli 2icand - Frogediments 4 Edesuzions ITmmobiliate
R.G.E. W. 112/2021

Firrate’ Da: TETA FABRIZIA Emesse Da: TA DI FIRNMA QLIALIFICATA PER MODELLD ATE Serialg A 00955 aTRIATE - Fimato Ta: DF PAGLC DOMATELLA Emessd D ARUSAPES &40 NG CA B Seria#: 4510521610057 4008k SA08502

Cppurs sanarle ail sensi del DPR 380/2001 previo pagamento
della sanzions di leggs. Tia spesa comglessiva che 11 fuboro
AZgquirente dovrd sostengre per la presgértazions della pra=
Eica @i saenatorid edilizia, per las variazions catastale,
per dei belli, diritti di segreteria e sanzieoni di legge
gETA parl acglresogy F0000;08

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all’elabarato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositato presso la conpebente Cancelleria del Tribunale
di Agepli Piceno.

L'unita immohiliare in oggetbto & odoupato .dal proprietari:

Lramita inmmobiliazse oogekbbd g vendita & 2 digtinta
allfigenzia delle Entrate di Aszcdli Pigenog ooms sogue:
Catasto Fabkbrieazi del Comune di Roguasanta Terms:

# Foglio 60 Part.729 sub.6 cab. /6 classs 4 consistenze 18 no Toba-
le: Tortale oscluse ares stoperze 23 mg rmerdita euro 31,681 ¥Wia Pacla
Bunhanicl srnc Pians T Scali &

La predetts u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

R AANEL e AR i —— g

e s £ ELE

L v ok A TAE e P

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 11.500,00 (UNDICIMILACINQUECENTO/00}

. LOTTO 20

Box auto
sito in Via Buonamici, n.1l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglioc 60 particella 729 sub 8

CAPITOLO 3 - IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

3.1. Deszcrizione del bene

La: proprietd dggetie di ésecuzicne irmdbiliare gonsiste neil
diritti di piena proprietd di un box auto peste &l pianc
terra di egne palazzina condominiale, composta da guatizo
pidanl,; per complessivi 18 appartamenti & 18 Garages, 313

CTH Denatella 3i Faslo _ -
Atchicﬁttn

Yia Calombe, 70 - San Heredette de’ Tronto
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Tribdnale 4 Ascali Piceng — Procedimento 21 Esécozione Tmmabiliasé
R.G.E, N, 112/2021

L*immonile & sibuabo in una z2ona esidenzizle poco distante
dal centro ds]l passe di Asguasanta Terme; dotate di titte
e dgpere di urbaidizsaridng,

L¥immek:le completato nell®anns 201 {dnnd di degosite del
collands strutturalel & state cestruibo com struzttuza por-
Tante in Cementeo armate, 1 solail song in laterc-csmento e
le pareti perimerrall sonc del Tipp in laterizic & cazsa
viota, Le paretd ohe dividess L box scne vrealizrakbs con
Blogehi i cemento forato lasciati & facocla viska.

&1 bew si avceds & 21 esce utilizzande due rampge che polle-
gano diretbamente alla stradas Comunale postz ad Qvest
dellredificia.

{Documentazione fotografica all. 13.20)

3.2. Dati Catastali e superfici

* Foglic 60 Part.729 sub.8 calb. Of6 wlasse & consistenza ¥0 s Tokba-
Ler Tobale egsclpse arsescozerTe Z3omg pendiba suze 35,12 Via Pacly
=

Buonanlel snc pians T scala &
La predetta w.i.w. risulta intestata catastalmente a:

" --.- = PIENA PROPRIETA’
(Visura & planimetria all. 14_20)

Superficie box 23,00 mg

3.3 - Bituazione manntentiva dell’immobile

Lfimmobpile rigulta esternamente in discreteo stats di manu-
tenzigne, <z una ricogrizicne visiwva, € possikbile verifica-
e la ‘pregsenza di alcure macchie superficiali dovute ad
umiditd & bdteslée zone in oul & avvennto 1l distacco di
perzicni di intenaco. Internamente i locali condominiali ‘e
le gbitazione risultans posssders un livelle d4di finiture
medis, ed con gradc manutentivae buong, censiderando 1fanno
di costruzione. Gli -appartementi ed i box, cggetzo di ese-
zuzione immobiliare, risultang tutti occoccupati de imguiling
ed anche per gueste manbenuti ad un buen liveilo igienicso-
sanitaria,

3.4 Difformita’urbanistiche

Im seguito 31 cenfronto fra gli slabovabti grafici allegati
sgli artti auterizzativi 2 lo zstate dei luoghi; sono state
riscentrate le zeguenti difformitia uwrbanistiche =d edili-
zile.

Sond state riscontrates 18 seguént: difformitd urbaniztiche

T

270 Dodatella I3 Pauls
arohitleblo
Yiz Calamba, 70 - San SGenedetto del Tronno
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Tribunale @1 Rsceli Pigans - Frocedimento. di ESesiizia=d Immobilisre
R.G.E. N. 112/2021

a) Maggicre profonditd del Dox posti sul late Ovest e ohe
g1 trovano al di sotteo delle limnea di terra.

b) Maggiore altezza interna del piade seminterrzato approvas
ta 2 ml. 2,40 mentre attualmente risulca ml. 285 Toome i
dicats anche sulle plarnimetrie catastali):

In merite alla differmitd riscontrate, il futurs acguirente
dovra provvedetre a ripristinate le dimensioni aucorizzate
del lozale box al piand seEminhterzato.

¢ opere difformi scpra descritte ssno sanabili ai sessi
del DER 380/2001 previs pagamerto della sanzione di legge.
La spesa cemplessiva che 1l futurs acquirente dovra soste-
nere per la presentazione della pratica di sanatoriz edili-
zia, per la wariazions catastale, per dei holld,, dicitei &4
segreteria e sganzionl di ledgge sdra pari a cirea &,
2. 000,00

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In merite zl passesse della proapriecd in ezame =i riferigosa
dgitanbe sagusg

Al fine di wewificare 1l'esistenza di coentrazti di affitteo o
di womodate Figudtdinti le uniti  immobil igrl oggetto di
esacuzions, 4l Custede Givdizieric Dott. Bomole Barosn: ha
imoltrato apposita istanza all’Zgenzis dells Entrate d2
Ascoll PBiveno.

Fer lfunita immobiliare inh cggette non risulza registrate
alenn doantratts di lacazicne.

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICT

- Vincoli ed oneri di natura condominiala:

Nop risultano winceli frascritti eneri di natura condemi-—
niadas

= Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

81 rimanda alle Certificato Notarile allegato alla presente
procedura ssecutiva ed al successivo elenco delle iserizis-
ni e trascrizioni grawvanti sulle u.i.u. sggetts di esscu-
Zione

- Vinecoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

Inm pase al Certificate Notarile Allsgato alla presente pro-
cedurd esecutiva, ed alls docunentzazione fernita dagli wuf-
fici pubblici & citata nel pressnte elaborate

= HNon risultane vinecoli avbistisi o storici;

il

CTY ODacatella DI Faczls
Architebis
Via Colowbo, 70 - San Benedecco del Toofto
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Tribucale di &Ecali Ficers = Frodedimenls 81 Esecuzione Immobiliare
R.GE. N, 112/2p21

- Won fisyltanc vingold di ifalienabilits o indivisibilitas

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitt pubbliche} o di usi civici

Ir base al Zertificate Netarile allegato alla presente pro-
cedura esecutiva; ed alls documentaszione fornita dagli af-
Eigl pubblivi ¢ citate nel ‘prégente siaboratso

= Mot risultand girited demamiall o di usi Sigsici:

- Atti di asservimento urbanistici e cessicni di cubatura
I base al Certificatce Notarile allegato alla presente pro-
cedura =s5gcutiva, ed 21lla deocumentazzigneg foznita dagli uf-
ficl pukblieci e citata nel presenie selaborato

- Morn wisulbans stbi di asservimenlto urbanilsticl & cessiani
di mubatura;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della vendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo wgarivefte, 21la Iuce della documentarione acauisita
presso la competente cancelleria dn particolare la certifi-
cazione notarile A firma del Metais Dott. Ginlia Messina
Vitrand Motalo in Corleons del 03.01.2022;, richiazmz le ipo-
techne = 1 vincelil pregiudizievelil elencati -nella-documenta-
zigne append titdbtas BEsistene Trascrigione s Legrizioni che
govranno esdere fcancellate d spese dellfacguirente cen Uun
togsto previsto pari a Eurg 2,000,000 circa, comprensive dei
girditti e delle spesse tecriche. 81 elencano di ssguito le
trascrizionl e iscrizioni grawvanti sulle n.i.u. gogetto di
esetllzicne:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’ IMMOBILE

6.1 - determinazione valore di mercato
Scopo dells stima & la determinazicne del pid probabile wa-
lore di mercato da atbtribpulire agli immckili in precedenza

descrikti, died 1"individpazidne di gquell”imports che
avrebbe la maggicore probabilita di segnare 11 punto
dfingcontrs tra la-domands e lfofferta, in una libera con-
trattariorne fTra una plurelitid 4i operatori economici.

Sond statée perfanto eséguite tutte auélle indagind prelimi-
nari atte 4llfindividuazione dei caratbteri preminenti del
bens in argomento. FPattori che Llusuale metodeleglia estima-
tifra 2Euale definmire come caratteristicghs inTrinssaohe &
eatrinsechs.

Dallfahalisi metodolagica di gieste caratteristiche; che
disbinguone nettamente 11 bene gggetto di walutazicne zi-
spebto agli 2lfei, g1 pud pervenite 51 suo pild probabile
valore di mercato.

Il pin probabile walore di mercate attribuibile
all’immobile in esame; 10 pozsesso di destinazions residen~

31
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e Calemba, T = San Henedefbo del Tronte

Firrnato Da: TETA FABRIZIA Eresso Da CA DI FIRMA QUALIFICATA FER MODELLO ATE Seram! 4040025187 9378 - Firmate D DI FADLO DERNATELLA Eressn Da: ARUBAPEC S:P_AC NG CA3 Sedalft 451052161 006 T chdfacBR0SI0S0E el

ke

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Trihunalg di Azacell Pigsrn - Proosaimenbo di Esecuricne Immchiliaze
R.G.E. N, 11252021

iale,; & state indiwvidcato con una metoedologia direttzs ba-
sata sullas comparazions & abtfuats abiraversc procedimenti
sintetici, TIn particolare € stabte utilizzats il metodo conm-
parativo derivateo dal Market Conparison Appraach (MOR) .
LfMCA & urn procedimento comparative pluzipararetrico fonda-—
te sullfassunto che il prezzo di un immobile pud essere
monsldetaic come 12 somma di ung ge¥ie [inita di prezzs
componenti, ciascung collegatc a una specifica garatteri-
atica eporezgalbs dal mercabo
I particolars;, le cdratte:;atiche conziderate possons eg-
gere guddivise nei geguesnrci tipi:

. ghantitative — poichs la 1ot sntitd & stata mi-
surata seconds una scala Cavdi“ele continua o di=
ggreta, mediante Ung gpecified nnita di misurs
gorrerite {(metri guadri, pCrCQutua_e, nrmsero,
egE )

r qualitative ordinabili - gwande lz Ieoro entizd &
sbata apprezgals per gradl secondc uns scali car-
dinale diszcreta, mediante appositli nomenclabori

(ad esempic: scadente — normale — obbtimel;
. gqualitative nen ordinabili — guands a2l & detesmi-
nata la loro entita at-raverso una variahile di-
cotomid¢a (ad esempio:r presents non trezentel.
‘entitd conm oul uha carabredistica & presents
gl lfimmobiler (nel eage di ceratbaviscica guantitacival,

gvvero il grado sofi 1l duals ess3 ¢ possedita {nel caso di
caratberistica gualibtgtiva), debermina l7entits del prezzo
componenkte corrispondente poiché guestaltime & legato alla
guantita o al grade della relatiwva caratteristica dal co-
siddetto “prezzo marginale”. Tale prezzeo esprime per defi-
nizione la wariazicne del prezzo totals 3l variare della
caratteriztica srtesss.

Fer la magglicr parte delle caratteristiche gualitative, =i
2 procedufe alla gostruzione di una geala Wi merito, raEp-
presentativa degll apprezzamentl differenziali registrati
sul mercate immobkilisre loecale. Detta seala associa un pun=
teggic (guantitad) ai suddettl aporezzamenti, attraverso il
quale si affettna 11 confrants tra 17imwenile ih stima
{Eubﬁe:t} e gli immobili di confronto (comparabiel .
Fertants, =ai finl della suddetia comparaziens, da un lato
=1 ha 4l supjest, del goale sonh hote le cardtteriskiche
maggicrmente infldenti sul prezzd, e dallTaloro un campicone
omogenes e signifieative costituite dal cemparable; ded
auali devono essesre noti 1l prezzs, llepoca di compravencsi-
te & le medesime caratteristiche prese in considerazichne
per 11 Fubject.

6.2 Costituzione del campione

o=

- |-f|

ing:di Sastibuire il campidne necessaric
EDFll a21“ne del deseritio metods di stima, s1 & 5

Al
all

CT7 Donatella DX Faslo
Arehitette
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Tripunzle di Asseoli Ficerno - Progedimente di Zascuzicne “mmobiliztre
R.G.E. N, 112/2021

‘cuingl esszeguita un'indagine di mercatso che ha riguardats le
segusntl sompravendite di unita immebiliard ad use residen-
zizle situste nel Comuns di Acguasanta Terme:

w*Comparable a

Atto di compravendita notaio Calwellil del D8/03/2023 zep.

LO49/7T18.

Indirizzo: Localiti Paggese n. 2417k

Dati Latastali: FPoglic 60, particells

Suparficie catastale (DFR 13B/98): mg

Prezzo dichiarate: € 85.000
=Comparable b

e |
&0
(5]

&
5]
Ly
i

:
1

Ztto di compravendita notais Stefani del 2370272022 rep.
ZLRTA1T7E0
Indirizze: Wia Sar Glacomo
Dati Catastali: Foglic 58, particella &6, suk., &
Superficle catastale (0FE 12E8/98) ¢ mao 25
Frezzo dichiarate: € 88,000

Comparabnle o

2
Iredixizee:r Localilbd Peggesse n. 13%/7¢
Cant Catastalis Toglitails partidells F125, Hubl &1
Superfitie gatdstale (BPRA3ELIE) 1 mg §9
Prezze dichiarakbe: € 82,000

6.3 Caratteristiche di confronto
I dati tecnico-esonomicd racecolti per il subject 2 per i
comparable soora indicati sono statil inseriti in una appo-
sita Scheéda di rispilogo allegats ftabella Yiepildgative
datil, dove song rigortate le pringipali caratteristiche
astinsache &d Ihbtinseche apphrkezzate dal mercato al fini
della formazione del prezze.
Tali caratteristiche sono di seguite sinteticamente de-~
Soritta:
® CONSTETENZA EEGEUAGLTATE: per 1l dato della bton-
sgistenza s5i utilizza la supsrficis commercizle
ragouagliata, ealecolata ai sensi del [DOBiR.
13640583

L LatsnL L 3.ZIUNS bI DETTAGLIO: fa riferimento
allfupicarzions dellimmobile, tenends conte del
Vimellsn di Bervizd & di wurBanieiaziens dElla Fa-
na, nonche delld presenysd nellfinterng di siktua—

zioni 42 degrado o di ricercatezza ambientdle,

{a

=

o]

CTU Donatella i Paclo
Erchitetts
Via CTelombe, 7¢ - San bBenedetto 2el Tipnteo
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Tribunals gf Asdald Ficeno - Procedimsnts di Efscudgiens Immobiliara
R.G.E. N. 112/2021

Fer tale caratteristica si defindiscers 1 seguoscti romencla-

borcs
— degradats =1
— normals =2
— rigeroata = 3

= TIBOLOETA ARCHITETTOMICA: fa riféerimenzo alla Ti-
pologia & alls caratteristiche architettoniche
dell! immobile.
FPer tale garatteristica si definisgeong 1 segusntil
nomenciatdri
— moonomices = I

— Ciwile =3

L

— zglgnorile -

L] STATE MﬁHHTENTI?D DELLAUNITE IMMOBILIARE: fa zi-
farimente alle state «di conservazione & manutens=
zigne «dell’unita imriobiliare considerara, anche
in ‘bass ad eventuali ristrubturazionl & paniten-
ELErd

Fer tale caratteristica si definiscone 1 seguentl
nomranclateri:

- scadente = 1
— normale = 2
— ohbtima = 3

® LIVELLO DI PIANQ: fa riferimernto alla differente
appetibilitd donmErgidle che 1l merdato logale
pregenta nei confronti di immobili inseriti nei
diversi liwellil di pilang, terends eontbe della
presaenza ¢ menc dellfimpianto ascensore nel Zfab-
brieats.
Par tale garatlberistice si definigcong i seguenti

nomendlatori, con “n® pari al livelle ove risulta
ubisdata 1 unitd itmobliliare fonsideratal

Eirmata Da: TETA FARRIZIA Frdssn Dia: 04 D1 FIRMA QUALIFICATA FER MODELLD ATE Serisldy 404002 ST T0 - Firmals D REPADLE DOMATELLY Emesss Da: ARUSAPEC 5.4 NG CA 3 SenolE: 4510521810067 40 fcBR0REN50ET el

i |
Piano [ Azcansors |
______ |
- 315
£70 Homatells 23 Faolao
Arehitetto
vid Calombks, T8 - Zan Benedetto dal Treonto
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Tribunale df Asegpli Plcenc - Frogedimesto &1 Egecudianes Immoziliare
R.G.E. N. 112/2021

| ©on Sernza
Samintercralo [ @ G
Tarra 3 3
Figleabto 5 5
Primgo i &
Secohida 17 5
i o {
intermedio {n® del pisng fuoorl terrd Per immshild senzé a =
B =
|leszensore)
pltimo ¢a® del pisno fusci barcs per immobill senga i 5
a - n
SECehEsre
Atticn (m® del piano ford teris per Impobill Sgnza s s
5 il FA g |
azcenzorel | |2
L] ORIEHNTAMENTO PREVALZNTE: ta i ferimento

all’ orientamento prevalents dellfunitis immobiliag-

re considerata.

Per tale caratbteristics gi definizdonc 1 seguenti nomencla-

— Nord - 1
— Nord-Est / Nord-oiest = 3
= Eas / Skest - 1
~ Sud-FEsg. / Sud~Qvess = i
~ Bud = 5

® QUALITAE DELL’EEFﬁCCIO PEEVALENTE: fa riferimente
alla gualita dellfaffaccio prevalente dell’unita
immokiliare, determinata dalla presenza di condi-
Zigri di limitagione delld waduta b, i coRlbra-
rig, di particolare panoramicita.

Par tals paratteéristica 51 definiscons 1 saguent
nomenslatoris

— Stadente = T
- normales =
— di pregio = 3

s QUALITA DISTRIBUTIVA: fa riferiments al diverse
grado di appetibilita commerciale che pozsisdons
gli dmmebili in reélaziong alle migliore ¢ peggio-
re distribuzicne interna dei lecali, anche in re-
lazigone allfaltezza dinterna e dlla prassnza di

spazi eskerni ad vso esclusive.

CTT Donatella Dl Paclao
Architerts
YVia dalsmbs, Y0 - San Benedetic del Trohia
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Peibitale 8 Xscoli Ficeno - Frocedinmenbs gi Fsetizions [mmagiliars
R.G.E. W, 112/2021

Pey bale caratceristica =i definiscons i seguenti nomencla-
oo e

— scadente =

— normale = 2

— obttima = 3

L] NUMERD BAGMI: walerizza la presernza di uha mag-

gicre dotdzione dei serwvizi igieniei.

BPar tals caratteristica &b definiscono 1 s=guenti
nomenclatori:
— 1 = 1

Bal punto 41 'vists operabive si prodeds all’analis: de: da-
ti precedentenente racoolti, la cui slaborazicns 2 esplici-
tata attraverse la compilaziene di apposite tabelle.

6.4 Pabella dei dati

Selezionato un carpians d- dati sufficiente, a guesto punte
& possibllelprocedere allaivalutazione del subject altra-
verde 1l ponfeénte del donpatrable ¢orns 1%immobile in stisa.
Gperativamsnte, individuoate le caratteristiche ritenuts pil
infiuentzi sulla formazicns del prezzo e descritte al prece-
dante paragrafo, wviens compilata la tabella dei dati, =dia
per gli immspili 81 cenfronto, sia per 17immobile in Siima.
Fer ciascun immobile e per ogni caratteristica si inseri-
soet

. nel caso di caratberistice guantitativa, 1l wale-
ra numerico che ggprine la guantitd di guella ga-
ratteristica possedota dall’immobile skesse (ad
gg:1 la consistenza della superficie);

. nal case di garattervistics gualitativa, il pun-
teggic associato al nemenclatore che esprime il
grado cen il guale la garatteriatica & possadota
dallfimmobils (ad =s5.: per la localizzazions di
detftaglin, il puntedglis assdcizto &l corrispan-
dente romerclatore &: ‘degradata = 1, normaleg = 2

rigercata = 3).
Lfzssite dellfanalisi eseguita & esplicitate nellfallegato
{rabella dei dati).
6.5.Tabella dei prezzi marginali

Conglderande 1Minters campione selezionatoy per guantifica-
re i prezel mdrginalil delle singole waratteristiche 81 fa
riferimento:

GH Dosatslls i Pasls
Architeblo
Fia Cclomooy 70 - San Betedetbish ds1 Tronto
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ITribunale g1 Ascell Piceno - Frocedinsnbedl Ezeduzignme Thmobilizre
R.G.E., W. 112/2021

Ll al prezzo unitario minimo (Pomin) nel caso della consistenza ragguagliata,
L alla consistenza del sufject (S) per lo stato manutentivo,

. al prezze complessivo del singolo comparable (Pe) per le altre caratteri-
stiche:
In particelare; il prezzg marginale & stato detezminato ap-
plicands a tall voci 1 cosfficienti K [zapportl mercantili,
costl unitari & coefficieantl) come esplicitebe nells fabel-
ia ded prezgl mapginall allsgata.

6.6 Tabella di valutazione & sintesi walutatiwva

La tabella di walutzzicne & guslla dove 51 effettuang
i galeoli che permettono di operare 11 confrontc, ca-
retteristica per carabteristice, Lra ¢igscun Scompa-

rzkle g 11 suoisch.

21 btriths inipratica ol corPepgdrs il pregvd del cpms
pEraple supponendo the ciascuna caratteristica possa
varigre fing ad assumere la stessa guantita (e 1o

stesse plititecgis] che phssicds 11 subijec

Alla fine del processc si gvia il pre4zo cerretto del
corparakle;, una wolta assunte tutts le medssime ca-

ratterisgbiche del Subgett:

I prezzi correttil di giasoun comparable, ‘come sSopra
debermitnati; ecostituiscons: altretbanbi probabili za=
lori dell’immekile in stima & pertanto su talil prezzi
& lecito effetiusre la sintesi walutativa mediante la
semplicse media aribmetica; da ol si ofitisns 11 zi-

cercate wvalore dell!immehile cogetto di walutazions.

Per werificare 1fattendibilitd del walore cosi otte-
muto, wisns accertato che fessun prezzo corretio =i
Adisgcostl oltre uda gerta percentuale (individuata me-
dianite 1'applicazione di un coefficiente adottatao e
ritenutc appropriato in relazione alla tipologia di
stima & natura d=l bens} dalla media deil prezzi cor-

retid.

I valeri dei comparable che eccedons tale alea di
scostamente scno esclusi dal calecolo del wvalore fina-

T
322

2P0 PBonatella DL Pasle
Archibebio
Yia Calombhe, 70 - San Zededetts de1 Tronos
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Tripunale di

Azzoli Ficeng -
R.G/E. 'N.

Pragegiments di Bascuziens Lomo

11a/2021

-

Tiliate

Sulla kase &1 guanto esgbsto,

di walutazione allegata.

Mella

tébkaella sottostante gi ¥iporbarns i owal

s1 gompila la

acpartamenti cggetio di walukzzione.

{all.

16 calcoli per singola unita)

tabella

1 degli

datt g:atastah Vaiutazmne 4
ol foglo |particells *’ -:;.fzﬁ:l? e
1 60 729 9 1.062 16.1
2 60 729 10 1.034 16.2
3 60 729 £ 1.045 16.3
4 60 729 13 1.099 16.4
5 60 729 14 1.091 16.5
6 60 7129 16 1.235 16.6
F 60 729 26 1.045 167
8 60 129 27 1.052 16.8
9 60 729 28 1.045 16.9
10 60 7129 29 1.089 16.10
i i 60 729 30 1.129 16.11
12 60 729 31 1.087 16.12
13 60 729 32 1.187 16.13
14 60 7129 33 1.284 16.14
15| 60 | 729 |[34f 1.184 | 16.15

et dells anto-
el £

Far guente riguarda 1l wvaleore di merg

rimssse, sentite le Agenzie Immobiliari Teonigl

liveri proregsieonistl eche gperang @l 'setbors,; sl &

rilevate che la prassi di mercato comuns & guella di

attribuire alle auvtorimesss un walore unitario

21 B0%

Dart
del walorpe dellfunita akitativa.
Dalla tabella sovrastanlts si evince che 11 wvalere me-—

S

CTU Donatella Di Faclo
Erchitetzio

Y¥ia Talamba, 70 - 24n Benedects dEl Trantao
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Tribunale i dszeali Bicena - Prbced_:uLLd di Esécuzicne Inmobiliare
R.G.E. W. 112/2021

dic unitarie della porzione zesidenziale & pari =
sdrea Efmegg To118 ad ritierne pertanto egue un walope
unitario da attribuire alle auterimesse pari ad €/mg
Sty

Blla luce i guanbe egpasste neilz settostante Tabella
vendgono riportati 1 walori delle dutorimesse cggsbbo

dl wvalutaziones.

datl Eatastai: uafutazrnﬂe
il valk unl-t

 €/mq
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555

io | particelia sub vaiﬂre mq

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729
20 | 60 729
21 | 60 729 18
22 | 60 729 19
23 | 60 729 20
24 | 60 729 21
25 | 60 729 23
26 | 60 729 24

o || W

Alis walvtazicne sopra cicavabs wengono -aoplicati 1
seguenti abbatbimentl forfettari:

a) apbattimente in relazicne all'assenza della garan-
zia per izl e servitld occculbe e le eventuall spege
condominiali insclute: si decurtera il 5% del totale;
By abbattiments per 1lg stato d"uso & manufsnzichne

dell’ immobile: considerate che ls diversa cardtte-

324

CTE Depatella i Faolo
Architette
Via Solombo; (0 ~ Sap Benedette del Teonlos
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Trivpsale di Sspoli Pioons - Frocedimento di Efesuzionsg Immobiligzs
R.G.E. N. 112/2021

ristiche dei benl presi a parametro sonp ‘gia state
considerate nella sopréa ihdiecata walukazions del pid
probabile walore di mercate, nen si applichsra alcuns

decurtazione;
a) akbattiments per lo state di possessa:

vigto guazto soprd esposto in merita alls statg di
possesso, woli immobili ridultang locabki & perbarto si

arplicherd una riduzione del 5% del totale;

dy per altri sneri e pesi: non avendo riscontrato al-
tri oneri 2 wesi noh 8l applichera alcluna deoiztazio-
gy

I1 totals degli abbatbiménti Forfetbari ¢ guindi pari
al 10,0 %

2lla luce di guantd easpbate aelld scttostants tabpells
vengone rizgrtati 1 wvaleori di tutti gli fmmebili

gatte di walitazione.

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesss Dar G& DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serialt 48205205873 8 - Firmato Da: DI PADLD DONATELLA Emessn Dl ARUBAMED 5.RLA. NG A 3 Senali 4510521510057 4chBfacBR0a30006Teh

S——— 325
2T Denatella Di Paslo
Architetta
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Tritunale di Asseli Ficero - Procediments di Esscuzicne Tmmshiliare_
R.G.E. N. 11272021

L'ansglisi effettuata ha permesso di ricavare 11 piu! proba-
pile walere di mercato della sgingola unitid immobiliare dn
orgatto che & risultato pari ad € 12.765,00 (Euro DODICIMI-
LASETTECENTOSESSANTACINQUE/C0Q)

Blla walutazicne sopra rleavata wengono apepligati gli ab-

battimentd forfetbari;

VALORE DEL BENE OGGETTC DI STIMA

270 Dopatella DI Panle
o Brchlibel o
Via Colaombe, 70 - 2an Senedello del Troniao

@

:

]

2

i daticatastak | valtszone :
7% | foglio |particella | sub | valore |abbattimento| Valore jvalorefinale :
1 60 729 5 | g83.872 10% 75.485 3
2 60 729 10 | 66.155 10% 59,540 i
3 60 729 11 | 90.944 10% §1.850 E
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 %
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 %
5 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 g
7 &0 729 26 | 90.944 10% 81.850 %
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 5
g &0 729 28 | 90.944 10% 81.850
10 | 60 729 | 29 |98.010 10% 88.209 E
11 60 729 30 |64.372 10% 57.935 g
12 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 E
13 | s0 | 729 | 32 |106.830] 10% 96.147 5
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 | 60 729 34 |107.714 10% 96.943 5
16 | 80 | 729 3 | 13875 10% 12,488 o
17 60 729 4 | 11.655 10% 10.490 :
18 60 729 5 | 12765 10% 11.489 ¢
19 60 729 6 |12.765 10% 11.489 s
20 60 729 g8 |12.765 10% 11.489 2
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 g
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.480 %
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 §
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.490 <
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 2
(]

26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 g
i

s

2

C

o

&

5

E.

&

<

&

=

a

K

g

o

£

E
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Triguaala dI Azicoli Picenon — Procedimento di Esecuzio¥e Tmmishiliazs
R.G.E. N. 112/2021

€ 12.765,00 - 10% = ARROTONDATO € 11.500,00 (UNDICIMILACIN-
QUECENTO/00)

6.7 — Precizazrioni

3i precisa the per la redazione del presente elabora-
Lo peritale non sSong steti essguiti 1 segusnti acder—

Tamankl o

=Non sSono state essguibe indagini geologiche, chi-
miche o fisiche sulllimmeobhile oggetbe 4 wvendi-

tas

=*Mon sonoc state eseguite werifiche di caratterse

skatice scllfimmobile eggsthe il esecuzions;

w%Non seone stati werificati 1 wconfini della pro-

prietd oggette di wvendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

Lé proprietd ogostio dl esscuzisgne immobilizre consiste nedl
dizitti di piena propriebtd di un box auto poste al plans
terra i uns palazzing condeminiale, compasia da coattro
miani, per complessivi 18 appartamenti & 18 Garage.

L' immokbile & situate in una zona residenzilale poco distante
dal scentro del paese di Acguasanta Terme, dobabe di tutte
le bpere di urbanizzazione.

L’ immebile completato nell’anno 2011 (anno di deposito del
collaude striutiurale) & stato cosbrulto con struttura por—
tante in Cemsnto armabo, 1 solail sono in laters-—caimanto e
le pateti perimetrali sono del tipo dn laterizic a cassa
wudlba, Le pareti che dividono i box sono realizzalbe con
blosehi 41 cements forxate lasciati & fasocia vista.

41 bex 51 acceds 2 si esce ntilizzando dug rampe che golle-
gano direttemente alla strada Comunzle pesta ad Ovest
dellredificio.

Sono shate riscontrate le seguenti difformitd urbanistichs
ad edilizie:

a) Maggiocre profendita dei box posti sul late Ovesk ‘e che
ai Trovano a4l 4i gotto delila linsza di terra.

biMaggiore altezza interna del pilano seminterrate approvata
g ml. 2:40 mentre abtualmsnte risugltas mly 2,85 loome Ligi-
L

GTU Donatella Di Pasclo
Arohibetts
Wia Golombo, 70 - S5an Bensdetls del Tranto
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Tricunale di ascoll Flogns — Profcddimente dl Esscuzdane Immocoilizre
R.G.E. N. 11272021

cateo anche sulle plarimetrie catastali);

In merizo alla difformita pigcontrate, Il fT—1rq acguirente
dovré provvaders a rivristinare le dimensioni zsutoriziats
del logale box al planc samintetrrato.

Oppu:e sanarle ai ssnsi del DER 380/2001 previe pagamento
della sanezisne di legge. la soesa complessiva che 1l futuro
scguirents dovrd sosbensre per la presentazione della pra-
tica di sanatoria edilizie, per La w¥ariazlohe catastale,
peEr dedi Dalli; diritki @i segreteria e 'ganzigoni di legge
gard pari 2 circa €. 2.008,00

Per maggiori e nacessarie informazioni si rimanda
all’elaboratoc peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depozitato presso la competente Cancelleria del Tribunale
di-Azcoll Flgeno:

Par 1'unitsd dpmchiliard dn dggeibto non risulba regilstzazs
alcurn igpntratto di ldcazigone.

Lfunita immeokiliare oggette di  wendita ¢ 2 distinta
all’Agenzia gelle Entrate di Asceli Piceno come segus:
Satasty Fapbrigatl del Comone dl Bgguasanta Terme:

s Foglio 60 Part.728 sub.f cat. &/6 classs 4 conzistenza 20 mg Tota-
ler Totale escluse ares scoperte 23 mg rendita eurs 35,12 Vise Pasls
Fucnamici snc niang T sasld A
La predetta u.i.u. ®xisulta intestata catastalmente a:

= BPIENA PROFRIETA'

8 o k!

PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 11,.500,00 (UNDICIMILACINQUECENTOQ/00)

LOTTO 21
Box auto
sito in WVia Bucnamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 18

CAPITOLD 3 - IDEHTIFICAZIGHE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bhene

La proprietd oggetto di esecuzicne irmmckiliatre consiste nel
diritti di piena proprietd di un bex aute poste al piane

£T0 Denatella 0L Paolo
Arohinetta
Via melomme; 79— SaniBeéredettoodal Tronto
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R.G.E. N. 112/2021

terra di una palazzina condominiale, comps

=} da guathbro
oisni, per complessivi 18 sppertamient: & 18 rage.,
L irmobile & sittato 1n una. 2ot residenzigle pocd digtante
dal certrs del paeze di Acguasanbts Terme, dotate di tuthbe
le gpete @l urbarnizzazions.
L' ixmelkile completate nellfanno 2011 (anro di deposite del
cgllands zirutturale) & stato gostruito con struttura ‘por-
tante in Cemento armakbo; 1 solal sono in latere-cemento &
le parstl perimetrali sens del Lipo iw laterizie a cassa
vugta, Le pareti che diwvidono i1 bBox sono fealizzate con
bBloochi di cements farato lasciatl & Tacolas wists,
Ai box gl accede 2 g1 esce utilizzands dus rampe che colle-
gano direttamente glla strada Comunales pesta ad Ovest
delledificia,
{Documentazione fotografica all. 13.21)

i
-
7

T

3.2. Dati Catastali e superfici

¢ Foglieo B0 Part.728% sub.l18 cabt. 0/6 clasae 4 cornsistenza 20 ng To-
tele: "obdle: eselise arce soeperte 272 '‘mo rendita sars 35,12 Via
Pedle Aughdnmici she plans T gcala B
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

{(Visura e planimetria all., 14.21}

Superficie box 20,00 mq

3.3 — Zituaziocone manutentiva dell’immobile

Lfimmobile risulia eszernamesfite ih discrets stato di manu-
ternziong, de una ricognizionse visiva; @ possibile vernifica-
e la presenza di aleure macchie superficiali devute ad
umiditd & piccols zons in cul & avvenuto il distacco di
porzioni 4i intonace. Internamente 1 locall condominiali e
le abitazionse risultenc possedere un livells di finiture
medie, =d con gradd manutentivo pugno, Sonsiderando 1%arnd
di costruzione. Gli agpartamentil ed 1 box, oggetto di sse-
cuzlione immebiliare; risulifane tutti occupatl da inguilini
ed anche pér questo mantenubl ad un bucn livello lgienico-
sanitario,

3.4 Difformita’urbanistiche

In' seguito al confronto fra gli elsborati grafici allegati
ggli attil duvtdripzativi e 1o Bfatd déi lapghi, sondg gtate
rigcantrate e seguentl differmitsd urbarnistiche ed edili-

Tie. 356
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Trikunale df Ascold Picens - Frpcedimerto 41 Esecuzions Immosniligre
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LBfacoanBIEhaTED

Soneo state riscontrabte le seguentl differmizd urbanisciche

&=
ed wmdilizte: ]
a) Maggiors profonditd dei box peostl sul lakbe Dvest e che %
si trovanc al di sctto della linea di terra. 2
b) Maggiocrs altezza interna del pilarne ssmintsrrato agprova-
ta a ml. 2,40 megntitd attualmente: risulta ml. 2,85 {coms in-

dicats anche sulle planimetris catastalil);

In merite alla diffaormiza riscontrate, il futurs acguirente
dovEd provvedere g ripristinare lg dimensioni autdriziite
del locale box gl piano seminterrato.

Le. opere difforml sopra «descritte song ganabili -2l . sensi
del DPR 2B80/2001 previc pagamente dells sanzions di legge.
La spesa complessiva che il futuro dcguirente dovra =gste-
nere per lz prasentdzicons della pratica di sanatoria edili-
zia; per la wariazions catastals, per dei bolld, diritti di
segreteria & sanzieni di  leggs =ara pari a Sirca £,
2.000,00

CAPITOLO 4 — STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In werito a2l pgcsessosdelia Dreprieta —n egame gi riferigce

gquantc segus:

41 fine di wewifilecare 'esistenza di ceotratti di sffitio o

di egmedats piguarzdanti le unita Imsobiliari oggetto di

esecuzione, 11 Custode Gitdiziarico Dott. ERomolo Barond ha

ingltrato apposita istanzae &Hll'Agenzia delles Entrate di

Bzeali Biceno.

Per l'unitd fmmobiliare i egoeito risulta registrate un

contratta di losazione abbindto all'appartamento del Big.
con decorrenza del 0170372017 econ durata

2]

.
Irrnate DAL D1 PADLS DOMATELLA Emessa Da: ARUBARES 5 P& NG CA 3 Seral: 45

444 anmi.

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed cneri di natura condominiale:

Non risultano wvinceli trascrittl operi di qatura condomi-=
niale;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

Bi rimanda alla Certificate Netarile allegate alla presente
procedura esecutiva ed al successive elence delle iscrizio=
rii e trascrizioni gravanti asulle u.i.u. oggetto di esecu-
zione

- Vincoli artistici, storieci, di inalienabiliti o indivisi-
bilita

330

2L Donatella DI Paolo
Brohilbebto
Wisa Colombs, 70 - San Bensdetto del Tranto

Firrmatn Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA GUALIFIZATA PER MODELLD ATE Sdériali: 4840926 5THTIE3TE -

B

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Pxiburale i Ascpli Pifdng - Procediveénts di EssScaziong Immobilisrze
R.G.E. H. 112/2021

In: base &l Certificato Wotarils allegatec alla presente pro-
cedura esevutivay ed alla documéntazicns forndita dagli af-
Figd pabblivi & odiata nel piesentd slabordato

- Man risultaso winceli arfisticdi o stericis

— Kon risultano winceli di dnalisnabilitd o indiwisibilita;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servith pubbliche} o di usi civiei

In base al Cezbificato Netarile allegato alla presente pro-
cedura esscubiva, ed alla documentazione forrita dagl: af-
fici puchlici e citita nel pressnte =iaborato

— Mon risultance diritti demanizli o 4i usi edvied:

~ Attdi di dsservimento urbanistici e cessioni di cubatura
Tn base al Certificidbo Hotarile &llegato alla presente pro-
cedura esecutiva; ed alla documentazione fornita dagli af-
Figsl pubbligi ¢ gitaks nel presente elaborato

-~ Nen risulsanc atti di asssrvimento urbanistici = cessionid
i csbatura;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo ssoriventes . alla  lucse. dells documentazicne: acguisits
piEdes 1o cofiPetente cangellaria in particolare la certifi-
cazions notarile a firma del HNotalis Dottt Siulis Massina
Vitrans Motaic in Corlecne del ©3.01.2022, zichiamz le ipo-
teche e i winesli pregiudizieveli elencati nella deocumentsa-
Zione appena citatg. Egistong Trascriziore € Iscrizioni che
dovranno essere cancellate a zpess dell’acguirente Son un
costo previste pari 2 kurc 2.00C,80 circa; comprsnsivo ded
diritti e delle spsss tecniche. 51 elencans di seguibe le
Lrasdiizignl & igchivioni g¥avanni Eulle u.di.un. oggetta di
eaecur ione:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE

6.1 — determinazione valore di mercato

Scepo della stima € la determirnazions del pid probabile wa-

lore di mercato de attribuire agli immekili in precdedenza

descritoi, cipg lfindividuaziens di guell®importo che

avrenbe la maggiore probabilita @i segnare 1l punto

df incontes bra la domanda & 1'offerta; in ura likera oon-

trattazione tra una gluralitd di Hoeratori sconomici.

Sono state pertanto eseguite tutte guelle indagini prelimi-

nari atte allfindividuszione dei ceratteri oreminernti del

berns it argomento. Fattozi che IMusuale metodologia estima-

tiva suole definire coms caratteristiche intrinseche &

ggtrinseaha.

Dalllamalisli metodologica di gueste caratteristiche; che

distinguono nettamente 11 hene gogebta di wvalutaziones ri-
331
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spette agli altri, si pud pervenire al sus pil prcbhakils
valore di mercato.

Il piu probabile walore di mercste attribuibile
all”immobile in esame, in possessc di destinazione residen-
ziale, € stato individuato con una metodolegia direbba ba-
zata sulla comparazions e attuats attraverse grogedimenti
sirtetidi. In particpldare & stato utilizzate il metods copi-
parative derivats dal Market Compariscn Rpproach (MCA) .
LYMCA 2 un progedimento comparafive pluripararezrice fonda=
to sull'assunte che 1l prezzo di un Zmoecbhile Dud ezgere
congideratbo come la aomma di ubda serie findiza 41 prezzi
pomponentis ciagouno collecato a dina spegificd daracteri-
stica appregzata dal merzate.

In particelare, ls caratteristiche considerate posscno es-—
zere suddivise nei seguenti tipi: '

s quafititabive — paéichg la loro ehtitd & gtata mi-
surata sscondo una scala cardizale continua o di-
screta, mediante Cna specifica urnita di misura

corrente (metrli guadri, percentuale, numerc,
el 00 T

* gqualitative ordinabi’i - guando la loro entitd e
stabs appreffeata per g¥adl segohde uba scala. gzr—
dinale disereta, mediante apposibl nonenclarori

iad eserplio: scadente - normals bt amed s
. gualitative now srdinabili - guandp &1 & determi-

nata la fore encitd sbtranverso uns variabiles di-

cotomica {ad esempio: presente - noh pressnte).,
Lfentita con cui una sasattesistica & presente
pnell Yinmobille [(nel caso dicaratteristica guantitativa),
owvers 1l gradec cen il guale essa & possednta (nel caso di
carathteristica gualitatiwva), determina ’'entit2 del preszc
componente corrispondente poiché quest’ultime & legabe alla
guantita ¢ 2l grads della relative caralieristica dal co-
gigdetto “preged mabtoinale”. Tale pregsrs esprime per defi-
nizione. 1a wvariazions del prezze totale al variare della
parabberistbica stessa.
Per la maggldor parte delle ‘caratteristiche qualitative, si
& procedute alla costruzicns di una scala di merito, rap-
presentativa degll apgrezzamentil differenziali registrati
sul mercato dmmobiliare leocale. Detta acala dssocia un pun-
teggico (guantitd) ai suddetti appreszamenti, Attraversao il
quale si effettua il confreonto trd 1”immobile in stima
fsubject) e gli immebili di cenfrento (comparakls),
Pertanto, ai fini della suddetta comparaziche, da un lato
si ha il subjsst, del cunale sono note le caralbteristiche
maggiormente influenti sul prezze, e dall'altre un campionse
omogenen & sigrnificativo costituito dail comparable, dei
guzli dewvoho esgers nobl Il brefzo; l'epoza di comprairendi-
ta & le medegife caratteristiche prege in dongideraziohs
ner 11 guhisck.
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6.2 Costituzione del campione

Al fine 4dY cogtituire il campiore necessarin
all’agplicaziohe del deacritio mebedo di stima; sl & qguinai
gseguite un! landagine di mereabte dhe he pilgugrdate lese-
gueérnki fsompraverndite di unitd inmobiligri ad uso residen-
ziale situate nel Comune di Acguasanta Terme:

= omparable a

Atto di compravendita notalo Calwelli del 06/03/2023 rep.
1049/774,
Indirizzo: Localitad Faggese n. 241/b
Dati Catssktali: Foglio €0, particella 706, sub. 7
Supsrficie catastale (DPR 136/98) » mg L6
Breses dichiarats: € 85,000

*Comparable b

Atto di compravendita netailo Stefani dsl 2370272022 rep.
SARLSTHED
Indixkzze: ¥ia San Giacomo
Dati Catastali: Toglic 5%, particella €6, sub., 9
superficie catastale (DPR 138/98): me 35
Prazze dichiarato: € £8.000

i cmparable o

Btto di compraverdita notaic Parlamenti del 20/10/2021 =ep:
117 7F8/9034.,

Tridirizza: Localita Paggess n. 1997

Datil Catastalis: Foglio 60; particella 185, sub. 31
Superficie catastale (DPR 138/98): mg 89

Prezza dichiarate: € 52.000

6.3 Caratteristiche di confronte

I dati fecnlice-ecpnhomicl ragoeltl per 1l subject & per 1
comparable sopra indicati sono stali inseriti in una appo-
sita schada di riepiloge allégiabs (tabeslla riepilogabiva
dati); dove sono riportate le pricecipali cazatteristiche
eztrinseche &d irtrinsschée apprezzdtie dal mercate &1 Zind
deila formazicne del prezzo.
Tall caratteristiche sono di seguiteo sinteticamsnte de-
soritte:
s CONSISTEMZA RRGGUAGLIATA: per 1l dete della con-
sistenza =51 utilizza lz superficis commercials
ragguagliata, calecolakta ai sensi  del LL2.R.

138/98;

L] LOCALIZERE TONE LI DETTEAGE IO fa riferinsnte

allfubicazione dell’immaobile, tenende conta
333
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del ldiselloc di servizi e Jdi uwrbanizzazione della
zonay nonché della 'presemnga nellisboras 41 s5i-

rpazioni di degrado o 4i ricercatezza ambisnzalae.

Per tale caratteristica &l definiscons 1 ssguenti nomencld-

0 o
- fdegradata = 1
= migemnale =
- ricercdta = 3

L] TIEOLOGEIA ABRCHITETTOMICA: fa riferiments alla ti-
pelogia & alle garatteristiche architettoniche
delltimmonile.

Fer tala raratieristica 8i definiscong 1 sedientd
nomenclatori:

— Boohomica A 1
— Giviile = &
— signorile = =

] STATE MANTTENTIVO DELL’UNZIi IMMOBTITTARE: fa ri-
Fesimente alle stats di vonservazions & manusen-
zione dellfunitd immobiliare considsraza, anchs
in nase ad eventuall ristrutturazieoni e mancbten-
Z e
Per tale caratterislica si definiscenc i seguenti
nomenclataris
— scadente = 1

— normals = &

(98]

= EtEime -

. LIVELLO DI 2IANG: fa rfiferimentc alla differente
apperibilitd c¢ommerciale che 1l mercete logale
presenta mel confronti di immebili inseriti nel
diversi Jliwelli di piang, tenends conto della
presenza o mend dellrimpiants ascensore nel fab-

Briitcato.

Ter tale paratbteristica si definiscens i1 seguenti
nomenslatori, con *n™ pari al iivells ave risulta

ubdcats IPundtd immebiliare considerata.
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i
-
o
L
7]
E
[
i
£
a3
=+
e i b
| 2
Ascensors =)
. =
Biano =
GO} SenZa =
= o
. : =
Seminterrakc a 0 7
== - ik
Tarra 3 3 g
. 0
Rialzatn 5 5 I
e i - o
Brims & g 8
i = [ : -
Segando 7 ] o
L i
¥ i z 3 3 ; DR
Infermedio (v el piane, fUori fovrs perv immoliii gensa 4 FrE ]
lastansare] — =
Glrima (n’ del pilane fuord Ce¥ra peér immekill ssnza 5 P i
3 B e
Poghsl wiano Fuorl terrs oeyr immohili zanzs Ny i
- : bt HE =y
& ORIZHNTAMENTS PREVELENTE: fa e ferinenta

alltorientanente prevalente dellfunitd immobilia-

re constzdsesrata.

Par tals caratteristicad si delfinigseore 1 segoentd nomemolas
12

E&E Cwest = 3
— Bpd-Ego 4 Sad-0Ovest = 4
— Sud = I

& QUALITA DELLTAFTACCIO PREVALENTE: fa riferimento
glla gualing dell*sffaceoip pEeEvalente dell®™cnita
immobilisre, deteriminata dalla présenza di condi-
zioni di limitazione della weduts o, al gontra-
rig; di partigolare panoramicita.

Per tele caratteristica si definiscong 1 seguenti
nomenclatcri:

- seadente = 1
— normals = 2
— di predgis = 3

] OQUALITS DISTHIBUTIVA: fa riferimente al diversse
grade di appetbibilitd commergiale ghe possiedong
gli immobili in relazicne alla migliore o peggio-
re distripuzione interna dei locali; anghe in re-

33%8
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b

laziene all’altezza intezna = alla preserza di

spazi ezterni ad uso esclusiva.
Per tale carattefristica si definiscera’ i seguanti nomencla-
kol g e
— seadente e
- niamale = B
= gobtima = 3
. KUMERD BAGHNI: wvalorizza la presenza di uza mag-

giore dotazione del serwvizl igieniel,

Per tale caratberistics =i deiiniscono 1 segusnti
nemenclatori

= ] = 1

= 3 = %

= R = 3

Dal punte di wista operative si pzocede alllanalisi ded da-
L1 prededentersnts zaccolti, la cul elzborazione & esplici-
tata Attraverss 14 cempilazione di spposite tabelles.

b Ma: 01 FAGLD DOMATELLA Emesso Da: ARUBARES S.PA. NG TR Sedald: 51062 1510057 40:0E 2 A80B3050E Ted

- Firm

6.4 Tabella dei dati

Balazicnabe un campipne di datdi Sufficients, & goetSto guntd
& possibile orocegere 2114 wvalutazione del subject attra-
verso 11 cenfronto del comparable con Mimmchile in stima.
Opsrativamente, individuate le caratteristiche ritenute pin
influenti sulla fermazione del prezzc & deseritie 3l prece-
derite paragrafo, wviene cotipilata la tabella dei dati, sia
per gll immobili @i cenfronte, sia per 1Simmebile in stima.
chagoun imrmobile & p8r ggnl cardbteristica 8l inseri-

v
1]

=
it

Eoi]
i

. nel saso o dl caratteristica guantitativa; 1l wvalo-
re numerice che esprime la guantiza 4di guells ca-
ratberistica posseduta G217 Inmdbile stessc (ad
es.: la conzistenza dells superficie);

= nel wcaso - di carattersistica gualitativa, il pun-
Teggic associato al nomenclabore ‘che ssprims 11
grado con il guals la carabteristica € posseduts
dallfimmebile (ad &3.: per la localizzazione di
dettaglic, il puntegglc asscciato al cerrisson-
dente nomenclatore &: degradata = 1, rnormale = 23

rigercata = 3).
tesito delllanalisi eseguita & saplicitate nellfallegats
(tabella ded dati).

Lt
L
o]
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6.5.Tabella dei prezzi marginali

Considerands 1Tintero camplone selezicnato; periguantifica-=
el i prezgd marginalil delle $ingold cdratteristiche 531 f4
riferimento:

. al prezzo unifario MInime (Pema) nel caso della consislenza racguapliala,

- alla consistenza del subject (83:) per lo stato manutentivo,

] al prezzo compleasivo del singola comparable (Pe) per 1o altre caratieri-
stiche.
In patticelare,; 11 prezzo marginals & stato determinate ap-
plicando a talli woci 1 ceefficientl K (rapporti mersantili,
coski unitari & cosfficlenti) gome esplicitate hella tabel-
la. deil prezgi marginali allegata.

6.6 Tabella di walutazione e sintesi wvalutativa
La tabella di walutazione & quella dove si effettunana
i calooli che permettono di ocerare 11 corfronto, ca-
ratteristica per caratteristica, tra cimscun Compa-

rable & il subiect.

51 tratta fngaetatscd 'dif cOrréggare il prafgd del Sdi-
parakle Supponends Ehd Lidsdund Caratteristiza podsa
varidre fint ad assunere la stesss guasntita (o le

stegra ponteggis) cohe pogsiede 11 subject.

Z1lz fine del processo sl avra 1l prezze corrsthbo cel
comparable; uns wolba assunte btutte le medesime ca-

ratberistiche del sphiect.

prezzi corretti di eclascun conpacable; come sopra
determinati, costituiscens altrettanti preobabili wa-
lori dellfimmobile i stima & pertante st tali prezzi
& lagito effettiundre la siftesi walptdtiva mediante la
semplice media Zritmetica, da cni =i aitiene 11 ri-

cereatt valare dell” immopile egmetto di valutarzicne.,

Fer sarificare 1fattendibilita del walore gosi ofte-—
ruta, wierne accertato che nessin prezzo corretto =1
Aizcesti olbre una cerba percentuals {individuaba me-
diante l'applicaziecne di unm coefficisnte adottate e
riternvts Appropriako dn rel&zione alla bipologia di

gbtima & natura del bens} dalla media del prezzi cor-

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesso Da; GA D] FIFMA (QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serai: 484002e0/87{037e - Firmate [a: DE PACLD DONATELLA Emesse: Da: ARUBAPED S.P.A MG CA 3 Setalill 45105216 10057 4ehatachalesiobe reb
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DTN Donatella Di Fealo
rechiterno
Yia Colombo, 70 — 5an Benedetno del Tranto
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Tribuna-e ©f Ascold Pilgens — Procedimente 21 Bsecuwnions Immoziliaze
R.G.E, N, 112/2021

=l

I walgri del comparakble che egsfedons tale ales di
scostamento song escliusi dal faicols del wralorve floa-
L,

‘Sulls base di guanto espeosto, si compila la tabella
di wvalutazione allegata,

Mella tabells sortostante Bi riportans 1 valeri degli

acpartamenti oggetfo di vaiukdzicns.

(all. 16 calecoli per singola unita)

Firmate Ca: O PASLD DOMATELLS Emessn Da) ARUBAPEC S.PAT NG GA 3 Seiald: 45105216 10057 LchBfaciB0sa05hE el

Per guanlto riguarda il walore di wmercato delle auto-
rimesse; sentite le Agenzie Immobiliarl ed 1 teciici
likari prefessionisti che cperancs nel settore, =i &
rilevate che la prassi di mercato comune & guslls di

338

T Sofiatella DL Paole

o f.dﬁﬁ catastali - uaiutazmﬁe SN
2]t |partiels |sub| velore |ma] “g " |8
1| 60 | 729 |9 79| 1062 | 161
2 | 60 | 729 |10 64| 1.034 | 162
3 | 0 | 729 |11 87| 1.045 | 163
4 | 60 | 729 |13 65 1.099 | 16.4
5 | 60 | 729 |14 89| 1.091 | 165
6 | 60 729 | 16 65| 1,235 | 166 =
7 | 60 | 729 |26 87| 1.045 | 167 :
8 | 60 729 |27 57| 1.052 16.8
g | 60 | 720 |28 87| 1.045 | 169
10 | 60 729 |29 90| 1.089 | 16.10
11|60 | 729 |30 571 1129 | 16.11
12| 60 | 729 |31 91| 1.087 | 16.12
13 | 60 | 729 |32 90| 1.187 | 16.13 g
14 | 60 | 729 |33 57| 1.284 | 16.14 :
15| 60 | 729 |34 91| 1.184 | 16.15
%

Architetto
Via Calomba, 70 = San Senedettg del Tranto

b
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“riburala di Ascali Picens - Prosedinents di Esecizione Imnabhiliare
R.G.E. ¥, 11272021

attribuire alle auvterimesss un walore unitaris pari

i

2l 50% .del walarve dsllMunitd abitabissas

Dallz tab2lls sovrastante 51 evince ehe il vileore ne-
dio unitéric dellz poriipne residenziale & pari a
cirga €5mg 1,110, si ritiene pertanto egup un wvalors
unitario da zttribuire alle autorimesse pari ad €/mg
T

Ella Jluce di goantd esposto neElla sottostante Labella

vengond ripgrtati i valorl delle Zutoririesss cggettio

dl walutazione.

|  daticatastali |  valutazione
lottof . 1 1 | . i | valunit
e Y g
25 555
21 555
23 555

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729 23| 555
20 | 60 729 23| 555
21 | 60 729 |18 22| 555
22 | 60 729 |19 21| 555
23| 60 | 729 |20 25| 555
24 | 60 729 |21 21| 555
25 | 60 729 |23 22| 555
26 | 60 729 | 24 23| 555

RO |EsWw

Allag walufazions sopra =igavabts wengong applicati 1

seguenti abbattimenti forfettari:

a) abbattidenta in relazione dll"assernzs Sella garan-

zia per vizi = servitld ccculte e les ewventuali spe-
335

GTH Donatella O Faolo
_ Archiibsllo
YVia Colombo, 70 - San Benzdstio del Trerto
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Tikurale. df Asdoli Plesans - ?r@:ediméntQ'di Fagcuzions Immoodligrs
E.6.E. ¥, 112/2021

se condominisald insscluze: si decurtera 11 5% del to-
tale;

-

H) abbattimento per Lo ‘stateo 4fuso e manutenzione
dell"immerile! congiderzbe che le diversa caratferi-
stiche dei beri presi a parametro socng gila state con-
giderace mella &scopra indicata walutazicne del pid
probabile valore di merpdate, non 51 gpplicherd alcuna

decurtazions;

&) avhattiments fer lo sbalo di Sossessol

vigtgo guantc sopre espostg in merito ellc state @i
posgesss, gll immickbili risulbano localki ¢ pertantd sl
applicherd una riduzicne del 5% del totals;

d) per altxil cneri & pesii non avends risconbrabo zl-
t¥i operi e pesl non si applicherd alcuna decurtazios-
Bg

Il tetals d@egli abbattimenti forfstteri & guindi pavi
al 10,0 %

Alla Tweoe dissgeanbe esposte: nella sottostante tabhella
vengens riportati i saleri di tuttl gli ammebili og-

getto 4di walutazicne.

340

OTU Donatella Oi Paclce
AfchitebLs
YWia Colombo, 70 - Zan Bengdelle dél Tronlka
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Tribanale 4P Rscoli Pidens - Protedimente Ji Eaecuziors ITmmoodiliazs
RG.B. N. 11272021

Lfanzalisi effsttuata ha permesso di ricavare il piu® proba-
bile walare di mercato dellz gingeld unitd immobhiliare iwm
gggetto che & rizultate pari ad € 12.210,00 {Eurc DODICIMI-
LADUECENTCDIECI/00)

Alla wvalutazione sopra ricavata vengonpo applicati gli ab-
Battimentl faryrfefcarit

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 12.210,00 — 10% = ARROTONDATO € 11.000,00 (Undicimila/00)

CTd Denatalls I Pacls
ArchitTetto
Via Colomba, 0 - San Denedetts del Tronts

]
= daticatastali. | 0 valutazione T‘Ea
| foglio |particella | sub | valore |abbattimento| YaOTE | 3

1 60 729 9 | 83872 10% 75.485 3
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 &
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 5
4 60 729 | 13 | 71.457 10% 64311 %
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 i
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 i
2 60 729 26 | 90.944 10% 81,850 %
8 &0 729 27 | 59.945 10% 53.951 :
9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 7
10 60 729 29 | 98.010 10% 88,209 E
11 | 60 | 729 | 30 |64372| 10% 57.935 3
12 60 729 31 | 98.887 10% 88,998 5
13 60 729 32 |106.830 10% 96,147 §
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 965,943 B
16 60 729 3 13.875 10% 12 488 E
17 60 729 4 | 11655 10% 10.490 E

N b . g ., Lk
18 &0 729 5 | 12765 10% 11.489 &
19 60 729 6 | 12765 10% 11.489 2
20 | 60 | 729 s |12765| 10% 11.489 2
21 | 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 g
22 60 729 19 | 11.655 10% 10,490 i
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 :ﬁj
24 60 729 21 11,655 10% 10.490 E
25 60 729 23 |12210 |  10% 10,989 =
76 60 729 74 | 12.765 10% 11.489 §

[n

o

x

i

=1

g
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z
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Tribunale di Ascoli Piceonc - Brosdédimento 3 Esecuzinfs Immobilfavs
R.G.E. N. 112/2021

6.7 — Precisazioni

31 precisa che per la redazione dal presente elabora-
Lo peritale non Soro Skaki eseguiti 1 seguentl acoer-

bakenti:
wlion ssno state éseguite indagini geolegiche, chi-
miche ‘o figiche sull’immobile ogoetts di wendi-

Foa

#Mon g#onc state essguite werifiche di cardtrere

statico sull’immonile aggstte di esecuriche;

®MNon song sbatl werificati i gonfinl della pros-

priets dogefton diwvendita

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZICNE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La proprietd oggetto di esesuzicne immobiliars consiste ped
diritts @i pisha propristid df un box &ute Basts 21 piane
terra di una palazzina “Oﬂdomln1a"u,'gqmpo§ta da guattzc
plani, per complessdivi 18 appactamenti = 1§ Garags.
Lfimmelbile & gituato in uns zona besicdenziale pooo distants
dal cehtes del paese di Atquasants Terme, dotata ¢l tubte
le opers d1 urpanizzazicne.

LYimmebkile comglebate nellfannc 2011 tanns di deposite del
collauvds strutturale) & state costrulte gon strubburs per—
bante in Celtents armats, i sglszi sono in 1aterm—;emcn;o =
le pareti perimetrzsli seonc del tipo in laterizic a cassa
vugta; ke pareti che dividone 1 box scne realizzate con
blocchi di gemento forato lasoiati a facocia wvista,

Al box s5i acoede & a8l esce utilizzando due rampe che colle-
geno direttamente alla stbrada Comunale posta ad Ovest
delledifiede:

S5ono state riscentrate le segieptil difformitd urbaristiche
ad edilizie:
a) Maggiore profondita dei box

51 trovans al di setto della Zine

sul Jats Oest = che
terra.,

ol
]
(3]
i 4

]
;}-%.

b)Maggiore altezzs interna del pianc seminterrato approvata
2 ml. Z,40 mentre atttalments risulta ml. 2,85 [ueme indi-
cate anche sulle “lB“iwetI*e catastali);

In merito alld difformikd vlscontrate, 1l futurg adguirertes
davea provivadate 2 flpfl&LJﬂde le dimensioni au:srjzza—342

0T Danatel la D Pasls
AroRiEetEn
Wis Solomba, 0= Sam Behcdotits del Tronto
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Trikirals €4 Asceli Figeng - Prodedimento @i Esecozions Immpbiliarg
R.8/E. H. 11272021

te dal lecale box Al piand seminterrato.

Oppure sanacle ail sensi del DPR 380/2001 previe pagaments
della sanzione di legge. La spesa complessiva che il futurs
sogiitents dovra sSosternere per la vreséntasione delld pra-
tleas di sahatoria ediliziay per la wariazione gatastale;
per del bolli, diritibl 4i segreteris @ sanzioni di leggs
sard waril 4 circs €. 2,000,900

Per maggiori e  necessarie informazioni i rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutte
dewositate presss la competente Cancelleriz del Tribunals
di Ascaoli Fioceno.

Fer 1funitd idmmobiliare in cgastte non risulta registratso
alvun contratto 41 locazidne ma 1l bex & attualmerte ubi-
Tigpatio dal S1g. = z

Lfunita dimmckiliare oggette di werndita & 2 distinta
allfigenzia delle Entrate di Asceli Pizeno core sagues:

T

Catasto Fabbhricatl del Comude di Acguasanta Terms:
= Foglio 60 Part.729 sub.18 cat. C/6 classe 4 ceonsistecza 20 ng Vo-
Leles Zotale ezclusse aree: socoparbe 220 mg rendize oenro 35,12 Wia

Eaalo Buoolamicl soo pidro T soala B

La predetta n.i.un. risulta intestata catastalmente a:

o -~ PIENA PROPRIETA’

' PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 11.000,00 (UNDICIMILA/00)

LOTTO 21

Box auto
sitec in Via Buonamici, n.l10 Acquasanta Terme
Censito al Foglic 60 particella 729 sub 18

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAEIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene

La proprieta uvggelblbe di esecuZione immobiliare consiste nel
difitti di pileEns proprietd di on box aute posto al pianc

343

Firmizto Da: TETA FABRIZIA Emesso Ga: ©A DEFIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Seraid: 48400205/07i03 7 - Firmate Ta: DL PACLO DONATELLA Emesse Da: ARUBAPEC SP.A. NG CA 2 Sariah: 451052167 0057 4ob2factg0e30bbE /a8
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Vig Colosbo, TO - 3an Seredelbs del Tronte
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Teinumale 4 Ezcell Ficéns - Frocedimenzo di fsecuzlors Imtabiliare
R.G.E. N. 112/2021

Lerta di uma palazzina condominiale, composba da guatize
piani, per complessivi 18 appartamsnti & 18 Garags.

L' immebils & gituats In una zTona resicdenziale posd distante
dal centro del passe di Adapasants Termsy dotato g tutte
le opexs di urbanizzazions.

Lfimmabile conmpletdte hellfdnns 200131 (anho #i depdsito del
cellavds strutturale) & stabo gesfruite gon struftura per-
Lante in Cemento armato, 1 solsl sane in latero-—gcemento &
le pareti perimetrall sono del tipo in laterizio & cassa
vuota, Le pareti che dividono 1 bokx song realizzate con
blocechi di cemente forate lasdiati a faccia vistd.

21 box si sceede & g2l esge ubilizzande due rarpe che colle-
gang direttamente alla strada Comunals posta ad Quast
delledificic.

{Documentazione fotografica all. 13.21)

3.2. Dati Catastali e superfici

# Foglio 60 Part.728% sub.18 cst. C/5 classe 4 consistenva 20 ng Te-
tele: Totale: ssclose ares sooperte 22 Mg rendize earp 35,12 Wiz
Peolo Bogramici snd¢ aliss T scala B
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

= PIENA FROPRIETA'
(Visura e planimetria all. 14,21)

Superficie box 20,00 mg

3.3 - Situarione manutentiva dell’immobile

M immobile risilta esternamente in disdérsto stato di mana-
vernzione; da una ricognizione wisiwa, & possibile verifica-
re la preserza di aloune macchie superficizli dowvuobe ad

ita s piccele zene In ecul & avvenuto il distdcco di
ioni di intenace. Internaments 1 locali condominiali e
le zbitazione risultane possederse un livello di finiture
riedie, &d con gradc manutentive budno, considerande lfanno
di costruzions. Gli avpartamenti ed 1 box, egtatto di ese-
cuzdions immobiliare, risultans tebli occupsati da inopnilind
ad dnche per guesteo manteénuti ad ur buesa liwvslle igienlico-
ganitario.

3.4 pifformita’urbanistiche

In seguiteo al confronte fra gli elzsborati grafiel allegati
agls atti autorizzativi ¢ lo 'state gel luoghl, song state
risgontrate le seguenti difformité urbanisfiche ad =dili-
mie, 344
- GIU Donatella DI Paole
Archibebios
WVia Coleombo, 70 - 5z2n Sensfgebts dal Trantfao
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Tribunale di Ascell Pigens - Progedimanio dl 'BEsscpzione Immobhiliarzs
E.G.E. W, 112/2021

Sans gtdabe viscontrate le seguenti a@ifformilba urbanistiche
ed edilizie:

a) Mzmoicre Drofondits dedl box postiosul lato Ovest & che
21 trowvans al di sotto-della linea di terra.

b) Maggiore altezza interra del piafie semintertatd aporova-
taoa mle 2,40 mentre attualmentbe risulta ml. 2,85 [come din-
digate anche sulle planimetrie cabastall)s;

In merite alls gifformicd riscantrate, 11 foturco doguireris
dovri provvedere & rvipristizars le dimensiconi aubetiziate
del leecals box al piane seminterrato.

Le gpere difformi sopra descritte sono sansbili al sensi
del DPR 380/2001 previc pagamente della sanzione @i legge.
La spesa complessiva che 11 futurg dcguirente dovra soste-

nere per la presantazions della pratica di sanatoria edili-
sia, per la wvarizzicne gatastdle, per dei belli; diritti 4l
segreteria & sanzionli di legge sard pari oa circa €.
200800

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In-metrito al pécsesscrdelils proprietd it dzame s riferisce

guanto seguel

Al Froe dr verificers lYesistenga’' di oodtrathi di affitte g

A1 comodats riguardanti 1l unita immobiliari eoggetio di

esecluzicne, -+l Custode Giludiziaric [Dott. Romolo Baront ha

insltrato apposita istenza all’Agenzia dells Entrate di

AEColi Pigero.

Pear 1'unitd i1mnmobiliare in oggetife risulta registrate un

contrathe 4l locazicne abbirnato all'agpartiments del Sig.
s pon decorrenza cel 0170372017 coen darata

4=4 annii.

CAPITOLO 5 -~ VINCOLI ED OHNERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non ¥visultano wvineccli trascrittl oneri di natura condomi=
niale;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

2i rimands glla Cerbificate Hotarile allegate alla presepke
procedurd esscitiva =d al sucgessive elenco delle iscrizi
ni e trascrizioni gravantl sulle wu.i.u. oggetiso di =
7 Lo

~ Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

S5

OTH Domarella Di Baoclks
Archibellbo
Wie Colombke,; 70 — Ban Getedetto del Trohha
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Teibenale di Ascali Pigens - Procedimsrto di Esscuzions Immobiiiate
R.G.E. W, 11272021

In bBase al Certificate Notarile zllegsato alla presenbte pro-
cediifa ssecitive, ed alls docime Lt&ZlDHC fornits ddgli o=
fici pushlicl e citats nel presente slaborato

- ‘Non risultanc wincoli arciscici o steried;

- Man risultane winesll di dnalienahilita o indivisgibilita;

- Esistenza di diritti demaniali ({diritti di superficie o
serviti pubbliche} o di usi civieci

base al Certificantg NMotarile allegasto alla presents pro=
cedira &8s eL“'lqa, ed alla documentazione fornita dagli uf-
figi pubnblicl e citafa nel presenie slabeorato
- Naohn risultang QlI;HLJ demaniali o i usi giviei;

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In kase al Certificato Notarile allegatc alla presente pro-
gadiird ‘gagitiva, ed alla deocumentaziene fornita dagli wE-
fici pubblici e gltata nel preszente elaborate

— Moo risulltans attl di agservipento urBanisticl & cessianil
i enbatiira;

5.2 — WVincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’ acquirente.

Lo sorivente, v 81lka duce: della docuynentazione acgulisita
pregssc la Laﬁpnt9”+e dangelleria in particelare. la certifi-
cEZione ”OL&L] e a ftirma del MNofaio Dott. Giulia Messina
Yitrane Notale in Cerlecne del 03 . 0102022, richisma le ipe-
tarhe = 4 winepli pregiudizievsls glantdtd nells documentas
zione appena citata. FEsistono Trascrizione e Iscriz'ﬂni che
dovranno essere ca, cellate A quse dell’acguirente con un
coste previste pari & Burs 2.000,00 sirca, comprensivo dei
diritei e delle spese tecniplig. 51 elencarc @1 seguits le
Eradsorizgioni & iserizioni gravanlki sulls v, dou. gggstte di
EaeoE bone:

CAPITOLO & - STIMA DELL' IMMCBRILE

6. 1 - determinazione wvalore di mercato
Sogpo della stima & la determinazione del pid probabile wa-
10“9 i mercate da atbribuoire agli imuekili in precedenza
desoritti, oioé 1lMindiwviduazions 4i guell’importo che
gvrebbe la maggliore prokbabdi ! itd di segnare 11 punto

*inpantro tra 14 domanda B lfefferta, in una libera odn-
tractazione tra uneg pluralitd di operatorl sconomici.
Sono state pertanto esegulte tutte guelle indagini pzelimi-
nari atte allfindividuazicens del caratteri preminenti del
bene in argomente. Fattori che 17usuale metodologia sstima-
tiva susle definire come caratbeiidtiche intrinseche =
sstrinssche;
Dall*analigl metaodologica d1 goeste caratteristichie, che
distinguono nettamente il bene oggetto di walutazicne ri-

246

) .u“ﬁrollu It Raola
Archicebto
e Calemkbes; 70 = Sean Renedeifo del Tophta

Eirmate Da: TETA FARRIFIA Emessn Dar CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODEL LD ATE Ssriallt 45408258 337e - Fimat D B PADLD DONATELLA Emeassn Da: ARUBARPED SUPA, NG A D Beriali 45330521657 0084 chBfc Bl DN30EDE T el

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009
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spetto agli altxril, 1 pud pervenire al suo pid prokakile
valore @i mercato,

Tl oin probabils valore di mercazo atkribuibile
all’immobile in esame, in possesso 4di deqtinpziome rasiden—
ziale, & stdto ingividuate con una meteselogia di*PtTE-ba—
sata snlla comparazicne e attudtd atiraverso procedimenti
sintetici. In particolare & gbatbtd utilizzats Il metode dom-
parative derivate dal Market Comparison Approach (MIR) .
L'MZA & uf procedimentc comparative pluripsrametrico fonda-
bo sull’éssunte che 1l prezzo di un Immobils pud essers
conslderato come la somma di una serie finits di prezzi
componenti, Sisscuns collegate a una specifica caratteri-
stica spprezzata dal mercabso.

In parcicolare; le ciratteristiche cohsidérils possocng 25—
sere suddivize nei seguenci Tipi:

. guantitative — poiche la loro 'entits & stats mi-
surdta seconds una scals carzdinale contimua o gi-
screta, mediante una specifica uniza &1 misura
corraenbe: (mebrzd ouwadri, perzentuale; numerso,
= m e '

. gualitative drdinabili — guande la lere sptita &
stata apprezzalta oer gradi seccondg una scala car-
dinale discrets, mediarbe appositi nemenclabeei
(ad eseénpdos scadente — Hormdle - ghlbimo] ;

: gaalitative nom ordicabili - fhands si ¢ determi-
nate la loro .entitid at-raverso una varlabhile di-
cotomica (a2d esempilic: mpresents - non predente] .

fentitd con cul und cAratteristica & presente
nellfimmonile (nel caso di ceratteristica guantitatiwval,
cwwero 1l grade con 11 guale essa & possedita {nel caso di
caratteristicoca gualitabdva), determing Lentitd del prezzo
comporente corrisgondente polché guest’ultimeg & legato alla
guantitad o al grado dellia relabiva carzabieristicd dal cp-
siddetto “prezze marginale”. Tale prezzo esprifie per deflli-
nigiorse la warizzione del prezzoe Ltobale zl wvariare della
LerLLLr|3Ll =4 sbéessa.

Per la - magy LG parte dells caratteristiche gualitative, =i
e-procedato alla costrzuzione di una secals di werito; nap-
oresentativa degl! asppreziamentl diffsvenzizli registratt
sul mercato immopiliare locale. Dettaé scala associa unm pgun-
tegolio lguantita) al suddetbl apsrezzamenti, ébtraverso il
guale si effettua il cenfronto tra 1"immobile in stima
fEubdeaty eigld dmmbnill di eonfrontg (comparabls).
Pertanto, al fini delld suddetta comparaziones, da un lato
si ha 1l subject, del quale sono note le caratteristiche
maggictmente influenltli sul prezze, edallfaltre un eamplilons
grogened ¢ significative costituitd dai comparable, deid
aquali devone essere noti il prezzo, l'epoca di conpravendi-
ta & le medesime caratteristiche prese in considerazione
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6.2 Costituzione del campione

A1 fime di sgostituire il camplohe: Hecessaric
alirapplicazione ‘del descritbe metaede di stima, 51 & ‘guindi
eseguita un'indagineg di mercato ¢he ha eiguardato le ss-
gquenti-compravendite di uniza domebiliari ad use resigden-
rigls =ituate nel domuns di-foguasantas Terlme:

= omparable a

Atto di compravendita notaie Calwelli del U6/03/2023 rep.
1049 TR
Tndirizze: Leocalitd Pagoess n. 2417b
Catil Catastali: Poglio &0; partieellas 76%;, sub. 7
superficie catastals (LPE 128/98): mg 95
Prezeo dichiarato: € £5.000

#omparable b

o

Ltte di commravendita rnotalo Stefani del 23/02/2022 ¢

[
e

For Wia San Glzoomo

Dati Latasteli: Foglic 58, particella 6%, sub. 9
Superficie catastale (DBR 138/%8): myg 85

Prageo dichiargbe:; € 88.000

*Comparable o

Arta di compravesndita notsio Parlamenti dael 20/10/2021 xrep.
LIggaanaieda

Indirizze: Localita FPaggsese n. 19840

Dati Catastalis Foglie 60; particella ¥Z5, sub. 3
Superficie catastale (OPR 138/98): mo 89

Erezzd gichiarate: € 92.000

i

6.3 Caratteristiche di confronto

I dati tecnico-=fonomici raceclti per il subject 2 per i
comparable sopra indicati geono Sbatl lrseriti in una appo-
sita =zcheda df riepilogo allegata {tabella riepilogativa
dati), dove song riportate le principali garatteristiche
estrirseche &4 intringeche apprezzate dal mercato ai fini
della formazione del prezzo.
Tall taratteristiche sono di seguito sinteticamente: de-
=Tad g i
. COMSISTENZA BAGGUAGLIATE: psr 1l dats della con-
sistenza 81 wutdlizza la superficgie commerciale
ragguagliata, ealeclate ail sensi del DUELER.
138/98;

- LOCALITEYALTONE JEEE CETTASLLG: fa riferimenta

all*abivazions dell”immokile; tenende -conte
348
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del liwells di sesvisi e di urbanizzazions della
zipna, nonché della preserza nellfinterms gi si-=

Luazioni di degrade o di rcicercabezza ambientzle.

Per tale ssratteristdca sl definiscono i seguenti -nomencla-

tori:
- degradata =1
= s le = Z
- FTitsroata =

. TIPOLOGIR ARCHITETTCNICR: fa riferimento alla ti-
pologia e alle caratteristiche architettoniche
dell“immaobile.,

Fer tale garattéristica 81 definiscéne 1 segusntl
nomenclazori:

- efonomica = 1
= glwile = 2
— signorile = 3

L] STAETE MANTTEMT LRO DELL’UH‘TA IMMEBLLIERE: fa =i-
Ferimentsy alls stato df cdnsergazicrse & manuter-
zione dell®unilbd ifmmobiliare considerata; drche
in base ad everntualil ristrutburazioni = manctens
ol L g e g

Per Lale paratteristica si definisconcs 1 seguenti
nomenclatori:

— seadente = 1
— narmaleg = 7
- ohttimg = 3

® LIVELLO BI FPIANO: fa riferimentc alla differsrnts
arpetibilitd cemmerciale che 1l mercato lccale
predenta nel wonfrontl di immeobili Inseriti neg
diversi 1iwelli di piano, btenends conte della
presanza o menc dell’impianto ascenscre nel fab-
Bricatd.
Per tals caratteristica zi definiscong i1 seguenti

n;

namenclatori, con "n” pari al livelle ove risulta
upicats Thumdita dmmobiliars copsiderebas
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. 3
Asensare
Bians T
con | Senza
i
Samintarrata i @
Torrs 3 3
Higlzato 2] 5
Fima ] 3]
| SEcanda 3 ]
Hntermedic (n® del plase fuerd terra per immohili senzs g A Z)
7 A
Asoensora) = .
girima (™ 9l migng FTuarl ferrs gor fpeablll senza g §
lastansore) .
lattice fRtdel piang. fuopl terrs per Imwebili Senza 13 o —
[ 3 =
|[Fzoansors] -

» ORLEKTAMENTD FREVALINTE: fa riferiments
2117 orientanenta prevalente delltunita imrebilis-
re considaraba,

Per tale cdratteristica si definiscorns i seguenti nomencla-

T
= BRgand = =

= Hord-ESE ) Mard-Syest =

L

- Est ¥ Cweast =

I
VB

— Sud-Est f snd-Cwest

— End -

&

s QUALITA DELL/AFFACCIC PHEVALENIE: fa riféerimento
alla gualitd dell’affaccic prevalshnte dellfunita
immabilidre, determinata dalla presenza di condi-
siond di lEmitaziong della veduta ‘e, Al contra-
rio, di particalare patoramicita.

Per tale caratteristica si definiscono i seguenti
nomenzlatori : -
- ‘scadente =1
— normale = Z

— di pregis = 3

= GUALITA DISTRIBUTIVA: fa riferiments al divens
grado di appetibilita commerciale che possisdonc
gli immobili in relazione alla migliocre o peggic-
re distribuzione interna dei loceli, anche in re-
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lazione &llfaltezza interna e alla pressnza di

spazl ssterni fag dge esclusivo,

Pepr tale caratteristics sl definiszone i =eguenti nomencla-=
i o

— seadenle = ]

— nonnale = 7

- ottima =

® NUMERO BAGNI: wvalcrizza la presenza di una mag-=
gipre dotazione del sgriizi igienici,
Fer tals paratteristica =1 definiscene 1 segusnti

nomanciatosis

= 2 =
= %3 =3

Dal punta di vista operabive si procsde all’analisi del da-
Li precadentementse racéolti, la crl slaborazicns & esplici-
tata attraverso la compilazicne di apsesite tabslle.

6.4 Tabella dei dati

Selezicnato un campleons di dati sufficients, a cussto punto
& possibile procedere-alla walucariome del subject attras
verso il cenfronte del cdomparable con lfimmooile in stima.
Operativamente,; individuate le caratteristiche ritenute pil
influenti sulla [ormaziohe del prezzo e descrilbbte al prada-
dente paragrafo, wvieng cempilats lz tabkella del dati; sia
per gli immshili di cenfionts, sia per l'immoblile in stima.
Per ciascun immcbile ‘e per egni caratteristice si inseri-
sCen:

' el sasgn di caratteristica guantitative, 1l walg-
re nurerice che esprime ls guantitd di guells ca-
rattéristica posgseduta Aall’ inmmobilis stedsa (ad
gs.: la sonslstenza della superficie);

. fel gEso 41 caratteristics gualitativa,; 1l pun-
Teggic assogiate a2l nomenclatore che esprime il
grado con il guale lz caratteristica & pesseduta
dall’inmobiles {ad es:: per la leocalizzazionsa di
dettaglie, i1 punteggioc asscciato al cerrispon-—
dente nomenclators &: Segradata = 1, normalg = 25

rigercatsy = B)s
Iregito gel lfanalisl esegulits & @gplicisato aselllallegate
(raballd dai dati).
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6.5.Tabella dei prezzi marginali

Censiderands 1 intero Campicne salezionato, Der guantifica-
re i prezzi marginell delle singole caratteristiche si fa
riferimento:

¥ al prezzo unitario minima (pomis) nel caso della consistenza ragguagliata,

. alla consistenza del subject (87) per lo stato manutentivo,

& al prezzo complessivo del singolo comparable (Pei) per le altre caratteri-

stiche.
In particolate, il prezig mardinsle e Stato detéerminaty’ db-
plicande a tali vocl 1 geoefficienti K (rapporti mercantili,
costl unitari o eoefficienti) cote eaplicitate nells tabei-

la del prezzil marginali allegata.

Ey

6.6 Tabella di wvalutazione e sintesi walutativa
La tabella di walutazicne & guells dove si sffettuans
i galeeli ehe permettono di opsrare 1l confrenke; ca-
ratteristica per caratteristica; tra clascun comga-
rable & 1l susjeckt.

e

Si- tratba 1o peatiics di cerzeggere .li prazgc del com-
parable suppetiendc the clascund caratteristics possa
wariare Fing &g assumers la &stessa guantitid (e lo

stesso punteggio) che possiede il subisct.

Alla fine del professe si avrd 1l prezzo corretto del
corparakbls, una wolta assunte tutbe le medessime ca-

ratteristichie del subjsct.

I prezsi corretgil d4di ciascun comparzsbieg, gome sopina
determinati, Costituiscons altrettanti probabili wa-
Tori dellfdmmobile in stimd & pertants su Lali prabed
& legits effettiuare la sintest walubativa mediante 1z
semplice media aritmeticsa, da cui 'si ettiens 11 ri-

cercato valare dell’immokile ogogeblto di walutazions.

Fer werificare [‘'atbtendibilitid del walere cosi otte-
futda, viens gecsrbtato che pessun prezzo correbito i
dissestd oltrs una certa percentuale (individuoata me-
diante 1ltapplicazicnse di nn esefficiente adottate =
vitenute approprziate dn relagicone alla Lipologia di
stima & natura del bene) dalla media deil prezzi cor-

retki,

Lad
i
[0
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I waleri dei comparable che eccedona tale alea di
seasbaments sono esolusi dal caleelec del valore Tina-
le.

Sulla base di guanto esgosto; s1 compila la tazelle

di walutazions allegata,

Nella tekella sottostante =i riportano i wvalori degli

apgatrtarenti oggettc di valuzazione.

{all. 16 calccli per singola unita)

daticatastali |  valutazione |
o b || ek alegars
|foglio | particella jsub) valore ima} empg |

1 79| 1.062 16.1

1 | 60 | 729 |9

2 | 60 729 |10 64| 1.034 | 16.2
3 | 60 729 |11 187| 1.045 | 163
4 | 60 729 |13 165| 1.099 | 164
5 | 60 | 729 |14 89| 1091 | 165
6 | 60 | 729 |16 65| 1.235 | 16.6
7 | 60 | 729 |26 187| 1.045 | 167
8 | 60 729 |27 {57| 1.052 | 16.8
g | 60 | 729 |28 187 1045 | 169
10 | 60 729 |29 |90| 1.089 | 16.10

157| 1.129 | 16.11
191| 1.087 | 16.12
{o0| 1.187 | 16.13
57| 1.284 | 16.14
191| 1.184 | 16.15

[
=

60 729 |30
60 729 |31
60 729 |32
60 729 |33
60 729 |34 [

S
w3

[ 1
(F5)

s
e

i
Ln

Bar guante riguarda il valore di mercate delle avto-
rimesse, sentite le Agenzie ILmmobiliari =d i tecnici
liberi professisnisti the opsranc nel settore, #1 &
rilevato 2he la prassi di mercato ¢omune & guslla 41
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dbtribuire alls auterimssse un wvalgre unitaric pari

2zl B0% del velere dellfonitid abitabiva.

Dalla tabeslla sovrastants si evince che il wvalore me-
dig uwnitaris @ella porsicne residenzizsle & pari a3
gircas €fmg 1 118y el witiens pertante savo un waloxe
unitaric da attribuire alle autorimesse pari ad £/7mg
v

Zlla luce ¢l guanto esposte nella sottostante tabells
vengono riportati I waleri dells auyborimesse pogebbo

di walutazione:

daticatastali |  valutazione
—— | | valunit
_€/mq
25 555
21 555
23 555

Jottof 4
- |foglio |particella |sub| valore {mgq

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729 23| 555
20 | 60 729 23| 555
21 | 60 729 |18 22| 555
22 | 60 729 |19 21| 555
23 | 60 729 |20 25| 555
24 | 60 e |21 21| 555
25 | 60 729 |23 22| 555
26 | 60 729 |24 23| 555

ol |v|s |lw

zlle walutaziong sopra rcloaveba wengono applicati 4
seguenti abbatbimentl forfettari:
a) achattimente in relazicte all’assenza dells garan-

zia per vizi & servitd cecunlte e le eventuali spe-
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g pondominiali inscolute: si decurtera 11 5% del to-
tale;

kB) ‘abbattimento per lo sstato dfuso & manvtenziong
dell’immebile: considerste che le: diversa caratteri-

stiche dei benil presi & parametre sene gia state con-

AT Serkain dS 10N T D08 oA as BR0NA050E el

giderste nella seopra indicata walutazicne el pin
prokanile walore di mercate, rnon si dpplicherd alcuna

decurtaziong;
o) cabbattinento per 1p stato di posSesso:

Yisto gudhta zoprad esposte in méritd alle stats di
possesso, gli dmwohill risultanc locati e pertantc si

applicrera onag ricuzione del 5% del totale;

d) per alori gneri e pesi: non avends riscontrato al-
tri oneri & pesi non si applicherd aleuda decurtazio-
re

Il totale degli abbathtimenti forfettari & guindl pdri
al 10,0 %

Zlla luce di“guants espodsts: nellad sttivstante tabells
vengane: riportati 4 waleordy di fubtl gli Zmmebilit egs

getta di walutarzisne.

]
en
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Triburale di Asceli Picerne - Procedimsnts di Esecuwions: Dnoshilizre
R.G.E. N. 112/2021

L'analisi effettuata ha permessce di rigavars 1l piuf prokba-
bile walore di mercate della singela unitd immebiliare in
sggebte che & risultato pari ad € 12.210,00 (Euroc DODICIMI-
LADUECENTODIECI/00)

Llla walutazione scpra ricavata wengene appliceati gli ab-

battimenti forfettari:

VALORE DEL RBRENE OGGETTO DI STIMA

€ 12.210,00 — 10% = ARROTONDATO € 11.000,00 (Undicimila/00)

3E6

CTH Denatsella DI Paolo
Archivaecoa
Via Colembe; 10 - Sah Banedotte del Trofite

i

%

2

- dati catastali S  valutazione 2
: io |particella | sub | valore [abbattimento} Y<BUE - pHEEEE HERGH Y
e N R SR éfréﬁﬁﬁﬁﬁiﬁ E

1 60 729 g | 83872 10% 75.485 2
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 &
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 5
a | 60 | 729 | 13 |71457| 10% 64.311 :
5 &0 729 14 | 97.129 10% 87.416 &
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 i
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 %
8 &0 729 27 | 59.945 10% 53.951 Z
9 60 729 28 | 90944 10% 81.850 3
10 60 729 29 | 98010 10% 88.209 g
11 | 60 | 729 | 30 |64.372 10% 57.935 3
12 60 729 31 |98.887 10% 88,998 g
13 60 729 32 [106.830 10% 96.147 g
14 | 80 729 33 | 73207 10% 65,886 2
15 60 729 34 |107.714 10% 96.943 &
16 | 60 | 729 3 |13875| 10% 12,488 2
17 | 60 729 4 | 11.655 10% 10,490 E
18 60 729 5 |12.765 10% 11.489 i
19 60 729 6 | 12.765 10% 11.489 ;fl;
20 60 729 g8 |12.765 10% 11.489 g
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 2
22 60 729 19 |11.655 10% 10.490 i
23 | 60 729 20 |13.875 10% 12.488 3
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.450 g
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 o
26 | 60 729 | 24 |12.765 10% 11.489 g
s
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Tribanale 49i &secoli Bigens = Procedimento di Ezesuziese Immopiliaxs
R.G.E. N. 112/2021

6.7 = Precisazioni

81 precisa che per la redazions del preserve elabora-
Lo peribale non sone Statl eseguiti 1 seguenti acoer—

tamenti :

#on sono stabte eseguite indagini geolegiche; chi-
miche o fisiche sull'immobile oggetto di wendi-

tas:

A¥on scno state eseguite werifiche di carattere

statico sellfimmehile eggetbtts di esecuziong

*don sohns stati verifigeti 1 confin: della pro-

prieta odgethe di wvendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La proprisetd oggette di esecuzicne immdbiliare cofisiste nel
dirittl 41 pilena preopristsd-di un box avto poste al pian
terra di ura palazeina condominials, composta da guattro

piEni, per copPles¥ivi 18 aopartEmsnti € 18, 'Gatage.

T/ immobile & situate in una zena residenziale pocao distarte
dal cencro el paese 4l Acggunaszsantba Terme, dohato di ftutte
L gpere di uvrbanizzazione;

L? immobile completato nell’anno 2011 (2oneo di depositn del
collanmds struttursle) & stato costruito con strittura mDor-
tante in Cemente armabte, 1 selal sone in laters-cenanto &
le parstl perimetrall sono del tipo in laterizic a zaszsa
vucta, Le parsti che dividonc i box sono realizzate con
hloceli A1 cemente forateo lascizti a faccia vista.

21 box si ageede e 21l ezsce uzilizrando due ramps che colle-
gang direttaments &lla straga Comuhale posta ad Svest
deilfedificia.

Sono state riscontrate le seguenti difformitd urbanistiche
ed edilizgias

a) Maggiore profonditd dei box posti sul late Ovest e che
=1 “trowvant al diodcobte della linea di terra,

b)Maggiore altezra loterna del piano semirterrate approvata
a ml, 2,40 mentre attuoalmeste risulba ml. 2,85% [come indi-
cate anche sulle planimetrie cazastalil;

In merite alla differmita riscontrate, il fufuro acquirente

~

Firmato Oa; TETA FABRIZIA Emessn Da) [A D1 FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial 48209205ETIHETE - Firmaln a: Ol PAGLD DGMATELLA Emesso Da: ARUBARED S.R.AL NG CA T Sedali 451052 1E1 005 T dch B ecdBUEI00DE fed

dowra provesderes & ripristinare le dimsnsiond a:torizza—qaw
270 fDeongbella D1 Paolo
Architetto
Yia Ceolombe; 70 - San Benedsbls del Tronts
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Tolbiztale 4 Asco il Picenc - Frocedimente di BEssfusions lemobiliaza
R.GLE. W, 112/2021

te del locale bewx gl pianc seminterraton

Oppurs sanerle ai sensi gdel DPR 320/2001 previc pagarmento
della sanvions di legge. La spesa complessiva che il Fuburo
acguirente dowvra soskenere per la presentazions della pras
tica di sanatecria egiliziay, per la wariazicone watastale,
ey ded balli, Hixittil dHi segrete¥la e sandioni Wi Iggge
Sard pari a cirea €. 2.000,00

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all'elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutte
cepositatc presse la competente Cancelleriza del Tribunale
gi Ascoli Pleenc.

Fer 1funitad dmmebiliare in cggetbo fon risulta registrato

aloun dorntratto di logaziode: ma 1l Hox & atbuslmernte gTi-
lizzato dal sig. &
Lrunitd immebiliare eoggette «di wendiza @ 2 diztinka

ali"Bgenzia delle Batrdte di Ascoll Piceno come ssguc:
Catasto Fabbricatl del Cemuns 4i Acguasanta “erme:

O DOMATELLS Emesen Da: ARUBAPES 5.F.A, MG CA T Barai 451082 1810057 4chBfactB 08305007 ed

= Foglie B0 Part. 729 sub 18 cat. O/6 clazze 4 consistenzs 20 ma To-
fale: Totale escluse drge scogerte 22 mg rendiza sure G412 Via
Pan_n Busrmamioi sno miano 1 scala B

La predetta n.i.u. risulta intestata catastalmente a:

- PIENA PROPRIETA'

PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 11.000,00 (UNDICIMILA/OQ)

LOTTO 22

Box auto
sito in Via Buonamici, n.l1l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 18

CAEFITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

La proprietd oggette di sgecuzicne immobiliare consiste nei
diritti di piesna preprietd di un box aute posto al piang

Firinale D& TETA FARRISA Emesso Da: C& DI EIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial# 4540825871237 e - Firrpato [E; D] PAD

o - 358
o I Dosabella DI Paclo
Aronilebllo
Uia Ceolembe, 70 - Ban Beredetto del Tronko

B
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Teibunale di Aseell Floense Erg:edimenta @i Esecuzlone Thmeziligzs
R.G.E. H. 1122021

“grra di ung palazwing condominiale, compesta da guattre
pisri; per complessivi 18 appartamenti & 18 Garage.

LY irsmobile & =ituate in uns zona residenziale poco distants
dal centro del passe di Acguasanta Terme, dotato €1 Lutbe
e npetres @i urbanlzrgzicnes.

Lfimmekile corpletato nellfanno 2011 f{anng di depbsito del
collauds strublburele) & state coslruibo eon strutturs por-
Eafte in Cemento armato; i solail sono in labtero-cemento &
le pdreti perimetrali sonho del tipdé in laterizig 2 cassa
vhota, Le pareti che dividono I box Sono reallzzale ced
blocehi di cemento forato lascilati a faccia wista.

Ei Fex =21 aogades eowdl esee utilissando due rampe «che oolle-
garo direttemente alla strada Comonale posts ad Cvest
dellfedificio.

(Documentazione fotografieca all. 13.22)

L)

3.2. Dati Catastali e superfici

« Foglic 60 Part.728 sub.l% gat. £/& classe 4 copsistspza 19 ma To-
taler Tobals sseluse sres scomerte 21 myg rendita ceves 33,38 Yia
Paolo Bucmanlel soe pians T ssala B
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

uuuuu RS
{(Visura e ple... ia @all, 13.22}
Superficie box 19,00 mg

3.3 - Situazione manutentiva dell’immobile

T/ ‘wmekile risulta esternaments in discrete state i manu-
tenzicne, da tsa ricognizione wisdva, € possibile wverifica-
re& la presenza di alsune macchies sSuperficiali dovuts ad
umiditd & pleesles zeng in cil & avvenuto 11 distacce di
parzionl 41 intonaco. Internamente i locali condeminiali e
le’ apitazione risultanc pussedere un livello di fimiture
medie, ed con grads manutentive buone, oconaiderando 1%anng
di costruzione. Gli appartamenti ed i box, ogogetto di ese-
curione immobiliare; risultans tutti ccoupabl da inguilind
ed anche per gueste mantenuti ad un buon livello lgienico-
sanitario.

3.4 Difformita’urbanistiche

Ir séguite al confrontp fra gli elaporati grafici allegatbi

2oli Ftfi-antorizzetivi e 1o stato del luoghi, sond state

riscontrate e sesuenti difformitd urbanistiche &d edili-

zie. 359

- . " OTY Denatella bi Baslo
Krohitersg

Viam Colombo, H0 - 2an Benadatio del Tnonte
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rignmaele 4 Aaoccll Eicers — Poscedimente 4l Bfecuzione: Tmmabilrdse
R.G.E. N. 112/2021

Sono shate Tiscentrate le szeguenti difformitd urbanistiche
o i O e B '

a} Haggiore profonditd gel bex posti sul lato Ovest & che
g1 txmovanc al @i solto della liness di terras

B} Magwibtie flterra intetna fel prand SSpintarrath apprgvds
ta-.a ml. 2,40 mentre attualmente risulta mil. 2,85 {come in-—
Giecate anche sulle planimetrie catastalil;

In merizg allag difformita riscontrate, il faturo acguirents
devra provveders a ripristinarfe le dimernsicn: avtorizzate
del locale box 2]l pilgng seminterzato.

Le opers difformi soora descritte sono sanabili al sensi
gal DPR 38072001 previé pagamsnth della sanziones di Segdel
TLa spesa gomplessiva chs 1l futurd acguirente dov:sd soster
ners per la pressntazicne della pratica di sanatoris edili-
zig; per la varlaziens wecatastale, per dei belli, dirittil di
segreteria & danzierni di legge Eara pari a circas €.
2,000,080

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In pevritg 2l possesso gella proprieta in esame gi rifserisce
fguante segus:

21 fine di werifigere 1'esistérza di eontratos di affitto o
di comodato rlogusrdenti le unditd immocbiliari opggetto di
esecuzions, 1l Custods Giodizisric Dott. Ronmglao Barcorni ha
inoltrato apposite dstfanzae all’Agenzia delle Entrate di
tigooli Piceno.

Par lhtundits fmgcbilispe in gggetteo ‘non riswlts reglsbrate
aleoun contratto di locaziots.

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERT GIURIDICI

- Vincoli ed cneri di natura condominiale:

Nop risnltanp wikogll treforitiil ongrr di riatira Sgndpmi-
mialse;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

Si rimanda alls Gertificats Nolbarilevallegata alls pragente
procedura esecutiva ed al successivo glenco delle iserizic-
ni e trasecrizienl grawvanti =sulle u.i.u. cggetto di ezecu-
zigne

- Wincoli artistieci, storici, di imalienabilita o indivisi-
bilita

I base al Certificate Motarile allegato alla pressnbe pro=
cedura ssecutiva, sd alla dcuumenthzlsnu Fornitd dagli Uf=
fici puoklici g citata nel presente slaborato

— Moo rwisyliano wincell artisticl o Storieil;

2P bonataella DI Pacle
Erchiletts
Wia Zalgmhba, 70 - San Benedatto del Tronto
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Trirunale di Asooll Plosno — Peooedimento 3 Essouzdone Tnmobilizre
R.G.E. N. 112/2021

"

- Won risultdno vwincela g1 ipalisnabilitsd o Indivigibilitsd;

~ Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitu pubbliche) o di usi civiei

ITh Base gl Certificato Nﬂtarife allega-o alls pregernte pro-
Ccedlra esecutiva, ed alla documentdzione fornita dagli af-
fici pubblici e sitata nel EfEREEtE-E4HDCfﬂtG

- Mo wigunltans dirittil demsriali o 41 usi edvigl;

Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base &l Certificato Notarile allegatc alla presente pro-
cedura esecutiva, ed glla decumésntazicns fornita dagli uf-
fici pubblici & oilata nel presente slaborato
- Maorn risultano atti di asssrvimerto urkbanistici € cessicni
di cubatura;

EC. S.P.A MG CA D Seriald: 4510521510057 dnhBtactBOS30L0ET o8

s

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo ‘seriwente, a2lla luge dells documencszicne acqui%i;a
presso la corpetente gancslleria isn particolare la certifi-
cazicone notarile & fimna del Hotale Dett. Giulia Mesgina
vitreng Motals da Corlesne del 03,01,200%2, richiama le ipes
ThEohe & 1 Yidcgli prEgiudds ievoll eleficaTi fellsrdicunents-
Zlone a;péna‘ci:atﬁ. Lsistens Trascriziones & Iscrizicni che
dovreanns esgerse cancellate .a spese dellfagguirente con un
sogbs previste pari a Burg 2:000,00 cofipraenaive dei
dirikbi & delle speze tecniche. 31 glencare di segnito 1e
traserizionl @ igérizicni ¢ravanti sulle 0.1.u. oggetto di
ESE0UE Lo

g B

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE

6.1 - determinazione wvalore di mercato

b v op@ della stima & Ia determinazions del pid probabile wa-

lore di mercata da attribuire agli immckili in precedenza

deascrittl,; sieé l'iadividuaziens di guell’ivperte she:

avrebbe lda magyliore probabilits di segnare il punte

dfincontra tra ls domanda e I1*'e¢fferta, in una libeora con-

trattarione tra uba pluralits di opersteri Sconomitis,

Sono state pertanto esegoite tutte guelle indagini srelimis

narl atte all’individuazione dei caratteri preminenti del

bBers in argowentg. Fathorl che 1%usuale metodologia estira-

tiva susle definire coms caratberisbiche intrinssche e

eatrinseche.

Dallfanalisi wetodologics di gasste caratteristiche, the

distinguene nebtaménte il bene oggetto di wvalutazicne ri-

spatto agli altri; si pud pervenire a2l suc pill-probabile

valgre di mercato,

Tl piv propabile valcre di mercato attribuibile

alltimmobile in esame, 1n possesso di destinazione residen-
36T

OTH Basnartella DI Bselo
drehitetss
Via Zolaombo, 70 — Sar Benecstioe del Tranto
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Tribunalese di 2scelil Figens = E:oceﬂimﬂntp dl Bapduzicne “rmsbiliars
R.G.E. N. 112/2021

s

ziala, & stato individieato con una metodelogla dizetta ba-
satd sulla compsrazione € attuata attraverss procgedimenti
sintétici. Tn particelare & stato utilizzato il metpdo com-
parsative derivato dal Market Compariszern Appreach (MCR)
LAMoE & un precedimente comparativo pluriparametrico [enda-
to su_lfassunts che 11 prezzo di un immwebils pud essers
cochsiderate come la somme di una Serie fin;tg di ‘prezzi
componentl, cilascuno cellegato a una specifica caratteri-
sCica apgréezzata dal mercabo.
I marticolare, 1€ caratteriztiche donsiderdts passonc es-
sere suddivise nel zeguenti tipl:
» gquartitative — poichéd la loro entitd & atata mi-
surata ssecondo una scala cardinals continua ¢ di-
screta, médiante uhs specifica unita di misura

corrente (mertrl cuadri; pergentuale;, numero;
e A e
. mqualizative drdinslEili — goédrde La lerd s=htita &

Stata apprezzata per gradi secondd una scala dary-

dinale disereta, mediante apgositi nomenclatbord

{ad esempic: scadente — normale — otbime);

. gqualitative non ordinabili quands 81 & dEbErni-

gata la loroshntitsd atsraverso bDha varizhile di-

zotomica (ad esemplio: EIEEEEtE - non oresentel.
Lrentitd cor Byl ung @agalileris ics o pregants
= 1mmﬂslle.i"rl gasn Qi carattevislics guantitatival,
ovvers 11 geade con 1l guale ezsgd € possediba (nel dass di
paratteristica gualitativa),; debernira L'entbitsd del prezze
comnpenente corrispondente poiche guest'ultime & legete azlla
guantitd o al grado della relastiva carabterisbica dal co-
siddetbe “prezzeo marginale”. Tale prezzo esprime per defi-
nizione la wvarliarione del prezzo totale al wariare dells
caratteristicyd shtessz
Pey la maggior parte delle. garatieristrche fgualitaiive, =51
&oprocedute alla costrusicne di una scala 4i nmerite; rap-
nresentativa dagli apprezeamentl differenziali registrati
su. mercdtce immobiliare locale. Detbts scala assgciz un puns-
teggic fquaﬁtité} ai suddetti apprezzamenti. atbraverss il
guale a1 effertus il eonfrente tra 1Mimmebile in stima
(subject) & gli immobili di confrente (comparable).
Bertanco, ail, fini della suddecta corparasione, da oo 18to
i ha il subject, del guale socno nots le caratteristiche
maggicrmente influenti sul prezzo, e dall’altro un campione
osmogeneos & significativo gostituito dal comparable, dei
quali devong essers noti 1l prezzo, lfeépoca di compravendi-
ta e le medesins garabteristiche press in ceonsiderazions
per 11 subjeat.

6.2 Costituzione del campione

Al Fine di gestituizre il camplone necessaria
all*applicaezione del dezcrltLu matods 4 atima, &i @ 363

T D\na ol¢a bi Fao_o
Arechitetto
Via Colomboy 0 - gabn Behedetie del Tronto
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Tribunasie di- Azeal! HEleoens - Procedimenze di Bsgcuzisne Imnstilizye
R.G.E. N. 112/2021

guindi gzsguita un’ indagine g1 mercato oohe ha riguardase le
gsejquantl compravendite ¢i upnita lﬂFD¥*l¢d”L dd uso residen-
zigle situats nel Coming di Aoglasanta Térme:

#Comparable a

Ltto ¢l compravendita notalo Calwelli del 0670372033 rep.
10484778,

Tndirizze: Tgoalitéd Paggese n. 241/b

Dati Catastalis Foqlﬂ, 60, particella 708, sub. 7
Superficie catastale (DBR 138/98): ma 94

Frezoo ﬂ*ch'aratq- € B3.00C

atte di compravendiza hetaio Stefani del 23/02/2022 rep.
ZARTF1TR0
Irndirizzo: VWia San Clacomo
Dati Catastali: Foglis 58, partieella 66; sub. 2
supsrficie sdtastale (DPR 138728} @ mg 9%
Prozzo dichisrato: & 85.008

#Comparable e

Atto di compravendita notale Parlamenti del 25/10/2021 rep.
THTA S EA3

Inditizea: Lecalits Pagdese n. 19387¢

Catl Catastali¥ Eofkwe 6l parsicella 725, .sub. 231

superficie sataszale (DER 138/98): mg 89

Frerza divhidretog s € 92, 040

6.3 Caratteristiche di ceonfironto

T dati tegnico-economici racoeltl per il subject s par i
comparable sopra indicati sSore skabl inseritl ip ung appo-
sita schada di riepilogo allegata {tzbella riepileogetiva
dati), dove sonc riportale le principal: caratberistiche
estringeche ed intrinsechs apprezzate dsl mercato al finl
gella formazicne del prezazo.
Ta i ecaratltervistiche sens di seguito sinteticamente de-
goritias
. CONSISTENZR BACGGUAGLIATA: per 1l dato della con-
sistenza gi utiliizza la szsuperficise conmetrgiile
raggnagliatd, calcoldakbs ai gensi 481 DB.PLR,
138790,

= LOCALIZZAZTONE DI DETTAGLIC: fa riferimento
allfpbicazicae dell®immobile, Ifenende conlto del
ITimselle di serviegi & di prbanizgazions dells ‘zo-
na; nencké della presenza nell”intorno di situa-

zicai di degrado o di ricercatezZa ambientale,

[
fs
Gl

070 Donatells 0L Pacla
hrochitaslkiba
Wia Calorbo, 0 = 8an Seredebbnodal Trohco

Firmalo Oa. TETA FABRIZIA Emossn D CA T FIRMACUALIFICATA PSR MODELLD ATE Sedalt: d8a002e8B7058Te - Frmals DE Dl PAOLD DONATELLA Emisse D ARUBAPEC 2005 NG CA 2 Seriait: 45105216 10057 4chBlacEB0E3060E /8
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Tripunale di Ascell Ploeng — Proesdimenze di Rsecwsions fnnobillsre
R.G.E., M. 112/2021

Par Eale cobdtreristicy i definisecong i seguenti nomencla-
gy i
= degradata =il
normale =

LCTR R e

~ Fiseicats =

s TIRPOLGGTIE ARCHITETTONICA: fa riferimencys alla ki-
pelegia & alles caratieristiche archizettonichs
dell! frmebhile.

Fer tals catratteristica si definiscens | sequenti
nomenclatoris

— scononizsa = i
civile = 2
=~ Fignorile =: 3

@ STATO MAKUTENTIVO DELLYUNITA IMMOBILIZRE: fa ri-
ferimento alle stato di conservazions & manuten-
riogne delluditd imrebiiia¥e considérata, anche
in base agd ewventuali ristrutturazioni & manuten-
e 9 s
Fer tale garatiteristica 21 definiscono 1 seguenti
romaenclakosis

— @oadentse - 1
— normale = &
— pttims = &

s LIVELLO DI 21aN0: fa riferimento alla differerte
appetibilita commerciale che il wercate leoesale
pregsenta nei eenfrontl di immobili inseriti neil
diwersi liwvelli di plano, tenends conts dells
presenze ¢ meno dellfimpianto ascensore nel fab-
brigatos
Foar tale caratteristica si definiscons 1 Ssguenti

nomenclateori, con ®n” pari al livelle wowe risulta

phicata 1funiTd immopiliare SonsidErdta.

Piakin Ascensorse |
Fad

CTH Donatella T3 Pagls
Erchitettn
Vie Celopkas, 70 - Han Bemedebto sl Tronbs
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Trikbunale di Aszoli Figeno - Procadimente di Hsecusicne Tmmendiliare
R.G.E. N. 112/202]1

— e
( £6n | senza
Saminrarrala 0 i
Tarra 4 A3
Rigigats 3] 3]
Primo & &
Secands i 5
intarmadio (=7 dal piann foord ledra per Ismobill sesza o - =
3 - : s 1
BECENFOEE) s
piltims (n¥del Bizne fosrt tevss perc immadild Fenzz 4 & -
. - 1
AECENSITS ) -
abEiee in®idel plone fugrd Leopa ped dnmobill seinsa 13 1% - n
AECaiE o) | 3 ’
L CRTIENTAMENTO FREVALENTE : fa viferimanto

all’arientaments prevalente dell’unitd immobilia-

re conziderata.

Per: Lale cerathteristica si definiscone i seguentl nomencla-

e i
— Mord = 1:
— Nord-Esz / Nord-Owest = b
~ Est ¥ Sheskh = 5
- Bud-Est / 3ud-Tvest = 4
= B - 5

. QU%LITﬁ GELL! APFACCIO PREVALEKTIE: fa ziferimerto
dlla gaalita dell’affaceio prevalente dell’undtd
immokiliare, delerminate dalla presenza di condi-
#iomi di limitazieone della weduta o, &l contra-
rigy: disparticolare: panoramiciti.

Per tale caratteristica si definiscons 1 seguentil
npmeniclavori

— zecadente = 1
— normiale = 2
— di pregie = 3

& GUALITA DISTRIBETIVA: fa rifsriments al diversa
grado 4i appetibilita commercidle che po
gli. Immobili in Feldazicone zlla migliozZe o peggléa-
re discribuzicone interna dei locali, anchs it re-

Iazicne allfaltezza intefns & alla pressnza A@i

& EABRIZIA Erressn D O B FIRMA SUALIFICATA PER MODELLD ATS Serial: 4840820 5@7M™ATe - Flimats Da: DI #A0LO DONATELLS Emesso Das ARUZAPEC 2,74, NG 0 5 Seriatt: 45 10521810087 4ot factain30ond fed

i

spazi esterni esd u=so esclagiwvo. i
365 a

o o T L — e = $=3

OTlH Donateallz D Bacle E

Aroeliltecho G

Via Colonbsy 70 - S5an Benedetnie del Tranbo

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Trisunals @1 Agzel! Pleens - Progedirents di Zsecuzicne Inmebilizre
R.G.E. N, 11272021

Per bale gardtteristica 21 definiscens i seguenti nomencla-

gtk e
— scadente = 1
— mnormale = 2
— ottims = J
] NIMERD BAGHNI: falotizza la pressiiza di uns mag-

giore dotazione del servizi igienici,

tale caratteristica sl definiscons 1 segusnbl
nomenclabori:
i = I
—2
— £

Ta operative si procede alllaraligi dei da-
rFacdoltl, 14 cui =lshidrgiione & esplici=
compilazione di apposite tabells.

Dzl punte di wis
ti precedentemeanz
tzta attraversg 1

i m i

6.4 Tabella dei dati

Selee bénabe Un campions di dati sufficisnte, a gquesto puntd
@ possibileprocedete 9lla valotazinne del subjear attra-
werge 11 cenfronte del compsrable con' 17 immobile in stima.
Operativamente, individuate le caratteristiche riteniate Bil
influernti sulla formazions del prezza e descritte al prece-
dente paragrafo, viene compilata la takella dei dati, sia
per gli immobili di cenfronte, sia per 1l'irmeobile in stims.
Per ciascun immohile & per ggni caratterisbica 51 inseri-
sSoe:

. hel wcase.dl saratberistice guantibative, il walaos
rermumsrico che esprime la guantita di guella ca-
ratteristica posseduta dall’immebile stesso {ad
@5. 1 la consistenza della Superficiel;

. nel casc di caratteristice gualitativa; 11 pun-
teggio asscciate al nomenclatore che esprims 1]
grada con il gquale la garzatterigtica & posseduta
dall"irmobile {ad &5.: per la localizzaziaore di
dettaglio, 1l punteggioc asscciato al corrispon~
dente pomenc.atorg & degradata = 1, normale = 2;

ricercata = 3.
Liegite dellfanalisi eseguita & esplicitato nellfallegata
ttabella ded dati).
6.5 Tabella dei prezzi marginali
Considerands 1'intero campione selezionato, per guantifica-
e 1 preszl omarginsll delle singole caratberistiche si fa
riferirentn:

Lt
(451
(n]

| = ai Panlo
tetto
Benedells 42l Trente
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Teibonale di Rscodll Dlcenc - Procedimento di Esscozione lmmozdlisse
E.G.E. N, 112/2021

. al prezzo tnitario minimo (Pewis) nel caso della consistenza ragguagliata,
. alla consisienza del subject (S'r) per lo stato manutentive,

. al prezzo cotnplessivo del singalo comparable (Pe) per le altre caratteri-
stiche.
Tn patrticelare, il prezizd marginale & stato determinato ap-
glitangs 2 tall wefi i ggdefficicrci K [(Faoporil mefodantili,
piskbl urditari & cpefficienti) fone esplicitate pella tabel-
la del prezzid marginali allegata.

6.6 Tabella di valutazione e sintesi walutativa
La tzhella di walubzzlione & guella ceove si effeltuans
i wvalecli che permettono di operare 1l confroptoy ca-
ratteristicse per carabbteristics; zra classun comga-

takle & 11 suniject.

Si tratta in pratica d! corrsggere i1 prezzo del com-
paraple supponendo che clascuna caratteristica possa
variare fine ad assumere la stessa guantik2 to la

stessn punbteggio) che phesgisde 11 sukisct,

lla fine del processo 81 dvid Al prezze €orretts del
comparallle, Una ¥oltni 'aisihhte futte le medesims Ba-

tatteristiche del subjecz.

I nrefzi GSorretbl di aizssgun comparable, come soprid
determinati, costituiscong altretbanti probagili sra-
Iori dell’ immcbhile in stima & pertante su tali prezzi

& lecgibo effertuars la sintesi walutstiva mediante la

semplice media aritmetlos; de cod sd obiliens il ris

cercato valore dellfimmobile cggetto di walutazione.

Ter werificare lfattendibilitd del walore cosi otbe-
nukoy vwiene eccerfatc che Tessun prezzo corretto si
digeostl eltre Una cerla percentuale (indisiduakbs me-
diante lfapplicazione di un cosffigiente adottats -2
ritendlo approprizto i relazicde alla ticolegia di
stimd & natura del bene) dalla media gei vrezzi cor-
Tatti

T wmalari deil comparablée che eccedong tals alea di

scostamanto sono esclusi dal eelesle del walpre fina-

Ly
5
-1

Ty Denatella Za Paolo
Arohitebta
Vie Scleambes 74 = Jan Bepedetta del Toaobibs
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Pribonae 4 fsooll Ploens - Srocedimento di Bzecusione Dmnohiliscs
R.G.B. M. 112_,!"2{121

Sulla base 41 guanto esposto; g1 cemoila la tapells

di wvalutazicne allegata.

Hella tabella sottostante si rliporbane 1 waleri degli

appartamentld cggsetie di walntazione.

(all. 16 calecoli per singola unita)

daticatastali |  valutazione |

2 e val.unit |allegato

Efoa |

60 | 729 |9 79| 1062 | 16.1
60 | 729 |10 64| 1.034 | 16.2
60 | 729 |11 87| 1.045 | 163
60 | 729 |13 65| 1.099 | 16.4
60 | 729 |14 89| 1.091 | 165
60 | 729 |16 65| 1.235 | 16.6
60 | 729 |26 87| 1.045 | 16.7
60 | 729 |27 57| 1.052 | 16.8
60 | 729 |28 87| 1.045 | 16.9
60 | 729 |29 90| 1.089 | 16.10
60 | 729 |30 57| 1.129 | 16.11
60 | 729 |31 91| 1.087 | 16.12
60 | 729 |32 90| 1.187 | 16.13
60 | 729 |33 57| 1.284 | 16.14
60 | 729 |34 91| 1.184 | 16.15

" |fogio |particella [sub| valore |mq|

W loo || |v|elw|m|=]

=
o

Y
=

=
(e

=
(28]

=
I

=
o

Ber guanke riguarda il walore di wercato delle aunta-
rimeass, sentcite le Agenzie Immobiliari ed i tecnisi
likeri gprofessiconisti &he boerant nel settore,; Hi &
rilevato cne la prassi di mercato comuns & guslla di
att¥inupire alle autocrimesse un valere unitaric pari

al Bd% del walore dell’unita abitativea.

Dalla zabelia sovrastante 5i eovaince tche il $valire me-

Fitrrals Do TETA FARHIZIA Emassn Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial#; 484082850703Ts - Firmato Dar DL FADLD DONATELLA Eressn Dal ARUBAFED SPA NG CA 3 Satal#t 4510581 61805 A chdfact 80830006 el

e S 363
ST Boratella D Pasls
drohlitetbhn

Yim Colanbo, 76 — San Benedetto del Tronbao
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Tribunale dl Ascoll Bicens - Proeosdimento dl Esecuzbons: wnshilizre
R.G.E. N. 112/2021

Hig gnitsris dellz porzione residenziale @& pari 2
Scivca €fmg 121107 sl ritiene pertante wegue un walors

unitaric da attribuire alle avterimesse pari ad €img
355u

Alla lusze 4di guanbtoc esposto nella settostante tabella
vengons: riporkati: & walor: delle-auteorinesse oggetito

i wvalutrazione.

_ daticatastali |  valutazione
ey  valunit
25| 555
21| 555
23| 555

~ |fosglio |particella |sub] valore mq

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 749
19 | 60 729 23 555
201 B0 3 23 555
21 | 60 729 18 22 555
22 | 60 729 19 21 555
23 | 60 129 20 25 555
24 | 60 F28 21 21 255
25 | 60 29 23 22 555
26 | 60 728 24 23 555

DOy (LW

Blla walstazione sopra rvicevabs vengend applicati i

saeguanti asbbattimenti forfettari:

al abmattiwente in relazione all!assenza dells garan-
zia 'per wizi e servitl occoulte e le eventuali spese

condorminiall insolute: si decurteré il 5% del totale;

) abbattimento wmer lo stabte &'i20 e manutenzions
dellfimmaklle: ceonsiderats che  le diversa carsllLe-
B

ITN Dopatella 0 Paslo
Erchibeblio
Wia Dolembe, 0 = San Benedeblbo del Trento
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Tributale di Asceli Ficeno - Frocedimenco di Ssecusicos lnmohdligre
R.G.E, N. 112/2021

rigtiche dei bani presi & paranstzo gong gld sstate
consrderasts nella sopra dndicats walubtsziene del pin
orehabile walere di mercato, non sl applicherd alounas

decurtazdons;
=} abbattimento per lo stato dil Dossesso:

wiste guants Sopra esposts in metite alle stats di
vossessd, gli immobili risultane locatbl = perzanto si

applicherd una riduszions del 5% del totale;

dl psr altri onerl e pesi: nob avends riscontrato al-
tri wneri e pesi ror si applichera alcuna decurtazio-—

e

I1 totale cegli zbbattiment® forfettari & guindi pari
al 10,0 %

Alla luce di quatite £3poste nells sottostante tabells
verigons ripertati i walgrdi di togel oli Srmebili og-

getto 2l walutasione.

o'y bonatella DI Faolo
Brchitebio
Wiz Colasmba, 70 - fan BsEnadeltoc del Trantho
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Tricunale di Ascoell Plesns — Procecimento di BEsssuszions —mmobilisre
R.G.E. N. 112/2021

Ltanalisi efrfettuata he permesso gl ricavare 11 piu! pzeba-
Bile walers di mezcato della singola urnitd immobiliare in
cggetio che & risultate pari ad € 11.655;00 {(Euro UNDICIMI-
LESEICENTGEIHQUENT&CINQUEKﬂﬂ}

Zlla walutazicne sopra rlcavata vengono applicati gli akb-

hattimenti forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTC DI STIMA

€ 11.655,00 — 10% = ARROTONDATO

ATl Donatells 2L Pasls
Architettn
YVie Colenbo, 70 - San Benedetto gel Trente

g

g

%

5 dati catastali i - wvalutazione 2
1at0 1 ¢ogiio |particella | sub | valore |abbattimento| valore lvalorefinale 5
: SRR | | finale |arrotondato 5
1 60 729 9 |83.872 10% 75.485 f;
2 60 729 10 | 66.155 10% 59,540 @
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g_
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 z
5 60 729 14 | 97.129 10% . 87.416 &
O x - -, u

6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 I
7 | 80 | 729 | 26 90944 10w 81.850 .
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 g
9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 g
10 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 E
11 60 729 30 | 64.372 10% 57.935 2
12 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 g
13 60 729 32 |106.830 10% 96.147 &
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 96,943 &
16 60 729 3 13.875 10% 12.488 E__
17 60 729 4| 11655 o - 10% 10.490 £
18 60 729 5 112765 10% 11.489 i
19 | 60 729 6 |12.765 10% 11.489 ¢
20 | 60 | 729 8 |12765| 10% 11.489 :
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 5
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 i
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 &
24 60 729 21 | 11.655 10% 10,490 <
25 60 729 23 | 12210 10% 10.989 3
o

26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 2
T

b

i

&

£

z

E

&

L

&

3

&

2

=

g

;

F

&

=
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Tribunrnals di Ascolil Bisenc = Frocedimente di Zsecuzisne Immchilizre
R.G.E. M. 112/2021

€ 10.500,00 {DIECIMILACIHQUECENTGIDﬂj

6.7 - Precisazioni

P g

81 pregiza che per la redazione del préeserte elzbora-

Lo peritale ron sono statbtl eseguiti i ssguenti acoer-

tarenti:

slNon sono state eseguiteé indagini geologiche, chi-
mivhe © fisiche sull™immobiles cggettoe 41 vendi-
Eas

#%Nor sofo shate eseguite wverifiche di caratters

atatice sull’immebile cggetto di esescuzions;

messo Dar ARUBAPEC S PUA NGCA 3 Secald: 45 T2 1RT005T4ChERCSRN9I050EAT AR

#wNon: supo gtatl werificabi 4 confinl dellsa pro-

priata ogogstto 4l wendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDC D'ASTA

La prooriet®oggette di esecuzicne immobilliare consists ned
diritri 4i piepa pfoprieta di dpt oy Futc posts al piens
terta di uns palazzina coendeminials, composts da guattze
pilani; per complessisi 18 afpn_mﬂmantl e 18 Garage.

fimmobille & situato in uns zong residenzisle poco distants
dal cernitre del paessé di Acquasante Terme, dotabo di tutte
lw opere di urbanizgzazione,

fimmobile completato nellfanne 2011 (anno & depositeo del
CDl_uqﬂD strutturale}l & sktate costruilto com struttura por=
tante in Cemento armatec, i1 solail sano in latcero-cemerto e
le pareti perimetrali sono del tipo in laterizic a casgsa
yvuoha, Le parsti che dividons 1 bex scno realizzate con
Blocohi di cemente forate lageciati a fadola wista.
&1 bex H51 acceds e sl gsce ntilizzands due rappe aha colles
gano direttamente alla strada Comunale posta a2d Cvest
d211edificio:
Sono Stdte misdontrate 1o sSsguenbl gifférmitd urkanistichs
aed edilizie: '

a) Maggiore prefondita del box posti sul lato Ovest & chs
21 t¥ovans sl di sotts della lines @i tesrrd.

byMaggiore allezza interna del planc senititerratio approvaba
g ml. 2,40 mentre attnalments risulta ml. 2,85 ftoomes indi-
cdto anche sulle wlanimstrie catastali);

ITrimerito alla difrormita rigcontrate, 1l Ifuturo apgulrehte

dovrs provvedere . a ripristinare le dimsnsieni antorvizzas 3

I\]

CTY Dhenztells Di Paolas
Architetta
Via Colompg, 70 » San Bensdetto el Trontg
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BETER

Tribumale 41 fecpli Pigenes - Brocedimerbe 41 Fsecizicne Inmobiliare
R.G.E, W, 112/2021

[

te del loczle hax al pilane semintertato.

Oppurs sanarle ail sensi del DER 280/2001 previoc pagamento
della sanzione di legge. La spésa complessiva che 11 futurs
acquitente dovra sosteners per lz presentazions della pra-
ticd di sanateria edilizia; per la wvariazione catastale,
per deli bolli, <aGirittt di segreteria e sanzioni ¢i legos
sard pari a dirga €. 200,00

Par maggiori e necessarie informazieoni =i rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositateo presss la compelente Cancelleria de]l Trikupale
di Rsceli Piceno. '

1
A5 Eadal 45105281 0057 4ch AcaRnas0

Per L'unita immcbiliare irn oggetio non risulta registrate

aloun contratto di logazions tra il box & attualmente nti-
Fiszato dal aie,

Lrfunits immobiliares oggetos Gk vendita & disrints
all*Bgenzia delle Entrdle di Ascoli Piceng coma Segue:
Catasto Fabbricati del Comine di Acguasants Tarmo:
* Foglie 60 Part.729 sub.l8 calt, C/6 classe ¢ copsistenza 2

tale: Totsle eascluse sree sogperts (22 mg rendlts #ure 25,12 Fiz

Pacle Busnamici sne piane T scala §

La predetta u.i.uv. risulta intestata catastalmetite a;

1 - PIENA PHOPRIETAC

PREZZ0O BASE D’ASTA per 1 diritti Piena Prnprietﬁ

Seriaift: 4840022518 /193 /e - Flrrrste Da: DI PADLD GONATELLAY Emessn DA: ARUBAPED BP0 MG

T

€ 10.500,00 (DIECIMILACINQUECENTO/C00}

LOTTO 23

Box auto
sito in Via Buonamici, n.1l0 Acquasanta Terme
Censite al Foglio 60 particella 729 sub 20

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEIL BENE
3.1. Descrizione del bene

La proprietd oggette di esecusicne irmmebilizre consiste neil
diritti di piena preoprietia di un bex auto posto -al plano
terra di uns palazzina condominiale; composta da quattro
piani, per codplessivi 18 appartamenti = 18 Garage,

LA imiobile & =ituake in uta zota residenziale poco dlstante

333
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dal centro del paese di Rcguaszanta Terme, dobabo di tutte
le gpere di urbanizzaziaone.

Ltimmonile completato nelltanno 2011 {anno di depasite del
collaudo strutiurgle) & Stato costruite con strptturs por-
tante in Cemsnts armato, i solail scong in laterc-cemento e
lg pareti perimstrali sSono del tipe In latérizis a cassa
vuota; Le pareti che dividono i box soro zealizzale con
Blooghi di cemenze forato lasciati A faocolig wista.

Al Box g1 aczeds e 31 gsce utilizzando due ramps che colle~
gano diretbttamente alla asbrada Comunale posta ad Owvest
dedlltediTicdie

(Documentazione fotografica all. 13.23)

3.2. Dati Catastali e superfici

» Foglioc 60 Fart.729 sub.20 ca-. ©F¢ classe 4 consistenrsa 29 mg To-
rdler Iotale aspiuse sres soopEvte 25 ng rendita euvo 38,52 Wia
ranla Busnamici sne giano 7 sgela &

La predetta w.i.u. risulta intestata catastalmente a:

(Visura e planimetria all. 14.23)

Superficie box 22,00 mg

3.3 - Situazione manutentiva dell’immobile

L' immokile risulta ssternamente in discreto stabo 4i manu-
tenzlchie, da uta ricognizione ¥Iisiva, £ possibile verifica-
re la presenza i aleocune nmacchie superficiali dewute ad
umidita e picoels zene in eui & avvenube 11 distazcs di
porzioni di iIntonace. Internemernte 1 logali condominiall =
le abitazicre risu.tars possedere un livello di finiture
medie; &d cob wgrade manutentive buoono, considerands 1lanno
di géhstruzione. Gli appartamenti ed 1 box, oggetto di esa-
cuzione immekilidre, Tisultanog tokti cecupati da inguilini
ed dnche per questo mantenuti ad un buen livelle igienlco-
sanitazio.

3.4 Difformita’urbanistiche

In seguitze al confrante fra 'gli elaborati grafici aliegati
211 atti auvterizzetivi & 1¢ stato déi luoghi, sono state
tlesconbrate le seguenti difformitd urbasistiche ed edili=
Zie

a)Il box digticte Al faglis &0 past.729 sup %, di cui =
presente lotte risulta fraziopato ih due distinte unitd in
confermita con guanto presentato nella Wardante al Exl n.
35/07 del 16/06/2007, prot, 039/201C, me risulta in ca-syy

1
i
L

TF
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tasteo un unice =uby Fer gquesto wotive La sosboscoriteoa hs
ritenvto opportanc costizulre un unieo lotto di wendits.

b) Maggiore profonditad dsi bex posti zsul latoe Oveat e che
=1 trovane &l divsette dellas lioes di terras

¢) Maggio¥e allezza interns del piang seminterrato approva-
ta a 7l. 2,90 menire attpalments risulta mle 2,85 lcome in-
dicato anche sulle planimetrie catastali);

In merito alla difformitd riscontrate, 1l future Acguirente
dovrd provvéedere & ripristinare le dimensionil zutorizzate
del locals box al plans terza.

Le opere difformi sopra descritte sone sanabili &l sensi
del DPR 380/2001 previc pagamente della sanzions di legge.
T.a spesa corplessiva che 11 future azeguirente dovrd sosnte-
here per la presentazions della pratlea df sanateria sdili-
wiay per le werigzions cavdastals, per ael bBelli;, diritti di
segreteria = dangicnil di legge sara. pari 4 Slzca €,
3.0

S PA NG CAc Y Serial 481002161005 M cbBfacdB0Y30n0G fal

o

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In merito a4l pastessonde lla Proprietd 11 eseams 51 vriferiste
quanto segig)

#l fine di weriTiecare l'eslstenga di contratti i affitto o
di Corcdate elgdardanbas e unita Iwmmobiliars  o@geths @i
esecuzichs, i1l Custoge Giudiziario Detbt. BRompls Bazoni ha
indltrace apposita istanza all’Agenzia dells Entraze di
A=ocalil Piceno.

Per lMinita immobiliare in ‘oggetbto wisplta registrazs UM
contratto di locazione abbinato allfapoartaments della
sig.ra ' : con decorrenza 01/07/2021 duratsy 444

[0 2 5 T

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non risultano vineooli trascrittl oneri Jd1 natura condomi-
nialsa;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

i rimanda alls Certificato Notarile allegate alla presents
Frocedura sesecublva ed a2l =successivo elenco delle fsgrizic-
nl e traserifibn: gravanki sulls u.di.n. ofggetts di sseon-
zinne

— Vinecoli artistieci, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

ZTU Domatells J1 Pasla
Arohitetbto
Wia ColombEa, 13 - 3an Henedetts d@el Treuts
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R.G.E. M. 112/2021

In bBase al Certifizato Wetarile z2llegate 2lla pressnte pro-
cedura esacutivd, ed alla decumentazione Tornita Sagli -
fic: pubblici & citata nel presents slshorato

=oMgn edsultane winceliartistici o sherialy

= M

sr rigultane wingell dr dnalisdsabilitd o iedivisibilitas

—~ Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitlli pubbliche) o di usi civiel

In bage al Certificalbe Notarile alliegato glla presente pro-
pedura esecutiva, ed alla documentazione fornite dagli uf-
figl pubhliei e zitatsa nel presente elaborato

= Moy risuliane dizdttl gewanisli o @i el givigi;

~ Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Certificalbe YMoterile allegate alla presente pro-
cedura essdutiva, e2d oalls docdumentazzions foznita dagli uf-
fther punblici g citata fiel presente elaborato

— HMon risultanc attl di asservimento urbahisfici = cegsioni
di gubazura;

5.2 - Wincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acguirente.

Le moriwents,  alla  lutse dells dogumertazions doghisita
presso lda comperente cangslleria ia particolare la certifi-
czzlicne notarile =& firma gel Wotale Deit. Glilia Meszsine
Vitrano Motalso iz Corlesne dsl 03.01.2022, richiama Is ipo-
reche @ 1 wincolil pregiudizievoli elenpati nella documenta-
wlione appena citata. Esistong Trascriglong g Iscrizioni cné
dovranny essers cancellabe & spese dellfacguirente con un
costo ‘previste pari a Euro 20000, 00 circa, comprensivo ael
diritsi & delle spese tecrniche. 81 elencand di saguite le
trasgrivioni e isgcrizioni gravanti sulle u.i.u. oggetto di
EEeCUElons:

CAPITOLO 6 — STIMA DELL’IMMOBILE
6.1 - determinazione valore di mercato
Socops della atims & la determinazione del pif prebabile wa-
iore di mereato da Attribnire agli dmmokili in precedenza
describtbl; oloed Mindividuazione di guellfinportoc che
avrebbe la maggicke prokabilita di segnare il punto
4'incontro tra la damanda e l'offerta, in una ilibera con-
trattazions tra tna pluralica di gperatorl sconomicis
Sono state pertante sseguite tulbe quelle indagini prelimi-
Fart atte allfindividonazions del daratteri preminenti del
bend in argomentd. Fattosri che l'ususle metodologia estima-
tiva sucle defindre coms caratteristiche intrinseche &
sntrindeche:
Dallfanalizi méetode ogice di gueste caratteristiche, che
distinguono nettarente il bere oggetto di valutazicne ri-
376
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spetity agli albeiy sl pué pervenize al sua pll procanils
valere di mercald.
17 piu probabile wvalore al mercalto attriboibile
allfimmokile in esame, in possesso di destinszione residen-
piale, & state individuato =son una metodelsgia diretta ha-
gabta 20ulli corparazicone & attuata attraverso procedimenti
ginteticl. Tn particolare & statao utilizzato il metode com-
parative derivate dal Marzet Comparison Approacsh (MERY |
LIMCE & un progediménts comparablvo plusiparametbeiso Fonda-
to sull'assunte che il prezeo di un impoblils pud egsere
cengiderato come 13 somra di upa gerle finita dl presgd
componenti, olascuns enllegats a una specifica carattexi-
atica sporEzzata dal mercato.
I particolare, le daratteristiche considerate vosseho es-
sere gsuddivise nei seguenti Tipl:

. guantitabive = poiché l& loro enticid & statami-

surata seconds una scale cardinrale continua o di-

scteta, mediante ana specifica unlid di misurca
corrente (merrl eunadri; percentuale; DUMeTC;
[=¥aTa R

. gualitative ordinabili - quaido la lorg erntits &
state apprezzata per gradi sezdndo una scala car-
dinale discreta, mediante appositl nowmenclatori
(Ad Sstnipiosdanddents — narmale — gbthime)

. gqual tkatite fnon ordinekili - mbande 831 & deterini-

nata la lero entbitd dbulBaverss und varlidbile di-

cotemics: (ad esempics presenbte — pon pressrbe) s
Lfentitd con Eui una cardtberiskbics & presents
nell’amnchile {nel cass di garabteristica ‘gquantitatival,
ovvers il grada con il quals. es=a ¢ posseduta {nel casc di
caratteristice gualitatiwva), determina 17entita del prezzo
componente corrispondente poiche guestfultimo & legato alla
guantitd o al grade della relativa caratteristica dal co-
siddetty “prezso marginaie”, Tale prefzc esprime per defi-
niziong la wvarisazione del prazse totals al wariare dells
gatatteristica stessa.
Per la maggior parte dellé carabteristiche gualitative; =1
&onroceduts alla costruzions di una scala di merdito; rap-
pregentativa degli apprezzamsnti differenziali registrati
sul mercato imm@ﬁiliﬂre locale. Detta scala associa tn pin=
teggio (guanticd) ai suadetti apprszzamentl, atiraverso il
guale si effettus 1l confronte tra 10 immckile in stima
Psubiect) & gli Immebili di cenfrentd (comparable).
Pertanteo, ai fini della suddetts comparazions, da an lato
51 ha i1 subiect, del guale scno note le caratkeristichs
maggiorments infliuenti sul prezze, e dallilaltreorun camslone
omogenso & Sigrificativg costituits dal comparable, del
guall Aevongiesssre notd Il prekig, ltgpoga di comproaverndl-
ta & le medesime carebisristiche press in gensicerzzicone
per 1l subjeat.

f_n
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6.2 Costituzione del campione

Al fire ¢i postlibuire 11 campiehe necessaric
alltzpplicazione del descritto metodo @i stima, =i & guindi
essgmita un! indagineg di mergste tGhe ha rigiatdato le se-
gusnti compravendite di unitd immebiliari ad use residen-

ziale situate nel Corune dl fAcguasanta Terme:
+Comparable a

rtto di compravengita notaiw Calwelli del 06/03732022 rep.
18492798,
Tndizizzo: Logalitd Paggese n. 241/b
Dati Catastalis Foglie 60; parbicells 70%, suk. 7
Superficie gataatale (DPR 138/58): myg 96
Erezzo dichiarato: € 25,000

®Comparacle b

Atto ¢i compravendita notaice Stefani del 23/02/2022 res.
2451/1780
Irmdirigzo: Via San Glecomo
Dati Catastali: Foglie 3%, particella 66, subk, 2
Superficie catasktale (DPR 138/98): my 95
Prerig Hichiarster € 88,0200

*Comparable o

0 OCSINTELLA Emegsn Da: ARUBARED S.F.A4, MG GACT Sedalf 451062151005 T 4chBfaBE09A0E0ET el

Atty di comnpfavendita notaiy Patlamenti dsl 2071072021 rep.

1177849034,

Indirizzo: Localita Faggese n. 19%/¢
i

Dati Catastali: Foglio: 60; particella 723; suk. 31
Euperficis catastale (OPR 138/98): mg 885

Prezzo dichiarato: € %2.000

6.3 Caratteristiche di confronto

I dabi tecnico-scdonomici raccolti per il sabject & per L
comparable sopra indicati sono-Skatl lrserifl In una appo-
sita scheda di riepilego allegata (tabella riepilogatiwva
da=1), dove spno riportats le pringipall garatteristighs
estrinseche ed intritaechs apprezzate dal merdato al find
della formazione del prezzo.

Tali waratteristiche sons 4l seguito sinteticamente de-
scribite:

. COMNSISTENSSL RRGGSURELIATA: per 11 date dslla con-
sistenza si utilizza la seperficie cemnerciale
ragguagliata;, caloolake ail setgl del LBER.
138/%8;

& LA TEFAR TORE DT DETTAGLIO: ta riferimento

alltubicasione delllimmekile; tenendo Gontﬁ3 _
78
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del lLiwelle i serwizi & di wrbanizrzasicone wella

zona, Togschdé della pressnza nellfintorne di 51—

tugzioni di degrade o di -ricsreastersza ambisntale:

Per bale caratteristica si definiseons i seguenti nomencla—

fors:
~ degradata =1
— maormale = 2
- ricercata = 3

. TTPOLOGIA ARCHITETTONICA: fa riferimente alla ti-
pologia e alle carathberisticne grchitettonichs
dall”imnobi le,

per wale raratteiistica s Hefinisteong 1 seguenid
nomenglaboriz

— BEOnoNica = A}
— oiwile =: 2
= mignorile = 3

e  STATG MARUTENTIVO DELL/UMITE IMMOBILIARE: fa ri-
ferdments a1t stato dy consservazionsd € manubtens=
zione dellfuziza imrmobiliare gonsiderata, anche
In bage ad sventualil pistrutturazionil & manutsrs=
PERT S

Per tale caratteristica =1 definiscone i seguenti
norsnclatori

— aoadante - £
— narmale = Z
~ gbihimg = 3

. LIVELLS DI PIANG: fa riferimento alla differente
appetikilita. commercisgle che 1l mercato locale
bresenta ngd confronti di immebili Iaseritil =gl
diversi 1liwvelli -gi piano, tenendo econto della
presenzd o meno dell’implanto ascerscre nel fab-
Bt
Per tale caratreristica si definiscong i gsguenti

nemenclatori, con “n® pari al livells owe risultas
woloata 1Tunits dmmobilisre consideratas

L
-1
()
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I - Ascansars l
[ Piano l
con - |SenzZa
Seminterrats | (0] @
Taryrs 3 3
Riglzpato 5 5
BEIms & a
Sacondn ¥ 5
intermedic (aidel pikno Feori terre per inmebill senzs 5 = -
aacensora) '
pleima ot gel pigan’ fusrl fabrs per immablls ssnza g - .
ARCERZTYS]
dttice fa" del pighe fuord terrs per dmmoblli senaza | 15 i3 %
ZECEREGTE) |
& ORIENTAMENTD EEEVALENTE: fa riferimanto

allfeorisnkarenbo prevalente delltunitd immocbhilia-
re considerata.,
Per tale caratteristise si definissens 1 geguenti nomendla-
(e o
— Mard = 1

— Merd-Est / Nord-Uvest = 2

E5t ¢ Ovest = 3
ZoBdeTat 4 Sud-Ovearn = 4
~ Sud = &

- QUALITA DELLTAFFACCIO BREVALENTE: fa riferimente
alla gualitd dell’affaceio prevalente dellluniza
immehiliare, determinata dalla presenwa di conai-
zioni di limitazione della weduka o, al contra-
vie; di particolare panoramicita.

Per tale caratteristica si definisconc i saguenti
momenslatoris

soadente = I
— normals =
— di wregic = 3

- QUALITA DISTRIBUTIVA: fza riferirmento al diverso
grado 4i appetibilitd commerciale che possiedéno
gli immobili in relazigrne alla miglicre o pegoic-
e distribuzione intdérna dei lecali, anchHe in ze-

gt
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lazioms alltalvezza Inberna & wlla pregenze di

spazi esterni ad usc escluszive.

Per tals cararcteristics si definiscong I seguenkil nomeno_a-
i e o
-~ seadente = ]
~ normale = 2
attira = 3
» MUMERDS BRENT: walo¥Yizza la ‘pressrda di uda =g-

giore dotazione del serviZi igienici.

Ber tale chsdbtueriatich 5 definidconsd I sedusnt
momenclator:

-2 - 2
- %2 - 3

bal punte di vista opezative si procede allfanalisi dei da-
ti precedentements raccolti, la cul elibbrazions & esplici-
tata atbraverso "a compllazicne di appcosite tazhel e,

6.4 Tabella dei dati

Zelezicnato -un canpiong g4l gati spnfficiente, a gussto punzg
Zpessibile procedere alla wvalutaziens del subject attras
verso 11 confronts dei comparable con 1%iomobile in soima.
Cperativamente, individualbe le caratteristichs riterute pia
irfluenti snlia formarione del preyza & descritbe al préece-
dante paragrafo, wiene compilata la tesbellas dei dati, sla
per gli immokili di confronto, sis per I'immchile in stima.
For cliascun dlmmobile e per ogni garatteristica g1 inseri-
Sm

. nel casg dl caratbtteristica guancifativa, 12 walo-
re HLmUIlLQ the egotine lg guamtits di quv_la-Ca—
ratteristica posseduta dall*immehile atesso (ad
es.: la consistenza della superficie]:

- nel casg di earatteristics gualitativa, 11 pur=
teggia associgto al nomenclatore che esprime 11
grade con 11 guale la caratieristica & posseduta
dall’immebile {ad es.: per la logcalizzamions di
deftaglio, il puntegdgio associzts &l corrispon-
dernte nomsdclatbore €@ degradats = 1, normale = 27

rlgercata: = &3
g 11" @raligi egeguita e esplicitate nell’allsgato
1la dei dati),

3al
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£.5.Tabella dei prezzi marginali

Corsiderando 1" intero canplione selesionato, per guantifica=
re 1 prezzi marginali delle 2ingole caratteristiche si fa
rifernimenta:

. al prezzo unitario minimo (Pomia) nel caso della consistenza ragguagliata,

L alla consistenza del subject (87 per lostato manutentivo,

n al prezzo complessive del singolo comparable (P per le altre caratteri-
sliche:
In particolare, 1l crezze marginals & stato decerminate ap=
plizands & btali wooci 1 ceefficlienti K (rapportl mergantili;
coskbl unditard e coeffilcientil) come esplicitats nella tabel-
da del prezsi marginali allegata.

negso Dal ARLBAPED 5P A NG CA G Berall: 451062181 005T4chERcSanRa0shaTed

6.6 Tabella di walutazione & sintesi wvalutatiwva E
z

La tabella di walutazicne & guells dove si effettuans %

1 malenll ohe cernetbona 4l dpekare 41l corfronts; ca- §
ratteristica Ter cCaratkberistics, tra elascufn fomca- g

Fable B il subjEsst. E

=

51 ftrafts fneprekdcs Of correggere 1 prages del come %

i

sarable supdofsngs Bhe Cidscuns Tdratteristica pissHa
varisdre fing ad assumers 15 stessgsa guantitd o 1o

stEsEe pustegagia) che posslede 11 subject.

Alla fine del preocesso 31 avra 11 orezzo corretta del
comparable, ure wvelta sgsunte Lutte le medesimeg ga—

ratterigtiche del sukject.

I prezzi corretti di olisscun comparable; come sopra
determinagti, costitniscons altrettarnti probabili wa-
lo=i dell!immobile in stima e pertanto zu tali prezzi
& lecito effsttuare la sintesi wvalubasbliwva mediante la
gsemplice medls aritmeticsy; da cul si otiiene 11 =i-

cerdats waloce dell®immobile dggetss di valutaziaone.

Per verificare l"attendizilitd del walore ozl otte-
nito, wieng apoertate che nessur prezza corretteo si
discosti cltre una cerfta percerntudle {(individuzta me-
diarte lfapplicazione di un coefficiente adotteto e
ritenuto apprepriatc in relazicne alla tipsleogila di

stima ‘e natura del benel dalla media deil prezzi cor-

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: TA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serialy: 4840092587837 -

retti.
— - . Epp———————— e J 5 2
CTI Donatella D1 FEalg
Erchiltanne &
YWia Colomba, Y0 - S4n BEnederoé del Trozbo

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



ceibenals @i Adcoli Fioonc - ProcediSents 81 Esecazions Immobiliars
R.G.E. W. 112/2021

valeri deil comparabkle che ezcedons tale alea di
spastamento sono: esclusi dal geleslodel walore: Tina-

T

Splla basse di guante ssposte, i compala la tabkella

di wvalutazicne allegabka.

Nella tabella sottastante si riportano 1 walori degli

acpartamenti oggetto di valutazione.

{all. 16 calceli per singola unitd)

daticatastali |  valutazione |
' o }.fai.:qn'tt |allegato
€mg |
70| 1.062 | 161
64| 1.034 | 16.2
{87 1.045 | 163
65| 1.0909 | 164
89| 1001 | 165
65| 1.235 | 166
{87| 1.045 | 16.7
57| 1052 | 16.8
87| 1.045 16.9
190 1.089 | 16.10
57| 1129 | 16.11
91| 1.087 | 16.12
190 1187 | 16.13
I157] 1284 | 16.14
91| 1.184 | 16.15

1 Dii'tf:}.

foglio | particella {sub| valore |mg

60 729 9
60 729 10
60 729 11
60 729 13
60 729 14
60 729 16
60 529 26
60 729 27
60 729 28
60 729 29
60 729 30
60 729 31
60 729 32
60 729 33
60 729 34

v e o e B B S B S S

[
=2

fot
=

i
P

e
w

[y
+

)
i

Ber guanto rviguarda il walore 4i mercdato delle suto-
rimesse, ssntite lg Agetizie Immobiliabl ed 4 Tadnici
likeri professionisti che otperans el settore, &1 @
rilevato che 1z prasal di mercato comune & guella di

FE3

--CTU Donatella D1 Baolo
hrochitstze
YVis Colombo, 70 - 2ar Benedetti del Tronbo

Firrmato Da: TETA FABRIZIA Emsasso Da; A DI FIRRA CUALIEICATA PER MODELLT ATS Sprissd; SA400203ETIOAT: - Firmats Oa: D PADLO DONATELLA Empsse Do ARUBAPEC 5260 NG LA S Serial#: 45105216 10057403 focBa0aa05hET el

B

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribimals 42 Asgel? Picens - EBregadipente di Egecuzicns Imfokdiliazs
R.G.E. W. 11272021

attribuize alle auterimessg usn valers unizarie pari

al 5C% del walore dellfunitd abitativa.

Calla takella sovrastante 21 svince che il walore me—
dic unitario della porzlcne residenziale @& pari &
cirea Efmg 1.110, si ritiens pertanto eguo un wvalore
unitario da attzibuirs alle autirimesze parli ad £€7/mg
s o

Alia luce di guantg ssposte nella sottostante tabella
wengong riportaci 1 velari delle zubgrinmesse oogebbo

di walubdziche.

daticatastali |  valutazione
fottol =} .} o} & 4 alung
-':f_ fﬂghﬂ | 'Pal_fticel.lg'f sub valore Imq| €/mq.
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555

16 60 729
17 |6l /29
18 60 729
19 60 728
20 | 60 129
21 60 125 18
22 60 749 189
23 60 7289 20
24 | 60 729 21
25 60 T 23
26 | 60 Fiede ) 24 |

OO |WUD | W :

Alle walupbazions Sopra Trigavabd vengono applicatd i

sequentl sbbattimentl forfettari:

a) aphattiments in relaglions allfssgenza dells gsrén-

yia per vigi & servitl scculte & le sventuali sps-
384

T Ponatells Bi Paolo
Architeflbo
Via Colomss: 70 - San Benedetfec del Tronte

Eirmale D TETA FARRIZIA Emesss Dad OA D] FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serialé#: 464052e5RBTIE3Te - Firmaln Dol DLPACLD DONATELLA Ermesso Da: ARUBARED S.PA NG CA D Seraly 451 05276 1005T4chAfCBENG305HAT el
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Tribomale df Ascali Pifene - Procediménto 41 Esecuzions Immorbiliare
R.G.E. N. 11272021

g& sondeminiall insolute: s5i dezurterd il 5% del to-
tale;

Bl abbattimento per le sbtate d'use & manutenzione
dall"immebile: ccnsiderate che le diversa caratteri-
stiche de! beni pfesi z parametro sonc gla sbate con-
siderate nella sgpra iIndicata wvalutazions dsl pid
probdabile walore i mercate, norn si apglicherd alecina
decurtaziones;

o] abbattimesnto per lo ztato di posssssa:

wiste 4guente sgpra esposke in merito alle statd di
possesso, gli immebili risultano locati & pertanto sl
applichera una riduzions del 5% del totale;

d) per altzl onezi £ pegl: fien avends riscontisEte al-

Eri eneri o gesi non 21 applicherd aleuns decurtazics

ne
Il telLsle degli sbbattimenti Zorfettari & guindi pari
al 10,0 %

Zlla luce disguante ssvoste.nedla sobbostante tcabella
Fengono: ripertati 1 walerni 4@ bukzdi gli dnmwebhili og-

gethe di walukbaziche.

Gk
-}
L

CT Donetella Tl Faolao
Lrohitetto
Via @olents, Y0 - San Benederto del Tionks

Firmate Die; TETA FABRIZIA Emesss Dac CA DUFHRMA QUALIFICATA PER MO DELLD ATE Seriall; 4640326 5iBTFETe - Firmats Da Ol PADLD DONATELLA Emessn Ua) ARUBAPED 5 PA NG CA 3 Seviald 451052161 005748 tac3B00305bE Tel
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Trimunzle d! Asco’i Picens - Procedimento Ai Esecuriens Immosoiliazs E
R.G.E. . 112/2021 &
dati catastali ; . walutazione g
P e e :
| foglio |particella | sub | valore fabbattimento| Valore |Jvalore finale
Sl - | finale {arrotondato 5
1 60 729 9 | 83872 10% 75.485 E
2 60 | 729 10 | 66.155 10% 59,540 3
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 E
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 2
5 60 729 14 | 97129 | 10% 87.416 5
6 60 729 16 | 80.275 10% 72,248 b
7 | 60 | 729 | 26 |90944| 10% | 81850 g
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 ‘?55
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 2
10 | 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 &
11 | 60 729 30 | 64.372 10% 57.935 3
12 60 729 31 |98.837 10% 88.998 i
13 60 729 32 |106.830 10% 96.147 8
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 %
15 | 60 | 729 | 34 [107.718] 10% 96.943 5
16 60 729 3 |13875| 10% 12,488 o
17 | 60 729 b 4 |41,655 10% 10,490 £
18 60 729 5 |12.765 10% 11.489 :
19 60 729 | 6 |[12.765 10% 11489
20 | 60 729 8 |12765| 10% 11.489
21 60 729 18 | 12210 10% 10.989
22 60 729 19 | 11.655 10% 10,490
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488
24 | 60 729 21 | 11.655 10% 10.490
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989
26 | 60 729 24 |12.765]  10% 11.489

LPanalisi effattuata he permesso di ricavare il piu’ preha-
Eile valore di mercato della singola unitd immsbiliars in
aggetteo che & risultato pari ad € 13.875,00 (Euro TREDICI-
MILAOTTOCENTOSETTANTACINQUE/(00)

Klla valutazione scpra ricavata ‘wengono applicati gli ab-

Hatiimentl forfectaris

VALORE DEL BENE OQGGETTO DI STIMA

€ 13.875;00 =108 =

CIE Donanaella: [ Paolao
Architebbo
Mia Edlemba, 70~ Bgn Beredettit dsl "Tonbto

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesse Da: CA DI FIRMAQUALIFICATA PER MORELLD ATE Skl 40408205 0703Te
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Tribinale d Asccli P_oens - Proced!nments di Esecuzicns Immebillars
R.G.E. M. 112/2021

ARROTONDATO € 12.500,00 (DODICIMILACINQUECENTO/00)

6.3 - Precisazioni

$1 préeciss che per 1z redszione del pressnte elanpra-
to peritale non soné stati ssgeguiti 1 segusnti accer-

Famentd:

=lon szone state eseguite indagini geclégiché, chi-
miche o Ilgiche sull’lirmmoklls cggetio di wvendi-
ey

wMon sono state eseguite werifiche di caratterg

statico sullfimmobile cogetto dl esecuzicnes;

=Kon sono statl werificali i confini della pro-

prieta oggeite di wenditay

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZICNE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D’ASTA

La groprieta oggebto di esecuzionse inmobilizre cernsists nei
diritti di piena proprista di un bex aute poste al piane
terra di una palazzing cendominiale, compozta da suatize
piani, per cormmlessivi 18 appartamenti e 18 Garage.
Lf¥immobile & situato 1n uha zoha sesidenziale pooo distante
dal centro del paese di Eoguasanta Terms; dotato di zutte
le gopesre di urbarnizzazions,

L*immonile corpletato nell*anne 2011 fanno di depoaite gdel
collaundo strutturale) & state costruito con stEnttura pars
tante in femenbo armate, 1 selai sons in latero-cemersts e
le pareti perimetrali sono del tipd in laterizio a casss
vuotz, Le pareti ghe dividona I Loy sonc rezlizzate cor
blozoahi di cemento forate lasciatil a facela wista.

i bhox si acceds e si esce ubilizzands due rampe che colle=
gano direttamente alla strada Comunale posta ad Ovest
dell?edificic,

In seguite al confronte fra gli elaborati grafici allegeti
agll attd avborizzativi e lo stato dei lucghi, sono stite
risgontrate le seguenti Jdifformitd urbanistiche ed edili-
gilied

a}tl bex distinte al fogliec &0 part.729% sub 2, di eui al
pregsente lotte risulta frazionate. in due distinte unitd in
conformita cor cuants vresentato nella ﬁ;riéﬁte a1 BP#@ n.
35/07 del 18/06/2007%, prot. 039/2010, ma risulta in cataste
un unice sub: FPex gquesto motive la sottesoritta Ha ¥;Fé:qg“

=

ETH Denatel ia-01 Paclo
Erchitelbo
Via Colefmne, 70 - San Benedstze del Tronbta

Firmalo Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA GUALIFIGATA PER MODELLD ATE Saraf: 484080eSR71937 - Finmale Da: DF PADLD DOMATELLA Errissse Di ARUSAPEC S.P.A. NG GA'S Serlait 4510505 05T dcb it e 0aiaais0s rag
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Tribingle 02 Azgoll Pigero - Pronedimente 42 Esscuzione menohilizce
E.G.E. H. 112/2021

Box auto
sitc in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 21

CAPITOLO 3 - IDENTIFICARZIOWE E DESCRIZIONE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene

La proprigtd oggette di esecuzions immcbilisrse consiste nei
diritti di piera proprieta di un box autd posto al pliang
terra di una palazzine condominizle; composta da guattro
piani, per complessivi 12 aprpartamenti & 18 Garage.

L inmabile & situaio In ung zZona resigehzisgle pood discants
dal centro del passe 31 Aoguasanta Terme, dobato di tutte
Lbecopere di urbanizzaziones

Lfdmmekile cenpletate nell®amng 2011 {anno di deposito del
collauds strutturals) & statp gcostruito con struttura por-
tance dn Cemente Armatos. 1 Solal soro In laterb-cdemants e
le paretl perimetrali sone del TLipo in labterizic a cassa
viiota, Le paretl che diwvidonag 1 bhox sorno realizzate con
blocchi di cexento forate lasciati a facocia wista.

Al ‘o gl scdsde & gl fsge ntilizzands due fampe che sdlle-
gany dizebtamente-alla sbrada Comunale: posba ad Uwest
delltedificic.

{(Documentazione fotografica all. 132.24)

3.2. Dati Catastali e superfieci

s Foglio 60 Part,h 728 sub. 31 gak., CF6 tlasae 4 gonsistenza 1% mg To-
tals: Totale® esclusze .aree scogerte 21 omg re=ditad ecro 33,38 Wia
Pasla Dugrnamici sne pians T dsecala B
La predetta u.l.0. risulta intestata catastalmente a:

i - PIENMA PROPRIETA’
(Visura e planimetria all. 14 24)

Superficie box 19,00 mg

3.3 -~ Bituazione manutentiva dell’ immobile

Lifimmobile risulta esternaments In discrete staeto 4 manu-
Tenziobney daling Pidegnizione wigiva; & possikile weriftica-
e la pressnza al alcoune macchie superficdali doviabe ad
giiiEita B pigssls Zofe 1H Syl € avvennto il distsces a3
parzioni di intonacd. Intérnameritis 3 locdli gondominiall g
le abitazieone risultans possedere un livelle di finiture
media, ad eon gradeo manutentivo bucho, coastderands 1fdnng
di costruzions. G1li appartawenti ed 1 box, acgdetto di sss-
cuZions imncbhiliare, risultdno. Eoftd cocdpati g8 ibgoi-
SHA

CTY Denatella Di Fapls
Lrohitetto
Via calatimae,. #0 - San Benedette 821 TeEonhs

Firpnato Da- TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA GUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriald; 404082 RRTRATe - Fliovstlo Do DFPAGLD DORNATELLA Fressn Da ARUBAFED SF0A NG CA 3 Bl 451052161005 dchdfacbB0S3060E el
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Tribamals &1 Ageeli Piésns - Provedinerbo 46 Esedusions [enoHilla-e

R.G.F. H. llEfEﬂEl

rnuks opporbene sosbibnive wn unieo lokle di vendibkas

B) Maggic¥e prafonditfd dei ‘hod gosrl sul laio Buest & che
i frawdng of difestte della Iifez i tered.

¢) Maggicre altezza interna del piane serinterrato apoprova-
ta & ml, 2,40 mentre attualmence risulta ml, 2,85 (come in-
dieabo anche sulle planimebtis cakasta 11

In merite zlla difformitd riscentrate, il futurs acquirente
devra prevvedere a ripristinare le dimensioni autorizzate
del locals bex 2l wisao terra.

Le opere difformi soprz descritte sono sanapili ai sengi
del DPR ZEL/2001 previe pagamento della sanzions di legge.
La spess complessive che 11 futinre dcgairernte dovrd goste-
ners Der la presentazitne délla priatica di sandtoria sdili-
Ziday per la wariasdione: catastale; peradel bollis dirzittl dd
segreterlia & =sanzioni di legge sard

pari & circa €. 3,000,0

Per maggiori e necessarie informazieoni si rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositate presse la compstents Cancelleria desl Tripunals
di Ascoll Ploeno.

Py 1Munibd immebilisre dn pgugebbs migwlta registeato 1N
chritratts di loddecons, @abRisrats | plliappactesents: della

=l i SO o con decortenrzs 01707 /2021 durats 4+4
anni.
Liumits dmmekiliare aoggetiteor @i wendite & distinta

allfigenzia delle Tnorate di Ascolil Plcenad ‘Coms E2egue:
Catasto Faboricati del Ceomuns ¢i Acgnasanta Terms:

* TFoglic 60 Part.72% sub. .20 cat. IO7% classe 4 Ehisistenza @2 mg To-
Lalay 'Totaleg esclusge args scopsrbs @5 mg rendins eurs 38,83 Via
Pacle Buznamici sno piano T sdgals B
La predetta vu,i. v, risulta intestata catastalmente a:

- PIENA FROFRIETA'

PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 12.500,00 (DODICIMILACINQUECENTO/00)

LOTTO 24 J

CTd Danstella Ti Paols
Architetta
Yig Colerdd, ¥ = 5ah Beredebfs del Trentd

Firmeto Da: TETA FABRIZIA EP:‘E-!SE-DBE CA DI FIRMAQUALISICATA PER MODELLS ATE Serait 434082e 287105 - Firmaln Qa0 PADLD DONATELLA Emesse Doy ARLBAPEC 3.P.4 NG CA 2 Sarial: 451_[|521l_2ij{}£|5?4chﬂfac£i&ﬁ%[|5hﬂ Fek
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Trivunale di Asccl®: Ploenz - Frofedimeite di Rsscuziers Immcbiliore
R.G.E. W. 11272021

T4t ERactlDBR050E Tel

lini ed anche per gueste mantenutl ad un kbuon live
nico-ganitario.

H
i
o

£
-

|

3.4 Difformita’urbanistiche

In seguito. al cenfronip fra gll elsborati graficd allegati
agli atti euterizzativi e lo stato dei luoghil, sont state
tiscontrate l& gegienti diffsrmitd urbanistiche =@ adiii-
o

Z2ano state riscontrate le seguerntil differmitd urbanistichs
edvedi | el

a) Maggioze profonditd dei bok paosti sul lLato OweEst & che
=i trovane al 4di sotio della lines di terra.

b) Mzggiore sltezza interna del piafe seninterrati apprdva—
ta.a mi. 2,40 mentre attualmerte risulta ml. 2,83 (come in-
ArEats anche sulle planimecrie catastalily

Inmeriteo alla differmitd riscontrate; 1l futurs acguirerts
dovrd oreovvederd 4 ripristindre le dimgnsioni auterizsalbe
gel lecale bBowx al plang faminterrato,

Le overe difformi sapra (descrilte sene sarabili &l sensi
del DPR 280/2001 psevie pagamenbe della sanzione di leggs

La spesa complessive che il future acgbirsnte aovra soste—
nere per la presentazione delld fratica di sanaloria edili-

111
zliz, per la wariazions catastale, per dedl belli, Sirieti di
segraterie e ‘sanzieni di legge sara pari & cinda €
2,008,008

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 — Stato di possesso

In merite al possesso dells proprieta in esare sl riferiscs
guanta ssgnes:

Al Ting di verificdfe l'esistenza dL contrattl dr affittes o
di cemedate riguardanti e unita irmebiliari oggette di
egecusiones 11 Custede Giudisdisrie Doeit. Romolc Baronl hs
inclirate appésita istanza allfigeniia delle Entriate di
hicoli Picenoc.

Fer l1funitsd immebiliare in oggetbto =zisulta registrate on
centratte’ di  locaziong abbinats allfappartanente della
gig.ra ™ T == pon decorrenza 0170272017 durata 4-4 an-

i

2

+

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:
Non risuvitang vineogld trascritti cperi di natvrae condo-

Firmaty Da: TETA FABRLAN Emsesr Da: GA O] FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriaht 1840025 MuaTe - Flata D8 0] PADLS DOMATELLA Srmosso Da: ARUEAPES 514 NI CA S Seisl 45105218700

- 290
CPE Donatells D1 Paole
Architezzeo
VMoia Dolombo, G0 San Benedetto de’ Trorto
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Teikanale A Ascd i 2icenc - Procsdimento di Esscuzione Immebilizre
R.G.E. N. 112/2021

miniales

— Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

831 vimaricds alla Certlficato Wotarile allegato alla presesnts
procedura gsegutiva ed al succeszive elenco dellé isgriszio-
ri e ‘brascrizient grawvanti sulle: n:i. v odggetbto di essous~
zione

- Vincoli artistieci, storici, di inalienabhilitad o indivisi-
bhilita

In bases al Cestificabe Netarile allegats 2lla presents pro-
gedura esecotiva, ed alls documentazionse forniita dagli 4f-
fiol pubblici e citata nel presente sldbodrato

- Mon risultanc wincoli artisticl o storlci;

- Mon risultane vinecoli di inalienapilitd o indiwvisipilita;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
serviti pubbliche) o di usi civieci

I base al Certificate Wotarile ‘allegato alla presante pro-
cedura esscutiva, ed a@llas documentazione fornita dgagli uf-
fimi pubblici e citate nel presente slaborato

- Mon risulteng diritol demaniali o dl usi weivici;

-~ Btti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Certdficate Notarile allegato alla prasenis pro-
cedura ssecutiva, ed alla documentazione fernita dagli uf-
figi pusklici & cibtite nel presents elabetato

- BMon rigullarns athbl di asservimento urkbanizstici & geszieni
di ieubazura;

5.2 — Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

La geriverbe, alla Ing della documentazivhe acouisits
presso la corpstente cancelleria in particolare la certifi-
cazions nobtarile a firzma del betzsle Dott. Ginlla Meszina
Vitrano Notale in Corleome del 03.01.2022; richisma le ipo-
reche @ 1 wincgli npregiudizisveli elencati riella decumenisa-
zione appena citata. Esisteng Trascriziene e Iscrizioni che
dovranrne essers cance_late & spese dell’acguirence con un
coshs previste pari a Eure 2.000,00 circa, comprensivo dei
diritti & ¢gelle spese fecnichs. 5i elencann di seguito le
trascrislonl & lafrizieni gravantio sulle vl . ogogstto di
esacuziona:

IFICATA PER MODELLD ATE Seiali: 4540825 riRs e - Firmatn Da: D PACLD DONATELLA Emasso Dan ARLIBAPED 8, PAL MG OAT Bershl. 4510602451005 /4 chBiscBbli30EhET el

CAPITOLO 6 - STIMA DELL‘IMMOBILE
6.1 - determinazione walore di mercato
Scopo della atima € 1z determinazions del pill probabile wa-
Ipre di fercato da dtoribiire agli immebill in précedsnza
descritti; eiod JMindividuaziene di guellfimporte che
avrebbe la maggicre probabiliza di segrnare il punto

L
=
(R

CTU Bongkelis 01 Padsls
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Tripungce di Azce.l Pigeng -
BE.G

Frocedimernts 21 Ezszuziorns Tmrobiliars

JE. WL 11272021

dfircontro tra la domanda & 1'cffertda, in uzs likera con-
trattaziene tra una pluraliza di operabtori sconomici.
Sofnic state pertantc esefuite Tutte guelle indagini prelimi-

nari atteg
bene in argogents. Fabtarl
biva rsuele defindire come
ezt Firnsetha,

Dall*analiz=: metodologiza
distinguens nettamente 11
spetto agli altri; =i puo
valare di mercato.

Tl pif probabile walare Jdf

allfimmebnile in esame, in

gll individuseis

ne fdei caratteri premitenti del
i che 1fusuale metodoleogia estima-
parstbesistiche LRLELESE:EE =
di gneste caratteristiche, che
bene oggetteo di walutazions ri-
pervenire gl sug gid brobsbile

mercats attribhnibile
possesse di destinazione residen-

ziale, & stato individuste con una metodologii directs ba-
Sata sulla cemparazicne & attuata abcraverso procedimenti
gintetici. In partizolarse & stats vbilizzate il meteds com=
parativo deriwvato dal Market Comparison Approach (MCR) .
L!MCA & un procedimentoe comparative pluripsrametrico fonda—
to sull'assunte che 11 prezzo ¢i un irmobils pud essers
aons;derago comeg la sommns di una ssrie finits di prezsi
comporankti; clascune collegabe & une spesifica carabtesi-—
sLica appreszata dal mercatao.

Im particelare, le caratitsristiche considerats possono es-
sere suddivise rei seguenti tipdi:

. guanticatave — peiché la lory entitd & stata mi-
sukaba severndd una” ggala tardinale contlaua o di-
soreta, madiante una soecifica wnitsd di misurs
corrante fmetri guadri, percentuale, numero;

ol ];

. guglitative Srdindbili guards Za loro anbicid &
slaba apprewgalta per gradi segornde una scala. car—
dinale discreba,; mediante appositi romenclatori
fad sazsmpio: scadente — oormalo ottinia}

. gualitative non crdinabili - guands =1 & determi-
nata la lars SHEicd Sftraverss una varisbile di-

cobomica: (ad ssempic: presente — non presenlks).
’eqfifé EOR el U uArAtberlsbicd @ presente
mellfimmobile (nel case 4l caratteristica guantitatival,
swvero 11 grade cor il quale essa & posseduta (nel case di
caratkberistica gualitativa), determing lfentita del prezzg
componEnte corrispondente poiché guest'uliing &€ legato allés
guantita o al grads de_la velatiiva caratteriscioa dal co-
slddette “prezpo marginale”. Tale prezezo esprime per-delfi
niziorns la warliazione del pres:zo totale al warisre cella
sratlerisbica stessa
Der la maggior parte qélie caratteristiche qualitative; si
e procedute alla costruzione di una seals di merito, rTap-
presentativa degli apprezzamentl differenziali regiscrati
sl mercate immobiliare loecale. Detta scals azshcia un Bpun=
Tegoia (guantits) al suddeftil appreszamenti; atitraversce 1
392
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ribunsle di Azoeli Figers - Procediaesnto di BEseninzidneg Tk i1 s ce
R.G.E. N. 11272021

guale wi effetbua il Sgnfrodibe fra I'Immobdle in o stira
{subjec:} eogli dmmelrild di oconfronto: |comparatds)
Perxtante,; ai fini della suddetls ¢ompEraziong, da un latks
21 ha il subject, del guale scno mote le caratteristichs
maggiormatte influentl sul prezzo, e dallfaltro un camciche
omogeras & gdignificative costituiteo dail comparakle, dei
giali devonno essere notl Il prezze, 1epocsd di compravendi-
ta & le medesime catatberistiche prese in considérazione
per il subject.

6.2 Costituzione del campione

21 fire d4i costitulre i1l camplons necessaric
allfapplicagions del degeritto metods 41 stima, 21 & guindi
eseguita usnfindagine di mercabo che he Figuardato le se-
gusntl compravendibe di wnibd imnebiliari ad dse rzeaiden-—
zigle s=mdituate nel Comune dil Acvguasankts Terme:

s Comparable a

Atto di compravendita motalg Calwelll del 06/03/2023 rep.
10d9/778.
Indirizza: Losalica Paggese n. 24170
Datd Cawastali: Poglic &9, particella 708, mub. 7
Superiicle pabastale (DPR 138/28) | my 86
Preywo dichiarates £ 85,300

#Comparable b

Etto di compravendita notalo Stefani del 2370272028 zep.
24511780
Irdivigzo: Wia San Gizcoms
Dati fatastali: Foglic 39, particella 68, sub. &
Superficie catastale (DPR 138/3%8): ng 93
Prezzo dichiasrater € 88,000

%Comparable o

atto di compravendita rotaio Parlamenti del 23/10/2021 rep.
11978/8024.

Indirizzo: Localita Paggese n. 198/c

Dati Cazastali: Foglio €0; partieslls 725; sup, 31
Supsrficie catastale (DPR 138/98): mg §5

Prezzo dichiarato: € $2.000

6.3 Caratteristiche di confronto

I .ddti. reEnicd-acbnanisl racooltl per Il gubjiect & pel I
comparable sopra indlealbl seno stafi inseriti in una appo-
sita scheds di riepilogo allegate (tabells ziepllogabiva
dati), deve Bgac riportate le principali cafstteristiche
estrinseche ed intrinseche apprezzate dal mercate ai fini
dells formazions del prezzo.

Tell gcarablberistichs sono di seguite sinteticamsnte de-

Soribta:

OTU Bonstella DI Faoleo
Erchiternna
Wia Calanbn, 70 - San Banedetts del Trasto

Flrmgto: Da: TETA FABRIZIA Emasso Dal CA DIFIRME CUALIFICATA PER MODELLC ATE Seral SHED02e88 103 e~ Firmate Oa2 0 BAOLO DONATELLA Emessc Da? ARUBAPEC S PIA NG OA B Eeriatd: 45105216 100578 ac a0 SN he &0
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Tritunals di Asceld Ficeno - Frocedimente di Esecuzieme Immohiliarae
R.G.E, ¥, 11272021

© CONSISTENEA BAGBURGLIATZ: per il «datg della coh-
stztenza 51 wutilizza la superiicie wcommercizle
ragguagliatea; caleeclata ai sensi del LUBE.R.
138/98;

® LEGCALIEFAZIONE DT CETTAGLIO: ‘A riferdments
alltubizazions dell’immobils, Lenends conty del
lawello: di servizi & di urbanigzzazicte dells wo-
nay; nonghe dells presenss nell!icstornoo gl sdtias

zioni di degrado o di ricerzatezza acbientals,

Per tale caratbteristica si deflniscone 1 ssguenti mowencla-

o
— degradata = 1
— normals = 2
— Tidebnata = 3

. TIEOLOGTA ARCHITETTONICA: f4 riferimente alls ti-

pologia & alle garatteristiche arebilbebtonichs

ol 1% el

Per tale caratteristica =i definiscond i seguenti
pomenolatord:
econcmica = il
- givile = 7
— aignori le = 3

L] STATD MANITENT VG DELL’UNLTE IMMODILIARE: TA 1i-
Ferinenbo allo gtalo di conzervazione & manuten-—
zione dellfurita immchiliare considerata, anche
in base gd eventuall ristrutturszionl & manutten-
zioni.

Per tals caratteristieca si definiscene 1 seguenti
nomenzlataori:

— scadente - 1
— normale = 2
— wttims = 3

- LIVELLG DI PIANG: fa riferimento .alla differerte
appetibilitsd commorciale che 1l mercate looale

presenta rnel gonfrontl ai immoblill dnseraiti
s
394
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Teibunale di Asceli Ficerns - Frocedinsnlko di Esecuzione Ihmopiliare
R.G.E. N, 113/2021

redl diversd liwvells di pidansg, benendocente della
presenza ¢ wenodellirpliante ascensore nel fab=
Bricato.l

Per tale wcaratieriatica si definiscono 1 seguenti

nomenclatori, <on "rY pari al livelle eve rzisults
vhicata 1funitd immobiliare congiderata.

SFirmata D 01 FACLE DOMATELLA Emcssa D ARLBAPEDS IR NG EAS Sedall 5105216100574 c0BlacBs0B30E0E red

| Ascensors
Biano I
| con senza
Heminrerrato o )
Tarta 3 | 3
Bialzalo 5 LS
Brimo f A
Aesandn 7 E;
inrermedic int dei ciana:ofuerl terra ..N__' Tmebill senga a i
ascenigarel . =18 e
UlEime o del plangd foofi terra per immahili ssnia " —
dEcensnre) . s | ; .
ALL i;.r.!f.?l -”? imgl pogns Loarl berda Per dnmobilid Senda 13 [ 13 -
FREREETS) | I
N (=]
® CEIENTAMENTO FREVALENTE 8 Fiferimenta é
¥
alltofisntarente prévalente dellfonits inmobilisg- %
re wensiderats, g
; - - "I - B ] g
Pe> Lale geratteristicas s1 deliniscong i ssgluentil nomsncla- 5
g 5 f
1 B
Nord = 1 <
(]
= o
- Nord-Es: /[ Nord-Ovest = Bt i
) o
v ' E I =
— Bt  .Ouest - g =
L
[
— Sud=Est ¢ Bud-0uvesht = 4 =
— 5 = 5 g
Sud =
=3
3
o [DUALITA DELIFAFFACCIO PHEVALENTE: fi riferimento g
} e P R - T
alla gualitd dell®affaccio prevalente dell’unita 5
AN ’ . s . proer . . L
immobilisre, determinatia dalla presenze gi condi- 3
—_— . T — o . i o
zioni d1 limikdzione dells wedits o, &l wcornlra- o
. ! 8
q
riE, A1 particdlare pancramiciti. >
ol
. . o g iy B ; B
Fer tale carattesristica i definisconc 1 ssguerntl é
nemenclateori: =
. i =
— ‘moadents = 1 w
peh R ]
: I 7
ITD Daonatella D1 Paslo E
Erchibatte i

Wia Colombo; 70 - 2an Banedette del Tzonto
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Te=itunala d1i Xomoli Pdoenc — Procaed imenls ol Esepuzione Immobilizre
R.G.E. M. 11272021

— normale = 2
— di pregis =3
" QUALITA DISTRIBUTIIVA: fa riferimsnte al diverso

grado di appetibilitad commerciale che possiedono
gli immomili in relawzione glla migliprs o peggio~
e altgtrivurions Internsdel leogalil; anche In ze=
lazipne all'slbezza interng & alls oresenza i

gpazi egterni ad uso esclusiwve.

Pox tale carvabtteristica si definlszone 1 segeenti nomencla-
ot it
— scadente =1
— normale )
- abbima = 3
® NUMERG BAGHI: waleorizzd lz piesgnza di una mag-

ginde dotazione disd servinl igierici,

Fer tale ca=zatiebrigfica =i definisconn 1 seguenti
ramenc laber 1

|
LT
%]
Il
o

Dal puntc di wvista aperative si proesds allfanalisi del da-
ti precedentensente raccolti, la cul slaborazione & eszplici-
tata attraversc Za conpilasions 41 Zpposite tabelle.

6.4 Tabella dei dati

Selezionato ur campicne di dati sufficiente, & gueste punto
& possimile procederesalla walataziens del subject athra-
warzo 1l cenfronte del cowmparable con 1fimmobils: 1n stima.
Operativamente, individuate le garatteristiche ritedufe pid
influenti sulla formazieone del prezze e descritte al grece-
dente paragrafo, wiene compilata la tabella dei dati, sia
per gli immobili di gonfronte, sia per 1 immébile In stimea,

A Ol EIRMA QUALIFICATA PER MODELLT ATE Serall dB400ZaGRTHETe - Firmahn ad [ PAOLD OOMATELLA Emasso Dar ARUBAPEC S PALNG CA Y Serialy 4510821610057 4chBfacab03ionns=h

Per gisscin immabhile B per ogni catatteristica 81 inseri- =
soe
- nel gssc &1 carartpr*Q*.na quantitativa, 1L walao-

refiumerice ale sEprime 1a guentitd di guells ca-

ratteristica posséduta dall’ immobile steszss {ad
g5y La consistenza della superlficie):
= rel casa di caratteristica guaslitecivs, 1l pun-

Eeggio a386c1 ato 81 nomenclabors the eaprims 1l
grade con il guale la caratteristica € posse- 38§

CT Bernztalla D Pasls
Architatta
Vie Ceoldgmocy 70 - Ban Benedette gl Trontns
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Teikunale di Aseall Picens - Brocedimsobs 81 Fsesuzions Isnmabiliare
RG.E, W: 112/2021

duta dallimmehile fad gz, @ ger la lodgalizzazicne
di dettaglic, 1} punteggisc associabso al corri-
spondente nomenclatore e: degradata = 1, normals
= 2 rigercata = 3.
LYasite dell’anzlizi eseguitd & essplicitatg nellfallegalo
{tzhalla dedi dati).
&#.5.Tabella dei prezzi marginali
Cotsiderands 1*irtere canrpione selezionals, par guantifica-
re. i prezzi marginali delle gingols cara-teristiche si fa
i far dmento:
. al prezzo unitario minima (powie) nel caso della consistenza ragguagliata,

n alla consistenza del subfect (S1.) per lo stato manutentivo,

u al prezzo complessivo del singolo comparable (Pei) per le altre caratteri-

stiche.
In perticolare; 1l presze marginzles & state determinabo aps
vlicando & tall woel L coefficienti K (rapgorti mercantili,
costi uritari e ceefficaienti)] cone esplicitatp nella tabel-

Ta del prezzi margimali alledata.

6.6 Tabella di wvalutazione e sintesi walutatiwva
La tabells di walutazione £ guella dove 531 stfettuanc
i maleall che permetlbofs @I eparare 1L Sonfrontb, ag-
ratteristigs Her <Cara-teristice, tra sissgun odmfa-

pable & 1l Eubpiech.

i tratks in pratica di chrfegoere 13 prevza del com-
parable supponende che clasciuna caratteristica possa
wiAriare fing ad assumere l1a sltessd guantita (o 16

stesso pobteggia) che possiede 11 sobiect.

Alla fine 3el processe 81 @yra il prezis torrette del
corparable, und wvolta dssunts totte le medesime ca-

ratterigtiche del sibijsct.

I prewzzl corretti di ciascun comparable, come sopra
detertiinati, cosrtityiscone altrebtanti probabili wea-
lapd dell’immobile in stira e pertante se talil prezzi
& Jecito effectuare la sintesi walutatiwvae mediante la

sergplice mediz aritmsbics; ds eul =1 oktiene 1l zi-

=
1

cercato wvalove dell!immobile sggebte di walutazione:

Papr verificare lfartendibilitd del walorse cosi obbe-
nmate; wiene accertats ehe neasun prezice corretio 31

387
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methunale o Rsooli Zdiceno - Procedimento dl Esecuzdions: Tmwobhilliaze
R.G.E, N, 11272021

digedsti glire una gerta percéntuale [(individuata we-
diante l'applicazions di un coefficiente adettakte e
ritgnute appropridte in relazicne alla tipologia di
sline & natura del beane) «dalla medis del preszi cors

rETtd

I #walori det comparable che scocedono tals ales do
scostamento sono esclusl dal calecolo del valore fina-
les

Sulla base 4di guanto esposto, sl compila la takhella
di walutazione allsagata.

Nella tabellas scottostante 51 ripertans 1 walaril degli
appartanebti aggesbo di valutazisne.

{all. 16 calcoli per singola unita)

: daticatastali |  valutazione :
ottof. . b 43 . @ F ] vslunit |5llesato
foglio {particella |sub| valore |mq| o, - |TF7°

60 729 | 79| 1.062 16.1
60 729 |10 64| 1.034 | 16.2
60 729 |11 87| 1.045 16.3
60 729 |13 | 65| 1.099 16.4
60 | 729 |14 {89 1.091 | 165
60 729 |16 1 65| 1.235 16.6
60 729 | 26 | 87| 1.045 16.7
60 729 |27 57| 1.052 16.8
60 729 28 1 87| 1.045 16.9
60 729 |29 lo0| 1.089 | 16.10
60 | 729 |30 (57| 1129 | 16.11
60 729 |31 191| 1.087 | 16.12
60 729 |32 190| 1.187 | 16.13
60 729 |33 157 1.284 | 16.14
60 729 |34 91| 1.184 | 16.15

O 00 |5 O | s L (B

=
=

[
=

H.
%)

e
LAd

[
I~

o)
un

X948
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Architetto
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Tribussle i Ascoli 2ioens - Procadimento di Besguzions Immobhiliass
R.0.E. M. 11272021

EBer guanto riguards il walcre di mercato delle auto-
tirvesse, sentite [a Agenzie Imecbiliari &d i teesfici
Iiberi professionisti che opéfans el settors, S1 &
rilevato che Ia prassi @i mercate cdmune & guslla di
attribuire alle antorimesse un wvalore unitario pari

al 50% del walore dell’unita abibtative,

Dalla tekells sovrziatante 81 evipoe che 11 walaors me-
fig moitario della porzicas residenzials & pari =
slrca @4rg 1,110, =i ziblens perbento’egus un walore
unitarie da attribuire alle autsrimesse pari ad €/ma
355

Zlla luse di guante espesto nella sottostante tabells

wengons. riportatli 1 walorili delle autorimesse oggetto

di walutazione:

'~ valutazione
val.unit

| daticatastali
iotel = . !

f.c:_igh{_) pgrtlc_e!la s_ub vaiere._. mal £l
555
555
)
555
555
555
o 2o Fa)
555
555
555
555

16 | 60 729
149 60 729
18 | 60 729
19 60 725
20 | 60 729
21 | 60 /29
22 60 728
23 60 #29
24 | 60 729
25 60 729
26 | 60 729

398
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Trisiimale di Asdels Ficernn — Procecimsnie di Esepuzdone Tmmeoilizrs
R.G.E. N. 112/2021

Alla walutazieng sopra ricavala vengono appligati 1

segiuenti abbattimenti Torfettari:

a) abbattimenza in relazicne dl1'asserza della gaFan-
zigd per wizi B servitl ogoulis € 12 eventuall Spess
condaminiali dnsclate: &1 desurcerd i)l 5% del totale;
B} apbattimento per ld stato dfuse & manuiengicns
dellfinmebhile: considerate she le diversa caratberi-
s-ilche dei oDenl presil o paramobro sono glia gtate con-
siderate nella sopra indicata walutazione del pid
procabile valore di wmereate, non =1 applichera alcina
decurtasions;

o) abbattimente per Loostebte di bossessod

wibstio guante sopra espasto in rerite alle asiate 4di
pessesse; gli immebili risultane loecari 2 pertanto si
applichera una riduzione del 5% del totale;

d} peralirisenerl e pegll tot dyehdg rigdenzrstd al-
tri onerl e pesi ror 81 Spolicheri alcuda decurtazies
ns

Il totals
al 10,0 %

el
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sabtimenti forfetlari & goindi pari

Alia luge di duento esposto nellda zotigstante Tabella
vengans riportati i valeri di tutti gli immgbili og-

getto di walutazione.
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