TEibunale di Asocll Bicero — Brfaodezimenno dI Ezecodicons Imoobdlidre
R.G.E. N. 11272021

dattcatastah e valutazmne
loital - gl valun&

. feghu pamf—‘ﬂ“ﬂ {0l _€/mg
555
555
555
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355
5b5
555
555
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16 | 60 729
17 | 60 724
18 | 60 729
19 | 60 7289
20 | 60 128
21 60 729 18
22 60 729 19 |
23 60 729 20
24 | 60 | 729 21 |
29 60 725 23
26 | 60 729 24

ol | |w]|

2lla walutazione scpra zizavaeta wvengenc applisati 1

L

eguenti abbattimentli forfstbarisz

a} abbattimente in relaziche all'assenzz della garan-
zia mper wizi e serwibid oceoulte e le sventuall soess

condominiali inscluse: si decurterd il 5% del totale:

b} abbattimento per 1o statd d'usc e manutenzions
dell*immobile: considerate the le diversa caratteri -
stiche dei beni presi a paranetro song giid state zaon-
siderats nella sopra indicata wvalutazicnsg del piin
probabile valore di mercato, non si applicherd alcuna

decurtazicne;
21 abbattiménts ped 18 atatd di possesdsy:

Tighkd gugntd Sdprd espostd in mERLLE Flie statg g
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Tribumaie d° Asgol! Pilogsns - Brodedimento di Esacuziase lmmoniliare
R.G.E. W, 11272021

possessy, glil immobili risultano locati e pertants &3

applicherd una riduzicpe del 5% del totale;

wer altri ohsri e pesi: noh avends riscontrate al-

]
Cri oneril £ pesl non si applichera alcuna decurtazic-
I

Tl totale degli zbhpattimenti forfettari & aquindi pari
al 10,0 %
&l1la luce dl duantd espdsto nella gsobcostants tabells

vengons riportati i valeri di cabtti gli iemebili og-

getto di valutazions,

4,501
=
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Trikudale dl Aol Tleehn - Procedimeito i Esdnusibee Immstiliars
R.G.E. ®W. 11i2/2021

L'znalisi effettuata ha permessc di ricavare 11 piu® proca-
bile walecre di mercato dells =ingolz unitid immehiliare in
cogetto ¢he & risunltate pati ad € B38.887,00 (Eurc NOVANTOT-
TOMILAOTTOCENTOTTANTANTASETTE/00)
A11a walutatione sopra ritavats vengono applisati gli
abbgttimenti forfettarz:

VALORE DEL BENE OGGETIO DI STIMA

€ B9B.8B7,00 — 10% = ARROTONDATO

E
-
:
1 dati catastali ~ valutazione :
foglio | particella | sub | valore |abbattimento WE 3
ke T el 2
1 60 729 9 | 83.872 10% 75,485 2
2 60 729 10 | 66.155 10% 59,540 4
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 5
4 60 729 13 | 71.457 10% 64,311 =
5 60 729 14 | 97129 10% 87.416 b
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 E
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 3
8 60 729 27 | 59.945 10%. 53.951 :
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 g
10 | &0 729 29 | 98.010 10% 88.209 E
11 | 60 | 729 | 30 [e4372]| 10% 57.935 3
12 50 729 31 | 98.887 10% 88.998 5
13 | 60 729 32 |106.830 10% 96.147 g
14 60 729 33 | 73.207 10% (5.886 =
15 &0 729 34 |107.714 10% 96.943 %
16 60 729 3 | 13.875 10% 12.488 a
17 60 729 a4 |11..55 10% 10.490 E
18 | 60 729 § |93.765 10% 11.489 i
19 | 60 | 729 6 | 12.765 10% 11.489 g
20 60 729 g | 12785 10% 11.489 3
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 g
22 60 729 19 | 11.655 108 10.490 i
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 &
24 60 729 71 | 11655 10% 10,490 -«
25 60 729 23 | 12210 10% 10,989 =
26 60. 729 24 | 12.765 10% 11.489 =3
=
=
o
2
12
g
&
2
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Tribinals di Adooli Bidens - Procedimento di Hssoudions bomsbhilisre
R.G:E: N, L1Z2/Z2021

€ 89.000,00 (OTTANTANOVEMILA)

6.7 - Precisazioni

51 precisa che per la redazdons del presernte eiabona-
To peritale nen sorno stati eseguiti 1 seguenti acoer-=

tamentis

*Hon song state eseguite indagini geclogiche, chi-
2 o

micke & Tisiche Bullfimmebile ocggeétto i vendi-

sioh sonc state eseguite wverifiche di garatters

statiog sullvimmokbile Sogel s di egecizione;

n o song steti werificaci i genfind della pro-

(8
prisetd gogetto di venditsa,

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCEIZICNE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO L' ASTA

La preprieta bgyetto di ¢secuziope jiwick) liare gonsiste nei
diritti di piena prépriLLé 1A ML Appartapento di civiie
abitaziore site al planc SECONDD-scala B, di una palazzina
condominiale; composta da gusttze wiani, pes sooplessdwi L8
dppartatienti & 18 Garage.

L'immeokils & situate in uns zoda residenziale poco distanke
dal centro del passe di Asguasanta Terme, dotato di tubts
lie epere ¢l urkbanizzazione.

Lfimmekile completato hell”anecn 2011 (anns di depdsite del
s1lande Strutturale) & Shabs costroifs eon struttuka por-
tante in Jemento armato, 1 oaclal sons in lebero-gemento =

e parets peximetrall sonedel bipe in laterizieia gassa
vunfta, 1 tramezzi inkterni sgne in lakerizis forata.
Ifappartaments 21 fompone di un ingressd su soggilorno che
affaccia ad Ovest & disirpegna su un corridolo da cui =i
dfceds a due awpie camere da lesto, dug bagni ed-uzn ripo-
stiglic. L"appartamertc dispone sul late Zat di un balcone
esul lato Twest di un balcdne pin arpilo di girea 22 mg.
Zli imoia “Tl dellfunitd immeobiliare sono cuthl a“tuncmiF il
riscaldarients & g8l tipo ad slementi Tadianti alimentasi g4
caldaia 2 gas.

Iw seguite @l cenlrzonte fra gli elaborati drafisi allsgati
ggli atii auterizzativi = lo state dei lueoghi; sono: stake
riscortrate Ie segienti difformild urharistiche ed s3ili-
mie:

a) Medeste oifformitid nel posizionarmenteo e dimensicnamento
dells paretl interns;

CTH DLhu ﬂllu L1 Faolo
Arvohitania
Vie Solaomba, T0 o= S5an Pepadetto diEl Tronts
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Trihorales i Ascoli Picens - Freocedimentd gl Esecozions Immohiliare
R.G.E. WM., 112/2021

Le opere difforni Sopra descritte song sanabilli al zeasi
del DER 3802001 previo pagamente della sanzione di Zegge.
Ta gpesa comglessiva che 11 futurs zcguirente dovra sostes
ere per la presentadiohe delly pratics i sanatoria edili-
zia, per la wvarizzicne caktastale, per dei bolli; dirittl di
segreterta & sanzioni odid legges sawd pari s chkrea €.
2. 000 4010

Per maggiocori e necessarie informazioni si rimanda
all’elaborate peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depesitsto presso la competente. Cancellexzia -del Tribunale
di Ascoli Pigeno.

Lfdimmolbile 1in soggetbe risulbse lecabe un conbratbo con des
eorrenza dal OLA0ZS2017 per qguattrs annl winniovabili per
ulteriori 4 anni in assenza di disdetta.

Tramilé bmmobilisre oggette  di wendita & distinta

all’kgensia delle Entrate di BEscoli Piteno come sague:
Catastd Fapbricatl del Comubne di Roguasanta Terme!d

« Foaglis 60 Part.728 sub:31 ecat. 2752 classe 3 consistenza 5 oweni Su-
gerficlie Catastale-Tobtsle 3] g Totale esgluse aree sgogerbe B3

rendita enro 06,55 Vis Feolo Zionamizi sno pilano 20 scala B oint. &

La predetta w.i.u. risulta intestata catastalmente a:

= PIENA PROBRIETA’

PREZEZ(D BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta
€ 89.000,00 (QOTTANTANOVEMILA)

LOTTO 13

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 7289 sub 32

R MODELLO ATE Seral: 43400205 RTI957e - Firraln Ca Ol PAOLD DOMATELLA Emssao Da: ARUBAPED S.P-A NG CA 3 Sarialit 45105216 1057 dchataclBiss0aha rel:

IFICATA P

t]

CAPITOLD 2 = IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del hene

La: proprietd oggstis 4 egsscuziaone immobiliare consiste nei
diritti 4i piena proprietd, in Un appartadento di civile
abitaziohne Sito al plang TEREZD scala B, di urna palazzizs
condominials, compesta da guatize siani, per gemnplessivi 18
dppartamsnti e 18 Cardge.

I
[
il

CTH Donatalls 01 Faolo
Archileite
Fia Colsmbz, 70 - San Pensdelle del Tronlo
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Trisunale di Asceli Figafo - Frocedinmenze di Esgcuzicne Immobil A
BE.G.E, M, 112/2021

T'immekile & situazo in una zona residenzizle pogo distanbe
qa] cerntro del passs di Aeguasanita Terme, wlotate dI tuotie
le opere di urbanizzazione.

Lrimmobile comgletate nell’anne 2011 {(anng di ceposits del
ool lavudo sheutturale) & mtalblo costruito cen stoubiufa potr-
tante id Ceméntso armatg, L solai scng in latero-cemente &
le pareti perimstrali scno del Tipo Zo laterizio 4 ©assa
vaotba, 1 bramerzzi inkerhl setie in labterizio forito.
Lfapparsanento dispere sul late est @i una grande corte
privaza completamente recintatd & pavimentata.

L/ appartamento 51 compone ¢l un ingresse su saggliorne che
sffacoia ad Ovest e disimpeghe 8¢ an esrridels da gul §i
gocede a qus anoie samere da letto; dus bagni ed un zipo-
eziglic. L'appartafente dispone di un baleonme syl lsto
Ovest o di un balgene piu ampic sul lato Est (Documentazio-
ne fotografica all. 8.13)

5P NGGA T Seratl 451052151 005T4hBiaras0aanshE s

3.2. Dati Catastali

s Foeglic 60 Part 729 sub.32 caz. /% classe 3 epnsistenza & wyanid Su-
perficie Catastaio Totale 20 mg Tstale essluse arse scopsrte BI me
sandibe o eurs 206,58 Via Pacle. Busnanicl snc plans Fosow 7

Fa Boihd.
La predetta v i u. risults intestata catastalmente a:

—- ‘PIENA PROPRIETAS
{Visura e planimetria all, 5.13)

3.3. Confini e superfici

L/ immobile eoggebbe di stima; cenfina a sud ed a Nord con
unitd immebiliari di proprietd della | Coe
cohl s52ld eoncominialer La supsrficie SoLte Tiporkatd, in-
divicua la superficie esterna lorda comprensiva delle su-
perficl wecupate dai murl ssterni e da guelll confinanti
con spdzi condominiali e gon 1Mesterno e dal 50% della su-
perficis octupata dai muri ¢ divisori 4i separasicone oon
altre unita immobiliari.

Superficie appartamento 20,00 mg
Superficis halcoconi A48T e

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

Lz asottoseritta ha rviechiesto @llTamministbratoze del gendo-
minic aig., Di 3smedette Gianlucza; titulare delle atudio
siliesiwe, 11 consuntive delle spese condomiviialg dell’anng
2022 per poter dedurrze una spesa media delle unita immobi-
ligri; Lo stesse ha dichizralo che nen sene stale deli—}nf

e n

GTC Donatella Li Paolo
Arzhitatio
Vig Colambing ¥0 - San Banedeffo del Tronto
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Tribunals 81 Zacali Plcenn ~ Brosedimsoto 4i Bsedldione Immichiliare
R.G.E. W. 112/2p21
berate =spese straozdinarie per gli anni a wenirs.
e spase & consuntive per llamits immebiliare al cul al sub
2% per lfanno 2029 song state pars ad € 172,83

3.5 — Situazione manutentiva dell’immobile

Lfimmoblle risulta eq—crnammnta ifi "disgrete SLatd 'di mafu-
terzione; da una ricoghiizione visivi, & possibile verifica-
re. la presenza 4l alcume macchie superfieiali dewvubs ad

mnidita & piccole zons in gul & agvenute il distacco di
porziogni di intonacc. Internamente 1 lecali condominiall e
le abitazione risultane possedere un livelle di Ziniture
medie, &d ocen gzade manubenblvo bueonc, considerando lManno
di costruzisne. (Gli agpartamenti &d 1 box, ocggstito di sse-
cuizione immchiliare, risultans tottl cccupati da inguilind
ed anchs per guesto manfenuti-ad un kBuocn livells iglenices
senitario.

3.6 Difformita’

In seguito al confronte fra gli elaberati grafici al_egati
agli attl aucorirzgativi @ 1o state dei lusghi,. soro state
riscontrate les seguenti difformitd urbanistiche ed edili-
ziel

Sene stEte Tisconlbrate 1 zZecuenti diffgrmitd urbanisztichs
e oedil 1ale

a) Modesle difformitd nel posizicnanente & dimensionatento
delle pareti interne;

L& cpere aifformi sopra descritté gorig Fanabili a3 =ensi
del DPR 320/2001 srewvio pagamento della sanzione di legge.
La: spesa corplessiva che 1] futuro acguirente dovra seoste-
ners per e pr”S*H'BZlCﬂE della ‘wratica di sanateria edili-
zid,. per la wariaricone catastale, per deil Solli. dirvitod di
segreteria & sanzloni di legge sara parl & eglirces g
2,000,400

CAPITOLO 4 — STATO DI POSSESSO

4.1 - Statc di possesso
In merito al possesso della proprietd in esame si riferisae
QUANTG 5egug:
Bl fine di werificars lYgzistenza di contratti di affictto o
Ai comodste riguardanti le unita dmmgbiliari oggette =i
esecuzicns, 1l Custede Giludiziarie Dott. Romolo Earoni ha
ingltrato apposita istanza all’lgenzia delle Entrate «di
Bzcali Piloend.
Pay Ifunitd dmmokdliare in oggetto risulla régistrato un
con#ratto d1 looazicme ecen 1l signor Petrucei BEoberto halo
&d Asgalii Pigens 11 17.03,15%76 ed attuzlmente Sooupate dal-

207

ZTU Donatslla Bi Pacls
REchibebbs
wia Solenbo, 0 - San Bepedebls del Trornto
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Tripunala di Ascell Fieero ~ Procedimante df Eissuzione “mmobhilisres
R.G.E, ®. 112/2021

la ex compagna signora Jonti Lina.

La, Locazicns ha vne dorata di 4 annid

Cor decorresnza dal 0170772021 rinnevabili pger nlteriori 4
arrd in zsseniza di disdetta,

(21X 35,37 ‘contratts 41 Focazione)

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

~ Vincoli ed ocneri di natura condbmlnzale

Map: sasiTeans vingedl brasoritt neri 3 npaturas condomi-
niale;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

¢i rimands alla Certificato Hotarile allegats alls presente
procedura esscutive &d al sucgessivo elenco delle iscrizio-
ni & Trassriziont Gravants sulle u.i.4. Dg@ette 41 psEgu
zlons

~ ¥inecoli artistiei, storici, di inalienabilita o indiwisi-
bilita

Tn base gl Certificate Nalberlile allegato alla presents pro-

cedira ‘esecgtive; ed- alls deocumentazions forndta dagla: wf-
fici pubbligil & Citdte mel presenis elaborate

~ Hon risultame vineoll artisficl ¢ Bfgriciy

— Non risultane vincoli di inalienanilita o irdivisibilita;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitli pubbliche) o di usi ecivieci

Tn base al Certificato Notarile allegatc alla nresgerte pro-
cadire esecutiva, =d slla dooumentazicns Ffornita dagli af-
fici pubblici & citald nel presente slaboratd

— Nen risultans diritti demaniali o di usi sivici;

~ Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
Tn BHase.al Eertifigete Notafile allegaty dlld prebente prg-
cedura esecuziva, ed alla documentazione fornita dagli uf-
Figd pobblicil e wibtabs nel . presente eiaborato

- Agn o wisnltans 2Ttl @l szserviments urkbanisticl e cessiond
di cubatdra;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della vendita a cura della procedura ed a
spese dell’'acquirente.

Lo scrivents; alla lucse della documentazione ascguisita
presse la competente gancel leria in particelare la cerbifi-
cazione watgrile 4 firmd del ¥Notais Cott. Giunlid Messina
Vitrane Nobtdie in Corieome del 83.01.2022, richiama le ipo-
teche & 1 winzgoll pregivdizieveli ele**atl nella documenta-
Zione Sppesa oitata. Esistono Traseriziene & Iscrizioni che
2018

IO Fehatella DL Pasls
Archinattn
Via Colembs, H0 Ssan Benedetto del T¥orto

Firmatn Dot TETA FASRIZIA Eriesss Da: CA DL FISMS DUSLIFICATA PER MOOELLD ATE Sarial 45408758713 7e < Firmato Da: D PADLE DONATELLA Emesso Da: ARUBAPEC 5.RP.A NG GHE Serait 4630621810057 40 BRNEG0ENG Tedl

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tibirale A7 Asfeli Pioens — Frosadimente i Esccuzions Immcgiliars
R.C.E, ¥, 112/2021

dovrarnno essere cancsllate & spese dell’acculirente Con un
coste previste pari a Eure 2.000,00 cirea,; comprensive de:i
diritti & delle spese tecnichs. 81 elergano di seguito ls
Eroearivionl & G5&ririohl “gravansl sulle: @.1.7l. oqdet:ﬁ di
eseoll Zhone:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’IMMOBILE
6.1 - determinazione walore di mexrcato
Scopp d8lla stima & la determinazione del pil prebabile wva-
lore di mercato da attribuire agli icmebili In precedenza
desaritti; s=diedé 1lfindivideazions di guell! importe cha
avrebbe la maggiocre probabilita di =segnare il punto
df incorwtro tra lsz domsnda e 1foffefta, in una libers ‘con-
trattaviore tza una pluralitd di operateri sconomict.
Sonc state perxtanto eseguite butte guelle indagini prelimi-
fErt atte alltindividupazicrs deld caratberl preminenti del
bere in argotents. Fatteri: che 1'usuale maetodeldgla estima-
“iva suole definire coms farattpristiche intrinssche &
satrimaeche:
Dall*analisi wecodologisa di gueste caratteristiche; che
distinguone nettamente il bene oggetto di walotdzions ri-
spebto agli-altris 51 pud pervenire al sup pili probabile
vealars il mercatod
Il pid prosabils galore di mgrcato apteibuikile
gl immstild in egeme, An podsesso dl 'descinaziens residen-
rigle, & stabks individiuato zon tna mebtedologls dirzetza ka-
sata sulla corparazione & attuata attraverse procedimenti
sifitatici. In garticilabe & sfats dtiliswety 1l metsds obm=
parativo derivabe dal Market Cempariscn Apbroach (MIR) .
LMCA & un proccdimento coxparative pluriparametricc fonda-
by gl 1l agsunte che 11 prezzoe di un dnmobile pud essers
considerdto come la somma di nna serie finita di prezsd
companenli; ciascunc collegalkc @ una specifica caratteri-
stica apprerzata dal mercato.
In particolare, ls garatteristiche congiderate possono es-
sere suddivise nel seguentl tipi:

. guantitative — poiche la lorpo shtita & stata mi-
surata seconds una scala sardinale conbtinue o di-
soreta, mwediantes uns specifica unitd di misura
carrente (metri ocuadri, percentuals, numerc,
TadaTio

« gualitative srdimabili - guando la loze entits @
stata appregzzata per gradi segondo una scala car-
dinals discreta, mediante avpositl nomernclatori

fad esexplor scadente — fAcrmale - attimal:
- gualitative non ordinabilis — guands 51 & determi-

rata la lorg entiba attraverss una warisbilyg di=
poromicE fad esempin: pPresente — rion presente
L'antitd son cul una caratteristica & presente
neEllf fpmekils (nel case di carableriglica guantitatiwval,
205

ETH onhatells Dio FPacle
drchitetts
Via Calaomke; T§ — Zaq Bepeditoe del Trento
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T=ihunale of Aggoli ®icens - Progedirento 4ai Tascosiore Imooliiliaes

H.E@.E. N, 112/2021

ocwwaro 11 grade con i1l guale essa £ posseduta (nel cass di
caratteristica gualitativa), determina lTentita del prezzo
corponente gorrispondente poichs guestiultimo & legato 2lla
ghantitd ¢ al grado della relativa catatte?ie*ica dal co-
siddette “prezso marginale”. Tale prerzo esprime per defi-
pizdiens 18 wdriazions del prezze totale al wariare della
cavatterigtica sktessa.

Der la maggicr parte delle garatteristiche gualitative, si
& progedute alla eostrurions di ama scala di merite, rap-
presentativa degli appzazzamenti differetizialli registratl
sl mercate immebilidre logale. Detta scala asscciz un pun-
teggic (guantitd) al suddetti apprezzamenti, attraverso il
gnale &1 effettna 41 confronts tra 1timmeblls in stima
(subject) e gli imwonili di confronte (comparable).
Pertantd, ai fini della suddetta comparazions, da un lato
=1 ha 11 subjest, del guale sono nete le caratterisbichs
maggiormente influenti sul prezze; e dalllaltro un campione
omogenea & significatiwe ceosfituite dal comparablea, e,
gquali deyvent essere noti il prezza, l'eposa di compravendi-
ta & le mecesime caratteristiche preze in eonsiderazione
per 1l subiesk.

6.2 Costituzione del campione

5l fine di godtituise 1l canpiont geb2ss51io
allfapplicazione del descritte metodo di stims, 21 ¢ guindi
esegqlilitae untindagine di mergato =he ha riguardato le se-
guenlbi compravendite @i unitd immobiliari ad usc residen-
zigle situate nel Comone di Aoguasanta Terme:

“eComparable a

2tta di compravendita nebaic Caluelli del TE/O3/2023 rep.
10484778,
Indirizzo: Localitd Paggese n. 24170
Daty Catastsli: Foglio €D, oartitellsa 706; auk, 7
Superficie catastale (BPR 138/28): mg %6
Freszo dichiaratc: € 85.000

wCotparable b
atto di compravendita notaioc Stefani del 23/02/2022 rep.
2851 71TEC
Indirizzo: Wia San Giacong
Dati Catastali: Foglio 5%, particella &6, sub. 8
superficie gatastale (DBR 13879811 mg 35
Pragzo dichiarakbos € 88,000

wCorparable &

Atto di gompravendita notalio Parlarenti del 20/1842021 rep.
11779,/ 9034.
Indirizzo: Lacaliti Baggess n. 1984c
Bati Eacestali: Foglie &0, pa:tlcmll 725, s=sub. 31
S

i g

CTU Denatells i Baolo
Erchitetke
Wiz Celomin, 0 - Edn Benedettc del THarla
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Tribunala dif Aspnil Pigeds - Procadipantd dit Esedididne lemupbhiiligze
R.G.E. N. 112/2021

Superficie catastale (L
Trewzs ‘dichiapato: € 92,00

6.3 Caratteristiche di ceonfronto
T dati tecnico—ecenomicd reaccoeltl per il subkjescre per i
comparabls sopra indigati Sono stabi inseriti in uns
sita scheda di riepileoge allegata (tabella rieplleqs
dati], dowe song riportats le pringipall caratbteristiche
estrinseche ‘ed intrinseshes apprezzate dal merzate ali find
della formazinne del preEzzo.
Telil caratteristiche sonc di seguito sinteticanmente de-
goritie:
s CONSISTENZZ RALGGUAGTTATE: peér il dats dalla cen-
sistenze =i wtilizza la superficic commshiisle
ragguaglista, calealsfa AL gensl del DLE.R.

158798

s LOCALIZZAPIONE I DETTAGLIO: fa riferiments
all*ubicaziome dellfirmomile, teanends conte del
liwello di serwisil & di urbanizezazicne della zo-
ra; nonoeté della presanga nellfintorno di situa-

Ziend di dHegrads o di rigerdaterza ambientals.

Esr zale carabbteristicd si definiscene L seguenkti nomencla~

ey Al
— degradata = 1
— normale = ¥
— rilgcersaks = 3

& TIEOLOGIA ARCHITETTONICA: fa riferimento alla Ti-

pologia & alls garatferistichs architetkteniche

del ]t immabile,

Fer tale caratteristica si definiscens 1 seguenti
nomenclatoris

— eoonomlca = 1
— givile = 2
signorile = 3

e  STATC MANUTENTIVO DELL'UNITA IMMOETLIARE: Za ri-
ferimstito alle stato di conssrvazicns & manubten-
vione dell’unita immebilidre gonsiderata, anche

W

in bags ad svertinali ristrutturazieni & mafuterli-

CTU Donatella Bi Bacle
Archilatbo
YVia ©olombz, 70 - San Banedstoo dal Tranta
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Tribunale di Asceli Ficend - Prodediments di Esecuzicns Imuishilisre
H.G.E. N. 112/2021

e ot B

Fer tale carattsristica g1 definlscorse 1 seghenti
momere latoris

— =sgadenke = I

— normals = Z

— ottima = 3

® LIVELLD BT PIaKD: faz riferimento alla differents
appetibilita commerciale wohe 11 mercato locals
presenta nel comfzonti di Immebili inscriti el
diversgi 1livelli di pigng, Tenends conto della
presenzd ¢ meno del ' implante astensore nel fab-
bhricats.,
Patr tale caratterigsica i definisdons 1 seguentil
romenclatori, con Yo pEri al liuells Swe ridulca
ghicate ILfonits immebilifdye Bonsiderafa.

|  Azcmnscre
Eizno Tl
et ]-aenza_

| |

: |
SEminterrato o i
Terra 3 3
Eialgata 5 )
Primo f f
Seconds ! 5
Intermedic (n® dHel plang fuord terrs per imsobill sensa a T
ascansarel
ultims (n” del piane fuocl teria por fsnshd 75 sernza 4 B
arconfore] = . e &
articn fa® del plans fuori derca per freoblll sonza A e
FEEEnSL ISy - ) | N |

T =% . 1 T o 4 Ao FriTie -

- ORTENTAMENTO: PREVALEWNTE: ta g 5 = b 1 g

allfsrientaments pravalents dellfuniti immobiliza-

e Sonslderaa.

Per tale cardtferistira =i defirigcons i sequenti nomsadcla-

Fimpeta
— Mard = 1
— Hord-Fst J Word-dwesg:t = 2
— Est ¢ Cwvest = 3
— Bud-Est / Sud-Owvest = &

)
t
%]

o AT Denatel e oBE Faeilo
arohitettc
Via Colombo, 70 - San Bengdetto del Trontd

Eirmain Do TETA FABRIZIA Emesss Das0A DI EIEMA QUALIFICATA PER MODELLD AT Barialf: 4409266876370 - Finmat [a: 01 PADLD DOMATELLA Emessi Tia: ARUBAPES SPA NGTA S Serial: 451052 1A 110574 chifacdd0ua0o0E el

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Ziseno - Frocedinents di Esscazions Tnmobiiliare

Tribunale di G
R.G.E, M. 11272021

& OUALITA DELITAFFACCIC PEEVALERIE: fa tifesrimente
dlla gualita delltaffaccio prevalenbe dellfunits
immekilisre, determinats dalla presenza di conai-
simht di lairmitazione della wedates o &l eoanbras
rig, di parlicelare panoramicita.

Per tale garatteristica gi definisecono: 1l seguenti
domenclatorii

— geadente v 1
= mormale =
— 41 Pregio =3

e QUALITA DISTRIBUZIVA: fa riferimente al diverss

grade di appetibilita commerciale che possiadonc
gli immebili in relazierns alla migliere o peggio-
re -distribuzione interna dei locall, ahgoe in re-

lazione all'zltezza internd & alla presénze di

spazi ssternil ad use esslusivo.

Per tale caratterigtica si defidisgent 1 seguenti nomerclas
e o
scadente =]
— normale = 3
— otbima = 3
- MUMERS BAGHT: walecrizza la presenza 4l una mag-

giere dotazione del serwvizli lgieniei,

Ter: tale caratberistica si definiscono i s&guenti
norenclatori;
= = L
- = 3
Bal punto di wista operative si procede all’analisi del da-

B
ti précadentanments racoalti, la cul elaborazione & esplici-
tata atbraverso T4 compildzions 4i Efpasite takel le,

6.4 Tabella dei dati

Seleziondto un camplens di dati suffielente, a gquests punlbo
& possinile procedere alla valulbaziones del subject ablra-

213

TTU Donatelld Di Basle
Ittt Es
s Eensdetts del Tronba
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Trirunale df fsca.l BPigens — 2racodimento df Egecuziong Imcbiliate
R.G.E. N. 112/2021

verss il confronte del comparable con 1Mimmebile in stima.
Operativaments, individuate le caratteristiche ritsnute pil
influerti sulla formazione del prezzo e descritte al prece-
dente paragrafo, viens compilatsz la tabglla dei dazi, siz
per gli immobill di confronte; sia per 1'immchile in stima.
Per ciascun fmmobkile e per cgni caratteristica si irgeri-
i

. nel .case di caratteristica gumantitativa, il valo-
re numerice che esprime la quantitd di guella ca-
ratteristica pesseduts dall’immosils stesso (ad
é3.: la congistenza della superficie);

. nel ease di cazarteriscica gualifariva, 1l pun-
tegglic asscciate al nomenclaterze che esprime il
grado son i)l guals la caratteristica & posssdula
dalltirmmolbile fad 25,1 per la localizzanions £i
dettaglie, 1l punteggic asscciato al corrispers=
derte nomenclators &:; degradata = 1, normale = o

Erceroats = 3] .,
Liesite dallfanalisi ssequita ¢ esplicitate nellfallegats
trabella ded dati],
6.5 Tabella dei prezzi marginali

fonaiderancs 1V inters cenpilone selezighato, per guantifiza-
rer 1 prezzi marginali delle gingols earattéeristiche g1 Za
riferimento:

. al prezzo Onitario minimo (pew) nel caso della consistenza ragguagliala,

= alla consisienza del subject (Sr) per 1o stato manutentivo,

- al prezzo complessivo del singolo enmparable (Pe) per le altre caratteri-

stiche,
In particpldre, 11 prezzo marginale & state detsrminato ap-
plicando a tall woci 1 coéfficienti K (rapporbi mercantili,
posti unitari e coelficienti) geme eaplicitato nella tabesl-

Fa ded prezel marginall allegata.

6.6 Tabella di wvalutazione e sintesi walutativa
Liz tabella di waluzazions & guella dove =i effettuano
i calecsli ehe permebbons 1 opsrare il confrontas; ea-
ratteristica oer caratkterisbice, Tra Cclascurn compda-
rable & 11 subject.
21 tratta in pratice di correggere i1 prazzo ‘del com-
parable supponendeo clie clascinag caratisristica possd
variere Tiro ad dssumsre la stessa guantit®z (o 1o
stesso punteggiol clie possicde 11 suzject.
Aila fine del processe sioavra i1l prezio coerretio Sel

2L

W

oIl Donatella 0L Pawols
Erochitetto
YVia Colonki, 70 - 8an Bededstts gel Tronzh
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Ttibtunale d' Asceli Biceno - Brogedimencto dil Heecusicnea Smookilizre
R.G.E. W. 11272021

comparable; uns- valza assunte btubtbse le medesine ea-
wabtberistiche: delssubjedi.

I prezzld corrsetfl @i olzscun comparabley fofe Sgdra

dekbervinati, costitulsconos Zltrattanti prohabili wa-
lori dellfinmeb le in stima e pertanto su taly prezzi

& lecits effettuazre 1la sintesi wvalutativa mediarte lz
mplics medid aritmetvica, de ful 'si ottienms 21 =i-

gercata valore dellfimticbile cggetto @i walutazions,

Fey werificare I7atteadibilitd del wvalore cosi otte-
mite, wiene acoertats the nessun prezzd dobrebio B
discoacl oltre una certa percentusale {(ingividuata me-
dignte ITdppiicszicne di n gosfficients agoftato &
ritenute ‘appropriatio in relazione alla tisologia di
stims & natura del bene) dallas madia dei prezzil cor-

S = g u L

T waleri dei comparasle che eccedone Tals ales di
goostaments sorno egslusi dal ealeoclos del walors: Cinas

Lz

sulla ‘base di cguanto espmsto, &1 compila la tazella

i waldbsziens alblegabas

Nella takells sotfcstante i riporbane D wvaleri degli

appaktiamentl cggetbio 4l valutazione.

{all. 16 calcoli per singola unita)

215

CTU Dengtellsa 21 Panla
Architello
Via DElowbo, 0 San Benedetto del Trasnta
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Pritunale ai Ascolil Ficeno -~ Proced!mernto di Fsecuwicne Inmobillare
R.G.E. N, 11272021
. daticatastali valutazione
|TO8H0 |pa F‘CE =] EU\!E'DFE lTIC[. : €,fmq

60

129

9

60

729

1.062

16.1

10

1.034

16.2

60

729

11

60

729

1.045

16.3

13

60

729

1.099

16.4

14

60

729

1.091

165

16

1.235

16.6

60

729

26

60

729

1.045

16.7

27

WD 0O | | | s 2=

60

[

1.052

16.8

28

i
o

60

728

1.045

16.9

29

==
=

60

729

1.089

16.10

30

=
P

60

725

1.129

16.11

31 |

=
L

60

729

1.087

16.12

32

=
I

60

729

1.187/

16.13

33

[y
Ln

60

729

1.284

16.14

34

Fegr wduante riguards

|

1.184

16.15

valore i mercarto dells

auto-

Firmata Do DI PADLS DONATELLA Emessa-Da: ARUBAPES S/PA NG CA 3 Suriall, 4510521810057 4enbiac o083 0005 el

rimesss, sertite la Egenzie lmmokilisrl od 1 techleod

line+i professionisti e gperaro nel ‘géttoze, 51 &

rilevalo che la prassi df mefcabtd comine € guells di

aettribiire alle autorimesse un Valors unitaria, pari

gl BO0% Sel vdlpre dell'unitd abBitatiiea.

Dalla tabella sovrastante si evince ghe 11 wvalore me-

dio unitaris oella porzions residenzials & pari a
clirea €7/mg 1,110, =i ritiens pertante sguo un valers

urnitaria da attribuire zalle auterimesse pari ad 2/mg

ST

-

tlla luce di guanto esposto nella sottestantes tabella

veangone riporktati i walori delle antorimesse cggetto
di walutazions,
218

boenatella DI FPaole
Rrehiftearos
T - Bav BahnedaTie
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Tribunale di fscoli Ficend — Procedinegnts di Esecuziens Inmgbilizre
R.G.E, M. 11272021

 daticatastali |  valutazione
. : i e
€/mq
25 555
21 555
23 555

lotto

foglio | particella |sub| valore |mq|

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729 23| 555
20 | 60 729 23| 555
21 | 60 729 |18 22| 555
22 | 60 729 |19 21| 555
23 | 60 729 |20 25| 555
24 | 60 | 729 |21} 21| 555
25 | 60 729 |23 22| 555
26 | 60 729 |24 55| 23| 555

ooy || s W

2171a walurazions zopra =icavats wvengono applicali
geguent? abbattimentl forfetbari:

d) abbattimento in relazienes allfasseness delld garans
sia per wizi e ssrvitd oceulte & le eventuall spese

cndominiall insoluts: =i decurtera L1 5% del totale;

1

k) abbatiimento per lo state d7use e manubenziaohe
dellfimmabile: cansiderate che le diwversa carattezi-
stiche dei beni presi a pazametro sonc gla stabte ocon-
siderate nella sopra indicata walutazicne del piu
probakile wvalors di mercato, non si applichera alcuns

decurtazions;
o abbattimente per 1o d@tato 4l possessod

visto guante sopra espeste in meriteo allo stato di

Fifiral DA TETA FABRIZIA Emitss Do GA 1] FIRKA QUALIFICATS PER MODELLG ATE Seriai S840026568710376 < Firmats D Ol 2ADLO DONATELLA Ermpset D ARLBAPEG 824 NG CA S Seriali: 451052181 DOST4chalacHEls HInhE o8

o . : 21
CTY benatella DI Faole
ATehitetss
Yia Celombds, 70 - Sarn Benodetta ﬁml Trentad
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Tribunaly @i Rscali Ploeno - Procedimetito @i Esgoiziong Immob!ilare

R.G.E. M, 11272021

possesso, ool immobili risultano logati & pertanto 51

applichera una riduzione del 5% del totale;

d) per altzi cner! & pesi: non avendo riscoptraco dl-
tri oneri e pesi nen si applichera aleuna cdecurtazie—
ne

Tl totale degli zbbattimenti ferfettfari & guindi pari
al 10,0 %

£1la luge di guanto esposto fella sotbostante takbella
vengong riportati 4 waleri di tubel gli dmiwebili og-

getta di wvalutzzione.

#18

oTU Doratelld Di Paalo
frenitel Lo
Via Colonkid, 7€ - Sen Beneddtto dei Tronts
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deihutale di-Asgell Pliend - Frogedimertd di Sseciinne Immobiliare %
R.G.E. N, 112/2021 .
P — F — E
:  daticatastali | _ valutazione §
lutm foglio |particella | sub | valore |abbattimento| Velore valore finale ]
e o e il rotondato E
1 60 729 9 |83.872 10% 75.485 H
|2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 9
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 E
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 =
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 &
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 o
7 | 60 | 729 | 26 |90944| 10% 81850 2
g &0 729 27 | 59.945 10% 53.951 ;
9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 g
10 | 60 | 729 29 | 98010 | 10% 88.209 :
11 | 60 | 729 | 30 [e4a372] 10% 57.935 2
12 60 729 31 | 98887 10% 88998 &
13 | 60 | 729 | 32 |106.830]  10% 96.147 g
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 | 80 729 34 |[107.714 10% 96.943 5
16 60 729 3 |13szs 10% 17.488 &
17 60 F29 > g |4 655 10% 10.490 E
18 60 | 729 5 |12.765 10% 11.489 &
19 | s0 | 729 6 |12765] 10% 11.489 2
20 60 729 8 |12.765 10% 11.489 Z
51 | B8 729 18 | 12.210 10% 10.989 5
22 | eo 729 19 | 11.655 10% 10.490 3
23 60 729 20 | 13.875 10% 12,488 eﬁ
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.490
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489

Tranalis! effettuats ha permesso di risavare il piu’ proba-
bile walore di mercato delld singola unitd Immgbiliare in
pggetto che & risultato pari ad € 96.830,00(Eurc NOVANTA-
SEIMILAOTTOCENTOTRENTA/00)

Alla walutazione sopra rigavabs vengeno avplicati gli

i K

shrattimenti forféttariz

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 106.830,00 — 10% = ARROTONDATO

290 opatella TioPaoclo
Architatta
¥ia folonkbo, 70 — San Bensdetto del Tzobkte
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Tribunale di Assoldi Fioene - Frocedihsntse di Esesczicns "roahiliave
R.G.E. N. 112/2021

€ 96.100,00 (NOVANTASEIMILACENTO)

6.7 — Precisazioni

3i precisa che per la redazicse del pressnbe elabora-

to. peritale non sane stabl sgeguiti 1 sejusnmti accer—

tamentis
#Mon sonc state sseguite indaginl geeclegiche, chi-
piiohe o Filaslche sullfimwobile cggetto di wvendi-

La;
»ilon gono state eseguite wverifiche di sarattere

gsratice sulllimmehile eggetio di esecuzione;

silon sona 2tatl werifieatbl 1 econfini dellaz pro-

prista oggebto di wvendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D’ASTA

La proprietd eqgefze di dssciziong dpmchbiliare consiste nel
iiritri di plena proprietd; in un appartamente di ciuile
apitdzicns 2iTe 21 plans TERIO sgala B, d4di una palazzing
condonminiale, compeste da guatito pilani, fer compiessivi 16
appartanentl e 18 Garsge.

Tfirmmeckile & situate in una zona residenziale poco distante
dal cent¥o del passe di Acguasanta Terme, dotato di tutte
le opsre di urbanizzazions.

Lfimmobile completato nell’anno 20171 f(anno di depoaito del
enllands stbevtturnale) & stsbe mestroulbo com sboobiuba pors
tarte in Cemente armato, i salal sond in laterg-gements e
le pareti perimebrali sono del tipo in laterizio a cassa
wviaota, 1 tramezzi interni sone 1o latsrizio forato.
Ttappartamente dispons sul lato.est di una grands corte
vrivata complsatamente regintdta & pavinentata.

L' appartamento 51 compine &l un Ingressc su sgggierng che
affaccia ad Ouesht & disimpegna su un corridoic da eui si
accede & dus ampie camsre da letto, cus bagni ed un zipo-
etiglia, LTarpartaments dispone di un balecone =ul Iatg
CGvest e di un balecone pig ampic gul late Est.

Gli dimplanti dellifunitd dmmebliliare sono tuebid antensmi; 11
rigea damento & dsl tipo ad elemgnl: ragianli alimentani da
caldaiza a gas.

Sono shtate risgontrate le ssguenti difformitd urbanistliche
gd adilizie:

I seguite al ‘confronte fra gli elabarati grafici allegdti
ezli atti avntorizzativi s lo stato dfi lruoghi, song sta-

L

fia

CTT Denatells DL PFaola
Architettao
WiE Dolorisc, 7O - 520 Beredetto dEl TEonls

Pl [ TETA SARRIZIA Erpsss Da: CA D FIRNA QUALIFICATA PER MODELLD STE Serialé: 35400205187 1837e - Flnnato Da: DI FADLD DOMATELLA Bmessa Da: ARLBAPEC 5.P.4 NG A 5 Serak 4510521510057 40 kactanbatsss: red
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te riscontrate le seguerti difformitd urbanistiche ed edi-
Tigdss

a) Modeszte difformitd nel posizignaments s dimenslonamento
delle pareti intekne;

Le ppere difforml sopra descritbe sone sanabili ail sensi
del BPR 380/2001 previd pagamente ‘della ganzicne di legge.
La soesa complessivae che 11 foturg acquirente dovrs sosis
mere per la presentazions dells pratica di sanatoria edili-
zid, per la variazione calastale, per dei belli, diriftfl ai
ssgreteria © ganzioni di lsoge Eard par: 4 sirca €.
200005

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all’elaborate peritale ed ai relativi allegati, il tutte
depositatc presso la competéente Caxcellsrie del ITribunale
di facali Flioceno.

L’ ‘mmokile in eggetto risulta loeate un cenliratbe. cen de-
correnzid dal 0170772021 per guattre anni Tinnovabilli per

lterigri 4 anni in assenza di disdecta.

Liumitd inyodsd Liame coggetts di vendita =) distinta
all’Egenzia delle Enttate di Asceli Piceno come segue:
Catasto FPabbricati del Cornine di Asguasanta Terme:

¢ Foglic 60 Part.720 sub.32 caz. &/2 elgssel 3 oonelatengas 5ovanl -
perficie Catdstale Terale 80 mg Tetale escluse apse scopsrte 82 mg

randits enes 206,58 @i Paele Bucnemici snc pifanc 3 osczla 3 int. ¥
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

L ad, fisa.
~ PIENA PROFHLA LM

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 96.100,00 (NOVANTASEIMILACENTO)

LOTTO 14

Rppartamento di ciwvile abitazione
siteo in Via Buonamici, n.l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 33

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

La proprista oggstio di ssecurzione immebiliare consisle nel
diritti di piena proprietad, in un appartaments di ciwvils

2
o oTH Goratella i Pasla
Erehitetbo
Via Colonba, 0 - 82n Bededebln 281 Tronto

’ Firrmiato T TETA FARBRITIA Emesso Do G DL FIRNMAS QUALIFICATA PER Mi_:-IUELL'D ATE Serjald- 4540925703 e - Sirmato Da: 01 PADLD DONSTELLS Emassa Do ARUBAPEC S.P°.A NGCA 3 Surad: 451052181005 2e08fac 0003050 T el
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spltaziene =ito a2l plano TERZO scala B; di una pa_azzina
condominizle, composta da guattro piani, per complessivi 18
dppartamenti = 18 Garage.

Liimmobile & situato in una zona residenzizle poco distante
Aal centra del passs di Acguasanta Terme, dotato di tubte
1s opere di Jdrbanigzazicne.

’jmﬂabi'@ completats nell’anne 2011 {anno di deposite del
ol lavds strutturale) & stato costruite con #irubiura por-
:ante i Gemento armato, 1 sclail sono 1o latero-cemento &
le pafezi perimetrali sorie 48l tipo in laterizio & cagsa
ycke, 1 Trarezzl interni song in 1aterlz_n forato.

' apparsamanto dispens osul lato est 4 un atwio kalcoene.

TS apparcanento g1 compene di un lngresso s5U S0ggiornos
cucing a ¢he affaccigne su uh bBaleoone sul late Est. Dal
seggicrho attraverso un pilccolo disirpegnp sore distribuite
uria camers matrimonizle & un bagno. (Documentazione foto-
grafica all. 8.14)

3.2. Dati Catastali

* Foglic 60 Part.729 sub.33 gaf, A/2 clasge ¥ céngistenzs 3 vawi Su-
peffizie Talastale Toésale 57 mg Totsle sscluse arce scaperbe 32 mg
rondita eure 123,45 Yia Faclé Buonanicl srfe giang 5 scala B inz. 8

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

~ SIMA IMMOBILIARE SRL Comune di MARTINSICURO (TE) eod. fisc.
015807980671 - PIENA PROPRIETA'

{(Visura e planimetria all. 35.13)
3.3. Confini e superfici

1.¥irmebils aggetto di stima, winfing & sud &d 2 Hord oo
unitd dmmobiliari di proprietd della

gd Owest con scala condominiale; ba supsrlicie soite riper-
tatd, ondividng la superd Fiots esternas lorda comnprensiva
delle superfici ocoupate dal muri eszterni & da guelli oon-
finanti oon spazi cendominiall e gon l'esternc e dal 30%
dells superficie ocecupata dal muri o divisori di separazio-
ne coh altre unitd immobiliar:.

S EAAN0T SR A e L Firmrate Da: DI BADLD DOMATELLY Emesse Di: ARURAPEG H.P.A. NG CA 3 Serial: 45105216 DT dehdacBRie3 bt rel

e

Superiicie apparcamento 5700 g
Superficie balcorne LE, 78 meg

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

La sobtoseritta ha richiesto all’amministratore del condo-

minic sig. 21 Benedetto Gilanluca, titolare dello abudin
Miile=sims, il consuntivg delle spesd :ﬂhdnminiale-dc]]’annu
2022 per poter dedurre una Speza media delle unitd immobi-

lizris Lo stesse Ta dichiarabs che non sone state delid
) ST Saratella D1 Pacle
rrohibetin
Vig Soiombin: 70 - S5ah BeosdeLbs sl TranTa

Frve

Firmnapo Dia: TETA FABRIZIA Fressn Oa: CA DI FIRMA GUALIFICATA PER MODELLD AT

=
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berate spese strasrdinarie per gli annl a menire;
e gpesge 4 consuntive per 1'unitd immebiliare 4i eul al sub
50 per 1fanno 2022 somo State pare ad € 115,02

3.5 — Situazione manutentiva dell’immobile

I¥ immebile risulbta esternamente in - discreto stako al mano-
tenzions, da una ricognizisne wisiva, & possibile weriflca-
re: la presenza 4i alcune macchie superfieiali dovute ad
umiditd = piccole zoneé in cui & awvenuto 1l distacce di
porsteni di- intenace. Inbternameste 1 ledali condominialil e
le abitazigns visultano possedere un liwvello di finiture
nedie, ed con greds manutentive busng, considerands lanno
41 peostruzicne. 617 appartamenti ed i bow, oggstto di sse-
cuzicne immobiliare; risultane tutbtl eccupati da Inguilini
ed anche per guesto mantensti ac un buen livelle igienico-
sanitahrla.

3.6 Difformita’

In seguito al confronte fra gli elaborati grafici al’egatd
gl atti auterisszatdwd e lo stato del Iusghi;  seng stabe
risgoftrate Te seggentl i ffgewits urfanistiche ‘ed edili-

Somo sthate riscentrate ie ssguenti difformits urbanistishes

a) Modeste difformitd nel pusizlonamento e dimensionamento
delle pareti interne;

Le opere difformi sopra descrifte song sSanabill al ‘sepsl
dal DPR 380/2001 previc pagaments dellsa sanzlene dis leggse.
T.a spesa complessiva che il Futurs agguirente doved soste-
nere per la presentaziong della pratica di sanatopria edili-
sia, per la variapicne catasbale, psr dei belli, diritti di
segreberia e sanzioni di legge gard pari a wives €
2. 000,00

CAPITOLO 4 — STATO DI POSSESSO
4.1 = Stato di possesso
in merito al pessessgo della proprietad in esame si riferisce
cuanbo segue:

2l fine di verificare lfesigtenza di contratti di affittd o
di eomodabts vigwardanti le unitd dmmebiliari eggstto di
ezaciziong, 11 Castode Giudiziarie Dott. Remcle Baronl 2a

noltrato appbsita istanya all’Agenzia delle Entrate di
isoold: Plosnos

Bar |funita immobiliare inm ocggebto rlsulta regisbrato
centratto di locazions goen la sigrnora Pilzli Gluseppina na

)
[T

]
[ o i

o Bonatella; D1 Baolo
Architebto
A BalanEe,. YO < HFan BenedeT ol dal "Trowlo

Firmarn Da: TETA EASRIZIA Eresse Da- 0 [ FIFEIGA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriali: 48408265193 Mo - Firmaty D DF RADLD DONATELLA Emesso 0. ARUSAPEC 3.P.8 NGOG S Seram AGt062 1810057 40h A acBHOBEA0E Ted
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3 Aspeli Picens, i1 23.05:1%33, La lLocaziene ha una durats
di Y aAnt éon gecorrercgs dal 01072021 rinnevabill peroml-=
teriori 4 anmi in a2zsenza di disdetia.

(all.15.14 contratzo di lpcazliong)

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:
Non risultano vincolil Erasceritti ensri il patuds condomi-

-~ Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

81 rimands alla Serbificata Notarile sllegate alla presentes
procedura ssecutiva ed gl sucsessivo elencd delle iscrizios
ni = trascrizioni gravanti sulle u.di.w. ogoeblbe i Egsecus
zigne

~ ¥incoli artistici, storici, di inalienabilitd o indivisi-
bilita

baze &l Cercificate Netarile allecato alls presente: pro-
ceduta esscutiva, ed alla documentizione formita dagli uf-
fici pushlici & citata nal tresente elaberate
— Wor rdeaultane wineoli artisticd ¢ shozici;
~ Han risulbans vinceld di iralisnzbhilitid o incivisibilits;

- Egistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
serviti pubbliche) o di usi civici

Ir hade 21 Ferbificabrs Katarile allegard alla presenlbs pros
cedura esecutiva, ad alls documentazione fernita dagli bf-
figi pubhlici e witats nel presente slaberato

= Wgn vignltane girittl demantall o di usl eiviels

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Certificate N¥otarile allegato alla presente pro-
dedurs s@sccubiva, ed alla documsntazione fernita dagll uf-
figl pabblici e citate nel prefeifile 2laborats '

— Hen risulranso 2tti 81 zssérvirents urbdnistici & fceggioni
dl subatura;

5.2 — Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della vendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

La seorivente, a1lad luce dells dosumentazipne acguisita
pressc la competente cancelleria in particolare la vertifi-

cazione wrotarile a firma del Motalc¢ Dott. Ginlia Messinz
Yitrane Hotaio in Corlecne del 03.01.2022, vichiama le ipe-
tache ¢ 1 wingoli pregivdizievoli eledcabtl neglla decumenta-

zione appena gltata. Zsistone Trasgrizione & Tseriziosni che
dovrannc essere cancellate a2 spese dellfazguirente con un
costo pEevlste pari a BEure 2.000;00 cirea, comprensivo del
diritti & delle aspese tecniche. 81 =lencano di #eguito le
aad

S Dorateila D1 Paoclo
Aechitetts
Via Colombo, - Bane BeiEdetia gel THINDD

” Firrnato Da; TETA EABRIZIA Emesac Da: A DI FIEMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Setlalis 4840022571537 - Firmata Dar D PAOLS DONATELLA Erncsss Do ARUBAPES S04, NG CA 3 Seral: 451052181005 0800003056 TeA
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crggerivsiond o deerizioni gravanti sulle n.isu. oggetbe di
esecuzione:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL'IMMOBILE
6.1 - determinazione valore di mercato
@

Sgepe della stims & lé determinazione del piu probablile va-
lore di mercate da atiribulre agli lmmobili in precedsnza
desoritti, oisg 1Mindividuszicoe di guellfimportd che

SPLA NGO Benaf 451052151 DOST4hRRc0ENEE0ENET ek

avrebbe la maggiore probabilitsd di Segnare 11 punte
d’incontro tra la domernda e 1fofferbta, in una libsera con-
trattazzione bra ute ploraliza 4i o Jer;q ri economicl. i

Soho state pertanbs egeguite tutze guelle indaginl prelimi-
nari atte all’individuzzione del garatteri preminenti del
bene: 1w argomenta. Fattori che lfusuale metodologia esbima-
tiva sUole definire come carstieristiche intrinseche =
satrinsectie.
Dall’analisi metedologica di1 gquéesie ceregtieristiche, che
distinguono nettamante 1l bene oggstto-di wvelutaziene ri-
spetth ‘agli altri, &1 pud pervenire al sus pid probabile
valore di mercabto. '
7]l pis srebabile valore di mercate sttribuibile
g1 immobile 4n ssame; in oessssso di destinasione residen-
Tigle, & stase dndividusiio ¢on una metodeoleogia diretba ba-
ata sulls corperagiomavcoartuatd etcraverso pricediment
sintetici. In particelare & sfate utilizzato il metodo com-
parativeo cerivarto dal Market Comgarison Approach (MCA} .
I7MIA & un provediments compardabive plurizarametrico fonda-
teastiil assunto oche 1l presze di on immghBile oiud sssere
censiderateo come la somma di una serie finita 4 prezzi
componenti, ciassuno collegate a une specifica cavatteri-
sbica spprezzata dal mercata.
In particolare,; e caratteristiche considebals possoio 5-
sere suddiviss nsl seguenbi tipil:

- guansitative paiché la lore entita & stata mi-
surata seconde uha sfala gardinals continoa o di-
sorata, mediarte una specifica unitia 4di misura
corrents {metrl guadri; perecentualey numera,
ecc, )i

. gualitative ordinsbili - guahde 14 lorg entita £
stata apprezgata per gradl seconfo uns scala car-
dinale discrets, rnediante appeositi nomenclabord
{ad esempio: scadente — dorwale - atbimn);

. gqualitatite nen ordinabili - quando si & determi-
nata la loro entitd attraverso unia variabile di-
cotomica (&d esermplo: presente nen presentel) .

Lfentikd Coll Gl GRs Sdratteristics & presents

nell* imhobile (nel eaids di faratteristica guantitabival,

ovvero il grada con 11 guale essa & posseduta (nel saso di

caratoeristics gualitative) ; determing Lientitd del prezzo

componente corrispondente poiche gquest™ultime & legato alla
225

T Domatella DI Pacleo
Eronitetto
¥ia Colombs, 90 -~ -Sin Berbdstrs del Trento

Firmaio De: TETA FARRIZIA Erinses Da: GA C FIRMA QUALIFIGATA PEMMODELLD ATE Sadal: 454082557185 e - Firmat D D PADLD DOMATELLA Emessa Da: ARLBAP
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quantitd o al grads dells relativa caratteristica cal eo-
sigdetts “prezzo margingle”. Tale prezio esprime par defi-
nizione la wvar_azione dsl prezyg fotale al wariare della
caratteristica stessa.

Per la miaggier varte delle saratterisbiche gualitatiwve; si
& procedute alla Costruzicns @i una sczla di weritc, rap-
prasentativa degli apprezeamentl differenziali registrati
sl mercato ‘mmopiliare locale. Detta scala asscgia un pun-
tegolio {guaptitd) &l suddettl aporezzamenti, attraverso il
quale gi effettus i1 confronto trd 17immobile in Stima
(subject] e gii immehili di confronts (domparable) .
Partants, ai fini della suddetta comparazions; fa un lato
si ha il subject, del guale 'sono Hote le bparatteris iche
maggicrmente influenti sul prezzo, & dall’albro un camplons
amogenes- 2 aignilicative costituito dai comparable, dei
guali desvono egsere noti 1l prezzo, l’'epoca di compravendi-
ta & le medesime caracteristiche prese in considerazians
pat L1 subiect.

6.2 Costituzione del campione

Al fins ¢l cestituire 1l campiong necezearid
all’applicazions del descritbe metodo di stimes, si & guindi
egeguita untifdegine @diomercatn che ha riguardato le se-
quentil compravendite di wnitd immediliari ad wse residen-
zhale situakesnel Comine di Acqudgantd Terme:

=Comparable a

Atte di cemgravendita motalo Calwelldi del 06/03/2023 rep.
1049/ 770,
Tndirizea: Localicsd Paggese n. 2417b
Dalti Catastali: Feglio 60, particelle 708, sub. 7
superficie scatastale (DPR 138/58): mq 96
Frégec dichidrato:; € B3, 000

#Conparable b

st di compravendita rotalo Stefari del 2370272022 rep.
2451 /1780
Indirizes: Via San Giacomo
Dati Ca-astali: Fealip 52, particella 66, sub. 2
Superficie cabastalse {(LPR 138/98): mg 95
pregzo dichiarato: & B8.000

wComparable ©

htto i compravendita notale Parlamenti del 2041072021 Tep:
11779/,9034 , '
Indirizzo: Logalisi Paggese n. 18%/4c

Dati Catasktsli: Feglio B0, packicella 725, sub. 3l
superficie catastale (DPR 138/58): mg 89

Frezzo dichigrato: € 92,0040

2in

ooy omateioa bl Pasls
Arvchitebts
Wiafinlombe; 0 = Ban Denedettoidel Trobbs

Wmmmﬁﬁﬁ%ﬁmmmmmmmmmmmmMWmmmwmmmmmmmmrmmmmﬂmmmMMMmmmﬁMmeﬁmmmm%ﬁmmm%ﬂmeﬁm
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6.3 Caratteristiche di confronte
T datl kecnico—scanomicl raccolti petr 11 Hubject & per 1
comparable sopra indicsbl sono stabtl dinseriti im una appe-
gita stheds di riepilogo allsgata itabella ziepilagativa
dati), daove Sconc riportate ls principalil cazatteristiche
estrihseche ed intrinseche apprezzate dal rercate ai fini
della formezicne del prezzol
Tali waratreriariche sonho @i segUlito sifteticamests di-
Soe e
- COMSTETENGA RRGEUTRGLIATE: per 11 cate dells con~
sistenza 51 utilizza la superficie comrerciale
ragguagliata, calgolats ai  sensi del DUER.

138498

L LECHRILIATAT TONR nT CETTAGL IO fad Fiferimehts
all*yhigaFicne dgll finmobhile, Lersnds’ cefite @€l
Tiwellea i servigl & di urbanilzzazicne della zo-
tia, nonchée della presenza nelltinborns ol gilbua-

zignd di degradc o di ricercatezza anbientales

Ber: tales carattesdistivs s definiseont I segients nomsncla-
{1 i
— degradata = 1
— norrals = 2
— rigercata = 3
= T1EO0LEGELE BBECHITEYTDRICA: fa riferimento alla fi-

pologia e alle ecaralieriskiche architettoniche

dellfimmebile.

Fer tale carstteristica
nomenclatoris

51 definisoeas 1 seguenti

— Btonomica = 1
— eivile = &
— signorils = 3

L STATO MANUTEKTIVD EELL’UNEIE IMMORILIARE: fa =i-=
ferimentsg allo dtéte di conservazibns & manuten-—

Zighe dellfunitadl dmrobiliare wonsiderafs, anche

st Das GA D FIRMA QUL IFISATA PER MODELLD ATE Seralf: 489002a5BTH03Te - Firmato Da: D PACLD DONATELLA Envsso D ARUBAFPEL S PN NG CA 3 Sedalit 451052161005 4cb8iacB0 930506 T ek

in kbass ad ewventuzall sistrubturdzicnd & manuten-

it .

Ber tale varatteristiocs si definiscons 4 ssguernti
nomenclatori; 55
IOT0 DoratsElla DE Fasle
hrehitetto
Pia Colwmbay 8 = Zan Senedetts del Treonto

Firrnato Da; TETA FAERIZIA
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Pricunaie: dt Bseeil Pleens - Progedifenzo dl EEEFﬂZiEDE Tmnnbiliars
R.G.E. W. 11Z/2021

— goadernbe = T
— normalea = 2
ottims =3
e LIVELLO DI PIANO: fa riferimento zlla differente

appetibilita commerciale che il mercate locale
presenta nel confrerti di immebili dnseritl nel
diversi liwvelli di plane, tenends conto dalla
progenza o nene dell’implanto ascensore nal fab-
i ol G i g

Per tale caratteristica si definiscens i1 seguenti
nemenelatari, con “n® parsi 2l liwvelle ove risulta
ushicata lYunitd imwcbiliare ¢onsigerabta.

Escelfsare
Piano —_ T

foduly) ]Sth

Semintorracao H3 i |

Terrd g *
RigdEste o &
Pripma £ £
Savando ; 5
inTermedio (ot el pilane feosi ferva per lmmdbili senza a 'F i
SECTLSENE, - 3
Ll Eime (a® dal plane fhiord vErra pher immnhdll SERZE q -
ascensers) L .
aEbiosa fe? del piarn Foool terves per dmnobild senza 15 s
jascensarel

L] DR LEHNTAMERNTD PREVALENTE f5 riferimaEnto

allforientaments prevalente dell’unita immebilia-

re oonsiderata.

Per tale catratteristica g1 definiscono i seguenti nomendla-

Laris
- Kora = I
— Mord-Est. / Hord-Cuegt = 2
— Ealb / Dwesl = 7!
-~ gud-Pat / Sud-Ovest = &
- =ud == 5

T4 FABRIZHY Emesso D CA OI FIRMA CUALIFICATA PER WODELLE ATE Sarisi#: EHANHIRETATIENTE - Firmato Da: OF PAOLO DONATELLA Emess Do ARLBAPEC 5P A NG GA 2 Serigh: 451052161605 FachafacRRlES0E fel

T Za:aLeljh Oi Saolo
Arochibkstto _
Yia Colombo, 0 - San Benedstio d=21 Tronta

Firrmata T3a T

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tricunmsie di Azool Figpns = Trogadimanto 1 Ndecuzicons Innoolliare

R.G.E. W, 112/2021

» SUALITE DELLOAPFRACCTIO. PEEVALENTE: fa riferimentc
alla gualitd dellfaffaccie prevalsnte dell’unita
immobiliare, determinata dalla pressnza di condi-
miomi G limitasione dells vediita o, al eontra-
rig; di particolars panoramicita.

Ter tale scardtterigtica 51 definiscono i seguenti
nomenclatorit

— stadente = L
— pormale = 3
< di pregid = 3

= thLTTﬁ DISTRIBUTIVA: fa TﬁfefimEﬂLQ 2l ﬂiﬁerSﬁ
grado @i appetibilitid cormwerciale che possiedéns
ali dwmobili in relazicns alla wmigliore o pegglo-
re distribuzisne interna deil logsli, anche in re-
lazions allfaltezza interng ¢ alla gregenza di
spazi esterni &d vsc escliusivo,
Ba¥ Eale’ caratfaristica gl Qefirisceny 1 segoentl nomemeda-
T B

I
=

seadente

— normale =: 2
— oilima = 2
- NUMERD BAGNT: wvalorizza la presenza ¢i una mag-

gigre dotaziene dedl servizi iglenici,

Fer tale cazatieristica si definiscond i seguenti
nomenclatoris

=1 = 1
—ig
— = 3

i
R

Dal panto di vista doerdtive s5i proceds allfandlisi dei da-
ti precedentemsnte raceolti, la cul selaborazicns & espligi-
tata abtraverso la compilawricne dl apposits tabslle.

6.4 Tabhella dei dati

Selezicnato un camplans 4i daci sulficiente, a guesto Dtnte
& possibile procedere alla valutazione del subjeef attra-
viersg 11 sonfrénto del comparable con LM immobile in stima.
Dperativamente; individuate le caratteristiche rikenuse pin

influenti sulls formazione del prezze e deserible &l s

CTU Leonatella DL Pacla
Frchiteola
Via Colombcl, W0 - San Berngdat Lo del TEatfo

Fliriats Da: TETA FABRIZIA Frviesse Ds: CA D FIRMS QUALIFIGATA BER MODELLD ATE Seral; $34082807 1037 - Firsts Do 0 PAOLD DONATELLA Emesse Dat ARUBAPEC £.P.A NG CA 2 Sorialf: 451051161 005 4eb3Tac0B0830506 760
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Teiharale di-Aassll Pldene - Protedineits di Deecizione Imnnabiliars
R.G.E, M. 11272021

pracedente paragrafo, viene compllates la takella ded dazni,
Eia per gl 1mm@b+ll di econfronte, siaper LlMimmebile in
stimz.
Ber cismscun lmmopils & per ognl cazatberistica 51 ingeri-
Sires
* riel Easc di caratieristies guantitativeE, 1l dalog-
re humerizc che ssprime 13 guantitsa di guslla za-

ratteristica posseduta dall’immobile stessc (ad
gz, la consistenza dells sugerficie)y
k. nel waga Ai saratteristica qualitativa, 11 gan-
Leggic associats al momenclalore che esprime 11
grado con 11 guale la caratteristics & wvosseduta
dall* immiobile (ad ss.: per la lecallizgssione di
dettaglie, il punteggic aszociato al corrispen-
derte nomenclatore &: degradata = 1; normals = 2;
rigerzata = 2.

Ltessite delltanalisl sseguita e esnlicibate nellfallegats

frabalila dei dati).

6.

5.Tabella dei prezzi marginali

Corgicerandg 1fipters canplone selezisnato, per-guantiiica-
ra 2 prezzi marbginali delle sSingole caratteristiche si fa
Cferimento:
- al prezzo unitario minime (P nel caso della consisionza raggnagliara,

. alla consisrenza del subfect {Sr_[j-pe.r lostate manstentivo,

. al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe;) per le altre caratteri-

stiche,
In particclare; il prezzo marginale & slabto determinate ap-
plicande & kal: wori 1 voefilcienti K {rapporti mercantil;

costi unitari g cpsefficisnti) come esplicitzte nella tabel-
ta del prezzi marginali allegata.

6.6 Tabella di wvalutazione e sintesi wvalutatiwva
Ta vanella di walutazione & guellz: dove 51 effettuana
i faleoll che permettong di sperare 1l confromto, ca-
ratteristica per caratteristice, Ira clasnoun Compa-
rable & I1 snbject,
Si tratta 4in pretica di correggere il prezzo del Com-
parable supponsnde che ciascuna caratieristicd possa

varigre fine ad assumers laz stessa guantita o lo

[l

Stesso panseagivg) che vossiede il subjech.

Alla fine del processo sl dvra il prezzo corrstto del

comparable, una volta asgunte tatte le medesime ea-

A0

2PN Sonatella-DE Pagle
Ereohitetto
TEa ooRlanba, T6 = Bah BeredabEs del Tronts

Firrtt Da: TETA EABRIZIA Ersssn Da: CA 01 FIZkA GUALIFIEATA PER MODELLD ATE Scraid: £240H2asf 71037 - Firmats Da: O PALLO DOMATELLA Ervessn De: ARUBAPEC 2.7 A NG GR35 Serialf: 45105216 00574002 B00030566 Ted

e
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eivunale di Aszeli Eliceng - Procasimsntso di Ssecuzine Tonsbilizre
R.G.E. N. 112/2021

rabteristiche del subject.

I prezzl correttl <l wciascun cemparable, come scora
deberminati, coskitulscong: albrectanti prebabilil sa-
lori delltimmobile in-stima e pertanfc si tall preszi
& lecite effettuare la sintesl walntztiva medisrte la
gsemplice media aritmesica, da cul 8% otbiene 11 ri-

corcate valore dell’immehile nggetto di walutazions.

Per werifiecare 1lfattendibilits del valgre foesli otte-
mwito, viene ececertato che messun prezzo correblio si
discosti oltre una certs percentuals (individuata me-
diante 1*applicazicne di un cosffigiente adottabs &
ritenuts apprasriatc in relaziegne alla tipolegla di
stima v natura del bere) dalla mediz del prezzi corz-

atti.

T walsri del comodrable ghe sccedong tale alea di
Fagtanents ‘song esclusi ddl calcole del valore [ina-
Le,

sulla Fese di guante espusto; 51 'compila la babells
fdi valotazione &l _egaba.

Nella tabella sottostante sl riportane i waleri degli
avpartamenti oggetio di walutaziene,

{all. 16 calcoli per singola unita)

S0 Donatslla Dl Paslo
hrohitebbo
Vias Colombo, 70 = San Bsnedebno del Tronts

Firmatn Da: TETA FARRIZIA Emesse Da: Sa Gl FIRMA OUALIFICATA PER MODELLD ATE Zarialft: B4002a5fETEITE - Firmatn Da: Ul PAGLO DOMATELLA Emessn Dar ARUBARES PN NGO S Senah 45105215 1005 T4nbBlacss DUSThEETY 8
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Tricunale di &scoil Pigens - Frocedizento di Egecuzions Tmmshilisre
R.G.E. W. 11272021

daticatastali |  valutazione .
= -1} valunit ]allegato
valore mg £hnt

lotta

foglio | particella {sub

79| 1.062 16.1
64| 1.034 16.2
87| 1.045 16.3
65| 1.099 16.4
89| 1.091 16.5
65| 1.235 16.6
87| 1.045 16.7
57| 1.052 16.8
87| 1.045 16.9
90| 1.083 | 16.10
57| 1.129 [ 16.11
91| 1.087 [ 16.12
60 729 |32 (90| 1.187 | 16.13
60 729 |33 57| 1.284 | 16.14
60 729 |34} 4(91| 1.184 | 16.15

60 729 9
60 729 10
60 729 11
60 729 13
60 729 | 14
60 729 16
60 729 26
60 729 27
60 729 28
60 729 29
60 729 30
60 729 31

WO |00 [~ | O [ | B L | b=

=
L

ot
var

=
a

[
5]

i
4=,

e
LN

Por guanto rtiguarda i1l walers di mercate dells zuto-
Fimesss, Sentite le Agernzde Immpsiliarl ed § zegnicd
liberi professienisti che operano nel settore, =si €
#ilevata che la pragsi di mercakbe cemune & guslla df
attribuire alle Autorimesse Un valdérs unitarid: Pari

al 30% del walore dell'unitid abitativa.

Dalla tabella sovrastants 51 evince che 1]l walore me-
dis unitarig della pergigne residenziale e pari a
cirea €fmg 2110, 51 witisne pertastc egue un valore

nnitario da atbribuizre alle sutorimesse parl ad €/mg

T

BE
21la luce di guanto esposto nella sotlostante tabella
vetgens wiportati 1 waleri delle auterimesse oggetta

di walucazicme,

._ = = 232
CTJ Denat=lla D1 Eaclo
mrchitelbis
Vig Oalotibo, 40 - San Bernsdatto del Tranto

’ Firmato Da: TETA FABRIZIA Frisssn DaCA DI FIRMS QUALIFICATA FER MODELLS ATE Serkly: 4340820500743 - Firmato Da: DF RADLD DORATELLA Erigsso Da: ARUBAPED 850 NG CA-3 Seral; 45105216 D057 i tanHEUeE06067 88
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Tribunale di &5667! Fidong - Bracsdimentc di BEspduzisne Immobilizrs
R.G.E. N. 112/2021

dati catastali ~ valutazione

' o | ~val.unit

_€/mg
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555
e

lotto

foglio |particella |sub

16 | 60 729
17 60 729
18 60 /129
19 | 80 729
20 60 729
21 60 129 18
22 60 729 19
23 60 729 20
24 60 729 21
25 60 729 23
26 60 729 24

o | & | W

Zlla walutazione sopra ricavata vezgong applizati I

seguent: abbaltimenti forfettari:

a) abbattimento dn relazione all’assenza della garan-
zia per wizi ¢ gervitd occulte © le eventuall speass
cordominizsls insolute: si decurtera il 5% del totale;
kY abbattimenta per lo state d'uso e manutsnzione
daell® immobile:; cohsiderate che le diversa caratteri-
stiche dei bani presi a pararietrs sono gid state cen-
siderate nellas sopra indicata walukazigne del piu
trobabiile valere 41 mercibo, Dioh 51 dpplichera aloudd
dgeglrtaziong;

&y sbbattimentd per lo stats di possessoa

viglkd' guantg seopra espeste in merito allo stalo di

233

" OTU Donatella Di Basle
2rchiil=stog

Yig Solombs, M - Bar Behsdartiodel Trente

Firmata Ga: TETA FARRIZIA Emipsst Dar Sa O FIRMA QUALIFICATS PER AMO0ELLD .n'-‘q.TE Sarialis ARANATESA TG Te - Sirmats Da; D PADLD DOMNATELLA Emessa Ta: ARUBAPEC 5 F.A NG CA S Saral: 451052 15100574008 sc 0800305007 ed

-
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Tribunabe i dsmoll FPlegeoe — Procedimenbo di Esncaeions Immubillare
R.G.E. W. 112/2021

&, el inmobili risultene bosati e pertanto si

g
zpallcherd una ridurzions del 5% del totale;

d) et albri ensri @ pgsic non avendo riscontrato dl-
Lrl oneri & pesi non si applicherd alecuna decurtazio-

fig

11 tokale degli abbattimenti Fforfettari e guindi pari
al 10,0 %

alla luece di guante esposte nelld sctrtostante tabeila
vengono ripertati i waleri di Entei gli immobili ocg=

getto di walutazione.

[
L
=

CT Danatellas i Pagiar
Architez oo
ias Tolompoy 70— San Bensdetio o del Tronto

Sirmato Da: TETA FABRIZIA Emeste Da: GA D FIRMA GUALINIGATA PER MODELLG ATE Serisi: 484002¢5071937¢ - Fimatc Da: DI PADLD DONATELLA Emesse D ARUBAPEC 3P4 NI CA 2 Seriak: 46105716 10087 1chacanas05LaT 1A
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L'anslisi effettusta ha permesso 41 ricavare il pin’ proba-
Hile walaore oi mercate della singela unita immobilliare in

oggetts che & risultsto pari ad
€ 73.207,00 { SETTANTATREMILADUECENTOSETTE )

Alla walutazione gopra ricavdata vengene applicati gli ab-

battimentli forfsttari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

S
Lad
LA

5 anaheiiﬁ Li-Faolo
Erehdftatra
Yia Tolomoo: 700 - Sdan BepederZo del Tronkto

Tribunale 1 kscell Pice;: = ?rusﬁ;iNEﬁhG df Eratuziore Tmmcbiliars %
R.G.E. N. 112/2021 g

R e . E

| daticatestai | valutazione :
190 | togiio [particella | sub | valore [sbbattimento| Valore |valore finale
b 8 L ] finale arctondato :

1 60 729 9 | 83872 10% 75.485 %
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 @
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 =
5 60 729 14 |97.129 10% 87.416 e
5 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 @
7 [ 60 | 729 | 26 |909a4| 10% 81,850 :
8 60 729 27 | 59.945 10% 53951 %
9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 B
10 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 :
11 | 60 | 729 | 30 |64372[ 10% 57.935 3
12 60 729 31 | 98.887 10% A8.998 %
13 60 729 32 |106.830 10% 96.147 &
14 60 729 | 33 |73.207 10% 65.886 g
15 | 80 729 34 |107.714 10% 96.943 &
16 | 60 | 7289 3 13875 ]  10% 12.488 -
17 | 60 729 (1" 4 |H41.655 10% 10.430 f
18 60 729 & 8768 10% | 11.489 &
19 | 60 | 729 6 |12.765| 10% 11.489 ¢
20 60 729 8 |12.765 10% 11.489 F
21 | 60 729 | 18 |12.210 10% | 10.989 §
22 60 729 13 | 11.655 10% 10.490 -
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 ﬁ
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.490 a
25 60 729 23 12210 10% 10.989 =
26 | 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 g
:

g

:

=

=

i

8

‘
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Weibunaie dd Rseoll Ploene, - Srocedimenta . di BEsSsuzione Domzkiliode

R.G.E. N. 112/20Z1

e 73.207,00 = 10% = ARROTONDATO

€ 65.500,00 (SESSANTACINQUENOVECENTO)

6.3 — Precisazioni

Si precisa che per la vegazione del presente elabeora-
to peritale ‘non sohe statl eseguitl 1 ssguenti accer-

tament

%Mon- sone state eseguizs indagini geclogichse, chi-

miche o f[isiche sullfimmobiles cggetin di wendi-
Las
#Non =ono gtate esesgaite verifiche d- caratlere

svalbics sallrismekile oogetts di esecusicnd:;

%Kon stne stati werificari i genfini della pro-

priebtd oggetbe di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE FER FORMAZIONE BANDO D' ASTA

La proprietd oggetto di esecuziens immobilisre conzliste nei
diritti di piena proprietd, in un zppartamentc di civile
abitazione sito al plans TERZD =scala By di una palazzzina
candominiale, composta da guabttre planil, per complesgivi 18
appartamenti e 18 Garags.
Lfimeonile & situabo in una zona rasidenziale ppoo distante
dal centro del paese di Zeoguasanta Terme, dotato di tutte
le apere i urbanizzaszions,
L immobile covpletato nellfanng 2011 (a2no di geposito del
callaids struttiutalse) & state costrolio conl strutiturs por-
Lanbe in Comembo armato, i selsl seno in latero-gsmanto &
le pareti perimetrsli song del tipo in laterizie a cassa
wiiota, & brdmerzi dntebdi sado ih ldterivsy foratd,
Lfappartamentso dispens szl lato est di un ampio balcone.
! appartamento sl compone di un ingresso su sogglorno-
cucina. & chHe Affacerans 89 up baloess sul lale Est. Dal
soggiorne altraverse un picctleo disimpegne sano distribuite
una camera matrimeniale e un bagno., Gli impianti dell®unita
immablliare sono bubttl autenemi, 11 rizecaldamento & dal ti-
po ad elemsnti radisnti alimerntatl da caldaia & gas.
Sono state riscontrate le seguenti o Fformita urkanistiche
gl edilizie:
T ssguite al confronts fra gli elaborall graflel alle—nBr
et o

©TU Donstella Di Faslo
Erohitette
Via Solombo, 0 - Smr Bengdeozio del Tronbo

: Sirmete D TETA FABRIZIA Emesse Do CA DT FIEMA GUALIFICATS PR MODELL ATE Seriid: 48408288 0378 - Fitmals Da: DI BADLD DONATELLA Eressn D ARLBAPEC 274 NG CA & Serial: 45105215 tina 7 4ch#facBACEA050ET ol
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Tribunale di Assoli Figenc - Brocedimsnte di Eaccuzisns Irmohilizre
R.G.E. W. li2/2021

ety =Hgli Lttt autpriPrativd e 18 state dgeil lusghi, sond
stats riscontrate 1le segisnti difformitd urbaniastiche. =d
edilizie:

a) Modeste gifformitd nel posizienamente & dimsnsionamsnto
delle paret! intérne;

Lia phere difforni &bgrd descritte Somo safnacili ai sensi
del DER F80/2001 previo magamento della sanzions di leagge,
Lz spesa complessiva ohe 11 futuro acouirente doved sostea-
neze per la presentazicne della pratiga di sanstoria edili-
ziz, »er la wvariazigne ocatastale, per dei bolll, firibei 41
segreteria e sanzionit 4di lagge sara oari a ciroca €.
2,000,080

Per maggiori a necessarie informazioni =i rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositate wmresss la competernte Cancellerie de Trisunsle
di &scoll Pigeno.

LA immondiie In dgdebive risolta léogdata un contrabtd odn des-
correnza dal 01787/2021 per quattro anni rinnowabili per
ultericel 4 amni in assenze di disdetus.

Rl o I dmmobi ] lEre oggetba di vendita, & distinta

allfigensia celle Entrate di Esceli Picenc come segus:

Cazasto Fabbricazil del Comune di Azguasanta Terme:

s Foglio 60 Part.729 auly 33 Gmet ) BAA Gldage. 3 gonsigtenza 3. vasi o=
perficie Cazestale Detale, 8V myg Tota e &scluse abvae fecperbe 337 o

randing eura 123,95 Via Paolo Buonawmici snd pilang 3 seala B oint. &

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

PIEMA PROPRIETA’

Seriald sR4002esf T HAYe - Firmatd O: DF PADLT DDNATELLA Fressi: Das ARTIEAPETD 5,500 NGO 5 Baialn 4510527610087 1chsfacHanus0ans el

PREZZ0 BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 65.800,00 (SESSANTACINQUEMILANOVECENTO)

LOTTO 15

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglic 60 particella 729 sub 34

CAPITOLD 3 — IDENTIFICAZICNE E DESCRIZICOHE DEL EENE

3.1, Descriziona del benes

Ta proprieta pggetto di esecuzicnoe Iammobillare consislkbe pei
diribti di plena proprietd; In un appartamente di civile2i?
CTER DongteElla DY Paglo
arzhiteatts
2ar Bensgstto del Teonbto

to s TETR FABRIZIA Ersssn DarCA DI FIRMA CUALIFICATA PER MODELLS AT

Firm

Yia Colembo, Td

=
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Trihgnale di fseali Plizens — FProcedimento di Bsecuzions Tmrobiliarse
R.E.E. W, 112/2021

apitazione aito al pians TEREZD scala B, di una palazzing
condominiale, composia da quattro glidni, per complessiwvi 18
appartamenti & 18 Garage.

rimmekhiles & situpato in una zona residenziale poco distanbe
dal centrn del passe di Rcguasanta Terme, colbato ai: Eukte
leopere di urbanizzazicna.

L! tmmonile completats nellfanne 2011 {annc di depozita del

sallasde strutturale) & stete cestruitbo con struttura por-
tankte in Cemesnte armatd;y 1 solat ‘sono in latero-cemenbo e
le pareti perimetrali song del tipo in laterizio a casda

vaoka; L tramezzi internl sotio in laterizic forato.

Lfapparbamnento =i compens @i un lrgresso su gaqoliorns che

affaccia ag Ovest e disimpagna su un corridaie da ooni =3

zcoedes a due armpie camers da lette, dus bagni ed un rizo-

stiglic: Lfappartamente dfspone sul late Est di un baleone

e sl late Ovest di an balecone odd ampic ol clrca 22 mg.
{Documentazione fotografica all. 13.13)

mossa DarARUBAPES S.P.A, NECA 3 Sadakt 4510528100574 chBRURE0RI05NE fed

3.2. Dati Catastali

= Foglio 60 Part.729 sub.34 cebt. 2/2 clzsse 3 chnsistenza 3 wani Si-
serficia Zatastele Tetale 91 mg Totale estluse arse scoperze B3 mig

rendita eurc 708,58 ¥ia =Cagie Bugnsmici sne plans 2 oscala B oinkoe 8

La predetta u.i.uw. risulta intestata catastalmente a;

o : = ¥ A
- PIENA PROPRIETRS
{(Visura e planimetria all. 14.12)

3.3. Confini e superfici

1. ixmobile aggetto o atima, confirma & szud con edificio in
aderenza ed a MNord con unitid immobdiliavi di proprieta delia

' & con scala condominiale; La supsrfi-
cig sotto Fiporbata, indiwvidus la superflicie esterna lowds
comprensiva delle superfici cocupate dai muri esternd e da
guelli confinanti con spazl conaominiali e con lfesterns e
dal 350% della superficie occupala dzi muri o divisori di
zigne cof altre urnitd immobiliari.

Superficie appartamento 91,00 myg
Superficie baloond 315 mg

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

La sotteoscritta ha richiesto allfdmuinistratore del cohde-
mine sig. Di Renedestio Gianluca, titolare dello studio
Millesimg, il censuntive dells spese condoniniale dell'arnno
2007 per poter dedurrs una spesa media delle unita Immobli-

a
Tigrd s Lo 8fesse ha dichiaratd ‘Che &an Here SLabe r.‘he-.lj_—?_,_a
23
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Tetbomale di Racoli Ploeng - Frosedimenho di Bsecuzione Tmmahiliars
R.G.E. W, 112/2021

Yerdte speEse straordinaris per gll anni a wenire.
Le spess a cobpsuntiveg per I’unitd imrebiliare di wul 41 sop
3d-per 1lanne 2022 song Sfate pare &Hd £ 348,44,

3.5 - Situazione manutentiva dell’immobile

L imeobnile risulta esternamente in discreto stalo di manp-
tanzisne, da una ricognizions visdive; & pessibile verifiga-
ra Iz presenza di alcurs maesaie guperfisialil dovube ad
amidita e piccole zone in cul & Fwwenute 11 distazco di
porzioni di inteonaco. Internamente i logall cendominiall e
l& shitdzigne risultencs possedere wun liwello a4l findture
medis, ed con grade manutentlivo buche, considerangso 1l7arno
di ceostruzione. Gli appartamernti ed 1 box, oggettd di ese-
cidzione immomiliare, risultane tubttd ecccoupati da inguilini
ed anche per gussto mantenuti ad un buen liwelle igienico-
sarizario.

3.6 Difformita’urbanistiche

In seguito al genfronte fra gli welaboratbtli grafici allegati

agli attl aufaFizzatiwd & lo stato del luoghl,  sono state
riscontrate le' seguenti, differmita urkanigticshe 2d sdili~
nie,

Sone State riscentrazs le seguenti difformita urbanistiche
od edilizie:

a) Mocdeste diffcrmitd nel posizicnamento e dimensiondmente
delle pareti interne;

Le opere difformi sopra deseritbe scone sanabili ai sensdi
del DPR 383/2001 previc pagamento della sanzicne <l leggs.
La spesa complessiva che 1l future acguirente dovra soste-
nere per la presentazicne della pratica di sanatoria edili-
7id, per la variazicons catastale, per del bolli; diritti di
segraterla & sanzionl di legge sara patl & gcirgca €.
2.000,00

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO
4.1 — Stato di possesso
Tn merito al opoisesso della proprietd in esame si riferisee
guanto segue:
Al Tipe di werificare lL'esistenza di contratti di affitto o

g1 comodars riguardanti le unitad immebiliari eggetto di
egaciziong, 1l Tustods Fivdiziacls Dott. Bomols Barond b

- i

L

insltrato apposita istanza allfAgenzia delle Entrate
Esecoli Biceno.

Fer 1funitd dmmobilisre in oggetto riswelta reglistrale un
contratto di locazione cen il signer

1 . o« LR Laga=
238
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Tripunzle di ascell Ploeno - Progegiméntc di Esecuziene Inmmooilidrs
R.G.E. N. 112/2021

zigde ‘ba afmd duraza di 4 anni
Con decerrenza dal 0L/0472017 ridpowabili per ulteriecri 4
annd in assenza 49l disdettas

(a1l.15.15 sonfraces di locazicrnes)
CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

= Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Nen rispltarns wvineoli: trasvrithil. oneril gl maturs sordomi-
niaie;

- Domande Giudizgiali ed altre trascrizioni:

Si pimanda alla Certiflecato Mozarile allegato alls pressrte
prEoceEdusd esedantiva gd &l successive glency dells dscrizigs
ni & tTrascrizioni gravanbti sulle u.i.u. ogostteo 41 esecu-
zione

= Wincolil artistici, storici, di inalieriabilita o indivisi-
bilita

In kase al Certificato MNetarile allegate alla presente pro-
cediure ssecutiva, ed alla dosumentazicone forniba gagli uf-
LEd pubbligi e gitatas nel presente glaborato

—Man risulfans wingeld artistici & storici;

— Han risulbane wizgceli. di: inelienabilits o indiwvisihilifd:

- Egistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servith pubbliche) o di usi givici

In hase al Certifieate Hotarile allegate alla pressente prg-
cedura essscutiva, ed alla documentazicns fornitas dagli uf-
Fici pubblici & citeta nel presente elaborato

- Hon risultane diricti demaniali o di usi ocivigi;

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
in base zl Certificato Neotarilée allegate dlla presents pro-
cedura- esscutiva, =2d alla documsntazicons fornite dagli uf-
fici pubblici = ecitata nel presente slzborate

= Mon risultans afti 4 Zssergimshto Orbanisticl & pezgisgi
di cubatura;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della vendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.
Lo sorivente; alla luge della dosumentarzione ascguisibs
presso la corpetente cencelleria in partigolare 1i cerbifi-
cazione nobarile a firma del Notaio DotbL. Giulia Messina
Vitrano Notaio in Sorleone del 93.01.2022;, richiama le ipo-
teche e i winecoli pregiuvdizievoli elencati nells deocumentas
zione appena gitata. Esistono Trascrizione e Iscrizioni che
dovranno egsere cancellate a spese dellfacguirente oon un
coste previste pari a Euro 2.000,00 cirea, comprehsivo dei
240
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Trisunske &1 fsooli 2izenc: - Froocedimenbo Al Eseguzione Tmmogiliaps
R.G.,E. M, 11272021

Siritti & dglle spese tecniche. g1 elencano di zeguite le
trascrizioql e iscrizioni gravanti sulle u.i.u. oggstto d4i
egeclizlone:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’IMMOBILE
6.1 — determinazione walore di mercato
Soopo della stima & la determinazione del pid prebabile va-
lore di marcato di attribuire agli imfobili in precedenza
descritti, eiecg 1'individuaziche '‘d1 guell’importe che
avreshe la maggiore probabilitd di ssgnate 1l punte
dfincontrs tra la dosianda e l'offsrta, in una libera con-
trattazione tra una pluralita di operatori econcmicl,
Sono stakbe pertanto essguite tutte guells indagini prelimi-
nari atse all’individuazione dei caratteri preminenti del
bene ih argomente. Fattordi che 1fusuale metodologia estima-
tive susnle definite coms garasteristiche irtrinzeches &
esbrinsaeche.
Dallfasslist metodologliss di gueste caratlbesistiche; che
distingusne nettamente il bens oggettd di va_utdz|}ra L=
spette agli altri, si pud pervenire al suo pid probzabils
sralkoresdl meroatas
11 pin probabile walgre ai mereato atoribuibile
allfimmobile in s&same, in posgessco di destinazione rosiden—
ziale, & stats indifsiduate con toa retodologia Siretta ba-
sata sulla comparazions e attuatas allraverse procedimenti

sintéerici. T particolars & stafe/utilizeate il metodo com-
sarative derivarzo dal Market Comparison Bpgroach (MCA) .
T.IHOA & un procedinentd comparative pluriparsmetzige Tonda-
Lo sulltassunts che 11 prezzo 4i un immobile pud essere
congiderate come la somma di uha serie finita di prezei

srlalit AE4 D2 TR Te - Firmata Da D1 PADLD DOMATELLA Emessa Da: MEUBAPES S.P.A KRG GA D Seriali 4517062 ET00E4ch BB ilai0sLET el

componenti, giascuns collegate a una specifica caratteri-
stica apprezzata dal mercabo.
In'pazticn;arﬂ, le garatteristiche considerate possono es-
sere suddivise nei seguenti tTipi:
$ gaantivatize - poiché la lorg entitad & stata mi-
surzata geconde una scala cardinale continua o di-
sereta, mediante una specifica unitl @i misuras
GarFants fmetei guadri, percentuals, numSro,
e
. gqualitative ardinabill — guande la loro sntita &
stala apprezzata per gradl ssecendo una scala car-
dinale discretz, mediante appositi nomenclatori
{ad esempio: scadernte - normale - atfimo);
- gualitative non orpdinabili - guando =1 € debgrmi-
fatd la lors entibd atitraverse uns wariabile di-
fobomica fad esempio: presente — non presente).
fentitd con cul Uhaozaratberistics & prasente
rallfimmobile (nel case di carabtieristica guantitatiwval),
ouvera il grado con 11 guale sssa & pogseduta (nel caso ol
caratTeristica gualitativa), determira l'entits del prez:zg
241
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Tribumele 3 Azcoll Plesns — Procedimento df Bdesuzidne Immosiliats
R.G.B. N, 112/2021

comoonente corrispondente poiche guestiulbime & legato alla
uantitad o al gradeo della ré afisa gardtoerisbieadal so=

s'ddetL Yprezzo o marginale”., Tale prezio *ﬂpriﬁﬁ per defi-
pigione la wariazleone del pIL?&D tetale 2l wariare della

caratberistica albessd,

Ezr la maggior parte delle caratteristiche gualitative, g1
& proceduso alla esstrugicns di una scala di merito, rap-
cresentativa degli apprezzamenti differenziall regishrati
syl mercatd immehiliare locale. Detta scala asscgla un pun-
teqgio (guantita) ai suddett! apprezzamenti, atbraverso il
cuale si effettua il cenfrente Tra 1'immcbile in stima
(subiess) = gli immobili di cenfronto (cemparable).
Pertants, =i fini della suddetta comparazions, da un late
51 ha 11 subjisct, del guiale sono nebte le caratteristicae
nasgiormente influenti sul prezze, e dall'altro un camplione
omogenet & significative costituite dal comparable; ded
quali devens essere noti i1 preeszo, l'spocs di cptpravendi-
va o le medesime caratteristiche prese in considerazione
pEe 1l eunkieet:

6.2 Costituzione del campione

&1 fine di costizuire il campione nescessario
aillfapplivazions del desoriths metodo di stima; s1i & guinei
SFequiTa | n’lndaglne di meecatc the hi rigudrdatd ls sa-
yaenti compravendite di uniba iptiobiliafi da Ush resideh-
zigle gituyate nel Cemuns al Avgaasants Terme:

#{omparable a

rrto di compravendita notaie Calwelli del 06/0372023 zep.
10497778,
Indirizzo: Localitid Paggese n. 241/B
Datt Catastali: FToglie 60, particella 706, sub. 7
Supcrficie catastale (DPR 138/98): mg 58
Frezzo dichiarato: € 85.000

=Comparable b

Atto di compravendita notaic Stefani del 2340272027 rep.
245171780
indirizze: Via San Glicomo
Bats Catastsali: Foglics 59, Farticells 86, sub, 3
Superficie gatastale ([DPE 138/98) 1 myg 95
Ereszo dichiarato: € 85,000

*Comparable ¢

Atto di compravendita notaic Parlamenti del 20/10/2021 rep.
117758/9334.,

Indirizza: Localitd Paggese n. 188/c¢
31:1 eatastalis Foglis €9, partieella 725; subw 3]
uperficis catastale (DER 138Y98): mg 885

Ere@zo dichiarato: € 52.000

T benatella 21 Paola
Archizettao
Via Coleombos 70 - San Benedelto del Troanto
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Tribusale ai Asseli Eicens - Provedimerto di Esegusions Tmmoblliare
R.G.E. WM. 11272021

6.3 Caratteristiche di confronto

I dati teenico-ecocnomici raccoltl per il subject & per 1
comparable sopra indizati sono stati inseriti in ura appe-
sits scheda 41 riegilogo allegata {Labella rispilogaltiva
gati), dove scno riporzate le prircipali caratteristiche
estrinsechs =d inbrinseche appreézzate dal mercatso ai find
della formaziong del prezzo.
Tall caratteristiche sono di seguito sinteticaments de-
sgrittes
L] OONSISTENEA RAGGUASLIATAE: Ter 1l aate della con-
sistenza §1 utilizza la superficie commerciale
ragguagliata; ecalcclata =&l sensi del DLPuR.
158498;
- LOCALLEEATTONE BI METTAGLLC: i riferimente
all’ubicazione dell’immobile; Utenende conto deld
Tiwells di -servizr & di urbanizzazions della zo=
nz, nshché dells presenza nell’intorns: di slfua-

yhiost di degradooo di ricercatezza ambientale:

per tale caratteristica si1 definiscone 1 seglentl nomencias-
tordi:
= degradata =1
~ norma.le = 2
— rigercata = i3
® TIEALOGIE ARCHITETTONIER: fa riferimento zalla fi-

polegia e alle caratteristiche architettoniche
dell’immebiile.

Fer tale caratteristica si definistcono i sggusnti
nomenclatoris

— soongmica = 13
=il e = 2
= gignorile =3

a STATO MAMUTEHTIVG BELLSUNITA TMMOZILIARE: fa ri-
ferimento alles state i conservazicne £ manuten—
zione dell’unitd Immobiliare considerata, anehe
% Tane gd evantinall sistrubturaziomi = manuben-

Fioni.

M
o
el

D0 Denatella bl Faclo
Arekltetto
Vs Colawka,. 0 - Sdn Zenedstto del 'Iventa

Fermate Dis TETA FARRIZIA Emesss Da: 24 0L FIRMA DUALIFICATA PEI MODELLD ATE Siiale ABISTEGINTIIITE - Firnain De: B PAOLD DOMATELLA Emesss g ARUBAPED SP.A: NG CA D Seral: 451062 16100574 chifur BROSRGENE fed

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Trihutale di Asesli Picenc - Erdcediments di Egecuziote Inmobiliare

R.G. M. 11272021

Per tale carattetistics 51 definiscens 1 segusnti

Aoienclatgrisz

— Hogdente = 1
— norma_é = 7
- attime = 3

® LIVELLS DI EBIANG: fa riferimente allz differents

appebipilitsd ocommerciale che 11 meroato

pressnta nmel confrenti di immebkili inseribi nel

diwersl Liwvelli Wi plhane, tenends conte

prasenza o mens dellfimplanto ascsnsore nel fa

bricato:

Per tale caratterlistica si definiscens i seguenti
momens latoriy wcen “nf warl al lisells ove risulta

ubicata l*unitéd itmmoblllare tonsidersta,

Locales

SRR Te - Firmats Da: DI PAOLD DONATELLA Emossa Da: ARUBARED 5P, NGO S Sefiai: 4510521810057 4008 lacds8I0E0E0ET R

) | Escensers
Fians t
[ | =on EETzZA
Feminterrarto o i
Tarra 3 a4
o E
Biaglwato 5 5
Frimo 5 £
Jecchds ]
ntermedio (oY del piang foorl terra per smmohill senza i - i
ascangore) i R
GiEIme fa™oel pldang Sosrd terpd wer Inmobil? seaza o . -
S frgatiche ¥rta ol af |
abblon (o ded pilars Foord ferve per immobili senza 13 ‘5 n
ascansare] ’ )
L] CRIEBETAMENTD PREVALEMNTE : fa riferimento

allforientamente prevalente dellfumits immokilia-

re oconsideratas

Per tale caratterzistics 51 definiscons i seguenti nomsnsla-

il ol e
— Hord = 1
— Hord-Est # Nord-0Owest - i3
— Est / Owvest = 3
— Sud=-Est / Sud-0veas = a
Sud - 5

LTY Doradeslls DE Pasls
Architelio
Via Colombn, 0 - Sar Besedebls sl Tesnts
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Triva=eedil Aseolt Pioenc — Srocedimente dl Ezscuzione Immohilidre
R.G.E. W. 112/2021

. QEELITE DRETLYAFFECCIO PREMALENTE: fa “iferimento
alla gualira délltaffaceiy prevalente dell’unita
inmmebilidre, detérminata dalla presenza di gondi-
=ieni di Timitapidne dells Seduts o, 4l conira-
rip, df particolats panoramicita.

Fer ‘tale caratteristica si defimiscenc 1 seguenti
nomenclatoris

— soEdente = 1
— normale = Z
- di pregio = 3
® SUALITEA DISTRIBUTIVA: fa ziferimento al diwverso

grado di appetibilita commerciale <¢he pessiedonc
gli immobili inm relaziense alla migliore ¢ pegglo-
re distribuzicne interna dei loecali, anche in re-
lazione allfalbtezza intetna @ alla presenza di

spazl esterni ad uso ssclusivo.

Pe= tale caratteristice si dafiniscong 1 seguenti nemengla-

o e
— scadente =
— normale - Z
= onbEima =
- HUMFRD BACHMI: walorizza la presenza ¢i una mag-

giere dobarione dei serwizi dglenici.

er tale earatterislbica si definisconc 1 seguenti
hnemendglatori

pal punto @l wista eperativo si procede all’analisi del da-
i precedenlemsnte tacenltl, la cul elaborazicns & egplicis
tata at-raverso la compilazione di apposits fLabsllis.

oy

.4 Tabella dei datdi

(0 TR

slazicnath uh campione di dati sutficisente, g guesic zunto
possibile procedere alla valutazions del subject attra-
weree il confronto del comparable con 1Mimmebils in stima.
Operativaments, individuate le saratteristichs ritemuie pi

influerntl sulla formazicone del prezio & deserirte @l wh

ST Donatells: D1 Pasnleo
reohitelkio
Wia Colomba, 70— San Genedelbbn del Tronte
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Tvibuanele: df decoli Sisens - Procedimenly i Esocuziere Immoniliace
R.G.E. W, 112/2021

sracedente paragrafe, wviene cempilata la tabella del cati,
gia per gli immobili di confrontod, sia per l7immebile im
stima.

Per cizscun immoblle 2 per eonl caratteristicdg si ingseri-

scen
= nel ‘gass di caratteristics guantitativa, 11 valo-
re numerico che asprime la guantita di guella ga-
ratteristica posseduta dallfimmobile stesso {ad
g5, 1i coniistenzs dells superficie};
. nel easo dr carstteristicae gqualitativa, 11 pun-

teggio associato al nomenclatore che ssprime il
grado con il guale la caratieristica & pesseduta
dalltimeabile (agd a5, per la localizrazione dd
dettaglis, il punteggic assgoliate al cérrispon-
dente nomenclabore é: degracate = 1, normale = ¥4
ricercdta = 3).

Tregifto delitanalisi gseguita & espligitate nell’allegato

(Eabella dei dati).

6.5.Tabella dei prezzi marginali

Considerando 1"inters campicne selezipnato, per gquantificas~

ve 1 prezzi marginali delle singgle caratteristlche si f2
rifer imsnte
" al prezzo unitario minimo {(pemie) nel caso della consistenza raggnaghata,

" alla consistenza del subjecs (Sr.) per lo slato manutentive,

- al prezzo complessivo del singolo comparable (Pei) per le allre caratteri-
stiche.
In particcldre; 1l prezzo marginale & slabo determinats ap-
plicdando a tali wosl i gosfficlenti K (rapoorti mescantili,
coski Unitari e cosfficdienti) zome esplicitato nella fabel-
la del prezed marcgihpadl allegeba.

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutativa
La tabpella di wvalutazione € guella dove si effebiuano
i gzlcoli che pezmectono di goerare i1 contrfonto, ca-
ratteristica per caratteristiva, tra cilascun compa-

rakile & 1l subject.

51 tratta in vratica di cariegiere il prezzo del bom=
parable supponends che ciascuna garatteristicd posssz
variare Sing &d assumere la stesza guantita (o le

scesso putnibeggis) che possieds i1l subjeat.

Llla fing del processg 51 avrd 1l prezio corretbo del

corparable, una woltsd assunte tutte le medesime ca-

b D TETA EABRIZIA Eressn Oa: CA DI FRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Sera#: 48400205067 957 - Firmate Da: DT PADLO RONATELLA Emisss D ARUBAREC 5.P.A NG CA 3 Ssrlath 4510521610057 dchBfacHa(E305bE T el
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Tricunale di dhscell Ploene — Frogadimente di Bsecuwiobe Tmmicoiliare
R.G.E. N. 112/2021

rabieriscighe del sgubjent.

I prezzi worretti «di cdzscun <comparable, come 2CpPEa
determinati; costituiscors altrettanti probabili wva-
lerti dell’immokile in stima e pertante su tali prezzi
& lecite effettuare la sintesi walutativa mediznte le
semplics media arithetica, 42 eul 2i ottigns 11 zZi-

ceroate valore dellfimmobile coggetin 4i walutazicne,

Per werificare 1fattendibilita del valore cosi obte-
nuto, wvisne accertato che negseh prezzo corretts si
discosti oltre una certa percentuale (individuata me-
diante 1fapplicazicne di 1n coefficiente adobtats =
ritenuto appropriato in felazions alla tipologia df
stima = natura del beng) dalla media dei prezii cor-

refti.

1 walori dei somparables chs Sccedono fals alea di
scostarento sono gsclusi dal caleolo del valere fina-
daesry

gulla Base di guante esposla,; &1 ‘compila la tabella
di walutezione allegata.

¥ella tabella sottostante si riportans i waleri degli

appartamanti oggetto di valutazziene.

{all. 16 calceli per singola unita)

Siarial: 434057057 E < Fimmats Da: DI BADLG NONATELLA Emesso Da: ARUBAPES 5,94, NG CA 3 Sueriolh 45105218 00574258fc080930558 708

a4

(Gl I'_Ena‘-:ella D1 Faalao
Architecte
Via fOolombo; 70 0= fapn Denegceite del Trantao
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Trisups e di Recoli Plaeno — Trocedimesto di Esectzions Tmmasillars
R.G.E. N. 112/2021

daticatastali |  valutazione |
e [ [ valunit |allegato
79| 1.062 16.1
64| 1.034 16.2
87| 1.045 | 16.3
65| 1.099 16.4
89| 1.091 16.5
65| 1.235 16.6
87| 1.045 16.7
57| 1.052 16.8
87| 1.045 16.9
90| 1.089 | 16.10
57| 1.129 | 16.11
91| 1.087 | 16.12
90| 1.187 | 16.13
|57| 1.284 | 16.14
{91| 1.184 | 16.15

"l foglio |particella |sub] valore |mg

60 729 9
60 729 10
60 729 11
60 729 13
60 729 14
60 729 16
60 729 26
60 729 27
60 729 28
10 | 60 729 29
11 | 60 729 30
12 | 60 729 31
13 | 60 729 |32
14 | 60 729 33 |
15 | 60 729 34 |

Wl (=l || i Wk (=

Per guanto riguarda 1l walore di mercabto deslle aute-
rimesse, ssntite 1& Agenzie lmmobiliari ed 1 teenici
liberi professicnisti che éperane mel sebbore, =i @
viléewvats che la prassi di mercato comune & guella di
attribuire alle autorimesse un valeore unitarico pari

4l 50% del valore dell*unita abitativa.

Dalla tabella sovrastante si evince che il walore me-
die unitario dells porgione residenwiale & oard a
pitca €/mg 1,110, si ritiene pertanbo eguo un walore
Yritaris da attribuire alle auterimssse pari ad €/mg
53N

Alla lues di guanto esposto nella sottostante babella
yefgontd riportati i walord delle -autorimesse aggettso

di walubLazicne.

[
e
[4al

T Denatella bi Haoip
_ Irchiteiza
Via Solambo, 70 - San Bengdesno o del Tronbo
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Prdonnsse sl Sseall Pleens — Jrpeadimento i EBsefuzione Immpsiliare

R.G.E. N. 112/2021

|  daticatastali |  valutazione
Igt-fq' ke e e S
~ [foglio |particella {sub] valore |mq}{

| val.unit
€/mq

16| 60 | 729 25| 555

17 | 60 729 23 555

18 60 729 23 555

19 60 728 23 555

ol || |W

20 | 60 729 23 555

22 555

21 60 729 18
22 60 729 19

21 555

25 235

23 60 729 20

24 | 60 %28 21 21 555

25 60 728 23 22 555

26 | 60 729 | 24 | 23 555

Alla wvalutazicne dopra ricavata wvengohng applicati 1

segientl abbattlimsnti forfertarii

a) skbbattimsnto in relazione alli’asgenzs della garan-
Zia per viFi & sebvitd petoulte & le evehtuall spese
condominiali insolute: =1 decurterd il 5% del totale;
) abbatbiments per lg stato ¢'use e manutensione
gellfinmebile: seonsiderate che le diversa ceratberi-
stiche del heni presi & paramebro senc gis state con-
siderate rnella sopra indicata wvalutaziere del pid
probabile wvalore di mercato, nen si applicherd aleouna
decurbazione;

@) abbattimento per 1o state di possessod

visto guanto sSopra esposto in merito allg stato di

248

CT: Denstalla: D4 Baoo
ERrohitebto
Vie Colombes M - San Bensdette del Tronto

=
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Trethpnatassi Neoogld 2Heany = Erocedimenbo oi Esocizions Immokbiliars
R.G.E. N. 112/2021

oggessg, gli immpbili riszultane lecati e pertanto si

applichera una riduzione del 5% del totale;

d) per altri oneri & pesi: non avends riscontrato al-
tri pneri e pesi non si-applichera aleuns decurtazie-
rie

TI1 totale degli abbattimenti forfettari & guindi pari
al 10,0 %

2lla luce di guanto esposto nells sotbostante tabella
vengene riportati 1 wvalori di Tutti gli immonili og-

gethbo ai valutazione.

L
&3]
et

O Damatel s bE Pashs
hronitelbo
Wiz @olomhaa, T — San Bensdetto-del Traonto
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Trivunale di Nesoli Picsns — Procedimento di Esecusicne ‘mmobiliaze
R.G.E. N. 112/2021

| foglic |particella | sub | valore |abbattimento}
1 60 729 g | 83872 10%
2 60 729 10 | 66,155 10%
3 60 729 11 | 90944 10%
4 60 729 13 | 71.457 10%
5 60 | 729 14 | 97.129 10%
6 60 729 16 | 80.275 10%
7 60 729 26 | 90.944 10%
8 60 729 27 | 59.945 10%
9 60 729 28 | 90.944 10%
10 60 729 29 |98.010 10%
11 60 729 30 | 64.372 10%
12 60 729 31 |98.887 10%
13 60 729 32 |106.830| 10%
14 60 729 33 | 73.207 10%
15 60 729 34 |107.714 10%
16 60 729 3 | 13.875 10%
17 60 729 4 | 11655 10%
18 60 729 5 12.765 10%
| 43 | &8 729 6 | 12.765 10%
20 &0 729 g | 12765 10%
21 60 729 18 | 12.210 10%
22 60 729 19 | 11.655 10%
23 60 729 20 | 13.875 10%
24 | 60 729 21 | 11.655 10%
25 60 729 23 | 12.210 10%
26 60 729 24 | 12.765 10%

tanalisi effsttieta ha perfmessa di spicavare 1l piu’ proba-
bile valere di mercate dells singeld unitéd ipmebiliare dn
oggetle oha & risultate pari ad € 107.714,00 (Euro cento-

settemilasettecentoquattordici/00)
21la valutazions sopra ricavata wengono applicatl gli

anbattinenti forfettaris

WVALORE DEL EBENE OGGETTO DI STIMA

e 107.714,00 — 10% = ARROTONDATO

o 251
GTH Dornatel’a i Paglo
hrchitebbs
?ia Colonbio, 0 — 3an Denedeblo del Tronho
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Tribubals 41 Assoli Pigend - Procediments di Fsecizigne Imvabiliars
R.G.E. W. 112/2021

€ 96.900,00 (NOVANTASEIMILANOVECENTO)

6.7 — Precisazioni

8F preciss ghe per 14 rogertans el praconte efahbiora-
to peritale nen Sono sbabl ssaguibi 1 geguenbi acoer-

Fapwnbl :

slon sontg state essguite indagini geologiche; chi-
miche o fisichs sull’immeobile cggetio di wendi-
ta;

mbon sono state eseguite wverifiche di carathtere

sbatioo sullfirnmobile oggette di ssecuzione;

wNon: scne stati werificati 1 confini della pzo-

prietd oggelbbe di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BRNDO D ASTA

La proprictiqoguethe di s3bcizicds dnmdbilizre 'Sonsicte nigd
dieitti of pians procrietd; 4dn un apoartamente 41 ciwvile
shitazione sito al piano TER2ZD soala T, d1 una palazzing
condominiales, compozka da guabttro piani, per complessivi 18
appartanenti e 18 Gardge.

L’ immekile & sitwato in una zona realdenziale poco distance
dal pentro del paese di Acguasania Terme, detateo i tulbbe
le opers 4l urbanizzazione.

LY immebile gonmpletato nell’annc 2011 {anno di deposito del
gollguds soenbtburale) & atate cestruoite esn strutbura por
tante in Cemedbts armats, £ 8glal gong in iatérgrcenento &
le parcti perimetrali song del tipeo in laterizis a cassa
vuaota; 1 bramezzi intsernd soto in latetizic forato.

I appartamenteo si compone di un ingressoc su sogglorno che
affaccia ad Ovest € disimpegna 2u un corridoio da cui =21
aceceds a dus ample camere da letto, due bag?hl ed un ripo-
stiglie: Liappartarmente dispone sul late Est di un balcons
sul lato Cwest db un palcone piu ampleo di cdrca 22 mg.
Gli dmpianti dell’unitd immobiliare sonp tutti sutodomi, il
risgaldamente & del tipo ad elemsnt! radianti alimsntati ga
caldala & gas.

In seguito al confronto fra gli elaborati grafici allegati
aglli abt? aucorizzativi & 1o statc dei lucghi, song state
riscontrate le segnenti diffeormitéd urbanistiche ed edili-

ies

]
TARRIFIA Frfisse D O O FI5aA DUALIFICATA PER MODELLD ATE Sariald: 4830825871537 6 - Finats T BT PAOLS DONATELLA Emeszzo Dar ARUBAPED S5.P.& NG CA 3 Sedal 457052 1510057400 A0 9R0RR05LET 68

a) Modeste difformitd nel posizicgnaments & dinensighamento £
delle pareti interne; —_— E
. AP .S fi
£70 Donatella Di Paalao B
Lr¥chitetto E

Wia Colombao, 70 - SEn Behedetts del Trantsa

o

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Trikunsle dif Ascel? Plgsds — Procodinméanta Al Ezecuficns Immeoiliass
BB M. 11272021

Le opere difformi sopra descritte serno sanabili sl sensi
del DPR 380/2001 previc paganmento della sanzicne di legge.
La spesa complessiva che i1l future acquirente dovra sgste-
nere per la pressentazlone della praticd di sanatoria edili-
w=ta, per la vérlapione satastale; per deil belli; diritel di
segreteria e ganzicnt di  legge sara parl oa girca €.
2,000,048

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all'elaboratc peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositato presss la competente Cancelleria del Tribunsle
di o dsonll PLBenp.

Lt immobile im bggetbte risulta lesato un cgnbratto con de-
chartenza dal OL/0472007 per guattro annl rinnevabili per
alterior! 4 anni in asszenza di disdetta.

Lluri td tienskd liare sggecbe  di vendita & distinta
21ifBgenyia ‘delle Entrate di Asceli Picerng come ssgue:
Catasto Febbricati del Comuzne di Roguazganta Terme:

s TFoglie 60 Part. 729 sub.34 cat. &/2 ¢lasse 3 conalatenza bowani Su-
perficie Catastale Tobals: %1 mg Totale secluse arse scopsrie BE mg
werdita eurs 206,38 Via Pasle Bucnamici acc plans 3 sesls 5 Lok 2

La predetta u.di.u. risulta intestata catastalmente a:

- 3 " = ! s

PIENA FROPRIETAS

PREZZ0O BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 96.900,00 (NOVANTASEIMILANOVECENTO)

LOTTO 16

Box auto

gito in Via Buonamici; n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 3

L

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
2.1. Descrizione del bene

La proorietd oggetto @l esscuzicone immebiliare censiste nel
giritti di pisha proprietd di n box auts, posio al plans
terra ol Una palazzina condeminiale, composta da guatize
piani, per complessiwvi 18 apparbtamenti = 18 Garage.

Edal |

el E Dénat&ila Ci Paolio
trchitetto
Wia Tolambe, 70— Sarn Denedetis del Treonto
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Trisunale di Asooll Ploens - Procedindgrta di Esdcoubione Tomchiliarce
R.G.E. W. 1122021

L*imrobile & situazo in una zoneg residenzidle Tooo diztante
dal centro del paese @i Acguasanta Terme, dotateo di tutte
le opere 2l uwrbanizzazione.

Ltimmobii le pompletats ngll’fanng 2011 {anno di deposito del
collaudo struttuzale) & stato costruite cen atruttura por=

Lanbe 17 Cemenio-armato; i so0lail sonc in late c-—f"ﬂentn e
le: pareti perimetrali 'song del +tipsd in lateridls a passa

vaota, Le pareti che dividons 1 bex sono “uaL;zzate aen
blocchi di ‘cements fozdto lasclati 2 faecia wistes:

21 box sl accede 2 si esve utilizzande due rampe che oglle-
gang direttamente alls strads Comunale pobsta ad Swest '
del I tedificd

{Documentazione fotografica all. 13.16)

3.2. Dati Catastali e superfici

e Toglic 60 -Part. 7289 sub.3 cat. 27f olasss 4 coneisbenss 27 me Toia-
lg: Yalkale sszcluse aree scopesbe 75 mg rendlcs eurs 38,63 Wiz Pasle
Busnamici snz pianse T sca a 4
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

o - PIENA PROPRIETA
(Visura e planimetria all. 14.18)

Superficie box 22,00 mg

3.3 — Situarione manutentiva dell’immobile

L*immobile risulta esternamente in discrets state di manu-
tenzione; da une ricegrniziens wvisiva, & possibile werifiga-
re la presenza 4@l alcune mwacchie superficisll deovnte =4
umiditd e wpigeole zoneg in cui & dvwenuto il distacco di
porzieni di intonace. Internamente 1 locall condominiali e
le abltazione risultanoe peszseders un livelle d31 finiture
medie, sd con gradd manutentivo buono, considerande 17 annc
di costruzione. Gl! appartamenti ed i bax, cggetlo di sse-
cizione immebiliare; risultano tutti sceupati da inguilini
ad anche per-questo mantenuti ad ug buon livelld igienico-
zanitdario.

3.4 Difformita’urbaniztiche

In seguito 2l confrente fra gli elaborati grafiei allegati

agll abti auterizzativi e leo stato de?! lugghki, sohe state
iscaritrate e seguenti difformizd urbanistiche &d ediii-

pd

a}Tl box distinte al foglis: &0 part.729 sub 3; di ecui al

presente letto risulta frazionatg in dus dislinte umitd in

conformita ¢on quantc presentaty nella ”a*]dnto_al_PXFﬁQﬂ

I'A FABRIZEA Empsso Do CA DI FIRMA SUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriat: S8400263@7037E - Firmats Da: DI PADLO DONATELLA Ermsste Da: ARUSAPEC S B A NG G4 3 Serale: 451052169005 ?%Dﬂmcﬂﬂ_ﬂﬂmﬁt@?aﬂ

ST Jopatella Di Paslo
Architetfs
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Tethurals G4l Ascodl Tiseno - Procedimenboodi Esevwedonss Immonillanes
R.G:E. M. 112/2021

w, 2500 del 18{&6’2 BT PIDt. Q3972000 ma aEalts in ag=
tasto un unizco sub. Per muesto mativo la sottoscribta ha

ritenyta qppambﬁnﬂ-Cﬁatltu re un unico lotte di wvendita.

b) Maggicee profondita del bex posti 50l lato Owest & ghe
51 brovanc al di sotte della linea dif terva,

a) Maggiors altezza interna del piano seminberrato approva-
Za a ml. 2,40 mentre attualmente risalta ml. 2,85 {com& in-
dicats anchHe S0l ls: glahimetx=is Cabaata: 1)
In merizo alls difformitd riscontrate; il fTuturse acgulizente
dovrad provvedere a riprigtinare le dimensioni autorizzats
del locale beox al pilano terra.
lLe cpere diffeorril scpra descritte fono sanabili ai sensid
dsl DBER 320/2001 previo paganento della sanzione di legoge.
spesa conpleassiva che 11 futuro acguirence dovzad soste-
ners per ld oresentazicne della pratica di sanatoris edili-
3, per la wariazions catastale; per dei belli, diritti 4i
grateria & sangioenl @il legge sarid pari oa oirca €,
Oo, 00

CARPITOLO 4 — STATDO DI POSSESSO
4.1 -~ Stato di possesso
Thiarsrity gl Possssisy della prapriety in gsame 51 plieriscs
cuanta saguu.
2l fins di werdlicare llesistenzs ¢l eontzatsl di affitte
41, momodate rlguardanti le undtd Immebiliazi oggette: di
eosourions, 11 Custode Giudiziaris Dott. Roandlo Barsni ha
inaltrate ap;aﬂita istanga all®Agenzia dellg Entrate el
Ascoll Ploenas
Per 1'unilkd irmobiliazre ir oggette non risulta registrato
aicun Contratto di locazione ma f1 box & attudlmente obi-
lizzato dal =8ig.

]
|CATA PER MODELLG-ATE Seriai: 4340082esf07 1932 - Firmato Da: DE PADLD DORATELLA Emasse Da: ARUBAPEC 5P & NC CA 3 Serial: 45105216 00574 L AMCIRDEE0SHET A8

CAPITOLO 5 ~ VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed cneri di natura condominiale:
Wens risoplbans winpoldl trascritti cneri 4 natura condomi-
midle:;

= Domande Giudiziall ed altre trascrizioni:

81 rimandas alla Certificato Motarile allegztc zlla presen
procediuta esecitiva ad a2l successive elence delle iscriz
mi & lbrasorisiont sgravanti sulle wodiows oggetto il essous
G i ra o

i
TA FARRIZLS Emsgan D CA D FIRMA QUL

- Vinecoli artistici, sterici, di inalienabkilitd o indiwvisi-
bilita

255

CT0 Jonat=Ella DI Paclo
Erchitetts
Via Ooliomboy TE - fap Benesgetbs del Trenbao
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Tripunale di fseoll Pleeng, = Prncﬁaimen:q dl Fzssuziens Tnmobiliarce
R.G.E. N. 112/2021

In kbage 8] Certiflgato Notarile allegato alla presenbs oro-
cedura esecubtiva, ed ailla documentarzigne fernita dagll uf-
ficl pubblici & citaba BEl presente eiaborato

- Kern risultans swineoli arkistiel o storigiyp

= Ney pigglosng vincoli g1 ivalienabilitd © indivisibilztay

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitl pubbliche} o di usi ciwvici

In base a2l Csrtificalbe Motarile Z2llegatg alla presente pro-
sedura ‘esecutiva, 28 #2lla documentazicne fornits dagli uf-
fiod pubbklici & gizata nel prasente slsberato

= MWar vigultane dirittl demaniall o di usi cdwiei;

- Atti di asservimento urbani=zstici e cessioni di cubatura
In basze al Certificvato Notarile allegatoc alla presente pro-
cadura esscutiva, ed alls docurentazione fornita dagli af-
firi purhlici e citakz nel presenze slabbarate

- ¥Man risultane atkbi di zsservimento urmanistici e cessionl
di eubanura)

5.2 - Wincoli ed oneri che saranno cancellatli o regolariz-
zati al momente della wendita a cura della procedura ed a
gpese dell’acquirente.

Lo scrivente, walla odaees d8lls Hotumerntaziops! acghisits
pressc la cohpetente cengelleria Ig particolare la certifi-
caersione netarile a fipma del Notais LDotht. Ginlia Messinz
Yitrane Motale in Coplesne gel U3.0102022; wichiama le ipe=
teche £ 1 winceli wregindizisveli élarncati nella documenta-
zione apoena citata. Esistong Trasgrizigne & Iscrizicni che
devranno essere mancellate a spese delllacquirente con un
g@dte prevists pari a Bure 20000;00 girca; comprensivo del
diritil & delle spese tecnighs, §1 glendanc @i ssgiiito 1e
trasoriviceni & lsgrizionl gravanki sulle u.i.u. Sgastfs gi
sgecuzione:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE
6.1 - determinazione walore di mercato
Seope della stima £ la determinazions del pid probabile wa-
lore di mersets da attribuire agli dmmobili in precedenza
deseritti, cicé 1’individuazione &1 quell’importe che
avrebps la maggiore probabi’ ita di segnare il punto
df ingontre tra la demanda & Lofferta, in una libera. cofi-
trattazione tra vna pluralitd di operdteorl economici.
Song sharte perbante eseguite fubbe guelles indagini prelimi-
nari atke allSindivdiduszions del oearatter: preminenti del
Lene in argemerto. Fathtori che lfusupale metodoliogia sarima-
tisrs suole definire geme carachberistiche inbr¥irsscne =
egbringeche;
Dali*anaiisi metodelogise @1 gueste daratteristiche, che
distinguoono nettamente il bene bggetto di walutazicne zi-

26

[

CTU Depatells £4 Raolo
Architelbo
Via Uolombo, S0 - San Benedello el Pronba
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petto agli altri;, si pud pervenire al sus pil probakile
valore di mercate,
11 pif probabile wdlore df merdato atfribuibile
allfipmokile in ssame; in possssso di destinazidhe résideh-
sigle, & gtats individusto con una metedologis dirvetta ba-=
sata sulla somparazisne & abttuala AThraiers - orbnadinentd
gintetisi, ITn parcicalare & stato Ltl;lzzatc il meELeds comn-
parativs derivato dal Market Conparlsen Approach (MCEA) .
I/ MIR & an procediments comparstive pluriparametrice fonda-=
LG suilfasgsunto che 11 ‘prezzo 4di uh immohile pud esdere
considerate come la sormma 4di una serie finita di prezz:i
componentiy; gilasecurno collegabe s una specifica carattezi-
stica aporefzeta dal mercato.
In parcicolare, le caratteristiche cofisiderate possonc es-—
sere suddivise nei seguenti tigi:

. guantitative — polché la lore entizd & -stata mi-
snrata seconds una soals cardinale continua o gi-
screta, mediante una specilica unita di misurs
corrente (mebtrl guadri; percerbuale; numsra;
=Tyl i

. gualitative ordingbili - guands la lgre entiza &
atata aZpprezzala per gradl sscondo una scala car-
dinale dsorera; mediante avpeziti nomenclabeori

{a4d erErmpios sscadents — normale - obtimg);
mlitacive noa ordinabili — olando 21 @ determi-
nata la Joro entitd dAxEraverss uhs verisbile di-
cotomica (ad ssempio: peesente — hon presentel).
Tfentitd con cul ufa waratteristica & presenta
rell®irmebile (nel caso 4 carstteristica gquantiftativaj,
owvaero 11 grade con 11 guale esss & posseduta (nel gasos di
caratteristica gualitstiva),; determina 1'enlita del prezze
corponente corrispondente poiché guest’ullbime & legato alla
gquantita o al grade della rm]ativa paratTeristica dal co-
siddetto “prezso marginale”™. Tale prezzo esprime per dafi-
nizions la variazsions d=_-pr-¥xm totals 2l wariare dedlla
carasbteristica stesdd,
Fer la maggior parie delle caratteristiche gualitative, 51
& procedube alla gostruzicne di una scala di merits, rap-
presentative degli apprezeamenti differensiall reglstratl
sul mercate immobiliare locdle. Detra scala associa UN pun-
teggio (guantitd) ai suddstbi amprnzzame t1, attraversc il
gquale =i effebbua il confronte tra 1'immebile in stina
{subject) & gli immebili di confronte (comparable).
Pertante, al fini della suddetts comparazione, da un lats
gi na 11 subject, del quale sofo nete le caratieristiche
maggisrnente influentl sul prezze, e dall’altre urn campions
crmngenes ¢ significativo costituito dai comparable, del
cquali devono esssre noti 11 prezzo, 1"spoca di compravendi-
ta & le medesime carattetristiche press in considetazione
per 1l subjast.

S POAG MG O A Beial 48106211005 T4 chAfacSRENRR0E0E Ve

ool Gonatella DL Paclo
EZrohitetto
Wia Colonke; 70 — San Benedetto.gel Trints
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6.2 Costituzione del campione

&1 fi“e di costituire il campiotie NECESSaTi0
#11%applicazione del desseritio metodo di stima,; s5i & gaindl
esegulLd un’ indagine di mercate che ha riguardats le se-
guenti compravendite di unitd imeobiliari ad use residen-
ziale situate nsl Comune di Acouvasanta Terme:

(omparable a

Abtto di comprevendita neotale Calwelli del 0640372023 rep.
1049/778.
Indirizzo: Localitd Paggese n. 241/b
Dati Catastali: Foglio 60, particella 706, sub. ¢
Guperficie catastale (DER L138/28): mg 96
Prézzo diéhiarato: € B5.000

=*Comparable b

atto di cormpravendita notalo Stefani del 23702/2022 rep.
ZA51 4180
Indirizzo: Via San Glacorio
Dati Catastzli: Foglis 58, particella 66, sub. 3
Superficie catastale (DPR 135/98): mg 35
Presac dichiarato: € 82,000

#Conparanple ¢

atta di conpravendita notalo Parlamentbl del 2o 1821
11778/ 9034.

Tndirizzo: Lecalitd Paggese n. 19%/c

Dati Catastali: Foglic €D; particella 725; sub. 31
superficio catastale (DPR 138/98): mg 882

Prezza dichiarate: € S2.000

i
m
i

3

6.3 Caratteristiche di confronto

T dati tecniceo-cconomici #accoeltl per il subject & per i
comparable sopra indicati song stati Ingeriti in ung appo-
sita zcheda di riepliloge allegata (tabelia riepilcgativa
‘Hati), dove sorng riportate le principali caratte ristiche
estrinseche ed intrinseche appreszate dal mercato ai find
della formazione del prezzc.
Tali ceratteristiche sono di seguilbe sinzeticamente de-
sorithes

» CONSISTENZA BAGGUAGLIAT per 1l date della con-

sistenza =i uwtilizza Ia superficie toxmercidle

ragguagl iata, ¢aldolata ai sensi del D.E.E.
138/58;
. Loeal I ZRARTONE: BT DETTRGLIOE: fa riferimenta
11 ubicazions dellfimmobile, cnends conta
258

AT Bonatel —a 01 Pagla
Architette
wia Colomba; 700 - San REnedetto del Trantd
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del livells di serwizi & di urbanizzaziecne della

zona; neonché gellas presenza nelllinbeorne «di si-

tunazionl di degrade o di rigergatezza anbilentale.
Per tale warstteristica sl definiscehe 1 seguenti nomsngla-
Eidd

(=

— gegradata =

B

— normales =

— riecercata -

Tl

L] TIEPCLOGIE ARCLEITETTOMICE:s fa riferimesnte alla ti-
bgisa = =2llée caratteristiche architetbtonichs

dell’immekile.

Per tals caratteristice si definiscenc i seguenti

nomenslatari;

— soonomica = 1
— fiafile =2
— sigrorils = 3

* STATC EANUTENT IVO DELL UNLTA IMMOBIIIARE: fa ris
ferinmenly ally stato di econssrvazions & manubens
gione «dellfunibtd immobdliare considerata; -anshe
in pase ad sventuall ristrutturazieni = manuien-
ziard:

Per tale ocaratteristica si eefiniscono 1 seguenti
nomenclatori:

— moadente = 1
— fiarmale = 2
— ottimo = 2

a LIVELDD DI 2IAnNG: fa rifdpinenio alla ditferernte
appetihilité commercials che 1l meéercabe locale

presenta nel tonfrontil di immobili inseriti ned

& 0 FIRME GUALIFICATA PER MCDELLD ATE Sedalf: ABACS2abfBTENITe - Firmatn Das Dl FASLD DONATELLA Emessa Dac ARUBAPED 5. P.A NG A3 Seslake 4510527 E'|_|:|E5?-'_1-I.':[Jﬁf&l’.‘.‘:35|.19_ﬂﬂ-.‘:!bﬁ =

diversi liwvelli di piang, Ienends conto dells

2

niregsenza o mens dellfimpiants ascensore nel fab-
bricato.
Per tale garatteristicd si definiscong 1 seguenti

nomenclateri, con “n® pari al livellos owe risulbas
vhicata 1'uonitd immeobilisre considerata.

OPH Donatella Di Paslo
Rrobhlitella
Wiha Calorie, T0 - San Beoedetto gel Tronto

Firmato Dl TETA FABRIZIA Emeassn Da:
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ASCensore
Blana
con SETIZA
Zeminterratc 31 £
Terra 3 3
Bialrato 5 &
= =
Primo L ]
Secinds i 5

intarmadio (n' ded pians Foovi berre paf immobiil sengad

nirime n® gel Prens UlpEl feeda Per dmmobill Senzi
HEOETISOTS )

abbiteog atodel plong foord merra per daomobill songa
agsoansora )

L DRLEHTAMERTO PRENVALENTE: fa riferimente
gl 1’ arieatamernto prevalente dell’unitd immobilia-

re considerata.

I
O DOMATELLA Eressn Da: ARDBAPED SP.A. N3 O/ 3 Seral 4510621610057 dhRtactBnHa0s0E 64

T

Firinate Da: TETA FABRIZIA Emesss Da: A [ FIAMA QUALIFICATA PER WODELLD ATE Serial#: 46403265071357e - firmatn Da: DI PADC

Per tale cavatteristiea si definiscone i segusnbi nomencla-

s
— Naxzd == 1
- Kord-Est ¢ Nord-Owest = 2
—EgETE Hvest = g
— Sud-Est / Sud-Oveaszst - &
— 5ud - 5

- OUALITA DELLTAFFRCCICD PREVALEKTIE: fa riferdimento
alla gualich del)lfaffacsio prevalente delllurits
irmebiligre, determinata della presenza di condi-
ziont di limitazione della weduta oy ol eonhras
rig, di particelare pancramicitd.

Ber tale caratteristica sl definiscenc L seguenbi
ngmenciatmri:

— soadente = 1
— marmsls = B
- di pregio = 3

s  QUALITA DISTRIBUTIVA: fa riférimento al diverso
grade &i appetibilitid commerciale chie possiedono
gli dmmebili in ¥elazione alla migligrs .8 peggio-

te distribuzicng intsrng dei lecali, anche in re-

ol Doanatella DiooPacleo
Archltetbo
Wia CGnlomba, 70 - S&n Hehedstto del Tronto
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ShETer

lazione =llfaltezza inverna = alla presenzs di

spazi esterni ad usoe esslusiva.

Ber talecaratteristica i Jdefiriscanc & seguentl nolencelas

1 ot
~ scadente = 1
- mormale = 2
orTima =3
o NUMERD BARGHI: wvalotisza lz bresenza di una mag-

giaore detazicne del servizi igilenicil.

Ber Lale garatteristica gl definiscona i geguenti
somenclaborid

— 2 - P

.—'_::-_'2 =

D&l purizo di vistd cpsrvativa 51 procede all'analisi del da-
ti precegenterents racocolti, la cuil elaberdsdions & edplioli-
tata stiraverss la zonpiladions di apposite tabdlle.

6.4 Tabella dei dati

saelezicnate un campisne di daki szfficlente, a gussto punte
& possibile procederse alla valutazione del subject attra-
verda 11 soafronts del comparable con 1Mimmobile in sfima
Opsrativamente, individuate le caratteristichs ritenure piu
influent: sullsa [ormarpione del presen ¢ descritte al prece-
dente paragrafeo, wiene compilata la tabella deil dati, sia
per gli immebili di confronto, sia per l'immopile Lm stima,
Par clascun immebile e per oani ca¥arheristica si inderi-
soe

O ATE Seriaig: 484002571837 - Firmets Da: DL PADLO DONATELLA Emeszo Da: ARLSAPEC BP0 NG SO S Serdalit 40 10521 B 1006T eI RansEn:

. nel caso di ocaratterisbice gpantitetive, 1l walo-
rTe nuneriéo che esprime la sguantita 41 ‘guella ea-
ratteristica posseduts dall®immobile stessc (ad
es,: la consistenza dells superficial:

- fel casos di warabteristieca gualitativa; 11 pun-=
ceggio associate al nomsnclistore chie &spijE'il
grado con 1l guale la garatferistica & posseduts
dall’ immobile {ad es.: per la localizzazicne di
dettaglio, il punteggic asscclate al corrispons
dente nonmenclatore e: degradata = 1, normals = 2;

ricercata = 3}.
Lfssito dellfanalisi eseguita & esplicitate nellfallegats
{rabells deid dati).

AR

T Donabella Di-Panlo
Arohitelbbo
Vie Balombia, Gl - B&n Bapedelitn fel Trohts

Fitrriatn Da: TETA FABRIZIA Emssse Da GA D1 FIRMA CUALIFICATS PER MODEL
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6.5.Tabella dei prezzi marginali

Censiderando 1¥interd Camplofe seléziopats, per quantifiza-
re 1 pregzi marginali dalle singole caratberistiche si
riferimento:

. al prezzo unitario minima (pemin) nel caso della consistenza ragguagliata,

= alla consistenza del suhject (S) per lo stato mamitentivo,

. al prezzo complessivo del singolo comparable (Pry) per le altre caratteri-
stiche.

In particolare; il prezzo marginale & stato determinate ap-
plicande & tali wood i cosfficienti K (rapperti wmergantili;
coskl unitari & coefficientl) some esplicitato nella tabel-
ladeil prezzdi marginalil allegata:

6.6 Taballa di walutazione e sintesi wvalutativa
La tabella @i wvalutazione & quella dove sl effettuans
i galeoli che permetbdnc di opsrare 11 cohfronio, Ea-
tatteristica per caratteristica, Led Slascun Sompa-

rabhle 2 i1 subject.

51 trattsd inplabdce ¢l corrsggere 1l prezso del dom—
varable supsensnds the clidscund garatieristica gossa
wariare fing #d assuriere la stessa guantita o Lo

slesan punteggic) che poéssiede 11 supject.

Zllas fizne del processso sl avra i1l prezzg corrstto dsl
comparable, una wolla assunts ftutte le medesime ca-
ratteristiche del subiect.

I prewgi corretti di esigscun comparabls, come sopra
detsrminati, coestilbuiscorns altrettanti probabili was

lori dellfimmebile in ztima e pertanbo su tali prezzi

[CATA PER MODELLS ATE Serai# d4002e5167MIT: - Finsale e 0 PADLO DONATELLS, Emisss D ARUBAPEC 800 NG CA 3 Saniaht: 451052161 0057 dehAtacBR0SS0E0E el

& lepito effettuare la sintesi walutstiwa mediante la

semplice media aritmetiea; da cul sl obttiens 11 =wi-

cercato valere dellfimnehile ocggetto di walutaziote.

Fer werificare lfatbendibilitd del walore cosi otte-
rute, viens acgertatn che nessun prezzo corretio si
discostid oltrse vna cerbz percentuale (individuata me-
diante 1'applicaziore di wun coefficiente adoktato e
ritenuto &Eppropriatd in relazione alla tipologia &1
stima & Hatura del bere) dalla media deil prezzi cor-
et

A6E

CTU Doakatella Di Pacle
srohitetto
Via Colomba, 70 - gan Bengdetts del Trente

Firmatn Da: TETA FABRIZIA Emessn Da: CA DI FIRMA GUALIR
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I walori dei comsarable che eccedeno tale alea di
sewstamente gono esclusi dal caleools del walore fine-

1E&s

s1lla base di guanto esposte, &1 cempila la tapells

di walutazions allegatas

Nella babells sortostante &1 ripartand i walorl degli

appartamernti oggetto di valutaziona.

(all. 16 calceoli per singola unita)

- Eirmiatiy T 0 FADLE DONATELLA Emessa D SRUBAPES 5,80 M CA 3 Butials, 45 TO621E 1057 4eA 6 0R0aE0SHETed

Per guantto riguarda 11 walare @i metcabao dells aito=
rimease, sentite le Agenzie Tmmabiliari ed i tEeriel
liberi professionisti che operane nel settore; S
¥ilavaro ohe la prassi o di omercato comene 2 ppaed e i

263

2Ty DonabeliZa 0Of Esole
Archiletta
70 - San Benedstts del Trante

o datlcatastait ol vaiutazmne o
-I?tt"u fBgito parttceﬁa suh VBIGFE mq v;};r:t aliegatn
1 | 60 729 1.062 16.1
2 | 60 729 1.034 16.2
3 | 60 729 1.045 16.3
4 | 60 729 1.099 16.4
5 | 60 729 1.091 16.5 :
6 | 60 729 1.235 16.6 5
7 | 60 729 1.045 | 16.7 :
8 | 60 729 1.052 | 16.8 g
9 | 60 729 1.045 | 16.9
10| 60 | 729 1089 | 1610 | 3
11 | 60 729 1.129 | 16.11
12 | 60 729 1.087 16.12 E
13 | 60 729 1.187 16.13 55:
14 | 60 729 1.284 | 16.14 q
15 | 60 729 1.184 | 16.15
E
=

Yia folombaos

=
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[mAnbilized

grtribuive alle asuberimesse un swalere uamitario pari

al 50% del walore dell " conitid abitativa
Calla ‘tabella sowrastamte 5t swinee che 1l walore me-
dio unitaric della peorzicne reslidenziale & pari a

ciroa Eme1aXlBy el ritiene tertante eghe. uh alors
vnitario da attribuire alle autorinesse parli ad €/mg

Ea5n

OB LA, MGG DA Senaht 4510621510057 4chBfacBENRI0E0ATER

&lla Ines di qguarnte esposic nella sotfostanze Labella

vergones riportati i wvalori deélle autorimesse oggetto

di walutazione.

dati catastah

lotto]

valutazmne

fﬂghﬂ

pa rticelia

sub

16

60

?29

-:'uaiare mqi

val. umt
_ _€/rnq:

25

17

60

729

555

21

18

60

729

253

23

19

60

729

555

23

20

60

#48

oo [o |u1 [ jw |

555

23

21

60

729

18

555

22

22

60

/29

19

555

Z1

23

60

129

20 |

5585

25

24

60

129

21

555

21

45

60

128

23

255

22

26

60

729

24

555

23

Zlla walutarlions

SORTa

ricavata

555

seguenti abbattimenti foxfsttari:

a) abbatbimente in

relaz

vengono applicati i

1pne all’assenze della garati-

zia per ¥izi ¢ servitd pdoults 2 le eventoall spe-

OT0 Topatella Oi Paslo
Aronitetbo
0 — @an Benedelbto del Teanbo

Firirialn De: TETA EASRIZIA Ermesss Do- GA DI FISAA QUALIFICATA PER WMODELLD ATE Serialil 454082587 f23Te - Fimato Da: 0] BADLD DOMATELLA Emesso Dal ARLBAP

Mia Colambos

E
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gse condominiali foseluter si deourterada 11 5% del to-
tale;

By abbatbtimente per lo tate dfuse = manutenzions
dellfimmekiles considerate che le dive

47}
at}

ras caratteri-
griche dei benl presi a parametre schno gid stabe conl-
siderate nella sopra indicata walutazione del pin
probabile walere di mercato, non 81 applicherd
decurtazricone;

o) abbattiments per lo stato di possesso:

vizgto gquanto Scopra esposte in merite allo stato i
possesso, glli immobili risultane logall & perfanio si
apslichera una riduzicne del 5% del totale;

4} per altri Soeri e pesi! hen avernds riscentratd 4l-
tri oneri & pesi Don =i spplicherd sleoona degurtazio-
e

Il totale degli abbattimenti forfeftary & guindi pari
al 10,0 %

Z211a Inge dl =mussts éspostos nel la sotwostante tabells
verigune pipgrtati 1 walori di tutes gli immobili’ og-

getto di walubazione.
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Lfanalisi effettuata ha permesszo di ricavars il piu’ proba-
bile wvalore di mercato della singola tnita immobiliare in
cgoetto che & risultate pari ad € 13.875 (Bureo tredicimi-
lacttocentosettantacingue/00)

Alla walutagzisne sopra ricavabta vengonc applicati gli ab-
Battimernti forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 13.875 - 10% = ARROTONDATO

€ 12.500,00 (dodicimilacingquecenta/00)

fffff

2

2

2

%

. “datj catastali o 7 valutazione g
S T w = 7 5 SR R £
on foglio |particella | sub | valare |abbattimento| valore |valore finale 5
bbb bl fivae |awotondsto 5

1 | 60 | 729 | 9 |83872] 10% 75.485 | 75500 g
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 @
3 60 | 729 11 | 90944 10% 81,850 s
4 60 | 729 13 | 71.457 10% 64.311 2
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 &
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 i
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 g
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 p
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 i
10 60 7289 29 | 98.010 10% £8.209 £
11 60 729 30 | 64.372 10% 57.935 3
i 60 729 31 | 98.887 10% 88,998 E
13 60 729 32 |106.830 10% 96,147 5
14 60 729 33 | 73.207 10% £5.886 g
15 | 60 | 729 | 34 [107.714]  10% 96,943 5
16 | 60 | 729 3 |13.875|  10% 12,488 :
17 | &0 729 4 | 11.655 10% 10.490 £
18 60 729 5 |12.788 10% 11.489 §
19 60 729 & | 12.765 10% 11.489 g
20 60 729 8 | 12.765 10% 11.489
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 %
22 60 729 19 | 11.655 10% 10,490 i
23 | 60 729 20 | 13.875 10% 12,488 8
24 | 60 | 729 21 | 11855 10% 10.490 §
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 =
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 g
1.4

2

:

x

2

;

5

5

2

£
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6.7 — Precisazioni

i precisa che per la redazlones del presente elaboza-
to peritale non seno statli eseguiti i seguentl accer-

BEE N i~ & i B
akNon sono atate eseguite indagini genlogiche, chi-
miche o fisiche sull’immekile cggette di wendi-

tas;

#ion scno state eseguite werifithe di cazattere

1'immebile pggetta &1 gsecuzione;

statice. gl

bion sonog stati wverificati i canfinil della pro-

prietd ocggebto di vendiza.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La propriezd cagetbe di esecuzicne Tmmobiliare consiste nel
diritri di piens proprista di on box gite posto al plano
terra di ungpslazeina condeminiale, conpogta d3 guattro
piani, per complesgivi 18 appartamenti e 18 Garage.
Lfirmobile & situato in una zona residenziale poes distante
dal ecentre del paesse di Agguasanta Terme, dobatds di tutre
le aoere di urbanizzazione.

Lfimrmobile cowpletato nell’anns 2011 (anno ¢l deposite del
callands strutburale) & stato cestruite con sbruliura por-
tapbe in Cemento armato, 1 solal soho id latero-cemente e
e parebl perimetrali sono del tipe in laterizic a cassa
vusta, Le pareti che dividone 1 box sono realizzate con
bloechi di cemenis forato lasciati a faccla vista.

i box a! accede e si esce utilizzande due rampe che colle-
gano Airettaments alls strada Cemunale posta ad Owest
deli'edificio.

In seguite al eenfronte fra gli elaborati grafici allegati
agli atbi gusorizzativi e lo stato del luoghi; seno state
isdontrate 1l seguenti difformita urbanistiche ed edili-
il

a)Il box distinto al foglieo B0 part.?Z% sub 3; 4di eul 4l
preseite lettg rigulta frazipnato in due distinte gritd im
confermitad con guanto presentato reila Variante al PxC n.

35/07 del 18/06/2007, prot. 03972010, ma risulta in catasto

un unic¢o sub. Per gqueste motive la sotboscritta ha riterubto

gpportunc pogtituire un unige lotte di wvendirta.

B) Maggiore rofonditd dei kox posti sulk late Owesl B,
94 2 ! :

ST Donateldls: 01 Basdao
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dhe sl Trodand 4l di sotfo della lirea di bterra.

¢} Maggiore altezzd intétrra del piano semintefratds approva-
ta = ml. 2,40 mentre attualmente risulza ml. 2;85 (come i
Aicato snche sulle planimsetrie catastali):

Th merite alla difformicd risconfraks, 1l Tuturo ‘gogoirents
Aowrd provvedere a ripristinars le dimernsiéni auterizzate
del loeale bBox al plano-terras

Le gpera difformi sSopra descrille sono sanapili &1 sensi
del DEZR 380/2001 previo pagaments della sanzione di legge.
La spesa cemplessiva ghe 11 fubturo acguirente dovrad sSoste-
hers per la pressntazione della pratica di sanatoria edili-
zia, per la variazidne gatastals, per del belli, dirittli di
segreteria = ganzioni di legge gara pari a firca €. F.000,0

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
allfelaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositate presso la conpeternte Cancelleria del Tribonals
di Ezooli Plceno:

Ter 1fuditd imwobiliare in oggetto non risulia registrabe
aloun contratbte di lozazions ra 11 bex € attialmente aki-
| mzdve dal, sig. | i

Lfunitsy Inmiobiliz¥e | omgette | di | wendital - g distinta
211’ hgenziadelle: Entrate di Es¢sll Picenc cofie ssgus:
=

catasbn Feboricati del Comune ¢l Acgussarts Terme:

» Foglie 60 Part.729 sub.3 cat. ©/6 classc 4 consistensa 22 mg Toka-
Le: Towale esciuse arzee: sooporte 25 mg pendita eure 38,82 Via Pacla
Guonamici sogoplano Toscala R

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

- PIENA PROFPRIETA’

PREZZ0 BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

| € 12.500,00 (dodicimilacinquecento/00)

| LOTTO 17
Box auto
| sito in Via Buonamici, n.l0 Acgquasanta Terme

@ | |

x}!
g

CTL Do
Erchitatis
ViasGolombos 70— San Bebederce del TrEnta

Fanin

’ FirmatoDa: TETA FABRIZIA Emesso Da: CADE FIR!‘-.1I‘L QUALIFICATA PER MONTLLG ATE Spriglt: 4BATSPESIETETE - Firmatn i 0 FACLD DOMATELLA Ermesan Da: ARUVEAFED 5P MG CA 3 Serakd 45 1NSEIR1L0L T4 chifacoa0SanEhATes

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Trizupale di Aseceli Plecero - Procsdimsntc di ZEazscuzdens Immobilizre
R.G.E. N. 1i2/2021

Censito al Foglio 60 particella 729 sub 4

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

La mropristd sggebio di esecuzions immobiliare consiste nel
Alritti di plena propristd di an bBox auto posto al gianc
terra di una palézzina condominiale, Composta da guattrs
piani, per complessivi 18 appartamenti s 18 Garage.
I'immobile & situato inuna zona residernziale poco distarts
Hal ¢entro del pzese di hoguasanta Terme, dobabo di butlbe
le cpere di Urnanizzazione.

Lfimmobile comoletato nell’anne 2011 {anne di cepesite del
call dunde: shrgftedalsl & Sfdls cofrsiits goh STEnEbuRs war=
tante 13 Cementt armato,  sglal sono In latsro-cemento 2
Il paretl perinetrali sone gel tipe in laterizic & cassa

wuota, Le pareti che divideono | box sono realizzate con
Hlocchi di Cementc forato lascigbi a fadeois visba.
"

Al box Bl agcede e gi esce utilizzando due wampe che colle-
gans direttarente-alla strads Comunale pesta ad Gwest
dell"edi ficie.

{Documentazione fotografieca all. 13.16)

3.2. Dati Catastali e ﬂuperfici

= Foglic 60 Fart.729 sub.4 ooz, C/8 tlasse ¢ zconsistenza 1% oo Tabta-
ez Torale esclnse arfee sooperbed 21 g reodita musd: 33.36 Ylia Paglo

Bunramicl 2hc plano T sghla A
La predetta w.i.u. risulta intestata catastalmente a:

Arviall SHANYZESTE 0 s - Firmato Da: D 2A0L0 DOMATELLA Emesse Da ARUBAPEC 528, NG CA 3 Seriale: 451052180057 4on i facd3iRa0o0s fal

i - PIENA PROPRIETA'
(Visura e planimetria all. 14.12)

Supexrficie bo=zn 12,00 mg

3.3 - Situazione manutentiva dell!immobile

LYimmelile risulta esbternamentse i disgretn stazo di mafnu-
tenzione, &a una ricognizions visiva, & posaibile werifica-
te: la presenza di aleoune nmacchies superlficiall dovete ad
umidiltd & piecels zone in gul & awvvenuto 11 distaceco di
porziohi di intonsco. Interhamente i locali condeominiali e
le, ahilitaziaone risulbtans posseders un livelle di finiture
medie, ed con erado manuitentive bucrne, oensiderando 1’ anno
4l coastraziones. Gli appartamenti =d 1 hox, oggetty di gge-
cuzione Immekiliare, =zisultane Lubti bdoeupatl da dnguilind
e anche per gueste mantenutil ad un buon livells igienico-

& FABRIZIA Emissn D CA D1 FIHMA QUALIFICATA PER MODELLD AT

sanLLario., E
260 a

o OTU Donatells i Pasola %

Architebio i

g d

Yia Solombo, Y0 - Zan Benedetto del Tronbo
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3.4 Difformita’ urbanistiche

In sequits al ecenfrante fra gli elaperati grafiecl allegati
agli atti autorizrativi e lg stato dei luoghdi, sons state
Figcontrate e sepodenti difformiitd urbdniscichs ed edili~
Zigl

a) Maggiere profondita dei box wmosgti sul late Ovest e che:
51 trovano al di sotto della linea di zerra.

b)Maggiore altezza interna del plane seminbteérrabo aporovabz
a mi. 2,40 mentre attwalments: zisulta mlys 2,85 {zome indi-
cato anche sulle planimetrie catastali);

Tr metito alla diffarmitd riscontrate, 1l future dcguirentes
doved provveders a ripristinars le dimensioni autorizzate
del loca e box al plang zeminterrato.

Le: ppgre difformi Hopra descritts fond E3nabili Hi Sensd
del DPE 38072001 previc pagamento della sanzione di lsgge.
La: spesa coaplesasive che: 11 foturc acgulirente deovria soste-
nere per la presentazions della pratica di sansteria edili-
zia, per la wariszione catastale, per d8i belli, divitti di
sEgreteria e sanzioni 4di legge ssreé pari oa ciyza €l
5.000,00

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Btato di possesso
1A merito al posgésso della proprietd in esare si riferisce
guante Segues
Al fime di werificare llesistenza di contretti di affitzow
di comedate riguardanti le unita immobiliari oggetio di
esecuzions, 1l Custode Giudigiario Dobt. Bomols Baroni ha
ippltrazo appesita dstanza alllfgenzia delle Entrate 4di
Hawall Ploenc.
Per lfunikd imwebilisre in oggette risults registrate un
conbratto di locazione abkinato all’appirtamente del sig.

Gz con odecarrenza 11242026 per uns durata
di 4 + 4 anni.

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

~ Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non risultanme wincoeld trasorittd eneri di naturs wcondomi-
niale;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

51 rimanda alla Tertificato Kobarile allegdlo alla presenkte
procedurs esscutiva ad al successive slence delle iseorizioes
ri & thascrizigel gravanti sulle d.i.u. oggetfo di essen-
Z100E
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- VWincoli artistiei, storici, di inalienabilita o indivisi-

In base al Certificate Notarile allegato alla presente pro-
sedurs ssecutiva; ad alla dosumentazions fornita dagl:s uf-
ficl pdbklici € ¢itata nel presentse elaporato

—Maon risultant wifcpli arfisricd o StEbrdicis

= Naon risultane winceli di inaliepabiliza o indivisibiliti;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
serviti pubbliche) o di usi eivici

In bazse al Cartificato Netarile allegetoe alla presente pro-
gedura esseutive, ed alls decumentapigng fornita dagli ut-
fici pubbligi e citdate nel presente elsborato

~ ‘Kon rig@lrano Airittdl demanmizli o di wei-civiei;

- Atti di asservimento urbanistici e cessicni di cubatura
In base al Certiticato Neotarile allégato 2114 presente pro-
cedura esecutiva, ed alla decumertaziene fornita dagli uf-
fici pubklici & eitata nel presente elaborato

= Mon risultaro attil di dsservinento urbanistici & cessioni
di cubatura;

5.2 - Vincoeli ed cneri che saranno cancellati ¢ regolariz-
zati al momente della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’acguirente.

Lz serivente; @alla luce della decumentazions acgsisics
predso la competente cancelleria in particslare la certifi-
zazigne notar¥ile & firma del Kotals Dott. Giuliad Messing
Yitraan Hoteild in Sarlécne del 03.01.2022, ricniama le 1po-
teche & 1 winselli pregiudizievali elencalbi nella documenta-
zligne appena citata. Esistono Trascrizione & lacrizicnl ohe
devranno egssere cancellate 3 spese dell’acguirernte con un
cofbto previsbo wardi a Furos 2.000,00 circa,; comprensive ded
dirxitbl e delle spese tecniche. &1 eslsncans di seguilbo Le
trascrizioni @ iscrizioni gravanti sulle n.i. . Sggatts di
esscuzione:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’ IMMOBILE

6.1 - determinazicne walore di mercato
Seopo della stima & la determinazione del pid probabile wa-
lure di mercato da abttribuirs agli immobili in precedenza
geseritbi, ciod Ifindividuazicone di guellfimporto che
avrebbe la maggliore preobabilita 4i segrnare il punto
df incontro tra la domanda & 1'otferta, in usa libera con-
trattaziond tra ung pluzalitd 4 cphérstori ‘Bcondmici .
Bond state perkante esequite’ Tonbte gquelie Thdagini prelimi-
nari atte all’individuazione dei ecaratteri preminenti del
bene in argomento. Fatbtorl che lfusuale metodologia estibma-
tiva sucle definire tome taratteristiche intrinseche @
estrinscche.

271
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Dallfarnalisi rmetedologica di gueste garatterisliche, che
distingnono nettamente 1l bene oggetto di valutazions zi-
spetbo agli altra, si pud psrvenire al suce pin zrobabile
valora di mercabo.

11 pin probabile valore di metddto atiribuibile
alltimmebile in ssarme, in possesso di destinazicne residen-
ziale; & stato individuats con una metodologila dirstta ba-
zatea Sulla compardzione e attuata atbtraverso procedimenti
‘sintetici. In partidolare @& ftate ptilizzace il metodo com-
parabtivo deriwvato dal Marke: Compariscon Approach (MIA}
L*HMCh & un precedimento comparative pluriparamebtrico fonda-
te sullfagsunts che 11 prezeo @2 un immobile pud sssere
considérato cote la somma di una seris finits di prezzi
componentl, ciascuno collegats a una specifica caratteri-
Sstica aporezzata dol mercato.

In particolare, le gatatteristibhe ponsiderate Bpossong e5-
sare suddivise riei seguentl tipi:

- gquantitative poiché la lero entita & stata mi-
surata seconds ura scals sardinale continua o di-
soretd, mwediantes una specifica tnita di misurs
cgrrante fmetri guadri, pereentuals, numerg,
Ea |

" gualitative grdinabili guando la loro entiza &
stard sppreszeta per gradi secondc uba scala gar-
dinale digcreta, mediante appositi nomenclatori

(z2d essmploe: scadente:— normale - otiimo);
- gualitarive son ordimabili — guande sl & determi-

natd la lerp entita arfraverso una varigbi.e di-

cotomica (ad esempic: presente - non presente).
Lfentita cor oul wha caralteristice & pressnke
hellf drmebile (nel cass di caratteristies guantitativa),
oyvero il grado gon 1l gudle =553 & posssduta. (nel cako fotil
caratteristisa gualitativa), derermina l'entitéd del prezzo
componente corrispondente poiché guestfulbima & legate alla
guantita o al grado dells relativa caratteristica dal oo-
siddettc “prezzo marginale”. Tale prezzo ssprime petr defi-
riizione la variazione del prezze fotale al wvariare della

arreEristics stassa:
Fer 1a naq“lﬁr parte delle catabberistiche fuelitative, si
& procedite alla costruziche 4i upa scala 4i rmezite, rap-

spesentativa dagli apprezzamentl differenziell registrazs
sul mercate immobiliare locale. Detta scala assowia un pun-
teggis (guantita) ai suddetti apprezzamenti, attraverss il
guale si effettuvs il confronkté tza L immebile In stima
(zubiject) =& gli immebili di senfronto {comparakie) .
Pertanto, ai Fini della suddetls gomparazions, da un lato
41 ha il subject; del guale scrno note le caratteristiche
maggiormente influenti sul prezzo, e dall’albro un camplone
omoganes e gignificative costituite dali ecomparable; del
auali dewvenn essere nobi 11 prezzg, l'epoca di cempravendi-

2
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Fa e le medesiine caeratheristiche press in corglcderazions
per 1l subjeck.

6.2 Costituzione del campione

2l fine ¢i vostituire il gampichne negeSsario
a2ll’applicazione del descritto wetcde di stima, s1 & guindi
essgnita un'indagine di mercazo che ha riguardato le se-
guantl compravengite di unitd immebiliarvi ad use regiden-
wizle gituate nel Tonune ¢l Aconasantzs Terme:

a{'omparable a

Atte di compravendita notale Calwvelli del 0840372023 rep.
LAY TTE,
Thndirizze: Localita Paggese =, 291/b
Cati ©Catastali: Faglig €0; partleslls 708, sub. 7
fuperficie catastale (DEE 138/98) : mg 95
Prefze Bichimraktad € 85,090

wComparable b
Atro di cohpravendita notalo stefani del 23/02/2022 rep.
245171780
Irdirizzor Via San Elsccmo

e

o

Ll CarasksEll; Foglie 59, partrcells B8, suk. 8
Superficie matastale (LPR 1387961 mg 95

Prezzo dichiaratss € S8.000.

wComparable ©

Atto di compravendita motale Parlamenti del 2071072021 rep.
1177849034,

Tndirizzo: Localitd Paggese n. 188/¢

Dati Catastali: Foglia 60, particella 725, sup. 31
Suparficie =atastale (DER 138/88): mg 89

Pregyo dichiarate: € 92.000 '

6.3 Caratteristiche di confronto

I dati tecnico-econemici raccolti per il subject e per i
Comparabla sopra indicdtdi soiis Btati ingerifl in unm dPpo-
sita afheda di riepilogo allegata (tabella riepilogativa
dati), deve socno riportats le principali waratteristiche
estrinseche ed Intrinseche apprezzate dal mercaleo ai Iind
della formazions del prezzo,
Tall caratteristiche sono di seguito sintetflicamente de-
Scrittes

L CONSTETENZA RAGSURGTIATA: per 11 dato della ‘con-

gistenza =53 utilizza la superficie Commercialég

il

nal del B e

o

ragguagliata, calcolata  atl
138 /98

CTU Denstella bi Paclo
Brshitebys
Vigstalomba, Y00 - San Repedetbto del Tronto
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Tribunzle oY Aszccll Ficens - Przogsdimente di Esscuzsdone Immobiltiard
B.5.E. M., 1122021

L LOCALIZZRZIONE DI 2 CSETITAGLIO: fa ~iferimento
all ubicazisne dellrfimmebile, Ienenidd Lonto del
liveils i servizi & &1 urbaniizazione dells zg-
tia, hnoneds della préssenga nelltinftorde df situs-

zicni d) degrade o di ricervcatezza ambisntale.

Ear tale catatteristica =1 definisconc 1 seguenti nomszglas
mind sl

— degradata = 1

e S = = 3

- rigercalbs = 3

w TIPOTLOGTE ARCHITETTONICA: fa riferimento ella fi-
polagia e aslle caratteristiche architettoniche
del L immobile.

Der tale caratteristica si definiscong I ssguenti
mamenslatorl

— enononica .- 1
=Eivile = 3
= Highorile = =

L STATD MAMUTENTIVCG UELLTUETTﬁ IMMEESTETERS : f£& +=i-
ferinents allsd sbebo di conssrvadlonsg e manutsn-
ziorme dellfunitd immekilizare gonsiderata, anche
in base ad sventuald vistrubtturagiond & maniten-
b Y O

Per tale caratteristica si definiscong i ssguenti
Homenclabori:

= ggdente = 1
— NErmale &
— otiime =3

a LINELTO DI PIAKC: fa riferimente alla differente
appetipilitd ceommerciale che 11 mercato leegale
presenta nel cenfronti i inmebili inseriti ned
diversi liwelli i piang, tenents conbo della
presenza o mene delllimpianto ascensorse nel fab-

bricato,

Der tale caratteristica s8i definiscono 1 seguenti

S _ 274
CT) Donatella: i Paclao
Archibatta

Viscolomboy TN - San Benadetto gel Terobko
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£ 3
1

mpmene batard; wwen Mt pard gl Liwsdlle owe sisults
Ghicata 1tunitd inmobiliare Sonsiderata.

tn | |
i

o
-

Brimo

-1

fn" ded plana foorl lerra per immobili sanza

del piamg Tuori ferea per fmmobili sekza

s
fual
|
= |

Tigel piano Fudicd terrs per Ihmohilil séernza

® ORICHTAMERTD PROVALDKETLE fa riferimaerto
gl orientarento prevalestes dell’ nnitd immobilis-
resgnmstderata
FPer tals caralieristics 2d welfinistons i segpentl domerncla-
i s g
— Maed =

£

— Est # gvesT = 3
— Bud-=Est / Bud-Owest = o«
— Buad i B

s QUALITA DELL'APFACCIC PREVALENTE: fa riferirento
alla gialita dell’alifadeis prevalénte dell*units
immobiliare, detferminats dalla presgérde di condi-
ziond g limitaszione della vedata o, 2l contra-
rig, di pariidolare panoramigité.

Per tale caratteristica si definizscons 1 seguenci
nomenolatori:

— soadente -1
— mgtinals = #
— di pregic = 3
L] QE&LITR CISTRIBUT IV Fz riferimente al diverso
g - _— 275
T Donatella Di Paclo
Arochitettao

Female Oa: TETA FABRIZIA Emessa Dar EA O FIRMA QUALIFIZATA PER MODELLO ATE Seriai#: 4040620557703 7e - Firmais Da: D PACLD DIONATELLS Emesso et ARUBAPED SPAL MG A d Serlal¥ 451052161 (05 FacbBfacisle3dsbe /ak

Wia ZolombBcy; V0 - San Behedstto del Trgtiza
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i

rads @l appetibililkd comméreizle che sossiedono
gii immobili in velarione alle miglicre o peggic-
recdisbribugione Interna dei lesali, anshe in ra-
tazione: alifaltesze Inbesna = alla presenszs di

spazl esterrnl ad usso esclusivo,

tale garattervistica sl definiscone. 4 ssguenti somenclas

— scadente =1
— normale = 2
3

— glbima =

® HUMERS BaGNT: walorizza lia pregernzd di o una mwag-

gigte dobngiones dei servigd igleﬂ:f‘.

Per tale caratteristicea g1 definiscono 1 ssguenti
remenclatari

Eal punte di swista operativo sl proseds a3l 1Manalist ded d4-
ti precedentsEmernts raceolbi, la‘cul elaborazigns & eeﬁl5ti—

tata atfiraversa la compd quuﬁ re di apposite tabhelle

6.4 Tabella dei dati

Selezicnatc un campieode di datl sufficients, a guests paazs
& possibile pruuedere ullﬂ valutaziene del subject attra-
versy 1l confronto del comgarable gon VWimpmcehils 10 stima.
Operativamente, 1ndiviﬂnat9 le caratteristiche ritenute pin
influentd snila Tormazs: s del phewsn @ descritte al Brete-
dente paragraio, ULEH@.CONpllﬁLd la tabella dedi dati, =sia
per o gli dmmovill di confrente; sia per 1Mimmabile Lo stima.
Ber oidscun itmmobile & per ogni caratzgristica si inseri-
ErEs

. nel caseo di caratteristica guantitativa, 11 walo-
re mumerico che esprime la cuantitd di guella ga-
ratteristica posseduta dall’immsbile stesso (ad
e&.: la consigtenza della superficie)

. nel caso di carattsristieas gpaiibetiva, il pun-
teggio associazo al nomenclatore che esprime il
grace con 11 guale la paratteristica & possadata
dallfirmckile {ad =2s5.: per la lecalizzazione di
dettaglic, 1]l puntecgis asscciato 2l ecarrispon-
aenté namenclatobes éi degdamata = 1, noptale = 2

ricetcata = 3)

(S
=3
oY

ST ZTenatella i Paolso
Architettn
Via folembo, 70 — San Henedello-dal Tronte
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Lissita dellfanalizi esegbity & egplicitabo: mell!fgllegats
(Fabella dei dati).
6.5.Tabella dei prezzi marginali

Censiderands 1finterc camplione selsziconato, per guantiflica-
ré i prezZzd marginali delle singols caratterxistighe =1 fa
riferimento:

. al prezzo unitario minimo (P nel caso della consistenza ragguagliata,

X alla consistenza del subject (S1.) per lo stato manutentivo,

DR POA MG G T Beneit a5 ThE2 1510045 chEfacB D0 EDET el

' al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe) per le altre caralteni-

LL

stiche. %

74

. =

Inparticolares 4l peezzo Marginale & state determisato ap- B
plicands a btall woel 4 coefficienti K |(rapporti mercantili, %
costl unitari e coefficienti) come esplicitato rella tabel- E
e

iag el préezei marginali allegata.

]

6.6 Tabella di walutazione & sintesi wvalutativa

%

La tabella di walutazions & guella dove s @ffettuanc
i caleslil che permetbtdns di dperars il gonfrento, ca-
rartteristica per caratteristica, tra clascun Compa-
Fafile mi-d shiTesl .

-

i tratta din pratica di correggere 1l prezzo del com-
parable. supponerdo ¢he clascuna caratleristica possa
variare Ting ad dzsunsre la stesss goantita e lao

stesse punteggis) ohe pessiede 11 schijecl,

Alla fine del progessse 21 avra 1l prezze correchte del
comparable; una wolta assunte tuntbe la medesime: ca-
ratteristiche del subisct.

F=

I prezzi corretti di clascun comparable, come sopra
determinati, costibelscone altrettantl probanili wa-
Lori dellfitmobile in stima e pertante 3@ tall prezzi
& legite effefttuare le sintesi valubdbive medliants la
zemplice media arivmetica, dif oul s oktisne 11 ri-

Cercdlo valore dell’immenile oggetto di valutazione.

Bar wverificdre 1l attendinilitid del walore cosl gblie-
nuts, wisne Accertate che nessun prezzo corretto 53

discesti oltre una fertd persentuale findividuats me-
dianite lrapplidazions Hi us gesfficients Zdottato =
ritenuto appropriats in relazicne alla tipolegiy di

2007

CTH Ponatella Di Paoslo
Arvchibetto
Yia Tolombo, T = San Behedetts oel Traohtos

Firmain Da: TETA FARIRIAA Emesen Da: CA DI FIRMA QUALIFIGATA PER MORELLO ATE Sefial: 184082eG8TFETe - Firrmaio. D T PADLOD DONATEL
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atima e matura del bene) dalla media deil prezzli cor=

rattiy
T walori dei comparabls che sccedono tale alea 4i
seostamento sone eselusi dal ecalecle del valere fina-

Lz

Sulla kase i guanbo esposto, 21 cempila la tabella

di walutawions allegata.

Nella tabella sottostante g2 riportans 1 walori degli

apparzamenti oggetto di walutazione.

{all. 16 calcoli per singola unita)

_ daticatastali |  valutazione
ottof | . 1 | | | valunit lallegato
~ [foglio |particella |subf valore fmq} Eo

79| 1062 | 161
(64| 1.034 | 16.2
87| 1.045 | 163
| 65| 1.099 16.4
89| 1.091 | 16.5
65| 1.235 | 16.6
1 87| 1.045 | 167
57| 1.052 16.8
187| 1.045 | 169
190| 1.089 | 16.10
157 1.129 | 16.11
191| 1.087 | 16.12
100| 1.187 | 16.13
157| 1.284 | 16.14
{91| 1.184 | 16.15

60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729
60 | 729

60 729

A0 00 || U | f O [ BI| =

=
o

|—'i
i

I-_L.
()

[
L

[
I

L
Ln

Fer guanto riguards 1l walere di mercdbto delle auto-
rimesss, setntize g Agénddie Trwmokiliari wed 1 teg-
_&78
aTl Donatella DI Paclo
Erohitebts
Vig Colomnbo, 70 = San Senedetto del Tranlka

Fermate: De: TETA FARRIZIA Emeses 08t 08 D EIRMA CUALFIGATA PEF MELELLD ATE Serals 4540078MET1007e - Firaat Da: DI PACLD DONATELLA Eressn Da) ARUBAREC S P4 MG G 3 Sedali 451062161006 T4chAfausBNEI050ATes
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nicy liberl professdontsti che operans nel selbore;

H1 @ rilewvato che la
Ia di

pari al 58% gdel walore delllunitd abitativa:

prassi di mercakte comune € quel=

attrinuire zlle aubtorimesse un walore unitario

bella tabella sovrastante =i svince che il walors ma-—

dio unitaris della porzions tesidenzliale & Dari =2
cirea €img 1011805 si- ritiene pertanto =guo uva walore
unitario da attribuire alle autorimesse pari ad Cimg

By

£11a luce di

wengand riportati

quentc esposto mella sottostante bLabella
iowd prt delle autorimesge aggetto

di walutazisne.

~ daticatastali valutazione

lotto

.:fﬂ_fglin

ﬁa__rﬁcei_‘[a

SUE

16

60

729

valore {mq

'-val.u_nit'-. ;5
€/mq

17

60

229

555

18

60

729

555

19

60

729

555

20

60

729

555

21

60

729

555

22

60

/29

555

23

60

728

555

24

60

729

555

25

60

729

555

26

60

7249

533

203

Alla walutazicone sopra ricavata vengcoho applicati
seguenti abbattimenti forfettari:
279

TTH Deisatells 3 Paple
Arohilbatio
T = San Benedaellbo del Tronne

Foaln Do TETA EABRIZIA Emasss Du: B4 0f FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Surali: dR40a2es B0 03Ts - Firmato G 0 PACLD DOKATELLA Eresdo Dar ARUBAFED S.P.A. NG CA 3 Serali; 451052161 06T 4chBfacBB0GI05IAT o8

Yia Tolombo;

=
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al abbattirents in relaziene zllfassencza della garan-
ziz per wizd e servittd ococulte & le eventuali spess

condoeminigli dnzolute: si decurters 11 5% del totale;

ki abbattiments per lo state d'uso & manutenzions
delltimmopilesr considerate che le diversa caratberi-
stiche del beni presi & parametyro senn gid state dons
siderate nellsz sopra dndicata. walutaziope del pif
probabile walore di mercatbo, non &l applichera alcuna
decurtaziore;

c) abhattimente per 1o statd di possesso:

mesen Dar ARLRAPED 5P NGCA S Serah aaidb2 1610057 1cobfacttiad st Ted

visho guanto sopre esposto In merito alle state 4i
possesss,. gli imsebhili rFisultanc locdari = pertants 51 e

5
applicherd una riduzicne del 5% del totale;

d)] per altri oaeri 2 ‘pasii nen dwven

L

o risconbtraks 2l-
tri oreri & pesi nen &l applichexd z2lcuna decurtzzip-

e

11 tofale daglisgbsattimentl forfetsar) & guindl parl
al 10,0 %

Firrnato Dag [N PADLD DONATELLA

alla luse dai 'guanbs sspeosto nella sottostante tabally
vengong riportati & swaleori 4i tutsi gli immebil: eg-

gette di walutazicne:

[+
o4
[

T Danatella Di Faolio
Architernao
Via Goeloambo, 70 = Hab Rensdetrto der Trontn
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R.G.E. N. liz/2021

_dati catastali : valutazione
ool e G f.";ﬁ*zr Gt o
" | foglio |particelfa | sub | valore |abbattimento| Vvalore jvalore finale

i 60 729 9 |83872 10% 75.485
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311
5 60 729 14 | 97.129 10% 87 416
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248
7 60 729 26 | 90.944 10% 81,850
8 60 729 27 | 59.945 10% 53,951
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850
10 60 729 29 | 98010 10% §8.209
11 60 729 30 | 64372 10% 57.935
12 60 | 729 31 | 98.887 10% 88.998
13 60 729 32 |106.830 10% 96.147
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886
15 60 729 34 |107.714 10% 96.943
16 60 729 3 |13.875| 10% 12 488
e 60 729 4 | 11.655 10% 10.490
18 60 729 5 12.765% 10% 11.489
19 60 729 6 | 12.765 10% 11.488
20 60 729 g |12.765 10% 11.489
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989
22 60 729 19 | 11.855 10% 10.490
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.430
25 60 729 23 | 12.210 10% 10,949
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489

L*analisi effetrtuata ha vpermesse 41 ricavarze 11 pig’ proba-
bile walore di mercate della singola unita immebiliare din
agoetto che & risultate pazi ad € 11.655,00 (Euro Undicimi-
laseicentocingquantacingue/00)

4lla walutazicne sapra rigavata wvengonho applicati gli ab-

bBalttimentl forfettaris:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 11.655,00 — 10% = ARROTONDATO

€ 10.500,00 (diecimilacinguecento/00)

CTU Denatella Di Paslo
Erchitetbs
Via Colombo; W00 - Z2an Bensdelbioodel Troasto
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Tribunale dioAsooll Eleen

]

citzione Immenlliaze

el

6.7 — Precisazioni

5i precisa che ver la redawzicne del presente alabora-
t¢ perttale non seno stati eseguiti 1 seguentl acoer-

tarmentd s

#&Non sone ztate eseguite indagini weclogicrhe, chi-
miche o fisiche sull’irmekils oggetto di vendi-
ta;

#on sono state esegiite wverifiche di caraftsre

statico =sull’immokile oggetto di esecuzione;

#on sonda sbabti serifiesati 1 confinl dellas pEaH

pristd odgerto di wendikg.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La proprietd oggette di esecuzione immobilizre ponsiste nei
dirikti di piema propristd di un box dute posto al pianc
terra ¢di una palazzina cormdominials, sotpodta 3 guUaLio
piani, per soxplessivi 18 appartamenti e 18 Gar
Lfimmokile & situarto in una zoha residenzlale p
dal centro del passe di Acgussanta Terme, dotats di tutbe
le opere d! urbanizzazione.

1/ imriobile completato nellfanng 2011 {anno di depasito del
collaude strutturale) & stato cestruite con sTrutitura pors
bante in Cementeo armate; 1 solal gong in latérp-cemente &
le paretil perimetrall scno del tipe in laterizio a cassa
vuota, Le parekbi che dividono 1 Dox sonn realizzale con
klocchi di cements forate lasciati a lfdocis wista.

21 how #1 aceede e si esce ubkilizzands duge rampe che coplle-
gatio dirsttamsente alla strada Comunale posia ad Owvest
deilfedificio.

Sono state riscontrats le seguenti difformita urkanistiche

ed sdilizgie:
a) Magglore profondita del box pesti sul lato Cwest e che
21 trowvans al di sotte della linsa di terza.

b) Maggiore altezza interna del piano seminlterrato approva-—
ta a ml. 2,40 mentre attualmente risulta ml. 2,83 (come in-
dicata anche sulle planimebris cataslalil;

Tn merite alla differmita riscontrate, il future acouirente
dovrd provvedere a ripristinare le dimensionl AUTOrizza—,e.

i Gar TETA FARRIZIA Emeses Da: CA DIFIRMA DUALIFICATA FER MODELLD ATE Serial#: 434052¢5T&fm'ﬁa ~ Firmiats e 0 PAOLD DOMATELLA Emesso [o; ARUBAPES B P4 MG G S Sansi 45 106215100871 cobfacta0nE0snETed

ETH Dometwliz B Paols
Architetto
Vizg Solarbos 70 — San Besedelbbd del Traonto
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Le dael logale bow al plarg seminterrato.

Oopurs danarle al sshsi del DER 380/2001 previc pagamento
twella sangione di legges L soegse complessiva che 13 futureo
acduirente dovid sostengre per la fresedtardions della puas
tiza di sanateoria edilizia, per la wvariazione cakbaskbdls,
per dei bolli, diricti di segreseria & sanzionl di legos
sara pari a eirga €. 2:000;00

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all’'elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositate presso la compelente Cancelleria del Tribunale
di &seooli Pleenc.

Fer l1fusita immobiliars in oggetis fom =isuitsa réEgistiats
aloun contratbs di logsaziecrne ma 11 bhox & attualmente uki-
Ligzate el Eig.

fenitd  dmmekiliare oggetke @i wendite &  distinta
allf&genzia delle Entrate di Ascoll Pleeng come  segue
Catasto Fabbricati del Comune di Acgizasants Térme:

=

s Foglic 60 Part.728 sub.3 cal. 9/6 olasse d consistenza 52 tig: Tota-
let Tatale saclise ares zooperts 25 ma rendiza eure 38,53 Wia Bgolo
Buzsnamizi sng piano T soaa A

La predetta u.i.u. wisuplta intestata catastalmente a;

. — PIEHNA FEOFPRIETA’

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 10.500,00 (diecimilacinguecento/00)

LOTTO 18

Box auto
sito in Via Buonamici, n.l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 5

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

Lar proprista oggetbo i esecuziene Immobiliare conslste nel
diritti di piena progrieta di un box aulo posto al
terrz @i und palazzind condeminizle, composta da guattis
pigni; ‘per conpléssivi 18 appartamenti e 18 Garage.
I fmmobile & situato in una zona residenziale pecoe disbanbe
S AE3
GTJ Denztells Oi Paols
Architectc
Via O8lomss; 70 - 3an Benedetto fdal Tesnie

Firmats Da: TETA FABRIZIA Emistsn Dl CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLCY ATE Serlahl 4HA007e5671937e - Fimate Da- D PADLD DONATELLA Enesss Da: ARUSAPEC 5P A NGCA 3 Sorai 4510521800574 ifac080ea050e Tel
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Tribubale di Asgeli Pitens - ProgedimerRts 41 Ezsecugions Immobiliare
R.G.E. N, 1l2/2021

dal centro del passe di Zcguasanta Terme, dotate di Tutte
le operes di urbanizzaziocne.

L immpbile completete nelllanno 2011 (anng di depogsitg del
collaudo strutturals) & stato costruito con strotbuta por-
tante in Semento sarmabo, 1ssolal sone in latero=cemento e
le parat: gerimetrali soas-de] bops S5 lateriiis @ cdssa
vidota, Le pareti fhe dividona i box =5no realizzate con
Blocehi di cersnte forato lasciati a facoia vwista.

21 box sl ecosde & 21 ssce uzilizzands dus rampes che colle-
gang clretiagnents alls strada Comunales posks ad Ouasth
gel]’ﬂd1 ieio.

{Documentazione fotografica all. 13.18)

3.2. Dati Catastali e superfici

» Foglio 60 FPart.729 sub.5 cat. ©/6 classe 4 consistenza 20 mo Tota-
le: Tobals eszclisa ares sooperto 23 wmg yehdita euze 3515 Yia Pasls
Buananm o’ #no piaze T 2gala A
La predetta w.i.u. risulta intestata catastalmente a:

L . =~ PIENA PROPRIETAC
(Visura e planimetria all, 14,18)

Superficie box 20,00 mg

3.3 - Situazionse manutentiva dell’immobile

L’ immebile risulta ssternsmenke in discreis state di manu-
tenzione; da una ricegnizlerne wisiva, € peszibile werificas
g 14 pressnza di alcuns macchie superficiali gdowvuze ag
umidita & picools zons In <ol @ avvennto 11 distaces di
porzioni di iatoraco. Internamente i logali cendominiali e
le akbilasiore pisulrtang possedere un livello di Tiedlurs
medis, ed conh ‘grade marutentive bueng, densiderando 1"arnno
A1 poastruZzions. Gli Appartamenti ad i Doz, Oggetito di Ezes
cuzione: immokiliare; risultane Lutkl oceupati da inguilind
e anche per guesto manteniti acd un buon livells igienico-—
saritaric.

3.4 Difformita’urbanistiche

In sequite al confronto fra gli elaborati grafici allegazni

ggli atbi rautorizzativi e Io state deir luschi; song state
riscantrate le Ssgientl difformitd urbanistiths ed edili-
Zis

Sono -state risconbrate le seguenti differmits urbanistiche
ed edilizie:

a) Maggiore phofonditd dei bax postl sul lato Ovest e che
g1 Ereovans 21 di softn della Iines 41 terra. Sa4

CTH EBonstells 32 Paslo
Archibetbo
Yia Colenke, 79 - San Beredetts &=l Trants
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Trirunzle di Assell Ficsns - “rocsdimenta dl

R.G.E. H. 112/2021

e Lmmamdligrs

b) Maggiore glberzs interna del plane seminterrate apgprova-

ta & ml. 2,40 mentre attualmente risulza ml. 2,85 {come in-

dicato anche sulle plarimezrie citastalil;

tmomerito alla differmitsd riseontrate; 11 future acguirente

dovrd proyvveders a rigristinare le dimensioni auteorizzate

del lcczale box al pland seminterrato.

Le apesre difformi scpra descrilbe sansg sanablli ai se

dal DRPR 380,/2001 previeo pagamente della sanzione i _egg

La 4pesa cormplessivd che 11 futurs acguirente dovrd soste-
: il

ziay pes la variasione¢atastale;, per dei bolli; dirittz di
asgreteria e sanzgioni di  legge sard pari | eireas £
2,908,00

CAPITOLO 4 - STATC DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

I merikts a2l possessd gEllas Brepriseta in esame 5i riferiste
Jquanto Zegue:

A1 fine di werificare l'essiatenza 41 contratzl 4i affitts o
di wowodats rigoardaanzi le unibid dvmekllizrli oggelfe dd
egeatzione, 1l Custodes Siwdiziaris DotL. Romglg Baroni hHa
inglzrate Aapposita dstanze 411%3genyia delle FErnbrate. di
Aecall Plosno.

Pars Mryrdpd irmcbilisre in ‘Gggetio wisulta registrabo uun
conbtratbs «di locdzigne akbbinate gll'apparcamentc el.la
sig.ra |l b o con decorrenza 17012023 per una
durata di 4 + 4 annis

- Firfatn D& 01 PACLO DOMATELLS Emesso Dot ARLUBAPED & PA M5 CA T Beriaht 451002 15100574 chfaoBl 0030 50bA el

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vinceli ed oneri di natura condominiale:

Non pdspltano vincell traserittil eneri i natura condomi:
hiale;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

2i-timanda alla Cerbificato Motarile allegatc glla presarnte
procadura esscutiva ed &l successive elenoe delle iscrizigs
i & trasoriziond gravanti splleE o, i.u. ooggebitp di ‘esscu-
Zimhe

- Vinecoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

Tri hase: 2l Certificato Hebarile allegato alla presente pro-
cedura esegutiva; ed alla documentaziche fornita dagli ui-
Cie! pukblici e citata nel presenle ¢élaborato

= Mon tighltand vincoli artisticsi o shéricis

ta
]
L

i Lonatella E1 Paocle
Architabbo
Via Solemcc, 75 - San Bendsdéstts del Tronts

Firrmadn. Od; TETA, FARRESA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFIGATA PER MONELLD ATE Sariali: 4840025071207
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Trigunale di Ascoll Picens - Procedimsnze d¥ Eiscuzicnd Tmaskiliarce
R.G.E. W. 1l2/2021

— Mon risultene vinceli di insliespabilicd o dndivisikbilits;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitlt pubbliche) o di usi civici

En base al Cestificabo Netarileallegato alls presents: pros
deduracesennbiva; #d §lla dogimentadions Forwita dagli of=
ficl pubblIici € citdta nel prfesehte Slabuorata

—MWah risultano dizitti demaniali & S1 nai esivied;

- Atti di asservimente urbanistici e cessioni di cubatura
17 base Al Cervifigats Netariles.allegato zlla presente pror-

cedara esecvtiva; ed alls dogcurmentazione fornita dagli wi-
Figd pubblisl & citabs nel P“eqeh*“ glaporalbo

— Hon risultang sctbi di serviments urbanistici e dessioni

di cunatoral

5.2 - WVincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wendita a eura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo: sorivenbe; alla lege della documentazions acqutqua
Preeso la LGwptLdlLe gancelleria in partivalare la ceeslfi-
fdzions notarilée 2 [ivma del NWokbalio JLTL, Giulis Magsina
Vitrano Hotals in Corleone del 03.01.2022, fichiama ls ipo-
mache e 1 vimceli pregiudizievolil LlCﬂFTtl nella: documenta-
ziore appena Titzta. bLsistono Trasgrizions & lscrizieni che

davranng efsers oanicellzte o Speee ﬂell’acq;;rezte con un
coskbo previats pazli a Eura 2.0008,00 sirca, compresfisive dei
diriLti & dells spesse teeniche. i slencanc di seguits le
trazerigionl & dgdeizioni grdvanii sullE u.i.0. Sggelbo 4i
gaecuzicne:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’ IMMOBILE

6.1 — determinazione valore di mercato

Scopo dellz stima & la determinazicne del pitd probabile wa-

lore di mergate o attribuire agli dmmebilil in precedsnza

degoritti, ciog 1'individuazions 41 quell”imperto che

svrebbs la meggliore preobabilita di zegnare 11 punto

df ingcontre bkra la domanda & 1'etferte, in una 1l bkersa con-=

trattaiiatie tra uia pluralitid di oferstori Sconomici.

Song State pertanto eseguite bubte guelle indagin: prelimi-

nari atte all7individioszierne dei carastterl preminenti del

dene In drgoments, Fattori che 17usuales metedelogiz estima-

Liva sunle definire come carabtteristiche intrinseche &

eztrinseche.

Daeilfanalisi metodelesica di gusste caralbbesnistiche; che

distinfguone nettamente 11 basne ogoetle di wvalutazions ri-

spetts agli altri. si pun paervehire al suvo pid probshile

valore di Bezcato.

Tl min probabile walgre di mercate atiribuikile

all®immonile in esams, 17 possSesso dil destinazione residen-
Zan

CPE Denatella 0L Baole
Arehitebos
- fan RenedslTo del Tronba
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Trihanegle dI Azgolil Piodhs - 2eScadimento d B
R.G.E. H. 11272021

A Lare Tmmabiliara

ziale, & stato individuato ez una mefodolegia diretita ba-
sata sulls comparazions e dttuate atbtraverso procediment!
mintetici. In particolare & state uriligzats il melbodo com-
parative derivats dal Market Cempariscn Approsch (MCA)
LIMCOE & un progediments comparatbive pluripararetrdco :Dndﬂ—
togull?assunte che il vrezze diun Immobile pud essere
corgiderato wome 13 gsemma di una serie Cinita di prezzd
cenpanentl; wliasund collegateo a ohd speolfids carsfferic
stica apprezzata dal mercabo.

I particdlare, Lo caratberigbiches congiderabe possong es=
sere suddivize nedi seguenbi tigi
. gaantitative — podiché la: Iors éntita & stacta mi-

surata seconds tna scala cardinmale continua o di-

Sereta, medignte wng specifica anitd i misesd

corrente (metri guadri, percertuzle, rumero,

e b

. gqualitative erdinskili — wvands L& lesre entibd &

stats appreZziata pef gradl secendo una Ecala gar-

dinale ‘disgrets, mediarte appositi nmomedclatori

lad esemplic: scadente - normale — ettimo);

. gualitative non ordizakbili — guands si & determi-

nata la loro sntitd attraverdn wna variahile di-

cobamica (ad Egompiot presente - Tod presentel).
Lfentitd copn oul cpna carabteristica & presente
sl L ammana BE Teal eads 40 cevalledIafios quant  ativar;
ovvero il gtﬂd@'”mh_il muale edsd & poggedulba {nel céaso di
faratteristica gualitstiva), deferming 1Yentitd del preszo
componente corrispondente polché quest’ultime & legate alls
fguantita ¢ al gradso della relativa caratteristica dal co-
siddetto “prezzo marginalie”. Tale prezzo ssprims per defi-
nizione laz wariazione del prezzo totale al wariare della
caratteristica =stessa.
Ber la maggior parle deEille ¢aratteristiche pualitative, si
& procaduto alla costrizione di una scala di merits, rap-
presentativa degli zpprezzamenti differenzialil reglstrati
sul mercato immobiliare logale. Detlta scals associa un pun-
teggio {goanticd) at stddettl apprezzamenti, attraversa il
guale &i effettnad il confroutc tra 17 immeobilé in stima
{subject] eogli dmmebkili 4di confronte |[comparable).
PerLanto, a4l finl della suddetts comparazions, da un lato
si ha 11 subject, del guale szocng note le caratteristiche
magglormente, inEluenti sul prezzd, & dall’aliro un canflens
oragenes & significativo costibtuile dal comparable; dei
gquali devonb sadere noti il prezio, l'epoca di compravendi-
ta & lg medesime saratteristiche prese in gensiderazione
pak 11 ssnbjent:

6.2 Costituzione del campione

Al fine 41 cestitwire 1l gamgpicne necessario
17 %5 o e R e ek : antiops gttt 05 S
all d“p 1ng cne el deserikbid metode gl stima; 51 e FHT

LT_ Dona:ella i Faola
Architetto
Vi Colonbs, 70 - 5an Renedetrfs del Trartn

Firmata Da: TETA FARRIZIA Frrasan e Ca DI FIRKNAQUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial®: 4040820587 8A7TE - Firmats D) DU PADLS DORATELLA Emesso Da: ARUBAPEC SP.AL NG AT Bonpid; a5 05 E1005THnElacARORENanETed

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



DG Ted

Triburals fi Asceli Picero - Progedimento Zi Fsecozions Immobilisce
R.G.E. W, 11272021

quindl eseguita un’indagine di mercats che ha rigudrdats le
ssguentl compravendite di unita immobiliari ad s
zizale silLtualte nel Comune di Acguasanta Terme:

#Comparable a

o residen=

Atto di compravernditas neotais Calwell: del 06/03/2023 rep.
1049/778.
Trdirizgza: Logalita Paggese n. 241/b
Dati Catastalis Foglic 60, patrticeila “M0%6, dub.
Superficie ¢atastale (BPR 138/98): mg 96
Breszardiphlavateyr € B804

+Comparable b

Abto di compravendita notalp Stefani del 2350272022 rep.
ZL31/1780
Iedirizzo: Via San Glacomo
Dati fatastzli: Toglioc 59, partisella &6, suk. &
Suparfigie Fatasrals (PR L3898 ma: 85
Brecoo dichiarathy € BR. 000

wComparable o

Atto di cofiprdvendita notalo Parlamenti del 2041042021 rep.
L1F878034 .,

Imdirizen: Loealitsd Paggess n. 1588750

Datl Catastalivw Foglie €0y particella 735, guk, 31
Supexficie gatastale (DPR.I3B{38): mqgl 29
Brazzo dichiarabeos € 22,000

6.3 Caratteristiche di confronto
dati Tecnico-economici raccolti per il subject & pew 1
comparable sopra indicatl senp stati inseriti in uns appes
sita scheda di riepilogo allegatas (tabella riepilogativa
datil; dove sono ripertate e principald caratteristiche
eztrinzseche od Intrinseche apprezzate dal mergcate ai fini
cdella formazione del prezac.
Tali garatteristiche signo di segnitc sinteticamsnte de-
saritte:
- THRSTISTENEL . RRGEUAGLIATRE: per 1l date Gellas oén-
sistenza st utilizza 13 superficie commergizle
ragouagliata, calcolata 41 genail  dal DLUEFGER.

138/58;

. TOCATIZEZAZIONE DI DEITAGLIO: fa riferimedts
all"thizazicne dell*irvimobile, terzendo donto del
liialie di servizi e di yrkanigeziiode della so-
na, henché della presenzsg nell’intorng di situa-

wigni di degrado o di ricercatécza ambientdle.

CTU Doenstells 00 Baalo
Erchitetbto
ViaGolowse, T0 - San Benedeiio del Tronko

Fiimata Da: TETA FABRIZIA Emssse Dat GA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serialé 4040025671937 - Firmals Da: 01 FAOLD DONATELLA Emesso Ta; ARUBAPES 874 NG G Safias: 45106218100674¢50ac0 80830

e

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribunale di Ascsll 2idens - Prodéedimerto fi Esecizions: Irmcbiliare
R.G.E. N. 11272021

Per tale caralbteristica si definiscone i ssguentl nemencla-

e
— degradaza =1
— normalse =2
— ricercatd = 3

“ TIEGLUGTAE ARCHITETTONICA S Ta ¥iferiments alla i-
pologia e alle caratteristishe architettoniche
dellfirmobile.

Per tals garatteristica si definiscono 1 seguenti
nomenclataris

— EEnRpomied = 3
— @ivrile = 8
signorile = 3

® STAETD MENUTITENTIVD SELL’UHLTA IMEGBILIARE: £ ri-
ferimente: alle shabto gl donsekvazione = manaoben=

sinms delllunizd immobiliare: considerata, -anche

in mase ad.evenzuall ristrubturazioni = manaten-

b L g

Fer tale caratteristica si delfiniscono i seguent’

nomeEns lakthed

- Seacente = 1
— normals = Z
= oLTimo = 3

] LIVELLG DI PIENG: fa riferimsnte alls ditfferernte
dppebibilitd commerciale che 1l mercate Iccale
presernta nei confronti di immehil: insériti nel
Aiversi livelli di pilano, tfenends ¢contoc della

presenza o mens dellfimpiants ascensore rel fab-

bEricata.

Per tale caratteristicas si definiscong 1 seguenti
nomericlatori, con “n” pari al livelle owe zisulia
ubicata 1l7'unibkd immobiliare considerata.

1
FIARD | Ascensore |

484

= CT7 Donatella Di Paolo
Arohitetts
Wia Colombs, 70 - San Benedet-e del Trento
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R.G.E. N. 11272021

| | «on | senza
T T T | o =
Sl Eartaca [ ]
! = I =
Tarra s 3
rRigizate ) &
Draimer = i
Sagands B 5
Fnbarpadio aYodel pilana fuori terrd per inmobili sSenza o g
aFpensoral .
ultime FE wdel pilanc: Shord serrs per fnmobili- genza 4 £

= L
ASSEngoera )
aEticd (n° dal pizap Foord | Lorrd p immagild gonsa

L AELEnsore )

® ORIEMTAMENTO PREVALENTE: fa r:ferimento

allforientaments prevalente dellfunits immchilia-

re tonsideratd.

Per tale caracteristica si definiscono 1 seguenti nmenezncla-—
toris

— MNord -

— Moerd-Dsk ¢ HNard-Ovest

— Mmay of Onpmsab =

Il
far =

— Bud-Eat [/ sud-Dwest =

LAl

— kil =

e QUALITE DELLfAFFECIIO PREVALENTE: fa riferimerto
alla gualita dell’affaccioco prevalente dellfunita
immobiliare; determinata della pressnza di sondi=
ziond dl limitazdiens della weduta o, -al cantra-
rig, di-particolare canosramicita.

Ter tale garatteristica 51 definisasia 1 Seguehti
niomErie barsat 1

— mradente =1
— normale = 2
— di vregio = 3

] QUALITA DISTRIBUTIVA: fa riferirento al diverss
grade @i Appetibilitd commerciale chg posaiddons
gli immebili in relazione 2lla migliore o peyggio-
redistribosioie interria del 168411, Jreh& in ¥e-
lazigns all’aitezza interna € alla presenza di
gpayl éstiernl et uso esglusivg.

280

25 22 munurrlla Di Pacle
) shiLenTo
Via Colaomibe, 71 - BiP Benddert na del Tronbo

W eh
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Begr bale carabberisticga si definisceonce 1 seguenti nomencla-
tiEeis
— scadente = ]

— nortnale = 2

— otbima = 4
- WNUMEZRD BAGSNI: walor-—:Zza la presenza 4l una Tsg-—

gicre dotazions del serpwirl lglenici.

Tar tale garatteristice si1 definisconc 1 secuentl
romenclatoris
_I e

1
Pl maan =

Dal ponts 41 -wisktd sperative sl procede alltanslisl ded
ti precedentemente raccolbi, la ctul elaberazions & esplici-

tdtda attraverse la compllagione di apposite tapelle.

6.4 Taballa dei dati

Selezionato un wanrpione di dazi gnfficiente, a glesto poats
e possiblle precedare alla valutazicne del subject attra-
waras 1l confrente del sompdrable pon HMimmobile in stima,
Operativanente, Jndiviguate le daratteristiche Bitenute pid
inflnenti sulla formayione del presga @ déscritte al orece-
dente paragrafo, wviene compilzbts la tabella del dati; sia
per ogli immolkili di confrontoy, sia per 1Mimcobile inostims.
Per siascun drricbile & per ogni cararberistifs =1 inseri-
soe

s nel caso di caratteristice guantitativa, 1l wale-
re numerico che eaprims la guantits di guella ca-
ratterisgtica possedita dall*immobile s5fedsa (ad
cae la consistenza della supertficie);

L] nel caso di caratbterisbics gualibativa, il pun—
tegyin asgociato 4l nomenclatore che ssprime 1l
grade con il guale la carstteristica & posseduts
dall’ impobile [ac £s5.°% per la logalizzagicse di
dettaglis; 1l punteggio associate al corrispon—
dernte romenclatore é: degradata = 1, normale = 2;

tigetrgata = 3).
L'asito dellfanalisi eseguita &-eaplicitate nellfallegato
(rakells ded dari).
6.5.Tabella dei prezzi marginali
Considerands 1f intero campione selezignato, per guanbifice-
v 1 prepzi marginalil delle singole caratteristiche si fa
g BN L el .9 2 Y

CTU Daonatella Di Facle
Lronitettn

Via (Colomba, 90 — Zan Benscetto del Trohitzo
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Tribuiale i Asesll Zicena ~ Frocedimento di Eségizicns Irmmohiliate
R.G.E. H. 1l2/2021

= al prezzo unitario:minimo (Powis} el caso della consistenza ragguagliata,
L alla consistenza del subjeci (S7:) per lo stalo manutentivo,

= al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe) per le altre caralteri-
stiche:
In particolare; 1l prefzc mardinale £ sStato determinato ap-=
pifcando & tall weel i coeffizienti B (rapporsti mercantili;
Festl unitarl @ coerffieisntl) chne esplicitato nella Hehel-
la dei prozzl marginsii 2llegata.

6.8 Tabella di walutazione & sintesi wvalutativa

~

Ta tabella di walutazionse & guella dove z2i effettuana
1 galeoli chie permebtons di cperare il confronts, ca-
tatteriatica pé&r garattersisticza, tra diascun conpa-

rable & 11 =zukject.

i1 Lratbta in pratica di correggeres 1l prezzo del com-
parable supponendo che eiascuna carabtteristica pogss
varisre Ting ad asgurers la stessa guantitd (o lo

stesse puntegoio) che vossiede 11 subject.

I
i

Alla fine del processc i1 av i premzp Qorretits del

Eatte: le medesime g

@

comparable; murna welta assanc

ratreristiche del mubjeet:

I prezzi corretti di clascun comparable; come sopra
dekerminati; costituiscono altrettarti probabili wa-
lori gell’immebile: in-stima e pertanto sn-talil pregzi
& lecito effettuare la ainbeal walutabiva medianie la
semplice media aritmezica, da cui =21 ottisne il ri-

cercdte vdleore dellimmebile oggebto di wvalutazione.

Per wvarificare lfzattendibilitd del walore cozi otte-
nithe, wiene accertato che nessun prezzo corretto =i
discosti oltre una certd percentuale (indivdiduats me-
diante 1'applicazisns di un coefficierte adottato e
ritenuio appropriste in reldziene Ella tipolegia di
stima & natura del benes) dallas pedia dei prezzl Sor-
g <l

I wzlori dei comparable che egosdono tale alea df

genatamanto sono escluzi dal ealeole el walare fina-
le.

CTYU Denatella Di Faolo
Erchitecte
Wia Gflamnd, 70 - 3an Denedette del Tranta
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Tribinals g Ad2¢1i Figeno - Frogedinmente di Esdeuzigns Immohilizre
R.G.E. N. 11272021

Sulla base gl guanto sspesto, 31 compila la tabella

di walurtazionsg allegata.

Nella ktdbelléd schltostante si riportano i walgri degli

appartamenti oggette di walutazicne.

{all. 16 calceli per singola unita)

| daticatastali

®|fogto |paracela [sub| valore mal "¢ |
| 79| 1.062 16.1
64| 1.034 | 16.2
| 87| 1.045 16.3
| 65| 1.099 16.4
189| 1.091 16.5
| 65| 1.235 16.6
(87| 1.045 | 167
157 1052 | 168
187| 1.045 | 169
90| 1.089 | 16.10
57| 1129 | 16.11
91| 1.087 | 16.12
90| 1.187 | 16.13
157| 1.284 | 16.14
lo1| 1.184 | 16.15

valutazione

60 729
60 729
60 129
60 729
60 729
60 129
60 729
60 729
60 729
60 729
60 728
60 729
60 729
60 729
60 729

O | [~ ||| |w s [

[
£3

=
=

[
[

—
(&8

[
=

e
N

Per gquanto rigusrds il valore di mezcato delle auto-
riffiégae, Hentite 1l& Agsnzie Irmooiliars =d 1 ‘tecnici
liberi professionisti che opsranc nel settore, i &
vilevatd ohe la prassl dl mercato comune & gnella di
attribuire alle autorimesse un vdlore unitaric pari

al 50% del wvalore dellifunitd abitatisa.
Dzlla tabella sovrastants sl evines che 11 walore me=

283

Tl Denatells Bi Faolo
htchitetto
Yia Tolonbo, 70 - 3an Benedetto del Tronto
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Trizunale di Aseccl! Picens — Procedimanitc di Tsecozicne Zamsbilizre
R.G.E. H. 112/2p021

die unitdrie Sslla porzisne residenziale & pari a
cirvea S/mg 1,110, 5i ritiens pertanto egus un valore
unitaria da atfribuire alle gutorifiesss parl gl Bing
Hizi 5T

Eila luce di guanto egposto nella sotteostarnte babellz
vengons riportati i owalorl dells avtorimesss oogetto

di waelutazione.

o datl catastah va!utaz:nne _
lotto| _ ;’ 1 T valunn
fﬂgfm pa_rtg_celia _ ..s_u-b_ :}{glqre Al . o
25 e
Bl 555
23 Aok

16 60 745
17 60 #2959
18 60 129
19 60 729 23 555
20 60 129 23 255
20 60 129 18 22 555
22 60 129 19 21 555
23 60 128 20 25 555
24 | 60 /729 21 21 595
25 | 60 729 23 22 555
26 60 729 24 23 555

mmt.‘n.zz-w"g-'

Alla walutazione sopra ricavate werngong applicati i
seguenti abbatfimenti forfettari:

a) abbattimento if relaziogne alltidssenza della garan-
wia per wizi & sgervitn odeculte e le averntuali spese

condominiali insolute: si decurtera i1 5% del totale;

By abbatbiments pey o stats d%opsd & hanntenzicne

dell®immockilse: oodsiderate cHe l& diversa caratte-—
254

R Donatel’la DI Paslo
Erchiletts
Via Colembo, 70 - San Betedeblo Ha1 Tranko
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T:'_-E:'_m;_"_e AY macoli Figena = Srodedinanba A Egecuyiobe Immaniliars
H.G/E. N. 112/2021

tiztiche del beni presi a paranebre sand gid state
corgidéarate nella sepra indicata walutazione del pia
probabile valore di nmercatd, ron si applichera aldéuna

e bagione]
=) abbatfiments per lo statc di possessa:

sristo gunants Sopra efposbo in meribo alle skabs di
possess0, gli immohili fisultanc lscati s pertanto gi

agplichera una ridoziohne del 5% del totale;

dj per altri éneri e pesgi: non averndo riscontrato al-
Lri anefi & posi oon Bi gpplichefs altuns deciitazic-
ne

Tl btotale degli zbbattimenti forfettari & gquisdi pari
al 10,0 %

2lle luge ¢i guanto esposto rella sottostante Labella
vengons ripertaki i walori 41 tutbod gli iemebili og-

gebto di walutazions.

CTd Denabella DI Pacle
ARrchinanDd
Via Calembe, 70 - San Bansdernic det Tronto
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Tribunzle df Asecli Figero - Procsdiments di Esscuzione Immoziliaze
R.O.E. W. 112/2021

I'analisi effeftuata ha perresso di ricavare il piu® proba-
bile walore di. mereate della singola unitd immchiliare in
oggetto che & risultato pari ad € 12.765,00 (Euro Undicimi-
laseicentocinguantacingue/00)

211la walutazicne sgopra ricawvata vengcno applicati gli akb-

battimenti forfettari:

VALORE DEL EBENE OGGETTO DI STIMA

€ 12.765,00 — 10% = ARROTONDATO

298

2T Sordbe i BT EESls
Arohibells
Via Caolonko, TG = S2n Banedetle fdel Tronte

2

g

[ daticatastal 7 vawwgione i
1% | foglio |particella | sub | valore |abbattimento| valore |valor
e s G e e e s S T T 5
1 60 729 9 | 83872 10% 75.485 %
2 60 729 10 [ 66.155 10% 59.540 &
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 8
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 2
s | 60 729 14 |97.129 10% 87.416 &
6 | 60 | 729 | 16 [Bo275]  10% 72.248 g
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 B
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 E
9 60 | 729 28 | 90.944 10% 81.850 5
10 | 60 729 | 29 |98.010 10% 88.209 i
11 | 60 | 729 | 30 [ea372| 0% 57.935 3
12 | 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 E
13 | 60 729 32 |106.830]  10% 96.147 8
14 | 60 | 729 | 33 |73207| 10% 65.886 g
15 | 60 729 34 |107.714]  10% 96.943 &
16 | 60 | 729 3 |13875]  10% 12,488 g
17 | 60 729 4 |11.655 10% 10.430 £
18 60 729 5 |12.765 10% 11.489 2
| 19 | 60 | 729 | 6 [12765| 10% | 11489
20 | 60 729 8 | 12.785 10% 11.489 2
21 | &0 | 729 18 | 12.210 10% 10.989 2
22 | 60 729 19 | 11.655 10% 10,490 b
23 | 60 729 20 |13.875| 10% 12.48% 3
24 | 60 729 21 | 11655 |  10% 10.490 Z
25 | 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 o
26 | 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 g
£

L

3

%

%

:

g

3

=
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Teiburals 81 fscoli Picers - EBrdeedimests di EsecuZicghe Inmoboliate
R.G.E. N. 112/2021

€ 11.500,00 (Undicimilacinguecento/00)

6.7 — Precisazioni

o

i precisa che oer la redazione del pressnte elabora-

erial: 451052161 08T 4chidfan RN SANShETeR

to peritale non somo sbtabtl eseguiti 1 segusntil accer=
(5
Camsnti:

sbcn sono state essguite indagini geslogichke, chi-
miche o Tisiche sullficmsbile oggetto di wendis

tas

*%lcn sono state eseguite werifiche di ecaratters

shatice spll immckile oggetta di -2ieduziconeg;

&lon sScnd stati werificaci 1 confinl della pro-

prietd bggetts di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZICNE BANDO D' ASTA

TLa proprieca eggettec di esecuzione immobiliare conziste red
diritti 41 pisna prepristi &l un-box anto poste.al piare
rerrd di una palazzingcendeminiale, composkta da guaktro
pigni, ‘Por wienpleseivi 18 appertamenti & 18 Barsge.

L immaobile & sitpate in gna Zeona redidenzizle pood distante:
dal centro del paeae di Acouasanta Terme, dotate di tuzte
le opere di urbanizzazione.

L immobile completato nellfanno 2011 (anno di deposito del
pollzuds strutturale) & stazo gostruito con struttura par-
Tanbe in Cemento armato, 1 solal sono 1o latero-cenanto &
le: pareti perimebrall sonosdel tipe iw lateriric a tassa
viucka, Le pareéli che gividono 4 bBok sond realigsate cod
blocshi di cemente foralbo laésciati a faccia vista.

A1 box si accede e sioesce nbiliszzando due rampe che colles
gang direttamente alla strada Comunale posta ad Cvest
dellfedificic.

Sono state riscontrate le seguenti difformitd urbanistichs
e mdildzie:

a) Maggiore orofonditd dei box pesti zul late Owest & che
51 frovano al di sotte dells linea d% terra.

bjMaggiore altezza interna del piano seminterrato approvata
a ml. Z;40 mentre atbualmente risulte ml., 2;85 (come indi-
cato anche sullesplanimetrie catastalil:
In merits @lla diTfcormiltd rigdontrate, il Fubure acqui—zqﬁ
CTU Denatella DBi Faoda - .
Rrchitents
Wia Onlomoo, 70 - Han Benedetze del Trontn

Firrmarto: Do TETA FABRIZIAN Emesso Da; GA D FIRMA QUALIFICATAPER MODELLO ATE Seral®: d@a0d2esiBrf037e - Firmato Da: OF FACLD DONATELLA Emessc Da: ARUBAPED S.F.A MG TA D

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tripuwalse A1 Ascoli Picens = Prdcedimento AL Ezscuziane Tmmoniliaso
R:G.E. N. 11272021

tenkbe @oved peavvedere a4 rivrigtirare le dirensicni auto-
rigzabe del locale boxoal pilanc seminberzato.

Oppure sanarle ‘ai sensi del DPR 380/200) previs pagameénto
dellz 'sanzicne 4i legge. La spesa complessiva che il foturs
acquirente dovra scstengre per la presentazione dellz pra—
tica di sanatsria edilizia, per la wariarzicrne catastales,
per dei bBolii, dirititi di ssgreteriaz e sanzioni @i leogs
sard parl a circa €. Z2.000,00

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all’elaborate peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositdto presss ld conpetents Cancdelleria del Triburzsle
di Rscoll Pigeno.

Per lfunitd dmmchiliazre in oggette noh risulte registrato
aleur contratto di lecazicne ma 11 box & attualmente ubi-

ligwate dal asig. ;
Lfunitd inmobiliare oSggetibs i venditd & distinta

allfigenzia delle Eotrate di Ascoli Picenc come segue:
Cazaste Fabbricatl del Comane di fcguasanta lsrinme:

« Foglic 60 Part.729 sub.3 zeb. ©FF olasis  todsistenzs 22 mg Toka-
lgd Tofale escliusg aroe gdoperte 25 mg efdita surs FM, 63 Vig Paoid
Buchamtiol gie pilano T Scalda X

La predetta w.i.u. risulta intestata catastalmente a:

- §

- PIENA PROBRIETAC

PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

Serigl A2 002858719378 < Firmate Da- 0 PADL D DOMATELLA Emesso Dac ARLBAPEC B8 NG CH 3 BeriaF 4010021810057 4cb8fac 080030508 Ted

L =

€ 11.500,00 (UNDICIMILACINQUECENTO/00)

LOTTO 19
Box auto
sito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 6

CAPITOLD 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

T propriets oggetto di esecuziche immokiliare gonsiste ned
diritti di piena preprista di on bax auto poste al pidao

Firmato Da; TETA FABRIZIA Emessn D GA D FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD AT

298
CTY Lonatella OL Pasla
Architetts i
Hig Oodanbe, T < 58n BehsdebbEs del Tronto
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Tribunale di Asceli Bicens - Prapgedimenic di Esecuzicne Immobilizre
R.G.E. H. 112/2021

terra di una palazzina condominiale, composta da guattro
planiy; per complessivi 18 appartamentil @& 18 Larage.
Lfimmebileé & sititate in ©na cona reésidenziale pooo distante
dal centro del passe di Rogquasanta Terme, dotabte di cuite
le opere 81 urbanizgazions.

L'immekile zenmpletate nellfanns 2011 {annedi deposiveo dal
gallauds strutturale) & stabto cestruito con strutbura por-
Fante in Cenmants armato, 1 solai soro in latero-demwents e
le pmaretl serimetrali sono del tipe in laterizisc a caszsa
vuotd, Te pareti che dividono 1 box Sono realizzate con
bloocechi di vemento forato Iazéiati a faoeodis wista.

21 pox 51 acoede g 831 esce utllizzands dus ramoe che ocolle-
gano direttamente alla strada Comunale posta ad Ovest
dell’edificio.

{Documentazione fotografica all. 13,18}

3.2. Dati Catastali = superfici

e Faglie 60 Part.729 sub.f cat. Cf6 clasze 4 consistenza 18 ng Toka-
le: Totale escluse ares seoparte 23 omg rerdita eurs 31,61 Wia Eaals

il 0.

Budnamici 57c Bigno Emala &

La predetta v.i.u. risulta intestata catastalmente a:

P

(Visura e pranimetria all. 14.19)

Superficie bhox 18,00 mg

3.3 - Situazione manutentiva dell'immobile

LY inmmenidle risulva esternamente ih disgrefo stato di manu-
terzione, da una ricegnizione wisiva, & possipile yerifica-
re la presenza 4l aloune macchie superficizl: dovoks ad
umiditd & picdale zone in cul & avvenuto il distacco di
porzioni 4l intensco. Internamente L loeali condominiall =
le apbitazlone risultanc possedere un livells di finitars
medie, &d ton grado manubentivo buong, considerando lfanno
di cestriziones. Gli apparcanmenti ed 1 box: oggstto di sge-
cuzions immebiliare, risultanc tutbti occupati da inmguiling
ed dnche per guests mantenutil ad un buon livells igienigo-
sanitario.

3.4 Difformita’urbanistiche

289

CIU Denatella DI Padlo
Afrchitetls
Via Colgmbo, 70 - Sar Bensdello del Tronto
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Tritunzle 4f Hsco il Piesnc — Procediménto 21 Essruzions Immooiliabes
R,.G'E. W, 112/2021

In seguiso :al econfronto fra 'gli elaborati grafiei allegati
agli Stti auterizzativwi & 1o stats deir Iuoghil, sore state
rigconteate le segquentl difformiti urbanistiches ed edili-
zie .

Song state rissontrace le segusntl difformitd urbanistichs
ed edilizie:

a) Maggiore altezsa interna del pilang seminterrato acprova-
ta & ml. 2,40 mentre attualmente risulta ml. 2,85 [come in-
dizato anche sulig pledimetrie gatastali);

In merizo alla differmibd riscontrate, il Tuturo .acgiirerte
dovré provvedere a riprzistinare le dimensicni auterizzate
del locale Dox al planc seminter=zabo.

T.& opere cifformi sopra descritte gero sanabili al sensi
del DFR 38072001 previo pagamento della sanzicne di Zegge.
La spesa complessiva ohe 1l future acguirenze dovza saoste-
tere pEr ld presenteriofe della pratipga di Ednatoris edili-
zia, per la variagicre tatastale, per dei beollil, diritti di
segreteria e -sansioni di legge sara pari a cirea €,
2.000,00

CAPTTOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In merito al possesse della proprieta i esame si riferisc
gquanto seghey

A1 finerds Uerifiddve IrEadETaasE d Saftrartt @y ZEENEfe g
di cgemedabo rigupardanti e udits fmmobiliard oggetbto di
ezecuzlione; 1l Cusbode Giudiziarie Dottty Romolo Baroni ha
ipcltrato appesita istanze all’Zgenzia delle Entrate di
Berals Picent.

L'unitd fmmobiliare in cogettd & ocoupato dal praprictaris
signaori i ’

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vineeli ed oneri di natura condominiale:

Naom rigsultans vincodl drascritti eheri i neturns condomi-
aiale;

~ Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

81 rimanda alla Certificate NWetarile allegato alla presente
proceaurs esecutive edial successivo elenco delle isorizics
i & trascriZibni gravanti sulle ulilg. ogustto di o esecu-
zione

— Vincoli artistici, storiei, di inalienabilitid o indiwvisi-
bilita

3040

10 Denatella i Basla o
Architello
Via Zeolomko, 79 - San Beredal Lo del Toonlo
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