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Tricunzle di fscoll Tisence - Procedimento di Esdsdufiens Iomooiliare
R.G.E. N. 112/2021

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO
CAMCELLERIA DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

RELAZIONE DEL C.T.U. IN MERITO ALL'INCARICO RICEVUTO DALLA

DOTT.S55Aa CLAUDIA DI ?hLERIDr GIUDICE DELL"ESECUZIONE, in
data 26 Aprile 2023

Procedimento di esecuzione immebiliare (R.G.E 112/2021)

promosso da | . & per essa i &

Caftra

PFREMESSA
Lz sottoscritta aren. Donabella DI Pasglo nata a %an Bene-
detto del Tropts (AR) ed ivil residente’ in #%ia Plemonte, 159
Eon Studio techics it San Dencdette del Tronte, In via Co-
lomop, 70 iscritta all’Albe degli Architetti di &sceli Bices
g al n

1,8 state nominata dal Giudice del preocedimento
saig OE Valeria, guale Cornsulente Teonioo
dfUffielio con 1%incarico di determinare 11 walors gomhner-
ciale degli immohili :di proprietd della sccieta’

g dell’imronile di propriebd dei signori =
I guesiti per i quali la Sgrivente & staba chiamata & ri-
spondera sche allegatzi alla presente fall.n.1)

CAPITOLO 1 — OPERAZION| PERITALI

1.1 — Operazioni Peritali

Lia. gsotffoscritts, previe .Atcordo ¢on 1l Custode Giudigiario
Lott. Romolo Baroni, econ lebtbtere raccomandate del BA07/2023
canvocava le partl interessate per il giorns 21/507/2023 per
1'dnizis delle aperaziaoni peritali, presse il condorminis
site nel Comune di Acguasazta Ternme, 1 Via Busnamiai, 10
fall.n.2)

Werd gicrrni 21 Luglio, 2% Luglic & il 26 Ssttéerkre la solbo-
goritbta ed 1 Custods hanng effettuato ltadosssn arveass tub-
Eiogli dmmebilay di proprlietd della sotists

srl e ded signori 2

Lz sottoscritta nel corsg del soprallusghi Ha eseguiiy ,

oTT Donatella Di Facla
Arehiiterna
Via Colowha; 10 - San Benedetrne dal Tranto
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Triparals g1 Asfcld FPicefs - Progedinsnts di EBEsegfuzisnsg Imbfobiliars
R.G.E. N. 1i2/2021

rilievi metrici e fotografici degli domekil:i.

(Verbale all.3)

Contestualrente ai soprallusghi; si sffettwavano gli acces-
i pubblici ufficl, ghali;: Agsnzis delle BEatrate ufficio

del Territorid, Sportells Unico per 1'Bdilizia el Comuns

di Acgiasants Terme = presspo 11 Genle Tiwile 81 Az00li Fi-

ceno Ssbtors Rischic Sismico (Richieste all.4)

51 &z

1.2 — ldentificazione e descrizione def bene

Eli dmmebili oggetto della presente esecuzigrne immcbiliars
consistons nel diritte di opisna proprietd di 13 appartamen=-
ti residenziali e 13 box auto (oatestalmerte wisultane 11
box i guanto duye bex: subd e sob 207 song statl suddivisd
con variante al Pxec 35707 prot. 6095 del 239/04/201G senza
dgglornamanta catastals)

514 Ammeobilil seoneo cbetzi ubicati allfinterne di un sondami-
mig sito mel Comgne @1 Acguasanta Terme in Yia Buonamiesi,
.18, Tale gondeminig comoosto da on piang fterra dove zi
trovano tutti f box aute & tre piani fuori terrza dove insi-
stone & agpartamserti per pilano, =servitl da dus differerti
ghale ed zsgernsori candominizali.

Gli imfmokil: Sagetbe @i Sbids Sconoe glbtdatl  dn #2003 preva-
lentemente pesidepnziale, duobata 4l ssrvizl m=ssenziall e at
Eutts lg opere di urbanidiazione, dogtants i

centiro del paege,

L7 immobile completato nell’anno 2011, (data di depaosito del
colladcy struttirale) = state coastrulte con ana struttiirs
pertante in cemsnto armatec & famponamenti in laterizis, 1
s¢lai sene in laterc gemento, le paretil interne sono in fo-
rati di laterizia; Ia finitura ssterna della costruziocne &
realizzata ad intonsco celor gialle, 1 balconi “sghe realiz-
wabi dr cemenlbc drmalo lzsciate faccia wvista, la cepértura
a8 dve Falde cen erlentanenlbo ast-ovasly

G311 impianti elettrici ed idrazlici delle unita immeobiliari
sono tutti antonomi. Il riscaldamento degli appartamenti &
del tipeo & radiatori, alimentati da singols caldaie a gas
auntanoms.

Documentazione fotografica (all.n.5)

1.3 - DATI CATASTALI

Gid dmmobkili ocggetie di esecuzione dimmwobiliars, consistons
in d@ppdrtamenti e box duitoe Sitl nel Comung di Acaiiasarta

Tarme i ¥ia Buonsmiai, n.ld @ 18 gosl idertifisstl al ca-
taskbo urbano:

CTH Banmatella DX Panls
Arohitatta
Viam COnlaortae 70 - San Bapedetbo el Tronts
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Tribumsle di Sseell Plesns — Procedimesto 91 Bsscuwilens ITomebilisrs
R.G.E. N. 11272021

« Foglic 60 PaELE.T29 wub. 10 sat. AST classs 5 ggngigteonza 3530 dani
Bupsrficise Catastale Tobtdle &4 myg Totale sscliuse arse scoperts o
il rendita eorg 114,60 ia PFaole 3uwenamici she piians 1 scala A
Emto 2

» Fogliec 60 Part.729 sub.ll mcat. &/2 classe 3 consistenza 5 vand Su-
perficke Jabasbale Yobale 87 mg Tobals sscluse sree scopesrcte 852 mg
rendita surg 06,58 Yia Paclo Bushamicl sne miano 1 sszals A ink. 3

A2 plassese 2 consistenza 2,0 vand
1 mZ Totale esollse ares gooperte §Y
Faolo: Buioramic! snd pilang 2 scals n

* Foglie 60 Part.729 sub.l3 cs:t.
Susaerficia Jatastbals Tobale £
{¥a] randita etxza Tdd.eT A
ink,. 5

* Foglio €0 Part.729 sub.l14 cat. A/2 classe 3 ccnsistenza 5 vani 3u-
perficie Catastale Zotaleé 89 mg Totale ‘escliss aree scoperte 81 mg
rendits euro FOALSE Wia Paolo Buonamic? sat piato 2 szals & int. &

* Foglie B0 Part.728 sub.16 cabt. A/7 classe I o consistenza 3,
Bupetficie Catastale Totdle EB5 mg Totals egcluse mice ispope
TRiT rendits seurd 144,81 Wia Péglis Buohtanmisl snd piand 3 05
divb. B

¢« Foglic 60 Part.729 sub.26 cat. classe 3 consistenda 5 vani 5u-
perfieie Cotgstale Totdls BT mz Totale ssclosearse'sdcoorte 82 mg
rendllbe euro 056,58 Via Paclo Busnsmicl sne pilano - scala B int. 1

* Foglic 60 Part.728 sub.27 sat. 347 classe 3 consdstenza 3 wani Su-
werficie fetastale, Totals, 57 mg Tobale eseluse saree scoperbe 57 mg
readita erreel?3, 05 Via Paslo Buchamiel sng piane 1 seala B odnt, 2

w Foglio 60 Part 729 sub.28 cab. sabt. 207 glesse 3 conslslenza & owa-
i Superficie :atastalg Tozale 87 ng Totale esciuze ares socoarbs
B2 ma rendits eurc 206,58 Via Pacls Bucnamici sno pisna 2 sczla 3
k. A

s  Foglio 60 Part.729 sgub.28 cat. cat, 272 classe 3 donsistenza 5 wa-
td Hunerficie Sslaslkale Totsle 30 mg Tolale esclusé sree’ scoperte
82 my zenditas eurs 206,58 ¥ia Pasle Busnamici sns pdano 2 scala B
int.:

s+ TFoglio 60 Part.729 sub.30 cat. AFE classe 3 consisgtenza 3 wani Su-

perficie Zabastale Totals 57 mg Totale esdluse drds soopearbte 52 mg
randita sgps 133,%3 Via Paolo Bnonamilol sho migng 7 scala B oint. 5

#+ Foglio 60 Part.728 sub.31 oat. ASZ olasse 3 consistenza I wanil Su-
perficie Catastale Totale: 91 my Totale escluse - ares soopsrse B3 g
rendita eurs 206,58 Via Paslo Buonamiel sne plane 2 sgala B inb. £

*+ Foglioc B0 Part. 728 sub. 32 cal. AS7 classse 3 conglstenza & wanl Su-
pepficie Catastale Totals 90 mg Totals esslusse aree scophrie BE mg
rendita eurs 208,58 Via Paolo Buonamici snz pilang 3 sedala B _ot. 7

s Foglio B0  Part. 729 sub.33 cat. ASZ claszas 3 consiabanze I wani So-
perficis Catastals Totals 57 mg Totals estluse arse zcoperte S mg
rendita eurs 123,55 ¥Wia Paolo Buonamici snz pilsnc 3 sca’a B int. &

o

P Denatells D Baolo
Architesto
Via Colemoo, T0 - San Benedetbe del Trosnto
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Tribirale &1 Ascoll Bicers - Procediments di Esecuzishe Immobiliars
R:G.E, M. 11272021

s TFoglio 60 Part.729 =sub. 34 batc. A9 blasée 3 cangis-senza 5 wani 5a-
perfigie Catascdle. Toraly 21 myg Totsle zacliuse Eree Stopefte” B3 ng
randicae elrs 206,38 ¥ia Paclt Buocnemici snc olang 3 adcala B dnt., 5

= Foglio &0 Fart,728 sub.8 can. AfE olasse 3 sonsistenza 305 wvani

Euperficie ‘Catastaele Totaels 7% myg Totale sicluse aree sgoperte T4
mn terdite wurd ZZT,24 ¥ia Pacle BucnsEmicl snd pidin I Sesla &

ok =

classe 4 consistensa 20 Ty To-

#* Foglio 60 Part. 729 sub.l18 cac. Cie o
I 22 mg crendite suro 35,12 Via

tale: Tenale esc’nse ares
Paclo Duscnawici sno tiano

s« Foglio 60 Part.729 sub.1§ czt. /&
zale: Tatale esclize area
Faglo Buenamici sng plans T

classe 4 oonsistenza 18 ng To-
Wl ome orepditer surps G338 Via

* Foglioc &0 Part.729 sub.20 cat. C/6 claszs 4 consistenza Zias g Tos
téle: Totals escluse .ared sfogber¥te 25 6@ remdiba surs 38,63 Via
Bzolo Buohanici sne plans T acala B

= Foglio 80 Part.729 sub 21 cab. O7F olasss 4 consistenza 19 ng To-
taler "obale sscluss aree scoperte 21 mo rendita eurs 33,34 Via
Faala Busnamics sne piane T szala B

o Foglio 60 TFart.729 sub.23 cat. Cff classe 4 oonsistaEnza
taled Totals =s6lusse ares sooperbe 273 mg rezdita eurs
Paslo Buskhanigd Sne piane T Szala B

Tl
Lol

bt S g
12 Aita

£
th

« Faoglis 80 FaArb 728 eul 24 catl CDAE slazde 4 corsisteriza 190 wE Toe
tale: Tovale efclise gree scoperts 23 myg rendita’ surs 337836 Visg

(22

Paolo Buonamici znc pianc T scala B

s Foglic 60 Part.729 sub.3 caz. /8 wlasse & cdnsisbenza 22 o Tota-
le: Tortale esciuse aresscoperte 25 wmg rendites swro 38,83 Via Paods
Bushanici sng piang T scala A

* Foglio B0 FPart.729 sub.4 caz. C/6 classe 4 censistenza 18 ey "Totar-
le: Tetele ezciuse arce scoperte 21 %o rendils eurs 33,36 Via Paolo
Busnawici Fno pilang T szala &

* Foglie 60 Part.729 subh.5 gef. C78 clssse ¢ consiatenza 20 ng Tota-
le:; Tokale EScluse_aree:sbﬁpe:ta 23 mgy rendifd Buxg 35,17 wia Paols
Bugnamnisi sne pilang T sca_a R

¢ Foglic 60 Part.729 sub.8 cat. O/& wlasse 4 consgistenva 20 2 Tota-
la: Totale saciuss aree soupsrbts 23 mo rendizs suss 35,12 Via faalo
Bucnamisi gng pianc 1 sza’a &

Le predette u.i.u. risultano intestate catastalmente:

- £ 4 Comone
- PIEMA PROPREIETA'

*+ Foglio 60 Part. 728 asub.f ceb. /6 classe 4 consistenza 18 mg Tota-
le: Totale escluse aree sséperte 23 oy rendits surs 31,81 Via Paols
Budnamicsi shc giang T &cala &

S DonatElla DA Paolé
Erchitetts
Via Colombz, 70 - 2an Denedettne del Troanto
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Tribanale di Esooli Bloens — PFrocedimenceo di Hsecizione Immobiliazs
R.G.E. W. 1r2/2021

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

(Visure all.f e all. 7}

1.4 —Pertinenze ed accessoril
11 corndomirio dove sono distribuiti gli appartamenti di Ei-
pa civile ed i bex auty, dizspone di BEMI COMINI "NON CELIBTL-

LT ed in particciare visultanme dalle wispra: catastale:

g
B

- Foglio 60 Part.729% sub.35 rians T scala B: Bene conmune non cedihile
&1 sl LEFT9A0,E T 2820 2E R hL

- Foglio 60 Part.729 sub.26 Piano T-1-2-53- goala B Bens Sonuse non
SediuiTe i ok DE, BT 98, 2E, A0, 313088, 54

- Faglio 60 Part,729 sub.37 Fiang lerra gcala iy Bene comung non oo-
cibile al siue 1,25, 4,5, 6,7,8;

~ Foglioc 60 Part.729% =sub.38 Fiano T-1-2-3 scala k: Bers comung non
cedibile ai sub 2,710,131, 12,523,324, 15,18, 17%

-~ Foglic 60 Part.728 =ub.3% Zianc Tsrra sdala A/ B: Bene Scmuns ngn
cadiBiile. al Babe B, el 1. 00, 1014, 15 ¥ep LYok 25, 28,008 08, 31, 37,33, 30,
36,38

— Foglic 60 Part.729 sub.38 Pians Terra scals A/B: Scarpata Bens comu-

ne. feT cedibile di giab G T O W O < R 0 O 1 o . o . 19
L6 17, 18, 16,50, 31,03, 73, 20,95 98,99, 98,:28, 30,32, 32,33, 34 35,36, 37,38,
39,

(Elab. Planimetrico all.8}

1.5 - CONFINI

LY inmobile eoggette di stima, vonfina ad owest su strade
pubblica, zd est e nord 'su corte privata, a sud su edifitie
posto in aderenza.

14

1.8 — ACCESSI

Ifaccesse agli immobili & direttamente dalla strada Comuna-
le ¥ia Bucnamici numeri civieci 10 e 16; risulta oftimamente
callensdrs alle vete Viaria principale del Comune di zequa-
sapta Terme ed alla strada Salaria lungc l'asse di collega-
mento Roma-= Aseoll Bigceno.

CAPITOLC 2 -
SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DEI BENI

2.1 Regolarita’ urbanistica
Al fine di welutare la regolarita Urbanistica delle u.i.u.
oggetto di esecusions; la scrivente ha provveduto ad ingl-
trate apposita  rlehiezts allao Sportella Unica ath
1TEdilizia del Comune di Acguasanta Terme In seguitec a 3

=

CTE Bonatells Dis Peolo
trchitetns
yla Colembo, 7@ — San BEonedetto del Tromlka
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Tricunale di Asooli Picerds — Procedimento df Besousicne lmmcbilizre
R.G.E. M: 112/2021

tale richissta + teeniei dells Sportells Unlcep psr
17EGilizia hanng forfnito la seguente documentazione dagii
stessi reperita.

¢ Permesso di Costruire n. 305/07 del 18-06-2007 con 1l
gquale & stats avtorizzatz la cestruziene delilfedificic
d nore della #ditfa Y. cogperativ a g z.l.

a L’autorizzazione di Voltura numerc 7913 del 05/8/2008
188 i g8l welturawa 11 pRE céstraswe’ w1 Ta ditta
EET BB AT s

s L’autorizzazione di Voltura numero 12085 del
D2/12/2008 in ecui =i wolturava il pxc cosbruire alla
disEa F o SEids A "

]

« Variante in corsc d'opera prot. 0383/2010 wariante ches
essenzizlmente riguarda 1'aumento delle tnita res-den-
zialid da 15 & 18; la distrikbuziene inbérna degll ap-
partamenti; l'aumento del numerc di auterimesse che da
16 passano ad esssere 18.

e Certificatc di Agibilita’ parziale prot. 12471 del
29.09.2016 {cHe riguarda i 18 appartamenti autorizza-
e 1

fallegato n.8}

1.6 sottoscrittsa al fime di verificare I'esistenza del un

cellauds stratbuzele dellfinterc edificis ha richiesba ac-

cesgo agli atti preso l7ufficic del Genie Civile di Ascoll
Picerns ed Ha estratte le seguentl pratiche depositate:

s Pratica 126741 del 29-06-2007 prot. N. 4844 relativa

alla gestrupiens di n. 15 alleggl condominiali, in

arey F.E.HE.E. fex IEEA] Co 200,

s Pratica 126741 del 195-03-2009 prot. N. 18387 relativa
alla cestrugiong di n. 15 allpggl condominiali, in
area P.E.E.P. fex IBEA)- 1° YARIANTE Commitbtente

T
e Pratica 126741 del 28-07-200% prot. N. 51432 relativa
s1la sostrozione 4 n. 15 alleggl cendominialii; ih

area P.E.E.P. /ex IBEA)- 2° WARTANTE Committernte
o Pratica 126741 del 3-10-2011 prot. N. 47094 Collaudo
dtatico @ @i Cenformita’ del 18.10.2011

{all. n.10)

2.2 TRASCRIZIONI & ISCRIZIONL

2]

T Denatells: i -Pasla
Rrchitel Lo
VigsCalombhe, B - San Benadebto del Tronts
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Tribimale oi BEscoli BPicens — Pzoeedimesto i Ezecuzione Imnsbilisre
R.G.BE, W, 112/2021

Visvre ipabesabie @ffettfuats dalles softoscrizts 1w data: §0-08+
AEARE

e Nota di iscrizione Z2063/412 del 16-03-2010
“potéca volohtaria derivante da concessione @ garancia
di mutus Sondizianate, del 120372010
Eum. Bep. 109195 /f28327 MNotaio CAPFELLI MAZLZAREED
a favore della ~

s Aoguasanta lerme Foaglio 60 Particella 350 e 551

i
H
o
-
o
&

& Nota di iscrizione 1590/261 del 238-02-2012
FRAZIONAMZNTC TN QUoTA del 23.12.2011
NOTAIO CAPPELLI HAZZARENG sede 4i Asceli Plgeno
Wims Zep. 113328/30654
Grava immobili sitd rel Cooune dioAcoguasantes Torme
Distintd ‘al #Fsglie 60 -particella. T2% sub  Fpd,0:8,8.5, 00
11,3318, 16,3808, 280, 21 22224 26,27 28, 29, 30 p 3 32,33, 34

& Nota di traserizicone n, 2/2 del 3012022 Hascents da
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOZILI DEL 3-12-2021
M. REP. 1993 emegso da LEFLCIRLE GIUDIATARIC TRIBUNALE

B ASSELT BEToEND
A Tavore PO , sede di R R -
Cantra B i
B i@ b 1L
= ’ Sps 2
& s 1
il il g B

per 11 dirzitto di FIENA PROPRIETE'

Grava irmebili sitl nel Corune di Asguasanba Terte
Cistinti al Foglic &3 particells 749 SUB.3,4,5,8,8,3,
13018, 18 1%, B0 Pl 25, 24, 246,00, 28505, 300 31 32,35, 34,

{visura ipotecaria all. n,11)

2.3 - DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI OGGETTO DI ESECUZIONE

E COSTITUZIONE LOTTI DI VENDITA

Gli dmmobili oggette di esscuziong; come xilewvabile dalla

descrizions catastale; congiatano in 15 appartamenti e 11

antorimesse, considerands 1o stato del luoghi, non essendo-

ol wollegsmenti dirsttil tra appartamenti ed autofimesse,
10

C0TU Donate.ls Di Baclo o
rochitetto

- Gen benscetto del Tronbo

£

ViEas Saombaog: 10
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Tricumale di

Esoall Ploeno —

Procedimante

di BEgesuzicone Immobilizre
BR.G.E. N, 1122021

ld sottoseritta ke valutate &l fine @i rendere »ig atcesgi-

bile l1a pogssibilitd gl
26 lotti distinti:
LOTTO. 1 wostituite da
particella 729 sub 2
LOTTO 2 costituits da
particslla 72% suk 10
LOTTO 3 rcostitnite da
parbinella TEY sub 17

LOTTO 4 cestituits da
particella 729 sub L3

LOTTO 5 costituito s
T2

particella 9 zub 14

LOTTO & costitnite da
particella 722 sub 1%

o

EOTTO 7. cosbipmt

war el la TEEe NS an

o oda

Scostituits da

sub 27

LOTTO 8

partigella 28

LOTTO 9
particella 728 sub 28

costituito da

10 costituice d=
suk 28

LOTTO

particells 729

LOTTO 11

particella 723 sub 30

costituite da

casTituito da

aub 21

LOTTO 12
particella 728
LOTTO 13 costibtuilbe da
particella 729 sub 32

LOTTO 14 costitnito d4
particella 729
LOTTO 15 zostitnito &a

particella 729 sub 34

rarTegiparione dallfasts

apoartamanlo

appartamento

appartamento

apparbamento

apnartamenta

eppartamenta

anparbamaito

appasTamenta

gppartamentao

appasbamsenta

appartamento

apparktamente

Appartamnenco

appartamento

apparfanento

distinta

distinto

distints

distinto

distinto

distinte

distinto

dististo

distinto

digninte

digtinta

distants

distinto

Ve ssnTombg:: T8

hronitetbhbo

— fan Bepedelbo dal

OTI: Deratel lda DE ratlo

Lrepte

al

al

al

al

al

il
o

Foglis

Fairlig

Toglic

Foglia

Foglis

Foolio

Foglio

Foglic

Foglia

Foglic

Fadl ia

Al Tormare

Bd

@0

£

o
{afte ]

6l

gl

R
[

3%

B

Tl
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Tritupala dl fsceli Pisene — 2t
R.G. K

oeadinents 41 Eascduzions

W, 112/20%1

LOTTO 18 oostitinite da BOX
tigel la 2% mub 2
LOTTO 17 costituito da BOX
cigella 725 sub £
LOTTO 1B costituito da BOXE
ticella 729 sab &
LOTTO 19 cosbituites da BOX
-9

ticella 7292 subk 6

LOTTO 20 costitulito de BOX
Eiesella: 722 2ub B
LOTTO 21 castitulto da BOX

tigeila 725 =sub 18
LOTTO 22 costituibo da BOX
tigelld 929 sab 18
LOTTO 23 co=ztibuilbe da BOX

ticella 7227 =uk 20

LOTTO 24 costituite i BOX
Eisella 729 =2up 21

LOTTO 25 costituilbe da BOX
tigella 729 sub 23
LOTTO 26 costituilo da 20X
ticelle 729 gub 24
Per le risposte al egussiti,
come costituiti, =i rimanda

alla presente.

aukte distinto al Fogl

i

anto disbinte 21 Faglio

auvtd distinte &l Fog

auto disbinto al Foglic

aute distinto

riferitl ai singeli

(2ll. 12 Planimetrie rilevate dell’interc edificio)

LOTTO 1

Appartamentc di ciwvile abitazione
‘ sito in Via Buonamici, n.l0 Acquasanta Terme

Censito al Foglio 60 particella 729 sub 9

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene

Tmmokhiliase
aute distinte al Foglic &0 é;r—
Ly B0 par—
auta distinto al Foglisn 80 par-
abe distingy: g2l Foglic B Bars
0 par-
auto distints al Faglio B0 par-
=ure Aistinte al Taglig B0 par=
lizs 40 par-
aute distinto al Foglia 680 paz-—
&0 par-
&l Foglis B0 par-
lotti cosi
ai relatiwi fasziceli allegati
12

é%ﬂ.iénate
Frtated od

Mim Salanbo, 70 = 5a

Lla: i Baolo
ihetta

= Benedsllaodel Treantd
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Trihnsale G Aseoli Picene - Frogedimento gi Essguzions. Immoblliazs
R.G.E. W, 11272021

Lz proprietd bpggetto di egecuzione immobilisre consiste nei
diritti di pisha proprietd, in un appartamente di eivils
apitazione gito al plano prims scala A, di una palazzina
condominiale, composta da guattro plani, per complessivi 18
appartamenti e 18 Garags.

Ifimmabile & situato in una zooa residernziale poco distante
dal centrc del passe di Acguasanta Terme, dotato di tutte
ls opere di Urbanizzazicne,

L' immobile completato nelltsnng 2011 {annc di richlests 42
agibilizd) & state costruito cen strutturs portante in Ce-
mehto armato, i eselai sono in latere-cemento e l& pareti
perimetrali sonc del Lipe 15 laterizie @ cassa vasta; L
tramezzl interni sonc in laterazic Torakto.

Lfappartamente dispone sul lato est di una pleoala corte
Erivatd completamsnte recintata & pavinentabta.
Lfappartansnte §1 compone df un ingresse sa sogglorno e
piccola cucina separata che affaceianc g1 un siccole ter-
razzine pesto lucge tutto 41 late est. bal segglorro attra-
vards 1n pieoole disimpegne sono-distribuite due camere e
due bagni, Dalia garerd posta zd Ovest i esce sulla corte
privata.

{Documentazione fotegrafica all. 13.1)

3.2. Dati Catastali

« Foglioc 60 Part.729 sub.9 cat. Af2 classe 3 consistenza

T WERT
guperticie Catastale Tetsle 7% my Totale ssclise arse seoperts 7
ma  rendita eure 227,24 Wie Pasle Buenamici sne phana ©oscals A

g L

La pradetta u.i.u, risulta intestata catastalmente a:

¢

2.3. Confini e superfici

L*immokile oggetto di stima, confina & sud con unitd lmme-
niliare di proprietd della e con =cala
condominiale, sugli altri latl su Dartl comuni.

La superficie sotte ripertata, dndividua la ‘Superficie
egterna lords cormprensiva delle superfici ocecupate dal muri
waterni e gz gualli corfingnti con gpazi aﬁndominiali & oan
lfesterno e dal 50% della superficie ocoupata dai muri o
diwvisori di separazzione con altre unitd immebiliari.

Superficle appartamento TE, 00 mg
Superficie corbe privata 12,54 mag
Snperficie balcons 10; 78 mg

T Domatel ba Di Pasds
Arohibello
Nizo Colomoog B0 San Benedefbo de’ Tronte
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Trigunzale di Ascgll Bicens = Progedimenta dI cugdens Trnmchiliaze

R.G.E. N. 112/2021

3.4 —Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

Lz sottoseritta ha richissto all’amministratore del cordo-
minig sig. D1 EBenedetto Gianluce; Titglare cells studic
Millesimo, il sensuntiwvo delle spese sondominizle dellfannso
2022 pe¥ potey dedurre inse soesa media delle nniite immobi-
liari; Lo skeésso ha dichiakgte che non song statse delibera-
ke apese strasrdinarie per gli anni a venire.

L spese a consuntive mer LYunita immobdiliszre di ol &l aub
S per l'ahng 2022 sond state pare ad € 236, 70.

3.5 - Situazione manutentiva dell’immobile

L' armebile ristlta @aternamentse in discrets stafo g1 manu-
tenzione, da una ricognizions viaiva; & pogaibile verificsz
ew La presenza di  alewne macechie superli L1dLL daovute ad
umiditd & piccole gane in cul & avvenubo 11 distdces di
porzgioni di intonago. Internamente i leoali condominiali ‘s
le zbitaziens risultane possedere un liwvelle &1 finiture
medie, =d con grade manutentive buone, consideranda 17 anno
di costruzione. G111 zppartamenti ed I box, oggebtto di sse-
cuzinns’ igmebiliare, risultang titti pocupati d2 ihguailind
ed anchs per queste maniennti ad on buon livelle igienico-
gamitario,

3.6 Difformita”

In seguito al cenfronte fra gli elaborabti grafici allegati
agli atti ankorizzdativi & lo stato deil luyeghi, song shate
riscontrate le zeguenti difformitd urbgnistiche ed edili-
zile,

Sono state riscontrate le seguenti difformitsd prbanistichs
ed edilizie:

a) HModeste difformita nel pesizionamento e dinmensioname:to
delle parsti intesne;

Le wpere difforml sopra descritte seng sanabili ail ssnad
del DPRE 38072001 previe padamento della sanzierne di legoe.
La: spesa complessiva che 11 fubturoe acauirente doved asocste-
nare per la presentazione della pratica di zanatoria sdili-
zia, per la wvariaziagne catastale, per del bolli, diritti 4i
o= q”&tev" & szanzgioni di legge =saria gpari a girca £
200D B0

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO
4.1 - 5tato di possesso

In merits al possesso della proprieti if esame si riferisce
pEARTO Segust

Firmats Da- TETA FABRIZIA Tressn Dal DA O] FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Sorali; 4RL0SReSETIHETE - Fionatn D& D PATLD DONATELLA Emesso Di ARURBAPES B.PAUNG GRS Seriait 45105161005 M cbBiac BB EINERET 8

14
BT Tonatella 3 Paola
Architetts
Via Colomkao, 70 - San Benedebbs del Tronlo
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Tribme e di Aoaoodi Plosps — Procodimenno df BEsscuzdens [mnchilizre
R.G.E. M. 112/2021

1 Eineeds serifiegrs 1Meginternza dd mentrasts di oaffikte @
di cemodate riguardant: le unita immobiliari oggetbte i
sgecuzions, 1l Custede Giudizisric Dobt. Romols Baroni ha
ingltrate apposibs istanza allfigenzis delle Entrate an
hacoli Pigeno.
Fer lfu=sitd immebiliare in oggethbo risulta reglstrato un
conbrathe di locazions con Il 5 ion

La Locazicns ha uss dueratas 4l 4 anni
Coth decortenza dal 0L712/2016 rinnovanili per ulterigri 4
arnd in assenza 21 disdetta. '

fall.15.1 contratte i locasions)
CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

~ Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Neowm risultanc vincell trascritbl gneri 431 natura gondodii -
midle;

- Dbomande Giudiziali ed altre trascrizioni:

Si rimanda alla Certificate Notarile allegate alla preserte
orocedura esecutiva ed al successive elenco delle isecrizio-
i & trassrizioni graventi salle uw.icw. gggettodi esecu-
ZloTie

~ Vinecoli artistiei, storici, di inalienabilitd o indivisi-

bilita
In Dasé al fertificateo Notarile gliegato alla presetbe pro-
cedurs esecuiiva, ed alla documsentazione formita dagli of-

fict pubblici e citata nel presente slaborateo
~ Mon risultanc wingoli artistigl o stopdiegl;

~ Heon risultane vineeli & inalienabilité o indivigibilita;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitu pubbliche} o di usi civiei

In baas a4l Certificale Notarile allegato al ia presente pro-
cedura esecutiva, ed alla dosumentazione forrmita dagli of-
fiel pubblici 8 citate nel presenteslaborato

- Won risultano diritti demaniali ¢ @i usi givici;

~ htti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
T# hdgse al Certificatd Wotarile allegatg alla presente pro-
cedura eésecutiva, &d alls doccmerntaziciie fornits dagli uf-
fizi pubblici e gitata nel prezente elaborato

— MNeon risullbano atti di asservimento urbanisticl = cessiond
di cubazura;

5.2 - ¥inceli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-

zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a

spese dell’acquirente.

Lo scriventa, allii luvce delila deocursnbtaiione asoguisita
T8

T Domale.la ’.}.‘1__-_1';'5.1:}.1:':.
Chrchibelbo
Wig Ealambe, . B Sen Bepaedeltbo del Tzonto
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mEikrnale 41 Asoall Blieerno - Brocedinento di Ezecuzdons Imnobiliave
R.G.E. W. 11272021

presso la competente cancelleria in particolare la gisrtiies
cazgiens notarile a firma dvu Motaio Dott., Giulia Messina
Vitrano Netato in CJorlesns del 03.01.2022, richiama 1é& ipo-

terhe @ 1 vincoli pregiundizieveli elencati nella decumenta=
zisne appena citata. Esistons Trascrizione e Tsgrizioni che
dovranno esgere cancelldbte a spese dell’acyguirente con un
coste previste pari a Euro 2. 000,00 circa, comgrensivo. dei

diritti e delle spesse tecriche, 51 eleneanc di seguito le
Yragerizionl & izcrizioni dravarti Sulle oodu. oggetbo di
es5e

SR 'LGI'LE
CAPITOLO & - STIMA DELL' IMMOBILE

6.1 - determinazione walore di mercato
Seopo dellza stima & lz determinazione del piu probabile wva-
lere di mercato di attribuire agll immobili in precedenza
Sesorittl; efes 1Mindividuszione:di quell'imperca che
svrebbes la maggiore prgbabilita di segnare il punto
dfincaontre tra la domanda = lfofferta, in una libera Son-
trattasiene tra unz pluralitz di operdtori economicl.
Sono state pertanto esegulbte tutte guelle indagini prelimi-
nari at-e all’irndividonazicne dei caratteri preminenti del
mene in argbrento. Fattori che 1fusuale metodologia estimas
tiva sucle definipe ceme @aratteristiche intringechs =
estrinsscha.
Dall*analisi metddelogica di gusste garatteristiche, ‘che
distingucns nettamente 11l bene Sggebto di walutaziens ri-
spetto agli altri; sl pud perverire al suec pit proodbile
valaore dil mercate.
I1 pif prebabile valore di mercate abtribuibile
211fimmobile in esame, in Dossssac di destinszione residen-
ziale, & stato indiwiduaro con una metodologia diretta ba-
sata sulla comparazions & athtuata sttraverso srocsdimenti
sintetici. In particelare & statc utilizzate 1l metodo com-
parativo derivateo dal Market Comparison Epproach (MIR) .
LAMCE & un procedimente comparative pluriparamebrice Zonda-
to sullfassunto che 11 prezzo di un immebils pud essere
considerats come la somma di una serie finita di prezuzi
componenti, clascunc ¢ollegate a und specifica caratteri-
stita apprezzata dal mercato.
In particolare, le garatteristiche considerzle possono es-
gere suddiwvise nel seguenti Tipi:
. gquantitative — peiché la lere entitd & stata mi-
surata seconds tra scala cardinale continua o di-
spFreta, mediante una specifipa nnita i misurs

corrents f(melri gusdri, percentuale, numera,
el };
. gqualitative ordimabili - -gquande: la lore entita &

stata apprezzata per gradl seconde une seala gar-
dinale discretz; mediznte apoosilbi nomenclatorl
16

oIl Donatells DI Paclo
Erohitetts
Via Corombo, 70 = San Sepsdellboodel Tronto
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Meribunale di Asceldi Flroemo - Procedimante i Esepctizione Immobiligte
R.G.E. N. 112/2021

{gd sgempic: Bcagente - normale — ettime);

s gualitative non ordinabili - guande 51 2 determi-
nata la loro entita aftraversc una wariabile di-
cotomica (ad esempio: presente naTs pregente

Ltertits Son oul Bis ciratisrisiies & presente

ne lfimmobile {(nel casc di carazteristica guantitativa),
ouvera 11 grado con il guale essa & possednta (nel gasc di
caratteristica gqualitativa), determina llentita del prezzo
componente dorrigpondente peoichd guest’ultime ¢ legatc alla
gquantita o al grado della zelativa garalbberiatica dal co-
siddetto “prezso marginale”. Tale preffo esprime psr defi-
niztane la variazicoe del prezgo totale al warlasre della
caratteEriatica sTessa.

Fer la maggior perte delle taratteristiche gualitative, 51
& progedute alla costrvuzicns di una scala di merite; r&p-
myesentative degli spprezzamenti differenziali registrati
g1l mercato irmobiliaze locale, DJebta gcals &ssocia un pun-
tegglo (guantisd) al suddettl avprezzamentl, attraverso 1l
guale sl effettus il confronte tra 17immobile in stims
(subiect) & gli immobili di confronto (comparable).
Bertidnto, i finil delld suddetta EQmparézi@ne, da wn lata
=i ha il subjecr, dsl guale song note le caratteristiche
maggliormente influenti sul presze, & dalllaltiro un camglone
otiogetien & slgyificative gostituite dal comparabde, deil
quali devend essers noti 2l preszo, 1'spoca di compravendi-
ta e le medesime caratteristiche prese in considerazicne
war il sobisedb.

6.2 Costituzione del campione

Bl fine di gestituire il campilone necessario

all*appiicarione del desdritto metods di afima;, s1 &

ezeguita un’ indagine di mercate. chig ha riguardate le

guenti compravendite di unite immeobiliari ad uso res

zidle Situate nel Comune ¢l Acouasanta Terme:
=Comparable a

Atte di coapravendita notaice Calvelli del Q670372023 rep.
AR/ TIR.

Indirizze: Lecalitd Paggese n. 241/b

Dbl Catastali: Foglie 60, particells 706, sub. 7
superficie catastale [OPR 138/98): mg 26

Brezzo dichilarato: € BE.C0DD

iﬂomEarable by

Etto di compravendita notale Stefani del 23/02/2022 rep.
245171780

Indirizzo: Via San Gilacomo

Cati Catastali: Foglio 59 particella €6, sub. 9
superficie catastale (DPR 138/98): mg 9
Prezza dichiaratar € BE.QDO

LA

SR Donatel las 01 Paolo
Arehitetto
Wia Colomba, 0 — Gan Benedstis del Tronbs
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Tribimale di Hszoli Picens - Procidiments di Esetuzicnd Turebiliatre
R.G.E. N. 112/2021

=Comparable o

Atte di compravendita notaic Parlamenti del 2071372021 rep.

127373/8034,
Tnalﬁ*?7o. Lagalits Pagiese n. 1800
Dati Catastali: Foglis oD particelia 725, sub. 31
Superficie catastale R 138/38}): mg 2%
=

(o
Bregzo dichHiaratos a7, OCU

8.3 Caratteristiche di confronto

I dati fecnica-gconsmlcl raccelti per 11 subject 2 per 1
Sopparable gopia Indicdbi Sone shati dngerifd in Una @gppo-
gita schede di riepilogo allegata {tabella rispilogativa
dati) ; deve sone riportabte le principall ceratteristiche
watrinsgohe ad dntrinseche dpprezzate dal mercate a1l finl
della formezicne del prezzo.

Tali caratteristichs sdhc 01 sSegnifo sinteticamente de-
sgrlibte:

o CONSTESTENEL BAGGUAGLIATA: per i1l dato gella con-
sistenss 8d nbilizsad la superficis  cdmmercisles
ragguagliata, caleslabta &i  sensi gl BUEGE.
138798,

® LOCALIZZELETONE BT BRTTAGLEO: Ta i U = o 1) S
allfubicazione dell®immokils, ftenends contd del
livells di zervizi & di uvrbanizzavicne della zo-
ma, nenche dells pressnza nelltintorng @i situa-

zignd @i degrado o 41 ricerscaterzza arblientsle.

Fer tale carathteristica s5i definizcong 1 seguenti nomenocla-

toria
- degradata = 1
— nornals = 2
— rigcarcata = 3
- TIFOLOGLA ARCHITETTONICSE: fzr riferximents allia ti-=

pologia = alle ecaratberistiche arcchitebtonicive

del L fmmebilal

Bar tale caratteristise si definiscons: I seguenti
noranclatori

economica = 1
— vl le =
—Highort lé =5

CTD Boratel_a D3 Pasls
archibells
Wida Eclombe, WO - Sén Benedelln del TeEonts

Firmsits Da- TSTA FABRIZLA Eressn Da: GA D! FIRME OUALIFICATA PER MODELLD ATE Soriall; dR£05isSRTImaTe - Flomain Ua: Bl PACLD DONATELLS Emesso Ds; ARUBAPES 8P A NE CA T Beratl 451052181005 M cbBiacdB0UI0EHE s
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Tribiunale di Asceli Plesns — Brocedimente dl Esssuzione Tnmsbilizze
R.G.E. N. 1i2/202%

L] STATO MANUTENTIVC DELL*UMITA IMMOBILIARE: Za ri-
feriments allg stato di conservazicne 2 pahuten—
ziorne dell’unita immobiliare ootgiderata, anche
in bBase ad everntuali ristrutturazioni £ manubten-
zloni.

Eer tals saratteristica si deéfiniscona 1 seguenti
nomenslatori:

— scadenbs = ]
- fAcrmaie = 2
— oThimg = 3

- LIVELLG DI PIAMO: fa riferimente alla differente
appetibilitda coemmersiale che 1l mercato locale
prassnta wel wenfromti di iowobili Inseriti ned
diversi liwvelli di pilano;, +tensnde conbs della
presenza o meno dell’impianto ascensors: nel fab-
bricate.

Bar tele: capatberistica i dEfinisdong 1 ssguents

rigfene Tateris eon P parilal digelle fove risndts
vhicats Punitd fnmobildatse conelderata.

Ascensors _j
Piana 4
con l SENEa |
T
Semdiniarrato | it i
TErrs k! B
Riaizats & 5
i i & &
= = " 2
Heoonda ; 5
inrermedic (0 del piaos fuard terrs per immobil senza 5 2
zetehigre] ;
oltimo (n® del pidanc fogri Eerrd per immabill sonza 4 B o= on
EaCEnInre] A il
attico: mf dal pilane Fagri rterra peroimmabili ssozs 13 13 - n
AsCensors) —— i :
® CGRIFNTAMENTO PREVALENTE: fa vl ferimenta

@llforientanento prevalents dell’unitad immobilia-
re considerata.
Per tdale cardatieristica g1 definiscono i seguenti nomencla-
g i
T

Fimate Da: TETA FARRIFIA Emesss Da: 04 DI FIRMA QUALIFICATA FER MODELLD ATE Sarlaft: 1BAN02aBMmTIATe - Firmata Da: 01 PAOLO DOMATELLA Emeszo Da: ARLUBAPED S/FA0 WG Ca 'S Sera 451052 18 100574ontfacd2d8305046Ted
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Tricunale di hsooli Biceno - Frocedimsnteo di Ssecczlons Immobiliare
R.G.E. W. 112/2021

— BlaEd =
— HNord-Est / Mord-Ouast

4

— RaL ¢ OuveEsny i

— Buad-Est 7 Sud-Ovest

35 R S 1 W e

- ‘Bad -

« QUALITA DELL/AFFACSCIO PREVALENTE: fa riferimente
alla gualitd dellfasffaccic prevalente dell’units
immobiliare, dsterminata dalla presenza di condi-
zioni di Iimitasziche deila weduta &, 4l econtra-
ria; di-particelares banotramicita.

Fer tale caratteristicd si definiscons 1 gegusntl
nomencatori:

- soadenis = 1
— normalea = 3
- B pregls = 3

» QUATLITA DISIRIBUTI¥AE: fa riferimento al diwversg

grade di apgetlhiliti ggnpgrbiale che pogsigdong

gli imiobili in relazione alla ma are o peggilc-

re& distribuzione interra ded logali, anche in re-
lazione allfaltesza internz & alls pressnza @i

zpazi esterni ad uso esclusivae.

Paf tale parstrovistica si definisconc 1 sseguentd nemencela=
{REr T

— scadente -

— normale =

ey B3

ontima

& NUMERO BAGNT: walorizzd la presesza di croa mag-
giors dotazione deil servizil igieniei.

Fer tale caratteristica #1 definiscong 1 segusnli
nomenclatori:

g < 2
— B = 3

Dal vunts &i vista Gperative si progede all'analist del da-
i precedentemente raccoltl, la cui elaborazione & esplici-
20

oTU Donatella Di Baoio
Lokl batha
Yia Colombo; T8 - San Banadetsoodel Troobo
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Tribenale @i Eseali Hfloeno - Frocediments di- Esecizione Immoblliaze
R.G.E. W. 112/2021

tata attraverss la compilazione 'di appesite tabelle.

#.4 Tabella dei dati

Sels=ziorato un camplone 4i gabi scffliciente, & questo punto
é hafbile pracedere alla valubaszlions del subjesct abtra-
se 21 confrentd del comparable con 1" immecbile in stima.
ativamente, individuate le caratteristiche ritenube sin
1nf_uen:i zulla formazriens del prezzo e descriktte al prece-
derte paragrafoc, vieng cobpilata la tebells dei dattl, sis
per gli drmobili di cenfronto, sia per LMimbebile in stima.,
Per clascun immebile e per ogni caratteristica 2i insszi-
B

A Seriait 451062181005 T ek fac 0D B305LG TR

L nel casa di cdrdtteristica guantitativa, il walo-

re pumerics ohe esorime 1a guantiza 4i guella ca-
atteristica possaduta dall’fimmobile stezso (ad
la gansistenza della superficie);

. nel casg di carstteristica gunaiitativa, il pun-
teggio associdte al nomenclators che esprime il
gracoc con 1l guals la caratteristica & posseduta
dallfimmalbile: (ad ey, pPer la locslizgseziong di
dettadglio, il punteggisc asscciabo’ al corrispon-
dente nomenclatorec é: degradalta = 1, norma.e = 2;

Elesrratas=s s
Site delldfaral 5] Sfcgiiite Al@Esaldeiratgy el al Tegats
hella ded dati).
5.Tabella dei prezzi marginali

H

)
(6]

I'|_| r:|

It
fh
6.

considerands Liinters campione gelezicnsto, per guantifica-
¥e 1 prezzi marginali delle singole caratteristiche =51 fa
riferimsnto:

n al prezzo unitario minimo (Pomia) nel caso della consistenza ragguagliata,

. alla consistenza del subjeet (87.) per lo stato manulentivo,

- al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe) per le alire caratreri-

stiche.
I particelare; il prezze marginale @ stato determinato ap-
plicards a tali woel 1 ceefficienti K [rapperti wmercantiliy

costi nhitarl e coefficienLi) come esplicitate nella takel-
la del prezzi marginali allegata.

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutativa
La tabella o) valutazione & quella Sove 51 effettnans
i saleoll whe peramsetiond di operacé 1l confronto, Gé-
ratterigtica per d¢aratteristica, tra gilascun compa-
rable & 11 subject.
Si tratta in pratics di serreggere il prezzo del com-

21

O Dopatalls 23 Paolo
Architabio
Vie Colembe, T0 - Fan Banedetto del Tranto

Firmate Da: TETA FARRIZIA Emessny Gat CA O EIRMA GUALIFICATS PER MODELLD ATE Serlalf 48400258 THIATe - Fimmate Da; 1) FAOLS DONATELLA Emasso Da: ARUBAPED 5.7 A Rz T

-

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



TEitinale di Bfooli Pigeno - Frocedimento #1 Esaduzione lmmeziliars
R.G.E, W, 112/2021

pariable supponsnds oche dlasgcuha- caratlberistica poms

a
riare Tfino ad adsgumere la stessa quantitd (o Lo

Jteﬁau punteggle) che possisde il sunject.

&lla fine del processs si avrd il prezzo corretts del
corparakle, una wolta SgsNTe Lutte le medesime ca-

ratteristiche dal sphiect.

I prezzi cotrretti di giagcun comparabls, dome sopra
determinati, costituiscors altrefttbanli probabili wa-
1grs: dellfirmekile in slimsa e perrante 50 tali prezzd
& lecito effettudre la sintesi valubativa mediante 1a
semolice media aritmetica, da evui gi ottiens il ri-

cergaty valore dell’immoblle gggetto di waluifaziore,

Pey verificarse 1'attendibilitid del walere cosi otte-
nute; viens aacertate che' riggsun prezic correttd si
discosbl oltre una certs percentuals (indiwiduata me-
diante llapplicezions di un coefficiente adothate =
itennte appropriakbe in relaziens wlla tipelegia di

1

bene) dalla medis ded prezzi cor-

I wvalori del comparables <he cccadono tale alsa df

[7);

Sostamento sono esclusi dal zalenlo dal valore fina-

'_I

[=E

Sullsz base di guantd esposto, 51 compila la tabella
cdl wvelutazions al legata.

Mella tabellia sottostante si viportans i@ valori degli

fpgrtamanti oggebio Wi wvalubazicte.

(2all.16 calcoli per singola unita)

Cr: Denatella D1 _hale
Arohifanns
Via Colombn, 70 - San Berodestéo del T

Firmata Da: TETA FABRIZIA Emsssn Dt CA D1 FISMACUALIFICATA PER MDDELLOATE Saniailt: 4840826516705 7e - Firmatn e DI PAOLE DONATELLA Ermessn Da: ARUBATED S.PA, MG CA T Sedal 451052 151005 74ch 3R 083056 TEE

Iy
i
|
-+
i

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tripungle di Ascoli Ficens - Prqgedimehtu 41 FEsecugicne Immobiliazs
R.G.E. N. 11272001

daticatastali |  valutazione |
— ~ T T velunit allegato

~|fogtio | particella sub} valore |ma| ¢ o

79| 1.062 | 16.1
64| 1.034 | 16.2
87| 1.045 | 16.3
65| 1.099 | 16.4
89| 1.091 | 165
65| 1.235 | 16.6
60 729 |26 87| 1.045 | 16.7
60 729 |27 57| 1.052 | 16.8
60 729 |28 87| 1.045 | 16.9
10 | 60 729 |29 90| 1.089 | 16.10
11 | 60 729 |30 57| 1.129 | 16.11
12 | 60 729 |31 91| 1.087 | 16.12
13 | 60 729 |32 190| 1.187 | 16.13
14 | 60 729 |33 157 1.284 | 16.14
15 [ 60 | 729 |34} 191 1.184 | 16.15

60 724 9
60 729 10
60 7289 1,
60 728 13
60 729 14
60 729 16

W00 |~ | [N ||k

Per guante rigudrda il walere di mercate delle auto-
rimesse, sentite le Agerzie Tmmobiliari ed i1 ftecnici
liberi professigristi €hée gperang Thal dettore, si &
rilevato che lz prassi di nercats comune & guella di
abbtribuire alle sutorimesse uh walore unitaric pari

=1 50% del walore dell®unikd abitativa.

Dalla tabellia Bovrastante &f evinde che 11 valore me-
dio unitario della porzicne tesidenzizle & pari a
eirda E/mg 1.110, B8f ritiensd pertantt efud un vélsore
unibtario da attribeoire alle autorimesse pari ad €/mg
=555

2lla luece di guanto esposto nells soilostante tapella
vengeno riportatbi i walori delle auterimesse uggettao

di waluntezicns:

23

OT0 Domatella Bl Panlo
Erohltelba
Via ColaombBa, 70 - S3ab Bgnedette del Tronbo

Frmate Da; TETA FARRIZEIA Emeseo Da: CA DI FIRMA QUSLIFICATA PER MODELLD ATE Sadialy: AB4002astErga e - Firmala DA DERPAQLS RONATEL LA Erngssa 1'.!.:_'1'. ARLIBAPED 8.2 A, NG A T Seriats; 45'1.(5!52151305?4;}_5&th3[|5’35?98'
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Tx

mmiale dl fsceli Plocens -

racedimento di Eseouzliana
R.G.E. N. 112/2021

Tkl T vase

datl catastah valutazlune

lotto|

val,umt

: fﬂgﬁﬂ parti"r-:eiia isub v"a"_!tjre | -_mq

16

60

728

L¥

60

729

18

60

129

19

60

¥28

20

60

729

2]

60

Ty

il

60

119

23

60

729

24

60

729

25

60

29

26

60

723

.?'\. '.l. I. £

valucarione sopra

seguenti abbesttimentl Zorfettari:

&) abbalbbimento in relavicone all’

€/mq

25

555

21

595

23

555

23

555

23

255

22

555

21

555

25

555

21

555

22

555

23

555

ricavata vengeno applicati i

agsenza della garan-

zie per Wiz & servicld occulte = lLe Bventusll spess
condeminiazi insclute: 2i decnrterd il 5% del totale;
Bl abbattimsnto per 18 stalsa dfusy = ‘maniteEnzions

dallfimmebile: considerate che le diversa carstteri-
shiche del beni presl a parvamelro sono gid stite cen-
siderate nella sopra Ingigata walutazions del pil

p*cbaglle srail o ek

deo

Fegh 3 El?l".‘lI'lF'

mersato;

@) abbattimento per lo state di possessod

mon i applicherd aleurna

wiabo guarto szopra esgosto in meribo allo staeto 41
- 24
OTH Bonatalla D Fzole
Erehlten
Via Colsmbag 70 = San HHneLe v el Toombs
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ribunale €t Ascoll Ficeny — YProsedimento g1 Tseoubisns Immesilia~n
R.G.E. N, 112/2021

bossesse, gli immckili tisusltsne logalbl & pextante @i

applichera una riduzicre del 5% del totale;

dl per altri dneri € pesi: non avends riscofitrato al-
LEl onerd e wesi non &1 applicheri alcina decurtazio-
gl

11l totale degli aghbsttimentl forfettéfi & guindi pari
al 10,0 %

Alla lice dl guenlts sspesto nelld sotbostante cabella
Vengona riportati 1 wvalori di tutti gli dmwepili dg—

getto di walulazione,

CLL Domate 1a 0i Paglﬁf = o
Arehitetba
Wia Colomba, T Zan Benedotto d2] Tronto
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Tribunrdale @1 8scell Flceno - Procedimgnbo £i Esecuzione: ITmehdl fgre
R.G.E. N. 112/2021

o daticatastali  valutszione
o e b b b e b
| foglio |particella | sub | valore [abbattimento|

1 650 729 9 83.872 10%

2 60 729 10 | 66.155 10%

3 60 729 11 | 80.944 10%

4 60 729 13 | 71.457 10%

5 G0 729 14 | 57.129 10%

6 60 729 16 | 80.275 10%

7 60 729 26 | 90.944 10%

8 60 729 27 159,945 10%

5 60 729 28 | 90.944 10%

10 60 729 28 | 88.010 10%
11 60 729 30 | 64372 10%
12 60 729 31 | 98.887 10%
13 60 729 32 |106.830 10%

14 60 729 33 | 73.207 10%
15 60 729 34 |107.714 10%
16 60 729 3 | 13.875 10%
17 60 729 | 4 | 11655 10%
18 | 60 729 5 | 12.765 10%
19 60 729 6 | 12.765 10%
20 60 729 g | 12765 10%
21 60 729 18 | 3210 10%
22 60 729 19 | 11.655 10%

23 60 729 20 | 13.875 10%
24 60 729 21 | 11.655 10%
25 60 729 23 | 12210 10%
| 26 60 729 24 | 12,765 10%

Lianalisi effettusata ha pgermesso 4i vicevare il pin’ proba-
bile wvalere di mercate della singela umita immobiliare in
oggetto che & risultato pari ad € 83.872,00(Eurc Ottanta-
tremilacttocentosettantadus/00)

Blla walutazicne scopra rigavafs vengono applicsti #li k-

bastimernti forfebbari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

CTH Dorate:la Gx Paclo
Lioren et b
Via Colamne, 70 - 'San Benedetto gsl Tronbs

R, LA AL LR T E LA DL L ML DT Cle S N Lo SR S0 TUDE 10 UGS T COBTE LS LIS N0 F Rl

TITREL

B L Lo R RIS LA CELSr T S IS W ) T =T e e C L TR S E LR TEE el
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Trikanals 4 Hsco®l Plesho - Procedimento di Esecosldne Immohiliaye
R.G.E. N. 112/2021

€ 83.872,00 - 10% = ARROTONDATO

€ 75.500,00 (SETTANTACINQUEMILACTNQUECENTO)

{all.16.1 Tabelle dati e calcoli per stima)

6.7 — Precisazioni

3i precisa the per la redaziong del presente elabora-
th peritale don gony ‘stati wseguiti 1 segpenti accers

tamsenTti;

HMNon song slate sseguite indagini geologichs, chi-
miche o fisiche sullimmooile oggstte di vendi-

ta;

#Non sono state eseguibe werifiche 41 caratters

statico sull’immobile oggetts di esecuzlong!

sNon sone stati werificati 1 confini della pro-

pristd degetio di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDC D'ASTRA

Lfaggetto di esecuzione immobilisre congiste nel diritt: di
piena mroprietd; di tn appartamente di clwile apitazZicte
site al pilano primo scala &, di una palazeina condominiale,
copostd da guattro piani, ver complessivi 18 appartamenti
e 18 Garage.

L' irmobile & =situato in una zona zesidenziale p
dal cen-ro del passe di Acguasanta Terme, dotaz
ig gpers di Urbarizzazione.

Lfirmehile corpletate riellfanng 2011 f{anng del Cellauds
strutturale} & stato csstruito con sbrutiura partante in
Cemente armats, 1 sulédl sorng dn laterg-cemento & le pareti
perimetralil seong del tipo in laterizie a cassa vuoks, 1
Lramezzi interni sono in laterizis forato.

Ll appartamento dispere sul late esk:di wuna plocels coxte
privata compleramente recintatd € pavimeniaza.

L' appartamerito s1 compene 4i 1T Ingressg sSU Scgglcorne e
pizcola cucina separatas ene affacciano su un pilceols ter-
razwing poste lLuoge tuthbe 11 late est. Dal sogglorno abtras
verso Un pilifcolo aidimpegro song distribuite dus camere e
due bagni. Dallas camérs postsa ad Gvest =i esce sullas corte
Friwarta,

4E} co diglante
o b

I
i )
o R 32 R e o

o

ORL Donalbel la-Di. Zacle
Etobhibebbn
Via Saolembd, i —8an Renedeftiodel Tronto
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Tribbpmale.di Ascell Pideno — Procdedimento di Eseguzicne Tmmgbiliare
R.G.E. N. 112/2021

511 impiantd del fusmitd immsbilisre sono tuthi autonomi, 11

riscaldamento & del Lipo ad elementi radiant! zlimentati da
galdala 4 gas,
Sono sLidte riscontrate le segquentl differmitd urbanistiche

ed edilizies

In geguita al cenfrante fra gli elaporati grafisi allegati
aglli zttl autorizzativi & lg state dei luegrhi; song state
riscontrate e seguenti difformitd urbanistiche ed edili-
zie:

a) Modeste difformitd nel posizicnaments = dimensioramento
delleperafd inkerne;

L& opere: dlfformi sopra dessritbe @ene sanabili ai sensi
del DEE 38072001 previe pagamente della sanzions di _egge.
La spess ccapleszive che il futuro acguirente dovrd soste-
nere per la presentarione dells nratica di sanatoria edili-
zlag per lewariaglions eatastals, per del bolli; girict: 41
gegreteria & sansicni di legde sard parl a circa &,
2.,.000,00

Fer maggiori e necessarie informazioni ai rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depasibale presse 13 competents Cancelliria del Tribunale
di: Lecali Picano.

Lfimmobile 4in eggetzo risulla locate un contzablbo con de—

corrernza dal Q171242016 per gquatitre anni rinnevasili ger
witeriord 4A8gnmE IHsastenEe di diadetid.
Ltanitd immechilizre ecggetbte di wesdits 2  distinta

allfhgenzia delle Entrate di Asceli Piseno cume segue:
Cetaate Tabbricati del Comune di Acodquasanta Terma:

= Foglio 60 Part.729 sub.9 ocalb. 277 classs 2 oensisbedszs 5,5 vant
SwperlTicie Catastale Totales 7% ng Totale sscluse arse seoporte 74
il renditéd eurs 220,24 Wia Faolo: 3uenanici sne o opians I sesle X

dinke

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

PREZZO BASE D’'ASTA per i diritti Piena Proprietad

€ 75.500,00 (SETTANTACINQUEMILACINQUECENTO/00)

A8

CTY Donatella T Baglo
Architetta
Tia Caleowko, T4 - Z2zn Beredetto #ds] Trénto
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“loens - Frocediments di Zsecugziona Tmmoblliares
R.G.E. N. 112/2021

Priburalsodl Asceli

LOTTO 2
Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 10

CAPITOLD 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZICHE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene
La proprieté cggetlbo di esecuzicne immobilisre consiste nei
dirittd di plena proprietd, in un appartaments di civile
abitazione siteo &l platic primo scala &, di uha pa_azzina
condominiale, composta da guattro plani, wer comp essivi 18
appdartarsenti e 18 Garage.
Lfimmobile & situate in uns zona residenziale poco distante
dal esntze del paese di BZodguasanhta Terme; doetabte di tuste
le cpesre di urbanizmazicnsa,

Lfimmobhile completato aell¥anne 2011 (anng di deposito del
galladdo strutturalel £ stalo costbruitd Con stfuttuard por-
tante in Cemenbo armato; L sclail sone in latero-—cemsnto e
leg parelbl perimetrali scne del tipe i laterizic a zagssa
viota, 1 tramezzi inbterni sorbo in laterizio forato.
L'appartamentc dispone sul latc st di und grande corte
privata completamente regintats & pavimentaia,
Lfappartamente si compons di un idgresss sSU asgyiornc-
oucinzoa Che dffaccianc sulla corte privatd. Tal soggierng
attraverso un piccelo disinpegno gong diztriboite tns carme-
ra malrimonizle e un bagneo. (Documentazieone fotografica
all. 12.2)

i

e

3.2. Dati Catastali

¢« Foglio &0 Part.729 sub.10 &at. ASF oldgse I consistenza 3,3 van:
Stperstficie Catastale Tetdle &L mg Tetale sscluse ‘Ares scopersls: 5H
g rendits edrs 114561 Wia Jaclo Bushaanded ‘awe pidan 1 séela A
iali e

La predetta u.i.un. risulta intestata catastalmente a:

(Visura e planimetria all. 14.2)

3.3. Confini e superfieci

L’ immobile eggetbpo di slifma, gonfins a sugd ed & Nord oon
unitd immebilizri di progrieta della

gck dyest gon scala condomindale; La snperfigis-sotbe ripozs
tata, individua la superficie esternz lords conprensiva
deile spperfici decupats dai mirl esternd & g4 guelly tgn~
fimanti eon zpazi condominiali e fon ltesterne o dal EE%Z

T Donstella Di Paolo
hrehiterno
Y¥ia Celomoc, 0 - Hab Benadetbtta el
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Trikinale df Asccll Blgens — Frocadimente di
R.G.E, H. 112/2021

Hlziose Inmecniliare

della superfiecie cccupats dai murl o divizeri di separazic-
ne won altre unita immpbilidri.

Supsrficie aopartamente
superficie corbe privata

{5 e
Ll o
=
[y o]

‘
o
5

d 2
gyt

3.4 —Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

Lz sobbboscritta ha zichisszte all*amnministrzatore del fondo-
minio sig. Di Benedetto Gianluca, titolare dellec studic
Millesima, 1l consunbive dells spese condeminials dell’annc
2027 per poter dedurre und spese medip W@elie unitd dmrigbl-
liari; Lo stésso ha dichisrats che nan sono stats delibera-
te:spase stracrdinarie per gli annl a vehire

Le spese a consuntive per lfunits immobiliare di cui al sub
18 per l*anng 2027 =ono state pare ag € 230, 24,

3.5 — 8ituazione manutentiva dell’immobile

Srimmebile risulbta esternamente in discreto statce di manu-
terziens; dasuma rticognizlions wvisiva; & possibile verdfics-
¥e la presefza dl aléuns matcaie superficiali dowvuts ad
umiditid e piccéle zone in cui & avveriuts i1 gistaceo di
porzieni i intonace. Internamencs ] lacall condominiali B
le abitazione risultane possedere un liwvello di finiture
griedie, =d cob gradd menptentive Duond; considerarnds Lfanng
di cosbtruzidne. Gli appartamenti ed i box, oggebbo di ese-
cuzions immobiliare; risultans tutti scoupabi da inauilind
ed anche per guesto mantenuti ad un puen livelle igienices
sanitario.

3.6 Difformita’

In seguite al sonfronto fra gli elsborati grafiei allegsti
agli atti auteriszzativi e lo statc dei lucghl, sone stats
rigoontrate le ssgusntl difformits -urbanistiche ed edili-

Zig,

Sono sktate riscentrats I seguentl difformiita urbshistiche
g adilizies;

Song state riscontrdate le seguenti differmitd urbanisliche
gd adilizie:

a) Modeste difformitd nel posizidnamentis e dimensionamerto
dells paretl interne;

Lz gpere diffcormi sopras descritis sence Sanabili ail sensi

ABEIZIA Emisssn Do GA O] FIHENA GUALIFICATS PER MODELLC ATE Sersi S84002e 508710378 - Firmats Da: 0 FADLO DONATELLA Ermgssc Da: ARUBAPED S.P.4, MG CA 3 Seiall 4510521610007 4cbafaciB0saG0hET el

del TPR 380/2001 previoc pagamento della sanziche di legge. H
TLia spesa complessiva che 11 fobore acguirente dovrd soste- E
nere per le presentazione della prabica di sanatoria edi-3p a3
...... I Dona._:s_lld i Baolo o E

Architecte =

Via Colambo, Y0 - Zan Bemedestto del Tronlao
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PTriburale g1 Asseli Filoeno - Freocedimerto di Esecusiona Immobiliass
R.G.E. W. 112/2021

Lizia, per la warlaziene catastale;, per del balli; Siritti
di segreteria e sanzipnt di legge 8422 parl & girca €,
Z 080,80

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 — State di possesso
In merits al poszsessc della proprietd in ezame 51 riferizce
guanto Segue

&1 fine di werifieare 1l'egistenza di contratti di affitto o
ai geomoddte riguardanti le unditda immebiliari oggetto di
egecizioneg, 11 Custods Gludigiaric Dott. Romols Baronl ha
inoltrate apposita istanza all’igenzia delle Entrate di
Meowli Ploend.

Ter 1'unitd ifmobilisre in ogodstte risclba registrats un
contratta di logazishe con i1 signar nato a2

. Ia Liocasicone hosunasdurasks

a1 4 anni
Con decerrenza dal 0:/09/2022 rinncvabili per ulteriori 4
ahni in agsénza di disdettas

(Contratto di locazione all, 15, 2)

CAPITOLO 5 - WINCOLI ED ONERI GIURIDICI

= Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non rigultdme wineoli trascritti eheri ol narura coodomi-
niale;

- Domande Giundiziali ed altre trascrizioni:

81 rimanda alla Certificato Netarile allegatc alla presente
procedurs esscubiva ad al successivo glenceo dells iscrizio-
ni & trasatizioni gravanti sulle u.i.n. cggettfo di esoci-
wiane

- Vincoli artistiei, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

In'bass al Certificate Notarile allegato alla presente pro-=
cedura esecutliva, ed allas deocumenbazione fornita dagli uf-
Figi pubbliei 2 fitata nel presente glakbsrato

- Man risulfand ywineoli srtisfici. & sEarieill

- Wan risultano wineelil &1 inaliemakilitd o indivisibilits;

- Eszistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitlh pubbliche) o di usi civici

In basse al Cextificato Notarile allegato alla presente pro-
cedidrd egsecntiva, ad alla docunentdzicne fornita dagli wi-
tici pubbligl & gitata niél presente &labirato

- Wan rigulbats diritti demaniali o 41 usi-edvieis

T FABRIZIA Emesan D CA DFFIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Sérialt: dRa0E2eSETIRETe Y Flanain Da DN PADLD DONATELLA Emesso D3 ARLIEAPES S0 MEGH I Sunaly 451052 1B1005T4ch BB D8 050G Tel

3

CTI Denatells G Paoc_a
hrohizettao
Via Qalembo, 70 - Aan Beiedebba dal Treonto

Firrmala Bal T

e
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Frisunale di Ascoll Flcerno - Frogedimente d. Bsecuricne Immebiliare
B.G.E. N. 1lz/2021

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Certificate Notarile gllegato alla pressnte pro-
gedura ezecutiva, ed slla decumentaziense Ternita dagli of-
fier pubbliel & citalbsd riel presente elaborato

= Mon pisultansd abti di asservimetitd urbaristici ¢ cessiond
di cubatuza;

5.2 - Vincoli ed oneri che sarannoc cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo soriwvente, alle luce della <documentazione acguisita
oresao la compebents cangelleria in particslare la certifi-
cawniens notarile & firma del Hotalo Dott. Ginlia Messinag
Witrane Notaio in Cerleons del 03.01.2022, richiama le ipo-
teche e 1 winceoli pregiudizievel! slerncati mells deoctrenta-
zione appena citata. Esistons Traserizions & Iscrizicni che
dovranno essere cancellate & spese dell’acouirente con un
coste prewvisto pari a Bure 2.000,00 circa; comprensive dei
dirittil e agelle spege tegniche., 51 glencans di seguils 1le
traserizidnl e Igorigionl giavarti sulle B.f.0. Sggstts di
egegiziola:

CAPITOLO B -~ STIMA DELL' IMMOBILE
6.1 Determinazione valore di mercato

Scopo della stima & 13 determinszions del pilt probabile wa-
Lore di-mercate da stiribuire agli immobili in precedenza
deseritod, weied 1Y individvazicns di guell’imports zhe
avrebbe 13 maggicre prébabilicza di segnarg i1 punto
df irvigonirg fra la demandsd & 1'8Fféerta, Iin Uda Iibera con-
trablbagzione bra uma pluralitd di cperatori scongmici,
Sorno asbale pertanto escguilte tutte guelle indagini prelimi-
nari altle all’individuazione dei caratteri preminenti del
Bene in drgomente. battori che 17usuale metodologis estima-
tiva suole definire come caratteristiche intrinseche e
egTrinseche.
Dall'analisi metodalogica di gueste catatteristiche, che
distinguone nettamernte 11 bens sggette di walitaziocne ri-
spetto agli albri, =i pud pervenire al sue pld probabile
valore di mercata.
I. pil probapile valore 4o mercato attribuibile
allf immobile 15 egane; 12 possesso di destinssisne residen-
ziale, ‘& state Individuats con una metodologila diretta bas
satta sulla gomparazidne & abivats attraverse prodedimienti
sintetici, In particelare & stato utilizzato il metode com-
parative derivato dal Market Compariscn Zpproach (MOA) .
TAMCE & un procediments comparative pluripazametrico fonda-
Ed sull'assunbte ehe 1l prezzo di un Zmmebile pud essers

A2

C'I!'LT J:-cn:.-tqi.la 21 Paslo
Architbetls
Wia talambo. 70 - San Beénaedells dfel Tronts
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I'Pigunaie g4 Rscoll Plesns — coadirento di Esecsslong Tnmobiliazs
R.G.E_ M. 112/2021

congiderato ceme la sormma di una serie finita di prezzi
componenti, Slasoung collegate 5 una specifica caratheri-
stica apprezzatse dal mercato.

In particolare; le cazatterisziche considerzte posacho es-
sere suddivise nei seguenti tipi:

i gdantitative = polche la loro éntits & aratyd mi-
surata seconde wha scala cardinale gconfinus o di—
screta, mediante wnz specifica uwitd ol misu
corrente (meirl cuadri, percgeniusle, nunmerd,

eoc.];

. gualitative ordinabili - guande Lz lsre entitd 2
sbatbs apprerzata per oradl ssBoonde nng scala oa
dinale discreta, mediante appositi nomenclatori
{ad esempilo: scadenbte - normals — ottimol;

. qualitative nen ordinabili - guands si @ determi-
nata la lovo éntilLd atitraversso uhd wariabile di-
cotomica (ad esempic: preszants — non presente).

Lfentita con eul una garatteristica & presente
nellfimmekils (nel cassc disasratteristica quantitativa)F
ovvere il grade con 1l gquals s£ss85:2 & posseduca (oel caso di
caratteriativce gualitatival, determina 1'entita del prezzo
domperente corrispotidente pgichs guest'ultime & legeto alla
cuant’Lé o ad grade dellz relabiva csrotteristica gzl co=
slddetbe “prezaee marginale”., Tale pregzg sspring per defi-
nizions la V@riaziﬂné del mrezro totale 2l variare el s
caratteristica stessa,
Far la maggier pakbe delle caratteristishe gualitative, si
¢ proceduto zlla fostrusions di una scala df merits, rap-
presentativa deg -l apoprezzamerti differenziall registrati
sul mercato immobiliare locale. Zetta scala associz un pur-
teggic (guantitd) ai suddettd apprezzamernli, attraverso i)
guale s5i effettus il confronto tra 1fimmobils in sStima
(subjectiy e gli immobill di confrontd (comparablel .
Pertants, A1 fini della suddetta comparaziens, da vn lato
g m Rl Ehbject, del guale sono note le caratterisLiche
magg orments influerdti sul Brezze, e dall’allbre un campictis
omogcned & significativo sostituite dai oomparabie, dei
quali devens essers nati il preszzo, l'apocs di compravendi-
ta e le medesime caralteristiche prass in considerazions
per il sobjact

6.2 Costituzione del campione

Bl fine di costituire i) ganpione necessario
all"applicazione del descritto metodo di stima, si & guindi
gseguita un’ indagine di mersste she ha riguardato le se-
guentd compravendite di unitd immebiliari ad usse residsn-
zigle situate rfel Corune di Acguasantzs Terme:

=(omparable a

ClY Domatella Bi Paclo
Erochiftetto
WidCalaonho; T8 — 'San Bezedetbts el Treonko
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Tricanale: dl ‘Agoell Piocsno - Prossdimence d Hzsouricne Immobiliare
R.G.E. N.. 112/2021

“Atne di cempravendita notsic Calvelli del 06/0372023 rep.
1048/778.
Indirizéc: Localitd Paggese n. 241/b
Dabl Catastalii: Feglio B0; particells 706, sub. 7
Superficie catastale (DPR 138/98): rmifg 596
Prezzo gichiarato: & 85.0C0

#Comparable b

Atto di compravendita notaio Stefani del 23/02/2082 rep.
245171780
Indirizen: Yia San Glacomo
DaTi (Catastalis Foglis 5%, particella 46, zub. 8
supsrficie vcatastale (DBER 1387987 : mg 95
Erezzo dichiarater € 88.000

%®lomparable o

Atte di compraverdila notaic Parlamenti del 2041072021 ren.
1L7TE/9034 .,

Codirizzo: Localiltd Pagoesze 7. 183/

Dati Catastali: Feglio &60; particella 725, 2ub. 31
Superficie catastadle (DPR 138/%8): mg 38
Prezzn dichiaratss € 92 000

&.3 Caratteristiche di confronto

I davi tephlgceCon@minl Cecoelti. per iY spijert & per 1
comparable sopra indicatl sono stati inseriti in una appe-
sita scheda di riepilogo allegasta (tabells riepilogativa
dati); Sove sono riportabe le primgipalsd Catabieristiche
estringeche =d intrinseche apprezzate dal mercate i fisd
cdella formezione del prezzo.
Tali garatterniatiche ‘gono di segunito sinbeticamente de-
=l

- CONSTSTENZL RAGGUAGLIATE: per il date dalla con-

O ATE Serinlf: 404082650737 - Firmato Da: D! PADLO DONATELLA Emesso Da: ARLUSAPED 3P0 N0 CA L Serialil 451052 1R 1005 T4ch A B0 A050E el

i

sigtenza 8l uhbiliszze la superficie commerziale
ragguagliata, ealeclata 21 =senzi del DLELOE.
138/882

L] LOCALIZZAELGNE DI CETTAGLIC: fa riferimento
allfubicazsions cell! immobile, tenends conto dsl
livello 41 ssrvizi & di urbanizzazions della zo-
ma, nonecndé della presenza rnellfinzernc di situa-

gioni di - degrade edi ricercaterzs ambientale:

Per tale ceratteristica 21 definiscone 1 seguenti nomencla-
it ok B

- degradata = 1

— normale = B

Cxl
i

CTU Denatella Bi Paolo
ArchiTette
Wia Colomso, 0 - San Beredells cel Tronts
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Triburmale @81 ANseali Plceng - Frocedineslo di Essciziens Immobiliare
RG.E. N. 11272021

fad

Qb A R =

] TIFOLOGIA ARCHITETTONICA: fa riferimente allza ti-
pelagiz e alle caratteristiche architettonichs
derl 1" immanilea.

Eer: tais cmaratterigtics 51 definizcong 1 ssguenti
nomenglatori

— Ecanorica ~ ;
— givile = 2
— signorile oy

& STATO MENITIRTTVE D?LL‘UHITﬁ IMMOSTLIABE: fz Tri-
ferimente allg state di conssrvazrions & ‘manuten—
zlonse delltyunitd immebllidare considerata, anche
i kass ad eventwali wistrutturazioni & manuten—

gioni,

Ber tale maratisristiea =i defintsoono i seguentd
nomenclateri:

— Eoadente = R

—normsle =

— mbting = 3

s LIVELZO DT PIAKC: fa riférimentc alla differente
appetibilita cormerciale che il mercato locale
presenta nei confrorbi di inmokill inssriti xed
diwvers: 1liwelli di pianc, tenendo conto della
presenza o meno dellfimpianto ascensore nel fab-

hricato.

Ers

Per: tald gafattérastivs 51 definigdonsg I Ssguarti
nomenclatori, den “n® pari al livelle ove rizulta
ukdcataz 1'0nita immobililiare congicderata.

Firmata Da- TETA F.L.B_RIZIA Ermassn Da: CA DI FEEMA GUALIFICATA PER MODELLD ATE Soriate 4R40S2eSIETIATE - Firmatn Da: 01 PADLD DONATELLA Ermessn Da ARLBLPED & P, MG OA T Berdalf 451082181 N0EF ks cSRN0R0ENETRA
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; |  Rzdensare I
Pianno ;
| B 1y SENEa
— - | - |
Semanterrato 0 ]
Terra 3 3
Rialeatn b 5
B35
CUY Domabslla 31 Paslo
Architetbn

Via Colopko, 70 - 24n Benddetts Zel Tronoo
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Tribizmals 41 Asgoll Eicenc Procedimento 3i Esediiziobe Inmobillacs
R.G.E, N. 11272021

Frima & &
Secands 3 5
[intarpedio fa® del pilano fusri ferra per fawmchbill senza | & 3 -
: el | 2
L = P — |
51 (n® dal plane Loorl tersra par immanili genss g s
|asSengars) ;
atiico (% dal prend Srord Serwd pDes dmmobili Senzs i 13 = ¢
aRcansoral B )
L ORIENTAMERNTS EREVALEHNTE: fa riferimsrta

all'orisntamente prevalente dell?unita imnobilia-

d considsratsa.

Per btele caratberistisd =i def
tori:

inlscons 1 seguenti nomencla-

= Mard = 1

= HNord-E=t / Hord-owast = 2

Est / Ovest = 2
— ‘Sud-FRatc / Sud-Ovest = 4
- Gud = 5

s QUELLTA BELLACAFEECCIO PREVAIENTE: fa riferiments
alla —gualitd delltaffaciie preyalients dellfusicd
immokiliare, determinatd dalla oresenza di dendi-
signd di limigagicne della wedutd o, al cantra-
¥io, oi particolare pangzamicitsd.

Per tale cevatberistivce si definlscong 1 ssguent?i
nomenclalori

—geadenie = 1
= Iormale = 2
- di precio =3

- OUALITE DISTRISUTINA: fa riferimento al diverss
grade di appetikilita commerciale che peassisdono
gli immebili ih relaziore alla nigliore o peggle-
e, distribuzicne. Interna del Igodli; anchse 1n e
lagiene alltaltezza interna e alla pressnza di

spari eslerni ad 2Zso0 esclusiva,

messo Da: CA i FIRMA DUALIFICATA PER MOOELLD ATE Scriall 4R40s2aRlsTrasTe - Flrmatn Ua; 01 PAOLD DOMATELLA Emeszo Da: ARUBAREC 5P A NG CAS Seralt 5105215100574 080880850505 Ted

Zer tale caratteristica si definizcono 1 seguerti nomencla- b
Lori: %
~ scadente = 1 B

normale =i E

36 8

CTH Donatella Bi Paolo g

Archizetto =

Wig Colambe; 70 - San Barederbo del Tronts
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ribunaé A1 Asootl Piosns - 2ragecimento df Brecozicns Thnomilizive
R.G.E. N, 112/2021

68

cttima =

® HUMIRO BAGHNI: walorigza la presenzsa di ouna mag-

gicgre dortazigrs dei servizi Igilenidi.

Per tale paratteristice 51 definiscono 1 Seguenti
nomenslatori:

| e 1

2 =]

=2 = 3

Dal punto di vista cperativo si procede alltanalisi del da-
Tl precedentemente racoolti, la cuil elaborazionsg & esplici-
tata attraversc la compilazione di appesite tabelle.

6.4 Tabella dei dati

Selezionate un campicone di dati sufficienze, a guesto puntc
& pogsibiie proceders mlla walutazlons del suhjec: atTra-
san 1l Sonfronbo del semparable con immebile in stima.
Operativamente, individiate le car ;tLﬁ*iﬁrirhe ritenure oil
irfluenti sulla formazione del prezze e descritbte al srace-
dente paragrafe, viens gompilata la tabella cei dati, sia
ver gli immenili dF confionts, Sid per Ifommeba le 1o sLime,
rer glascun immokils € par ogni darat teristics =i irseri-

SO
. mel waszo dl carabzeristlea guantitatiya, 1L wvaleos
re nurerioe chHe esprime la guantita di gue’la ca-

ratteristica posseduts dall’immobile steszso {ad

eg. la consisbtenza della superiicie);
3 rel caso gl carabteristica gualitativa; il pun-

tadgin dsgceiate 3l nsmenclatore che esprime 1]
grado pon 1l guale la caratterisfica & possedubs
dalltimmobile: (ad es.: per la lecalizzazicre i
detbagliyg; 1l puntegdic associato gl corrispen-
dente nomencldbors &) degradata = 1, normale = 2;
Elderaals = 2
Lfesite dell analisl esegulba & esplicitate nelifallegate
(tabella dei dati). '

6.5 Tabella dei prezzi marginali

Considerandd Ttintero campiche selazionate, per guantifiga-
re 1 prezgi marginali delle singcele zaratieristiche =1 fa
riferimentoz

= al prezzo unilario mindme (Pomn) el caso della consistenza raggnagliata,

» alla consistenza del subject (S per lo stato manutentivo,

Fimmarle D TETA FARRIFIN Emesss Da: Ga DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriali: 454082e5ETIEATE - Firmato Da; 0] PACLD DONATELEA Emesso Dar ARUBAPEC 5.P.AC KNG CA S Serak 4571062 161005740 bl SE00ICELET e

. = 327
CTL o -JLP:'_l.l bi Pa "}J.O
Brohitetts
Viz Calsmba, T8 — Ban Bensderrno del Tronfn
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Tritnale 4% Rseoli Pizens - Procemdimentc di Esesuzions Immcziliare
R.GE. N. 112/2021

“ al prezzo complessivo del singolo comparable (Pg) per le alire caratteri-
stiche.

I marticolare, 1l prezpo marzginals & stato determinatc ap-—
: B E

slicande & tall wecl i ceefficisrti X (rapporbti mereantili;
costl wniteri & ceeffiglenti) Come egplicifats nella Labal-
Ia dei prezzi marginali allegaba.

6.6 Tabella di walutazicne e sintesi walutativa
La tabells df walutazions & quella dove 51 effsttudno
calogll che permettonc di operare 11 confronts, ca-
~atteriscica pet daratteristica, Ira siascun compa-

reblse & 1l Subjéct.

51 tratta dnoracica di sorrsgdgere il pEéeEro del com-
porable supgongndo che pidscuna garatterislica possa
variare fine ad assumsrs la stessa guantita (o ls

stessg punkegeis) che possieds 11 subject.

Elle £ing del processo sl avrd 1l prezzoe corretbe ded
corpazakle, ung volta assunte toktte le medesime wcas
ratlezistiche del subisobs

I prezzi ccorretbi di eiascun comparable, Teme sopra
determinatl; coastituiseone aellrettanti prebabili sra-
lort dellfimmobile 10 stira e pertante s tall prezgsd
& lecito effettuare 1& sintesi walitative mediante la
serplice media aritmetica, da cui &1 ottiene 11 Fi-

sercats valore dellfimmobile oggetic &1 walutazione.,

Per werificarse 1l attendibhi_itd del walore cosi obte-
nute, wicne zccertate che nessurn Prezqsg correblbo g
discosti cltre una gerta pergentuale (individuats me-
diante llapplicazions @i un eoefficiente sdotbatsd &
riterute appropriste im relazigne ealla tipoleogia di
stima & natura del kberg) dalli media deil prezes cor-
retti.

T walori dei comparidble che sgoedeont Tale alea di

sehstamente sang ggpliusti ¢al ealeclos del waleorxse fina-

Sulla base di cuanto esposto, sl compila la tabella

di waluLarione allegata.

38

STH Deabkatella JioPaols
Zrchitetto
Wiad Coleomho, 70 — Fan Dernedetto el Tronto

Firmiatn Dar TETR FAS RIZiA Emessz D CA DI FIRMA QUALIFICATA FER MODELLD ATE Seriald 43408Te5E7IN37E - Firmats Da: DL PADLE DOMATELLA Emeses Dar ARLUBAREC .24 NG GA S Seralit 4510521650057 1eb2faciatianibeT el
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Tripundle di Ascgli Figers - Procedimente di Esodurioneg Tmmobhdliasa
R.G.E. N. 112/2021

Mella takella sottostante si ripertans | walorli degli

appartamenti cogetio di wvaluatazione.

daticatastali |  valutazione |
e e e e o
60 729 9 79 1.062 16.1
60 729 10 64 1.034 16.2
60 7129 11 87 1.045 16.3
60 729 13 65 1.089 16.4
60 729 14 38 1.091 16.5
60 729 16 65 1,235 16.6
60 729 26 87 1.045 16.7
60 729 27 57 1.852 16.8
60 729 28 87 1.045 16.9
60 729 29 90 1.089 16.10
60 729 30 57 1.129 16.11
60 729 31 91 1.087 16.12
60 729 32 90 1.187 16.13
60 7129 33 5% 1.284 16.14
60 729 34 41 1.184 16.15

lotto

|
=lo D (00 |=J | [ | | Lo R = :

==
b

s
L

=
.

=
L

Per guanto rigodrda 11 walsre di wmercats delle’ aato-
rimegse, sentite l& Agsnzie Immobiliari ed I tecnigd
liberi orofessionisti che ogeranc nsl ssttore, 31 &
rilevateo che la prassi di mercate comune & guella di
atbriouire alle autorimesse un valore unitaric pari

al 50% del waleore dellfuritsd abitatiwva.

Dalla tabella sovrastante si evince ¢he 1l wva_ ore me-
dio unitario della porsions residenziale & pari =
cizea €4mg 1.110, si ritiene persante egus un valors
unitario da: attribuire alle avtorimesse pari ad €/img
BhE:.

e
o

STV Dorabella 0i Paole
Erochitetts
Viz Colomba, 70 - Z@n Denegstte del Tranta

Firrates Das TETA FABRIZA Emezso Da: £A Ol FIRMA OUALIFICATA PER MCDELLO ATE Serali# 4B40E205ETHIETE - Fimats Da: DI PACLD DOMNATELLS Emessn D) ARUBAPED 5.PATNGGAT Strialt 4510521 B1005T4chRlacsR083050AT 68

=
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TeoibBunale di Ascool Piceno - Frogadimanto di Esasusions Irr.rr:'c':illq:a
R.G.E. N. 112/2021

Z1la luece di guanteo esposto rella sotbostante tabella
wengony riportati I waleri delle auteorimesse cgdebbo

di walucazions.

daticatastali | valutazione
G T

 €/mg
535
555
555
%35
555
555
555
555
555
555
555

inttu
~ |foglio |particella |sub

16 | 60 729
17 60 129
18 60 129
14 60 /29
20 60 129
21 60 723 18
22 360 {28 19
23 60 +Zd 20
24 60 729 21
25 60 729 23
26 60 729 24

o B oo . N U i S

Alla valutazione sopra vigaveta vengond .applicati

seguenti abhattimenti forfeltari:

&) avbhattimente fn relaziens all'aszssnza della garan—
wia ‘por wigl e servitd opoeulte @ le eventuall spese
pondominiali insclute: si decurterd il 5% del totale;
by ahbattiments per le stateo 4fusso e manuvbensions
el 1 immobhile: considerabe che le diversa caractezis
stiche dei beni presl a pazametro sono gid state con-

siderabe nella sopra dAndicata walubazione =l pid

4]

S0 -Darated a3 Pasle
Arohitetto
Via Colomko, F0 .= Sah Benedeftsa del ‘Tronto

Simata Da TETA FABRIZIA Emesse Di CA DY FIRMA CUALIFCATA PER MDDELLD ATE Soraid, 4A4082eafar 93 7e - Firmate Da; DI PADLD DONATELLA Emesse Da: ARUBAPED 3P4 NG 08 3 Sarlali 451052161 00574 chfmcii0s3050aTes

&
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Tripunale di Asco_i Pidens ~ Progedimencs di BEFscusigne Tmnshilizre
R.G.E. W, 112/2021

probabils salore di mercato, non si applicherd dleuns

decurtazions;
&) abbattiments per Io stato di possesss:

wiste guants sopra espgato in merita alle statn di
posgesse, gli immebili risultanc locati & pertante =i

gpplicherd wna riduzicne del 3% d&l potale:

d} pér aliri oneri e pesi: non avendo ziscontrato al-
tri grneri e pesi mon 51 applichHera alcuna decurtazic-
T e

Tl tefale decli ‘abkattimenti forfettari & gunindi pari
al 10,0 %

Alla luce df guento esposto nells settostante fabellz
vengons riportati 1 raleowi Wi tutbl gli dmmcbili og-

getto gl valutazione.

Ty Denatella L1 Fao_a
Architenne
Wig Colamba, 78 — San Banedetto del Tronto

Firnato Dar 1 ETA FABRIZIA Emesse Da: CA DL FIRKMA QUALIFICATA PER MODELLS ATE Serigi; %Mﬂ{ih&fﬂﬁﬁ'a?a = Firmate Ga- 0 PADLO DONATELLA Emesze Da: ARUBAPEC S.PAC NG CA 3 Sorial# 45105216 10057 4chifaciAns3nanETeE
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Ifanalisl effettuats ha permesss di ricdavarne 1l plu’ proba-
hile walore di mergats della singola unitad immskiliare in
oggethd che & risultats pari ad € 66.155,00(Eurc Sessanta-
seimilacentocinquantacingue/00)

#lla walntdaziane sgpra rlgavata vengono applicati gli ab-

battimenty forfettarzd:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA
€ 66.155,00 - 10% = ARROTONDATO

4

el Oonatella Di Pacle
brohitetts
Wia Calonba; 70 - Sas Benedetts zZel Trence

teibunale di Asccli Bigers — Progedinmenso di Tsecduzisne Tmachiliare &
R.G.E. N. 112/2021 &

- :
_daticatastali valutazione g

fotho | b b E s e e R e &
- | foglio |particella | sub | valore |abbattimenta) VaIOTE jVaiore fiN2Ie £

- v e | finale jarrotondato 3

1 60 729 9 |83.872 10% 75.485 3
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 &
3 60 729 11 | 90.944 10% £1.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 z
5 60 729 14 | 97,129 10% 87.416 E
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 2
7 60 729 26 | 90944 10% 81.850 g
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 ;
g 60 729 28 | 90944 10% 81.850 F
10 | 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 £
11 60 729 30 | 64372 10% 57,935 é
12 &0 729 31 | 98.887 10% 88,998 %
13 60 729 32 |106.830 10% 96,147 2
14 60 | 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 86,943 a
16 60 729 3 | 13.875 10% 12.488 g
17 | eo | 729 4 | 12.655|  10% 10.490 ¢
18 60 728 5 |12.765 10% 11.489 P
19 60 729 6 |41z765 10% 11.489 E
20 60 729 & | 12.765 10% 11.489 g
21 | 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 ;i
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 g
23 60 729 | 20 |13.875 10% 12,488 @
24 60 729 21 | 11,655 10% 10.430 <
55 | 60 729 23 | 12.210 10% 10,989 %
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 o
<

§

o

&

=

E
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il Racali 2ifeone - Brocedimedto di- Esecozisns Inmabiliaze
R.G.E. W. 112/2021

€ 58.500,00 (CINQUANTANOVEMILACTINQUECENTO)

{all.16.2 Tabelle dati e calecoli per stima)

6.7 — Precisazioni
2l grecigza ohe per la redazsiens del presente slanora-
ta peritale non song stabti ‘eseguiti i a€guanti acéer—

tamenki:

Do AL NG CA S Benal 4510621510087 4chBfaran 0 iELE el

#Mon gonc state eseguite indagini geclegiche, chi-
miche © figighe sullfimmabile aggetcto di wvendi-

Lag;

#ilon sone state essgulte verificke @i cardttsre

statice sull'immobhile cgdetts di ssesizions;

Mon sono statl werificabi 1 econfini #@ella pro-

&
prietd oggetio di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D ASTA

La proprietd oggetto di esecuzicne lmmobiliars consiste nel
dirittl & plena proprietd, in on appartamento di sdivils
abitarione sibec al pigng prime sgala &, di una palazziza
condeminiale, zémposte da guattra pilani, per complessivi 18
appartamanti o 18 Garaga:
Lfimmebile ¢ =ituaktd in una zona residenziale poco distante
dal centre del paese di Acouasanta Terme, dobtabo di butle
le goere di urbanizzazicns.
LY iwmobile sompletato nellf anna 2011 (anne di depesitoe del
ol lands’ stenfturaley & gtato Costraito Cofb stintitys Dor-
tante in Cemento armabto, 1 Solal sonc in laters-—cemsnto &
le pareti perimelbrali sona del tipe in laterizic a cazsa
ssacta, 1 traterel irnternl sono in laterizic forate.
L appartamento dispofie sul lato st di una grande go
privata completamente recintata € pavimentala.
Lfappartamente si compene di un ingresse su soggiornes
guacina & ghe af*acci:nﬂ gul_z oorte privata. Dal zoggiorng
attraverss un picoolo disinpegns scno distribuite una came-
ra-matrimeniale ¢ yn bEgno. Zli impianti dellfunits: Immobi-
lizre =ono tuthki autesomi; 1l viscaldamerto & del Lipoe ad

eleranti radianti alimentati da galdala a gas,
Song State riscontzate le seguenci diffeormitd urbanistiche
edoedilizie:
Sono state risocsntrate le seguenti difformita urbanistiche
ediediliziel. B3
. EIL PBepakella D1 Pacls

Architerts
Wia Selaoho, 70 San Sensdebio del Traohbto

Frmale Dal TETA FARRIZIA Emesso Da: CA Dl FIRMA DUALFICATA PER MODELLO ATE Serlalit 4540822568 /F257e - Firmaie Da: D PACLD DONATELLA Eressn Da: ARLBAR
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Trinunale dI &scel. Plosnsd - Progdcimonte dl Ezgcuviane Tomchiliarss
R.G.E. N. 112/2021

a) Modeste difformitad nel peosizienamenzo e dimersionamernto
delle paretl finterne;

g, opere. difforni sopra descrithe sone ganabili ai s
d=l COPE 380/2001 previo pagamenteo della sanzions di le
La spess coemplessiva che 1l fubwre acguirente dovia &0
rers per la presentazicne dellas pratica @i sanatoria sdi
zla, per la variaziche catastale, per dei belli, diritti 4
segreteria e sanzioni di  legge =sard par! a circa £,
2,000,402

Per maggiori = necessariea informazioni ai rimanda
all’elaborate peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositato pressos la competente Cancelleria del Triburzsle
di Bseceli FPigeno:

L' immgbile in oggettao risulte lecatg un centratbte cor de-
corrensa o) 01;1? ‘2016 per guatbrs annl rizfnevabili per

alieriord 4 annl in assenza dl disdetba

Lfunitd immebiliazé ©ggebto dif vendita & distints
all’igenzia delle Entrate di Asczoli Ficsno coms segus:
Cataszto Mabbricatl del Comune di fcoguasanta Terme:

= Foglio 60 Part.729 sub.10 cz-. A% oplazsgs 3 conziszenza 3,3 wvani
Sagerticié Fazastsle Totale B mg Tomgdll o“ﬁlﬂﬁm Ares sSzopsrTa S8
(hiEs § rardina #nro. LI4, &l ¥Wida Faolon BIohaninil &fncopisng 1 Scalal A

nt. Z
La predetta uw.i.u. risulta intestdta catastalments a:

PREZZ0O BASE D'ASTA per 1 diritti Piena Proprieta

€ 59.500,00 (CINQUANTANOVEMILACINQUECENTO/00)

LOTTO 3

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 partlcella 729 sub 11

CAPITOLO 3 - IDENTIFICHZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

messo Dg: A DE FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Sprialt; dRE0ERRSIETIONTe - Firmatn Bar Dl PACLD DOKATELLA Ermessa De: ARUBARED S.P.A. NG CA 3 Serials 4510521610057 4chBfacaB0a20506 Tel

3.1. Descrizione del bene

=
£l
: i i i ; P ; I g } F ©
Lz propristz oggetto d1 esecuzions lmmokiliare consiste ned G
i . : : ' (I8
diritti di piens prowrietd, 1n un appartamento di sivile <
ebhitazriocre Sitc al pianc primg scaid A, di uha palazzinz s
44 o
CTT Donatella Di Faolo ﬁ
Architetts B

wia Celamez, 0 - Eak Benedéttd del Tronio

o
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Trizunale d4i Ascel! Plesne - Procedimante di Bzesuedlone Domokdlizre
H.&.E, N. 112/2021

condominialey composts da guatbro piamnd; ser compleassivi 18
sEppartamentl 13 Garsge.

L' immobiles & situatec 1o ung zond residenziale poco distante
dal centro del passe di AZoguasarnta Terme, dotato di tutte
l= opeze 4l urbanizzarnione.

If immobile completato nell®anno 2011 {(anng di deposiba del
collauds sttutturaiel & state cogbrniio ceht atrutiura por-
zante in Cements armato, i osolal sono Iin laters-cemento e
I paretl perimetrall song gel tips In laterizld & Zassd
syetz, 1 tramezzil internl sono 1n laterizio farata.
Liapoartaments dispone sul lato est di una grands dorte
privata completamente regintata & pavimentata.
L'appartamento 81 compone di un Ingresse su soggiorng che
affacceia ad Qvest & disimpegna su urn corriddic da cul si
accaedes a due ampis camere da lebtoy dus bagni ed un ripo-
stiglic. L'sppartamente dispone di un baleone sul lato
Gwest & di unfampis Sorte sul Iatys Eft (Documentazione fo-
tografica all. 13.3)

(o

3.2. Dati Catastali

= Foglic 680 Part.V28 sub.ll . cit. RS2 cliasse 5 congistenza 5 wani Su-
peErlicie Cabasta e - T0ele BT fng Tatale gsdluse ardas sooberCs B2 g
rendits sure 206508 Vis Pacly Hldownanicl gnd pigno I sgalsa A int, 3

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

Ppa—— L ey, P

x

H

it o M A e 1 ELAESANG o

(Visura & planimetria all. 14.3)

3.3. Confini e superfici

LT immokile oggebto di stima; confina a sud ed a Kerd zon
anitd dmricbiliari @i proepziclid della - =}
con Soald condomimtale; Lo superticie Sofbc: Diportata, -
dividua la supesrficie esterna lerda comprernsive dells su-
parficl ococupate dail muri ssterni e da guelli sonfinanti
Gort Bparl condaminiali e gon lfestearho g gal 30% della gia-
perficie occupata dai muri o diviscri df separargione con
dibrda anita dmmobiliari.

Euperficie appartaments 87,08 mx
Superficie oorze privata 27,81 ma
Buperficie balcone TpB5 me

3.4 -Spese Condominiali e di manutenziocne eventualmente de-
liberate

La sottesgritta ha richiesto all'amministratore del conds-
minia sig. [0l Bénedetteo Gianluca, titolare dells sfudis
Millesima, il cohsuntivo dells spese condoniciale dell”anng
2077 per poter dedurre una spesa media delle units imma—d;

Tl Doratelila Bi Paolo
Arehitatho
fa Colarboy, 76 - Sah Beredebtn gdel Trenta

Firmiste Da: TETR FABRIZIA Emesso Da: EA OF FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial: 4034002057 053 e~ Firmain. Do D PACL O DONATELLA Emessin Dar ARUBAPELR S.PA: NG CA 3 Seriahis 451052151005 M4 chBfaciB08306bE /=8
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Tribuna = di Asceli Ploens — Zrosedinmeste di Esecuslens Immosiliars
R.G8.E. H. 112/2021

Biliari; Lo stesso ra dichiarato che non song state delibe-
rate spese straprdinaris per glli annl a venire,
Le 2pese 2 econsuntivo per L'unitd immebiliare di cui al subk
11 per Lfanng 2022 sono state paze ad € 234,72

3.5 - Situazione manutentiva dell’immobile

LMimmobile rizults ssternarente in discrete state d4i mani-
teniione, d2 uga ricpghiizione vigiva, € possibile wepifica-
re .3 Tpresenza di alcune macchle superficialil devute ad
umiditd = pigesle zone in cwul & aveenube 11 distacece di
perzioni gi intenacy. Interhamente 1 locali condominisli e
le: abitazigne risultanc possedere vh livelle di Fimiture
medie, ed cen grado manitentive husns, cognsiderande 17 aHns
di sostruziewe: Gli -appavtamentd ed 1 ‘hox; oggetbo di ese-
cupione immobiliare, risultasg LUftl pocupati da inguiling
ed anche per guesto mantencti ad on buon livello igiernico-
sanitario.

3.6 Difformita”

Tn sequite al esonfrento fra gli elatorati grafiei allegatd
agll At Sutorizzativi & 1o stateo dei lsoghi; sone staze
riscontrate le seguenti difformitd urbanistichée ed edili-
A

Song sbtalbe rliscentrate ls segusntl differmitd urkbanistichs
e mdrliges

Sono state riscerbrate l& gsgusnt
ed edilizie:

a) Modeste difformitd nel posizionamento e dimensicnamento
delle pPareti interne;

1 apere difformi sopra descritbte scrno sanabili ai sensi
del BEFR 2502001 previo pagamento della sanzicne di legge.
La spoesa conplessive che 1l future acguirente dovra soste-
nere per la presentazigrie della pratica di sanatgria edili-
zia, per la wvariapgione catastals, per dei belli, diricti di
segreteria = sanzioni di legge sara pari a circa €
2.006,080

difformits: trbhanistichs

fi-

CAPITOLO 4 — STATO DI POSSESSO
4.1 - State di possesso
Tomerizsd al possessordel b8 proprietd in egame el riferisos
quantd sedile:
2l fine di derificdre Ifestistionza &1L contrabti di affitte o

T Denatella Di Faolo
Architerzo
Via Solowmbos Y8 - San Benedezheo del Tronto
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1. epmadatn rriguardanti L& whitd Immobilizel oogdebin Al
gsecuzlions, il Custode Giudiziario DoTtt. Romole Barsonl ha
ivcltrate apposits istanza al Tdgendis delle Enktrate di
Azcoll Piceng,

Per l’unita immobiliare ir oggette risults registrate un
conbratte @i locazions gon il signora ! ) 3

i 28O i. La Lacazione ha ana
duraca 91 4 annz

Con decorrenza- dal 21/01/2023 rinnowabili per ulterioszi 4
atint T asssnza @i disdettzy

{Contratto di locazione all, 15,3}

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Wan risplranmo vincold trascrittd ocnerid Hi naturda condomi-
niale;

~ Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

g1 eivands allas Gertifticafe ¥otarileallegato alla presents
protedura esecibiva =d &1 successivo slerfco delle iscrizio-
ni e trascriziohi gravanti sulle .i.n. cggette di eseda-
zione

= Vineoli artistici, storiei, di inalienabilita o indiwvisi-
bilita

In kase al Certificate Motarile allegato alls presente pro-
gadira esedutiva, &3 zZlla docunertazione formits dagli oE=
ficl pibklici e citata nel presente elaborato

- HNan risultans wincoli artistiel o stordei;

= Marn risultans wvinesli 4% dnalierabilitd o indivisibilita;

- Esistenza di diritti demaniali ({(diritti di superficie o
servitii pubbliche) o di usi civici

In base gl Certificabe Kabarile allegato alla presente pro-
cedura ezegutiva, ed alla docurentasicons Torniba dagli uf-
fig? pubkhlici e citatz nel ‘presente elaborate

= Nar risultano dizitts demaniali o i wsd oivied;

~ Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al fertificabte Notarile allegate #1la presente pro-
gedura ezecutiva; ed alla documentazions fornlita dagli uf-
figi pubhlici & cikdta nel oréfente wlibBokats '

= Marn rigeltano atti di zsgervimento nrbanistici 2 cessioni
dl cubatura:

5.2 — Vinceli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-

zati al momento della vendita a cura della procedura ed a

spese dell’acquirente.

Lo seriventes; alla luce della documentazions acguisika
47
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presas la compebsente cancellerias in parbicolare la cerbili-
cezlone notardiie a Tivma gel Notalc Hett. Glulia Messina
Vikrano Motalc in Corleons del 03.01.2022; richianas le ipo-
teche @ 1 wincoli pregiudizievoli e la“”le nella documsnta-
zZione append citata. Lesisteono Trasgrizigne g Iscrizionil ¢he
fovranng essers cancellate a spess dell’acguirsnte con ©n
cogto previste pari a Buro 2.000,00 circa, comprensiso dei
gdiritti e delle spegse tecniche. 35i slencanc di seguikte le
Fraserisionl € isgrigtoni g¥avanci sulis u.i.u. Sogetbo di
eZecuricne:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’IMMOBILE

.1 - determinazione valore di mercato
cpe della stima & la determinazisong del pil probabile va-
ore di mercalbo da ablribulre agli immozill in precedenza
d* weribid, ciee 1Mindividussione di guelltimporte che
avrepbe ls magyglore probabilicid al segrnare 11 punto
df tncoritrs tra la gomanda & ~’'offerta, it g 1ibera oon
trattazione tra una pluralitad di operatori ecoromici.
Sono state pertanto essgults tutte guelle indaginl prelimi-
nari atte all’individuazicns del caratteri prenminenti del
Bens ihoargakents. Fatteri che 1fusuales mebodelogis estima-
Tiva suple deflfnire oois Gerdtteristliqig. Intrinssche e
eanninseche;
Dl ltanalist metadalogica di guestis catatlerisciche, che
distingtond netbtamadbe 11 bBene oogstbto di Falutagicone ri-
spebto agli albri, 81 pud pervenire al sue . pin probabile
valors dl merocalo:
I1 pid probasbile valore df niercdbto abtribuibile
allfimmeobile in eszame, i possesso di destinazione residen-
ziale, & stato individuats con una metﬂdulcjia-d*retta ba=
Td sulla comparazions 2 abthuata atbraverso procedimenti
51ﬂtetacnh Iy parbidolars & siatq.utili7?dr4 il mebods gom-
parartiveo derivato dal Market Corparison Aporcach (MCR).
L'MCE & un procecimento domparative pluriparamebrice fonda-
toanlltassunts ohe 1l oreggo di un lomshils puo esssre
conaiderato tome la sommd di vna serie finita di prezzi
compenentl, ciascuno coillégate & una Specifics caracteri-
stica apprezzata dal mwercato.
Ty particolare, le caratteristiche considervate posacnn es-
sere puddivise neil seguenti tipis
. quanltitacive podehé Ta lors entitd & Stats mi-
surata 'secendo una scala cardinale zontinua o di-
soreta, madiznte una specifica units gl misurs
corrante (metri guadri, percentuale, numeras,
ecoy g
. gualitetive @rdinabili - guasdo la loro epnblita 2
statd apprezzata per gradi secondy uha scala car-
dindle discreta, Medidnte appositi aotendlatori

Eirmats Do; TETA FABRIZIA Emesse D A D FIMA GUALIFICATA PER MORELLD ATE Seriad: 4840020587107 - Firmsto Da: D1 PADLD DONATELLA Emesso D ARUBARPED S.PA, NG CA 3 Berialt: 4510521610057 SehRanBRSA0SHETEE
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AR mRENRLa: osfadente — nathale — orbIrmnl

. gualitative non oxdinabkili — guando 31 & determi-
nata Iz laoro #ntikbd abhiraverss pna variabile di-
cobtemicgs (ad essmpio:r gresente — non presenbe):

et e dol enl Wing SErairfeFistaes Erpiesarte
nell*immobile (rel case di caratteristica guantitatival,
owvers il grade eon 1l w@uale essas & posseduta (nel caso di
sErarteristics gualitativa)y determing lfentits del prezzo
componente corrispondente poichée guest’ulbimg & lesgatic 5lla
gquantitd o al grado della relabivé caratteristica dal co-
siddette “prezzo marginale”. Tale prezgo esprime per defl-
nizisng la variazione del prezze totale al wariare della
carabteristica stezsa.,

fer la maggior parbe delle caraftteristichse gualitative, =51
& progedute z2lla costruzions di una scalae di merite;, rap-
rresentativa degli apprezzamentl differvenziall reglefrati
gul mercate immekbiliare logale. Della esgala asgocisg ubh oun-
beqgic (guantifal al suddebti appressanenti, aloraverso il
guale si effettua il cenfronte tra 1'immockile im stima
(gubject) e gli immokili di confrontg (cemparable).
Pertanto, 21 fini dells suddetts comparazisne, da un lato
51 ha i1 subject; d=l duale sonc note ls caratteristiche
rizggicormente influenti sul preszo, & dallfaltro un campiotie
oribgetier e sigmificative eosvituite dal comparable, dei
cuali devono eEsere noti il prezzo, 17apoca di cormpravendi-
ta & Ze medesdime sarstberisbiche press in cornsiderazione

par 1. suhiect.

6.2 Costituzione del campione

ol Fine di costituire 1l campions nocossario
all"applicazicre del descritto metods di stima, i & guindl
eseguita un’indaging di mercato che ha riguardato le ss-
cuenti compravendite di wrnitd immobiliari -ad uso residens
Ziale Hitpats nel ‘Comung Wi hodipasanba Terme:

Btto di compravendita mnotalo Caluwelli del 06/03/2023 rep.
1045/778.
Iadiriero: Legealitd Paggese =n. 2417b
Dati Catastali: Foglio 60, particella F08, sup.
Superficie catastale (DPR 138/98) ¢ mg 96
Prezzo dichiarabe: € 85.000

*Comparable b

Atto di compravesdite notaie Stefani del 23/02/2022 rep.

245171980

Irndizizza: Yia San Glacame

Bati atzstalis: Foglia 5%, particella; 6§; -sub. 0

Superiicis egtastale [DPR 128/92) ¢ mg 05

Frezze dicthiarato: € 88.000

GTU Donatella Di Paolec
Erohibebto

Wia Colombo; 70 = San Genedetto del Tronke
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#Corparable ¢

2tto £i compravendits notaic Parlamernti del 2071042021 rep.
1177845034,

Indivigeo: ToGalita Paggese n. 19%/ 0

Dati ©akestkaliz: Foglid 60, particellas Y25, duk. 21
Superficie catastale (DER 1EA/98): mg BS

Erszzo Sichiarato: € 22.060

6.3 Caratteristiche di confronto

I gatl ftecnice-ecdornomicl raceclti per il sagbhisct & per i1
‘gomparable ‘sppra indicsati sono statni ihgeritl dr una apfo-
sita scheda di riegilogo allegata (tabella riepilogabiva
dati), dove sone ripertate le principali caratberistiche
estringsche ed tntrinseche apprezzate dal meveste &1 Tind
cella formazicone del prezzo,
Tali caratieriatiche zono di seguizo gsinteticaments de-
e B e
& CONSISTENZE RAGGURGLIATA: per 1l dato della cean-
gisténza 51 uhbilizes la supsrficie ecommerdials
ragguagliata, calecelata ai =2ensi del D E.FR,

138/98;

] LOZalLl 2388 TONK EE LETTAGLIO: fa. [y fovimente
dllfubicasiconse dellimmehile, [ernedids oonbe dgel
limells di serwisl & di. urbanizzaziones dellas zo-
ne, nonché dellz préasenza néll*irtorno di silbua-
ziogni 41 degrado o di ricercatezza dmbientale.

Per Lale garatleriatica 81 defidigcons i segoenti nomenglas

i <) e i
— Eagranats =
— normaler = Z
— zicercata = 3
¢ TIPOLOGIR ARCEITETTONICA: fa riferimente alla ti-

pologia & &lle caratteristiche archizettoniche
dell” immobile.

Per bLale caratteristica: si definiscons i segusnbti
nemeEnclatogri:

— eoonomica - 1
- oivile = 5
- Highariis =

]

OTU Doratella DI Pasle
hrochitetto
Wia Colombo, J0 - Zan Beredetts dél Tranza
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s STATC MANUIENTIVO DELL'UNITA IMMOBILIARE: fa =i-
ferimente alle stato di conservazichs & manuten-
zione dell’unita immobiliare considsraza, anche
in pase agd sventual: ristrufturazioni & manucen-
ol

Per tale caratteristice g1 definizcono i zsguenti
nomenclatori:

- soadente = 1
— mnEnele = 3
— glttina = 3

] LINELLG DI EFTANG: fa riferimento alla differente
appetipilits commerciale c¢he i1l mercabte locals
presenta nel confresbi &i immcbili inserizi ned
diwersi. liwelli di piate; Lenends conte della
presenza o meno dell’impianto ascensore nel Fab-
bricato.

Per té&le caratterisbica 1 dEfiniscons 1 seguenky

nomene laberiy; cen “Yn” pard al livelln ove risulta
ubicsra 1funitd Immobilisre considevata,

Azcanszore

Pilanao —
&Egn EZEnZa
Saminterrits - o g
Taria - 3 3-__
Fiaizatn - 5 5
Prima | g- &

T
Socanon | i g
|
I (A% idel piang focrl tarcas par dmmokila 5 =
: PR
5 5
ultimo (a' &8l piang fuord tévrs per Immobill Scnes g p
asConsTre) S
atitdon fn" del pigne fuora terra pop deupehliil senzs Tz &
a30enEare) = TR
- GRTENTAMERNTD EREVAIEHTE: Ta riferiments

all!orientanente srevalente dellfunitsd immobiliz=

re considerata,

Per tale caratteristica si definiseons i saguenti nomenela-
G2

OTU Donatel-a Di Paslao
_ hechiftetbo
Via Zolombe, ¥F - Zan Seredetlo del Tronto
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= Nepd = 1
— Mard-Est ¢ Nord-Owvest = z
— Hgtz / Owest = 3
- Sud-Est / Sud-Ovest = 4
= el = 5

. QUALITA DELLTAFFACCLO PREVALENTE: fa riferimento
alla ogualitd dellfaffaccis prevalente dellfunita
immobilizre, Setéerminata dalla pressnzd di cdndi-

zioni di limitazisne dellaz waduza o. al cantra=-

ridgy di partidolare panoramicits.

messo Da: ARUBARPED S.P & NG CAJ Sorizi: 451052 1E1005T4cb 8facE0030 5 ET e

Eer tals Earacteristica 81 défifndisedno 1. gggusnti il
nemenclatori:
scadentée =1
- Ngzmals =
= il peeerr i = 3

s QU&;¢TA BISTRIRETIMA: £ Triferinsntd al diverso

geada di wppetibd Late comgerciale gha possiedens

Te- Firmato De: 01 PAOLD DOMATELLS,

gli dmmobili in relazigpe allas migliore o peggios

e glatribuzicre interna dei logali; anche in re=
lazione allfalterzza Iinterna = alla pregesnza o

spard esberni ad uso esclvsgiva:

Fer tale caratteristica =i definiscoms i seguenti nomsnclar-

e S
scadente =
— normale =' 2
— ohttima = 3
® NUMERC ‘BRENT: wvalorisss la presenza di una mag-
gigre dotazicns del Serpwizi igignici.

Per bale paratleristiecs &1 definisconp 1 segienti
norienclatori:

s 1 = |

—~ 2 = 2

— #2 = 3

Dal punto 4di wista operative si proceds 2]l 17analisil ded da-
ti precederitemnante racoalti, la oul eleboraziong & ésplici-
- - - - — 52
Lol Bonatella 31 Paslo

_ Erahlitferho
Zolombit,. 0 — Zan Betedeito del Treanoe

Firmafn Da: TETA FARRIFIA Emessa Da DD FHEMA QUALIFICATA PFER MODELLD ATE Serlaift: 461 082s45fE)
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T4ebifaciaDoa050G el

tata atzTraversze la compilawzicng di apposiie tabells.

6.4 Taballa dei dati

Selerionate un campleons ai dati sufficlente; a guesto pinta
¢ poszibile procedere alla walutazione del subject athra-—
varso 1l confrontso dei comparable cén L'immobile in stima.
Operativamente, indiwiduste le caratteristiche ritenubte Din
pfluentd sulla formazions del prezzo € dessvitbe al preces
dente paragrafo, viehe cempilata la takella del dati, sia
et gli itmobili 41 cenfrontéd, s5id peEr l’iwmubile in stirma.
ek clascun fmmobile e pez ogni cazathberisbtica si inssri-
FHe

I

. BEl cass di &
re hmerico ol

drabtevisbica guantitati
l..-l
ratteristica po
st
a
=

ITwa, i walo-
& msprime la guankitsd di gquella ca-
sedota dallfimmonile sbesso (aa

&
eg.1 la consistenzs della siuserficig);
a

. el ﬂ*ﬁb'di caratteristics gualitaciva, 11 pun-
Leggis azsosiate al nomewcl"ore che esprime 47
graco cen 1l guale la carathtezistica & pesssdata

uzl
dalltimmobile {ad es.: pe¥ la localivzazione di
dettaglio, il puntecgin assogidbd a2l corrispen-
& L=t &: degradata = 1, normale= 2;
rigegrcata =
Lteaito delllamalist Stegrnita & gspligirata figll"allegato
ftabella deil dati).
6.5 Tabella dei prezzi marginali

1

grglderanao 1’ inbero camrpione selszionaty, per duantifica-
re. 1 preaszi marginalil delle singsls earatteriztiche 5i £a
riferimento:

" al prezzo unitario minimo {pewin) el caso della consistenza ragpuagliata,

= alla consistenza del suehject (Sr) per lo stato manutentivo,

. al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe) per le alire caratieni-

stiche,
In particslare, 1Ll presze marginale & stato detsrminato ap-
pligands & £all wood 1 coefficientl K (rapporti mercanLiﬂi,
Costi unitﬂri e coefficientl) come esplicitato nella tabel-
la del prezzil marginali allegata.

6.8 Tabella di wvalutazicone e sintesi wvalutativa
La Labellsa di valutazions & guella dove si effettuans
galeall ghe permebcone di operars 11 cernfronbe; ca-
rabtteristipa per carattaristica; bta ciascun e o] ot

table = it subject.

51 traktta in pratics di correggers il prezzo del com-

ST Dﬂrjftl;n D1 Baale
Arobid ettt

Firmain Bas TETA FABRIEIA Emesso DarGa DI FIRMA QUALIFRCATA PER MODELLD ATE Serial#: 454 0925871038 - Firmato Da: O PAOLS GOMATELLA Emesss Ua: ARUBAPED S P NG OA T Sorall 25105218100
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parable suspenendo che claseuna cazdtseristica pogses
variare fino ad -assumere la shtessa guantita: o lo

alaszo punbteggic) che possisede 11 zubliect,

=

2lla fine del processe si avra il prezzo corretto del
comparanle, una wolta assunte tuthe le medesime ca-

ratteristiche del subject.

I prezzi corrstti di eilascun comparable, come scpra

determinati, costituisceno altrettantl probablli wa-

lori dell*immobile 15 gstims e pertanio S0 tall prezzi

T

le:itﬂ effertuare la sintesl valutatliva nediante la
explice ‘medis aritmetica, da tui si obiisne Al ri-
fgroate valore dell*inmobile bogelts di vdlutazisoe.

Per wverificare lfatteéndibilita del walore cosi olie-
aute, wiene acoertats ohe nessun prersg ooérretito 51
discostl oltre und serta persentuals (individuaza mes
gdiante lfappligazions di urn geaefflficiente adottazo =

ritenukbo appropriate in relazione alla tipeles

stima = matura del bere) dallas media dei prezzi scor-

- Fiamario Da: O PASLD DOMNATELLA Emdsan D ARUEATED S.PA NG BA 2 Secdaly 451052 1610057 4ehBlacaBNaInshE Teh

relftis

I walerl «dei ecowparakle wche eocedeone tals ales: di
soosbamento sone sesciusl dal calcele del wvalore Floa-
le.

Sulls Fase di guanto esposta; ai denpila la babella
di- walutagziane allsgaka.

Nella tabella scttostante =21 riportars i valeri degli
dppartarentl oggetlbo ¢i valuotazione.

{all. 16 calcoli per singola unita)

LA
fr==

ET0 Dohatella O Faslas
ArohiEabLy
Via Colombo, 70 - San Henigfellas gdel Tronts

Firmate Da; TETA FABRIZIA Emesso Da: GA DI FIRMA QUALIFICATA PER MONELLD ATE Seriald: 4208205 RN e
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Triounale &1 Asceli Ficens - Procedimento di Esecuzdene: Immohiliaks
RIG.E. N. 11272021

daticatastali |  valutazione o
ST e val.unit |allegato

€fmg 1}
79| 1.062 | 16.1
64| 1.034 | 16.2
87| 1.045 16.3
65| 1.099 16.4
89| 1.091 16.5
65| 1235 | 168
87| 1.045 | 16.7
57| 1.052 | 16.8
87| 1.045 | 16.9
90| 1.089 | 16.10
57| 1129 | 16.11
7 (91| 1.087 | 16.12
0| 90| 1.187 16.13
57 1.284 | 16.14
{o1| 1.184 | 16.15

lotto

foglio | particella {sub| valore |mg

60 729 | 9
60 729 |10
60 729 |11
60 729 |13
60 | 729 |14
60 729 | 16
60 729 |26
60 729 |27
60 729 | 28
60 729 | 29
60 729 |30
60 729 |31
60 729 |32
60 729 | 33§
60 729 |34

R e E e I B
nleslw|vl=lo W oo (=l |tn ||| k=

Per guante rigoards 41 wvalore 4i nercato delle antes
rimesss; sentite la Agehzie Irmekiliazi ed 1 tecnicd
liberi professionistl che eperano nel seblurey &l @
rilevato che lz prassi di mercato coming & guella 4i
sttribuire sl.e autorimesse un valore unitaric pari

a2l BE0% gel wvalore dellfuritd abitativa.

Dalla tabella sovrastarte si evince che 1l wvalore me-
dio unitario della porzions residenziale & pari a
cirea €/mg 1,110, 81 ritiens pertanto egug in valore
unitario da albiribuire alle autcrimesse pari ad €/mg
585,

Bila Tuse di guarke Bshosts nella Soattostante Tabella
swréngers cipertati 1 waleri delle auborimesss tggetbo

Al walutaziohe.

OTY Deonstella i Faolo
Arshitetts
Yia Gnlembo; B0 - San Bensdeiic del Trools

Firriata Da: TETA FABRIZEA Emessn DarCA 0l FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Sorialf: 4Ra082ast M3 e - Firmato Da: DEFADLD DOKATELLA Emesss Dar ARLBARES SRAL NG CAS Soriuli: 451052167 0057 achatan Batians fay

=
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Tribifaler G kgl Fieto — Procedimento ol Esacizibie Immogiliars
R.GE, N, 112/2021

_ datl catastah : valutazmne
ol fngliﬂ part:celia sub .UBIDFE mq i
i €/mq
555
555
555
555
555
555
555
5535
555
555
555

16 60 729 3
17 60 129
18 60 229
19 60 129
20 60 129
21 60 12D 18
22 60 729 18
23 60 729 20
24 60 129 21
25 60 /29 23
26 60 729 24

oo |uv |

Hila walutezione supra viceveabs wengono applicati 1

seguentl abbattimenti ferfettari:

@) acthattimento in relezione alllassenza della garan-
zia per vizl e ssrvitl ecsulits e le eventuzli spese

condominiali insslute: si decurterd 11 5% del totale;

b} abbattimento per lao szato 2'usc e manubtanzions
dell”immebile: conaiderate chs le diversa caratteri-
stiche dei nenl preszi a parametro sono gla stabe con-
‘giderate mnella sopra indidata walutazione del pif
Probabile valeore di mercatd, ngn 51 applicherd altina

decurtazigne;
o) abbattimentd per lo stato d1 possessds

viato giantp Boprd espeste in fmerite alle stats di

Th F.-'-".B!_?IF.’I;‘-". Emezan Da: CA DI FIRMA GUALIFICATA PER MODELLY WTE Spcaigs SRADE2eSATIEATE - Firmals T DF 28000 DONATELLA Emesso Da: ARUBAPET SR.4 NG CA 2 Eerlatm AR10521E D057 Achdtac DA ENARE TeR

E

o
o

Ll T D-:':-r:;ittlzf A wL Panlo
Arehilelbo
Vig Oelomzd, 70 = Sdr Benedebto del Trenns

|

[

I

|
Firmato Da: T

-
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Tripunale @i Escoli Picens - Praofedimento di Msecirlon
R.G.E. N. 11272021

possesso, gli immobili risultane locdti e pertants si

spplicheri una ricuzione del 5% del totale;

2

| per altri gneri e pesi: noh.avendos riscontrato al-
tri gnéril e pesi non 8l applichera alcuna decurtazia-

e

11 totale degli atzbattimenti forfestari @ guindi pari
al 10,0 %

Bllz Iuge di guants esposte nellsa ggbtostaste tabelila
FESHOTD FIgHPESCT 4 valsri 8 bukki gli ihkmBili oge

getto di valutazione.

TA FABRIZIA Emadse Da: CA DI FIRMS QUALIFICATA PER MODELLD ATE Sera#: 483002e5M071037s - Firmate Da: O PAQLO DONATELLA Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A NG CAJ Sariald 410521610067 4chEfacaE083 050G ek

CTYT Denatella La Paolo
hrohitdzi
TO = San Bernedstto del Trantg

irmiake Dia: T

Fi

Wia Calambno,
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Tribunale di Aszclil Fieend — Procedimenze di Eseccuziene Lnmoniliare

R.6.E. N, 112/2021

Itanalisi effettuaca ha permesses di rigavare il piu” proba-
bile walere di mercato della singola umita dmmiohilidse in
oggelto ohe & risultasto parl ad € 90,944 00 (Eure NOVANTA-
MILANOVECENTOQUARANTAQUATTRO/00)

Alla walutamions sopres ricevals wvengono applisati glli ab-
2lla walu igie: SEpre i & s §=ja e I

pattimenti Torfekbtazi:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 90,944 .00 - 10% = ARROTONDATO

©TH Gonate:-a O Paolo
% - o
Wia Oolorba, T0 - Sah Sensdetts del Trenza

%

5

daticatastali - g

foglio |particella | sub | valore |abbattimento 3

1 60 | 729 9 |[83.872 10% ‘
2 | 60 | 729 | 10 [66155] 10% 3
3 [ 60 | 729 11 |9094a| 10% ;
4 60 729 13 | 71.457 10% =
5 60 729 14 | 97.129 10% 5
6 60 | 729 16 | 80.275 10% 2
7 60 729 26 | 90.944 10% 3
g8 | eo | 729 | 27 [s99a5| 10% 3
9 | 60 | 729 | 28 [90944| 10% 3
10 | 60 | 729 29 | 98010 10% £
11 | 60 729 30 | 64.372 10% 3
12 60 729 31 | 98.887 10% a
13 | 60 | 729 | 32 |106.830] 10% E
14 | s0 729 33 | 73.207 10% 2
15 | 60 | 729 | 34 |107.724] 10% 5
16 | 60 729 3 | 13875 10% 8
17 | 60 | 729 4 | 11655 10% :
18 | 60 729 5 |12.765 10% i
19 | &0 729 6 |12765 10% :
20 | s0 | 729 s |12.765 10% .
21 | e0 | 729 | 18 [12210 10% ¢
22 | sa | 729 19 | 11.655 10% i
23 | 60 | 729 20 | 13.875 10% 2
24 | 60 | 729 | 21 |11.655| 10% <
25 | 60 | 729 | 23 |12.210 10% 2
26 | 60 | 729 | 24 [12765| 10% g
v

2

a

Z

£

2

g

£

z

s

3

3

¢

B
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Trigunele 41 Zscoll Ficeno - Frocedimento di Esecozions Immobilliare
R.G.E. W. 112/2021

€ 81.800,00 (OTTANTUNOMILAOTTOCENTO/00)

6.7 - Precizazioni

i precisa che pér la redazicns del présente slabiorz-
to peritale non song stati esseguiti 1 zeguentl accer-

tamenti:

*ion seng etate esequite indagin! geologiche, ohi-
miche o fisicHe sullfimmohile oggetto di wendi-

=

=%Mon Sono stite eseguite verifiche di caratters

statics sull’immobils ogoetto di esscuziore;

don somd  statl warifigari 1 confinil della pros

orietd oggstts di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDCO D' ASTA

la propricte cggette di esecugione irmobiliare consiste mei
dipitty di gEdeis prcp:iﬁt%, i Ut apparteéhents di civile
abitazicns sito al plano prims scala 2, di zna palazzina
cohdominiale, composca da quut:rc npilani, per compleszivi LE
appertamenti e I8 Sarags:

Ltimmebilse & situsto in una zing residenziale poce distante
dal certra del paese 4l Roguazanta Terme, dobato di ftunte
le epere di urkanizzazione.

T immekile completabe nelllanng 2011 {aonodil deposito del

collaude strutturale) € stabo gostrultd il struttoza BoE=
Ltandte in Cemento armate, 1 scldi sond in laterg-cemento e

le pareti merimetrali sone del tipo 2n laterislic a cassa
wuota, 1 tramezzi interni Soro in laterizie forato.
favpartamernto disponsg 2ul latec &=t di una grance corte
privata completarente resintatz & pavimentalta.
Liappartamento si corpone i an ingresso sw sogglovno che
affaccois ad Ovest o disimpeEgha Su un gorridolo da sul si
azoede o dus arpie sgmere ‘da lebba, dus basni =d un ripo-
stiglic. LTappariamente dispore di un balcone sul latco
Cwest e dl unf ampla gorte 5ul Iate Est. Gli impdanti
dell*unitd immobiliare sanc totti autencmi, il riscaldamen-
Lé & del bLipo o glementi radianti zlimentati da caldéiz a
Sas.
Song cstate riscontribe le seguenti dilfsrmita urbanistiche
ed a@dilizie:

Sono sbater miscentrabe le seguentl ditfermitd wrbansstis

59

CTH bBoratella DI Pacla
AEonilabto
YVia Colowoboy 70 — Hapn Rensdebio del Troonbo

Frmaln Dar TETA FABRIZIA Emesso Das C& Dl CIRMA DUALIFICATA PER MODELLD ATE Senialit 4540826558 o5 ve - Firman Da: D PACLD DONATELLA Emesso Da: ARUBAPSC SIPA, NG CA 3 Sormil: 451052181 N0ETAChE RSB IUE0LE fad

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribirale i Rasesoli Picence - EBrocedinmernts 1 Fzsouwiooe Tmmoblliares
B.G.E. N. 112/2021

ichied ed wdilizte:

a) Modeste dafformitia nsl gposizicnamente e dimensiohesmento
delle parseti interne;
L apeze difformi sopra desoritte sonao sanzhili ai zensi
del DPE 389/2001 previo pagamentd 'della sagzicns di leaghe,
La spesa complessiva che il fu uro acquirente dowza sosie-
nere per _a presentazicone della pratiea ¢l sanazoria edili-
zia, per la wariazions catastale; per del belli, diritcl di
sEgretEria & saheland df legoe sard pari a mircd €.
2,000,000

Per maggiori e necessarie informazioni 2i rimanda
all’elaborato peritale ed ai relatiwvi allegati, il tutte
depositate presso la competente Cancelleria del Tribunale
ai fAgoeli Pliosng.

Tit irmobile in cggetts i -Ita lazalbs un contratto con de-
correnza dal 01 01/ 2023 per guaktre anni winnowvakili per
ulberiaor: 4 anni in assenzs di disdetta.

Lrunics inmidkiliare oggetts gl vendita & distifitea
allTAgenzia delle Entrate di Ascoli Picens come segie:
Cataste fabbricati dsl Comune di Acguasantae Termed

= TFToglic €0 ‘Part.728:subidl «at, /2 elassd 3 condlstenza b vanl Su-
perficia Catastale Tetale AW mg Tonale egcluse wras soopsris 83 mg
renditd enta 20658 Wis SEalo Bammamésl srn pigng T sdgla & ot &
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

i - PIENA FROERIETAS

PREZZ0O BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta
€ 81.800,00 (OTTANTUNOMILAOTTOCENTO/00)

LOTTO 4
Appartamento di civile abitaziocne
sito in Via Bucnamici, n.l1l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 13

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZRIONE E DESCRIZIONE DEL EENE

3.1. Descrizione del bene

La propriefd ogdetbo i gsecuzicne immobiliZre Cdnsiste ned

dirpiztl di piena proprisetdy in ¥un appartamente di ciwile
o
Ly

OTW TDonatel’la 0d Pasle
hroaitetis
Via Selemhs; T& - San Dernsdetts qel Traonts

Firmets Da: TETAFABRIZIA Emasso Da- C& DF FIRMA CQUALFICATA PER MORELLO ATE Seriah 484082e506 71953 e - Firmate Da; O FACLD DONATELLA Ematse D ARUBAREC SiP.A, NG CA 1 St 4510521 610057 4ehAfacinnd3nsha7es

E
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Tricunale di Aseoli Piloeno - Procedimento di Rsscuzions Tmmoniliawe
R.G.E, W, 11272021

abitazicne sito al pilanp SECONDY scala A; di una palazzina
eondominiaie; composts da gquattro planl, per complessivi 18
appartamenti 2 18 SGirags. '

Liimmokile situate in uns zond residenziale poco diszante
del sentrs del paese di AZcguasanta Terme, gdotabe di tucte
le opere di urbanizzazione,

LYimmobile zampletats nelltanne 2011 {annc di depasita del
collaude strutturaleé) @ stato costruite con struttura por-
rtante in CemenLG-armato, i =gglai zong in latero-caments =

(Bt
A NG CA 3 SeriaiF 4510826 T 0ST e A e 30800 5HET el

Le parets perimetrald gond @8l tipe in laterisiis a cassz n
VIOTA, i Lramezzi inzerni gone In laterizis forato.
MOTA:

L' appartamento @ attualmente cccupats dat sy

. {la cui situazicne gicridi-
ca £ =srata porlbata a conoscenze del Giudies):
Lfunita ipmcklilizce € state collegata con 17 appartamsrito di
eul al sub. L,

(Lo
=
e
4
|_|
-

Attualimerite guesio immecbhile ra conservato 1’ accesss dalle
scale, ed internamente & composte da un corridois cellegats
alltalbrs unita eatastale pllres a due gareve sd un bagno.
L'appartamenta dispone sul lato ezt di una grande balooris
ell Elrcs 21 Mg,

(Documentazione foteografica all. 13.4)

3.2. Dati Catastali

= Foglico B0 Part: 729 sub.13 st AF2 classe 3 consistenza 3,5 wEni
Sugerficlie Cabastale Totale: 85 myg 'Totsle sszcluss dres sgoperks 59
s retiiita sure 14481 Via Fagla Buonsmici soe placs 2 sgala B
Il 5

A RARE reime e

- PIENA PROPRIETA'
{(Visura e planimetria all. 14,6 4}

3.3. Confini e superfici

I immebile oggetto df stima, confing a sud ed & Kord con
unitd immobilisri &1 gproprietd della @ ¢ i &
con scala condofviniales; 1z supezficie sotte Tipertata; in=
dividua la supexzficie esterna lerda compransive delle su-
periicl opcocupate dai murl esterni e ds guelli confinanzi
ool spazil condoniniali e gon l'esterne & dal 58% della su-
perficie ccgupata dal murl o diviseori di separazione con
altre unitid immobiliari.

Supsrficie dppartamento Ao 00 g
Supserficie balcone 2',00 g

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzicne emantualmen-tem

oIl Bomatel Ta Bl Paclo
Architetts
Via Colamba, 70 - San Benddetts del “Tronko

Firrata Da: TETAFABRIZEN Einoesse Da: GA D FIRMA QUALIFICATA PER MODELLDYATE Seviali: 4840870572 e - Sirmats Da: DT PADLS DONATELLA Empssa Das ARLBAPESD &
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Tribunele di fgeali Plosnog — Progedimento 4i Esezuzioms Immofiliape
R.G.E, N, 11272021

deliberate

La sottescritts ha richieste all’amministratore del condo-
Y sig. Di Benedetbo Gilanlusa, tibteclars dello studis
Millesime, il sensuntive delle spese condominizsle dell’annc
2022 per poter defdurre una Zpesa media delle unitd ipmebi-
ligri; La stessec ha dicniarabe She non sono state delibexa-
be spess sbraordinarie per gli anml a venlirs.

Lie spese a conwuntive per 1funitd dmmobilisre di gni &1 sub
13 per Yanng 2022 Eornc State pare ad £ 203,33,

3.5 - Situazione manutentiva dell’fimmobile

L' immabile risulta esternamente in discrezo stato 4l manua-
tenzioneg, ds una ricognizicme wigiva, & possibilils wesifica=
e .4 pregenza di oalcung pmidcghie superficiali deovubs ad
amidib | oviccole gone 4n <uil e avvenuts il distasco di
porzioni di intoraco. Interramsnte 1 locali condominizli e
le apitazicne ris:zltano possadere un livello di finiture
medie, ed con gfade manvtentive budno, codsiderands 17anas
di sosftruziené. G111 appartamenti ed 1 bBox; oggstte 21 ese-
cuzones: immobiliare, risultane btubti cccupsti da inguilisd
g anches pof guesbe maabesnuti ad un blior livslle iglsnice-
saritaric.

3.6 Difformita“

In segnite al cenfronte fra gli elaborati .grafieci zllegaczi
agli ‘atti antorizzativi e lo stato dei luoghi, sons stare
rigoontrzate le seguenti dilfformitd urbanistiche e2d edili-
T

Sono state riscontrate le ssguenti differmitd urbanistiche
md edilizie

a) Diversa distribuzione degli spazi intern’, modestes dif-
Torrnita mel posizdionamento & dimensienarento delle apertura
esbebhay
b) Lfurita immebilisre & stata collegata con |"appartamenta
di cud al sup 14.la sattescritta non-ha trovato nessuns
pratica aedilizia che ripertasse tale fusiene e walastalmen-
Te risultant sssere ancora dis distinte unitd imcepiliszri,
q,i_dl la ﬁpP*P edilizie interng sond sbtale eSeguite senza
Titolo ecilizic e visulbane abusive; 17attuzle zondizione
dell®irmonile potrs sssere regolarizzata con una SANATORTA

EETT TR,

Imomerite alle difformitd risecontzate 11 futuro aoguirente
dovra provvedsre a far autorizzars le gpere difformi sopra
desetitte che seno =Sdnabhili ai sengl del DPR 380720019

T Domate.la D Panlae

Firmaty Da: TETA FABRIZIA Emetse Da: CA DI FIRKA CUALIFICATA PER MODELLD ATE Sorfait 484002050 71037: S Firmals Du: DI PADLE DONATELLA Erfesss Doy ARUBAPED .84, NG CA 3 Bariall 451052161 0057 4L ARcBANSI0SEE TR0

Tyl

Vg fu'nﬁhn; T0 i Benadel Lo del Trootso
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Tribonale g1 Ascall Fleoero - Procedimento di fsecewicone Dunohilizses
R.G.E. N. 112f2021

previo pagamsnbo della sansdiong di legge. La spesa comples-
Siys ghe Ll Takurg Sdéquirenie dévrd goehéensre per 13 pre=
SCF:a?isnﬁ della praticd di sanakbbraia edilizia, bDer la a-

raglens: @atastaiey pe¥ del bolli; diritii di segreteris e
sanzieni di legge Sara parl a odread €@ 3,000,080, opgure &
ripristidave ‘lp stato autorizzats delltimmobile cosl come
da planimetria catasta ad autorizzazions edilizia allegate
alla Perieia:

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO
4.1 - Stato di possesso
In merits al possesso dells propriebd in esame si riferiscs
(e byl b gl v AU o
Bl fime 4i werificare lfesisbenza di contrabti di affirto o
di gemodate riguardanti le units immobiliari. oggette ai
esecusions; 11 Eustode Sindiziarie Dokz. Romolo Barsni ha
inoltrate spposits ditanzd allfigenczia dellé Ertedts di
Ascoli Ficeno.
Per lfunits irnmokilizre in ogdetftoe nen risilts nessun cob-
trattao di loeazigzme ma una richiesta oorunicdara al Glugics
g1 Brcupsfe temporanesameane 1Mimtobils dbbialimsnts deEti-
Eaits gall*ufigns e @ue asud 13 6 silb 19 (ldbtid 3 % 5.

(Al11. 15.4 Relazione al Giudice su proposta dell’occcupante)
CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non rigsupltano vingoli frascrittd crneri di racura cohdomi-
niglea;

= Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

51 rilmands alla Certilficabe Wekarile allegato alla presernte
nrocedura esseutiva ed al successivo elenco delle iserizio-
ni e trascrizdoni gravesti salie yii.ou. oggetto 4i eseou-
zlonme

Sera: 484002eSATINATe - Finalh: Ma: 01 PAOLO DONATELLA Emessn B ARUBAPED SIPA NG CA 2 Serial# 451052161 0057 b faci80S3080E TEE

- Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

In bags al Cerbificato WHotarile gl legats alla predeate pro-
cedura ssscutiva; od alla documentazicone faoraita dagli of-
fied pubbliici & citsta nel presente slaborato

- Haon o =iznlteans wintoll artiztizi & sStarici:

- Hon risultane wincoli di inalienab:1ita o indivigibiiita

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
gerviti pubbliche} o di usi civici
In basg al Cerbif

catno: Hotarile @#llegsato alls présente pro-

CT Donatella Bi Faolo
Architenna
Via Solamba, 79 — Han Benedetse del Teobbs

Firmato Dp: TETA FARRIZIA Emessn Da) CA DE FIRMA QUALIFIZATA PER MOCELLO AT
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cedurs esecubzid, ed 4llsy documentarisne fordica dagli uf-
fic: pubklici = ‘cltata nel prescnte =laborats
— Hon risultane cirittil demaniali o di usi edivied;

Atti di asservimento urbanistici & cessioni di cubatura
Im base al gértificate Netadrile gllefdto alla fresente firo-
cediera esscutivay; ed glle documentezions formitas dagii uf-
figi pubblici & citata nel presente slaborano
= Man risultano atti di asservimento urbanisticl & eeagidni
di guabkatura;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della vendita a cura della procedura ed a
spese dell’acguirente.

Lo serismente, alla luce della documentazzieons soguisits
PEesss la gmgelinte ancvel leria 1n pafticolyre 1o eertifi-
oa7idne notarile a firma del HNetais Dott. Giulia Messins
Vitrane Netzioc in Corleene del 03.01.2022, ri*“‘ama Lie Lpes
tache e 1 wincell pregiudizievell elencati nella documenta-
zipne apbend citata. Egigtond Tragoiifiche & .atrJZLGii.::e
devranng esgserd gancellaté .a spese dell’dcquirente con un
costo previsto parl «a Fure 2,000,060 cires; comprensive ded
giritti e delle spese tecniche., 81 elencanc di seguita la
tras¢-izionl e isgrizdeni i, 3. 0. oagettg
esedurions:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL" IMMOBILE

6.1 — determinazione walore di mercato
F”fDﬁ della stira & la determinazions dsl pi0 probabile wa-
lare di mercate da attribuire agli immebili in preceidenza
geseritti; «¢ieg 17 individuazione di guell?importo che
avrebne la masgiore probabBililtd di segnare 11 putte
df ificentro trd la demands € l'ofiefks, in una libsra coh-
tratbtazidne tra toa pluralitd di ooeratori egonomipi.
SZono state pertancto eseguite tutte cuslls *ﬁGPQ'Tl prelirmi-
nard stte allfindividuszione dgel caratteri preminenti dal
hene In argorento. Fatiori She 1’U5 alﬁ metodeologia estima
Eivd sucle gdefinike gome carabteristiche dntrinseche e
esbrinasche.
Dallfanzglisi metodologica of gueste caratteristichs, che
digtinguono nettarente 11 bete sggebto di walutaziagns ri-
spette agli altri, si pud pervenire al sue pin probabile
valore A1 mevecato,
Fl gin Brebdpile - Talobd ¢i hiefidio artbribuibile
allimmchbile in esane, in possesso @i destinszions résides-
giale; @& stabo individuato son una mebtedologia dizetta ba-
sata sulla compardzione & attuats attraverze procedimenti
Sirtetiti. In particolare statc ukilizzate L1 metodo oom-

ATA PER MODELLC ATE Seraids ARAN82eS 1870570 « Firmals Da: 01 PAOLO DONATELLA Emesas Dal ARUBAPED S0, N0 CA 3 Sarlali: 45105216 (5 7 4ch3tacugus 30508 7ah

1

T FABRRIZIA Eimessi [ CAC D FIRMA GLIALTFL

[Dr

parative derivato dal Market Comparison Agproach (MO . E
G4 &

o @TH Dowatella Di Paolo %
Aechilitatnd i

Yie Colonbor; 79 - San Benedello del Toonts
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L°MCA & nn procediments comparative pluriparametrico fanda-
to sullfassunto che 11 prezzo di un o immobile pud esseze
considerate comé la sowma gl una serie finita di prezzi
comoonsntl, clascung collegato a uha specifica garatteri-
Lifa apprezzabd dal mercato.

n particolare, le carattsristiche considezste possone Bss
eré suddivise el sEguenti tipi;

L guEnticative ~ poichd la loze entitd & staba mi-
surata seconds una scala cardirmales continus o di-=
soreta; medidnte Gna specifice unicsd 41 misura
corrente (mebrd gusdri, percentuale, nunera,

-t loll

. gualitabive ordinanili — guands la Ioro entitd &
stata apprezzats per gradi seconde ung sdalas car-
dinales discreia, medignte gppositi nomenclatori

[t I P2

(ad esempoig: scaderite normsle — otbtimols

’ gualitative non ordinabili - guands i & determi-
nata la lorg snclitd attraverso una variabi~e di=
ratomicse (ad esenpic: presentes nor presente) .

L'éntiznad con cul una caratteristice & presente
nallfirmebile (ned cazse dicaratteristiles cuantitativa);
ovvers il grado con 1l guale &zs5a & soszeduta (nel caso di
caTabteristica guaslitatival, determina I"entica del pPrezzo
componsnlte coarriscondente poiché guest’ultime & legate alla
quantitd o al grade della relaliva caratteristiocs dal co-
siddettc “prezzd mfrginale”. Tdale prezzo ssprine per defi-
niziere la variarione del prezzo totale dl1 wariare della
caratteristica atessa.

Par la -maggior parte delle caratisristiche gualitative, si
¢ proceduto alla ceslruzicns di una scald di merite, T
presentativa degli gapprezzamenti differsrnzislil registrazi
sul ‘mercate lmmobilisre leccale. Detta scala assoeia um pun-
Leggic (guantita) ail suddettil approzzamenti, attraveras 21
guale i effettua 11 cenfronts Lra 1Mimmedile in s-ima
fsubicct) e gli fmmebili di confronte: (combarahlel.
Pertantc, ai fini della swvddetta comparszioms, da un 18to
si, g il subject, del ‘quale sonc note le caratteristiche
maggiormente influentl sul prezzo, e dall'altro un camoicne
emogenad & significative costituiite dal comparabie; dei
gquali deveno-esserse noti 1l prezre, llepoca 41 covpravendi-
La & le mécdesime caratiteristiche prese in consideraziosne
per 1l subject.

6.2 Costituzione del campione

sean Dar CA DIEFIRRA GUALIFICATA PER MODELLD AT Seriakt 424002058871037 8 - Firmato Da: OF BPADLD GORATELLA Emesse Da- ARUAAPEC 3P A NG CA 3 Sorake 45105216 1005 7 doh 8facuanlsnans red

Al fine di cosbituize il campiche necefsario
allrapplicaziens del descritto metedo di stima; si & guindi
eseguita un’indsgine di merceto che he riguardsto I
guenti compravendize di unitd immeblliari ad usg residern-
ziale situate nel Comane di Roguasanta Terme:

CTU Donstella i Paoly
Arohitetrtn
Via Colomba, YO < Fan HensdstLoodsel Trontd

irmiato D& TETA FABRIZLIA Ery

"’:
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ALomparablea

Atte al compravendita notaio Calwelli del C&/03/2023 zep.
1049778,
Indirizzo: Localiza Paggese n. 24175
Dati Catastali: Foglic 60; partiecella 196, sub: 7
Superficie gatastale (DPR 138/28): mg %6
Drovee dicdhizrats: € B5.000

*Comparable b

Atto di compravendita notale Stsefani dsl 23702/2022 rep.
Z2L5117780
Erdirvigro: W

La San Gladomo

Dati Cazastali: Foglic 5%, particella &6, sub. ©
Superficie cat stale (DEE 138/7/98): mo 25

Frezezo dichiarzate: € B3.000
+lomparaple o

httg di compravendita rotalg Parlamenti del 20710/2021 wep.
11779/9034.
Ind:rizero: Logall

tE ess no 1957
Gazss Cacassbali s Pagli

o B0, cparcicella TEE, supn. 3
{DER 138/98) : mg &9
82

6.3 Caratteristiche di confronto
1 datl Cecnico~agonamicl raccolll ey 1l subject & per I
cofparable sopra indicst) sefg stalbl inssriti in una appo—
gita scheda 31 riepilogs allegata: (tabella riepilogatdwva
Gatbl) » dove gono riportate le principall caratteristiche
estrinseche ed intrinseche zpprezzate dal mercato ai fini
cella formazicne del prezzo.
Tzli caratteristiche sone 4 seguite sinteticemanle de-
g
® CONS1STENEE RAGCUAGCLISTA: per 1l dato della con-
zistenza 51 wtilizzs La superzficle commerciale
ragguagliata; ealdolana @il sensi del [BLEOR.
138/98;

. LOCATLTIZZRETONE BT EETTAGLTIO ta sl Ferimento
ailfubicazrione dellfimmepile; tenernde conto del
liwella di wservisl e di urbanizzazicae della zo-
ma; moncheé dellas: presenza nelllintorne Al csd bugs
zioni di degrads o-di ricersatezze ambientales

Per tale caratteristics 31 definiscenc 1 segquenbi nomencla-

18 e g

dzgradata =

Gy Porataells DI Baolo
Arechites Lo
Via Colamzgy 70 - San Banedettc del Tronts

Firmato.Da: TETA FABRIZIA Emesse Da; CA DI FIRKMA QUALIFICATA PER MODELLD ATT Secidi: S80R2 038 TRAT: - Firmatn a0 DFFADLO DONATELLA Ermessc Da: ARUSRFEC BP0 NG CA 3 Serlalf#: 4510521610067 debBfaciBussdabs red

=
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— rormals = 2

— rigercata =1

s TIPOLGGEIR ARCHITETTONIZA: fa rpiferimento alla ti-
palogia e alle caratteristiche architeiteniche
dell’irmokile:

Per tals caratteristica si definiscone i segumentz
nememclatorlis

— eoonomlca = 1
- goiwvile = 7
— mighorile = 3

L STALG MANUTERTIVG DELLAUKITA IMMOBILIARE: fa ri-
Terimento allo statc di ConservazZzione & manuten-
zigne dellfunitsd dmmcbiliare tonsiderata, anche
in base ad eventuall ristrutturszioni e manuben-

Fleni.

Par-tale carattaristica =i dgfiniandng I s8hoenti
nomenclateris
~ soadents . -l
= nermele = 2
- BEEimn = ¥
] LIVELLO DT FIANGO:» Ta riferimente alla differenze

appetibilitsd cemmerciale che 1l mercate locale
préegsents ned woonfrzontd di dmmekilil. tnseritid aei
diversi liwelli di plane, Lenends cento della
pregeniza o rens dell’irpiante ascernsore nel fab-
hricateo.

Per tidle cdratteristica si definiscono 1 seguenti

LU F

nomnenclatord, cen o pazi &l ldiwello ove risulta
ubicate 1Munitd dmrobilliars corgiderats.

]
B | Ascenzore
Fiang
faety) senza
feminterrats 0 il
ToiEa 3 3
a7

a6 Pasle
Leblbo
Senidel e del Trenze

Firmalo Do° TETA FABRIZIA Emesso Da 0A DT FIRMA QUALIFIZATA PERAMONELLO ATE Suristd: 48405205 WTHATe - Formale Ra: O PACLD DONATELLA Eniesse Da ARUBAPEC 5.PA NG GA 3 Sedali- 451055161 0057 Schafac a0 8305067 =0
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Elalzabo a3 3
r b ) & 7
Eaenndn % o

iptersiegio (0" del plang Fucyi rarrs per dpmabill senza
QECTRIONE)

1 e B s o 7 i - g T e
witimg fo® ogel nigno fuord terra per lmmobdlld ssnza
asrensarel

artico fn? del plase foaprd vgrra per immohili senzh

agoansorel

13 12 = =n

a ORIERTEMENTO EREVALENTE: fa riferimento
allforientamente orevalents dell’unitd itmobilis-

o R o A o T e s

1

Per tale caratteristica si definisecoro 1 segusnti nomencla-
tigFi

|
x|
|vl"'
iy
1
o ot ]
T
T
e
+
|
La

£

L7
m
il
[
&
i
[
ot
I
e

s QUALITE DELL/AFFACCTIO PREVALENLE: fa rifeviwents

alla gualita dellfaffaccis prévalerte dellfunita
immabiliare, determitata dalla presenza di condi-
ni @i limitazisne della wvedubts o, a1l contra-

i
rigy di parbiselars papnoramicitd.

Per tale caratteristica 51 delinigoons 1 segusenti
nemenclatars =
— scacents = 1
normal e = Z
— dl pregic = 3

™ QUALITA DISTRIBUTIVA: fa riferimente al diverse
grade @i appetibilita cormmerciale che possiedons
gli Immobill in relasione alla miglicre o pegglo-
re gistripuzions dnterna dei loeali, anche in re-
lagione all’4dltezza interna e alla prégenza di
spazi eaisrnid ad uss ssciusivo.
Fer tale caratteristica s definiscons 1 seguenti nemencla-
i s s
— scadente =
72

CTP0 Donatella bi Pacle
Erchitersa
Wia Zaolembo, 8 = San Behederze del Tronbto

Femate Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serlali 4520820857057 - Fenain Ra) QIPADLO DONATELLA Emwssn Do ARUBAPED S P4, NG CA 3 Sariah 451052961 UGG T4cbBfaCBB09I0G0E ek
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— normale = 2
— otiima = 3
= MIMERG. BAGHL: vwalopi La presenza ¢l una mag-

giore dotazicne dedi servizi igiesnici.

Per tale caratteristica si definiscong 1 seguanti
nomenclatoriz

-1 = 1

e 222 2

s ‘}2 = 3

Dal puonte di viste operaiizin 51 praceds allfanalisi dei da=
Ll precedentenente raccelti, la cul elabsrazicre & esplici-
taza atoraverso la cempilazicre di apposite tabel g,

6.4 Tabella dei dati

Selezieonate un camplone di dati sutficiente; a gueste punto
& possibile oprocedere alla wvalataziorns del subject attia-
vergo 11 confrontg dei comparable con 1%immobils in stima.
Operativanense. dindividudte le caratteristiche ritenuze pia
influenti sulla fermaziene del precze s descricte z] pseces
dente parageala, wisne cempilata la tabells dei dati, sis
per gli dwmebili Wi confronte, 2id per 1fimmonile in stima.
Per giascun immobdle & per ogri cdratbteristice si inseri-
soe;

& rel zaseo di carattevistits guansizstive, 17 walo-
re numerseg che esprime la guadtita di guella ca-
rattEriEtiaa-pOHSﬂﬁ“La dall’ immobile stesso (ad
5.0 la consisbtenza della superficie);

v el ‘cass i garatteristing gquaiitativa, 11 pin-
teggic aszcciate al nomenclatore che esprime 12
grado cor 41 guale 1a LdtiLtcr_atlhn & possodsota
dallfimmobile (ad es.: per la localizgazions di
detbaglic, Il fonbagdio asseciste 4l corrispon-
dente nomenclatore é: degradats = 1, normale = 23

ricerdata = 3)
L'esito dell’analisl eseguita & esplivitdte nell?allegato
{tabe l+a del darpi) .,
6.5.Tabella dei prezzi marginali

FWMODELLD ATE Seriait: dB4082a58TRITe - Fimate Da: D PACLD DONATELLA Emestn Da! ARURBAPED 5 PLA NG CA 3 Soriaht 4510581610057 SchAlarSansanahETal

Conglderando 17intero camplonsg selezionata, per gquantiFfics—
ve 1 prezzl marginall delle singole caratteristiche si fa
L Eerimerita;
L] al prezzo unitario minime (powie) nel caso della consistenza ragguagliata,

N alla consislenza del mehiect (St:) per lo stato manutentivo,

Y

CTT. Donatalla: 1 Faola
Architesoo
WiaTgalsing, TS Bhn BeEnedetts £5 Trdnze

Fitmasbo Da: TETA FABRIZIA Emessn Da: CA DI FIRMA CGUALIFICATA P
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. al prezzo complessive del singolo comparable (Pg;) per le altre caralleri-

stiche.

e particelare; il prezzo marginsie 2o stato determinate ap-
plicands & tali wogi i coeffreientl K (rasporti mercantili;
Fogtl unitari & coeffitienti) come esplicitats nellz fabel-~
Ya det prezzd -marginall allegata.

6.6 Tabella di walutazione & sintesi wvalutativa
Ta tabella 4i walutaziocns & guella dove g1 effectuans
i calcoli che permettons di cpsrare 1l confronbo, ca-
ratteristica per carattetristics, trd Cilascun oompa-
rakle & il subjsct.
29 tratta IF pratica di corraggere 1l prezdic ¢l pens

o

paranle supponsrnde The eigscuna caratteristica o

variare fino ad assumere la stessa guantitd o L

stesso puntegoin) che sosgisde il subjest.

Alla fine del prodesse s5iavra 11 pregzo Correlta del
comparanle, una woltd agsunle tukbbs le medesime ea-

ratterisiicme d=l sihijsatu

preswt gtrwettil, di clssScin comparable; come. sopra
geterminsti, ocgstituiscens altrettanti: prohabill wa-
bgpi dellfdmmebile 4inm skbimes e pertanbo suctall prezzd
& lecizo effetlbuare la sintesl walutativa mediante La
sempliece madis aritmetics, «da enl a8l oitiene 11 zi-
paercate valore dell? itmonils ogoethe di walutazicie;
Ber werifTicare l17atzendibilita cel walore cosi otie-
rito; viene accdrtato che nesgur prezzo corzetts =i

discesti gltre una osvrta percentuale {individuata me-

5
L
i
ICATA PER MODELLD ATE Sreaith 840820 5007037e - Firmate D DI PADLO DONATELLA Emesso Da: ARUBAPEC SR A NG CA 2-Seriaif 451052161 CI5T cehAfarafig2innteh

diante l'applicazione di un cosgfificients adettate e

T FABRIZIA Eméssn Dan CA T FIRMACLIALIT

ritenuts appropriato in relarzicrne zlla tipologia di
stima & natnra del BFemsl dalld media del premwi cop-
T

valori dei Zoaparable che eccedong wale alea di

seosbairente soho esclusi dal walcolo gsl wvalors fina-

1

Y

sulls kase i guante ssposlbo; 81 dompila la tabells

A1 walutazions allegata.

P Denabells Ol Paclo
Drohichabklo
Wia Onleombeo, 70 - San Beosgdeblio o dal Tronto

Firmals Da: T
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Nella tabelld Soctostante 8d ripoztdang i valorli degli
dvparbamenti oggetlbe di wvalutazgiore.

(211. 16 calecoli per singola unita)

|  daticatastali |  valutazione |
of . bbb o b ] valunit | allegato
oo jor b bl e 109, e |

g
=0

60 729 g 79| 1.062 16.1
60 729 |10 64| 1.034 16.2
60 | 729 11 87| 1.045 16.3
60 729 |13 65| 1.099 16.4
729 | 14 89| 1.091 16.5
60 729 | 16 65| 1.235 16.6
60 729 |26 87| 1.045 16.7
60 729 | 27 57| 1.052 16.8
60 729 |28 87 | 1.045 16.9
729 |29 90| 1.089 16.10
729 |30 57| 1.129 16.11
729 |31 91| 1.087 | 16.12
729 |32 90| 1.187 16.13
729 |33 57| 1.284 | 16.14
729 |34 91| 1.184 | 16.15

oo |~ |t | w sl f
o
o

et
o
o
o

=
=
[
L]

iy
o
o))
=50

ey
w
o
=

[N
I
oy
o

I
w
(o))
=

Per guantg riguatda il widlere di mercdtd delle duto-
rimegss, sentite le Agenzie Immobiliarl ed i fecnici
liberi sHrofessipnisti che opperans nsl settore, =i 2
rilevato che lé orassl dl mercalo comune & guella di
attribuire alls autorimesse un valore unitaric pari

al ‘50%del w@lers dellfunitd abizativa:

LDalla tavella sovrastante =i evince che 11 walore me-
diw wnitario della perricng residenziale & pardi a

circa ©/mg 1.113; si ritisne mertanto el BRovalore

ik

T DEnstella i Padla
Erochitette
Wig Chlonbia, 79 - SAn Benedeits del Tronto

Firmizto Dar TETA FABRIZIA Emesso Do CA DI FIRMA QUALISICATA PER MODELLOATE Soriutd: 40458205 BTIRAT - Firmale Dar 0L PACLO DONATELLA Emesse Ma: ARLBAPED 5P AUNG (803 Sedaldt 45105216 1005T4chEfac3R083050AT 8

=
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unitarie da attribulire alle autorimesse pari ad €/mg

555

A1la luece di qguanbe esposto nella sotiostanits tabella

vengong riportati 1. valori delle avbtorimssgs ogisbbo

'-s
e

di walukazione.

 daticatastali |  valutazione
o
25 53 55
21 555
23 555

!ﬂﬁﬂ S WSRO N
- |foglio | particella | subj valore |mq

16 | 60 129
17 | 60 i Ls
18 | 60 728
19 60 729 23 555
20 | 60 129 23 505
21 | 60 729 18 22 555
22 60 729 19 21 555
23 60 729 20 25 555
24 | 60 729 21 21 2ab
25 60 729 23 22 555
26 | 60 729 24 23 555

(oo o TN I 0 R R 6 6

4118 walutazicons sopra ricavabs werngono appligatl 4

seguentl abbattimenti forfettari:

a) abbattimento in relazione gll’assenza della garan-
zia per wizi e servitbi occulte e le eventuali spese

pcondominiali insclute: si decurtera il 5% del totale;

bij abpattimento per lo state d'use e manuténzione
dellfimmobile: sonsiderate che le diwversa caratteri-
abiches dei beni presl a pdranstre zono gid state con-

ziderate nella soprz indicata walutazione del pig
T

CTY Denabtella Bl Faolo
Prchitetts
Wig Colombo, ¥0 - Zar Benede-te del Trotbo

Firmato Da- TETA CABRIFA Emesst Da: GA [ EIRMA OUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriaid: S34002e568 9308 - Firmats Da: D PADLS DONATELLA Emesen Da: ARUSAREC 3P AL NG CA J Sefiait: 451 RS ORSTAch S ac B0 s0a0s el

=
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Tribunale di Asseli Filgero — Procedimenze di Esecuziond Imaobilisre
R.G.E. N. 112/2021

probapile walowe dil mercats, non 51 applicnera alouna

decurtaziones;
o) ehbattimente per lo atato di possessc:

visto guanta sopra ssposte in merito alls state 4l
oossesso, gli immobili risultans logatl e p2rtanto s1

spplicherd una ridzzione del 5% del totale;

d) per gltri oneri e pesi: ron avende riscentrate al-
tri cneri & pesi non i applicherd alcuza decurtazic-
e

T1 totals degl: abbatbimerti feorfestari £ goindi pazi
al 10,0 %

smeswa D ARLBAPES 5. PA, NG CA 3 Seral: 431062151005 FAchBactsDuaThbbE T el

Alla luge di fguanto gspgeba nellz zettostante fapells
vengons riporrati i ‘valpri di tutks gLl dmmobili oge

getis di valufaeicne,

T Joratsila Di Pacle
hrochitetto
Yia Tolonba, 70 — San Bensdsttse del Tronio

Firnato De: TETA FARRIFI Frinssn Da: Sa D] FIRMA DUALIFICATA PER WDELLD ATE Serial#: 4540825057 120T 0 - Elvnats Dal D1 FACLD DORNATELLA
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Teikhirale di Asceli Pleeno - Frocedimente di Ezscuzicne ‘nmshilisre
R.G.E. W. 112/2021

| daticetastali _ volutazione
maadly ] o b B b
7 Lfoglio |particella | sub | valore {abbattimento| Velore jvalorefinale
D e | finale |arrotondato
1 60 729 9 |83.872 10% 75.485 |7

2 60 729 10 | 66.155 10% 59,540

3 60 729 11 | 30.8944 10% 81.850

4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311

5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416

6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248

7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850

8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951

g 60 729 28 | 90.944 10% §1.850

10 60 729 29 | 98.010 10% 58.209

11 60 729 30 | 64372 10% 57.935

12 60 729 31 | 9g.887 10% 88.998

13 60 729 32 |106.830 10% | 96.147

14 60 729 | 33 | 73.207 10% 65.886

15 60 729 | 34 |107.714 10% 96,943

16 60 729 3 |13.875 10% 12 488

17 60 729 4 | 11.655 10% 10.490

18 60 729 T 10% 11.489

19 60 729 6 | 12.765 10% | 11.489

20 60 729 8 | 12.765 10% 11.489

21 G0 729 18 | 12.210 10% 10.989

22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490

23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488

24 60 729 21 | 11.655 10% 10.450

25 60 729 23 | 12.210 10% 10,989

26 60 729 | 24 | 12.765 10% 11.489

Lfanaligi affettiata ha permesss gl ricavare 11 piu' szcba-
Hile wfalore di viercdts della singola unitd immokiliare dn
oggettos che & visultato pari ad € 71.457,00(Eurc SETTANTU-
HOMILAQUATTROCENTOCINQUANTASETTE/00)

&lla welutaricrne sopra ricavata sengono applicati gli ab-

Bactimanti forfattari:z

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 71.457,00~ 10% = ARROTCONDATO

CTU Donavel la 13 Faolo
Architelito
Vi Chlonba; 8~ 53U Bansderud el Tnbtn

a Frmale Do TETA FABRIZIA Emesen Doz '-'.vA B Flands QLALFICATA PER MODELLD ATE Serlalfy AB002e6TEETe - Frmann Ua: Bl PAOLD DONATELLA Eressn Dal ARUBARED 5.P.A NG GA T Seaalfa5i1dhd 1H10057 4chBfac Gl DBI0ELATER
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Trisanaleodd Agesld Pidesi = PeonascimEnts di Fescubishe Immesilisares
R cG.B. W, LlZfEDEl

€ 64,.300,00 (SESSANTAQUATTROMILASEICENTO)

{(2all.16.4 Tabelle dati e calcoli per stima)

6.7 = Precizazioni

Si precisa che per la redazione del presente elabgra-
‘to peritale mon song statl essguiti 1 secuanti accer-

Camerbi:

=%lon sone state eseguite indagini geologiche, chi-
miche o fisiche sullfimmebile aggette di wendi-
HAg

' P

#lon sono state ess guite werifiche di waralblars

sbatics sull’immobile cggebto di esecuzions;

wion sono stani werificati i senfind della FIa—

prista ogastte di venditsa.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D ASTA

La prepriets oggettc dl ssscuzione lmmobilizre Consists nel

diritti i piena preprietsd; ifH un agpartanento di eiwile

abyitasione site &l pigno SECOEDS sgala &, di ung palazzias

condominials, conposts da guattire piani, per complesaivi 138

aopartanenti e 18 Garage.

! immakd e & situato in upa zona resrdenziale poco distanbs

dal mentro del passe di Roguasanta Terme, dotabte di Lubte

¢ opere gi urbanizzazione.

L imnpobile eompleatato nellfanneg 2011 {(dnnc di deposito del

aollands strusturales) & stato cosbrilbo con struttus 53

tante inp Cemanbto armato, 1 sglal goro 10 latero-ge

le patetl pertwetreli sonoideal Lipc Yw latErizia 2 =zZssa

uslba:; 1 Lramezdl interni sSono in laterizia forst

L'unica immopiliarze & stata collegata cen 1'acps

ol Z1 sk 14.

Lfunitd immopilliare @ sfata collegatas con 1'appartamento di

cui a2l sub 1d: Presso lo spertello undoo del Comune di Ac-—

gudganta Texnpe, non & stata depssitata nessuns pratica eadi-

lizia che riporba tale fusicne ¢ catastalrente risultane

rEsorhoAricore due distinte nnits drmobiliari: e pe Hedipoe

che le opers sdilizie interns sgno abate ezsgulite senza bi-

tolo sedilizie & risultano guindl apisive;

Lf'arttinale condirione dei dne irmopili, potrd essere Fego=

larizzata con ung SANATORIA EDILIZIL.
CTU Dowdtella Ji Baols

Architettd
Via Celombo; 70 - Zan Seredetts del Tranto

Finmata D TETA FARAIZIA Erosso Dat CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Seriaitr 4840825871837 - Finnalo Do N #4010 DONATELLA Emesse Da: ARUBAPEC 5. RA NS CA 3 Sarai 45105516 10067 4:hARcaa0S005HT o
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Tribunsle dit Agsell Flogny - Prooadiménte di Esecuzions Tmnmooiliare
R.G.E. N, 112/2021

Attudlmente guesto irnchile ha conserwvato l17acoesso dzlle
scale, od iznterpaments & compeste ds un corridels collegato
all’altra unita cazaskile (subk.l4) clire & dise camsrs 4 un

kdang,
Lfdaopartamento dispons sul late sst 4wz grands bHaloone
di gites 2L MO0

Sono Etate riscontrate I8 seguenti difformitid unrkaristichs
ed:pdilizie:

a) TDiversa distribuzicne degli sgazi interni, difformita
rnel posizionamento e dimensionamench delle apsriura ester=
e

b) L'unitid immobiliars & statzs collegaza econ al
mente {sub 14) posts in .adigcehzd, mediante 1F
di uda-parsts RO pobbanite;

Eresse lo sporbello unico del Zomune di Acguasanta Terms;
non & stata depositata nessups praticas =dilizis che ziporta
zale fasione e catazstalmente risultang sssere ancore dus
distinte unita irmsbiliaszi; fe ne dedudse che le 9pere edi-
lizie interns sono state eseguite senza bitole eaillzio e
Tisultens guindi abiasive.

tro apgparta-
ahnattimente

I merito alle.diffornilrd. riscentrate 41 Euturs, acditirerte
dovra provvedere a far auteriszare le opere difformi sooza
descritte che Seno Hanabil? "al gensi del  DPR 580723001 pre-
vig paganernto della sangiong diI Iegge. La spesa complessiva
che 11 futuro acguirenie dovra sosteénere per la preseita-
zione della pratica di sanatoriz edilizdia, per la varlaszio-
ne: catastale, per dei belli, difittl di sSegreferie & san-
zioni di legge sard pari @ oirca €. 3.0000,00, obpure a =i-
prigtinare lo stato antorizzale dellfimmobile cocsi come da
plenimslria cabesta ed autorizzazione edilizis allegsbe al-
R S LT il o

Fer maggiori e necessarie informazioni 21 rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
dephsitato presszo la compelefite Cancalleria del Tribunale
21 Azcoll Piceno.

Lfappartamente & attualmente occupabte dal slignori
la ¢ul situagzicne giuri=
Sivdice]:

u

{
dicad & stabd poriata 4 COHOSCEnZE d

3
4

m

Lfunita irmekiliare aggetto i vendita & AiskEiata

all’hgenzia dellse Entrate di Ascol

¥ Bloeno come segue:
fataebe Pabbricati del Cemuns 41 Acgouasants Termo:

s Foaglio 60 PBart.729 sub.13 cat. 2/7 classs I consisienza 3,5 wani
Superfisie CatasLale Tossle &3 Mg Tobtale BEszluse arss Zcoperte 5976

TU Donatella 01 Paoln
Archifetbao
Wia Colomoe, 540 f&n Bernedello d2] Tranolo

Firthitc Da TETA FAERIZIA Emesse Da: CA D] FIRAMA GUALIFICATA PER MODELLO-ATE Seriali: AB4087e5ETIHITE - Flimats Da: O PADLO DOKATELLA Fricsss Das AIUSAPEC S04 NG CA 3 Serial®: 45105216 006TchBtac R0EINa0E ol
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Tritunale 4L &sceli Pigens - Procedimento di Esscuzdene Immgbilizre
R.G.E. N, 112/2021

Mg refndita eura 144,61 Wia Pasla Buonamicd she plans. 2 2calig A
k. 5

La predetta u.i.u, risulta intestata catastalmente a:

=

FPIEHA PROBLIKTAS

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 64.300,00 (SESSANTAQUATTROMILATRECENTO)

| LOTTO 5

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglic 60 particella 729 sub 14

CAPITOLO 3 -~ IDENTIFICAFZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

La proprisld cogetto di ssefiizZions immockilisre Sonsists nei
diristl dil plera proprieta; 1n un appartamento g1 ocivile
abitazions slvo al plano SEZOMNDD sgala &, di una palazzina
condemizniale, corposts da guastizo piani, per complessivi 18
appartamenti ¢ 18 GCarage.

Lfimmobile € situato in und zona residenziale poco distante
dal centro del passe di Acquasants Terme; dobato di tutte
le opere di urpanizgazicos.

Lfidmobile carmoletatn nellfanng 2971 (anng df depasito del
collaude struttuzalel & stato gostiruito con stbrutiura por-
tante in CeEmsnlo armato, 1 oselal sono in laterso-cemento =
e -pareci perimacralil song del Cips drn laterizia & Sasga
victa, 1 tramezzil interni sone in lateriziso foreto.

HOTH

Ltzppartaments & sttualments ccocoupateo dal sigpordi ©

= ld eus situazisdie giciidi-
&5 @ SLats porteta a onascenza del Bindised;

Lfunita immaobillare & stata collegata cen 1fappartamento di
ol &Jl osuk 13.

Rttuaimente guesty immebils ha Conssrvano l'accessg dalle
snale, =d internamente & conoosle da un ingrésss a0 ampla
soggliorng cusina; che aifacciang aul lato evest
dellredificio & disimosgnano su un"ampia terrazges di cinca
ma 223 attraverso un disimpsgno 51 accede zlla zona notte

':|_||

b D TETA FABRIZLA Emsesd Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MOCELLD ATE Serialg: 4040023 TMaTe - Finmas Da: 0F #ADLD DORATELLA Emesse Dar ARLBARES 8 Fus. NG.CA 2 Sarlal# 010521610057 4cbBfac BB DeLaT o

Cr i Danatella Di Faclo
Efotiiletic
Via Colebmbo, 70 — Ean Benedeiie del Trenbs

Firma

-

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tricunale di Ascoli Pidens = Zrpictdimente di Egecuzicie Immshiliate
R.G.E. N. 112/2021

composta da una camera matrimeniale e-due bagni ed al cor-
ridoie follegato all’albra unitd catastale.
L’ appartamente dispoiie sul late st di ub balgone di oirga
8 MQ.

{(Documentazione fotografica all. 13_5)

3.2. Dati Catastali

s Foglioc 60 Part.729 sub .14 cat. &/dclasse 3 consistensa Sowand Su-
perficie Cotastale Potals 88 mg lolale escluse ares soopsrbe Bl g
rendite eure 206358 Via Paslec Buonamici sne plans 2 scala A int. £

e i T B W= —r =

L - PIENA PROFPRIETA'
(Visura e planimetria all. 14.4)

3.3. Confini e superfici

Lrimimobile ocggette di stimd, confinag 5 sug ed a HWovd tcon
unita immobiliari di propristi dellas &
cor seala sondoeminlales Ia giperficie softo riporiata, in-
dividiua la superlficgie sgterna lorda comprensiva delle su-—

perfici cecupste dal wuri eésternl e da guelll gonfinant:
foh Spazl eotdominiall e coh lTezterne & dal 50% dells su-
perficie ozeupata dai murd o diviscsl df separazions con
allre unitd draupehiliazi.

Buperficle appartamento S8 00 g
Buperflicie balaoni B i (e

3.4 —8pese Condominiali e di manutenzicne eventualmente de-
liberate

L4 zottoscrizta ha richiestio all'armministratere del condo-
minie @ikg. Bl Sensedettbe Gianluca, Citolare dello stidic
Milleging, 11 eonsuntive dells spese condominizle dell’anno
2022 per poter dedurre una spesa media delle unitad dmmobi-
1iari; Lo siesss ha dichiaratn che daon s2cio state delibera-
te spese straordinarie ver gli anni a venlrs.

= Sﬁase a congsantive per Vunizd immobiliare ©i euil al sub
13 pefr 1Fdnng 2022 soho stite pare i € 216,684,

3.5 = Bituazione manutentiva dell’ immobile

LY immobile fisulta esterndments 17 disecrets =tato 91 manu-
tenzione, da uana riceognieione wisiva, & possibile werafica-
re la pressnza di aloung magchise guperfisiazalil dovste ad
umiditd & Plecole gore in gyl & avvenuto il disteces di
porzicnl di intenaeco. Inberpaments i localil condominiali e
lee apitazione risultano possedere un livello di finituregg

ST Donatella D Baolo
rrchitetze
Wi Co?nmh;T P - Zan Benegeiio del Trooko
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Eibuidate 01 Hsceli Piftens - Procédimento 2i ESeduiivne Immofiligis
R.G.E. N, 112/2021

medie, ed oon grado manutentivg buono, consideranda 17anng
gl eosbruzsions. 5li appartamenti ed 1 bow, ogzetto di - ese-
guziong immcbilizre, risultano tutti occupati da inmgsilini
ed anche per guestc mantenuti ad un buch liwvello igienico-
sanlitarko.

3.6 Difformita’

In seguite gl confzonte Tra gii elaberatl graltied allegati
agli &rki autgri?ZEt‘vﬁ e 1o stato dei JTusghi, Sgno state
rigcontrate le seguenti differmitd urbanistiche sd edili-
zie.

Sono shate riscoentrate le seguenti difformitd uzsanistichs
ad eailizie:

a) Uiversa &iﬂtribﬂziorn degli spazdi Inberniy nodeske ali-
formita el pogizicnansnte € dlimensicrnsments delle apertura
ssterne;

b} T'unitd immobiliare & stata collegata cor 17 dppartamen

e g Jl S“D 13.La sobtbosocrittse non ha Tzovato nesauna
pré ioa edilizia che riporlasss CLale fpslobs & gatastalmen—
Lg_rlfj;fano esgere grcora dpe distinke unitsd dmmobiliari,
guindi le opgrs edilizie interne soho state- eseguite senva

LiLo]a edl izia o Ersultans ahusive; 'attusle gondizions
dcl]'lﬂﬂub ]ﬂ poited eshete Tegniasiualy o une SANATORIA
EEILTETLR.

I merite alle d fformitd rissontrate 11 futurs acguirents
dovra provivgderd & far dutdrizzare lg Spéie difformi soprd
descritte che sono sanabill al ssnsi del DPR 3B0O/2001 pre-
via pagamento della sanzions di legge. La spesa comolessiva
ghe 11 futuro accuirents dovrd soslenere per e preseniss
rione della pratica di Sanatoria edilizia, per la variazis-
ne gcatastale, per dei helli, diritti QL segrotetia o San-
zioni i legge sard pari g clrea €. 3.000,00; oppure a ri-
pristinare lo sbtato aitorizzato dell’inmobile cesi come da
planimetria catastd ed auforizzazicons edilizia allegetse 21-
la Periziz.

OATE Serinit: SHANH2eSA N e - Firmets Oa: Df PADLE DORATELLA Emesso Da: ARUBAPEC 8 F.A NG CA S Senat#: 4010521870007 4chfoc BR0EI050ETeR

b

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

In merito &l posassso della preprieti in esame s5i riferisce
guEnto segus:
Al fime di werificare l'esislenrze ¢l contratti di affizto o
di ‘pompdate riguardanti le Lndta dwmobhilisr: oggettbo di
6wﬂﬁu7iﬁneJ il. Custode Giudizisris DoLbt. Romeld Baroni ha
inoltrate apposita distanza aillfigenzia delle IZntrate da
3 call Pileeno.

74

GTH Daratelia D1 I—‘f_c"l-:*
| it = o
BenadanTd del Tranto

Irmizio Oia; TETA FABSIZNA Erpssn Da: GA DI FIRMA DUALIFICATA PER MODEL

F

Wwia Zolomba, 70
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T=ibung e 4di Afcali Ficeno Procediments di Faectzions Tommdodiligrs
R.G.E. ¥, 11272021

Ber 1'unitd imnobilidre in oggettpo Ion risclta hessun cén-
tratto 91 leoczzions ma una richiestz comunisata al Giudice
di pecupare tenporaneamente 1'irmokils attnalments costi-
tuite dallTudions dei ‘dus Sub 12 & sub 14 (leotti 4 & 3.

A11. 2 azione al Giudice su proposta de ococcupante
11. 15.5 Relazi 1 &iudi ta dell’ t

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vinecoli ed oneri di natura condominiale:

Mo risultano wipcelil brsscrlitti operdi O psturs ocondemi=
niale;

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

51 rimanda alla Certificato Neotarils allegate alla presente
prooedura esecutiva ed al suecsszivo elancedelle iscrizies
ni € Srasctririsnd gravanid sulle w.od.u. Sggetid Gl egecu-
zione

Ertasa DA ARDBAFES 5.0 A NOCA D Soral: 45105218 1005T40E e S80RGNE0E TR

- Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisi-

bilita
T baszse al Certificato Hotarsile allegalto alla prezsente pro-
cedura esecutiva, ed alla cdocumentazicne fornita dagli uf-

B o pubhl’ﬁf & clizata - nel ‘presente elshorats
Shen risulBEing viINGcll ArtifEicd. @ sLoEici;
~ Ko rlsnitang wificoll @il inalichab.lita o indivisibilifsds

~ Esgistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitl pubbliche) o di usi civiei

Tn base al Czrtificate Notarile allecato alls pressnte pro-
cedura esscutiva; ed allé documentazlone fernita dagli uf-
Fict pubbhlicd e pitatd nel predenis slanoratso
- Non risultang diritti demaniali p di usi ¢iwvi

]

~ Btti di asservimente urbanistici e cessioni di cubatura

I Base al Certificats Wolbdrile alleqatm alla presente pro-

gxﬂ ra esecutiva, ed alla degimencazions fornita dagll af-
fini wubbiicsi =.eitaks nel presente elzborats

- Hon srrsaltandiattl i asservimesnter urbanistict e wessioni

di cubatura;

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo scrivente, alla Jluce dellsg doecumentazions acguisita
presso la competente ecancelleria in parbicolars la certifi-
caztong moTarile @ firma del MHolbaig Dett. Giulisg Mesging
Vitrano Motaie in GCérleons del 93.01.2022, richiama l& ipg-

teche & 1 winceli pregiudizievoli elencati nella documenka-
zione appéns clitsta, Esistone Traserizione e Iscrizioni che
21

ST Sonalellia i Pacls
ArchibelLn
Tia Colarkae, %0 - San Besedeblo del Teonts

Firmala D TETA FAZiiZls Emesso Da: C& DI FIRMA QUALIFISATA PER MODELLD ATE Sarialis 4340970573 Te - Finnato Da: Dl PADLD DONATELLA

E
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Tribumale di Asceli Figeno - Progsdiments 4 Ezecuziche Twnobilizre
R.G.E. N. 112/2021

dovranns. essers cancellabte & spese delldfgoivents con wn
costo previste pari a Buro 2.000,00 sirvca, comprensive del
dirztti e delle spese tecniche. 21 eleéncano di seguite le
Eramdrisignl & dlggrlieignil gravantl sulle w.i.u. pggstig di
asecuzione:

CAPITCLO & - STIMA DELL'IMMOBILE

6.1 = determinazione valore di mercato

Scopo della stima & la determinazions del 216 prebabile wva-
lore di mergateo da attyibuire agli inmobili in precedenza
deseritbis; oted 1findividuazicne di guellfimpeorte che
avrehba 1a maggisre nrobabilita di ssgrnare i

dfincontrs tra la domands e l'offerta, in ung Libera oofi-
trattazione tra una pluraliisd 4l eperstorl economicis

Song shate pertanto eseguilte tutbe guelle indagini prelimi-
nari Atte glltindividsszione dei Daralbteri preminspbl el
heng in argomento. Fattori che lfusuale melodologia eskima-
Liva suole definire come caratteristiche intrinseche e

Pbt“imaﬁche,
allfenalisl retodoleoglica &1 gieste caratteris=tiche, che

Ql’1

Litinglono nebtarmente 11 bane oggetto df wvalutazions ri-
speztc agli ;albtsiy si pud pervenires al suopll srochabkils
walore 01 meSECALD,

I. pin probapile valeré di mereate attribuikile

alfimwobile dn esame; in possssss di destinasicrne residén=

ztale, & grateo indiwviduste con ana mebedologia ddretba be-
2dta sulla comparazicons e attuabta abirsverse procesdimenti
sintetici. In particolars & stabo ubilizgate il melsds com-

pa rat“us derivate dal Market Comparison Aoproach (MCL) .

L'MCA & un procedimento cemparative pluriparametrice fondas

Caomu 1fagaunte che il wrezze di ag immchile pus asszere

considerate come la scmma di una serie finita di prezzi

componenti, ciascunce eollegabe a una specifica caratiexni-
stica spprezzata dal m&rtdf”.

In particolare, g caratterisbichs considevals possons &35-

sere suddivise nedi segiesti tipi:

. gquantiltative - poiché la lero entitd & stata mi-
surate secondo ura scala cardinale continua o di-
soreba, mediante una specifics unita di misura
corrente (melri gusadri; mercentua’e, pumarao,

- Firmnaba Dar 01 PADLDS DOMATELLA Emeszo Da: ARUBAPED &.Fa NGETA S Bedaier 451052168 10057 4cndtacdaibslabslad

e )
. gualitative ordinabili guande l& lorg engitd &

skhata apprezzatas per gradl seconds una scals car-
dinale discrsta, mediante acpositi nomsnclatori
(aa egempio: seadante - normale — obttime);

= gualitabive nen grdinabili — guarids =i € detefmi-
nata la lars esatitd atbraverso una variabile gi-
sotomica: [ad esernslor prassente — non oprasente) .

Ltentits sonsoul uns caratbapistica & pregents
a1

CTU Denatells Di Paola
Architette
Wis Solompa, 70 - San Benedetto del Tzonto
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2R ISTAchItacRAGEE0akE el

nellfimrabile (nel caso di caratteristica guantitatival;

ovvers 1l grade wan 1l guale ssss & possedusa (mel caso di
cEratterigtica gualitativa), determina l'entita del prezzo

comporente odrrispondents poiche guestfultime & _egateo slla 2

guantltd o al grade della pelativa earatterisiica.dal eo-
siddettn PpEeEro mEarginatet. Tale pregzsg egpiine per defi-
niziore la wvariazizne Hel prnedeo Lobale al wabiare della
cArarferisfita stesss.

Par la maggoicr parte delle caratterisziche gualitative, =i
& proacgeduto 2lla gestruzicns 41 una seals di merito, Tap-
presentativa degli apprezzamenti differsnzizli registrati
sul mercato immebiliare leecale, Detta scald assonia ar pun-
teggio {(guantitd) =i suddeftl spprezzamenti, atiraverse il
guale 5i effettus il cenfronto b-d 1'immooile in sktima
fgupbiect) =2 gli dmmebill &1 cgnfronto (compazasble).
Pertarto, al fini della suddetta  cowmparazione, da un lato
subject, del guale soho nots le caratbteristiche
maggiorm&nuP IEIpEfts 9us prezzo, & dallfaitso tn cangilicne
arogenea ¢ Flanificative costitiuits dai cemparakia, deid
guzli devongoessare netl 1l prescoy; lleposa di combravendi-
tzg e le medesime caralieristichs prese in considerazione
pe= il Susiscth.

in
7
(%11

'
—

£.2 Costituzione del campione

Al fime df gostitulte 11 canpiome mecessaris

L1t FEQ][(r?J“”E del dezoritte metodo di Stima, =21 & guindi
egeguita unlindagine @i merecazo che ha riguardste le se-
gLE il sompravendite di unitd immokiliari ad uso residen-—
Z e ‘gitusbe nel Comane di Acguasanca Terne:
=Comparable a

Atto di compravendits nolale Calwelli del 0670372023 rap.
10485778
Irdirizzd: Localita Paggess n., 2417b

Cati Catastaii: Foglio 60, partigells 768, sub. ¥
Superficie catastzls (DPR 138/%8): mag 96
Prapzo dichiarate: € B5.000

#Ccrparable b

Atto Al cormpravendita notiio Stefany del 23702/ 2028 rep,

2451 /1780

ITnoiriesso:r Wia 8S8an Glacomo

Darl Catastalis Poglie 59 particella

sugerficie catastale (EPR 138798) ¢ mig

Brezrs Sichiaratag: € B2 .0030
*Comparable ¢

Atto di cempravendiza notalo Parlamernti del 20/10/2021 rep.
1177948034,
Indirizro: Logalitsd Paggess . 1897

T& FABRIZIA Erresso Da: CA DI FIRMA CUALIFICATA PEN MODELLD ATES Serial: 484 002e5f37103 70 - Firmado Da: DE SADLO DONATELLA Emeses Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 2 Serab 4510

2

a2

200 Dontatella Bl Panlo
LLEeLba
Wia Celonbo, 70 - 385 Bensdells de1 Tronos

irnata A TE

¥ o ey}
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R.G.E. W, 11272021

Dati Cazastali: Fodlic 60, particella 72
Superiicie catastale (DPR 138/98): mg 83
Pregtd dighiasdtas § Bdopld

By s 20

6.3 Caratteristiche di confronto

I sdatil teohiico-sgononmisl sdvenltl oer 11 sabjeor s per 1
comparable sopra indicati sono stati in@eriti in unz appo-
2it4 schada 4 rispiloge allegats (tabella faiepilogabiva
dati); dove sono riportate le principali caratteristiche
ingeche =g inbrinssche acprezzabte dal mercato al fini
della formazione del hrezed. _
Tali caralbteristiche sono di seguilito sitteticamernte de-
SEETTes

e  CONSISTENZA RAGGUASTIATA: per i1 date della con-

sigtenzd 51 utilizza la superficie commergiale

ragguaglista, Ealdolalbla ai gengi dgl H.P.R,
138/98;

e TOCALTZRAZTONE DI DETTAGLID: fa  riferimsrts
allfubicagicone dell’imrobile, tenende Contp del
iimElte d1 sétvigd e di o urbanizsazions della do-
na, nongké gella presenza nell’interno di sitoa-

ziond di degradeo o di Picerciterzd zanbiantele.

Eer Take cardbteristica si definiscong i sSégusetiti nomessls-

| 1 A
— degradata .
— normale i i
—ricercata =

® TTEOLOGIE ARCHITETTONICA: fa riferimente #lls ti-
pologia & #lle peratteristiche azchitetteniche
dellfimmohils.

Per tale catatberistica g2i definisecono 1 seguenbi
nomenolataris

- acononlos = 1
— it e = 2
— signorile = 3

a STATO MANUTENTIVO DELL'UKITA IMMORILIARE: fa +i-
feriments ‘allo stdte di canservazioche & maniiern-

ipne dellafitae iriobilidre gonsideratay anche

83

UL bonatslla D1 Faolo
APelRitetssd
TH = mar Benzdette del Trodba

Firmala Da: TETA FABRIZLA Emzese De; CA DI FBRMA QUALIFICATA PER MODFLLO ATE Sera 8408251 (037 - Firmato Da: D] PADLD DONATELLA Ermessn Ma: ARUBAPED S.PA NG EA 2 Seflal# 1510521610057 4cbdiac080 3050876

Via Gelombng,
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in bass ad eventralil ristruatturazicnl e aniTen-—

Zioni.

Fer tale caratteristicse si definisconce 1 ssguenti
romenc latori

- gcagente = i
— normale = 3
- ‘gttims = B

@ LIVELLY O PIaNo: fa riferimetto alls differerte
dppenibilitsd commerciale e 11 mefcate igzals
pregenta Hed monfronti di Inmebili insépifi rel
diverai livelli @i piana, tenendo conte della
presenza ¢ meno dell’impianto asceénsore nel fab-
bricata.

Ber tale garatteristica sl definidscons 1 segusnti

hefienelatar?, don ®*4% pardi a1 livello ove rigalts
ubicata 1"anitda immobilidre comsiderata.

| AscEngars
Bigng —
I Con ZENza
Seminterrato [ & | e
= | - -
e 5 | E =
- — —— — |
BEiglrzta 5 a5
Prima & B
Secondo . 5
mmtermedie et udel wians fusrl rterrasper Inmobill seaga i =
-
AU sono) 75 2
Wildmo {n® gdel piana fuoril terrs per ismmohilil senze i & 5
ascensore)
attice (r¥idel piars THorl fa¥rg g dmmohili senzz 15 12 .
agoensarea) > =] -

@ CRIENTAMEKTC BPREVATLENTE fa riférimento
allfsrientatents prevalente dellunita itmmobilis-
e Tongiderata,

Fer tale caratteristica si definiscens i =seguenti riomerncla-
Lori:
— HMord =

1t A

— Nord-Est / Nord=Owest =

:_,I. 2

— Bat  Svesl =:
B

ST Foddbella DI Paoida
archilells
¥ia Coleomko, 70 - S&n Benedells £al Tranlg

Firmaln D TETA FARRIZIA Emesso Da: CA D BIRMA QUALIFIGATA PER MODELLD ATE Serialit 4B4082esfEf257e - Firmatn Da: Dl PACLO DONATELLS Emessa Do ARUBAPED 5P ACNG DA S Bertahls 450020 510050 cbEface 80030506 e 2
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— Sud=Est: ¢ Sud-0Owest = 4
— 8Bud = 5

L QUALITAE DELLYAFFACCIC PREVALENTE: fa rmifsrimenta
alla gualitd dell’affaccelio prevalente dell’unita
immobiliare, deserrinata dallz pressnza di condi-
zionid di Jdimitszisne dells veduta 9. al contva-
rig, di particolare pancramiciza.

Fer tale caratteristica s! defidiscons i ssguintil
noamstolasari:

— spadente = 1
— migrmale = Z
— di: pregio = 3
- QUALITA DISTRIBITIVA: fa riferiments al dhverss

grado di epwetibilizia cemmerciale che oDossiedons
gli immobili in relazzione alls miglicre o peggios
resgistribuziens interns del locald; anchedin res
lazigne | @l albarra dpberrs: & adidas presensg i

spasd edberni &d sl esclesivos

Per tele caratteriatica =i definiscenc 1 sgguentl nemenslsa-
ek
— scadente = 1
— normale =
- @ttima = 3
- HUMERS BAGNT: wralorizzza la presenza gi ana mag-

glioze dotazione dei servizl lglenici.

Ber tale caratferistica si definiscone 1 segusnti
nemenclatoriz

Cal punte di vista eperatiwo si procede allfanzlisi dei da=
ti precedentenmsnts facpolti, lacowl slaborazipns é eaplisi-
tata attraverse _a compllazisns di arposite fabelle.

CTH Deratella DL Paszls
Archnitetto
Mie Golanbe, 70 - 3an BeredEtto =l TEsnzo

Firmato Do TETA FARRIZIA ©mipssn Da: CA O FIRMA OUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriali AR4042850 7103 re - Firmato Da: Ol PACLD DOMATELLS Emessn Dal ARUBAPES 5.4 NG CA S Sedal 451052181005 T4rbbfac SRD8A05ET el

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribupnale di Aszell Ficeno - Frocedihetzo di.Bzccnzicne Inmibilizre.
R.G.E. N. 112/2021

6.4 Tabella dei dati

Selézionate un campions di Gati suffidiente, 4 guesto puntg
& nossibile procedere alla valutazione del subjéct attza-
veras 11 confromto del eomparable con 17immobile: in gtimas
fperativanente, individuate le garatteristiche ritenute piu
influentl sulls formazisie del prezzo & deseritte al brece-
dente paragrafo, viene compdilata la tabella dei dati, aia
ver gli immokili di confronto; asia per 17 immeopile in stimas
Ter cimscun immobile & per pghni carabieristica si inseri-
el

i

. nel caso di garabtteristica guantitative, il wala-
rentmerioo ohe esprimes la guantizd 4i quells ca-
vatteriatics posseduta S21 7 ivmabhile stesso {ad
a5y la conzistenza dalla superficiel;

. nel caseo di caratterislica gualitativa, 4l pun-
teggio Agsociaty 3l nomenelabiores che ssprims 4l
graco sob 11 guale la carslteristics & posscdata
dalltimmpbile (ad es.: per la localizzazione di
dettaglioy il punteggieo associabe al cerrisgon-
dente'ﬂcmen:latgre &t dagracgata = 1; normale = 23

Elrmmrata = 33,
fesito dellfanalisi essguita & ssplicitato neli*allegata

ats Do 0] PACLD DORATELLA Ermeseo Da: ARURAPED 5P NG S S Serla®: 45 10521810057 dchRlacARRE050E el

3 N il
bolla ded datdi).

1
.5.Tabella dei prezzi marginali

m ——
Fimi

antifica-

Censidetance 1M intaro carpione sElezionito, DEY On
=]

e -

re i pregzi marginali dells singole paratteristiche si f= =
i

rifsrimento: x
¥ " - . . B 1 . o

n al prezzo unitario TInimo {Powia) nel caso della consistenza ragguagliata, 2

' =+

- alla consistenza del subject (Sr) per lo stato manutentivo, z

o3

= al prezzo complessivo del singolo. comparable (Pe) per le altee caratreri-

stiche.
In particolare, il prezzo mardgd 1 ;
piicando a tali vsed 1 Sesffticie rapportl mercantili,
cmsti usitarl & oosefficienti) ceome eaplicitate nells tabel-

N

1z dei prezzi marginali allegata.

6.6 Tabella di walutazicne e sintesi wvalutativa
La Lebella di walutazione & guella deve si sffsttuans

i salesli chs permettons @i gperare il confronto; oa=

ratteristica ser sarattesiztica; tra silascun: compas

rable & 1l subject.

51 Tratts ipn pratieca: di sexreggere: 11 prezze fdal .com-

parable suppenende che clascuna caratterisblca possa

HE

el Donatella Di Paclo
hechitetto
ta Colemoe, 70 - Han Benedettc dsl Tronto

Firmaiz D TETA FAERIZIA Emessa Da: C#_-. 0 FIRMA QLUALIFIEATA PER MODELLD ATE

i
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varitars: Fing ad assumeres Is shessa guantitad Yo lo

stessa puntegglic) che tosslede 1l subjesct.

4]

fine del processec 81 avra 11 pregze cortetbe d

f

&
comparable; una wolta .gasunte fuktte e medesinme ¢
t

ratteristiche del subjsct.

1 prezzi corretti di Siasecun comparable, come gopra
determinati, cdstitdistons altretranti probakbili va-
lori dellfimmobile in stima = pertancs su Lali prezzi
& lesits effettuare la sinkesl walutativa mediante 1la
serplice media aritmetiga, da ci: 81 otcieme il Fi-

cercats valore dell*immobile oggetlbo di wvalutdzlione.

Ber merificare 1tattendiliilits del waigre ©osl oote-
nita, Viene acderrite the ressun preszo Corfette sl
digcasti agltrse una certa percentuale (individusta me-
Biafite ltapplicazione di uyh coeflfiziente adontans =&
riterunn approgriate in relazione alle tipeleogla i
stima @ natura del besed dalla media sdeil pregzl cor-

i B

wvaleri dei comparable ghe eccedonos bale alea di
soosbamanto sonosescinsi dal malonliosdal walere fina-
la.

Sulla base di guanto esposto, si compila la tabella
di walttaziong allagatsa.

Nella tabella sottostante si riporters 1 walgri degli
appartamenti sggelio di walubazzlioneg,

(all. 16 calcoli per singola unita)

T DenateTla 31 Paols
Arohitelio
Wia fnlamiaen, FO Sen Benedebto del Troants

FirmgtccDa: TETA FARRIZIA Emassn Da: CA DI FIRMA QUALIFIZATA PER WMODELLC ATE Seral 4RE0E2esBrOETE - Firmatr Ca: O PACLD DONATELLSA Emessa Da: ARUBAPED 5 P4 MG Cv3 Serialy A5105216100574 chBfau RS 050ATeS
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g valutazione P
Lol - 1 | valunit allegato
1.062 16.1
1.034 16.2
1.045 16.3
1.099 16.4
1.091 16.5
1.235 16.6
1.045 16.7
1.052 16.8
1.045 16.9
1.089 | 16.10
1.128 | 16.11
1.087 | 16.12
1.187 | 16.13
1.284 | 16.14
1.184 | 16.15

1LI-; T Eo 2% ae
otto foglio | particella |subj valore {mg

60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729

W (20|~ || (ka2

=
]

s
=

=
L

et
w

i
e

=
g

Serald 2400265 fTI8AT: & Firmate Do DEPADLD RONATELLA Emiesio Da ARUBAPEC B.REL NG CA S Sarial#: 45105216 10067 4ch@facannzanshaeh

Per guanto riguarda il walore di mercato delle anto-

rimeEsae, sentite le Agenzis [Immopilisri ed 1 teczici
Iibetrl professisiislbl ohis deoerana fel seltores, s1 &
rilevate che la prassi di mercatc copune £ guella di
attribuire alle auterimesgss un valore unitaric parl

al 50% del valoreg dell?unita abitativa,

Dells takellz sovrastante 51 evipce wohe 11 walpre me-
dig unibtarise dells porzione residernziale & pari o a
circa €/mg 1.110, si ritiens pertanto egus un valore
unitaric da sttribuire alle autorimesse pari ad €/mg
Bab:;

113 luse :di guante wesposbe nella sastfestante tabella
vengons riporktati 1 waleri delle. avtorimesse oeggetho
di walutazione.

B8

S Dormanells Di Sacle
Avehitetto
Vid Soiombi, 70 = Sak Behadento del Trontd

Firmats Da: TETA FABRIZIA Emssso Da: CA DI FIRMA GUALIFICATA P EIR MODELLE AT

=
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ik dat;catastail o :_i uaiutazlnne
lottol: = | ual unit

fﬂglm particelta sub € ,fmq
555
bah
200
5a5
555
555
555
555
555
555
555

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729
20 | 60 729
21 | 60 729 |18
22 | 60 729 |19
23 | 60 729 |20
24 | 60 729 |21
25 [ Jeond| R gl C Lo
26 | 60 729 |24

ropsso. Ba s ARMBAPES S a0 NGO S S Serate: 45106218 1005740 bR e a0RG0ShGTRE

o | (U0 | W

Alla wvalutazione sopra ricavata wvengoro applicati i

segueEnti abbEattiment: forfettsri:

a) abbattimeste in relazione alltasgenze della garan-
zia por vizi & gervitld occulte e le sventuall spase
condomiriali insclute: =i decurtersd il 5% del totale;
kY ahpattiments per lo state dfuse e manutenzions
del It immebiler wonsideratse ohe le diversa carabberi-
stichs dei beni presdi a parametro seno gid state con-
siderabe nella sopra Sndicabts: owalubtazians del pad

probabile walere di mercatcy, non si applicherd alcuna
degurtazlone;

¢} abbalbtirmento per lo state di posscsso:

Fisto duante sopré esposto In meritg .alle state di

89

T Damatella DJ. I-"1 pHELs]
) Archibetla
Via folombo, 70 - San PeEredebbs del Tronto

Firmioin D3 TETA FASRIZEA Emeseo Da: CA DI FIRMA QUALIFIGATA PER MODELLD ATE Seriald; 4540825871337 - Firmats Dk 01 FAOLD DONATELLA
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possesao, gli itmmebili risultano locakl & pertanto si

dpplichera una riduzions del 5% del totale;

d] per.aitri gnerl e resi: non avends riscontraDo al-
bri origri @ pesl nen s51 acplicherda aicuns decurtazic-

nE

Il tetals degli akbbattimenti ferfettari & guindi pari
al 10,0 %

&llz luge di guatizo e3p0std nella sprtostante tabella
vengong riportati i wvalori di tuttdi gli imnmgbili sg-

getisd di valutazicne.

= Sesdsi: 48A0U2esTE 93 e - Firmatt Da: OF PADLD BOMNATELLN Emesan D ARUBEAPEC S P0A MG 030 3 Saniald: 4510521 8 10057 4ehafacansanane Tel

L
o

O Donptella 0i Fasle
Architatts
Vig Calombo, T8 - Bap Sensdetbs del Tronic
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Trifunzles di Asceli Pisens - Peocedimente di Esecizions Innobhillars
R.8.FE. W, 11272021

E

S _daticetestali o yalutazione E
s e S ente S Bt s e IR IR R e n e e B
| foglio |particella | sub | valore |abbattimento| Valore
SR B pEEde T el e s “finale E
1 60 729 9 |83.872 10% 75.485 i

2 | 60 | 729 | 10 |es1s5| 10% 59,540 i

3 60 729 11 | 90.944 10% #1.850 g

4 60 729 13 | 71.457 10% 64311 :

5 60 729 14 [ 97.129 10% 87.416 i

5 | 60 | 729 16 | 80.275 10% 72.248 i

7 | 60 | 729 | 26 |s09aa| 10% 81,850 E

8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 %

9 | 60 | 729 | 28 |90944| 1o% 81.850 [

10 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 5
11 | 60 | 729 | 30 [64372] 10% 57.935 3

| 12 G0 729 31 | 98887 10% 88.998 %
13 60 729 32 |106.830 10% 96,147 g
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 2
15 | 60 729 24 |107.714] 10% 96.943 5
16 | 60 | 729 3 |13875]  10% 12.488 :
17 60 739 v s |m4.655 10% 10.490 E
18 | 60 | 729 5 12765  10% 11.489 3
19 | 0 | 729 6 |12765]  10% 11.489 5
20 | 60 729 8 |12.765 10% 11.489 3
21 60 729 18 [ 12.210 10% 10.989 2
22 | 60 | 729 | 19 [11655| 10% 10,490 X
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 5
24 | s0 | 729 | 21 [11655| 10% 10.490 £
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 =
|26 | e0 729 | 24 |12.765 10% 11,489 g
T'anglisi effettuata ha permesso @i ricavare 11 pii® pyoaba- ;
bile walore di mercato della singsla unitd irmchiliare in g
cggette che & risultzte pari ad € 87.400 (Eurec OTTANTASET- é
TEMILAQUATTROCENTO/00) =
Ella wvalutézicre sopra ricavata wengonoc apolicati gli ab- 2

e

battinentl Esrfetteri:
VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA
€ 97.129,00- 10% = ARROTONDATO

€ 87.400 (Euro OTTANTASETTEMILAQUATTROCENTO/00)

OT0 Donatella D Baslo
Architetto
ViaColzmba, M- Ban Betede.toodel Tronto
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Trizunate gl fscoli Plpeng - Profedimento i Esecozishe Tmmobiliare
R.G.E, N, 112/2021

{all. 16.5 calecoli per singola unita)

6.7 - Frecisazioni

51 precisa che per la redazione del presente elabora-
=0 perifale non sond statil eseguiti i seguenti acocer-

tementi:

=Non sono state eseguite indagini geclegiche, chi-
miche o fisiche sullfimmcbile oggstte 4f wvendi-
Cag

“Nan soho sbdte eseduiteé wevifiche dY rfarattere

statico sullfimmebile oggetto di esecuzisons:

wMon ‘gone stats veriftigati i confinl deila piro-

prietd sogetty di vendiza.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La propriata bggetto dl esscuszions immabiliare consizte nei
giritci d! piena preprietd, iAo uh appariaments di sivile
abitazlione site al plane SECONBO scala &y di wna palazzina
cordeminiale, composte ga guattro plani, per complessivi 1§
apparlamenti e 18 Garage.

Lfimmebile e situato in una zona res'denziale poco distante
dal centro del pagsse di Zcguasanla Terms; gcobate 61 tutte
lpoopers 421 urbaniszezazisne.

L*irmobile complétate nell”anng 2011 {anng di deposito del
collardo StVULLurale} e staly costruito con strutzurs por-
tarte in Cemento armato; 1 solal sono in latero-cementno &
lepareti perimetzrall sonsg del tipo in laterizio a CAEEa
vilota, i trdmezzl interni sono in laterizio forats.

Lrunita immobiligre & stata collegata cen lfappartamente o
oui al sub 13: Pressco Io sportello snice del Comude di Bg—
gquaszante Terme, fAc8 e stata depdsitata nessuna pratica edi-
liziz c¢he riporta tale fusicne g catastalmente risulianc
gisere ancora duos distinte nndsd dmmobiliariy S& ne deducs
che le opere edilizie inteérns sorng stazes eStoite senza T
tolg edilizie & visultane guindi shusive;

L*"attuale condivione dei dug immobili, potrd essexe =T (B
larizzata con una SANATORIZ ERILIZIA.
Attualmente guesto immopile Ha conservatp 1'dce

egsn dalle
scale, ed inlernaments & comboste da un ingcesso ]

ST Tonatalls i Faslo
Erchitetbld
YiaCoZombo, W - San Bersdetto del Treabe
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Frifoodale di Racoll Ploens - 2rogediménto di Eseciarnians Imnobiliare
R.G.E. N, 112/2021

soggicrng cusing, che affaceiana sul late ovest
dellfedificio = disimpegnans su un'ampia ‘terrarza ¢i cizoa
ey 227 attrawerso un disimpegro &8l aczeds alla fona notte
coemposta da una camera matrimoniale e dus bagni ad a2l cor-
ridaic dollegate alllaltrs unitsd catastale.

fappartaments dispone gul late est @i an baleoons di sirca
HoME

Sonc state riscentzate le seguent: difforwitd urbanis-iche
wd edalizires

a) Diwversa distribuzione degli &pazi dinterni; difformita
nel posizionamente & dimensiornamento delle apnftura EEre
ne;

b) L'unitad inmobilizre & stata collegaba con altrs apparta-
mento (2uk L4} paste 1n adiacenes, mediarnte 1Tabbattiment

messn DALARLBAPECD SIROA NGCA 3 Berisll; 851052181005 74cb 0 Ba0ma0EsG el

di una parets non porbante; ]

Bresse la sporielle unico del Cormpne di Acguasanta Pearmes, g

non & stata depqu1LaLa IEssuna ‘Prdting edilizia: ghe riporta z

tale Tusionse e cebastalmente risunltanc essere ancora due a

distinte unité Irmmebliliari; Se ne dedice che lg opers edi- é

lizie interne fong state eseguite senza btitolo edilizio e 5

vigultand fguindil ghiisive, !
&

Im merito allesdifformica risgeabrate il futiprg acouirente £

dovrd provvedere 4 far aublorifzare le spere difformi seprs

gdescritte che s@de ganablili al senszi del OBR 38072001 pre-

¥io pagaments della sanzions di legge. La spesa complessive

che il foturo acguirente dovra sostensre per la presenta—

zione'della'prgtnud di sanateria edilizia, per la variazio-
re catastals, ger dei belli, dirizti di segreteria o sans
zioni di legge eard parica eirca €. 3.000;00; cppure & #i-
priastinses Lo gtabs anterizsats del 'immabilp caosY come da
olanimetria catasts ed autorizzazione edilizia allegate al-
Le Berisia.,

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositate prezse la competente Carcelleria del Tribunale
di Escoli Plcenc.

Ltappartamente & stinalmerte ogoupate dal signori
#ila cul sitnazicne gluridi-
ga & stata poriata a concescsnza del Ciudice);

& D FIRMA CLALIFICATA PER MODELLD ATE Sariald: 4B400Za 02 e -

i

Lfuniza immpbiliare oggette di wendita & distinta
allTgenzie delle Entrate di Asceli Fiecens come segue:
Catasto Fabbricati del Comune di Roguasanta Terme:

s F‘uglin 60 PFart,7289 sub.1ld4 cat. A/2 classe 3 consistenza & wvani 5.-
perficie Zataaszale Totale 89 pg Tobtsle esclusce ares scopsrte 81 mg

93

=

CTT Dgnatellia i Faolo
Architette
Via Colamga, 70 - 320 Seredotta del Tronts
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Tripunale di Asceli Floeno - Frocsdimenzeo di Bzecuwicne [mmobilisre
E.G.E. M. 112/2021

P

revdiss auaro 20658 Yia Panls Busnamiel shye plang Z =2cala A int.-8
i B

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

- PIENA FROFRIETA'

PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

LOTTO 6
Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.l1l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglic 60 particella 729 sub 16

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene

Lia: proprietd oggetto di esecuzlions itmmobilisre consiste ngi
diratbl di piena preprietd,; in un appartamsnto ol eivile
ahitazione Sitec al pizfo TERED sScala A, di ubi palasiinzg
condeminidale, conposta da goatbro piani, per goémglessiwi 18
appartamenti = 18 Garags.

L' imriobile @ situate In ana zoha residenzidle pooo distante
dal centre del pacse di Acouasantas Terme, dotato di tutte
le opere di wrbanizzazione.

L' immobile sompletate nellfesno 2011 (anno di deposito cel
ceilaude sfruttiarale) & stato costrulte fon struttura por-
tante in Cemento armato, 1 solal songo in latero-cemente e
le pareti perimetrali scne del kipe in lazsrizic a cassa
waotas 1 bramezsd lonterni sono in labexizio farato.

L' appartdmente digpons dul late €8t di un kBalcone di cirga
0 s

L' appartamente =i compone di on ingresso su sogglorno-
puoingy dal soggicorng attraverso un plesole disimpegno gono
disbribhiite una camers mabrimoniale e un bagno. (Documenta-
zione fotografica all. 8.6)

3.2. Dati Catastali

= Foglio &0 Part.7289 sub. 16 cat. 247 clasgfe 3 porsiglensa 3,5 wand
‘Superlicie Tazastale Totale #3 g Tezale eEcluse aree scoperte 58

24

ETE Darakella Di Eanlo
Brchitesta
ViaoGolonbo, 700 - San Bahnadetiv del Troanto
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Tribunale di asoeli Floens - Brosedimgnbo di Fesc.ziong Lod il iazs
R.Z.BE, M, 112/2021

bt rendita euro 144,81 Wiz Faolo Buenswmiel o@ns fiafo 3 Htala &
int. &
La predetta u.i.u, risulta intestata catastalmente a:

¥ cad. fise.
t

(Visura e planimetria all. 14.86)
3.3. Confini e superfici

Limmobile oggetto di ostima, cenfina a sud ed a MWord con
uriitd immokiliar! @i proprietid della Sima Immcbiliare srl
ed Uvest gon scala condominiale; Le superficie sctto ripor-
tata, indivigua la superficie ssterna lorda comprensiva
dedlle gurerfici ocoeupate dai muri esterni e g guelll cons
Fipsnsi con zZpazi condominiali ¢ con l'gsterng & dal S0%
della supsrficie gcgupata dai maril o divisori di separazio-
ne con -albrs: anitd immebiliarl.

Snperficie apparbamentc 65,00 mg
Supﬁrfi:ie balcone 21,00 mg

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

Id mottoscribba ha richiesto slld armintstrastore dal congo-

Ainteo Ssid. 0 Benedebte Gisalaocs, fiteldre dello aoudio
Millesimo, 1l consuntive delle spese condominiale dell*arng

EDEE_per poter dedurre una spesa media delle unita immobi-
liari; Lo =tesso ha digchiarate che non scono state gelibers-
te spese straordindrie per gli anhl 8 wenizre.

Te shese & constntivao per Munita imcoRiliare di cuol al sub
16 por llanno 2022 sono state pare ad € 279:43.

3.8 - Bituazione manutentiva dell’immchile

LA immobile risulia esternaments in discretc sftats di manu-
tenzione, dd unza riccgnixione visiva, = peszipile werifica-
re: la presenza dl aleune: maochie superficizll dowute ad
unjd‘:a & piloools zone in eul & avvenuto 11 distaces 4di
porsioni di intenaco. Interfiaments § loecali cohdominiali e
le zhitazicne risultano poszsederes. A livelio di fidiburs
medie, ed con grado mah:te"tlve buono, considerando 1fanna
di gostriozicre. Gli appartamenti ed i bex, eggstts di ese-
Suziote dmmokiliare, risultsaro Tutti ogoapati da inguzlind
ed anche per guesto mantenuti ad un busn livello igienico-
sanibtaric.

3.6 Difformita’

E Dasaltells DI -Pacln
Architatta
Vie Celomsoy 00— San Benadetbo del TeanTo
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Peitinale 45 Ascoll Piééns - Brogesfimente di Bssouzidte Iomgndliara

1z
R.G.E. N. 112/Z021

It geguitn &l confrento fra gli slzborabl grafied jatl
agli atbi suvtorizzativi & lo state dei luoghi, Hone sitate
rizcontrate le geguentl difformitd urkbanistiche = I
zlie.

Sara stdte rTiscontrate le segienti difformits urbanistiche
ed edilizie: '

a) Modeste differmitd nel ppsizighamento & dirensiochamento
gelle pareni interns;

Le ppere diffiorhnd popra descritte sgpo ‘sanabill ‘Al sansi
cel DPR 38072001 previo pagamento della sanzicne di Zegge.
Lz spesa complessiva che 11 fuftro acguirente dovrd scates
nere per la sresentazicns dells pratice di sanaztoria edili-
via, per la waridzigne catastale, per del belli, diritzi di
segreteria ‘e sanziesi di legge sarid pari o a girea €.
2., o

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 = Statoc di possesso
In‘merite al possesso dells prepsieta in esame el rifeziscs
quanto segue:
Al fine di werificere 1'esistenzea di conttabrl di affitte o
di ceomodabo piguardantd le undbd dmmebiliszri ogeetbe i
sgecuridgme, 11 Custode Giudiziaric Dott. Romols Barani ha
ingitrabte dppoasita iszanza 2ll"Agernzia delle Entrate di
Lzooli Bloeno.
Ber 1funitd immobiliare in oggetio risulta zeaist@2to un
contratte di logazisne gon i1l sighoy B . & nE
p . La Locazionsz ha
nma duratas dit 2 ahni
“on decorrenza dal 22/11/2021 ripnowabili per nultericri 2
afni dn adsenzg di disdetts.

{all.15.6 contratle di locazions)

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vinroli ed oneri di natura condominiale:

Non risultans wincall trasorifti oneki di patura condomi-
nialey

~ Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

51 rimanda alla Certilicato Netariles allegato alla presente
procediura ezecutiva ed al successive elenco delle isgcrizio-
ril & trascrizionil wgravantl sulle w.i.n, ogdseite di esecu-
wione

- — Toe— S5
T Denatella 23 Pasle
drohizetto

Vig folonko, 70 - H5am Bearedetts =1 Traonts
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Tyibgmals ai ARecali Pioeno = Brogedingnto #1 Esecczione Irnmobiliare
R.G.E. WN. 11272021

- Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indiwvisi-
bilita

Tn bheze al CTertificats Notarile zllegate 2lla pressnte pro-
cedura esecutiva, ed alla documentazione fornita dagli uf=
Eigd pubblicd e citats nel presente elaborato

— Morn risultans winceli artistici o szoriei;

— Mon risultanc wincoeli 4 indalier-abkilicd o indivisibilits;

-~ Esistenza di diritti demaniali {diritti di superficie o
servita pubbliche) o di usi civiel

To Bass al gertificato Notarile gllegato alla pregente pro-
cedura esacubiva; ed alla documentazione forrita dagli uf-
figld pukhlicd & gitata-nel jpresente elaborata

~ Heti risultarc diritti demaniali & di usi civigis

— Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Certificats Hotarile allegato alla presente pro-
cedurts efecutiva, =24 alla dogumentaricns fornita dagli uf-
frot pubblici & @itata red. pregsente glabotate

= Mon risulbaszo dbti 41 asservimento wrbanistici e csssicni
di enbaturar

5.2 = Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momente della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo serivente, alla luce della docifientazibne =Econisita
presse la ceompetente cancelleria in particelare la certifi-
cadlone wmovarile & fimma del Notaio Dobt. Glulia Messina
Witrans Hotaic i @orlegcne Jdel 936102022, sichHigma le lpg-
zeche o | wincoll pregiudizievell elencati rnella doctmenza-
zione appena citata. Esistone Trascrizione e Tserizioni che
davranno essere cancellate a spese dell’acguirents con un
costa prevists pari a4 Burg 2.000,00 eirca, compressivo de:z
diritti = dells spese Lecnichs. 51 elencarc 4di seguito ls
trascrizieni: e iscrizionl gravanti sulle u.i.n. eggstte di
cEacULlona:

CAPITOLO 6 — STIMA DELL' IMMOBILE

6.1 — determinazione valore di mercato

Scops della stima & la determinazicns del pil probabile wa-
lore di mercate da atiribuire agli dmmebili in precedenza
deserittl, ofed I-individuasisne d1 Susell®inpdito ¢he
avrebbe la magoicre promabilita di segnare i1 sunbo

df incentro tra la domanda e 1Mefferta; in wuna lLibera con-
trattazrione tra uma pluralita di operatori scongmnici.

Sono ‘state partanto esegilite tutte guelle indagini brelimi-
narl atte allfindividiuazions del cazatteri preminenti del
Hens In argomento. Fattori che l'usuale metodelogia estima-
tiva guole definire come garatteristiche intrinseche e

—
Y

CIU Denateila 23 Paolo
Brarnitetto
Vig Colambs, 7d - San Befiedetfso del Tromts
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Tricunale d! Ascoli Picons - Zrotedimento 41 Fsecuzispz lwmobiliare
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strinzeche.

al repalisi metadologica di gueste caratteristiche, che
istinguonn nettamaente 11 hene DggEEtc di walubtazione ri-

spette aall 2ltri, si pud pervenire al guo piu probabileg

valore di mercatno.

11 pin probabpile wvalore di mercabe sbtribuibile

all*dmmobile in =same, in possessc di destinaticne reaiden-

Ziale; & scate indiuid“a+ﬁ gon una nstodologia divebta ba-

saza silla momparszions e athtuata atbraverse procedimenti

sirtetici. In particelare & state utilizzate 1 metods com-

paratlvo derd vato dal Market Comparison &pproach (HCA) .

LIMCRE & un procedimente comparabivoe pluriparzametrico fonda-

ta snlltassgnto che 1l prezzo dl un immobkile pud essers
considerato comne la somma di ung serig Finita di presdd
cormponentl, ciascuno collegato a una specifica caratbleri-
sbica apprezzata dal mercato.

Tr particnlare, lg carablberistiches cansidsrate possone es-

sere suddivizge nel secguenti tTiod:

- guantitative - poiché la Ipzo entita & stata wi-
garata sezendo uns scala cardinales continva o di-
soratfa, mediante una specifica unlta di misura
corrente (metri guadri, sércentusle, numsro,
A

. gualitabive @rdinabili guande la loro entizd &
stata apokezzats per gradi ssoorndoe ufig scala Gaw
dinale discreta, mediante appositi nomenclzho
{zd easmpio: scadente — normals attimsd;

. gualitative non ordinabili — gusndo si ¢ debermi-

rata la lore enlbitd attraverso una wariabile di-

cotomica {(ad. eésefmpic: présente — non presence
Lfentitd con cul una caratteristica & presente
nEllitimmokils (nel caso 4 carastteristica guantitatival;
ovverg 1l grad“ con 1l quals esszs @ posseduta (nel gaso di
caratberistica gualitativa),; determina 1hentita del prezzo
corponente corrisponcdente -poiche guest’ultime & legate alla
gusntitd o8l grado della relativa caratteristica dal cos
siddetto “prezzo marginale™. Tale prezzo esprime per defi-
nizi@re la variazions del prezzn totale al wvariare della

aratteristica stessa.

Fer 1z maguicr parte delle caratberistiche gualitative, =82
& protedutc allsa costruzione di ura scals di merito, rfap-
praesentativa degll apprezzanmentl differenziasli regligtirati
a1l wercato immekilisre locale. Detta scala assoocia un pun-
teggic (guantditad) i suddetti eppigzzamenti, attraverso .1
gquale si affettua il confrontd tra 1%immokdile in stima
{sabject) o gll lmmobili 41 confronto (comparablel.
Fertanta, ai firl della suddecta comparazione, da un late
si Ka 11 subject, del guale sorc note le caratberistithe
maggiormaents influentl sul prezzo, e dall’altro un camgione

smegenan e significativo costituite dail comparable, dei
guali dewvono esssre notli il prezzo, l‘&pc a Ql SOmpraven-gy

Ti Donetella 32 .E'r--l-"')-.l-f:I
Archizello
Vie olomtea; 90 San Beredelblo aal Tronno
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dita = le medesime earastberistiche peess in considerazione
per il subjecc.

6.2 Costituzione del campione

Bl fiag di @ostitulire il gahmplione HecosSaric

all’appllcazione del descritio metods di stima, si & guindz
egagnita un’ indagine dl mercate che ha riguardato le se-
goentl ‘compravendite di unitad immobiliari ad uso residen-

zizle situate nel Comune 41 Acqguasanta Terme:
Comparablc a

Atto di compravendita nozaio Calwelli del {8703/2023 zep.
LTo4G/7%8,
Indirizzo: Logalitd Paggese n: 241/D
Dati Catastali: Feglia 60, particella 7
Superiicie catastile (DEE 1L38488): ng 88
Prezzo dichiarato: € H5.000

*Compareble b

Attg di cempravendita notalc Stefani del 2370272022 rep.
-2451’!]’73r*
Indirizeo: Via San Glaoomo
Cabi Catastali: Foglis 59%; partieella @6; sub. 3
5uperfi:ie.catas:alﬁ {DPR 138 /88y s me 2k
Prezze dichiaratoy € 38 .800

wComparable o

Afto di- compravendita fictaic Parlamenti del 20/10/2021 rep.
11775/5034 .

Indirizee: Localibd Paguese 1. 18%/¢

Dati Catastali: Foglio &0, partigelld 725, aub. 31
Superficie catastale (DPR 138/85): mg 82

FPrezzo dichiarate: € £22.000

6.3 Caratteristiche di confronto

T dati tecnice-sconoeiel raceelti per 11 subjest e per i
comparsble sopra indigati sone stati inseriti in ung appa-
sita sgheda di riepilago allegata (taballa riepilogativa
dati), dove sonc riportate ‘& pringipa’ i carattsristiche
egbringeche ed intrinseche appraszate dal mercato ai fini
della [ormazicne del prezza.

Tall caratterisbiche sono di seguito sinteticamsnte de-
seritte:

L COMSTSTENZA RAGEUAGLIATA: wmer 1l dats della corn-
sistenza 8i utilizza la superlficie conmerciale
taggnagiiaryg, ‘sEldelata ai  sSensi Hel EUBUER.
L38/58;

Firmalo Da TETA FABRIZIA Ermesso Da: C& DI FIRMA QUALITISATA PER MODELLD ATE Serfald: $R409208IRTIE07: - Frvate Da: DI PACLO DONATELLA Ermdssn Da ARUBAFED S.RAC NG CA 2 Serials: 451 DEFIR100G5TechatanbE0S30bbE  ag

B 945
T Denatella D Paolo
Architettao
Via Colanine, 70 - San Denedetto del Tronks
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& LOCAELITZEAZTONE B8] DETTRGT TN fa riferimante

allrubivosrione dell’immekile, tfenando “onbto del

Tiwelle di servigd &odl urbanizzasions wdella: zes=
na; nonche dells pressnza nellfinterno di situa-

zient di degrado o di rigcercatezrs snblentales

Per tale caratteristica si definiscone 1 zeguentl nomencla-
gt
degradata =1
— rornals = 2
— rilcaerdaZa = 3
. TIPOLOGIE ARCHITETTOHNTCH: fa riferimentec alla ti-

pologia & &lle garatteristichs architettefiche

daellt frmohile.

Fer tale carableristica i definiscond I seguanti

— ocoonomica - 1
,\_,l\.-' ]_': == 2
— signorile = 3
® STAT0 MANUTENTING DELLAUNITA IMMOBILIARS: f& 2=

faerinmento allo sitato di conssrvazione & mancben-
sigre dellfanttd Immokilizre ‘considerabay anchs
in kase ad evenbuali ristrutturazieni e manubten-
g

Per hale caratteristica si definiscone 1 seguentl
nomenclatori:

- soadentse = 1
— normale = 2
~ pEEimg = 5

8 LIVELLD DI ZIANGY fa riferivento . alla differents
appetibilitd commerciale ohe 11 mercato locale
presenta nei gonfronti di immobili inseriti nei
diversi 1iwvelli di piang, tenends conto della
Dresenza o meno gellMimplanto ascensoreo nel fab-

Beicato.

Fer tale caratkeristica si definizcondg 1 sgguéenti

108

G Genetalls T Pagla
Architatto
Yia Colambs, 0| -SgnBenadettel #el Tranto
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