Teihifnale ol Asoolil Biseno = Progedinmsrnto di ZTzecuwicns Tonebilizre
R.G.E. M. 112/2021

: dati catastali valutazione

%0 | togiio |particella | sub | valore |abbattimento| velore |valorefinale

i SEESS PR a e | finale Jlarrotondato

1 60 729 9 | 83.872 10% 75.485 5
2 B0 729 10 | 66.155 10% - 59.540
3 60 729 11 | 90.544 10% 81.850
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311
5 60 729 14 |a7.129 10% 87.416
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248
7 60 729 26 | 90.944 10% 81,850
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850
10 60 729 29 |98.010 10% 88.209
11 60 729 | 30 |64.372 10% 57.935
12 60 | 729 31 | 98.887 10% 88,998
13 60 729 32 |106.830 10% 96.147
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886
15 60 729 34 |107.714 10% 96,943
16 60 729 3 13.875 10% 12 488
== 60 729 4 | 11855 10% 10.490
18 | &0 729 | 5 [ 12.765| . 10% 11,489
19 | 60 729 | 6 |12.765 10% 11.489
20 60 729 g 12.765 10% 11.489
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989
22 60 728 19 | 11.655 10% 10.490
23 &0 729 20 |13.875|  10% 12.488
24 60 729 21 | 11.655 10% | 10490
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989
26 60 729 24 |12.765 10% 11.489

Lranalisi effettuata Ha permesso di ricevers 1l pin’ proba-
bile walere di mercetd della singola unitd immebiliare isn
aggetts che & risultato pari ad € 11.655,00 (Euro UNDICIMI-
LAEEICENTGCIHQUHHTACINQUEHUD}

2lla wvelubazione sopra ricavata wvengone applicati gli ab-

bBactimesti Forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 11.655,00 = 10% =

CTFL bonatella i Faolo
2rohitetoe
Fia Colambe, M - San Bensceito del Tzonbo
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Tribhumale of fszooli Mosne = PeEscodimenta di Esesvzions Tmmooiliaps
R.G.E. N. 112/2021

ARROTONDATO € 10.500,00 (DIECIMILACINQUECENTO/00)

6.7 — Precigazioni

81 preciss che par la redazions del presente slabora-
ta peritale non song stdti gseguiti i ssguenti agger-

tamentl:

#$on sono state eseguite Indagini geclogiche, chi-
miche o Tisiche sull®immobile oggetto di vendi-

EEs
®Non soho state aseguite werifiche di cerattere
statics sull*immebile gggetts di escciuziong;
&lon song stati verifiecari 1 eenfini dellis pro-

prieta botetvo @i vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZICONE BANDO D'ASTA

Lz proprietdioggetto 'di gsechziene immabilisre conziste nei
diritti di plefin prfoprista df dn-kose Buto posty 8l plang
terra di hana palazzina condominiale, composta da guattrzo
plani; per comolessivi 18 apparfbamenti & 18 Garags.

ITfdmmobile & situate 1o uns sena residenzizle poce distante
dal centrp del paese di Acguisante Terme, dotato di tuotts

le dpere di SEbhanizzazicns.,

Lfimmobile completato nell’anno 2013 (anno 4 deposito del
dollaudy sbruttirale) & stateo costruite con strubiturs por-
cante in Cementd d@rbafio, 1 soial =ong, i latero-cgemento &
le pateti perimetrali Ssono del fipeo in lateéerizic a cassa
swaoha;, Le pareti ehe diwidone 1 box sone reslizzate con
hlogcari &1 gemento foralo lasciati a facola vista.

Ai box i apoede @ =1 esce utilizrzando dus ramps che cellie-
gang direttamente alla strads Comunale posta ad Ovest
dellfediflicic.

Sond state risconbiate ls seguentl difformitd urbanistiche
ed edilizie:

a) Maggiore profondita dei bex pesti sul ITate Breast & che
51 trovann 41 di sozto delila linss di tErra.

by Magginre altezza interna del planc seminfsrrzato approvata
a mwl. 2,40 mesntre abtualmente risulta ml. 2,85 (coms indi-
cato anche sulle planimslrie catastali);

Tn merite alla difformitad risoekirate, 1 fatira abdgnlrents

dovtd provvederes a ripristinare le dimensioni autcrizza—dr;

T Bonetella Tl Paolo
Erohitesto
Via Colomnds; 70 0= San Dernedetto del Tronko
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Tridiinsle 4 Ascoll Plissns - Procedimenzo di Hssousione Inmobliliaze

R.G.E. N. 112/2021

tiz el locale bex al pland Zeminterraty.
rle al ssnail del DPR 380720401 previo pagaments

della sanzione di legge. La spesa complessziva che 11 futurs
aconirente dovra sostenere per la presentazicne della pra-

tiea di sanatoris edilizis, per la variazipgne watastals,
per dei belli, diritti di segreberia e sanzioni di leggs
sars pard accirzea €. 2L009;00

Per maggiori e necessarie informaziecni si rimanda
allfelaboratc peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depositate prasss la competente Czncelleria del Tribunzle
di Zscolil Ploeno.

Far 1fcnitd ipmchiliare in odggetio risulta registrato un

contratte @1 locagiche abbanato all'sppartamente della
Fig. ra ! con degorrenza 01/02/2417 durata 44 an-
ni.

L'uniitd immobiliare oggetzo  di wvenditz @&  digtirta

alifigenwia delle Entrake di Rscoll Floeno come sogues
cEtasts Fakbricant del Ceomune di Roguasants Terme:

e Foglie 60 Part.729 sub. 21 cat. C/6 classe 1 cohslslenza 195 ng T
Ealer Totals aspluse aree sdopdrbhe 7. =g tendita egrs 93,36 Via
Baclo Busnamici snoe piang T sca’d B
La predetta u,.i. u. risulta intestata catastalmente a:

i ~ PIENA PROPRIETA'

€ 10.500,00 (DIECIMILACINQUECENTO/00)

LOTTO 25 |
Box auto

gsito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme

Censito al Foglieo 60 particella 729 sub 23

CAPTITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL RBENE
3.1. Deserizione del bene

La proprietd oguetto di msecuzigne immeobilidre consisle pel
dirizti di miena proprietd di un box ante poste al pilano
terra ol una palarzine concominiale,: coemposta Gs guarttro
piani, petr corplessivi 18 appartamenti & 18 Garage.

LA igmobhile & situstd iff una Zoda residenziale pocs Histante

40

Ll

T Denatella B Faalo
hrchitestea
Vig oSalambe, IO - Sam Bensdetbto del Mrantn
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Pribunsle di Agcall Biceno - PFrogcedimense di Esseuzicne “mmobiliare
GL.E. W. 112/2021

dal ecesntro del passe di EZoguasanta Terwe, dotato di cunte
le orere di urbérizZzaziane.

L’ immobpile completato nellWanng 2011 (arno di deposito del
colleuds strutturale) & state cestruite con strottura por-
tanté i Cemento srmato, i a8lai sois in latepo—gsmento &
le parezl perimetrali soro del tipo in laterizic & casaa
wiaots; Le pereti che divideons 1 box scne reslizzate con
Blocchi g1 céments forate lasclatl a faceia wista.

Ai kax 51 accede & si ‘esce utiligzande die rampe che colle-
geho direttaments alla strada Comunale oposta ad Ovest
dell’edificie: _

{Documentazione fotografica all. 13.25)

O S.PA NG 0AT Bealits 451052 151005 T4chBfacaB0a I050ETek

E

3.2, Dati Catastali e superfici

s Foglie &0 Part.729 sub.23 car. 076 classs 1 canzlistls 20 g Ta-
caler Tokdls esdTike ares sooperte 2% amg Yendiza ‘guzs 35712 Aia

Pacle Buodanmici &n¢ giswoe T scala B
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

Superficie box 20,00 mg

{(Visura e planimetria all.14.25)

3.3 - Situazione manutentiva dell’immobile

L immosd e risulta esternarente in diszecrelds statd di manu-
ternzione; da uha ricognizioneg wisiwva, € possikbile verifica-
ra la presenze di alcune wagchie superficizli dovife ad
omiditd & picesls zone in cul & avvenuto 1l distacco dil
sarzioni di Intonacc. Internamenie i locald condominiali e
le ahitaziens risul btans posssdere un Iivells: di finiture
piedie, ed con grdto mangtentive bueng; censiderands anno
di costruzigne. Gli dppartamenti ed i box, cggstio di ese-
ouzisne immghiliare, risultang tubti ccocupati da inguilind
ed anche per guesto-mantenuti ad un buon livello igilenito-
ganitaric.

3.4 Difformita’urbanistiche

I'h saguite al confronto fra gli elabprati grafiei ‘al legali
acli atti Fubdrizzativi s lo fratd dei lusghi, sono skate
riscontrate Ze seguenti differmitéd urbanistiche sd edili-
F1E,

Soric mbate riscontrate le segnsnti difformita urbanistiche
ed edilisie:

a) Maqgi@re-prsfcndjté dei box posti sul late Owest g ghe
si trovans 2l di zozte della linss di terra. Qi

oTy Bhwatelld DL Facls
drochibetto
Ui Celomkes, F0 =oBan Benedetto gel Toonba

Firmario D TETA FASRIZIA Emessa Tas G DI Flins QUALIFICATA PER MORELLO ATE Serlalif; ABA00EeGTIEETe - Firmain D) B PAOLD DONATELLA Emessa DarARUBAR
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Triburals gf fuzeoll Ploeno - Procedimento di Esecuzions Inmobiliarse
R.G.E. N. 1iz/2021

b} Maggicre altezza interna dol plang Seminte
mava mks 240 mentre abtuslmentes risydlta wel
digato anche sul e planimetrie gatasba i)

In merite alla difformifd rtiscentratie, il Eubturd déauirents
Howvra provvedsre & ripristinare le dimensloni autorizzabs
del locales box al plano zeminterrato.

Lz gpetre ‘diffornl sopra descsritte sono sanabili 21 sensi
del DER FEDVZ2001 previs pegarientco delld sanzions di legge.
La spesa complessiva che 11 future accunirente dovra sSoste-
ners per la pressntazione della pratica di sanatoria eaili-
mid, per la wvariazicne catastale, per del bolli, dirictt dil
segreberiz & sanzisni di legge ssra pari o a circad £,
2. 808,00

abo approva-
85

T
2485 foceme In-

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESS0

4.1 - Stato di peossesso

ITh ferito al possezgo delld propriebd i efame 81 pifekisce
guanta Segiis:

% fFips dil werificare llesistensga di vonbratbli di affitbto o
di somedats Figuardanti 1l unita dmmobilisr: oggslts dl
esecuzicne, il Custode Giudiziaric Dott. Romolc Baroni ha
ineltrate appdeik@ istenga all’agenziz dedle Zntrats. di
Asooli Piceno.

Peyr 1"gnitd dmmobiliare in bgfefto Fisulta registrate an
conbratbd @  logaFacns Abbinafs don 1T gpopertamenta loZano
alla signora | " 1, a decorrere dal 1504/2017
per d+E anni .

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

oli ed oneri di natura condominiale:

T o - e B Tt I o ot | v i .
Nop FHisultano pipcols Eraserifitl ornerd 'di rRatur

1
¥
3
0

T
m
]
b5,
o,
o
=
ia
1
R ODELLD ATE Spristy: 434007 5B7THEME < Firmaste De: O PADLD DONATELLA Emipeso Dl ARUBAPEC 2P0 NG CA 3 Seriah# 45105216 10007 SchdfacR0sn8hE Tel

niale; ui
-~ Domande Giudiziali ed altre trascrizieni: E
3i rimanca alla Certificato HNotarile allegato alla presente 2

pragedura sgecutiva ed al successivo slenco delle iscrizio-
ni e Erassrisiont grawanti sSulle woi.u., cggertto 41 gzecu-
Ziote

- Wincoli artistiei, storiei, di imalienabilita o indivisi-
bilita

Lo base al Certificateo Notarile allegabo allsa predenbe pro-
ceduyra esccubiva; ef alla documentazione fernita dagli uf-
fied Pubblici g ocitats gl Prefente wlaboratp

— Man risnlTano wincoli artisticil o starici;

- MNon risultane vincolil df inalienabhilitd o indivisikhilici;

TA FABRIZIA Emosso D A DI PHIMA GUALIS

105

JT Toratella Di
Rrohlitetto
a folowmbn; 70— San Ssredelbbo del Tronbo

Paclc

Firreeto Das T

rt
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Tribunale di Rsooli Bleeno — Prosedimento diEsecomions Irmeoilias
R.E.E. N, 112/2021

- Esistenza di diritti demaniali ({diritti di superficie o
serviti pubbliche) o di usi eivici

I -base al Certifizato: Netatrile alilegzato alla presents pro-
sadiura esectutiva,; ed alles dosumentazione fornita dagll uvi-
Fiel pibbliczi & citatd nel presents slabiraty

- Hati risultans diritti demaniali o di usi civici;

- Atti di asservimento urbanistici e cessionl di cubatura
In kase al Cdertificans Motarile dllegato allzs presente pro-
cedura esecubiva, ed alla documentazione forndta dagli of-
figd pobklicl e citata nel presente elabe rate
- Nen risultans atbtl gl agservimento urkasistic
al subatinra;

& cessioni

5.2 — Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momentc della wendita a cura della procedura ed a
spase dell’acquirente.

Lo serivente; alla luce dells documentazions soguisita
presss la competente cancelleria in particolare la certifi-
cazione notarile a fitma del Notaio Dott. Giulia Messina
Vitrand Notalo in Corleope del 03.81.2022, richiams le ipo-
beohe i wingelipregindizievell elencati-nella-documaitas
siane appena @itata. EBzistens Trascriziens & lsczizioni che

dowrarng esaerd cancellabe & spese delllacguirente gon U0
osto previste pazi a Eurg Z.008,00 girca, compreansivo dei
diritti e dells spese tecniche: &1 elencanc di segulito le

cragorisionl & dmevizietil, gravanti sulle

ESeCUELTnG:

welou. oaggette 91

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMCBILE

6.1 - determinazione valore di mercato

Scooo della stima & la detezwinazicone del pid probabile wa-

Tore di omercats da attribuoirse 2agli dmmwebkili in precedenza

descritbi, cicé 1lfindividuarions di gusllfirportoc che

avrebbe la maggicre probabilitd di ssguare 11 punto

df ineontros tra la domanda e LMafferfay In iha ldibera cons

tratragions. tra upa plurxalits 1 eperabtorl economisi.

Song state pertanto sssguite futte guelle indagini prelimi-

nari atte allfindividudzione dei zaratteri preminenti desl

bens in argomanto. Pattori che l'ususle metodolegia estimas

tivd suole definire come caratteristiche intrinseche e

Betrinseche,

Gallfanalisi metodelogica di queste gardtogristiche, che

wistinguone nettamentes il hene oggette di walutawione nis

spettn agli altri, si pud pervenire al sue piu provabile

valore dl mereato.

11 pitopropabile walere di mercate attribuibile

all imrobils In sezame; in possesso di dh%tl_ﬁz;one residen-

ziale, & skato individuars con o ung metogelegia dirstta ba-

sata sulla comparazione e atbtuata atfraveido prodedimenti
406

Sorini SF40A7ASHTINGTE - Firmato Da: Dl PADLD DOKATELLA Ersssn Da ARUBARES S.PA: NG CA D Seiialt 451052161 G067 deodfactate 3050kE Tel

i
=3

g Fevatella 0l Paols
CAronitetto
YiaSolombor B = Sen Benedetbo del Tronze
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Peipnnale d4i Ascoll Ficero - Brocesimantoodi BEzecuzlone Inmckiliars
R.G.E. H. 112/2021

gimtetiot, In particslsre & Hiatg utiliwzate i1 metods coms=
paratbive derivato dal Marke: Corpariszon Appzgach (MCR).
LAMCE & un procedimentc comparative pluripazamebrice fonda-
to sullfassunts che 1l prezze 4i un immebils pud essere
considerats Zome la gomma 41 una gsrie finita di prezzi
componenti, ocladcund collegete & UnZ Spegifica caratteri-
stica apprezzata dal mercabo.

In particelars; le caratteristiche considerats possono 8s-
sere zuddivise nel seguenti tipi:

. guantitative — peiche la lorp entita & skabs mi-
sUratae ssconds una scala cardinale conbinua o di-
gsereta, mediante vna spesifica uniza di misura
corrente (merri auadri, percentuiale, numero,
= Faa R

- gualitative crdinabili guarnds la leroeentita =
stats apprezzata per gradi secendo una sgala oar-
dinale digcreta, mediante appositi nemenclatord

{ad ssermpio: scadente - normale attima)
. gqualitative non ordinabill —.guande si & detsrmi-

nata la loro entita attraverss tna variabile di-

cotomica f(zd esempic: fresernte — non presente].
Trentiti con cul vna cardbberistica & pregente
el 1drmekiles (nel casec di carabbexizabicae guantizaziwal;
cwveEtro 1l grade com liagusle sssioe pn-JF“HT (riel caso di
caratteristica gualitatival, deSermina MeplLilé del prezzo
corponente corrispondente poiché guest’ulbtime & legabe &lla
guantita ¢ al grade della relative caratteristles dal eo-
siddetta Ypreved marginals”, Tale pregss gspraing per deli-
nizions la wariazione del prezze totale zl wvariare dsila
saratteristica sbtessa.
Per la magglior parte delle ecaratteristiche gualitatiwve, =i
& procedsto alla costruzicons di una sgala di merits, Iap-—
presentativa degli apprezzamenti differenzigli #eqistr&ti
gul mersatosdmmebhilisre loecaley Betba scalsa assodia dUn puns
teggice t(guantita) al suddetti apprezgamentl, attraversc 1l
guale si effetluad il confrontd tra 1'ifmmobile in stima
{gubject) e gli dmmobili 41 confronts tcomparablel .
Partanto, ai fini della suddetta comparaziene; da un late
5i ha 11 subjezt, deél guale sons nots le carattsristiche
maggicrmente Influenti sul prefze, e dall'slfre un campiens
cmogenes e significative cestitulito dal comparable, dai
guall deveng esssre nofi 1l prezze, l'epeoca di compravendi-
ta & 1l medesims garatieristiche prese in consideradions
wer il subiect.

6.2 Costiturione del campicne

Al fire di costituire 21 camplione necessario
allfapplicaerions del descritte metedo di stima; si e guindl
egeguiba Wi irndaging @i mercate cie hd rigyardite le se-

407

L Bonatella 0i Fa A0Llo
Erelibanoe
Via Solombeo, 70 — San Behedebto del Tronto
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Teibemals @i Asceli Flgene - Procedimenls ol Eseciziene Inmsbilizcoe
R.G.E; N, 112/2021

guenti compravendite di unitd immcbiliari ad use residen-
zizle zituate mel Comune ¢l Acgussanbas Terme:
aComparable a

Attoc di -corpravendita ratale Calvelli del 06/03/2023 rep.

ip49/778

Ingirizze: Logalita Paggess n. 241/b

Dasi fgtastail: Foolio B, parbticells

superficie esatastale (DER 138/ fHEY : mg

Erewso dichiaratoy € 85.000
%Comparable b

el

0

o A 0
(5]
i
[41

Atto di compravendita neotaio Stefani del 2370272022 rep.
243171780
Indizizza: ¥Via San Glacomo
Dati Catastali: Feoglis 59, particella 6&, sub. 9
Superficie catastale (DPR T38/98): ng 95
Prezzo dichiarato: € 28,000

selomparable o

Lt=o di compravendita neotaio Parlamenti del 20/10/2021 rep.
1177979834

Iadiripie: Docalits Padyess 1. 129 e
Dati Ca-astalis Foglis &b, barticella 725
Supsrficie patasta {L 33’,8} g 85
Prezzg dichiaratos S

g, SR

6.3 Caratteristiche di confronto

I ¢ati-teenico~economizci raccolti per il =subject e per 1
comparable sopra indicati sono sbabil inseriti in una appo-
sita schada di riepilego allegata (tabella rispilogabiva
da-ij, dove: sono ripostare ls principall caratteristiche
‘estrinscche ed intrinseche apprezzate dal mercato al fini
dells formazione del prezia.
Tali caratteristiche zeono i gseguitg sinteticemente de-
it
L COMSTISTENZA RAEGGUAGLIATA: psr Il dats deila con-

ATAFER MODELLG ATE Seralt: 484002a5M071907 - Firmate Da: D PACLO DONATELLA Eresst Da ARUBAPEC 5.0 A NG CA 3 Bariak: A4E1(15215 1005 T4chfacBR0SINAbE 125

L e

sigtenza =i utilizza la superficie commercizle
i

£

ragguagliata, calcclate ai gensi del DR.DLVE.

1AB wEy

& LOCELIRARETONE 51k OETTAGLIO: fa rilferimento
allfupicazione dell™immpblle, terenas conto del
livelly di ssrvizi e di urbanizgzazicnes della Zo-
na, nobchd della presenza nellfintseno @di situg-—

cient di degrado o di ricerciterzs anbientaly.

Ser tale ‘Garatberistida 81 definigcone 1 seguenll pounescla=

Firmala Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: CA D FIRMA QAL

Ly B _ 408
ST Dana;e]1a bi Ezolo
Eechibaelin
Via: Colonhn, T0 - Zan Sensdstto del Trento

B
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Tribunale dis fdeael il Floena - Fr-c-;ecl:'_::te;-.L:.g di Egegtzicne Inmshilisre
R.G.E. M. 112/2021

— degradata =1
nprmale =
— rigcercata =

o TIPOLOGTA RBCHITETTONICA: Za riferimenbtd alld ti-
pologia @ alle pératteristiche arghitetteniche
dell”immobile,

Per tale saratteristica g1 definisdons 1 seguosnti
romenclatoris

— gBoonamida = i
civile - 2
— signorile = 3

@ STATD MAMUITENT LV DET.L’I}?‘]IT'E& TMMOBILTIZRE: fa ri-
fertmento allo shate di cobsekvezlone = manubsf-
zigne dell’unitd dimmckiliazre considerata, anchos
in bass ad eventnzli ristrutlburazicni e manutern-

ke 2

fer tala Ssratleristitcs/d1 definisceng 1

nomenclataxis

— Soadente = 1
— normale = Z
= SELiEd = 3

- LIVELLG DI PIANDY fa riferimento alla differente
appetibilits commergiale she 11 mercaty leoeasls
pregenta rei cenfrorti 4i immepill Imseriti ned
diversi liwelli di pieng, tenenac conle della
présénza o menoe dellfimpianto ascensore nel fab-
|3k )= St
Por tale ssratterigbics si definiscong i seguenti

nomenclatori, con *n® pari 3l livelle owe risulia
ubicats lTunitd immobiliare considerata.

! racenzore |
Piano L
&ah SenTa
= = s
Feminterraro. | g i

CTU Danatellas 1 Faodo
hrobiter bo
Viae Calombs; 0 — San Bensdetoe del Treonto

151]
m
8]
£
i
=
=
e
o als e TETA FABRIZIA Evipess Dt CA 5 FIRMA GUALIFIZATA PES MODELLD ATE SEal#; 4550820646785 - Firmatd D DI PADLD DONATELLA Emasso Dal ARVBAPEC.S.PA. NG BA 3 Seralt #51 516 1006 T AchBfC RN 305HAT
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Tribamals w3l Rsondl Pluenc: =

R.G.E. B, 112/2021

Crooedimento dl Eseocuaione: Tmmabd liarce

Torra 3 4
Sialzatd a T
Prima & &
SErnao - 5
Intermedio (5% ded plang Loord tepra por InwmchiTi zenzs 2 R
ascensaral o )

(n el pilade Sderi thrra ped Efminabiliosenza e 8 = H
agoenyaie) ) T
gttdge friigel pibgasrladyd tErzs pey imucheli setzs 15 1 =
lagcansare) I

ORIENTAMEETO
alltprierntanénto prevalente dell’ unita

re considsrata.

mer tale caratbteristics 51 definiscone 1 seguyenti

W e By

Fer tzle caratieriscicd si definiscong 1 ssguenti nomencla-

n i

= Nera 4

NMetd-Est 7 Hord-Cvest - e

r

- Est i Bwest = 3
- Zud-Fat / Sud-iwvest = El

GUALITA DELLSARTFALCTO PREEVALENTE: fa

Zlia gualitsg gelitarfarcit prevalents dellfuanita

immobiliare, determinata dalla presenza di cendi-

zioni di limitazions della veduba o,

rig, 4di partiedlare patoramiclta;

Per tale caralbierigtiecd =i cdefinizcono
namsnelatori:

=

— Eraderile e

normale -

L B 5

— di sregio =

SUSLYTA DISTRIBUTIVA: fa riferimente

grada di

gli immebili in relaziene alla migliozre o pegglo-

re distriburiche interna deil locali,

lazrione allfaltezis ibtgErnas 2 alla

-

spazl eslatli adi e Esclasiva.

PREVALLNTE: fa T

riferimerts

al conTras

al diversao

appetibilitd commerciale che possisdono

arches. in re-

Presenza &i

iferimenta

irmehilia-

maonenola-

i seguerti

411

CT Deonatellia I Pasko
Mrohilbelo

Wiia Solambes OER San Beradebto del Traontos
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M """'E,LI e C i. o

TydikaT sevld Pieceno - Prosedimento di Esecozione Immakillare
BB, W ArZiza

— scadente =" 1
— normale = 2
= wbtelme = 3
. NUMERGD BAGNT: walorizza lz oresenza di o una mag:s

giore dotazions del serwvizi igienici.
Per tale caratberistica sl gefinisecone 1 ssgusntl
romaenclatari;

= i -

I
— 3 = %

|
b
I

I
14

pal pints di wista eperativo si progede alltanalisil dei da-
ti precedentemenbte raccalti, la cuil elabordzione & esplici-

tata abtfraverso la cowpilazione @i agposite tabhelle.

6.4 Tabella dei dati

Seleyichabc un campiong di e@ati sufficiente, & guesto punts
: ihile nrocedere alla valutaszione del subject athra-
versg 11 confrento gel camparable cow “limmebile in stima.
Cperativamente, individuate le verdttesistiche 'ritenube pil
influenti snlle formazicne del p¥ezzg & descritte 2] priece-
dente paragrafe, viene compilata la tabella dei dati, sia
par gli immckili di egnfronte, sia per 1'immeobile ln stimas
Ber ciascus immebile & per ognl Garatleriscica sl inseri-

SIS

i
]

(]

@

o

i

. nel caso di geratteristica guantitativa, il wvalo-
re numerico che esprime la guantibd di guella ca-
raetteristica possedute dallfimmobile stesgss (ad
¢, la cengistensa della superficie);

= el maso di earatteristica gualifativas; 1l pun-
téggio assogiato al normencglators che esprims 1l
grado con il gquale ls carabististics & posseduta
dailfimmehile (24 es8.1 par la Togelizzezions di
dettaglic; il punteggic asseeclate al cerrispons
dente nomenclatere &: degradata = 1, rormale = Z;

riceroata & %)
L'esito dellfanalisi sesequita & esplicitats nell'allegato
(tatells dei datci).
6.5.Tabella dei prezzi marginali

Considerando Ifdinters canpione selsgichato, ser guantifica-
re 1 oprezzi margineli delle singels earatteristiche sl fa
riferimento:

L al prezzo unitario minimo (Peme) nel caso della consistenza ragguagliata,

ATRIFIN Emesan Da:CA DI FIRMA QUALIFICATA FER MODELLD ATE Serialit: A5 082528378 ~Fifmata Da: D EAOLS BONATELLS Ermcssa el ARLEAFES S.PA NG CA 3 Spriall 831052181005 MonbfactlininsnaTed

. alla consistenza del subject (Sr) per lo stato manutentivo,
411

CTY Derigtella D1 Faolo
Erahitsasta
e Soberabes R ="Bas Beneder e rdes Toanto

Firmaio Cra: TETA
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Trisunale i Ascool Plesns — Procedinmernteodl BEsecuzione tmmoblllare
R.C.E. N. 112/2021

e al prezzo complessivo del singolo comparable (Pa) per le altre caratten-
sliche.
In pa¥ticolars, il prezzo marginals & stato determinabo ap-
plizands a tali vocl 1 ocoefficienti K (rapportl mercantilz,
eostl anitarl & coefficienti) come ésplicitato nella tabei-
1g dei pregesi margainall allegata.

6.6 Tabella di wvalutazione e sintesi wvalutativa

Ta tabella di walutazione & guells dove si effetfTuanc
i saleowll che: pezmettono di opgrare 1l cenirants, ca-
ratteristica per <caraltteristica; =Tra clascul compar
rable e 41 subject:

41 tratba in pratica di corregogers il prezza del dom-
paranle supponends vche fizscina caratteristica possa
wariare fino ad assumere la stessa guantita (o la

stesso puhteggic) chs passieds 11 subject.

Alla fine del processg si evrd 11 prezzd Cortietto del

par

conpatables, una wolba 2zsunte tatkte 18 medesinmes ga-

ratteristiote el sHET=ctl

I prezii ecorretti di ciasoun comparable; Come soprd
detérpinati, costituiscone altgethanti prebabili sa-
lori gell®inmobile in stima e pertante su tall prezzi
& lecito effettuare la sintesi walutativa mediante la
serplice media zritmetica, da cui el wotblens 1l wi-

cercato walore dellfdimmobile eggebto di waluvtazions.

weow

vari fioare l1fattendibilitd del waleore caosi abtes

I3

£

)
v

nute; wisne accerbtzte che nessun preszo cobrefto s2
discosti oltre una certa percentuale (individuata me-
diante llapplicazicne di un coefficiente adortato =
ritenute appropriato in rélazione alla tipalogia di
stime & natnra del benes) dallas media dei pregwl cor-
= g e

I walori dei comparable che esccadons tale alea di
sooslaments sono cézclusi dal zalgolo del walore Tina-
le.

tulla bass di guanito ssposto, 51 compila lz Labella
di walutaziong dllegdta.

41z

STl Denatella Di Baold
srohitetos
Via o oOobombo; 70— San Bonsdetto del -Trento
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Trisunsse i Ascell Blosno -~ '_-"r':,_:-r_'.:—_—'.:_:.-i'mﬂn‘_-:? di Bescusione [omogpilizrs
R.G.E. N. 112/2021

Nella tapella scttbstanze 581 riportang i1 walori degli

appartamenti vggette di walutazione.

(all. 16 calcoli per singola unita)

_ dati catastali _ valutazione |
AL . e ~valunit |allegato

R

°| fogio | particella {sub| valore {mq

60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 128
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7
16.8
16.9
16.10
16.11
16.12
16.13
16.14
16.15

mpssa e ARUBAPES 5.4, NG OA 5 Senak 451062151005 74enEfan MinE0a0tTed

W |02 | = [y (L0 s |02 [N |2

=
7

B
=

=
P

=
2

=i
I~

=
(¥

Fer guanto riguarda 11 walere <i mercato delle =zuto-
rimesse, sentite le Agenzie Tamekiliarl =4 i teghied
liberi professiezisti she operanc nel settora, 51 &
rilevato che la prassi di mercalbo conune & guoella di
attribuire alle autorinesse un valors utnitario pari
al E5D& del valore dell'uhita abitativa.

Dalla tapella &ourastarnte si evinge che 21 walore mwé-
die unitario della porzions residenziale & pari 3

circa €fmg 1.110, si ritiene perfanto egng un valors

£33

Lovar

SO Fovwatel lat Tie Faoko
Zroehitesse
Voilaco o leampoy T - Han Benedetzzoo del Tranko

Firmate Da: TETA FARRLZN EfmessiDa: A DI FIRRA QU{.L[F‘IGﬂTﬁ FER MODELLD ﬁ.TE_Ear'ia_Iﬁ*: ARANGFESFE e Te - Fimmaty Da; B PAGLD DONATELLS
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Pelbumale df Esealil Fileens - Procedimento 41 Fsecuzlone Imrobilizre
R.G.E. N. 112/2021

unitarino da atbtribuirze alle autorimesse parl ad €/img
555,
#lla luce di guanto esposts nella sotbostante takella

wengeno riportati 1 waleri delle autcrimesse oggebte

di walubazione.

- _ dati cataatah il vaiutamane
Jutt_u ik | valunit
fﬂgha partn:eila sub val_nre ; mq c/mq
555
555
555
555
o
555
bBE5
555
555
B&A
555

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729
20 | 60 729
21 | 60 720 C 118
22 | 60 729 19
23 | 60 729 |20
24 | 60 729 21
25 | 60 729 23
26 | 60 729 |24

ol || W

#11lz walutazions sopra Ticevabts wengono applicatil 1

seguentl abbattimsnt! ferfebtari:

A anbattimernlboe ln relaziorns allfasssnza della garan-
zia per wizl e servitl occulte e le eventualli spese

condeminiali insolute: =i decurserd il 5% del totale;

ki abbablimento per le stato dfuso e mangkengicne
dell!f immokbile: considerate «¢he le diversa caratbesi-
stiche dei beni presli a parametrs sono gid state con-

siderate nella sobra indicata valutaziene del pin
B - 414
o AT Dopatel e D Pasle
Arohitetto
Via Tniomboy T8 = '5an Heredetto del Trohto

Firmigks Da: TETA, FHBRIEI{*. Errezan Dar A DI FIRMA, CLALIFICATA PER MODELLS ATE Sudal AEANME e AU T S Fimmato Da: D 2ADLC RONATELLA Emesso Da: ARUBAPEC 2,70 N2 O3 Seria® AL 106218 10087 4cb 3 e BRNEGNSRETRE
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Trivunale dic Aseoli Pigens:o = Progedimente di Esecuziens “mackiliazre
R.G.E. N. 112/2021

srohabile walore &1 mercato, nen si applichera aleuna
dernrtazddne:

=) abbattimento per lo state di possssao:

vigts ‘guants sopra espostes Inm merite alle state ad
poasesso, gli immobili riszultanc lozati e pertanto si
aﬁp;ieheﬁé prna riduzione del 5% del totale;

d} per zltri omeri e pssi: non avends riscentrate al-
tri oneri e pesi non si applicherd alcuna decurtazio-
e

Il torale degli abkattimenktl foriettari & guingl pari
al 10,0 %

Al1la luse di guatte ssposto nella softostante tabells
véngong ripertati i wvaleri di tutti gli ammobil! gg-

getto Wi Yalucazicie.

415

10 Denatella Tn Faold
ArahiteEcto
¥ia Colomba, 70 - San Denedetto del Tronbe
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=
Tribifale &1 Adpsli Pileena - Brocedimento 81 Egegisionz Immobiliare %
R.G.E. W. 11272021 E

- z

dati catastali LR e alitasione. E

mﬁﬁ foglio p‘afﬁt&ﬁﬁ sub | valore |abbattimento Vatnre ore fir 5
com S N E

1 60 729 9 | 833872 10% 75.485 2

2 &80 729 10 | 66.155 10% 59,540 i

3 60 729 11 | 80.944 10% 81.850 g

4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 2

5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 5

6 60° 729 16 | 80.275 10% 72.248 c

7 60 729 26 | 90.944 10% 81,850 §

8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 3

9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 £
10 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 £
11 | 60 | 729 | 30 |e4372| 10% 57.935 S
12 | 60 729 31 | 98.887 10% 88,998 Z
13 | 60 729 32 |106.830 10% 96.147 §
14 60 729 33 | 73.207 10% 65,886 g
15 | s0 | 729 | 34 [1o07.714]  10% 96.943 5
16 | 60 | 729 3 | 13.875 10% 12,488 g
17 60 729 4 |11.655 10% 10.490 £
18 60 729 5 |12.765 10% 11.489 3
19 60 | 729 6 [12.765 10% 11,489 g
20 60 729 g | 12.765 10% 11.489 §
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 g
22 | 60 729 | 19 | 11655 10% 10,490 b
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 2
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.490 E
25 60 729 23 | 12.210 10% 10,989 5
26 | 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 5

e

L*ana’ izl effettuata ha permesso di ricawarse il piu’ proba- 5
bile walore di mercate della ‘singela vnita immcbilisre in g
oggsbto che & risultats pgari ad € 12.210,00 (Eure DODICIMI- z
LADUECENTODIECI/00) 5
i

Alle weElubadicne Hopra ricdvata vergond dpplicati gli ab- §
bettimenti forfettari: E
VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA E

v

€ 12.210,00 ~ 10% = E
116 A

CTY Donatella Di Faclo S f

Arohitersa i

Vig Coloambs, YU - 540 Bstneddatoo del Trotto

-
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Tripunsle i Hzooli Pigene - Procedinsnts gl Essouzions Ipmobiliape
R.G.E, M. 112/302]1

ARROTONDATO € 11.000,00 (UNDICIMILA/QO)

6.7 — Pracigazioni

21 mrecisa £he per la réqdzione del pressnte slsbora-
Yoo esritale Tich Sgnph Shati ‘egefuiti 1 feguentli sccer-

Tamenti:

#Non song gtate esequite indagini geologishe, chi-
miche o figiche gull’'immobile oggetto di wendi-
Las

#Non  a0ro state eseguite werifiche di carsblere

tatico sull’immskile oggetto di esscuzioneg;

ragsso DalARUBAPECS S P& NG CA 3 Seral: 451052 1810057 4chi i 2E0EI050ETed

=sNon sono stati wverifieeti 1 esenfini del_.a pro-

prisza oggetho di wendita.

CAPITCLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

lLa proprieticoggethe dl esecuzicne immobiliare ‘sonsisze nei
dirittl di plens preprieta di wngox aute posto al plans
terrs di uns pslazziza cofdominiale, composts da guattze
plani, per complessivi 18 agpartamenti & 18 Garage.
Liimmobile & situabeo in una zena rasidenzials pooo distante
dal centro del paeze 4l Acguasants Terme, dotzto di Entte
le apere di Urbanizzazions.

Lrimmobile eombletatn ngll”anng 2011 (anno A4 depodito dél
eod bauds: sbrsbtwralel & staso costrailbe conatruboura pos=
tarte in Cemento armato; 1 sSolal sono in lstero-ceémento e
le pateri perimerralil sono del Tipo in laterizic &5 cassa
vuota, Le pareti che dividono i beox sono realizzate con
bloechi ‘di cemente forato lasciati a -faccia vista.

&t ‘hex &1 adeoeds & 41 Esoe ptiligZandd Hnd raupe the Rolles
gane direttemente .dlla girdda Comunale posta &0 Ovest
dell’adificio

Sone state riscontrate le gseguenbl dEfformita urkamistichs
ed edilizies:

a} Maggiore profonditd cel box postl sul late Ovest & chs
gi Lrovano al di sotto della linsa ai terra.

B)Maggiore zltezza intsrnz del planc Seminterrato approvata
a ml. 2,40 mentre attualmente risulta ml: 2,85 (coms indi-
gato anche sulle planimetrie cdtastali);

In merito alla differmita riscontrate, il futnrg acgiirents
dovza provvedere a ripristihare le dimensichi autorizza-

417

ETH bomatellsa Bi BPaola
archilesbo
Via Colomboy T3 - San Benedello del Tronts
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Triburals di Asceli Filicenc - Erocediments ai Egecuzlons Inmehilizke
R.G.E. W, 11272021

te dael lacale box al plane seminTerrata.

Crpure sararle ai gensi dsl DPR Z8C/2001 previs pagamenic
della sarzions di lsgogs. La spesa bOﬁL'EhSi?a chg 11 futurs
acguirente dovra sostensre per la preserntazione della pras
Eige i qdnaLul_ﬁ ediligla, per ld wasizziong catastals,
pery ‘dei bolli, dzritti ‘dr Segreteria & sanzioni di legge
Sarsd pari a circa £, 2.000,00

Per maggiori e thecessarie informazioni si rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutte
depositate preassn 1a gompetente Cancelleria gel Tribunale
di Raceli Bleoeng,

Par ltunita immeblliasre 1in oggebts risglta registzato un
caontratto di lacazione aghifats con lfappastamento locdto

alla signera i & decorrere dal 1./04/2017
ey A+d annd .

Thuniza immokiliare ogdgettd gl vendlta & adarirka
wllfhgenzgia dellse: Enkrate «di Ascell Pleehe comeosegues:
Catastys Fabbricali del Comune di Acguasanta Terme:

# Foglio 60 Part 729 sub. 23 cat. T8 olasse 4 onnsigbenss 20 mg To-
tals: ckbale Bsc_u=ZE area SCULEILL 273 mg rendita surg 35, 12F Via
Paslo DBucrzmici snc pians T sgala B
La predetta u.i.u. fisulta intestata catastalments &

'l - PIENA PROPRIETA'

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 11,000,00 (UNDICIMILA/00)

LOTTO 26

Box auto
sito in Via Buonamici, n.l0 Acquasanta Terme
Censito al Fogllo 60 particella 729 sub 234

CAPITOLO 3 -~ IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene

La proprieti oggerte di esecuzions immobilizre congiste nei
diritti &l plena:proprietd i wum box avte poste al planoc
terra di una-palazzina condomindale, composta da guattro

mizni, Der conplessivi L8 appartamerti & 18 Garage. 158

CIE bhenatella Dbl Faolo
Architetze
Tia Colamoo: 70 - San B dette del Tront
Fia Colombos Zan Benedetbtoe del Tronteo

Female Da: TETA FABRIZIA Eviesss Das 04 D1 FIRMA QUALIFICATA PER MCDELLD ATE Serialk 454087 asiETI057e - Flrmatn Dzl DI PADLD DONATELLS, Emesso Da) ARUBAPED S/P A, NG 08 3 Bedal 4510529 51005 TchBiaciS0Ua050E fa8
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fmmobile & sltuats in und zZona residenzizle poso distants
dal dentre del passe di Adquaszsrta Terme, dotate di tutze
leoopere di Grbandzzazions.

fimmobile eompletate nelllanne 2011 {anng 4l deposite del
tollaude strufiurales) & d8hd dostrulilo oo Situttura phr—
tante in Cemento armabo, 1 selail seng in laterc<cemenio =
le pareti vperimerrali sono del kipe in lakerizip-a cassa
viota, Le pdretl che dividono 1 box sono realizzate con
Blmerhi di cemence forate lasciazi a faceia vista.,
21 box 51 acocede e 31 esce utilizzands dos rameos che colle-
gano direttamente alls strada Comunals posta ad Owest
dellfediticia.

{(Documentazione fotografica all. 13.26)

3.2. Dati Catastali e superfici

* Foglie &0 Fart 728 guk 24 cal, S4E wlasse 4 consistenza 1Y Mg To-
tals: Tozale &s5¢_uze arss =Ecopsrts 23 mg Cendita é@ura 33, 1% Wid
Facls Bucnamisl sSno fidmno T scals 3
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

Superficie hox 19,00 mg

(Visura e planimetria all. 14.26)

3.3 = Situazione manutentiva dell’immobile

L' imnebile risulba esternamanke in diacrets stafe di maru-
tenzions; da uma ricognieleons wvisiva, & possibile verifice-
rg la preschza di alcuné macchie superficgiali dovuie ad
amidita e piceols zofe In cul & avvenute il gistacce di
perzieni di istonsco. Intersamente 4 localil gondominiali e
le ahitazions risultans paszederse un livel o di finiturs
riedie, ed fon gradc manutentivg hioono, dénsiderdgndo 1facnbd
di ecpatruzions. Gli appar rhamerti ed i box, oggetto di sse-
cuzione Immobdillare, risultano Lutbi sccupati da inguilind
ed dnche per aussblo mantenubl ad un baon livells igisnico-
anitdria,

R MCODELLCFATE Serialé: 494082056793 7e - Firmaty Da: D PACLD DONATELLA Emesst Da: ARUBAFPEC 5.PA. NG CA 2 Sorial#: 4510521610057 4cbafaciB0s 305067 ol

3.4 Difformita’urbanistiche

In seguize &l confreonte fra gli elaborati graligi allegati
2813 Stti Autherifzabivi & o shdbte f38i luaghi, Sorh state
riscantrate le zeguenti diffsrmita urbanistiche s8d sdili-
7 lomiy

Sono state riscentrate le seguenti differmita urbanisti-; g

T Pomztells 3% Baolo
Arochibebba
& Colombay; 70 — San Beredelbo g2 Proonts
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che ed edilizie:
a) Maggieve profeonditd dei box postl sul Jlate Ow=st e clie
51 travano al di sotto della litega di terra.

b) Maggiore altezza interna del sians zeminterrabo approva-
taa ml. 2740 wenkze attualmesnte misulta mli 2;85 (come in-
dicats anche ‘sulls planimetris citastalils

Ir werito alla difformitd riscontrate, il futurg scguirente
dovrd provvedere a ripristinare le dimensioni autorizzals
del locale Dok al piliang seminterrzato.

Le &gere difformi scprd despritte sono Sanabili a1 sensi
del BPFR 380/2001 previo pagamento della sanzicne di legge.
T spesa complessiva che 11 futurs acquirente dovrd soste-
nens paEr la presentazicne della pratica di sgnatoria edili=
13, per la wariazions fatastale, per dei balli, dirvitti g
segreteria e sanzicnl di legge sard pari a glncs €.
2.000,00

CAPITOLO 4 ~ STATO DI POSSESSO

4.1 ~ Stato di possesso

I merite al opossesso dellz proprista in esame 51 riferisce
Juante segue:

2l Finmeidi seraficsss liegistenzs di gontrabbi di atfitte o
i oomodate rigeoardanti le oniks imnobilisad  oggstto di
ezecuiione, 1l Chstode Giudizfario DBott. Romblo Baronil h:
ireltrate apposita fstanza allllgenzia gelle Entrabte i
Aeopli Flosno.

Per 1'unitd immekiliare in oggeftd Frisulia regifLratd un
contratzo di leosaziche abbkirate oon 17 appartaments locato
alla signora F RS . a decozrere dal 10272317 pex
1+4 anni.

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:
Wen biEultane vincali trascritti oneri di natura condomi-

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

B pimanda alla Cerbificate Notarile allegete alla presente
procedura ssecutiva ed &l successive elenco delle iscrizio-
i & traserizibni gravanti sulle w.i.u. oggetio di esscu-
zlorie

- Yinecali artistici, storici, di inalienabilita o indiwisi-
bilita

In bage 2l Certificsabo Hobarile allegato
cedurs agdcutiva, &d alla degumentazicns
fici pubbliti e citata nel prezente elaborato

presente pro-
s dagli uf-

429

CT Donatella 31 Pasls
Rrchibeblo
Ve Coloiioe; 000- Tan BPehnedello del Tranto
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= Manh riaswnltano vincoll artistizl e storici;
- Wan risiltang vinceli 41 dpaliensbilita o indiwisikbilitd;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitu pubbliche) o di usi civici

In base al Certificato Notarile allagato alla presente pro-
cadura: eseeutiva, €d alls documentszicne feormita dagli uf-
fizi pushlidi = cilbzts nel preserits elabobato

- Morn rigulbams Hiritti demganiali o di dsi ciwisi:

= Atti di asservimento urbanistieci e cessioni di cubatura
In base al Certificate Neterile allegato alla prezente pro-
cedura esscutiva, ed alla documentazione fornita dagli uf-
fipl pubhlicd e gitata nel presente elaborats

= Wan rigdltang dbtl di aszervimento urbanistici e cesdiedi
di cubaturay '

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

Lo seriwente, alla luse della decumentazions acguisits

preazso la cerpetents cancelleria in warticolare le certifi-
cazione woatarils & Firma del HNotdic Deth., Gioliz Messina

Vitrane HNotaio Jn Jorleone dél 03.01.2022, richiams le ipo-
teche e i winecgll pregiudizievoll elengati rells documentas
2 ione appeng citata. Esistono Traserizions & Iscrizioni ohs
dovranno essefs cancellate @ spése dellfazguirente zon un
coglbo previsto pardi a Luro 2.000,00 cirves, corprensivo dei
dirittl e delle spsse tesnichs. 51 elencane di ssguito le
traserizioni & iscrizioni gravantl sulle n.l.u. oggetto di
essScuzicns:

18718372 - Finmale Da: O PACLO DOMATELLA Emesso Da: ARUBAPEC SR A. NG CA'2 Sedati 451052 TR 10057 Schftac 30530506 T el

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE
6.1 — determinazione valore di mercato
Scopo della stima & la determinazions del pid probabile wa-
lore di wmercabte de attribanire agli immebili in precedenzs
descritei, cibg 1tindividiazicne di guell®irporto ehs
avreinbe la magglers prebabilizi 41 segnare 11 punto
d"inceontre tra la demanda & 1'offerta, in una liberzs con-
trattazicrne tre una pluralita 4di bperatori econgmiei.
Song state pertanktt eseguite tutte guelle indagind rreliri-
nari atte all'individuazione dei- caratteri preminenti dsl
bene: in argomente: Fattori ehe l7usuale metodologia estirma-
tiva sucle definire fome geratteristichs intrinssche &
estrinssche.
Callfarnazlisi metedelogica di gueste caratteristiche; ohe

distinguonc netiemarbe 11 bene oggette di wvalutazmiong ri-
spetto agli altri, &i pud pervenire al suo pit probabils
valgyre di weroato

Il pit probapile walore di mercateo attribuibile

421

Paaia

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesso D CA DI FREMAGUALIFICATA PER MODELLO A TE Sermid: 48400820
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alltimmobile. in esame, 15 possesso di destindzions residen-—
ziale, & stato individuato .ceit ina metedologia diretts bha-
saka sulla semparazicons & attuatas atlbraversc progedimentd
siptevied. In partidblare & stakbd ubilizzate 1l melLods com-
parative derivato dal Market Comparison Approach [MCAY .
LfMIA & Uun procedimenbo somparative sluripsramebsriso fonda-
te zullfassunte che il prezzo 4i un imwobile pud essere
congiderato come la somma 4i una gerie finika di prezzi
componenti, ciascuns ccllegate 2 una specifica carattexi-
stica apprezzata dal mezcato.

In warticolare, lg caratierigsiche congiderats peasong es-
sare spddivigs nel seguentl bipis '

. guantitatbive — poliché la lorg entitd & skatas md-
guraca sgconds una scala esrdinale sontinua o di-
soretd, mediante unHa specifica vnitd di misura
corrente (metri giadri; pereentuals, numsra,

=Yl
* gualitative erdinabili — guande la lore ent? &

stata apprteziatis pgr gradlr sedendo ing sodals car-
dinale discrets, mediante appositi romenclatori

tad esenpio: scacents normale = otbima);
= gualitabive non ordinabili - goands 51 @ determi-

fatsd la log¥e entitd attFavevgo una wvariabile di-

cotomica {ad essmpic: presente - nen presente).
Lienkbitd conwenl uie csratteristice & oresente
gellfimmobile (mel =2asc di carahc erjmtl a guantitativa),
gvvera il grade con 1I gudle &8558 2 szgeduta (nel caag df
garatteristica gualitativa) ﬁafﬁfran Irentita del prezzo
somponente corrvispondente polo guestfultims & legabo alla
quantita © al grado delle relativa caratteristica dal co-
siddetto “prezzo marginsle” Taleg prezzo esprime per cefi-
nizieone laz variaziorne d=l orezio tetale 2l wvariare della
ceratberisbica stessa.
Per la maggior parte delle ciratteristiche gualitatiwve, =2t
& prdceduts alla costruzione di ina scdla di merits, rap-
srosentativa degll apprezzamenti differenziali registrali
sul mercato immobiliare lecale. Detta scala asszosia un il
Teggle iguanitita) ai quddm—t' appreszamenti, atbresverso il
guale 5L effettua 11 confresto tra L7immobile in sbina
{subject) e gli immoebili di cenfrente {(compavable):
Pertante, ail fini della suddetta comparazions; da un Iato
si ?a il sobiesct, del guale sSoneg note le garatteristiche
maggiormente ihfluenti sul prezzo, & dall'altre un campione
amegenao & significativo gosbtibuite dai cemparable; dei
guali devono esgsere nolbi 1) prezzo, lfsposa di covpravendi-
ta & le medssine carallberistiche prese in considebazicne
per il subject.

423

CRN Bonatella D1 EFaolo
Architstto
#oGotombo, T o= Ban Bensdette fdl Tronbo
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6.2 Costituzione del campione

Al fine di gestituire 11 campione necessaris
alitappiieazions del descritbe meétods di stima; 81 e guindi
eseguite un'indagine di mercato che ha rigusrdats le s=—
guenti compravendite di gnitd fmweobkiliari ad uza residen-
ziale saitwvats nel Comune di Acquasania Terme:

=*Comparable a

Arte 4i compravendita notaic Calvelli del 06/0342023 ran.
£ .}‘40#;,?.-:..
Ingi#ivee: Localitd Paggese n. 24170

Dati ﬂatas:ali: Foglio ﬁﬂ, marticella 706, sub. 7
Stperficis cetastale (DPR L38B/798): mo 56
Erezzo dichiarate: € 85.000

%Comparasle b

htte di compravendita notalo Stefani del 2370247027 rep.
24EBT 178D
Indirizzo: ¥ig San Glacoms
Dati Catastali: Foglio 5%9; particellz $6; sub. 9
Superficie catasbzale (DER 138/98) ¢ mg 95
Prazze dichiarazg: € BE.OIC

*Cotiparable &

o]

i

Bttp di conpravendita rotale Parlamerti del 25/18/2021 pal =y u
FEF RS0 8d,

Indirizzos Locelilsd Paggese n. L159%7c

Eatz Catast 11: Foglic &0, particella 725, sub. 31
supfrfidie catastale [DPFR 138/72B] : mg 24

Prezze dichiarate: & 92,003

6.3 Caratteristiche di confronto

s

I dati tecnice-econmemici raccolil per il subject ® per
comparable sepra Indicatl sone stati insevili in wnd spro
zita scheda di riepilougy allegatz (tabells ziepilpgativa
dazi}, dows sono tiportate le pritcipali casatterdstiche
estrinseche ed intrinseche appreszate dal merzato &1 i)
della formazions del prezzo.
Tall Ceratteristiche sano di seguits sinteticamente de-
goriwtas

o CONSISTENZA RAGEUAGLIATA: per il date deélla con-

gisktenza 51 utilizza la zuperficie commerciale

i

ragguagliata, &aloalata ai  sensi oA i AR N )
1387/98;

- LOCALIZZAZIONE Ry PETTAGL ED: La rlferiments

TA FABRIZIA Emegso Da: CA DI FIRMADUALIFICATA FER MODELLOY ATE Serabt dBa0sPesBrmiTe - Firmate Doy DN PADLD DOMNATELLA Emesso Dal ARUBAREC 5.8 NG CAd Serlalt 4510521 B1005T 4chRfcaRN SN shETek

all*ubicazions dellimmobile, teéenerds oonbo E:
' 423 &
T Denarella DI Z20lo ﬁ
Architetoo i

ViasDolomba, T3 = San Benedetto del Tranen
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del idiwells di gerwizl & 41 urbanizzazicne delliz
wona, nonche della pressnze nell*irtorne di si-

tuazieni di degrade o di ricercavézza ambientale.

Per tale paratteristica si definiscone I seguenti horenela-

tard :
= deur;da = =
— noermals =
- ricercata - 3
- TIEGLAOGCTE: AREHITETTOWMICZA: f3 riferimentq alla £==

pologia o 4lle ecaratteristiche architettonichs
dell M immobil Ley

Per tale caratteristics si definiscens i seguerti
norienzsldzoris

— Eoonomlca - T
— giwile sz O
sigrorile = 3

o STATE MANUPENE MO DELL UNITA IMMOBIILIZRE: “a ri-
fariment® allo State di wenservazione e manuten-—
signe dell aritsd SmmebBilisre sonsidératd. Anche
in hass ad eventuali ristrucburazicni & manuten-
FiET .

Pear talélcarat:efiﬂtica st definiscono 1 segusnti
nemenclaboris

~ EfAdents = 1
— normale = 5
= = 3

& LIVELLO DI BIAKO: fa riferimento alla differerts
appetibilits commercizle che 11 mercabe logale
pregsents nel confrenlbli di immeobili ifngeriti reid
diwerat Livelly gt plewg;  begends oodte del ks
nresenza o mens dellfimpianto ascensore nel lab-
orloale.

Fer talsqoaratberisticassi definiscone I ssguenti
nomeselatiord; con Mat pErt al lavells ove risglta
ubicatz lfunitd immobiliare conaiderata.

g70 Dofate’la DE Faols
R¥chitattno
Via Zolomba, M — San Bencdetts del Trsnlo
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NHACEhETeH

=
[}
N &
1 L
Rscensars 2
Biang e =
! foquii] s=nZa | B
! o
4] ] =S
£y 3 2
- — = &
[ 5 ) g5
)
f & 2
- e Z
! 5 o
0w
ial pa o Fudri bepsa pe imnealll Genze ;
281 PIATe 1277 i e InnhaElg 2R ZEE E .'l - g
ri kepra per ismoBRili senea q 8= S
S = ~ =
H par - thiak il danus = i
Larda peir Irunalk AtEA 11 jd oo E,E
@
i
= ORTENTAMEMTD FREVATLENTE: tfa Fiferimaenbo 4
Fic |
. 1 . - . £ i i w
all’orisntamente prevalente dellsnita dmmelilia- %
fl=rota : = L]
re dmnsiderats. g
3 : 3 Fet vt ' i - ‘ i ¥ . . L]
Ber tale ciratreristics: 81 definiscons I geguenti nomencla- &
45 0 e - =
y ; E
= Mt = 1 =
m
v R L e P E
Nazd-Fast / MNord-Tuwest = & i

= B8t / Ovest = 3
~ Sud~Est [ Sud-Ovest = 4
e - L)

] QUATLITE DELL'EFF;E&IG PREVALENTE: fa xiferimerto
alla: gualita dell’affaccie prewvalente dellfunita
immokildsre,; delerminata dalla presenza di gcondis-
zioni di limitazicne della weduts o, al conbtra-
rioy di pdrbicclars panoramiciti.,

Per tale caratteristica si definiscorno i zeguenti
momerie Laberiy

— scadente = &
= normsle = 2
Al pregio = 3

L] QUALITE DIATRIBUTIVA: fa riferimento al diverse
o

ers
grads Al appetibilitd commerciale ¢he possisdon

gli dmmekild 28 fEladiohe Alls nislisssg b opédgio-

Firrmarie D TETA FABREIN Emesss 080 CA Bl FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriald: 454095 SI8TIH TR -

ke Hlidrribusicne dintevrny del Zodgli, Snchg on e
£25
CIW Denatsila 31 Fasle
Erchitetto
Via @plemba, 70 ~ Ban Betedetto dgl Trento
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laziche allrfiltesza. irterds & alla présanza di

spazi esterni ad uso esclusive.

Par tales caratteristica si definiscong 1 segusnbi momencla-

el
scadente = ]
normala = 2
- ophtima = 32
® HUMERO BAGKI: walorizza la presenza di una mag-

glore dotazions del servizi igienici

Per tale carstkteristica si definiscone 1 seguentl
nionenslatori:

~ = 1
- 2 = 2
—- 2 = 3

Dal punto di wista operative s
ti precedentements raccelti, la
baba atbraverse la compilaZzich

1 preocede allfanalisdi del da-
kanovawione & saplisgi-
1

ite takslle.

('[: i
L
&
it
o
C
m

6.4 Tabella dei dati

Selezionate un cempions di dati sifficierte, a guestc punte
& possibile procedere alla valukazione del subject attza-
versp il confronte dei comparahle gon 17 inmobile in stima.

1
ibenute pia

Oeoerativamente, individuate le caratteristichs

inFluenty silla formazigne Gel pregzih = dEsdrit
dente psragrafao, viene compilata la tnhﬂl a dal
per agLd lmmebill di confrente; sia per 17 immehi
Peproglasoun Dmmoblle eover ognl sarabbteristica

SEes
A nel casc di caratteristica GLahtlcaflya, Il sradie-
re numerico che esprime la guancita di auells ca-
ratteristica posseduts dall’immobilse stesas (ad

e25.: la . censistenza dells superficial;

. nel cazc di garatiseriscica gualitativa, 1l pun-
teggio assocldato al nonenclatore che esprine 41
grado son il ghale la caratleristica & posseduta
dallimmobile (ad =ss.: per la localizzarions di
dettaglie, il-punteggio assogiatoe al corkisgon-
dente nomenclatore é: degradsts = 1, normale = 2;

ricercata = 3.
Lieasito dell'anzslisi eseguits & esplicibabs nell’allegata
(tabells dei dati).

1Y Donalella 3 Faola
srzhitetze
Vie Colombs,. 70 - San Bensgstic del Trento
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6.5.Tabella dei prezzi marginali

tonaideranco J'interc camplene gelezlionats, wer guartifica-
e 1 prezzl margingli dells Bingols daratteristicrns 51 f4
riterimento:

. al prezzo unitario minimo (powi-) nel caso della consistenza ragguagliata,

. alla consistenza del subject {87 per lo stato manutentivo,

. al prezzo complessivo del singolo comparable (Pe;) per le altre caratteri-
stiche:

In particolare, il prezzo marginale & state determinato Al
plicanda a.:all vool 1 oooefficienti K {rapportl mervcantilisy
gaosti unitari e coefficienti) come esplizitato rella tabel-
la dei prezzi marginali alledata.

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutativa

La tapella di walutazigrns & guella dove 51 aeffebtuang
i ealeoll bhE pérnsbrona di operare 1l donfrdinto,. ca-
ratberiatica per garatteristica, Trd glascul oolpa-

faple e 31 subjecct

1 LFatts irapretios A4 gorveqiere il pravss del ddms
parable cooppdengc The CldEcuna carartteristica possa
wariars firno ad assumers la stessa ouanbita (o la

stesso punteggio) che possiede 11 subiect.

Ella fine d=l processo 51 avrea 1] presgszo correbio del
comparakble, una wolta assunte tutte le medssime ca-

rabberistiche del Suhjec:.

I prezzi corretti di clasesun comparable, ooms sopra
determrnatis costltilscono glbretbenti prooabdli was
lori dellfimmeobile in stima e pertanto s tali presz

& lecike effettuare lassintesi walutativa medidnte la
semplice medis aritmetics; ©da cul gi pttiene 1l ri-

cercats walsre dell'immobile oggette di walutazione,

Per werificare 1'atterdibilitd del wdlore fosi otte-
pubo, wviene accertarto che rnessut prezsh correbbto =i
discostl altre una certa percentusls (individugta pe-
Adiante 1'applicazicne di un cosflficiente adottats e
ritentts @ppropriato in relazione alls tiralsagia di

atima ‘& natura del bere) dalld media del prezzi cor-
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Tribunale di Asgeli Bigens — Procsdimenzeo di Fgsdugdione Immocbiligss
R.G.E. N. 112/2021

I walori. dei comparakls che eccedone tale alea di
sooatananto sono ‘esglusi dal calesle del wvaldre fina-
ke,

Sulla bage 4i guante gEposto, 81 oompils la taoells
di wdlutarziocrns allegata,

Welis tabella sottostante si riportarns 1 waleri degli
apparkbdamanti ‘coggebto di walutazigne.

fall. 16 calceli per singola unité]

| daticatastali |  valutazione .
otol. I T I T [ velunit |allegato
~ |foglio paﬁrﬁeﬁa _s.u_b: valore mMal e/mq o

1 | 60 729 | 9 79| 1.062 16.1

2 | 60 729 |10 64| 1.034 16.2

3 | 60 729 |11 87| 1.045 16.3

4 | 60 7200 |43 65| 1.099 16.4

5 | 60 729 |14 89| 1.091 16.5

6 | 60 729 |16 65| 1.235 16.6

7 | 60 729 |26 87| 1.045 16.7

g8 | 60 729 |27 57| 1.052 16.8

g | 60 729 |28 87| 1.045 16.9
10 | 60 729 |29 90| 1.089 | 16.10
11 | 60 729 |30 57| 1.129 | 16.11
12 | 60 729 |31 91| 1.087 | 16.12
13 | 60 729 |32 90| 1.187 | 16.13
14 | 60 729 |33 57| 1.284 | 16.14
15 | 60 729 |34 91| 1.184 | 16.15

Eer guanta riguarda 1l wvalere 4i mercete delle aute-
rimesse, sentlite le Agenzie Immobiliari =d 1 teenici
liberi professionisti che coperano nel settere; si <
rilevato che la grassil di mercato ceomurne & guella di

428

Gt HonsLells B Ezela
Erchibathia
Via Ceolemzs, 70 - fac Bensdetlio del Trente

Firmatn D TETA FARRIFIA Emasss Ua: CA. D FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Bariall; 4h4nsEeSiariaare - Firman Dar Dl PAOLD DOMATELLA Emessu Do ARLBAPED S.PA MG CA 3 Berali: 451052551005/ chBfaca808305007=2

B

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Teibuimale 4L aseoli ®idens = Progedirents 45 Eseouwians Trnpobiliare
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atbribiire alle sutorimesse un walore uhitario pari

al 50% del welore dellunitd abitativa.,

Dalla tabella sovrastante gl svinece che il valors me-
di¢ munizaric dells porzione regidenzisls & pari a
cirda €¥/mig 2.110, s5i ritiene pertantc sgug un wvaloie
unitaric da azblribuire alle auterimesss varli ad €/mg
Sa55.

Alla luce di guantsg espesleo nella sottostante tabella
veErgeng riporitatl i waleril @elle anborimesse ogastto

disrmlutazicons.

rssd D ARUBAPES SPA, NG GA 5 Serall: 4530521510037 4008 sB ias050ETed

dati catastali valutazione

' | | valunit
_€/mq
25 555
21 555
23 555

lotto : e T
~ [foglio |particella |sub] valore |mq

16 | 60 729
17l 150 729
18 | 60 729
19 | 60 729 23 555
20 | 60 729 23 555
21 | 60 729 18 22 555
22 | 60 729 19 21 555
23 | 60 729 20 25 555
24 | 60 729 21 21 555
25 | 60 729 23 22 555
26 | 60 729 24 23 555

(oo B e B I 0 T e R 6

lld walusazions Sopra rigsvats vengond atpliicati 3

seguenti dbkattzmenti forfettari:

a) abpattimanto in relazicne alltassenzs della garan-

Zig per vizi & ssrvitn cocoeulle v le evenctiudli spe-—
£25

ST Dgnatellada 0@ Pasle
Zrohibanhs
Vig Golaabia, 70 = S5an BeEnedento del Tranbo
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ge condominiali insolute: si decurters 11 5% del to-
tale;

b} abbdttimenta per la o stato A ago manuteny ione
21

dell™immebils: con

=
iderate che le diversa caratiseri-
stiche dei beni presi & paramebrs sond gii state con-
sidetate heila seprE indicata “walttdziprne A=l ping
probabile walere di mercato, non si gpplichera alcunz

decutbaziong;
©) abbattimento per 18 stato di pogsesso:

Yislo guantc sgpra esposto in meritg alle stato di
possesse, oli dmmonili risulians locati e pertanto =i

applicherd ura rviduzions del 5% del totale;

&) per altel oneys e pesi: non awverndos risgontrdto al-
bri onsri e pesi non 51 applichsrd aleuna decurtazic-

e

IZ tetals degli abkattiment! forferbari & guindi pari
al 10,0 %

A11a luce gdiognatte espeste nella scbiostante tabella
vengone riportati 1 wvalori di tutti gli immobili ege

getto di walutazione.

i

271 Dexatella 2i Paglo
Atohitetio
Via Uniombs, 10 - Han Henedello del Trsnts
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Tribunale di Aszoli Ficenn - Procediments di Bagtnziahe tmmoniliare g
R.G.E. M. 112/2021 2
- |
- daticatastali = ~ valutazione é
oo .} o e B N :
: foglio |particella | sub | valore |abbattimento| Valore jualore finale &
i || finale [arrotondato -
1 60 729 g | 83872 10% 75.485 2
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 G
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 p
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 &
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 E
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 B
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 j
9 60 729 28 | 90.944 10% 81,850 s
10 | &0 729 29 | 98.010 10% $8.209 :
112 | 60 | 729 | 30 [64372] 10% 57.935 :
12 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 3
13 | 60 729 32 |106.830] 10% 96.147 g
14 | 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 2
15 | 60 729 34 [107.724]  10% 96.943 A
16 50 729 3 | 13.875 10% 12.488 a
17 60 729 4 11.655 10% 10.490 E
18 | 60 | 729 5 |12.765|  10% 11.489 g
19 | 60 | 729 6 | 12765 10% 11.489 2
20 | 60 729 8 | 12765 10% 11 489 g
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 g
22 | s0 | 729 | 19 [11855 10% 10.490 i
23 60 729 20 |13.875 10% 12,488 &
24 | 60 729 J1 | 11.655 10% 10490 "'
25 | 60 729 23 | 12.210 10% 10,989
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489

I"dnalisi effsttuaza ha permesso di ricavare il $iu® woroba-
Eile ¥rdalere di meéercals della singola unitdéa immociliare 19
oggetto cha & risullats pari ad € 12,765,00 (Euroc DODICIMI-
LASETTECENTOSESSANTACINQUE/00)

Alla walutazions sopra ricavata wvengoro applicati gli ab-

Battimeatl forfarrdeis

WVALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 12.765;00 ~ 10% =

dEL

CTH Donanalla D Eiolo
Erahiter o
Via Czlzmbo, 700 - San Renedetto del TEocto
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TeEiturale 9 Escoli Piceng - Progedimests 41 Fdeoliisns Immabiliare
R.G.E. N. 11272021

ARROTONDATO € 11.500,00 (UNDICIMILACINQUECENTC/00)

6.7 — Precizazioni

21 preciss che per la redazicns del presente slabora-
te peritale non sonostati sseguiti 1 seguenti accer-

tamentis

=lor song state eseguite indagini geologiche, chi-
miche o figiche sullfimmcbile oggette di weandi-

t

r

i

=®Non sono state éseguite wverifiche 4i caratters

statice sull'immosile oggetto di esecuzicne:

*Mor sono sStati werificali 1 confini della Bro-

priefs oggelto di wendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La proprietd odggetto di esecuzibng immokbil {8rs donsiste Hai
diritbi di piena peeprisfd 4l wnobox auco posto ‘al piano
terra 4 una palazzina condeminizale; compesta da guatbro
piani, per complessivi 18 appartamenti & 18 Garags.
L'immobile & sitvato in una zona reasidensiale poeco distante
dal cenzro del paese di Acqguasanta Terne, dotato di turte
1z ofpere di urbanizeazicons.

Lfimmobile completato nellfanng 2011 fanne di geposito dsl
coliaude strutturalet & stato costruito con gbhrubtuta por-
tante in Comento armato, | solai sono in leterc-cemento e
le pareti perimetrall sornc del tipe in laterizio a cassa
viuota, Le paretl vhe dividens 1 box song »ealizzate con
blecchi di esmentd forato lasciati a faccla wista.

A1 box 51 dccede & 81 esze utilizzande due rampe che colle—
gano direttamenle 2lla strada Comunale posta ad Ovest

o =Y M B~ e e e i

gone sbtate riscontrate le seguenti difformitd urbanistciche
ed edilizdis:

&) Maggicre profonditd dei box posti snl late Ovest & che
2l trovano al di sotte della lirnes di tsrra.

b)Maggicre altezza interna del piano seminterrate approvata
a ml. 2,40 mentre attusalmente risulta ml., 2:85 lcome indi-
cabto anche sulle planimebrie catastali);

In merito alla difformita riscontrate, 11 Fuburs abgui-

432

CTI Donatal a0 Faola
Archicetbn
Vis Golamba, 16— 8an Benedetbd del Tranil

Firmate Da: TETA FARRIZIA Emegss Da: G4 D FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serialit 4Ra0S7aSIETIRSTE - Firngto Dar DL PFADLD DOMATELLA Emeasn Dai ARUBAPED & PA, NGOA T Sl 4510524 B100E T chEfacaBnU IS nE Tea

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



DEaosdimanto gy
11272021

Tripunsle di Asgoli Picenc
B B M.

FEzazuzgion

&

ImincoTIiars

rente dovid proviedere a riprigtingré

rizzate del logale how al pland serinberrato.

Cppure sanarle ai sensi del DPR 380/2001 previc pagamernto
La zpesa complessiva che 11 futuroe
deguirente dovra sostenere per 13 preseéntazicne della or
la wariazione

della sanzione di legge.

Eica di sandboris e=d2lizis,;

ner @
per deil belli; dirickil @i segreterla & sangioni 4i leggs
SHArd pari a-dires £. 2.000,00
Per maggiori e necessarie informazioni $i rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto

depositate presso
di Eepaly Pigeno.

Por 1funizd immobiliare in eogoetto

T -~

alla
444

signora d decorrers dal

anni.

x

T umd té immaki ] Lare
ellfhgenzia de
Catasts Fabbricati del Comuns i Acguasanta

odgetto vendita

el

-

le dimensioni anto-

la competente Cancelleria del

risulta registrato u
contratte di locazicrne abbinats con 1'acpertarents lecats
' 140272017

o

Le BEntrate &i Ascoll Ficeno comg soqusd
Veme:

catastale,

(=t

TribBunals

r

Arstinta

s PFoglic €0  Part 929 gub.24 cat. Z7€ glasse 4 Gongistenzs 19 mg To-
Ealay Tetgle: E858_438 args Soopedts 28 g Terdita eurc 33,38 Wia
Pasle Bucnarmici ane giang T scalas B
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a;

PREZZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 11.500,00 (UNDICIMILACINQUECENTO/00)

CONCLUSIONI

I1 walore stimato complessivo dell’interc compendic immobi-
liare e di Euro 141.888,00 da cui sottratti gli abbattimen-
ti forfettari del 10% e gli arrotondamenti, si deduce che
il VALORE COMPLESSIVO A BASE D'ASTA risulta essere Eurg

1.276.800,00.

rifiene;
£34 wagine dat-

o

ctla

G

I inearico
Giudice
4133

La sattoseritta Cossulesnte Teocrico dfUfficie
1a presentéd Talazicns, e 51 oofpohes di h.
tilgseritlble & n. 16 allegati, di aver espletat
cetfaritagl g resta & dispesizione @ ds
CTU Donatella Gl Fzala
Arghitetza
Jrg Celamsoy 10 - S3n Denedette del Tranto
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TEibunalE G AsenTi Fiogno - Procedimects di Egesuzions Irshilizre
R:G.E. N: 11272021

Adsll*esecuy Lone per gualasiasi alteriore chlarimernte.

La presente relarione viene trasmessa per wvwid Telemdatica
alla competente Cancellerdia.

Corn gaservanza

i

firéh, Donatelia Di Paolo

Allegati
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