R.G.112/2021 E.L

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Laecuzioni immaohiliar

Il giudice dell’esecuzione

esaminati gli atti della procedura esecutiva immobiliare n. 112 /2021 R.G. Es. Imm.;

letta I'istanza di vendita depositata dal creditore procedente:

ritenuta l'opportunitd di procedere alla vendita senza incanto a norma dell'art. 571 ¢.p.c., non
reputandosi probabile, ai sensi dell'art, 569, comma 3 ¢.p.c., che la diversa modalita di vendita con
incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene:

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendile disposte devono svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari
ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per Iinteresse dei creditori e
per il sollecito svolgimento della procedura,

che nel caso, in rilerimento alla vendita con modalita telematiche in csame non sono emerse, né
sono state prospettate dai creditori ragioni di pregiudizio per 'interesse dei creditori e per il
sollecito svolgimento della procedura;

Ritenuto di delegare ad un notaio ovvero ad un avvocato o un commercialista iscritto negli elenchi
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di cui all'art. 179 ter disp. att. c.p.c. le operazioni di vendita, confermando in capo al dott.  la

custodia dell'immobile ai sensi dell'art. 559 c.p.c.;
premesso che:
- la vendita del bene avviene nello stato di fatto e di diritto in cui ¢sso si trova, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, pesi e vincoli;
- la vendita & a corpo ¢ non a misura, con la conseguenza che eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizl 0 mancanza
di qualitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compreso, per esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neeessita di adeguamento di impianti o altro alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal

debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti e/o comunque non
1
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evidenziati in perizia. nonché qualunque altra difformitd o vizio anche rispetto allo stato
dell'immaobile al momento dell'accesso da parte dell'aggiudicatario per la visita non potranno
dare luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valutaeione del beni:
visti gli arll. 591 bis e 359, 560, 569, 570 ¢ 576 c.p.c.,
ORDINA
La vendita del compendio immobiliare pignorato nella consistenza indicata nella perizia redatta
dall’esperto stimatore, da ritenersi qui integralmente richiamata e alla quale si fa rinvio per la pio
completa e ampia descrizione dei beni pignorati;
visto I'art. 386 cp.c.,
DETERMINA

Il valore dei lotti cosi come segue:

Prezzo Base

"Lotto 1 (Foglio 60, part. 729, sub 9) € 75.500,00

Lotto 2 (Foglio 60, part. 729, sub 10) € 59.500,00

Lotto 3 (Foglio 60. part. 729, sub 11) € 81.800,00 |

| Lotto 4 (Foglio 60, part. 729, sub 13) € 64.300,00 .
Lotta 5 (Foglio 60, part. 729, sub 14) € 87.400,00 E
Lotto 6 (Foglio 60, part. 729, sub 16) € 72.200,00 %
"Lotto 7 (Foglio 60, part. 729, sub 26) £ 81.800,00 E
Lotto 8 (Foglio 60, part. 729, sub 27) € 54.000,00 33
Lotto 9 (Foglio 60, part. 729, sub 28) €81.800,00 :
Lotto 10 (Foglio 60, parl. 729, sub 29) € 88.200,00 E
Lotto 11 (Foglio 60, part. 729, sub 30) € 57.900,00 E
Totio 12 (Foglio 60, part. 729, sub 31) £ 89.00,00 %
Lotto 13 (Foglio 60, part, 729, sub 32) €96.100,00 §
Lotto 14 (Foglio 60, part. 729, sub 33) € 65.900,00 g
Lotto 13 (Foglio 60, part. 729, sub 34) € 96.900,00 é
Lotto 16 (Foglio 60, part, 729, sub 3) € 12.500,00 -
Lotta 17 (Faglio 60, part. 729, sub 4) € 10.500,00 E
Lotto 18 (Foglio 60, par. 729, sub 5) € 11.500,00 §
Lotto 19 (Foglio 60, part. 729, sub 6) N €11.500,00 | “EE’
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Lotto 20 (Foglio 60, part. 729, sub 8) h € 11.500,00 |
Lotto 21 (Foglio 60, part. 729, sub 18) | e1Lo0000 |
Lotto 22 (Foglio 60, part, 729, sub 19) N €10.500.00

Lotto 23 (Foglio 60, part. 729, sub 20) o €12.500,00
Lotto 24 (Foglio 60, part, 729, sub 21) - € 10.500,00
Lotlo 25 (Foglio 60, part. 729, sub 23} € 11.000,00
TTotto 26 (Foglio 60, part, 729, sub 24) R £ 11.500,00

ORDINA

che la vendita giudiziaria dei diritti reali immobiliari pignorati sia posta in essere nella forma senza
incanto con modalitd telematica sincrona mista (art. 22 D.M. Giustizia 32/2015), precisando che,
con tale modalita, coloro che hanno formulate offerta con modalita telematiche partecipano alle
operazioni di vendita con le medesime modaliti, mentre coloro che hanno formulato 'offerta
cartacea partecipano comparendo personalmente innanzi al referente della procedura.
DELEGA

al compimento delle operazioni di vendita e di witti gli altei adempimenti previsti dall'art. 591 bis
¢.p.c. che dovranno essere effetluali senza indugio, esclusa ogni facoltd di rinvio 0 sospensione, se
non per ordine del giudice dell'esecuzione il Notaio Aleandro Allevi che vi provvedera, quale
referente della procedura, in via telematica, con eventuale gara tra gli offerenti in modalita sincrona
presso il proprio studio situato nel circondario del Tribunale efo presso la sede dell’associazione
notarile per le esecuzioni immobiliari e mobiliari, Piazza Serafino Orlini, 1, o aula all’interno del
palazzo di giustizia di Ascoli Piceno.
In relazione all’incarico di cui alla presente delega il Professionista delegato € aulorizzato ad aprire
un conto correnle intestato ¢ vincolato alla procedura esecutiva, presso uno degli Istituti di credito
convenzionati con il Tribunale, con facolta del professionista delegato di operare sul conto anche in
via telematica, senza necessitd di apposito mandato per ogni singola operazione. Su detto conto
dovranno confluire tutte le somme pertinenti alla procedura, Il professionista depositerd nel
fascicolo estratto conto trimestrale del suddetto conto corrente, anche se non sono slate compiute
operazioni sul conto.
Il prolessionista provvedera preliminarmente:
- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicalo nel pignoramento ¢ quello

risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati

riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cul risulting
3
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difformita ovvero si rilevino altei creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall’art, 498 c.p.c. il professionista ne informerd questo giudice,
- a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.I. 18 ottobre
2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012, come modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119,
- ad acquisire, ove non risulti gid acquisito ad opera dell’esperto stimatore, il certificato di stato
civile del debitore esecutato al fine di verificarc se i beni pignorati ricadano in comunione
legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;
- a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le
notizie di cui agli articoli 17 & 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche:
Il professionista sopra indicato, oltre alle attivita indicate nell’art. 391 bis c.p.c. & delegato:
1. a formire informazioni sul regime fiscale cui & assoggeltata la vendita (imposte sul
trasferimento. agevolazioni, ece.), nei limiti di quanto presente nel fascicolo, ferma ¢ salva ogni
diversa interpretazione da parte dell’ Agenzia delle Entrate;
2. aformare, ove necessario ed utile, pio lotti del compendio pignorato;
3. a predisporre la vendita senza incanto, redigendo l'avviso di vendita contenente le seguenti
indicazioni:
a)  natura dell’immobile oggetto della vendita e cioé il Comunc in cui si trova, i beni e
diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b)  prezzo base dell’immobile e I'aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;
¢} avvertimento che gli oneri tributari e le spese dellattivith del professionista che il d.m.
15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo, %
d)  indicazione del sito Internet sul guale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico ¢ I'indirizzo pec efo c-mail del custode e 'avvertimento che
maggiori inlormazioni possono essere fornite dalla cancelleria del tribunale a chiunque
vi abbia interesse;

¢)  precisazione del numero di lotti;

f) termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a 120 giorni dal versamento del
fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto ai sensi dell'art. 571 e.p.c;

¢} il portale indicato dal giudice per la presentazione delle offerte telematiche e per lo
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svolgimenlo dell’asta telematica, nonché le modalita di presentazione dell’offerta
analogica e di quella telematica; luogo di presentazione delle offerte analogiche stabilito
dal giudice: luogo, data ¢ ora tissate di convocazione delle parti e degli ofTerenti davanti
a s¢ per "apertura delle buste. la deliberazione sull’ofTerta ¢ per la eventuale gara tra gli
offerenti; disciplina generale della gara successiva alle offerte, con l'avvertimento che
I'offerta non ¢ efficace s¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo indicato ¢ che ¢
irrevocabile ai sensi dell'art. 571, comma 3 c.p.c.

h)  precisazione che, al momento dell'offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o
elegeere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;

i) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti ¢.p.c.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del
cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato
presso il suo studio ovvero nel luogo indicato nell’ordinanza di delega.

i indicazione dell'importo della cauzione (in misura non inferiore al 10% del prezzo
proposto a base d'asta), che dovrd essere versala, secondo le modalitd indicate
nell’allegata A, mediante assegno circolare, o postale vidimato, non trasferibile intestato
a "Tribunale di Ascoli Piceno — Nome professionista ~ n. RG.E", inserito
nella busta chiusa contenente l'offerta ovvero mediante bonifico bancario per coloro che
intendono formulare offerte telematiche;

k)  indicazione del termine di novanta giorni dall'aggiudicazione per il versamento del

O ATE Heral 415d4deBfiheciia

prezzo e delle spese di trasferimento, da effettuarsi mediante assegno circolare, o

postale vidimato, non trasferibile intestato come sopra o bonifico bancario ovvero
secondo le modalitd di cui all'art, 41 1D.Lgs. n. 385/1993 nel caso in cui vi sia un
creditore fondiario e nei limiti della parte ipotecaria del suo credito;

[}  dell’espressa dichiarazione, ai sensi del DM, 22.1.2008, n. 37 e del ID.Lgs. n. 192/2005
e s.m.i.. che Iofferente, dichiarandasi edotta dell'ordinanza di vendita e dell'elaborato
peritale, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la
certificazione relativa alla conformitd degli impianti alle norme di sicurezza, che la
certilicazione/attestato di qualificazione energetica, che quella attestante la conformita
catastale, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze

Nel predetto avviso dovra essere inoltre:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
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urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n, 380, nonché le
notizie di cui all art. 46 del eitato lesto unico e di cui all’art. 40 della | 28 febbraio 1985, n.
47. & successive modificazioni: in caso di insulficienza di tali notizie ne va fatta menzione
nell avviso:

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della I. 28
febbraio 1983, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avvienc nello stato di fatto e di diritte in cui i beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che la vendita ¢ a corpo ¢
non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per aleun maotivo; che, conseguenternente,
I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o dilformita della eosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se oceulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni;

- evidenziato che:

a) I'immabile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri (ad esclusione di quelle non cancellabili), che saranno cancellate a cura e
spese della procedura

b} se 'immaobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immaobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode ciudiziario

¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggiudicatario;

4. ad effettuare la pubbliciti ai sensi dell’art, 490 c.pc. e dell’art. 161 guater disp. all, c.p.c.
mediante:
a) pubblicazione sul portale del Ministero della Giusitiza in un’area pubblica denominala
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“portale delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490, 1 comma e 631 bis cp.c.
dell’avviso di vendita con l'ausilio della Astalegale.net s.p.a., in base agli accordi vigenti
tra la stessa ¢ I'intestato Tribunale:

b) pubblicazione dello stesso avviso unitamente a copia della presente ordinanza ¢ della
relazione di stima, almeno quarantacingue giorni prima della data tissata per la prima

vendita con 'ausilio della Astalegale.net s.p.a., in base agli accordi vigenti tra la stessa e

www . portaleaste.com: wwve.asteimmaobiliat;

¢) pubblicazione dell'avvisa per estratto sul quotidiano I Resto del Carlino — Aste
giudiziaric:
d} nonché, ex art. 490 comma 3 ¢.p.c., mediante:

- pubblicazione per estratto sul periodico cartaceo Newspaper Aste del Tribunale di
Ascoli Piceno,

- pubblicazione per estratto sul periodico Newspaper Aste del Tribunale di Ascoli
Piceno versione digitale in abbinamento al servizio mailing- list (invio di
comunicazioni mirate ad un target di nominativi fidelizzati, potenzialmente interessati
all'oggetto della vendita);

- campagna pubblicitaria promossa tramite social network (Facchookl),

- inserimento sul sito www.immobiliare.it;

- inserimento nella vetrina permanente beni in vendita di Astalegale.net (gli annunci
rimangono visibili anche negli intervalli temporali tra un’asta e Pemissione del
successivo bando di vendita):

- fotogallery (a cura di Astalegale.net),

- Postal target: invio di una missiva nelle adiacenze dell"immaobile staggito (n® 250 invii
a procedura), contenente la sintesi dell®avviso di vendita ed ulteriori informazioni utili;

Gli adempimenti pubblicitari di cul ai punti a). b) e d) sono svelti a cura della societa
Astalegale.net S.p.a. secondo la convenzione in essere con il Tribunale di Ascoli Piceno.
Ogni altra forma di pubblicitd aggiuntiva potrd essere richiesta dal creditore procedente;
nell'avviso non dovra essere menzionato né il nominativo del debitore, né quello dei
comproprietari ¢ dei confinanti; l'avviso per estratlo da pubblicare sulla stampa dovra
essere redallo sceondo le forme della pubblicitd commerciale e dovrd, pertanto, contenere le
informazioni strettamente necessarie per la vendita;

5. ad aprire le buste ed esaminare le offerte nel giorno indicato al precedente punto 3 e deliberare
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sulle stesse secondo le regole di cui all'arl. 372 c.p.c., procedendo in caso di pluralita delle
stesse alla gara sull'offerta pit alta cosi come previsto dall'art. 573 cp.c., con offerte in
aumento sull'offerta pin alta in misura non inferiore al 3% della siessa. salvo diversa
indicazione del giudice. Analoghe misure sono stabilite per il easo in cui, a seguito di aste
deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato, Allorché siano
trascorsi tre minuti dall'ultima offerta senza che ne segua un‘altra maggiore, l'immobile &
aggiudicalo all'ultimo offerente; il professionista delegato redige il verbale delle relative
operazioni: l'offerente € tenuto a partecipare, personalmente o mediante collegamento
telematico secondo la modalith di presentazione dell’offerta prescelta. all'udienza sopra
indicata. In caso di mancata presentazione e se |'offerta € la sola presentata per quel lotto il
bene andria comunque aggiudicato all'olferente non presente. In caso di presenza di altre offerte
per il bene in questione si dard luogo ad una gara sulla base dell'offerta migliore. secondo
guanto riportato nelle allegato condizioni di vendita (allegato A alla presente ordinanza);

6. in caso di mancanza di offerte ricevibili, a provvedere sulle eventuali istanze di assegnazione
ritvalmente presentate ai sensi degli artt. 588 ¢ 599 ¢.p.c.. previa autonizzazione del giudice:

7. in caso di mancanza anche di istanze di assegnazione, a procedere in un termine non inferiore a
sgssanta giorni @ non superiore a novanta giomni dalla vendita infruttuosa ad un nuovo tentativo
di vendita coattiva (il prezzo base per la scconda vendita ¢ per la terza vendita, ove ritenuto
opportuno, potra essere ribassato in misura non superiore al 20%, salva diversa indicazione del
giudice);

8. nell'ipotesi di vendita di pit lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell'art. 504 c.p.c. e
dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove per effetto dell'aggiudicazione di uno o pid lotti, sia stata gia
conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente al giudice: le spese legali della procedura saranno valutate
dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di
riferimento di cui al DM, n. 55/2014;

9. a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni
venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del giudice per
approvazione);

10, in caso di inadempienza dell'aggiudicatario, a darc tempestivo avviso al giudice
dell'esecuzione del mancato versamento del saldo, per i provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.;

I1. ad autorizzare l'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario ¢ dell'assegnatario. a norma

dell'art. 508 c.p.c.:
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12,  laddove I'aggiudicatario o assegnatario non intendano avvalersi della facolta di subentrare
nel contratte di finanziamento, il delegato provvederd, in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B.
avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il
termine di guindici giorni dalla aggiudicazione, la cui inosservanza compeorterd la mancata
evasione della richiesta), a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le
spese della procedura, nonché per 'eventuale definitiva liberazione del bene (ove una tale
attivitd sia ancora da compiere) ed a comunicare quale parte del residuo prezzo dovrd essere
versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta,
e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate;
entro i 10 giorni successivi al pagamento, il tutto secondo le modalitd indicate nelle allegate
condizioni di vendita,

13. a versare senza indugio la cauzione dell'aggiudicatario e le somme ricavate dalla vendita su
conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva, presso istituto bancario a scelta del
delegato tra quelli in convenzione con il tribunale di Ascoli Piceno, previa comunicazione al
giudice delle ragioni della scelta; con la precisazione che il delegato ¢ autorizzato ad effetruare
tutti i depositi e prelievi necessard, salvo rendiconto;

4. a predisporre, effettuato il versamento del prezzo, il deereto di trasterimento che dovra fare
menzione del contratto di finanziamento di cui si sia eventualmente avvalso 'aggiudicatario per
saldare il prezzo e della situazione urbanistica dell'immobile, allegando il certificato di
destinazione urbanistica avente validitd di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro
cerlificato sostitutivo che il professionista provvederd a richiedere;

15. aprovvedere alla registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento e

all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle

E MOOELLD ATE Serialit: 415d9dcaf35ac2la

iscrizioni ipotecarie anche successive alla trascrizione del pignoramento; a tal fine il delegato &

oneratn di comunicare tempestivamente all’aggiudicatario importo complessivo degli oneri
accessori dovuti a titolo di pagamento degli oneri tributari, dei compensi spettanti a norma del
d.m., 227/2015 al delegalo incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli, con
la precisazione che questi ultimi saranno successivamente restituiti dalla procedura, secondo
quanto stahilito nelle condizioni di vendita (allegato A alla presente ordinanza);

16.  a procedere alla predisposizione del progetto di distriburione che dovrd trasmettere al
giudice; a tal fine il professionista estrartd presso la cancelleria copia del pignoramento e dei
fascicoli di parte (contenenti il titolo esecutivo); richiedera a tutti i creditori l'invio, entro un

9
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termine comungue non inferiore a venti giorni, delle note di precisazione dei crediti con i
documenti integrativi necessari (in particolare, in caso di mutui, 1 relativi pian di
ammortamento con indicazione degli interessi moratori ¢ dei tassi applicati) e le note delle
spese processuali sostenute; scaduto il termine per la precisazione, verificata la regolarita e la
congruitd della suddetta documentazione, redigerd, detralte dalla somma netta ricavata dalla
vendila le spese in prededuzione ed osservale le cause legittime di prelazione ed il disposto
dell'art. 2855 c.c.. una bozza del piano di riparto che invierd a tutti i ereditori con l'invito a far
pervenire eventuali osservazioni critiche, come da direltive impartite con il provvedimento
venerale del 14 Luglio 2021, pubblicato sul sito del Tribunale di Ascoli Piceno in data
15,07.2021; nel caso in cui non concorrano altri creditori oltre quello procedente, il
professionista acquisira la dichiarazione di credito ¢ la nota spese e si limitera alla trasmissione
del fascicolo al giudice che provvederd ai sensi dell'art. 510 c.p.c.; il giudice trasmetteri al
professionista copia del verbale di approvazione del progetio di distribuzione con il relativo
provvedimento affinché egli provveda all'effettivo pagamento delle somme a mezzo assegno
circolare non trasleribile e/o bonifico bancario; gli ulleriori interessi maturati andranno
assegnati ai creditori rimasti insoddisfatli osservando 1 rispettivi gradi di prelazione; il
professionista & delegato al eompimento di tulte le necessaric operazioni bancarie senza
ulterior autorizzazioni:

17. adepositare senza indugio in cancelleria, al termine delle suddetic operazioni: a) le ricevute
delle riscossioni degli assegni circolari corredate dai relativi atti di quietanza: b) copia dei
bonifici bancari eseguiti; ¢} copia dell’estratto conto del conto corrente bancario con
annolazione di ttti 1 prelievi e deposili cffettuati fino all'estinzione dello stesso d)
certificazione dell’esatto e tempestive versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese ¢
degli oneri accessorl.

[l professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto in questa ordinanza ¢ nelle condizioni di vendita allegate (allegato A).

Inoltre il suddetto professionista dovrd procedere sollecitamente a tutte e operazioni delegategli
esclusa ogni facolta di rinviarle, sospenderle o ritardarle se non per ordine del giudice: dovra
comunque provvedere alla trasmissione al giudice della bozza finale del progetio di distribuzione
entro il termine massimo di tre mesi dalla comunicazione dell'avvenuto trasferimento del bene; nel
periodo dal 1 al 31 agosto di ogni anno non potranno essere trasmesse le comunicazioni di cui alla
precedente punto 15) ¢ la decorrenza dei termini vi previsti deve considerarsi sospesa;

ORDINA
10
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al creditore procedente (o da altro creditore che intenda assumersene 'onere) di versare:

- a titolo di fondo spese. I'importo di € 1.500,00, oltre ad € 100.00 per ogni lotto (quale
contributo di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche} sul conto corrente vincolato
alla procedura per le prime incombenze. entro ¢ non oltre 15 giomi dalla emanazione della
presente ordinanza ovvero dalla comunicazione della stessa (non trattandosi di un compenso,
non sard emessa fattura e non saranno da riconoscersi [va o aleun onere previdenziale)

- 'ulteriore imparto di € 1.000,00, oltre accessori come per legge a titolo di acconto su
compenso {relativamente al quale sard emessa fattura) entro e non oltre 15 giorni dalla
cmanazione della presente ordinanza ovvero dalla comunicazione della stessa

DISPONE

che il Prolessionista Delegato, provveda:

1} a comunicare immediatamente al procuratore del creditore procedente o autorizzato le
coordinate bancarie alle quali effettuare i dovuli versamenti;

2) in caso di asta deserta a comunicare immediatamente via pec al procuratore del creditore
"esito del tentativa di vendita con espresso invito al predetto creditore a provvedere entro e
non oltre § giorni dalla ricezione della pee al pagamento del contributo di pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche

3) in caso di mancato versamento del fondo spese. dell’acconto su compenso efo del
contributo di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche nel termine stabilito in
assenza di giustificato motivo, a rimetlere senza indugio gli atti al Giudice dell’Esecuzione
per gli opportuni provvedimenti, specificando anche se intende rinunciare alla delega. A tale
proposito,

- AVVERTE che il comportamento omissivo dei creditori muniti di titolo esecutivo in punto di
versamenlo del fondo spese, dell’acconto su compenso e del contributo per la pubblicitd, nel
termine assegnato dal giudice, sard valutato ai fini della dichiarazione di improseguibilita della
procedura esecutiva, anche ai sensi dell’art. 187 bis disp. att. c.p.c.;

DISPONE

a} che il delegato, entro quindici giorni da ciascun tentativo di vendita, inoltri il verbale
telematico o comungue riferisca dell'esito al giudice;

b) che, qualora siano stati celebrati infruttuosamente almeno TRE tentativi di vendita, il
delegato rimetta senz'altro le parti innanzi al giudice, al fine della verifica in contraddittorio
della eventuale antieconomicita della procedura o del perdurante interesse all'azione
csecutiva;

11
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c) che, analogamente, il delegato rimetta il fascicolo al giudice nel caso i cui il prezzo basc sia
divenuto uguale od inferiore ad Euro 15.000,00;
d) che il delegato, almeno ogni sei mesi (di norma, entro 1 mesi di gennaio e luglio di ogni
anno) forisea il quadro statistico o depositi una relazione riepilogativa dell'attivita svolta;
ORDINA
Lo svolgimento almeno di tre tentativi di vendita in un anno e
FISSA
il termine massimo di 18 mesi dal versamento del fondo spese per lo svolgimento di tutte operazioni
delegate, alla cui scadenza rimetterd gli atti al sottoscritto:
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi
il giudice restituendogli il fascicolo;
Il giudice si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi
una istanza motivata in tal senso.
AUTORIZZA
il profcssionista delegato ad estrarre, dal fascicolo d'ufficio, a sua cura e spese, copia degli atti dallo
stesso ritenuti necessari all'espletamento dell'incarico ricevuto;
NOMINA
(iestore della vendita telematica la socield Notartel S.p. AL (di seguito indicata anche come Gestore
della  vendita  telematica) che vi  provvedera a  mezzo del suo  portale
www. venditepubblichenotarili.notariatodt ed espressamente autorizzandola alla pestione della
vendita tclematica sotto indicata, nel rispetto delle prescrizioni riportate alla seguente voce
“Contenuto dell’autorizzazione alla vendita telematica™ e sotllo la supervisione del solto indicalo
Prolessionisla Delegato.

CONTENUTO DELITAUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA TELEMATICA

R MODELLD ATE Seriallf: 415d44c8t35ec23a

ATAP

1l Gestore della vendita telemaltica qui autorizzato provvederi:

—~
i

1) ad accertarsi che gli offerenti abbiano preso visione delle *modaliti di esecuzione dei servizi” di
cui all’art. 10 del 1D.M. Giustizia n. 32/2015 pubblicate nel proprio portale, nonché che abbiano
correttamente svolto le operazioni di registrazione e acquisizione delle credenziali o dei codici
di accesso;

2) a coordinarsi con il Professionista Delegato affinché 'ordinanza di delega, 1'avviso di vendita,
la perizia e 'ulteriore documentazione che quest’ultimo ritenesse necessario pubblicare per la
pit ampia informativa all’'utenza, vengano tempestivamente inseriti nel portale internet sopra
indicato, ove verra pubblicizzata la vendita ¢ si terranne le relative operazioni, cosi da

12
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consentire all’utenza interessata un lasso di tempo utile di almeno 30 giomni per la trasmissione
telematica delle offerte di acquisto prima che si abbia la relativa scadenza del termine;

3) al rispetto delle disposizioni di legge concernenti le vendite telematiche immobiliari e delle
disposizioni del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/20135, con particolare riferimento agli obblighi di
cui agliartt. 7,9, 10, 16, 17, 19, 20, 23 e 24 dello stesso provvedimento:

4y a fornire ai soggett interessati tutte le informazioni necessarie per la trasmissione dell’offerta
telematica e per la partecipazione alla udienza telematica di apertura delle “buste™ telematiche ¢
di eventuale gara tra pit offerenti, mediante chiare ed intellegibili prospetti informativi inseriti
nel pertale internet sopra indicato e anche mediante servizio di assistenza telefonica;

5) a fornire al Professionista Delegato 1'assistenza necessaria per il corretio svolgimento delle
attiviti e delle operazioni concernenti la vendita telematica, con particolare riferimento alle
operazioni di verifica dell’efficacia delle offerte, di ammissione alle operazioni di vendita ¢ di
svolgimento dell’eventuale gara tra pit offerenti;

6) a lrasmeticre, effettuate le verifiche di cui all®art. 17 del DM, 32/2015, "avviso di connessione
di cui all’art. 16 del DM, 32/20135;

7} ad informare tempestivamente il Professionista Delegato e questo Giudice di eventuali
malfunzionamenti del servizl informatici e telematici fomiti, di eventuali difficolta di accesso al
proprio portale o ai propri domini e siti Internet, nonché di eventuali azioni di pirateria
informatica subite;

8) il mancato rispetto delle prescrizioni riporlate ai punti che precedono costituird precedente
valutabile per I'eventuale revoca dell’autorizzazione.

Nomina

la societa Astalegale.net Spa quale soggetto legittimato alla pubblicazione sul portale delle vendite

pubbliche e autorizza la stessa a non procedere all’adempimento de quo nell’ipotesi in cui la

conlabile del versamento non le sia pervenula nel termine che la predetta societd avra specificato
autorizza

la Cancelleria ad inserire nel fascicolo informatico SIECIC/SICID della procedura la Societd

Astalegale.nct con il codice fiscale del legale rappresentante Bruno De  Gasperis

(DGSBRNSOP1TA132A);

CONFERMA CUSTODE
[l Dott. Romolo Baroni
FISSA
per la notifica della presente ordinanza ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. il termine di trenta giomi
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dalla emanazione della presente ordinanza ovvero dalla comunicazione della stessa, mandando al
creditore che ha chiesto la vendita o ad altro creditore autorizzato.
Si comunica
Ascoli Piceno, 24/11/2023
1l Giudice dell’esecuzione

Dott.ssa Simaona 3" Ottavi

AVVISO

[| dehitore, ove non Pabbia gia fatto, & invilato ad cffettuare presso la Cancelleria del giudice la

dichiarazione di residenza o di domicilio in uno dei comuni del circondario del Tribunale ed &

avvertito che, in mancanza ovvero in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il

domicilio eletto, le suecessive notifiche o comunicazioni a lui dirette sanno effettuate presso la

suddetta Cancelleria ai sensi dell’art, 492, comma 2, c.p.c..

Si comunichi,
Ascoli Piceno, 244112023

11 Giudice dell’esecusions
Dott.ssa Simona 127 Ottavi

ALLEGATO A

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Condizioni geacrali deffa vendita

La vendita dei cespiti pismorati é disciplingta dalle seguenti condizioni:

i wli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore, che deve Intendersi qui per infero richiomata e trascritta; guanto alle indicazioni della
noemativa relativa alle regolarité wrbanistica degli immobili si richiamano le indicazioni e gli
acceriamenti operati dall’esperto (in agni caso, DUageiudicatario poird, ricovrendong | presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cul agli artt, 17, comma quinto e 40, comma sesto della Legge n. 4771985 ¢
successive modificazioni ed inlegraziond);

bl la vendita avviene nello stato di fatto e di divitto in cul | beni 51 trovano, con (uite le eveniual

periinenze, accession, ragioni ed aziow, servitic attive e passive, pesi e vincoli, La vendita & a corpo e
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mor a miswr (everiuali differenze of misura non pofrarmno dar luogo ad alewn Fsaveimento, indennild o
riduzione del prezzal;

) o vendita forzata non @ sogeelta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualiia, né
polra essere revacata pey alcwn motive: Uesistenza df eventuall vizl, mancanza i qualita o difformita
della cosa venduta, oner! of gualsiasi geneve - Ivi compresi, ad esempio, quelli wurbanistici ovwero
derivanti dalle eventnale necessita i adeguamento df impionti o altro alle leggi vigentl, spese
condominiall dell'anno in corso e dell 'anno precedente now pagaie dal debitore - per qualsiasi motive
won considerali, anche se occulti efo comumgue won evidenziati in perizin. nonché gualungue altra
difformitd o vizio anche rispetts allo stato dell'immobile al momento dell'accesso da parie
dell agpiudicatario per la visita non poivanno dare luogo ad alewm visarcimenio, indennita o viduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valuiazione del benl,

) immeabile viene venduto [ibero da iseriziont ipotecarie e da traseriziond df plgmovamenti ¢ sequestri,
fead eocezione di quelle non cancellabill), Daggiudicatario ¢ tenuta al pagamento degli oneri tributari
consegwenti all 'acquista del bene nonché dei compensi spettanti a novma del decreta ministeriale n, 227
del 2015 al professionista incaricate della registrazione, trascrizione e voliura del decreto di
frasferimento e degll importi necessar! per la cancellazione delle formalitd pregivdizievali; questi wltimi
gl savarmnn succesyivamente restifili dolla procedura; Uimporto complessivo di tall oneri accessori sard
tempesifvamenis comunicato dal  professionista successivamente all aggiudicazione e l'aggiudicatario &
ferutc a coprispondere deffo Tmporta emtro e non oltre t terning fissato dal professionista., 1
prafessionista. unitamente ol deposite della minuta del decreto o trasferimenta, depasitera apposita
certificaziane relativa all 'esalio e lempestive versamento da parte dell againdicatario delle spese ¢ degly
oueri accessori, Le somme a qualumgue Hiolo versate dall aggivdicalavio sarannn preventivamente

imputate af pagamento degli oneri accessori e delle spese o, guingdi, ol pagamento del saldo del prezzo,

¢} In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo df saldo del prezzo,

sfa a ttolo di onerl accessord) entvo H termine indicato well” offert, § glwdice dell'esecuzione fow

=R MONDELLO ATE Serial#: 41504483 5ec73a

doveannn eavere rimessi gl alti a cura del delegata) dickiorera In decadenza dall’ aggludicazione con

incameramento della coneione;

CATA P

Termine di presentazione delle offerte telematiche

Le afferte di acquisto, anche ol fini delia partecipazione alla gara, devono essere fatte pervenive dagli
afferenti entro i fermine fissatn dal delegato per o vendita nell avvizo Jf vendita: T) in via telematica
all'interno del poviale del gestore telematico segyendo le indicazioni del pestore stesso ovvera 2 in vig

cartacea pressa la studio del delepato o altro fwogo da lul indicato rell avvise dFf vendita

Apertura deffe buste e parg telematica
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Laperivra delle busie telematiche e cartacee avwerra i giovno fissato ¢ presso il husgo prescelto dal
defegato ¢ da questi indiceaio nell avviza df vendifa

In caso di pluralite di offerente valide si dava luoge alla gara telematica tra gli offerenti CHE VI
INTENDONO  PARTECIPARE secondo e modalita viportate nel paragralo SINTEST DELLE
MODALITA ' DT PARTECIPAZIONE.

Durata delfa para

La gava, che si svolgerd con modalita sincrona mista, avea inizic ol fermine delle aperaziom per esame
delle afferte, salvo evemfuall modifiche che verranne lempestivamente comunicate dal professionista
delegato al termine dell 'aperiura delle buste a tuiti gii offeventi ammessi alla gava (le comunicazioni agli
gfferentl telematict avverranno tramite e-mail; tra un'offerta ed una successiva afferia poird irascorvere

urt fempa massingo d tre mivuii,

Come parfecipare

Per partecipare alle aste telematiche, § soggetil interessati devono preventivamente ed obbligatoriamente
regisivarsi al portale del gestore delle vendite telematiche procedendo come desoritto nel “Manuale
wiente” disponibile all interne dei poviali dei gestor],

E onere del saggelio vegistrato aggiormare fempestivamente el proprio profilo gualsiasi variazione

dell indirizzo e-mail.

Contenirto dell’offerta per partecipare alfa vendita senga incanto.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le afferte andrannn deposiiate con le modalitg ed § conlenuti tutti previsti dagli artt, 12 ¢ seguenti del
Devreta del Ministro della Giustizia v, 32 del 26 febbraio 2013, che di seguito sf viportano.

Are. 12

hdodalita di presentarione dell'offerta e dei documenti allegati

[ I'offerta per la vendita lelemalica deve conteneare:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice [scale o della partita TVA;

b} Tufficio gindiziario presse il quale pende la procedura;

FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial#: 415d4dcii5ec2da

¢} l'anna e il numero di ruolo generale della procedura:

d1 il numero o altro dato identificativo del lotto; 3
a

e} la descrizione del bene; L.
- [=]

i l'indicazione del referente della procedura; i
E

£} la data e l'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita; L
=

hy il prezze offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all'incanto; 2
b

i) Vimporto versato a tiwlo di cauzione; S
E

a

16 a

-
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[) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauveione;

m} il codice TBAMN del conto sul quale & stala addebitata la somma ogpetto del bonilico di cui alla lettara );

n} l'indirizzo defla casella di posta eleltronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di eui al comma
%, utilizzata per trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o} l'eventuale recapite di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamente.

2. Quando 'offerente risiede fuori dal territorio dello Stalo, ¢ non risulti attribuito il codice liscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciate dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo,
quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificative. [n ogni caso deve essere anteposto il
codice del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard 15O 3166-1 alpha-Zeode
dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telemarica ¢ redatla ¢ cifrata mediante un software realizeato dal Ministera, in forma di
documento informatice privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto, Tl software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte del gestore
della vendita telemarica e deve Tornire in via aulomatica i dati di cui al comma 1, lettere by, ¢, d). e, £) e g), nonche
i riferimenti dei pestorl del servizio di posta clettronica certificata per la vendita telematica iscrith 8 norma
delfarticolo 13, comma 4,

4. L'otferta & trasmessa mediante la casella di pesta eletironica certificata per la vendita telematica. La trasmissione
sostituisce la firma elettranica avanzata dell'efferta, sempre che 'invio sia avvenuto richiedendo la ricevata completa
di avvenuta consegna di cui all'aricolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2003, n.
68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificala attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasviato le credenziali di accesso in confarmith a quanto previsto dall'articola 13, commi 2 e 3, Quando 'offerta &
formulala da pin persone alla stessa deve essere allegata la procurs rilasciata dagli altrl offerenti al ttolare della
casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell‘atto pubblica o
della scrittura privala autenticata e pui essere allegata anche in copia per immagine,

3. L'offerta, quando & sottoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica

certificata anche priva dei requisiti di eui all'atticolo 2, comma 1, lettera n).

D0 ATE Serisli A15d4deBfisec2sa

Si applica il comma 4, Lerzo periodo, € la procura € rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma del presente
GO,

6. | documenti sone allegati allofferta in forma di documento informatico o di copla informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. T documenti allegati sono cifratl mediante il software di cui al comma 3. Le
maodalitd di congiunzione mediante strumenti informatict dell'offeria con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Mlodalita di trasmissione dell'offerta

1. L'efferta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposite indirizeo di posta elettranica certificata del Ministero
mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma |, letiera o).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendila telematica contiene, anche in un allegato,
l'atrestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al

rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regalamenen,
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3. Quando lidentificazione & eseguita per via lelematica, la stessa pud aver luoge mediante la trasmissione al gestore
di cui al comma 1 di una copia informalica per immagine, anche non solloscritta con firma elettronica, di un
documento analegico di identith del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di clementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’articola 26, Quando o fferente non dispone di un documenta
di identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione curopea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. 11 respansabile per i sistemi informativi aulomatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestorl di cui al
comma |, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e [i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministern,

Art. 14

Dieposito e trasmissione dell'oTerta al gestore per la vendita telematica

| L'offerta si intende depositala nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta eletironica certificata del ministero della giustizia,

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta clettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &' automalicaments
decifrata non prima di cenlottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedent Torario fissato per Uinizo delle
operazioni di vendita.

3. 1 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, priva di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche delllarticolo 26, 11 documents
dewve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a). n) ed o),

4. U'otferta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricali delle rispettive vendite nel rispetto
del termine di cui al comma 1.

Art. 15

Maneuto funzionamento dei servizi informarici del dominio giustizia

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita lelematica i casi programmati di mancato funzienamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. |
gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet & richiedano di pubblicars
un analogo avvise ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & cscguita la pubblicity di cui all'articolo 490 del
codice di procedura civile, Nei casi di cul al presente comma le offerte sano farmulate a meseo lelefax al recapito

dell'ufficio giudiziario presso il quale & iseritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non

R MODELLO ATE Serial#: 415d4dc813520238

prima del giome precedente linizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate & norma del

presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunivati & norma del comma 1, 'nfferta si intende depositata nel momento in cui viene penerata la ricevura di
accetlazione du parle del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 11 gestore ' tenuto a permettere la
pirtecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a

norma del periodo precedente.,

Ai sensi dell'avi. 371 ¢ p.e. Uofferia telematica pud essere presentata unicamente dall offerente 1o da uno
degli afferenti o dal legale rappresentante della societq offerente} o dal suo procuratore legale anche a

narara dell'are 3789 wliima comma c.p.c.
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discipling delle modalita di presentazione dell'offerta  analogica in busta chiusa (unche ad

integrazione della discipling legale):

1) e offerte di acquisto dovranno essere presentate fn busta chivsa nel luogo, nella data e nell 'orario
che saramno indicati wnell'avviso i vendita e saranno ricevute dal personale addetto a iale
aperazione

24 sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmenie Uafferta fehe
pud anche essere persona diversa dall offevente) e la dara della vendita; nessima altra indicazione
deve exsere apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene
per cui & stata fatia Hofferta. né lora della vendita o aliva;

3 Pafferta va redatta in carta semplice con bollo di € 16,00, nella forma di proposta irrevocabile
aeguisto, con espressa dichiavazione che Vofferente, dichiarandosi edotto dellordinanza df vendita
¢ dell'elaborato peritale, dispenserd espliciiamente la procedura esecutiva dol produrre sia la
certificazione  velative  alla  conformita  degli impianii alle norme i sicurezza, che la
certificazionesatiesiate i qualificazione energetica, che quella aftestante la conformita catasiale,
manifestanda i voler assumere divettamente tall incombenze;

4) Uofferta dovea contenere
al  indicazione dell wificie giudiziario presso il quale pende la procedura con indicazions della
denominazions (rumero e ruclo penerale della procediral dell ‘esecuzione immobiliare;

B i coprome, U nome, 1 lucgo, la data di nascita, 1l codice fiscale (o partita IVA se tratiasi di
sacietd), il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefomico del soggetio cui andrd intestato
I'tmmobile (non sard possibile Intestare Uimmobile a soggetto diverso da quello che sotioscrive
Uofferia); se offerente & confugaia in regime di comunione legale dei beni, doveanno essere indicati
anche { corvispondenti dati del confuge. ge 'offerente & minorenne, Uofferta doved essere sottoseritta
dui genitori previa awtorizzozione del giudice tutelare, se offerente agisce quale legale

rappresentante, dovea essere allegalo certificats del regisivo delle imprese da cui risulting § poteri

APER MODELLD ATE Serial¥; 415d4dckfiBeczia

owvero la procura o i verbale che giustifichi | poterd,

i

o) in allegato fotocopia del documento di ddentita dell'istante o del legale rappresentante della
socletd, se per questa viene presentata lofferta, secondo quanio precisato al precedente punto;
di {indicazione dell'importo della cauzione (in misura non inferiore al 10% del prezzo proposta a
base d' astay, che doved esseve versata medionte assegno circolave, o postale vidimaio, non
trasfevibile intestato a “Tribunale di Ascoli Piceno - Nome professionista—n.  RG.E o RF,
ed inserito nefla busta chiuva conienente offerta

A) i datf catastali identificativi del bene per il quale Uofferta & proposta: 'omessa, insufficiente o
erronea indicazione dei dati catastali é motivo di esclusione dell offerta;

6} Uespressa dichiarvazione, af sensi del DM 2212008, n. 37 & del D.Lgs. n 192/2005 ¢ s.m.i., che
19
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Uafferente, dichiarandosi edotio dell'ordinanza df vendita ¢ dell'elaborato peritale e degli allegati odi
tadi anti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa
alla conformita degli impianti alle norme di sicurezza, che la centificazione’attestato di qualificazione
energetica, ofe guella avesiante lo conformitd catastale, manifestando di voler  assumere
diretiamenie fall incombenze,

L7 offerta di acquisto puo essere presentata da qualsiasi soggetto, escluso il debitore, personalmernie o a

mezzo di procuratore legale, | procuratori legali possona fare offerte anche per persona da nominare.

disciplina delle modalita di presentazione dell'offerta  telematica (ad integrazione della discipling
{egale sopra riporiata)

Gli imteressati devono far pervenive in via telematica all interno del poriale prescelto e comunicato
nell“avviso df vendita (veguendo le indicazioni riportate nel “Manuale wtenie ™ disponibile all ‘interno del
portale), a pena di esclusione, la documentazione di seguito viporiata:

Fi3 {Wferia o 'asia;

[

Copla della contabile df versamento della cauzione versata medionte bonifico bancario sul conto
corrente del gestore indicato nella scheda di vendita del bene che doved essere stato effettuato eniro 3§

giornl anteriori alla data fissata per la vendita e della somma di € 16,00 per marca da hallo

3 Copia folostatica of un proprio documento i riconoscimenio in corsa di validita per le persone
Jisiche;
4, Per le persone giuridiche andrd indicala la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la

portitaivaa, dn d isorizione al Registro delle fmprese, e le generalita del legale rappresentante. Inolive
andra allegato nella busta telematica il certificate CUIAA agpiornato (nom pite i 10 giorni) dal gquale
rosulii fcostifuzione della stessa ed | poteri dell ‘offerente;

¥ fncaso df Persona Fisica la dichiarazione di offerta doved contenere Uindicazione delle generalitd e
il codice fiscale, lo staio civile ed i regime patrimoniale della famiglia se conivgato, Se Uoffevente &
coniugato in regime di comumione legale, andvanno indicati anche le generalita ed il codice fiscale del

contuge (per escludere dalla comumione legale Vimmobile aggindicato, il coniuge deve partecipare

ICATA PER MODELLD ATE Seral®: 415d4deBfd Seckla
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afl udienza fissata per l'aggivdicazione definiliva per rendere la dichiarazione di cvi all'art. 179 c.c.);
& Se D'offerta viene presentala in nome e per conto di un minare divrd essere allegata nella busia

felematica fa preseriita autorizzazione del Giudice Tuwtelare;

|

Se l'nfferia viene presentata da soggetto extracomumitario dovrd essere allegato nella busta
telematica {f permesso di soggiorno in corso di validita,

. La dichiarazione di offevia dovrd contenere Vindicazione del prezzo offerto, che non potra esseve
inferiore, a pena di ingfficacia dell'offeria medesima e sug conseguente esclusions, al valore dell offeria
minima indicaio nell'ordinanza,

') ! dati catastali identificativi del hene per il quale 'offerta é proposia: 'omessa, insufficiente
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o erroned indicazione dei dati catastali é motivo di esclusione dell offerta;

10 Vespressa dichiarazione, ai sensi del DM 2212008, n. 37 ¢ del Dlps n 19272005 ¢ s.mi, che
Ulofferente, dickiarandosi edotto dell'ordinanza Jdf vendita e dell'elaborato peritale e degli allegart & tali
afti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produree sia la certificazione relativa alla
confarmita degll impiantt alle norme di sicurezza, che la cevtificazione/airestato i qualificazione
energetica, che quella attestante o conformitd catastale, manifestando Jf voler axsumere direttaments
icli incombenze.

Una volta inserili ¢ completall | documenti i cud al punti precedenti, I poriale consenlivg di genervare
wnee busta digiale confenente DUofferia che dovea essere inviata seguenclo le indicazioni riporiate nel sito
del saggetto prescelte per o vendiia, Le offerte pervenude in maniera non conforme alle prescrizioni
sapra specificate saranno ritenute mulle. Il portale won accetta offerte trasmesse dopo i termine fissato
per o preseniazione dell'offeria d'asia. Le operazioni di inserimesio snel portale di ojutta la
docwmeniazions richiesta rimangonn ad exclusive visehio del sogeeito offerente, pertanta, non saranno
accettall reclami, se, per un molivo gua!.w'a_w'. le crifivite sapra richieste nan verranno concluse eniro if
termine fissato per la presentazione dell offerta o asta.

Onde evitave la non completa @ quindl wancala frasmissione della documentazione, & consigliabile

imiziare i processa of inverimenio della stessa con lavpo anticipo rispetto of fermine fissato.

g volta trasmessa la busta digitale now sara pit possibile modificare o cancellare Uofferta o 'avia e la
relativa documentazione, che saranng aoguisite definiiivamente dal portale ¢ conservate dal portale

stesso in modo segreto. Le offerie presentate sono IRREVOCABILL

Versamento delle cauzione nel cavo di presentazione df offerta telematica
Clascun concorrents, per essere ammesso alln vendita telematica, deve comprovare avvenuda

castituzions 4 una cauzione provvisoria a garanzia dell ‘offeria, di importo non infeviore aof 1% dal

LLO ATE Serial#: 415d4dc8f35ec23a
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terming of 3 giornt prima della data flssata per la vendita mediagnte bonifico bancario sul conto del

gastore fe cul coordingte sono riportare nell avviso g vendita,

I banifica doved contenere la desorizione. versamento cauzione,

La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica comtenente afferia

Offerte

Liafferta non é efficace se perviene olire il termine stabilito, e ai sensi dell'articolo 369, ferzo comma,

epe, se @ dnferiare di olive wn guarvio al prezzo stabilite nell'ordinanza o se Dofferente non presta

Ermesen Da: 04 D FIRMA QUALIFICATA FER MOD

cezions secondo le modalita stabilite nellordinanza di vendita e nell avviso di vendita, monche se priva

della dichiarazione di piena conoscenza ¢ accetiazione del termini ¢ condizioni di vendiia, della relazione
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di stima ¢ deil suol allegati, nonchée della d 4i Dell 'offerta inefficace i delegato alle operazioni di vendita

dichiara D'esclusions

Aggindicazione

Salve guanta previsio dall’avd, 571 ¢ poe., Uafferia presentata nella vendila senza incanto & irrevocabile;
st potra procedeve all‘aggiudicazione of maggior offerente anche qualora questi nowm st colleghi ol
portale i giorna flssato per la venditay

Nel caso sia pervenuta un’unica offerta per un importo pari o superiore al prezzo base Uimmobile
verrda aggindicaio all unico offerente.

Nel caso sia pervenuty un’unica offerta inferiore al prezzo base in misura non superiore ad un quarfo

Nel corsa del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiove (nei limiti di un

quarto} al prezzo base, si opera come segiie.

- gualora specifiche circostonze consentano di ritencre che, in tal caso, vicorra una seria possibilita di
aggivdicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad wn ulteriore fentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dungue, felematica, sincronica mista, senza incanio e con identico prezzo base);

- gualora non sussistang tali specifiche circostanze ed wn creditore abbia proposto istanza i
assegnazions dellimmobile, necessariamente ol prezzo almeno pari a gquello base, if bene &
assegnato al creditore;

- gualora non sussistano (@i specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia propasto istanza df
assegnazione dell immokile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerents,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi ol prima se unica offerta sia inferiore nef Mwmitt di un

guarto af prezzo base, §i opera come Segue:
= gquolora wn creditore abbia proposto dstanza df asseprazione dell fmmobile, necessariamente of

prezza almeno pari a guello base, if bene & assegnato al creditore;

R MODELLO ATE Senal#: 415d40dc8t352023s

- gualora nessun creditove abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaobile, il bene & apgiudicato

all ‘wmico afferenie,

In cave i pluralite di offerte valide

Qualora per acquisto del medesima bene siano state proposie pite offerte valide, si procederd a gpara
con pariecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti
analogici che vi prendevanno parte comparends personalmente, sulla base della offerta pil alta; nel
covso di tale gara clascuna offeria in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall'offeria
precedente, non polva essere inferiore al vilancio minimo, come determinato nell ‘avviso di vendita,

Oani afferenie ammesso alla pava & libero di parteciparvi o meno,
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Le afferte in aumento swll'offeria pil alia non potranno essere inferiori all importo indicato dal ghudice
nell ‘ordinanza ai delega o, in assenza i indicazione del gindice, a quello specificato dal delepain
nedl avviso di vendiia

! rilanci effettuati in via telematica doveanno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a colove che partecipano personalmente alle operaziont & vendita cosi come |
pilanei effettucti da guestt wltimi doveanno essere viportati nel poviale del gestore  della vendita
telemalica e vesi visibili af partecipanti in vig telematica.

A termine di dve minwt per @ riluscio decorrera dal momenio indicato dal professionista, previa
accertamento della visibilita per lutti § partecipanti della precedente offerta.

£ rimessa al professionista la valutazione dell ‘ordine con il quale { rilanci vengono effetruati,

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degll offeventi, il professionista delegato
dispone la aggiudicazions a favore di colwi che abbia proposto la offerta pilt vantaggiosa
(mellindividuare la offeria pii vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a paritd df prezzo, sard
prescelta la offeria che preveda il versamento del saldo nel pite breve tempo possibile, ovvero, in
subording, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd ovvera, in case di uguale imporio delia
catzione, guella inviala per prima),

Cuands all'esito della gara fra gli offerenti, ovvers, el caso di mancata adesione alla gara, all'esito
della comparazione delle qfferte depositate, la offerta piis alta avvera la pit vantagoiosa risulti pari ol
prezza base I hene & genz altro apgindicato al relative afferente

Se Dofferta pitc alia o piis vantaggiosa sia tnferiorve al prezzo base:

- qualora wn creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
cilmeno pari a guello base, i bene & assegnata af creditove;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & ageiudicato al
miglior afferenie.

Il Professivnisia Delegato comumicherd mediante email e sms la chinsura della para telemaiica,

I caso di aggiudicazione del bene I Delegato alla vendita avvera §l gestore della vendita telematica
proveedera o disporve senza indugio la restiiuzione delle cauzioni vicevwte dai non ageindicatar
mediante banifico bancario ovvere altra maodalitg indicata, ol nette degli oneri bancari,

Terminata la gava i Giudice/Delepato asgiudica definitivamente il loti ovvero da aito che asta &

andata deseria,
Deliberazioni sulle offerte

1) in casa df agghedicazione a seguilo of gava bra gli offerenii ex art, 373 cpoe., i termine per i deposito
el saldo del prezzo e delle spese sara comungue quello sapra indicato ovvers guells minore indicato

nell 'offeria dall aggiudicatario;
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2) non verramnn prese in considerazione aflerte pervennte dopo la conclusione delfa gara;

3y nell'ipotesi in cwl i procuwratore legale (mwocato) abhio effetiuato Uofferia e sia rimasio
agpiudicatario per pevsona da nomtinare, doved dichiorare al professionista nel ive giorni successivi alla
verdita H mome della persona per la guale ha fatto Dofferia, depositands originale della procura speciale
rotarile, owvvero copia aulentica della procwra generale, rilasciate in data non suceessiva alle vendita
slesse

4p 1 ereditore che & rimasto assegnatario a favore di wn terzo dovra dichiarare ol professionisia, nei
cingue giornl dal provvedimento df assegrazione, (1 pome del terzo a favore del guale deve essere
trasferita 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profiftare, con soltoscrizione
cdentivata da pubblico wfficiale e | documenti comprovanti gfi eventualmente necessari poteri ed
auwtorizzazioni. fn mancanza, § (rasferimento @ fatto a favere del ereditore. fn opni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza df assepnazione sono esclusivamente a cavico del creditore;

3 gqualora Vaggiudicatario, per il pagamento del salde prezzo intenda fare vicorso ad wn contratto
hancario di finanziaments con concessione Jdf Ipoteca & prime grado sull Tmmobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda o partecipazione Vistituto di credito mutuanie; entro i lermine
fissato per il versamento del salde prezzo le somme dovvanno essere evogate direllamente dallistituro di
credito mutiante mediante bonifico sul conto della procedura, Conformemente a quanto previsto dall ‘avt,
385 wliimo comma epe nel decreto di trasferimenio § Giudice dell'esecuzione insevivd la seguenie
dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al tragferimento del bene oggetio del
presente decreto & avvenito mediante erogazione della somma of ... da pavie of .. a3 fromde
del cantratto di mutuoe @ rogito ... del i PED i € Ofte le parii mutuonte & mutuatorio
hanno espresso i consenso all 'iserizione di ipoteca df primo grade a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, s rende noto che, conformemente a guanto disposte dellari. 385 epe, & falto divietn
Canservaiore dei Registei fmmobifiari presse i Servizio di pubblicitda immobiliare dell'Agenzia delle
entraie di traserivere il presente decreto se non wnitamente all tsorizione dellipoteca &i cud all 'allegata
sofa”, I caso di revoca dell appiudicazione Ie somme erogate saranno restituite divetfamenta all istituto

di credito mutnante senza aggravio di spese per la procedura.

Precisazioni
11 Vaggindicatario & tenuto of pagamento degli oneri (ribadard conseguenti all acquisto del bene nonché

dei compenst spettanti a norma del decreto ministeriale no 227 del 2015 ol  professionista incaricato
della registrazione, frascrizione ¢ voltura del decreto df trasferimenio e degli Import! necessar! per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questt wliimi gli savanno successivamente restituili dalla
procedura;  Uimporto complessive di iall oneri accessori sard fempestivamente comunicato dal
professionisia successivamenle all apgivdicazione. Il professionista, wiitamente ol deposito della mimda

del decveto of fragferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esalio ¢ lempesiive
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versanienio dea parie dell aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri aecessorl. Le somme a qualungue Hitolo
versate dall aggindicatario savanna preventivamente imputate ol pagamento degli oneri accessori ¢ delle
spese ¢, guindl, ol pagamenio del saldo del prezzo,

24 salve guantn disposto nel successivo pumta n. 3), Uimparta del prezzo o aggindicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, doved essere versalo, entro 1 lermine massimo df giorni novanta dalla
data i aggivdicazione ovvero entro § minor fermine indicato nell'offerta, seconds le modalite
comunicate dal professionista delegaio.

3 in caso di vichiesta ex art. 40 T UB. avanzata dal creditore fondiario (1 guale dovea depositare nota
riepilagativa del credito entro # termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), {l professionista
provvederd a calcalare approssimativamente tutte e somme necessarie per le spese della procedura,
nonche per Ueventuale definitiva liberazione del bene, ove wna tale atfivita sia ancora da compiere; cosi
calcolate le somme dovure alla procedura, ¥ professionista comunicherd quale parte del vesidun prezzo
david esgere versata dall ‘appivdicaiaric divettamente ol creditore Jondiario, nel termine indicalo
mell wiferta, ¢ quale parte dovea essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate;
entro 1 10 gmiorni syecessivi gl pagamento, Daggivdicataria doved depositare pressa o studio del
professionista delegato, Doriginale dello quietanza rvilasciata doll isiitwto di covedito; indicazione da
parte del professionista delegato all ‘apgindicatario di dover versare al creditove fondiaric somme
ecogdentl le speftanze di gquesto sard considerato wn grave motivo ai fini della revoca dell’incarico
Fioeviito;

4) in caso g mancato versanenio df guanto complessivamente dovuto (3ia a ticlo di salda del prezzo, aia
a titalo di oneri accessori) entro i fermine indicaio nell 'offeria, il givdice dell'esecuzione ol doveanmo
essere rimesss gl alti o cura del professioniste) dichiarera la decadenza dall apgmivdicazione con
ircenmercamernto della cauzione;

31w caso df presentazione df sole afferte cariacee la vendita e eventuale pava potranne svolgersi in

mrodalita non felemarioa
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