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TRIBUNALE DI ENNA
UFFICIC ESECUZIONI IMMOBILIARI

ORDINANZA DI VENDITA DI BENI IMMOBILI E CONTESTUALE DELEGA A PROFESSIONTSTA
__(ARTT. 569 £ $91BIS CPC)

Il Giudice delPesecuzione
- letta Uistanza di vendita dellimmabile pignorato proposta dala Banca di Credito Cooperativo San
Michcle di Caltansssett con sede 1n Caltamsseti al civico 113 di Vin Umberto | net confronti di I
|
- tilevato che, in relazione agls alor bead, non sono state fatte osservaziond in ordine alla vendita ¢ alle
sue modahita e che non sono stare proposte opposiziont;

Htenuto oppottuno, n quanto w concreto maggiormente idonea ad assicurare in rempi rapidh Pesito
cspropridvo, procedere alla veadita der beny pignorat medwnte delega a Professiomsta delle
operaziont relative,
vistt gliartt. 569 ¢ 591 bis CPC;

ORDINA
la vendita - sino 2 conconensza da ceedid azionan {capitale, nteress e spese) — dei beni pyenoran con
atto noubicaroal 17,05 2011 ¢ wascrieto alla Conservatoria de Registrt Immobuiar di Enna il 2505 2011
Ne Gend484 ¢ Nr Part.3493 a favore della B.C.C. San Michele di Caltarussctta e Pictrapersia e
contro [
Lutie le operazions di vendia (presentazione ¢ esame delle offerte; para ta gli offercnt; eventuale
neanto, cce ) saranno svolte presso 1o studio del Professionista delegato, nel luogo 1 appresso
specificatn. Ove 1l professionista lo fitenga necessano e/o opportuno, in ragione del numero degl
offerent ovvero del numeio de lot, la vendiea potta tenewst presso 1 local del Tribunale, previa
autorizzazione del Presidente. Sara cury del delegato, all'occorrenyza, curare le relative formalits,
DELEGA
L'Avv Alco Nabio, con studio mn Pretrzpeszia, al avico 50 di Pinzza Vittorio Emanuele, a compiere lc
operazeom de et all’art 591 jug ¢ ¢ nonuna lo stesso custode ex art. 559 cpe
In talt qualici, cgly, parucolare, provvedera a:
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- etfetcuare un smteuco controllo — sulla base delle sola documentazione versata in attt ¢ gia csaminata }
dal G — cuca la propricta der bem pignorati ¢ la tegolarita delle trascrizioni, nformando |
immediatamente A giuchce dell’esccuzione se 1 beni pignorati appartengano, anche solo in parte, a terz |
o se dl dintto reale oggetto di esproptiazione sia diverso, per qualiti e quantta, da quello indicato nel f
pignoramento o se risultino creditort seritt cut sia stata omessa la notifica dell’avviso di cur all’art. 498
cpc,
- stabilire s¢ la vendita debba essete fatta 10 uno o piu lott - eventualmente anche 1n via concorrente
subordmata (1 vnico lotto ¢, in caso di mancanza di offerte, in pit lottl) con invito agl offerenti a
presentate offerte separate per 'mntero compendio ¢ per i singol lotti- nel rispetto del disposto di cui
allare 577 CPC, dando priorita, 1n caso di pignoramento esteso a immobili non ipotecati, alla vendita ;
des beni potccau (art. 538 < p e '
- deteminare 1l valore der bent ai sensi dell’att. 568, terzo comma, ¢.p.¢., tenendo anche conto della
relazione redatea dall’esperto nominato dal giadice ai senst dell’articolo 569, primo comma, cp.c. ¢ delle
eventualt note depositate dalle parts ai sensy dellarticolo 173-bes, quatto comma, disp. att. ¢.p.c;

razioni di L
- effettuare Ja vendita secondo le modalita indicate nel terzo comma dell’art, 569 ¢.p.c., ¢, in particolare:
a) desporre che ef dia corso anzituteo alla vendita senza incanto, fissando la data per 'esame delle offerte
e la gara ta gh offerentn ndd caso i cud vengano presentante pid offerce;
b) dispotre, per U caso m cu la vendita senza meanto non abbia esito positivo o non abbia luogo per
qualsast ragione come specificato nelart 569, comma secondo, secondo mctso, ¢p.c. (mancanza o
inefficacia delle offeste; cee ), la vendita con incanto det medesimi bem e allo stesso prezzo, fissando la
data dell’1incanio,
¢) redigere Pavviso di vendita ar senst degh arte, 570 ¢ 576, sccondo comma, ¢.p.c. contencnte tuttt 1 dat
che possono mteressare 1l pubblico e, 1 partcolate, Uindicazione degli estremt previstt nellart 555
c.p.c., del valote dellimmobile, del sito Internet sul quale & pubbhcata la relatva relazione di stuma, del
nome e del rccapito teleforuco del custode, con Pavvertimento che maggiort informazions, anche
relative alla generalita del debitore, possono essere fornute a chiunque vi abbia interesse presso lo studio
di esso Professtonusta delegato. L'avviso, inoleee, deve contenere I'indicazione della desunazione
urbamstica del terreno nsultante dal certificato di destinazione urbanistica di cus all'articolo 30 del testo
unico di cu al deereto del Pressdente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le nowze du cul |
all'articolo 46 del citato testo unico e di cui all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, ¢
successive modificazions, 1 caso di nsufficienza i tal notize, tale da determinare le nullia di cut

all’articolo 40, comma |, del citato testo  unico, ovvero di cur all’articolo 40, secondo comma, dclla

citata legge 28 febbrato 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso con avvertenza che Naggnudicatanio
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pota, ncorrendone | presuppostr, avvalerst delle disposizioni di cui all’agticolo 46, comma 5, del
citato testo unico e di cut allarucolo 40, sesto comma, della citata legge 28 febbrato 1985, n. 47,

d) specificate nell’avviso che:

1) tatte le attivitd, che, a norma degli arteoli 571 e seguent, devono essere compuute 1n cancellera o
davant al gudice dell’esccuzione, o dal cancellere o dal giudice dell’esccuzione, sono eseguite dal
professionssta delegato presso i suo stdio;

2) ncl caso di credutore fondiario, 'aggiudicatario ha le facolti ¢ gli onert di cw all’are. 41, comnu 4 e 5,
del deercto legislatvo n, 385/93;

3) 1 bera sono posu i vendita a corpo € non a misuta ¢ nello stato di Fatro e du diritto in cul st trovano,
con tutte ¢ pertinenze, accessor, LAEIONI ¢ SCYVItU attive ¢ passive

4y 'immoabile potri cssere visionato daglt interessati con I'agsistenza del custode o persona da lut
delegata;

e) provvedere a nouficate lavviso di vendita at creditosi di cw dall’art. 498 ¢.p.c. non mtervenuty,

f) effettvare la pubblictrd legale, anche tramute alfissione di manifest murali, in patticolare lavviso,
almeno 45 giotn1 prima del texmine pet la presentazione delle offerte o della data delPincanto, deve
essera affisso nell’albo del Tribunale, msetito, unitamente alla perizia di stuna, su rete Internct

(prefertbilmentc all'indinzzo W\vw.ﬂstcg;udm-.um.m) e pubblicato, per estratto, su un quotidiano 1scatto

al Regustro opetaton della comuateazione (ROQ), che il professionista delegato dovia indsviduate previa
consultazone, non  vincolante, con /1 creditore/i  procedente/y; Pestratto  dovri incucare,
necessariamente 1) Fammontare della cauzione; 1) Uoflerta minima in aumento; 1II) la data ¢ luogo
dellu vendita, tenuta conto del pertodo di sospensione feriale; V) le modalita di versamento del prezzo;
V) Pavviso agh offerent che viene posto 4 loto carico il compenso al Professionista delegato relauvo
allesecuzione di quanto previsto dallarticolo 591-bn, sccondo comma, n. 5 del ¢.p.c, vale a dire
Pesecuzione delle formalita da n:cglstn:;'lzionc, rrascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento,
la comunicazione dello stesso a pubbliche ammunuserazioni negh stesst cast previst per le comucaziont
di att volontar di trasfenmento nonché lespletamento delle formaliti di cancellazione delle trascriziont
des pignoramenu ¢ delle Jscriziont ipotecarie conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'csecuzione al senst dellatticolo 586 cp.c.. V1) ove risultino creditort fondinry, ovvero
cesstonar di credito fonduario at quali st estenda il relatvo privilegio, I'avviso aght offerent 1n ardine
alle prescriziont di cut all'act 41T U B,

le formalita pubbleitatie dovranno essere ordnate dal delegato e ln relativa spesa dovia esserc posta
direttamente a canco del creditore procedente 11 delegato, pertanto, dovra fur presente allopcratore
wcanicato della pubblicud che la fartura dovia cssere emessa direttamente nei confrond del creditore

proccdente, duto che sullo stesso grava ditettamente la relatva spesa. [n alternativa, il professionista

delegato e autorizzato curate gl adempimenti direttamente al creclitore procedente .
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g) depositare la somma ricevata per cauzione presso un dstituto bancaro/postale, diverso dal creditore
procedente/intervenuto, 4 scelta di esso Professtonista, assicurando una cqua ripartizione der deposiu,
f) deliberate sullotferra a norma dellarticolo 572 e agli ultetion adempiment i cui agli arucok 573 e
574,
@) provvedete alle operaziont dellincanto ¢ all'aggudicazione dellimmobile 2 norma dell’articolo 581,
h) ricevere o autenticarc la dichiarazione di nonmuna di ew all’articolo 583:
1) provvedere sulle offerte dopo P'ncanto a norma delParucolo 584 ¢ sul versamento del prezzo nella
potest di cut all'artcolo 585, secondo comma;
1) fissarc ultenore mcanto nel caso previsto dall’ardcolo 587;
m) fissate - s¢ noN Vi sono 1stanze di assegnazione O queste non sono accoglibil - auova vendita alle
condiztont originanamente previste ed altresi stabiire diverse condizioni di vendita e diverse forme di
pubblicud, fissando un prezzo base nferore di Va a guello precedente. Se¢ stabilisce nuove condiziont di
vendita 1l Professionsta delegato dovea assegnate un nuovo termine non inferiore a sessanta glotnt ¢
non superiore a novanta pet Ja presentazione di nuove offerte d’acquisto at sensi dell'articolo 571,
disponendo, per 1l caso 1 cul la vendita senza wcanto non abbia esito positveo o non abbia luogo per
qualsiast ragtone come spectficato nell’art. 569, comma secando, secondo inciso (mancanza o inctficacn
delle offerte; ecc.), la vendira con incanto det bent.
Nel caso in cus non facaia luogo allaggudicazione ovvero all'assegnazione anche a sepuito del secondo
tentanvo di vendita, di cw al capoverso precedente, 1l Professiomsta delegato dovrd interpellare 1l
giudice dell’esecuzone pur verticare lopporeunita di procedere e nuovi tentativi di vendita;
n) dare tempestvo avviso al gudice dell’esecuzione, trasmettendogli anche 1 fascicolo, n caso di
mancato versamento, nel tesmine fissato, del prezzo di aggiudicazione per i provvedimenu i cui agli
artt. 587 ¢ 176 ¢ 177 dasp att ¢.p.c;
o) redigere 1l verbale delle operaziont di vendita, che deve contenere le curcostanze di luogo e di tempo
nelle quali lc stesse st svolgono, le generalita delle persone present, la descrizione delle attivita svolre, la
dichirazione dellaggtudicazione provvisoria con Indentificazione  dellagpudicatario, 11 verbale e
sotoscritto esclusivamente dal professiomusta delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura
spectale cicw all’arucolo 579, secondo comma;
p) deposttare le summe versate dallagguudicatario sul libretto;

azioni succesaive alla vendi
- predisporre 1l decreto di mrasterumento, erasmettendo senza indugio al  pudice dellesccuzione il
fascicolo. Al decreto, se previsto dalla legge, deve essere allegato i} certificato di destinazione urbanistica
delimmobile quale asultante dal fascicolo processuale;

- esequire le formalita di registraziong, trascrizione & voltura catastale del decreto di trasferinento,

prom‘cdcndo, altresi,

L OO

i comuntcazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negl stessi casi
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previst per lo comunicaziont di atti volontart di trasferimento (ad es. quella dt cut all’'art. 12 Decreto -
legge n 59 del 1978) nonchd allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascriziom dei
pignoraments, degl cventuali sequestr ¢ delle iscriziotu ipotecarie conseguenti al decreto di
trasfernmento pronunciaro dal gludice dell’esecuzione ar senst dell’articolo 586, nonché, ai sensi dell’art.
164 disp. ate cp.c., ad ognt altro mcombente, anche di cacattete fiscale, conseguente al trasferimento
del bene, con autorizzazione a uchiedere allaggiudicatario eventuale integrazione del fondo spese a
copertura deglt onent (tmposte, spese, ecc.) di trasferimento;

- provvedere, nel caso previsto dall'art. 9 del D 1.vo 20 giugno 2005 n. 122 (Disposizioni per la tutela
dey ditstu patmonial degh acquurentd di immobilt da costrwre, a norma della Tegge 2 agosto 2004 n.
210), alla comunicazione wvi prevista, secondo le modalitd ivi seabilite;

- provvedere alla comumnicazione prescitta dall'asr. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59 (n Gazz.
Uff, 22 marzo, n 80), convertito con modificazioni nella legge 18 maggio 1978, n. 191, e successive
modifiche ¢ intcgrazions.

- formare 1 progetio di distribuzione, ttasmettendolo al giudice dell’esecuzione che lo fara propro, lo
soltopotra alle parti ¢ lo approvera at senss dell'ace. 596 c.p.c.

- 11 Professionista delegato e tenuto a consenare, nel corso della procedura svolta duvanu a lw,
Imtcrvento det legali deglt interessatt ¢ I'accesso da parte der medesimi al fascicolo degh att e de
documentr detenutt Nel caso di nsorgenza di difficoltd o contestazioni il Professiomista delegato potra
rvolgerst al gudice dell’esecuzione pet i provvedimentt di cu allare. 591 /er.

- Il Piofessionata delegato, noltre, ¢ tenuto a provvedere a rutte le operaziont cli vendita e a tutg gh
adempiment di legge, anche se non espressamente sopra richiamati, senza mdugio ed csclusa ogm

facolta di nnviare o sospendere la vendita se non su ordine o autotizzazione del giudice dellesccuzione.

Il Professionssta delegato dovra tasmettere allindirizzo internet
termine di ogi semestie di durata della delega, una sintetica telazione in ordine alle atuvitd svolte. Ad
incanico espletato, ¢ prima della formazione del progetto di distribuzione, 1l Professiomsta delegato
dovrd rumettere al pudice dell’escecuzione nota spese con specificazionc dellactivitd svolta, del
compenso tichiesto e delle spese anticipate, distntamente per la procedura e I'aggrudicatario,

AUTORIZZA
1 Professiomusta delegato ad estearee dal fasaicolo copu degh atti e documentt di suo interessc at finy
dell'cspletamento  dell'incarico, ovvero a ndtare g ongnali, in conformitd e nel linit di quanto
prescutto dalla Curcolare del Ministero della Giiustizia del 5 dicembre 2006,
ASSEGNA
al Professionsta delegato per lo svolgimento delle aperazione delegate termune di venuquattro mesi
dalla comumeazione delle presente otdinanza, scaduto il quale 1 fascicolo dovta essere mumesso ul

giudice dell’esecuzionc per statwre wn ordine alla pxor.og,\ dc,lle delega.

Trubwnale c!z Enna~ ﬁc‘m erecztont ——
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, MANDA
al Professionista delegato, quale custode, di.
curare Famministrazione det henu, provvedendo a segnalare eventuali necessiti di manutenzione urgente
¢/ o straordinana,
Intimare sfratto per morosita o licenza ¢ sfratto per finita locazione, previa autorizzazione del grudice;
formire ogm utle informazione i ordine alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e consistenza
del bene agh interessau allacywsto, mserendo nelle pubblicita il proprio recapito telefonico;
accompagnare 1 predert interessan a vistare 1 benl, cutando di fissate otardi differenziati e adottando
OgIu pIu opportuna cautela per evitate un contatto tra 1 medesimi;
L erecitont procedenu provvederanno ad anuepare al custode le sole spese vive sostenute o sostenende
nell'esecuzione dellincarico. T custode, all'uopo, st Junitera a ordinare la spesa ¢ a fare intestare
Pemettenda fattwra duceramente a nome del ereditore procedente.
Il custode - delegato ¢ tenuto ¢ rendere 1l conto trimestralmente e a chiedere Pautorizzazione del
Gudice dell’esecuzionce per gli att di ammieuserazione ¢ gestione dell'ummobile;

AUTORIZZA
Il custode  delegato ad accedere all'immobile pignorato, anche al fine di consentite la visita del cespite
agli interessan all'acquusto, avvalendosi, ove necessario, dell'ausilio della Forza Pubblica e di un fabbro

MANDA

alla cancellena di comurucare seoza indugio al custode - Professionista delegato, anche per le vie brevy, !
gh an & intervento nonché eventual wmnunce all’esecuzione c/o  aglt intervenu  deposttati
successivamente alla data odicrna.
St comunichi la presente ordmnanza al Professiorusta delegato, agl nteressati ¢ ai creditort isentu non
nteryenuu alla udienza fissata ex art. 569 ¢ p.c.

linna 23052012
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