BOLOGNA

IV SEZIONE CIVILE

EsSECUZIONI IMMOBILIARI

Il giorno 26 settembre 2022 avanti al giudice della esecuzione dott.ssa Mariagrazia Belatdinelli in
sostituzione del dott. Maurizio Atzor; verificata la regolare instaurazione del contraddittotio ed il
rispetto degli adempimenti di legge; esaminata la documentazione del procedimento esecutivo, €
chiamata la procedura

RGE n. 5/2021 promossa contro

sono comparsi: avv. Bigi in sostituzione dell’avy. Scagliarini, il curatore fallimentare dott. Matcello
Titabusi, it custode giudiziatio, avv. Franesco Mercuri e il ctu arch. Francesco Vona.

L’avv. Bigi deposita copia cartacea della nota di trascrizione del pignoramento aggiornata a seguito
della revoca delia confisca del compendio staggito. Dichiara di aver eseguito in data 23.9.2022 il
relativo deposito telematico ancora perd non visibile sul PCT (pervenuta fino alla terza PEC dei
sistemi informatici).

Tl curatore fallimentare non si oppone alla vendita del compendio staggito precisando comunque di
stare provvedendo in sede fallimentare alal stima di altri beni non staggiti ma contigui a quelli
pignorati al fine di poter valutare una vendita in blocco di tutto il compendio.

Il ctu, invitato da questo giudice, dichiara di confermare il valore di mercato e di abbattimento
operato in sede di vendita forzata gid riportato nella relazione di stima in atti e pari ad euro
800.000,00 ‘

Le parti non si oppongono alla conferma dell’avv. Mercuri quale custode del compendio staggito
I.’avv. Bigi chiede la vendita del bene pignorato con richiesta di applicazione del rito fondiario ¢ di
adeguata pubblicitd negli avvisi di vendita in ordine all’intervenuta revoca del vincolo penale sul
bene staggito che quindi va considerato libero.

IL custode dichiara che trattandosi di terreni staggiti non & necessario predisporre I"ordine di
liberazione.

1L, Giudice Onorario,

dato atto di qaunto sopra,

letta la documentazione in atti, conferma la custodia nell’avv. Mercuri e il vaore indicatao dal ctu
anche alP’odierna udienza,

dispone procedersi oltre segnalando che negli avvisi di vendita sia data aidoena pubbolicitd alla
vendita del compendio staggito come libero da yincoli.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

preliminarmente ritenuta la necessita di liquidare il C.T'U. estimatote, per l'opera svolta
liquida

il CT.U. nella misura di € 851,95= come acconto per onorari, € 320,00 = per spese
Tecniche, € 175,00= per spese esenti, ed € 279,00= per spese soggette ad Iva, oltre accessori di
legge, da porsi a carico del procedente, secondo il critetio generale di anticipazione, riservando il
saldo alla emissione del decreto di trasferitnento, invitando sin da ota il C.T.U. ad essere presente
alle prossime ‘udienze’ della procedura, salva espressa dispensa.
Conferma i provvedimenti gi% emessi ai sensi delPart. 559 comma I1I cpe sulla custodia gindiziaria,
visto I'art. 560 c.p.c.
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sentito il debitore / dato atto dell’assenza del debitore, al quale si comunica che dovra rendere
disponibile al custode giudiziario Pimmobile oggetto di vendita, per almeno 2 giorni a settimana, in
otati che contempetino le esigenze di una fruibile visita dellimmobile e le esigenze ordinarie e
lavorative del debitore. Si avvisa fin d'ora il debitore che la mancata collaborazione e/o la
violazione degli accordi relativi alla visita dellimmobile compottera lemissione di un
provvedimento immediato di rilascio ai sensi defl’art. 560 comma VI cpc;.

1L GIUDICE DELI’ESECUZIONE

IL. GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Visti gli attt. 569, 570 e s.s. e 591 bis c.p.c.
Ritenuto che la predisposizione delle attivitd liquidative endoprocedurali con modalita

telematiche, in ossequio al disposto dell’art. 569 TV comma ¢ all’art. 161 ter disp. Att. C.p.c.
non essendo stato ancora individuato il gestore delle vendite telematiche attraverso un
procedimento ad evidenza pubblica in fase di claborazione, al momento pud essere di
pregiudizio agli interessi dei creditori e a una sollecita definizione della procedura;

ritenuto che , in attesa del bando e salva la possibilita di nuove direttive da parte de! Ministero, la
nomina a pioggia di tutti i gestori che hanno fatto pervenire all’Ufficio fa loro disponibilita sarebbe
del tutto disfunzionale rispetto alla fase della vendita, in considerazione della confusione che si
verrebbe a creare nel mercato di riferimento e della difficolta dell’Ufficio , in tutte le sue

componenti, di tenere i rapporti con diversi gestori

DELEGA _

il compimento delle operazioni di vendith al notaio PIETRO BONOLI Notaio iscritto al
Collegio del Distretto Notarile di Bologna, il quale provvedera alle attivita di cui alP’articolo 591
bis del codice di procedura civile ed alle istruzioni di questo ufficio, depositate in separato

documento presso la Cancelleria.
La vendita avta luogo alludienza del giorno 23 MARZO 2023

Per il lotto unico alle ore 10:00

Presso la Sala di udienza appositamente indicata nell’avviso di vendita

1)  gli immobili pignorati saranno sottoposti a vendita coattiva nella consistenza indicata nell’allegato
“A” della perizia del perito stimatore. che deve intendersi qui pet intero richiamato e trascritto.
Quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolatita urbanistica degli immobili si
richiamano nella presente ordinanza le indicazioni e gli accertamenti opetati dal C.T.U. annessi al
presente provvedimento con lo stesso allegato “A”.

2)  Per il lotto unico il prezzo base d’asta & di
€_800.000,00

Dispone altresi che il prezzo di aggiudicazione del bene sia comprensivo degli oneti notarili previsti

dall’art. 591 bis IT co n® 11 c.p.c., dovuti dall’aggiudicatario.
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3)  Te offerte in aumento non potranno essere inferiori a:

€ 1.000,00 per gli immobili valutati fino a 50.000,00

€ 2.000,00 per gli immobili valutati oltre i 50.000,00 e fino a 300.000,00

€ 5.000,00 per gli immobili valutati oltre i 300.000,00 e fino a 650.000,00

€ 10.000,00 per tutti gli immobili valutati oltre i 650.000,00

o pet multipli di € 1.000,00

4)  Ogni offerente, tranne il debitore e tuttl i soggett per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositate entro te ore 12 dell'ultimo giorno non festivo precedente quello delle vendite, presso
1’Ufficio Unico Vendite presso il Tribunale di Bologna, Via Farint n. 1 sportello B, unitamente
alllistanza in bollo di pattecipazione all’asta, la ricevuta di effettuato pagamento sul sul conto
corrente bancario intestato alla procedura di una somma pati al 20% del prezzo da Iui
proposto da imputarsi a cauzione;

5) Si rende noto che i beni oggetto dei lotti messi in vendita saranno soggetti a tassa di
registto o ad IVA al vatiare del regime fiscale vigente al momento dell’atto di

trasferimento ed in base alle condizioni fiscali soggettive dell’aggiudicatario.

¢ 1La domanda di partecipazione dovra riportare,

»

le complete genetalita del’offerente;

L

Pindicazione del codice fiscale,

*

nellipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale prescelto;
¢ in caso di offerta presentata per conto e nome di una societd, dovia essere prodotto
certificato della C. C LAA. dal quale risulti la costituzione della societa ed i poten conferitd

all’offerente in udienza.

Liofferta itrevocabile d’acquisto dovrd essere depositata in busta chiusa presso L’Ufficio Unico

Vendite sito presso il Tribunale di Bologna, Via Fatini n. 1 sportello B; unitamente 2 tale domanda di
pattecipazione dovr essere inserita nella busta chiusa anche la ricevuta del’avvenuto versamento di
cui al precedente punto 4.

Al sensi e pet ghi effetti degli artt. 571 € 572 III co c.p.c sono ammesse offerte che siano inferiori
al prezzo base d’asta di una percentuale non superiore al 25%. Nellipotesi in cui offerta al
ribasso sia Punica pervenuta il delegato sentiti i creditori ed il ctu present in udienza, provvedera
allaggiudicazione, al contrario, nell’ipotesi in cui vi siano piu offerte valide si procedera ad una gara
tra tutte le offerte ritenute regolari ex artt. 571 e 572 TII co c.p.c.; Si dispone altresi che nellipotesi di
pitt offerte valide di pari importo e nell’impossibiliti di individuare il miglior offetente, il delegato
aggiudichi il bene oggetto di vendita coattiva a colui che abbia , pet ptimo, depasitato la proptia

offerta presso Pufficio vendite con le modalita indicate nel presente provvedimento; il delegato, pota,
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er un pitt lineate svolgimento della gara, approssimare Pofferta piti alta pervenuta a cifra omogenea
p p & g p p genea,

dalla quale si avvietd il meccanismo incrementale delle offerte; nellipotesi in cui, all’approssimazione

dell’offerta pits alta pervenuta, non seguano altre offerte, Paggindicazione si avra sull’offerta pervenuta

e non apptossimata dal delegato

L’aggiudicatario dovra dichiarare residenza ed clepgere domicilio in Bologna ai senst dell’art. 582

c.p.c., in mancanza le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria.

©)

7

L’aggiudicatatio, nel termine di 120 gg. dallaggiudicazione, dovra depositare il residuo prezzo,
detratto  Pimporto per cauzione gid versato, nel CONTO CORRENTE BANCARIO
sopraindicato e depositare la ricevuta dellavvenuta opetazione a saldo presso L'Ufficio Unico
Vendite, sito in via Fatini n. 1, sportello B nei locali del Tribunale di Bologna.
Al momento del versamento del prezzo Paggiudicatario dovta provvedere ad integrare tale somma
con le spese necessatie agli adempimenti burocratici legati al trasferimento del bene stesso ed in
particolate alla sua registtazione, trascrizione e volturazione.

1L GIUDICE
quanto alla pubblicita in funzione della vendita, come previsto dall'art. 490 c.p.c, visto i
provvedimento del Presidente di Sezione, nonché il dettaglio dei tre “standard pubblicitart” cosi
come depositati presso la Cancellerda Fallimentare di codesto Tribunale e noti a questo GE,
dispone: .
che sia predisposto Pavviso di vendita per estratto della presente ordinanza, previsto dall’art. 570
c.p.c. — con pubblicazione sul Portale delle Vendite pubbliche da parte del notaio delegato alla
vendiia;
che si dia corso allo “standard pubblicitario N. 17;
Pinserimento della presente ordinanza, delPavviso di vendita e della relazione di stima dell’esperto
sul sito internet cotrispondente allo standard pubblicitario scelto nonché ;
alla pubblicitd commerciale per estratto dell'avviso di vendita mediante pubblicazione sulle riviste

o sui quotidiani cotrispondenti allo standard pubblicitario suindicato;

Dispone che il notaio provveda:

1.

al controllo delle ritualicy degli avvisi ai creditori iscritti di cui allart. 498 c.p.c. e ai contitolari
del diritto pignorato, ai sensi dell’art. 599 c.p.c., rimettendo gli atti a questo giudice nellipotesi
di riscontro negativo;

al controllo di trascrizioni, anterioti al pignoramento, ostative alla cettezza della vendita
coattiva, in quanto estranee all’effetto purgativo di cui all’art. 586 c.p.c, rimettendo gl atti a
questo giudice nell'ipotesi di riscontro positivo;

al controllo della titolarith in capo al debitore esecutato e/o ai debitori esecutati dei dirittl reali

oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della
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certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione
dell’esperto gia nominato da questo giudice ai sensi del 3° comma dell’art, 568, prowedends, se de!

caso, ad acquisire agli atti il cervificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pignorati

ricadano in comunione legale ai sensi dsll'art. 177 c.c., nelPipotesi in cui riscontri una discordanza tra

diritti pignorad e reale consistenza degli stessi provveda ad informatne questo giudice,

trasmettendogli agli att senza indugio;

4] controllo dello stato di fatto e di diritto in cul si trovano gli immobili, della destinazione

urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n.

47, nonché le notizie di cul agli atticoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985; nel caso di

insufficienza di tali notizie, tali da determinare le nullita di cul all’art. 17, 1° comma, ovvero di

cui all’art. 40, 2° comma, della Legge n. 47 del 1985, ne dovra essete fatta menzione nell’avviso

con Pavvettenza che laggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima Legge n. 47 del
1985;
al controllo delle forme di pubblicita sia legale come prevista dall’art. 490 c.p.c. sia commerciale
come disposta da questo giudice con la presente ordinanza di vendita .

DISPONE CHE IL NOTAIO, INOLTRE, PROVVEDA,,
tenuto conto del principio di « Effettivith della Vendita” in sede endoesecutiva

1. alleffettuazione della vendita, nel giorno, nelPora e nel luogo di udienza di cui all’avviso,
con le modalita di cui agli artt.. 573 e 581, come modificato dall’art. 2 della Legge 3 agosto
1998, n. 302, redigendone verbale ai sex%si dei commi quinto e sesto dellart. 591 bis.
Nellipotesi di vendita di piu lott, il notaio dovra cessare le operazioni di incanto, ai sensi
dell’art. 504 e dell’art. 163 disp. att., ove, per effetto delP’aggiudicazione di uno o pit lott,
sia stata gid conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, sulla base della documentazione in suo possesso O comnvergenza
unanime delle dichiarazioni dei creditoti presenti o di apposito provvedimento giudiziario,
riferendone immediatamente a questo giudice;

2. il delegato dovri segnalare al giudice, mediante la verbalizzazione, Peventuale assenza del
custode in udienza e il deposito, da parte dello stesso, di un esttatto del conto cotrente
della procedura aggiornato ad 1 ora antecedente alla gata da cul siano evincibili le offerte
depositate;

3. in ptesenza di idoneo estratto conto depositato dal custode in udienza, i delegato
ammettera alla gara solo gli offerenti, il cui deposito sia evincibile dall’estratto depositato
senza ulterior indagini e la cui valuta di accredito sia anteriore alla data di udienza; in

mancanza di tale estratto, satanno ammessi tutti gli offerent, ad eccezione di quelli, le cul
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offerte, siano palesemente in contrasto con le disposizioni del codice di rito o della
presente ordinanza;

In caso di diserzione dellesperimento di vendita, all’abbattimento automatico del prezzo
base d’asta fino ad un quarto (ai sensi dellart. 591 II co cp.c), e allimmediata
riproposizione dei beni in vendita secondo le modalitd gid stabilite per Pesperimento di
vendita andato deserto;

in ogni caso quando siano stati espletati almeno 3 tentativi di vendita o il bene debba essere
posto in vendita ad un valote pari o inferiore a € 10.000,00, il delegato non procedera alla
fissazione di ulteriori tentativi e rimetterd le parti innanzi al GE

a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583, anche in presenza di
mandato speciale con sottoscrizione autenticata dall’avvocato;

a date tempestivo avviso a questo giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggindicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art. 587 del codice e att.
176 ¢ 177 disp. att. c.p.c.;

a informare nell’immediato questo Giudice dell’esito negativo della vendita;

a predispotre, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585 il decreto di
trasferimento, in cui dovra essere inserita apposito ordine per la liberazione dellimmobile,
se non emesso in precedenza, trasmettendolo senza indugio a questo giudice unitamente al
fascicolo; al decreto dovra essere allegato il certificato di destinazione urbanistica di cul
all’art. 18 della Tegge 28 febbraio 1985, n. 47, avente validiti di un anno dal rilascio, o, in
caso di scadenza, altro cartificato sostitutivo che il notaio provvedera a richieders; nel
decreto dovri essete fatta menzione anche della situazione urbanistica dellimmobile
tisultante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale. Ai sensi dellart. 164,
disp. att. c.p.c., provvederi inoltre ad ogni altro incombente, anche di catattere fiscale, che
al termini di legpe sia necessatio o conseguente al trasferimento del bene;

ad eseguite le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso ai sensi dell’art. 12 del D.L. n. 59 del 1978 ed
a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previstl per le comunicazioni di atti volontari
di trasfetimento, nonché all’espletamento delle formalith di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole cancellabile ex art. 586 c.p.c. con il decreto
di trasferimento (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliar, sequestti, decreti di
ammissione alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata,
sentenze di fallimento successivi al pignoramento) sulla base di una copia autentica del

decreto stesso rilasciata dalla cancelleria che si esonera dalle attivitd suesposte visto il
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combinato disposto degli atticoli 36 lex 24 novembre 2000 N° 340 e 591 bis II co N°5
cp.c

10. il notaio dovra procedete senza indugio a tutte le operazioni delegategli, esclusa ogni
facoltd di rinviare o sospendere le vendite se non per otdine del giudice dellesecuzione,

ovvero di ritardarne la fissazione..

Ordina altresi al custode

Il deposito delPistanza di liquidazione dei compensi, unitamente alla richiesta di
liquidazione di tutte le spese anticipate nel cotso della procedura, adeguatamente
documentate, alla conclusione di tutte le attivitd custodiali. L'istanza dovra essere
depositata entro il termine assegnato dall’esperto contabile per la formazione del progetto di

distribuzione ai sensi dell’art. 596 c.p.c.
RILEVATO

Che la procedura esecutiva immobiliare deve essere improntata a criteri di efficienza e rapidita per il
maggior soddisfacimento delle ragioni cteditotie attraverso il conseguimento di un congruo prezzo
di aggiudicazione;

Che la vendita forzata al fine del raggiungimento del giusto prezzo di aggiudicuzione (da intendersi
come prezzo migliore che il mercato offre in regime di massima ampiezza della platea dei
concotrent) necessita di alcuni meccanismi processuali che garantiscano efficienza e competitivita

del sistema delle vendite giudiziarie;

Che Pattuazione dci_l provvedimento di liberazione con oneri a carico della proi:edura & senz’altro da
annoveratsi fra gli strumenti essenziali del processo per garantite il cotretto svolgimento delle
vendite giudiziarie — e/ processo esecutivo immobiliare — determinando nel tempo una maggiore
partecipazione alle udienze di vendita con il conseguente notevole incremento del prezzo di
aggiudicazione rispetto alliniziale prezzo base di asta, come evincibile dai dad statistici del Tribunale
di Bologna anche nell’ottica della maggiore tutela del patrimonio det debitore esecutato a conseguite

dalla vendita il massitno effetto esdebitatotio possibile;

Che pettanto appare opportuno nel pidi generale potete di direzione ¢ controllo del processo
esecutivo indicare ulteriori specificazioni opetative al custode giudiziario ed ai soggetti interessati
allacquisto in tema di libetazione dell'immobile aggiudicato in ossequio alle disposizione legislative
di modifica deflart. 560 c.p.c. introdotte dalPart. 4 della legge n. 12/2019 e dallart. 18-quater

della legge n. 8/2020 di conversione in legge del D.L. 162/2019 come sotto meglio indicate;

- I attuazione dellordine di liberazione, sia esso emesso in data antecedente alla vendita e non

attuato alla data di aggiudicazione delFimmobile sia esso incorporato nel decreto di
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trasferimento, sard attuato dal custode giudiziario solo ed esclusivamente su specifica
richiesta dall’aggiudicatatio/assegnatario, secondo le indicazioni notmative di cui all’art. 560
comma VI c.p.c. cosi come riformulato dall’art. 18-quater della legge 8/2020. Pestanto entro
giorni 120 (centoventi) dalllistanza predetta se Pordine di liberazione risulta gia emesso alla data
di vendita oppure se non ptecedentemente emesso entro giorni 120 {centoventi) dalla data di
emissione del decreto di trasferimento, fatti salvi ulterioti giorni 30 (trenta) se nell'immobile
Asultassero ricoverati beai mobili che non debbono essere consegnati ai sensi dell’art. 560
cotnma VI terzo petiodo c.p.c.. L'attuazione effettuata dal custode sard compiuta senza
alcun onere per Paggiudicatario/assegnatario richiedente con spese a carico_del
processo in pre-deduzione sul ticavato della vendita;

- I’ agpiudicatario/assegnatario a pena di decadenza dal diritto di tichiedere Pattuazione
dellordine di libetrazione con oneri a catico della procedura dovra rivolgere al custode

P £
giudiziario la relativa richiesta “istanza di liberazione immobile”— con apposito moduip 1.1 —dalla

data di deposito della documentazione attestante Pavvenuto saldo prezzo alla data di

emissione del decreto di trasfetimento. La relativa istanza dovid essere depositata

dall’aggiudicatatio[assegx_latatio presso L'Ufficio Upnico Vendite, sito in via Farini n. 1,

nei locali del Tribunale di Bologna tassativamente nel periodo temporale sopra meglio

'speciﬁcato. 1ufficio Unico Vendite comunicherd al custode Pavvenuto deposito

dell’istanza di liberazione tramite invio a mezzo e mail del modello sottoscritto dal
richiedente. Successivamente all’ emissione dell’atto traslativo ai sensi delf’ art. 560 comma VI
c.p.c, Paggiudicatatio/assegnatatio ¢ decaduto dalla facolts di richiedere la liberazione

dellimmobile con adempimenti a carico del processo, rimanendo salva Pesecuzione in forma

specifica del decreto di trasferimento con oneri ed adempimenti ad esclusivo carico di

arte aggiudicataria/assegnataria.

DESIGNA

1l dott/rag. MARIANNA CADONI, con studio in BOLOGNA,
quale delegato contabile per la verifica dei credid, autorizzandolo sin da ora ad operate sul conto

cotrente intestato alla procedura esecutiva, con incarico di:

1) Verificare senza induoio Peffettivo accredito della canzione e/o del saldo del prezzo sul

conto corrente intestato al processo esecutivo in tuiti i casi di specifica richiesta da

parte dellufficio di coordinamento notarile presso il Tribunale di Bologna
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2)

3)

5)

6)

7

Escguire tutte Je disposizioni di pagamento ordinati dal G.E. nel corso della procedura
nel caso di caplenza sul Iibretto, faends particolare atiengione al repentino versamento al_nolaio
delegato delle spese necessarie_alla registrazione e frascrizione del decreto di frasferimento e alla segnalazione di

avenuto_adempimento_all'ufficio di coordinamento_presse o Tribunale di Bolosna, nel termiine massime di 7

gtorni dalla richiesta dell'nfficio di coordinamento siesso; il mancato rispetto di tale adempimento ¢ dei suof fimits

temporals, incidong divetiamente sull'allungamenty def_tempi di smanazione del provvedimento alignativo e

determinera upa riduzione del compenso kignidato al cusiode e una valutazione sul proseguimento delle altivitd

dellansiliario;

Lo stesso delevato domvd contatiare, sucessivamente al decreto di trasferimento, lamministratore del condominio

affinché pel termine di 15 giorni gl comunichi, i contesgr relativi alle spese ordinarie maturate nell’anne solare in

corso _ed in quello precedente emissione del provwedimento alienativo per la verifica ¢ la successiva imputazione

nel pigno di riparto fra Je spese prededucibili, che a sug volla trasmetterd all'esperts contabile.

Immediatamente dopo aver ticevuto notifica dalla Cancelleria _delle FEsecuzioni
Immobiliati delPemissione del Decreto di Trasferimento, nonché def provvedimenti di

liquidazione dei compensi e delle spese di procedura, entro 120 giorni  fissare, avant a sé

presso la stanza n® 6.62 del Trbunale di Bologna I'udienza per 'audizione dei creditori e del
Debitore per Papprovazione del Progetto di Graduazione, stabilendo altrest il termnine assegnato
al creditoti per il deposito della nota di i)rccisazionc del credito con l'indicazione delle rispettive

ragioni di prelazione.

Depositare telematicamente il provyvedimento di fissazione delludienza affinché la

Cancelleria ne curf Ia notifica al debitore non costituito, nelle forme di cui alPart 492
c.p.c. ove lo stesso non abbia ptecedentemente eletto domicilio

Notificare 1l provvedimento di fissazione dellndienza, via pec, a tutti I creditoti e al

debitore costituito,

Determinare la somma distribuibile ai creditoti, previo accantonamento di ua importo tale da
garantire il sostenimento delle spese a catico della procedura ancora da sostenere, nonché le
somme che spetterebbeto ai creditod indicati nell’art. 510, II co. II parte; a tale riguardo &
fatto _obbligo al delegato contabile, di sollecitare, mediante email otdinaria,

P'acquisizione delle somme relative alla cancellazione dei gravami da parte del notaio

delegato alla vendita ove questo non risulti dai dati contabili, relazionando al GE in

caso di colpevole ritardo.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Verificare la qualith del servizio offerto e le condizioni applicate dallistituto di credito
depositatio delle somme della procedura, con particolare attenzione ai tassi di interesse

riconosciut sul libretto bancario;

Inviare via e-mail il file della bozza di programma di graduazione e ripatto, per la verifica dei
conteggi, a tutti { cteditorl intervenud, lei cui osservazioni devono pervenite non oltre il termine
che verrd stabilito dall’Espetto Contabile designato. Ai creditori che percepiranno somme in
sede di distribuzione andtd inviato, anche, P'apposito modulo (Allegato H) in cui dovranno
essere indicate tutte le cootdinate bancarie del creditote per I'esecuzione dei bonifict delle

somme spettantl.

Invitate i creditori che petcepiranno somme in base al piano di riparto, alla restituzione, in
udienza, di detto modulo (Allegato H) compilato, secondo le modalita ed i tempi previsti dal
modulo stesso, con Pavvertenza che il mancato rispetto di tali formalitd comportera il ritardo
nel pagamento delle somme spettanti a TUTTI i creditori precisando che il Conto Cortente su

cui dovranno essere bonificate le somme dovri essere intestato esclustvamente al creditore.

Il modulo sara sottosctitto petsonalmente dalle parti con Pautentica di firma da parte

dell’Avvocato.

Depositare piano di graduazione e riparto entro il tetrmine di giorni 15 antecedenti la data

dell’udienza di approvazione, unitamente alle contabili di tutti i pagamenti eseguiti nel corso
della procedura e a copia dell’estratto conto bancario, determinando altresi, ove concretamente

[ . . R ] . . . . . o
possibile, i criteri di assegnazione di ogni residuo importo. '

In sede di udienza redigere il verbale di approvazione del progetto di distribuzione e depositario

telematicamente entro 3 giorni dall’'udienza

Se non sorgono contestazioni tendere esecutivo il progetto di distribuzione, provvedere
alPemissione dei bonifici e alla chiusura del conto intestato alla procedura e depositare in
Cancelleria, unitamente alle contabili {con le relative fatture e quietanze) di tutt i pagamenti
eseguiti nel corso della procedura, gli originali dei pagamenti eseguiti con le relative quietanze

bollate e/ o fatture e estratto conto con evidenza dell’estinzione.
In caso di tiparto finale dichiarare a verbale esaurita la procedura esecutiva.

Nel caso in cui sotgano controversie ex art 512 c.p.c. rimettere gli atti al G.E. fissando Pudienza

ex att. 512 c.p.c. davanti al G.E. secondo il calendario che verra fornito dal’Ufficio.

Tutte le sopra esposte indicazioni potranno essere derogate da specifici provvedimenti
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Considerata la presenza di creditore/i fondiari/o;
dispone

che il creditore fondiario precisi il propto credito - comprensivo dell’acconto di cul ifra, se ed in
quanto cotrisposto - direttamente al contabile nominato come sopra, cui comunicheta

1. la presente ordinanza di vendita,
2. PIBAN del conto nel quale intenda sia versato il saldo del prezzo e
3. il conto di appoggio, nel quale I'aggiudicatario dovra versare il residuo;

che dette comunicazioni avvengano mediante posta elettronica certificata ovvero a mezzo fax al
recapito del contabile, entro novanta giorni da oggi.

La precisazione del credito non esime da successiva ptecisazione finale in sede di riparto finale.
II. GTUDICE

1} liquida al contabile sin da ora acconto di Buro 500,00, a carico del creditore fondiario, che
potri insetitlo nella nota di cui al punto precedente e da corrispondersi a vendita effettuata;

3) otdina all’aggiudicatario di versate P'acconto sul conto corrente della procedura, di cui
sopra; il saldo sard invece versato direttamente sul conto indicato dal contabile,
eventualmente in parte a pagamento diretto ed in parte sul libretto della procedura.

4) Dispone che il contabile acquisisca quietanza (Mod. H) dal creditote fondiario che
depositera unitamente alla contabile di bonifico alla conclusione della procedura.

Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di tito e al creditore procedente di effettuare la
notificazione ai sensi dell’ultimo comma dell’articolo 569 c.p.c., nel caso di mancata compatizione
di soggetti ai sensi dell’atticolo 498 c.p.c., entro sessanta giorni da oggi, al seguente cteditote
iscritto: BCC CREDITO COPERATIVO RAVENNATE, FORLIVESE E IMOLESE SOC.
COOP.

Nel caso di créditori con domicilio eletto presso difensore (domicilio ipotecario o analogo) si
autotizza la notificazione con doppio invio di fax, in due date diverse.

Il Giudice delPEsecuzione

Deott.ssa Mariagrazia Belardinelli
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