TRIBUNALE DI LECCE
Sezione Commerciale

Lifficio Contenzicso

n.2637/2016 R.G.C.
IL GIUDICE ISTRUTTORE
Dott. Pietro Errede

ha pronunciato la seguente

ORDINANZA
NEL

GIUDIZIO DI DIVISIONE IMMOBILIARE
N. 2637/2016 R.G.C.

letti gli atti del giudizio di divisione n. 2637/2016 R.G.C.;
sentite le parti ¢ sciolta la riserva (verbale di udienza del
13.11.2020):

applicati gli artt. 339 - 369 - 591 bis c.p.c.. 179 rer disp. att.
¢c.p.c.:

ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati con
modalita telematica ed cventuale gara telematica asincrona e, in
particolare, che il versamento della cauzione, la presentazione
delle offerte ¢ lo svolgimento della gara tra gli offerenti siano
effettuati con modalita telematiche ¢, in ogni caso, nel rispelto
della normativa regolamentare di cui ali’art. 161-ter disp. att.
¢.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio
2015, n, 32:

LOTTO UNICO:

Piena proprictd per la gquota &1 100071000 di villino, con

dependance ed altri corpi di fabbrica. sito in Lecce, alla Via
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guido Cavalcanti un. 46. prEes verrea cdentificato ne! Catasto
Fabbricati de! Comune di Lovve gl fee 1370 pe. 174, categoria
Ai3, classe 4. consistenza & -y superiioie catastale totale 133

Py

mq, rendita € 557,77, pianc 7.

N

PREZ70 BASE CAU

CTONE

H
H
SN

€ 110.000.00 €

€11.000.00

¥

L offerta minima ai sensi deii sre, 571 epc & part ad € £2.500.00.

Cauzione 10% del nprezzo ofiercn,

I.- DISPONE la vendita dei o

ipendio sgyetto del giudizio in
epigrafe nelle forme di ritoe. delegande avv, Adele Lagna, con

studio in Lecce, alla Via Nuile D'amato o 4. cell 32874427677,

glice.it.che dovra

fax. n. 0832/315803. mail- avvadelelagn:

procedere alla vendita senzs fneanto esclusivamente in via

telematica in modalita asigrroaa. con zzsurimento dell’intero
incarico nel termine massima 61 24 mesti dalla comunicazione
della delega (eventuali prorogsne polranno concedersi solo in casi

sruamente motivata).

particolari ¢ dietro istanza co:
L'efficacia del presente ordise di vendita ¢ comunque
sottoposta alla condizione de¥i’avvenpis anotifica a cura del
ereditore diligente o del Delegato dell'avviso ai sensi dell'art,
498 c.p.c. 11 Delegato ne dovrd curare la verifica prima
dell'inizio delle operazioni df vendita.

IE.- Pone a carico deli’attore o.in caso ¢i inerzia di questi. di
altra parte che intenda assumsrsone onere. il versamento in
favore del professionista delegato delia somma di € 300 per
ciascun lotto da porre in vepdita in tempo utile per sostenere i

costi per la pubblicazione sul Portale detle VYendite Pubbliche, da
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effcttuarsi, a cura del professionista delegato, 60 giorni prima
della data fissata per 'esperimento di vendita. avvisando sin
d'ora le parti che. in caso di mancata effettuazione della
pubblicitéa sul Portale delle Vendite Pubbliche nel predetto
termine (giorni 60 prima della data fissata per ["esperimento di
vendita). per causa alle stesse imputabili, per aver omesso di
versare il suddetto importe nel fermine di 435 piorni dalla
comunicazione della  presente  ordinanza, il  professionista
delegato rimettera comunque gli atti al Giudice, affinché, fissata
I"udienza di comparizione delle parti, dichiari. ai sensi e per gli
effetti deli’art. 307 c.p.c., I"estinzione del giudizio.

Ha.- DETERMINA in € 2.000.00 il fondo-spese che 1'attore deve
versare, mediante bonifico diretto sul conto corrente di cui al
successivo punto 7.a) o mediante assegno circolare intestato alla
procedura, nel termine di 45 giorni dalla comunicazione della
presente ordinanza. s¢ pronunciata fuori udienza. ovvero dalla
data di comunicazionce al solo Professionista, se resa in udienza,
dandone in ogni caso comunicazione alla Cancelleria: nel caso di
esaurimento del sopra determinato fondo spese, il professionista
delegato, entro 15 giorni, provvedera a relazionare detta
circostanza al Giudice, depositando analitico ¢ dettagliato report
circa le spesce sostenute, onde consentire al Giudice di adottare i
necessari provvedimenti per la continuazione della vendita. In
caso di omesso versamento dell'acconto, il Delegato ne fara
tempestiva segnalazione al Giudice con apposita istanza si da
valutare la sussistenza del concreto interesse alla prosecuzione
del giudizio.

I1 delegato ¢ fin d'ora autorizzato ad wutilizzare per gli
adempimenti relativi alla vendita l¢ somme esistenti sul cfec
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bancario intestato al giudiy - = versate » o salziasi titolo.

&

ITb. Qualora 1Taltore sia s:2.0 ammerso

al patrocinieo a spese

dello Stato, i costi per fa pustiicaziors vl Portale delle Vendite

Pubbliche saranno prenotas: « debite. wentre saranno poste a

carico dell’Erarie per antic.navone s¢ per 1l gestore della

vendita telematica ¢ lc spese ¢ pubblicivg,

Si precisa che il professionisin gon dovra emetiere

o a d
el

alcuna fattura per 1 servizi 2! ¢caso in culi

dati auiore sia nel caso in cui

attinga al fondo spese verssio
Mattore sia stato ammesso ¢! vatrocinic o spese dello Stato. Le

fatture saranno emesse da ¢kt provveds =i servizi pubblicitari ed

intestate a nome dell s anche osel case di ammissione

o
-
—
o~
ot

dell’attore al pairecinio a spose dejie Sqato. Il Giudice con

successivo provvedimento pr d¢i voits in velta la spesa a

carico dell " Frario.

Tutte le spese del giudiziv arenotete o« debito o anticipate
dall’erario godono dei regine Jelia prededucibitita; nel caso di
chiusura anticipata del giudizic per rinuncia. estinzione. ecc.

saotate a debito  ed

prima della vendita, tutte ¢ spese

anticipate dall'Erario dovranso essere corrisposte all Erario

dall7attore, pena ia rivalsa rel vonfronu delle stesso da parte

dello Stato ai sensi dell’art. 134 n, 2 DPR 135/2002.

-~

HI.- DISPONE che le operazion: relative alia vendita si svolgano

&

secondo le modalitd precisate come di s b, nel rispetto del

termine di novanta giorni di cui ali’arf. 569 co. 3, primo
periodo, per la presentaziene delle offerte d’acquisto,
decorrenti dalla pubblicaziens dell’avviso di vendita sul

portale delle vendite pubblizhe, che suvd richiesta entro 60

4

giorni dalla comunicazione deli’ordinanzs di delega,
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1. Avviso di vendita

Lesame delle offerte ¢ eventuale gara tra gli offerenti avra
luogo telematicamente inunanzi al professionista delegato, il
quale dara corso alle operazioni di vendita tramite il gestore
della vendita telematica (d'ora innanzi, semplicemente
“Gestore” o “Gestore designato™), come indicato al successivo
punto 4.a;

la data di inizio della vendita telematica sara individuata nel
Segiornolavorativo (esclusi:  sabati, domeniche. festivi)
successivo a  guello di scadenza della presentazione
dell’offerta; si procedera all’apertura ¢ all’esame delle
offerte. nonché alle operazioni di  gara con modalita
telematiche e tempistiche indicate nelia presente ordinanza;
per P'identificazione e la descrizione del bene si fard espresso
riferimento alla stima dell’Esperto in atti.

In particotare, dovrda essere: 1) indicata la destinazione
urbanistica del terreno. risultanie dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del Testo Unico di
cui al D,P.R. 6 giugno 2001, n. 380, che dovra avere validita
fino alla data della vendita, e guindi dovra essere aggiornato
dal professionista delegato, tenuto conto che esso conserva
validita per un anno dalla data di rifascio, nonché indicate le
notizie di cui all art. 46 del citato Testo Unico e di cui
all’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive
modificazioni; in caso di insufficienza di 1ali notizie, che
determinino la nullita di cui all’art. 46, comma 1, del citato
Testo Unico, ovvero di cui all’art. 40, comma 2, della citata
Legge 28 febbraio 19835, n. 47, ne va fatta menzione

nell’avviso: 2) precisato che per gli immobili realizzati in

I} Giudice
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violazione della atmiatie o urbanistico-edilizia,

Paggiudicatario potra ric - TG one ot sentito. alla disciplina

di cui all art. 49 Legsv 78 fehw

P985, n. 47. come

integrato ¢ modificeio gpil oo 46 c2f DPR. 6 giugno 2001,

n. 380, purché presenti ¢ v sada di co essione 0 permesso in

sanatoria. eniro 120 piore:

posfica del deereto  di
trasferimento: 33 precisate ohe fa venciia avviene nello stato

di fatto ¢ di diritio in cu;j ¢ 7en1ostoirevano {anche in relazione

al Testo Unico di cui al SR 6 giipno 2001, n. 380). con

tutte le eventvali pertiner o, ace

ragiont ed azioni,

-
o)
.
-
e
i)
o)
,
el
‘

SErvitd attive e passive zione che la vendita

¢ fatta a corpo ¢ non a m ¢ che eventuali differenze di
misura non  potrannce dars fuogo  ad  alcun  risarcimento,

indennita o riduzione del precizato che la vendita

forzata non & soggetta alis verme conce

garanzia per

vizi o mancanza di qualita ¢ ¢he won poird essere revocata per

alcun motivo: che, conseguiniemente, esistenza di eventuali
vizi, mancanza di gualitd = difformitd della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere. ivi compresi. ad esempio, quelli
urbanistici. ovvero quelli Jerivanti dalis evenluale necessita
di adeguamento di impianii alle normative vigenti, spese
condominiali dell’anno in cerso o dell anno precedente non
pagate dal debitore. vizi per gualsiasi motive non considerati,
anche se occulti ¢ comungus non evidenziati in perizia, non
potranno dar Juogo ad afcun risarcimento. indennita o
riduzione del prezzo. essendasi di cid tenute conto nella
valutazione dei beni posii in vendita: 5) evidenziato che

izioni ipotecarie e da

[

'tmmebile viene venduto iib

trascrizioni di pignoramenti = sequestri di competenza del

11 Giudice
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€
S’

f)

giudizio e che sole questi saranno cancellati a spese ¢ cura

della giudizio medesimo. Le  altre formalitda (a titolo

esemplificativo: fondo patrimoniale, assepnazione della casa

coniupale, domanda siudiziale) siano o meno opponibili, non

verranno cancellate dal Giudice, ma  resteranng a  Carico

dell’asgiudicatario: 6) ai sensi e per gli effetti del D.M.

22.1.2008. n. 37 ¢ del D. Lgs. n. 192 del 2005,
ITaggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuli
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti, dispensera
esplicitamente il giudizio dal produrre sia la certificazione
relativa alla conformitd degli stessi alle norme sulla sicurczza
che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze;
7y gli oneri fiscali derivanti dalls vendita saranno a carico
dell’aggiudicatario:

il prezzo-base sara gquello indicato conclusivamente nella
perizia di stima (salva diversa determinazione preventiva del
Giudice, assunta in csito alle osservazioni delle parti o alla
scelta tra stime alternative proposte dall"Esperto);
Pammontare deli offerta minima ammessa al sensi dell’art,
571 co. 2 c.p.c. {somma inferiore al prezzo-basc di non aoltre
un quartoy dovra essere specificamente indicato:

sard specificato ¢he DPoiferta pud essere formulata, esclusi
tutii t sogpetti per legege non ammesst alla vendita, solamente
in via telematica tramite il modulo web “Offerta telematica”
del Ministero della Giustizia a cui ¢ possibile accedere dalla
scheda del lotto in vendita presente sul portale del Gestore

designato;

Il Giudice
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g)

h)

siindicherd il conte cor ~ o Bane, Soodes gestore sul quale

effettuare i wves ont Cile ou T, de cul coordinate
sono: IBAN T J0as2 ATV BANCA SELLA

- filiale di Treviso. ince

EIVVD 28 TINANCE s.v... con
unica cauvsale “ASTAY cormra witers-o specificazioni di dati
identificativi  dej giud e s 1) sostore.  at o fint della
tracciabitita dei Tlussi fives ~igri. twoute giiapertura di oun
conto dedicato sui qguale “woranpe £s.ovre cffettuate solo ed
esclusivamente ie operaziand relative al
versamento/restitucions dobe cauzion!

st informera dell esclugior o seivilita di rateizzazione

del prezzo.

2. Pubblicita

Della vendita dovra essere

seg

Poe

o

bbiicy netizia mediante i

uenti adempimenti s curg <o 2t ovendita

Pubblicazione nel itermire &5 60 oinon gia sopra indicato

dell’avviso di vendita sul Poriale dei's Vendite Pubbliche del

3

philica denominata

Ministero della Giustizia ir unarey o

“portale delle vendite i sensi dellart. 490,
comma 1 ¢ 631 - bis ¢.p.c

Inserimento nel termine odi 45 g1 cui all’art. 490,

comma 2, c¢.p.c. dell'ordinunza di vendita. anitamente alla
perizia di stima ed all avvizg di veundity, su rete Internet,
allVindirizzo www.,oxanet.r¢ monché ati ndirizzo del gestore
designato per la vendita:

Pubblicarzione, per eI, deil avviso di vendita

sull’edizione di “Tuttomercaio” (periodics allegato al “Nuovo
Quotidiano di Puglia™) per ' procedure con pumero di ruolo

dispari ovvero di “La Guazzetia dei Viozzogiorno™ per le

I Giudice
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procedure con numero di ruolo pari. oltre all’eventuale sitfo
web correlato, alle condizioni ¢ negli spazi riservati al
Tribunale di  Lecce. nell’ultima data di  pubblicazione
disponibile, c¢he sia di almeno 45 giorni anteriore alla
vendita, ai sensi dell’art. 490 ultimo comma ¢.p.c.:

o Pubblicazione deliavviso di vendita s “Vendite
Giudiziarie”, Edire s.r.1, Lecce;

o Pubblicazione dell’ordinanza di  vendita, unitamente al
presente decrete nonche alla perizia di stima ed all’avviso di
vendita su Asteannunci.it

11 testo della inserzione sul giornale ¢ su Internet dovréd

contenere, in particoiare, la ubicazione ¢ tipologia del bene, la

superficie in mgq.. prezzo basce, importo del rilancio minimo,
giorno ¢ ora dell’asta, con indicazione del Custode ¢ del numero

di ruolo del giudizio: sard’ omesso il nominativo del debitore,

L’inserimento dei dati suindicati, da parte del Professionista

Delegato, dovra vrispettare fe disposizioni contenute nella

Circolare del Garante per la protezione dei dati personali del

7.2.20688, pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 47 del

25.2.2008.

11 Soggetto incarvicaio dard corso alla pubblicita della vendita

nei sensi sopra indicati sole previo pagamento dell’importe

dovuto; il Professionisia delegato segnalerd al GY Peventuale
inadempimento dell'attore c¢he impedisce ['ulteriore corso
della vendita.

3. Offerte di aegquisto

Le offerte di acquisto potranpo essere formulate esclusivamente

in via telematica, tramite il modulo wed “Offerta Telematica” del

Ministero della Giustizia a cui é possibile accedere dalla scheda

Il Giudice
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del Jotto in vending presont poris.

et
"
5
-
-
S
s
~
o
P
wal
=
—
-
”
s
fesd

SUCCESSIvo punta 4.4,

L'offerta, comprensi Vioode o i, dovra essere

depositata eniro le are 12 isvorative (esclusi:

sabati, domeniche o

guello  fissato

nell’avviso di vendita tete .-

neiol re Mapertura

deila vendita telematica & &0 i per L ziotnoe di oveperdi 30

N

novembre, 'offerta dovra preseniarsi o znire e ore 12,00 di

venerdi 23 novembre), inviardo o atl’s

<O del Ministero

della Giustizia o

e

L>offerta si intende depositaly sed momen s n cui viene gencrata

peod

la ricevuta complets di avvers s du purte del gestore dij

posta elettronica covtificnta <! »inistere o Gilustizia.

Liofferta. a pena di inamm <o bilia, « THYA ggsEre sottoscritta
digitalmente, ovverosia utl - vondo vrosertificato di firma
digitale in corso di validitd Ussciato ip on Grganismo incluse

nell’elenco pubblico dei ceriivootar: a. o ati. ¢ trasmessa a

mezzo di casella di posta cletiror,ca cortl at sensi dell art.

%

12, comma 35 del DM n.

In alternativa ¢ possibile coierta ed 1 documentd

allegati a mezzo di case n certificata per la

P20 wamme 4 e dell art, 13

vendita telematica ai sensi do i°
del D.M. n. 32/2013. con la oreoisazione che. in tal caso. il
gestore del servizio di posts eistwronice certificata attesta nel

messageio o 1n un suo allegein =i aver rrovveduto al rilascio

& &

delle  credenzialt  di  acceswn  previs dentificazione del
richiedente ovvero di colui ¢he Sovrehbe wpdtoscerivere offerta

(questa modalitd di trasmissicne dell’offerin sard concretamente

operativa una volta che sararns cseguite s cura del Ministero

I Giudice
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della Giustizia te formalitd di cui all art, 13, comma 4 del D.M.
n. 32/20153.

L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo 1 casi previsti dall’art.
571 ¢o0.3 ¢.p.c.. e dovrd riportare i dau identificativi previsti
dall’art. 12 del D.M. 32/2015:

-« cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o

- qualora il soggetto offerente risieda tfuori dal territorio dello
Stato o non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita
dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal
paese di residenza o analogo codice identificativo come
previsto dallart. 12 co. 2 DM, 26.2.2015;

- per escludere il bene dalla comunione legale & necessario che
il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione
prevista dall art, 179 c.c.;

- se "offerente ¢ minorenne, Jofferta dovrd essere sottoscritta
o, in altermativa. trasmessa tramite PEC per la vendita
telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del
giudice tutelare:

- se l'offerente ¢ wun interdetto, inabilitato o un soggetio
sottoposto ad amministrazione di sostegno. 'offerta dovra
essere sottosceritta, saivo ¢he venga trasmessa tramite PEC per
la vendita telematica. dal tutore o dali’amministratore di
sostegno, previa auiorizzazione del piudice tutelare:

- se lTofferenie agisce guale legale rappresentante di altro
soggetto {persona giuridica)., deve allegare certificato del
registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i
poteri oppure la procura o ia delibera che giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma

1T Giudice
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2onars A R &

solo da un avvor;

Lrofferta dovra nostonnys:

- l.\uffici'\? ’;i: T g\;lz\jE,:s.;
- {lanne g il y e !

- il numero

-y
5
P
o
et
{
a2
%

[

i
-,
et
M

52 - [ T S A S R Pt
- Plindicazions dof rute- o della

- da data delie cperazics’ [ vendiooo
= il prezzo offerio novie L deresin: mer 4l versamento del

saldo del prozze fin ¢ v sase son o ocestore aib 120 glorni

1] 3 9y 1
dail’aggiudicazion

S

- Pimporte versate p tite

3

- la data, Pora ¢ i} nuwwsoo 4 P 5 TRN del baenifico

effettuato per i1 wvers. oot del’s canzione, che dovia

- i codice TBAN del oy 0 wul o gusic o o=ista addebitata la

o

™ somma ngpatio

‘:. 5‘““ sy M > .. s ki . LR M . . N JUR— . M A4
N = Plindirizzo ¢elle caseii - ¢ posts slsrironica certificata o

k)
i N
§ della caselie ¢

Y
\\ telemetica uiid

ZZaig PO TaImIe i T

le comunicarioni previni.

ove ricevere leo

- Teventuale recapito d&i
comunicazioni nrevisie.

All’offerta dovranno essere wiis

@ sens dt inammissibilita:

- copia del documenty 47 ¢ wopte del codice fiscale
detliofferente;

cate tramite bonifico

- dOCU!’le!li&)’,i(}ﬂC attestavts i yvers

bancario della  cauzionce copia delln

contabile delloperaziorei. da cul risaiei i1 codice IRAN del

conte corrente sul guuois @ gvals ¢hitata le somma

H Giudice
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oggetto di bonifico:

~ la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni. copia del documentoe d'identitd ¢ copia del
codice fiscale del coniuge {salvo la facoltd del deposito
successivo, all esito deli’aggiudicazione ¢ del versamento
del prezzo):

- se il sogegetto offerente ¢ minorenne, copia del documento
dlidentita ¢ copia del codice fiscale dell’offerente ¢ di chi
sotioscrive {"offerta. nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare:

- se il soggetto offerente & un interdetto, inabilitato o
amministrato di sostegno. copia del documento d'identita ¢
copia del codice fiscale dell’offerente e di chi softoscrive
Pofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione
del Giudice Tuielare:

- se il soggetto offcerente ¢ una societda o persona giuridica,
copia del documento da cul risultino i poteri ovvero la
procura o {"atto di nomina che giustifichi 1 poteri;

- s¢ offerta & formulata da pid persone, copia per immagine
della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata
autenticata in favore del soggetio titolare della casella di
posta elelttronica ceriificata per la vendita telematica
oppure del soggetic che sottoscrive [Tofferta, laddove

3

questa venga trasmessa a  mezzo  di ocasclla di posta
cletironica certificala,
Llofferente, prima di effettuare "offerta d’acquisto telematica,
deve versare, a titolo di eauwzionc. unag somma pari (o comunque

non inferiore) al dieci per cento (10%) del prezzo offerto,

I Giudice
Dotl, Pietro Errede



Yo

14

esclusivamoenty 22w crlonenta sarvente

del pestore.

Ferme res crtazione

o

deil’offerta.

sgmme

versate a tifols ot vooamien de ore 12,00

del giornn

plopie Coovin o oper ia vendita

telematicn: ovuaiory i P pmeese nen riscontrd

"acceredito effestiva intestato

al  Gestore  nel  termine IO S - S N A% 4 Sara

ipammissibile.

L offerente 4 vooo0 el o belle dovute per

legge (attuaimeoniz icrematica, salvo

che sia esentsivo ut

pagato tramite curis di erev - ¢ owosl o cangario, sepuendo le
istruzioni indieate wsel “poococols wioeoo cor lnm presentazione

dell’offerta

cglustizia.it,

Lo

accedendo aila sevione “nay

In caso di msrcatz aygi srienc b cesiove € sin dlora

autorizzato =& wrovvedere woi otk 2reeo tempoe  possibile a

o aggiudicatario a

o g

restituire 'imperio vorsate

bonifico sul conto

titolo di cauvzione. osclusivr oo o
corrente da cul proviene 2 sowmme coecouiista {al netto degli
eventuali onevi bancariy.

L7importo bonificaio dail oo woie {0 vra sclematica risultato

aggiudicatlario sura et gosiore suloofc intestaro al

cn live cingue glorni dalla

giudizio aperte dal
comunicazione dell'IBAN ¢ ='> coric corrente da parte del
delegato.

4. Modalita della vendita te
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a) Il Gestore designato per la vendita telematica ¢ la societa
GRUPPO EDICOM RETE DI IMPRESE.

by Il portale sul quale avra tuogoe la vendita telematica ¢ quello
dichiarato dal Gestore e indicato nell’appesito elenco dei
Gestori delle vendite telematiche individuati dall>’Ufficio
Esecuzioni Immeobiliari, c¢he ¢ pubblicate sul sito del

Tribunale, ossia www. garavirtuale.it; il sito di detto portale

sara comunque specificato nell’avviso di vendita redatto a cura
del Delegato.

¢} Il referente del giudizie, incaricato delle operazioni di
vendita, & il Professionista delegato.

5. Esame delle offerte

Liesame delle offerte ¢ lo svolgimento dell’eventuale gara sara
effettuato tramite il portale di cui al precedente punto 4.b). Le
buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal
Professionista delegaio solo nella data ¢ nell’ora indicati
nell’avviso di vendila.

La partecipazione degli offerenti  all’udienza di  vendita

telematica, cul _pon_ polranno avere accesso altri interessati, a

gualunque titole, diversi davli stessi offerenti ammessi, avra

luogo tramite Maves riservata del portale del Gestore designateo
accedendo alla stessa con le credenziali personali ¢ in base alle
istruzioni vicevete almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata
o sulla casella di posta cletironica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmetiere Mofferta.

Nel giorno prefissato il Professionista delegato:

- verificherd la validita ¢ la tempestiviia delle offerte;

- verifichera Melfettivo aceredito dell’importo comprensivo della

I} Giudice
Dott. Pietro Errede
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precisa che. nel caso di mancata connessione da parte dell’unico
offerente, 1’aggiudicazione potrd comunque esserc disposta in
suo favore.

¢) In caso di pit offerte valide. si procedera a gara telematica
sulla base dell’offerta pid aita e il bene verrd definitivamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pit alto conforme a
quanto in proposito previsto nell’avviso di vendita. Non sono
ammesse offerte in aumento presentate con importi decimali. Se,
invece, gli offerenti pon diano luogo alla gara mediante
formulazione di offerte in sumento, il Delegato aggiudichera
tenendo conto, nell’ordine: deli"offerta originaria pit alta, di
quella assistita da cauzione pid elevata. di quella che prevede
tempi pit brevi ¢ forme di pagamento pit convenienti per la
procedura ¢, in ultima analisi. dell’offerta prescntata per prima.
d) Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell’art. $73
co. 1 c.p.c., il Delegato. in caso di presentazione dellistanza di
assegnazione ai scnsi deglt arte. 588-389 ¢.p.¢c., ne renderd edotti
gli offerenti.

e} Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo-base in
misura non superiore ad un guarto ¢ non vi sonc altre offerte
(c.d. prezzo minimo), il Professionista Delegato, ex art. 591 his,

-

3) ¢.p.c.. provvedera a deliberare anche sull’offerta

to¥

Co. N

al c.d. prezzo minimo, non aggiudicando solo nel caso in cui in
base alle circostanze di fatto specifiche ¢ concrete vi sia la seria
possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita o qualora sia stata presentata istanza di asscgnazione,
provvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel
secondo a deliberare sull'istanza di assegnazione ex artt. 390 ¢

591 co. 3 c.p.ec. (v. art. 391-bis co. 3. n. 7). Il Delegato si

¢

Il Gindice
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di cauzione, con le ultericri conseguenze di cui all’art.587 c¢.p.c.
Il delegato procederd ad un nuovo esperimento di vendita alle
stesso prezzo base del precedente.

h) Laddove la prima vendita vada deserta, il Delegato procedera
con le medesime modalitd ai suecessivi tentativi di vendita
(esclusivamente senza incanto). senza necessita di ulteriore
autorizzazione, ad un prezzo-base ribassato per il secondo, terzo
e quarto tentativo di 1/4 rispetto alla precedente vendita deserta,
i) In  caso di aggiudicazione. il Delegato 1irasmetiera
telematicamente alla Cancelleria entro il piorne lavorativoe
successivo, escluso il sabato, Tavviso di vendiia ¢ il verbale di
vendita (allegandovi il repori prodotto ¢ inviato tramite pec dal
gestore).

1) Dopo 'inutile esperimento di pid tentativi di vendita senza
incanto, tendenzialmente entro il limite di guattro, il Delegato ne
fara relazionce al Giudice, evidenziando gli eventuall motivi che
abbiano negativamenic condizionato 1 tentativi effettuati e
richiedendo gli opportuni provvedimenti per 1“ulteriore corso
delle operazioni delegate.

m) Con Distanza di cui al punio che precede o all'esito di
ulteriori tentativi di vendita infruttuosi, il Delegato segnalera
altresi al GI, ai sensi dell"art. 164 bis disp. att. ¢.p.c., sec,
sulla base di una valutazione in concreto delle circostanze, sia a
suo avviso divenulo impoessibile conseguire un ragionevole
soddisfacimento delie pretese dei creditori, avuto riguardo in
particelare al rappovio tra il presumibile valore di realizzo e i
costi sostenuil ¢ da sostenersi per le vendiie,

n) Per quanto non specificamente disposto dalla presente delega

relativamente alle operazioni di vendiva, il Delegato fard

11 Giudice
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assistenza della Forza pubblica:

3) comunic

hi ail comproprictart ¢ agli occupanti dell’immobiie la
data della vendita. se gida fissara, ovvero la data dell’udienza in
cui sara pronunciata ['ordinanza di vendita specificando agli
occupanti che dovranno essere presenti in loco per conscntire le
preannunciate visite al bene;

e senza aggravio di spese. tuttl gli interessati all’acguisto ad

esaminare [Timmobile o git immobili oggetio del giudizio

esclusivamente quande !a richiesta € stata effettuata tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche o altro mezzo cquipollente
organizzi le wvisite in orari differenziati adottando o1l gli
accorgimenti neccssari perché ciascuno interessato non venga
contattato o identificato dagli altri: fornisca, a richicsia, coapia
della ordinanza di vendite e della perizia, fornendo altresi ogni
altro piu utile chiarimenio e ragguaglio in ordine alic modalita
della vendita, alle caratteristiche ¢ consistenza de! bene: precisi,
se richiesto, gli eventuali oneri condominiali dei guali [Taggiudi-
catario potrehbe essere chiamato a rispondere solidamente con i
comproprictar: in forza deil’art, 63, co. 2% disp. ait. c.c. (il
nome ed il recapito del delegaio saranno inseriti sul Portale delle

Vendite Pubbliche):

) formuli apposita istanza di anticipazione o rimborso delle

spese vive necessarie all esecuzione dell’incsrico, che saranno

poste a carico dell atiore;

6) presenti un rendiconte semesirale ¢ uno finale, con la
relazione sull attivitd svolia, ferma resrando la tiguidazione del
compenso da parte del Giudice. salvi eventuali acconti su

richiesta.

1l Giudice
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richiederd all’aggiudicavariv. oltre al pagamento deil prezzo di
aggiudicazione. esclusivamente il compenso a suo carico gia
liquidato dal GI ¢ gli aliri oneri economici di nmatura tributaria
prevedibili a suo carico. evitando di chiedere somme percentuali
rispetto al prezzo di ageiudicazione);

¢) predisponga la minuta del provvedimente di liguidazione del

saldo dell’onorario spettanie all’Esperto stimatore {(unitamente al

relative mandato di pagamento) o della somma da quest ultimo
dovuta in restituzione rispetto a quanto gia liguidato in acconto,
at sensi dell art. 161, co. 3. disp. att. ¢.p.c. {tenendo conto che
all’Esperto ¢ gia stata liguidata, ox art. [3 DM 30.5.2002, una
somma in acconto pari al 50% del prezzo di stima determinato
dallo stesso Esperta. calcolando UDonorarie, rispeito aila nuova
liquidazione solo per Tattivitd di stima ex art. 13 cit. {essendo
state le altre voci gia definitivamente liguidate), suila base del
prezzo ricavate dalia vendita, secondo la tariffe minima. media o

3
3

massima a seconda di  quella applicata  c¢ol  precedente
provvedimento di liguidazione al 50%):
d) depositi, immediatamente prima della formazione del progetto

di divisione, Vistanza di liguidazione del comnenso o carico del

giudizio (con la decumentazione necessaria allegaia), completa

deli’attestazione di cowmformitd alle linee-guida adottate da

guesto Ufficio; {"istanza cvidenziera gli oneri a cearvico del
giudizio, le somme spettanti & titolo di compenso pey Tawivita di
Professionista delegato, ic spese soggette ad IVA ¢ quelle non
soggette, gli acconti ricevuii ¢ guanto richiesto a titolo di
rimborso per le anticipazioni fatte (il pagamenio dei compensi al

Delegato verrd eseguito sole una volia reso esceutivo il progetto

di divisione);

11 Giudice
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LA

provvederd a darc esccuzione al progeito eod alla chiusura del

conto corrente intestaro al giudizio: il progetio di divisione verra

dalla Cancelleria sotioposio all atitenzione del GI solo una volia

decorsi 20 giorni dalia comunicazione di capcelieria del piano

approvato. con attestazione che non & stata presentata alcuna

opposizione al piano:

i) data esecuzione al progeito di divisione, redigerd il rapporto
riepilogativo finale:

3) ove ali’udienza dinanzi al Professionista. ¢ _solo in questa

vengano presentate osservazioni al progetio ¢ ne sia

ritenuta 1Topportunitd, il Professionista apporti le modifiche
necessarie ¢ proceda ad una nuova convocazione per laudizione;
nel caso di ritenuia invariabilitd dei progetto. nonostante le
osservazioni. o di porsistente dissenso di talune delic parti dopo
le modifiche apportate, frasmetta il progetto con ie asservazioni

al GlI per fe sue¢ determinazioni: resta fe

¢ ¢he compete
all’Ufficio del Giudics, laddove ritenga di apportare variazioni
al progefto, provvedere agli adempimenti per le sua approvazione

¢, qualora non g

st

Ii siano pervenute le nowe di credito e delle

competenze dalle parti, operare le Higuidazioni d’ufficio at fini

del riparto; qualora al Professionista non pervengano le note di
credito ¢ delle competenze dalle parti nel termine suindicato,

egli vi provvedera &

s

uificio, ai fini della distribuzione: in ogni
caso, per il successivo svineolo delle guote, il Delegato seguira
le disposizioni di cus al precedente punto i),

VI.- In ogni caso. if Professionisia Delegato terrd un corrctio e
tempestivoe rapporto  di celiaborazione e informazione con
PPUfficio del Gl in particolare redigendo  esclusivamente

sull’appesito modeile ministeriale disponivile e depositando, ai

H Giudice
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