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Esecuzione imhaobiliare R.a.E. 85/94

Tribunale Civileldi Potenza

Ufficio Esecuzioni immobiliari

Procedimento di esrpropriazione immobiliale in danno di

(Reg.  Gen.  Esec.n. 80/94)

a -premessa -operazioni peritali

Lo scriuente, arch. Ciuseppe Lerra dell'ordine   prof6ssionale di potenza n. 4qg, a stcho   nomi

del Comune di Tito per la ricerca ed estrcHione di drti urbanistici.

dalla Legge.



Esecuzione imhlobiliare R.a.E. 85/94

--..--.,  a fouore di  Cassa di  Rispar+io  di  Calabria e di

i.  L'intestato
Piano  1  interno  2  Ditto:  :                                                                  ,..
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E5ecuzione imhobiliare R.a.E. 85/94
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Esecuzione imriobiliare R.a.E. 85/94

:i  Sprouuisto di impianto di ascensore.

I

iuestimento di bagni

con  idropittura.    Gli

metano. Lo stcrdo di

sufficiente.    L'unita

a||uminio con persiane awo[gibili in pvq   porte int¢rne in legno tamburcTto, I

e cucina  con  picfstrelle  in  ceramica smaltcrte, pitturazione  di  pareti  e soffitti

impianti soho quelli originari, l'impianto di  riscaldc|mento a autonomo a galI

manutenzione   dell'unita    immobiliare       e   dell'ihtero   fabbricdio   appaH

soho  stcite  oggetto  di  condono  edilizio  richiesto  dal  costruttore  slg.  _I

to  ai  sensi  della

-.        ,f,                            a                       -.,.,        `7 ,.,, I
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Esecuzione i

f-criteri di stima                                                                     (

f.1. -stima comparativa                                                        t

El  noto  che  un  bene  economico  ha  diuersi  valori  a  seconda  del  valore

considerare  ed  in  rapporto  al  motiuo  di  stima.  Nel  caso  specifico,  trattan

imiiiobili,  "   ualore  si   identifica   nel   ualore  uenalb  del   bene   stesso.  Tale

economico  che  risponde  ad  un  giudizio  di  ec|uiualenza tra  il  bene  ed  una

ossia  a  valore  che  il  bene  assume  in  regime  di  libdro  mercato.  Dclto  quind

Sistema di  prezzi,  la  previsione  estimativa consiste|   nel  formulare  un  giudizi

prezzo che pus essere attribuito al bene. 5iccome per procedere ad uno sti

i|   bene   in   esame   con   uno   determinata   scala   di   ualori   ,   Ia   prevision

nell'indiuiduare il posto spettante al bene da stimdre nell'ambito di quella sI

A! fine di indicare un  ualore di  mercato o uenale,I dei  beni oggetto di esec

di  stima adottcito a quello  comparctiuo,   bascitd  sul  confronto  con  altri  i

auenti  simili  carchteristiche  intrinseche  ed  estrins?che  ed  oggetto  di  recen

caratteristica  di  ubicclzione  degli  immobili, i  pardmetri  comparctivi  sono s

dcti  di  agenzie  immobiliari  operanti  nella  citta  di  Potenza,  quindi  su tr

avuto  "buon  fine".  In  definitiva  si tratta  di  immbbili  facilmente  commerc

mercato immobiliare.                                                      ,
I

Ai fini del calcolo del ualore totale di ogni singolcl  unita immobiliare uerra

la  Superficie  utile  netta  cui  uerra  aggiunta   lq  luperficie  Non  Reside

consuetucline consoliclctcl nella prcltica immobilia+e, cld un terzo della real
I

f.2 -va[ore lotto 1

Pur trattandosi  di  cespite  carcrtterizzato  da  uha  consistente  uetusta,  (

conto  che  sid  l'edificio  sia  l'unita  immobiliare  s|ono  stati  oggetto  di  atti

inoltre   per   i   fabbricat:i     intensiui,   cui   a   riconducibile   quello   oggetto

considerare  la  presenza  di  opere  di  urbanizzazione  primaria  e  second

I.mp/c}„£/. fec77o/og/c/. efcJ ,  rna  soprattutto  di  negozi  e seruizi  in  genere,

i?      -    a         t,a                         ,-:    ,   09.7

osi  di  stima  di  beni

alore  a  un  aspetto

quantita di moneta,

un  mercato, cioe  un

di  preuisione circa  il

a occorre comparare

estimat:iva   consiste

la di ualori

zione, il procedimento

mobili  di  ualore  noto

i transazioni.  Data  la

ati desunti da banche

atiue  reali  che  hanno

abili  molto  richiesti  sul

resa in considerazione

ziale  ridotta,  come  a

estensione.

anni)    bisogna  tener

its  di  ristrutturazione,

i  stima,  a  importante

rira  (5trclde,  fogncrture,

resenti  in  gran  numero



Esecuzione iulmobiliare R.G.E. 85/94

aura:

5uperficie Utile residenziale   (abitazione)=

Superficie Non residenziale (balcone + garage) =

mq. 64.05

mq.  14,36

Si avrd pertanto:

Superficie Utile residenziale   (abitazione) =

Superficie Non residenziale (balconi ) =

mq.104,73

mq.     9,14

Considerato che la superficie ridotta a la seguente:

S.U +   S.N.R.  x 1/3  = 104,73 +  9,14 * 1/3 =   107.78  mq.
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Hualoretotaledell'immobileeilseguente

V =   mq. 1C)7 .78x €

g-concluSi®mieliepil®g®Iinale

= € ®,,®®2,00

per quanto  detto  in  precedenza  il  valore  venale a valore  di  libero  in

oggetto d'esecuzione,  a pari ad f Jfl7.gale,a.-~--T`-~~--~-~-~~ ---- ~---

(eurocentottantanovemi,anouecentotrentasei,od,riferitoa"ostcto

al momento della stima.

nlEPE[OGo

L®EE®  11----- _
Appartamento  sito  in  Potenza  in  Largo  Aurelio tsaffi  11  (ex  Via  Maz

composto  da tre vani ed accessori   di superficie ufile   mq. 64,05, vera

mq. 5.77,  e soffitta al piano settimo di mci. 5.52.

Dati catastali : foglio 48 part. 881 sub 14 cat. A/4 cldsse 6  parfita catast

Lott® 2

:,ps::::::n::,:,tom,::;I:'7(:,Z::.::bs:|rcr:n:,d::|o4::,7mc,;sCcou::osto
I

Dati ccrtastali : foglio lo particella 98 sub.4 cat. A/2 classe 4 partita cat

Auendo   risposto  ai  quesiti   posti,  il  sottoscritto  |resta  a  disposizione

chiarimeriti in ilierito.

Potenza 26 gennaio 2004

I  C.T.U.
iuseppe Lerra

R.a.E. 85/94

li  immobili

-----------

si trouano

iano  quarto,

7. balcone di

i ed accessori

per  euentuali


