










 

STORIA CATASTALE 

Dallo studio degli atti di provenienza, delle visure catastali e dalla documentazione fornita 

dall’Ufficio Tecnico Comunale relativa ai titoli edilizi, emerge che il ‘terreno con 

entrostante fabbricato’ (come definito nei vari Atti di compravendita) subiscono una 

differente identificazione catastale per essere il fabbricato censito in catasto fabbricati 

mentre il terreno permane censito in catasto terreni come segue: 

 

a) fabbricato 

 - in data 13/03/1992 con Prot. 18712 viene denunciato all'UTE di Roma al NCEU 

al foglio 15 Particella 158 e all’epoca vengono individuati i sub 2,3,4. Il sub 2 

al piano terra corrisponde ad abitazione in categoria A4, il sub 3 al piano 1 ad un 

magazzino in categoria C2, il sub 4 al piano S1 ad un locale deposito in categoria 

C2.  

Inoltre in data 06/03/1992 con prot. n. 683536 TM 2071/92 viene identificato 

l’ente urbano al foglio 15 Particella 158 di estensione pari a 99 mq. 

- In data 30/05/1995 i sub 2,3,4, vengono soppressi e generano il sub 5. Detto 

accatastamento prot.n. 49728.1/1995 del 30/05/1995 riguarda una variazione, 

fusione, ampliamento e mutamento di destinazione con il quale i (sub 2) abitazione 

in categoria A4, il magazzino (sub 3) ed il locale deposito (sub 4) vengono 

soppressi generando il sub 5 ai piani T-1-S1. 

- in data 10/01/2006 con protocollo RM0012671 n.172.1/2006 vengono 

costituiti i sub 501, 503, 504, 505 e 506; 

- in data 12/01/2006 con protocollo n. RM0020593 (n. 2263.1/2006) il sub 5 (il 

vecchio fabbricato) viene soppresso e viene generato il sub 502. La variazione 

riguarda un ampliamento e cambio destinazione d’uso di locali accessori ad 

abitazione.  
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b) terreno 

- in catasto terreni la particella 39 di 140930 mq risulta esistente da impianto 

meccanografico alla partita 228; 

- in data 08/03/1979 con prot. n.7774 approvato con tipo n. 8/1979 viene 

frazionata la Part. 39/e/1 di 5220 mq che poi assume l’identificativo alla 

Part. 130. 

- Frazionamento del Geom. Luigi Rota rilasciato dall'UTE di Roma in data 

08/03/1979 prot. 7774 e tipo mappale n. 8.1/1979 forma la particella 

39/e/1. Successivamente la particella 39/e/1 frazionata dalla Particella 39 

viene sostituita con la nuova Particella 130 

- Frazionamento del 1979 in atti dal 09/12/1993 

- Variazione del 22/11/2005 prot. n. RM0870585 in atti dal 22/11/2005 

(n.870585.1/2005) 

- In data 22/11/2005 con prot. n. RM0870585 approvato con tipo n. 

870585.1/2005 viene costituito l’Ente urbano al foglio 15 Particella 158 

comprendente la Part. 130. 

Si consulti la successiva tabella sinottica. 

 

 

 Si richiama l’attenzione al fatto che l’apparente disallineamento tra il numero di 

particella al catasto terreni ed il numero di particella all’urbano (39/e/1 -> 130 -> 158 al 

terreni mentre, contemporaneamente la particella la medesima consistenza al catasto 

fabbricati assumeva il numero 158 (con i relativi subalterni), è dovuta alla differenza 

temporale tra la data di presentazione dei tipi mappali e di frazionamento e l’inserimento 

in atti catastali. 
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Particella Consistenza 

mq

Data Particella Subalterni Data

39 140930

come da impianto meccanografico la 

particella 39 di 140930 mq  in catasto 

terreni genera sempre in catasto 

terreni la particella 130 di 5220 mq

39/e/1 5220

Frazionamento del Geom. Luigi Rota 

rilasciato dall'UTE di Roma in data 

08/03/1979 prot. 7774 e tipo mappale 

n. 8.1/1979 forma  la particella 39/e/1. 

Successivamente la particella 39/e/1 

frazionata dalla Particella 39 viene 

sostituita con la nuova Particella 130

158

in catasto urbano tipo mappale del 

06/03/1992 prot. 683536 TM 2071/92 

(N.2071.1/1992) consistenza 99 mq  in 

atti dal 11/07/2001

158 2,3,4

In data 13/03/1992 con Prot. 18712  i 

sub 2,3,4 vengono denunciati all'UTE di 

Roma 

130 5220  in atti dal 09/12/1993 

158 5

In data 30/05/1995 i sub 2,3,4, vengono 

soppressi e  generano il sub 5. Detto 

accatastamento prot.n. 49728.1/1995 

del 30/05/1995 riguarda una variazione, 

fusione, ampliamento e mutamento di 

destinazione con il quale i (sub 2) 

abitazione in categoria A4, il magazzino 

(sub 3) ed il locale deposito (sub 4) 

vengono soppressi generando il sub 5 ai 

piani T-1-S1.

158 5220

Variazione del 22/11/2005 prot. n. 

RM0870585 in atti dal 22/11/2005 

(n.870585.1/2005)

158

501, 503, 

504, 505, 

506

in data 10/01/2006 con protocollo 

RM0012671 n.172.1/2006 vengono 

costituiti i sub 501, 503, 504, 505 e 506

158 502

in data 12/01/2006 con protocollo n. 

RM0020593 (n. 2263.1/2006) il sub 5 (il 

vecchio fabbricato) viene soppresso e 

viene generato il sub 502. La variazione 

riguarda un ampliamento e cambio 

destinazione d’uso di locali accessori ad 

abitazione. 

CATASTO TERRENI CATASTO FABBRICATI

F
irm

at
o 

D
a:

 C
E

C
I G

IA
M

P
IE

R
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 7
f6

b3
f8

70
d0

db
d1

de
21

f9
18

b0
d6

09
16

2



CONCLUSIONI  

Per quanto sopra esposto appare chiaro che: 

- l’immobile identificato con il subalterno 501 del Foglio 15 Part. 158 corrisponde al 

terreno circostante i fabbricati identificato come bene comune non censibile. 

Deriva in ordine temporale dalle particelle 39, 39/e/1, 130 regolarmente citati 

negli atti di provenienza. 

- l’immobile identificato con il subalterno 502 costituito in catasto in data 

12/01/2006 con protocollo n. RM0020593 (n. 2263.1/2006) corrisponde al 

vecchio nucleo del fabbricato.  Deriva in ordine temporale dai subalterni 2,3 e 4 poi 

soppressi in favore del sub 5 , tutti gli identificativi sono citati negli atti di 

provenienza.  

- gli immobili identificati con sub  503, 504, 505 e 506 costituiti in catasto urbano 

in data 10/01/2006 con protocollo RM0012671 n.172.1/2006 sono stati realizzati 

senza titolo edilizio ed oggetto di Istanza di Condono ai sensi della Legge 

326/2003 Prot. n.3073 del 10/12/2004, numero progressivo 1 e Prot. n.3074 del 

10/12/2004, numero progressivo 2 (titolo abilitativo non ancora rilasciato) da 

Duesi Romina dante causa della odierna esecutata (di lei figlia). I suddetti immobili 

sono stati realizzati sul terreno alla particella 158 del foglio 15 ora sub 501. 

 

Si allegano visure storiche catastali 

 

Il tecnico incaricato 

Ing. Giampiero Ceci 
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