
DOTT. ING. MAURIZIO MARCHISIO

via Castelforte, 9 - 26100 Cremona

tel. e fax 0372 - 800448 cell. 3356366763 
ing.marchisio@fastpiu.it 

maurizio.marchisio@ingpec.eu 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 1/2021 

BANCA POPOLARE SONDRIO SOC. COOP. PER AZIONI 

contro 

Ing. Maurizio Marchisio 
Via Castelforte n. 9 - 26100 Cremona 
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ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 1/2021 

BANCA POPOLARE SONDRIO SOC. COOP. PER AZIONI 

contro 

SCHEDA SINTETICA 

Bene e sua descrizione 
Capannoni per Laboratorio/Magazzino ad uso artigianale produttivo 
Siti in Casalbuttano (CR) - loc. San Vito - via Monteverdi 34 - 36 

Proprieta 

• fg. 15 - mapp. 222 sub. 503
• via Monteverdi n. 36 - p. T

Dati Catastali 
1 ° Fabbricato 

• Cat. C/2 - Classe 3 (Magazzino/Locale deposito)
• Consist. mq. 344,00
• Sup. Catast. tot. mq. 492,00
• Rend. Catast. Euro 81 7 ,24

2° Fabbricato 
• fg. 15 - mapp. 98 graff. al mapp. 221
• via Monteverdi n. 34 - p. T - 1
• Cat. D/7 (fabbricato per esigenze industriali)

• Rend. Catast. Euro 2.325,61

Occupazione/Locazione 
Gli immobili sono attualmente dati in locazione con canone di 12.000,00 euro annui 

Lotti 

ALLEGATI da pag. 28 

Unico lotto di vendita 

Valore di mercato 
LOTTO UNICO = Euro 334.000,00 

Ing. Maurizio Marchisio 
Via Castelforte n. 9 - 26100 Cremona 
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RELAZIONE PERITALE 

Ill.mo Sig. Giudice Delegato Lucia Valla 

Tribunale di Cremona 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 1/2021 

BANCA POPOLARE SONDRIO SOC. COOP. PER AZIONI 

contro 

Premessa: 

Esperto de! Giudice Ing. Maurizio Marchisio con studio in Cremona, via Castelforte n°. 9 

Ordinanza di nomina in data 01/08/2021 

Ubicazione de! bene Casalbuttano (CR), frazione S. Vito, via Monteverdi n. 34-36 

Sopralluo�o in data 22/09/2021 

Operazioni peritali: 

o Control/a completezza documentazione ex art. 567 cpc ...
o Raffronto dati pignoramento ed attuale identificazione catastale (Esatta identificazione

catastale)
o Descrizione immobili con riguardo ai confini, tipologia, conformazione, epoca, regolarita

dei beni sotto ii pro.filo edilizio, urbanistico, agibilita, stato di possesso degli immobili,
presenza di vincoli ed oneri ( anche condominiali) gravanti sul bene . . . .

o Proprietari nel ventennio e storia ipotecaria ..
o Determinazione valore compendia pignorato ...
o Ne! caso di quota indivisa,fornire la valutazione de/la stessa ... . .  . 

o Ne! caso di bene in regime di comunione legate fra coniugi, fornire valutazione intero bene ..
o Formare, ove opportuno, uno o piu lotti di vendita .... 
o Predisporre certificazione energetica, se assente
o Verificare presenza di rifiuti . . . . .

CONTROLLO COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 C.P.C. 

► Controllo con esito positivo

Ing. Maurizio Marchisio 
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CONFRONTO CATASTALE 

OGGETTO DELLA STIMA SECONDO DAT/ 

PIGNORAMENTO 

Capannoni artigianali 

con sede Casalbuttano (CR) 

fraz. S. Vito - via Monteverdi n. 34-36 

Proprieta: 

Dati catasto fabbricati: 

ESATTA IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

ATTUALE 

Capannoni artigianali 

con sede Casalbuttano (CR) 

fraz. S. Vito - via Monteverdi n. 34-36 

Proprieta: 

Dati catasto fabbricati: 

1 ° Capannone 1 ° Capannone 

• fg. 15 -mapp. 222 sub. 503 • fg. 15 -mapp. 222 sub. 503

• via Monteverdi n. 36 -p. T • via Monteverdi n. 36 -p. T

• Cat. C/2 -Classe 3 • Cat. C/2 -Classe 3

• Consist. mq. 344,00 • Consist. mq. 344,00

• Sup. Catast. tot. mq. 492,00 • Sup. Catast. tot. mq. 492,00

• Rend. Catast. Euro 817,24 • Rend. Catast. Euro 817,24

2° Capannone 2° Capannone 

• fg. 15 -mapp. 98 graff. al mapp. 221 • fg. 15 -mapp. 98 graff. al mapp. 221

• via Monteverdi n. 34 -p. T - 1 • via Monteverdi n. 34 -p. T - 1

• Cat. D/7 • Cat. D/7

• Rend. Catast. Euro 2.325,61 • Rend. Catast. Euro 2.325,61

► Nessuna discrepanza individuata
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Provenienza del bene ..... ( come da certificazione notarile agli atti) 

o Mapp. 98 e 221:             gli immobili sono pervenuti da Istituto Diocesano per 
atto compravendita Notaio Giuseppe Leggeri del 31/12/1988

o Mapp. 222 sub. 503:        gli immobili sono pervenuti da Parrocchia S. Vito 
Martire per atto compravendita Notaio Laura Genio del 29/11/2006

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO 

IN CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA 

U nico lotto di vendita (Laboratorio + Magazzini + Capannone + Aree esteme) 

Si riporta, innanzitutto, la definizione di Piu Probabile Valore di Mercato (Linee Guida ABI 5/2011) 

"L'importo stimato al quale /'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione, in un'operazione 

svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti, alle normali condizioni di mercato, dopo 
un'adeguata promozione commerciale, nell'ambito della quale entrambe le parti hanno agito con 
cognizione di causa, con prudenza e senza costrizioni". 

Si riporta anche la definizione di Valore in Condizioni di Vendita Forzata (Linee Guida ABI 5/2011) 

"II valore di vendita forzata e l'importo che si puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene 

entro un intervallo troppo breve perche rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione 
del valore di mercato ".

Ma 

Ma 

Tabella su erfici commerciali/convenzionali dell'immobile i norato Sub· ect 

Destinazione d'uso Superficie Coefficiente Superficie 

commerciale m convenzionale m 

. terra - Laboratorio 190,00 1,00 190,00 

150,00 0,20 

erficie commerciale ma . 221 = m . 280,00 

344,00 1,00 

ale 222 area cortilizia 1.474,00 0,10 

Totale Su erficie commerciale ma . 222 = m . 491,00 

Ing. Maurizio Marchisio 
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