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| PREMESSA ]

1l Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Catanzaro Dott.ssa Song Damiani, in
data 17 novembre 2020, nominava il sottoscritto Esperto Stimatore, nella Procedura
Esecutiva Immaobiliare in epigrafe.

Il sottoscritto prestava il giuramento di rito, per rispondere a quanto contenuto
nell’ordinanza di nomina: “Provveda, previo controllo della completezza dei
documenti previsti dall’art,_567 comma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al

Giudice di quelli mancanti o inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno
risultare, oltre al valore degli immobili pignorati, ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come
modificato dalla legge n. 132/2015.

. 1) lidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e
rappresentazione fotografica del bene;

2) il titolo di proprietd del bene in capo al debitore esecutato nonché l'esistenza di
eventuali comproprietari;

3) lo stato di possesso del bene, con 'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale e occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento;

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di
vendita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n.
132/2015, fornendo elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini
immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di
vendita di beni con caratteristiche analoghe);

3) al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione
dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;

6) in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura dei
beni, predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagli;

7) lesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti
sul bene, che vesteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi
con suo carattere storico-artistico e, in particolave ['informazione sull’importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato,
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8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se i
sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

9) la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché |'esistenza della .
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

10)in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante ¢ la normativa in forza della quale istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che ['aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
dell’articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero
dell’articolo 46, comma S del d P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo
per il conseguimento del titolo in sanatoria;

11)la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione
energetica, e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al
costo pretassato di € 200, 00.

l OPERAZIONI PRELIMINARI ALL’ELABORAZIONE DELLA RELAZIONE FINALE J

Il sottoscritto, a seguito del conferimento dell’incarico estraeva il fascicolo
telematico velativo alla Procedura FEsecutiva Immobiliare di che trattasi,
provvedendo a richiedere la documentazione concernente il compendio pignorato e
occorrente all’espletamento dell’incarico, e contestualmente contattava il Custode
Giudiziario. Una volta fissato 1'inizio delle operazioni peritali per il giorno 3
dicembre 2020 ore 9:00, presso !'appartamento pignorato, il sottoscritto inoltrava
raccomandata a/v indivizzata al Debitore Esecutato. Nell'ora e nel giorno fissati, il
sottoscritto ed il Custode Giudiziario si recavano presso ’appartamenio pignorato e
bussavano alla porta ma non rispondeva nessuno. Nei giorni seguenti, il sottoscritto
veniva contattato dal Custode Giudiziario che fissava il differimento delle operazioni
peritali, per il giorno 12 dicembre 2020 alle ore 9:00 con l'ausilio dei Carabinieri e
del Fabbro per 'apertura della porta. All’esito del fissato accesso, il sottoscritto
compiva una ricognizione interaa ed esterna dell’appartamento pignorato, con
rilievo fotografico ¢ confronte can gli elaborati catastall, redigendo apposito verbale
controfirmato dai presenti.
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Nel corso del sopralluogo compiuto in data 12 dicembre 2020 il sottoscritto, dal
confronto tra lo stato dei fuoghi e la consistenza dell’appartamento, riscontrava
alcune difformita planimetriche. Alla luce di quanto sopra, dovendo procedere
all’aggiornamento della Planimetria Catastale dell’immobile, il sottoscritto chiedeva
al Giudice I’autorizzazione all’impiego di Ausiliario Tecnico per le operazioni di
Rilievo ed Accatastamento, che veniva accettata in data 12 febbraio 2021. Nei giorni
seguenti, il sottoscritto provvedeva a fissare assieme al Custode Giudiziario ed
all’ Ausiliario Tecnico, la data per esecuzione del rilievo per giorno 17 febbraio
2021, alle ore 15:00. All’esito del fissato accesso, 1'Ausiliario Tecnico compiva il
rilievo dell’appartamento pignorato, ed il sottoscritto redigeva apposito verbale
- controfirmato dai presenti chiudendo le operazioni peritali.

. ’ l “ANALISI DEI DOCUMENTI DEPOSITATI (art. 567 comma 2° ¢.p.c.)” I

Nel fascicolo telematico d’Ufficio, relativo al pignoramento immobiliare di cui
all’oggetto risultano:

v' Per i Servizi Catastali: mancanti le porzione di mappa, mancanti le
planimetrie catastali e le visure catastali;

v' Per il Servizio di Pubblicita Immobiliare: presente la nota di trascrizione,
presente la certificazione notarile.

‘ “IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI PIGNORAMENT(” ]

o Abitazione di tipo economico in Comune di Catanzaro, Via Larghetto
Educandato n.7, posto al piano seminterrato, composto da un vano, cucinag e
bagno, riportato al Catasto Fabbricaii di detto Comune al foglio 48 p.lla 339 sub.

13 (cat. A73).
| “DATI CATASTALI” |
N DATFIDENTIFICATIVY DATT DI-CLASSAMENTO
Kezione Foglio Pariiceiia Sub Lot Micro Cutigosia Chiye Congh Superfict Reveditis
Urbhana Lrvr. Fona Catastole
1 48 339 3 i A73 2 2 yani EBure 113,62
INIHRIZZD LARGHETIO EDUCANDATO n. 7oplueo N1

INIES
1 i [ (1) Propriets peri/L in regle.dl separayione dei beni

“DATI CATASTALI AGGIORNATI”

N DAL IDENTIFICATIVI DATY DY CLASIAMENTO
Segione Faglio Particella Sub Zonia Micro Cufiguria Classe Consistenty Superfleie Renelita
Erbonn Cons, Zeria ¢ il
7 48 339 19 7 A73 2 25 vani 34wt Euro 142,62
Totate
exeiuye aroe
Scoperte:
A2nd
INDIRIZZ() LARGHETTU EDUCANDATO n.7 piono §1

INTESTH .
1 (1) Proprietd. por /1 in vegiome i yepavagione del besl
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[ DESCRIZIONE DEL BENE ]

L’appartamento pignorato & ubicato nel centro storico di Catanzaro, al piano
seminterrato di un complesso immobiliare di remota edificazione disposto su piu
livelli. L’ accesso avviene direttamente da Via Larghetto Educandato scendendo dal
livello terra alcuni gradini, 'unitd pignorata si compone di ingresso direftamente su
cucina, annesso bagno dotato di piccola finestra, e camera da letto con balcone.
I appartamento si presenta in precarie condizioni di conservazione a causq della
consistente presenza di umiditd interna, tipica dei piani bassi e interrati del centro
storico della citta. L'unita risulta rifinita con pavimentazione in gres porcellanato,
~ portone esterno blindato, infisso in alluminio-tegno con persiana, impianto elettrico
, ed idraulico sottotraccia.

DESTINAZIONE D°USO

Dall’esame della documentazione estratta presso 1'Agenzia delle Entrate, Ulficio
Provinciale del Territorio di Catanzaro Servizi Catastali, si evince che
Pappartamento  pignorato  ha destinazione A/3 Abitazioni Economiche (Unitd
immobiliari urbane appartenenti a_fabbricati che abbiano caratteristiche di
economia, sia per i materiali impiegati sia per le rifiniture, con impianti tecnologici e
servizi limitati, ma che comunque soddisfano i minimi standard attuali).

CONFORMITA’ CATASTALE

Dal raffronto tra la Planimetria Catastale, estratta presso ['Agenzia delle Entrate
Ufficio Provinciale del Territorio di Catanzaro Servizi Catastali, e lo stato dei luoghi
si & riscontrata la presenza di difformitd di tipo planimetrico. 4 tal proposito, il
sottoscritto ha rvichiesto di Giudice dell’Esecuzione I'autorizzazione, per tramite di
Ausiliario Tecnico, a procedere all’aggiornamento della Planimetria Catastale
dell’appartamento. A seguito dell’avvenuto aggiornamento, il sotioscritto ha
proceduto ad allegare alla presente Relazione, la Visura e la Planimetria Catastale
aggioruate.
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“r1 TITOLO DI PROPRIETA DEL BENE IN CAPO AL DEBITORE ESECUTATO NONCHE
L’ESISTENZA DI EVENTUALI COMPROPRIETARI”

L’appartamento  pignorato, —risulta pervenuto all’esecutato  per  Atto di
Compravendita del 18 giugno 2008 per Notaio Dott. Paola Gualtieri Repertorio n.
147199, Raccolta n. 41731 Registrato a Catanzaro con il n. 6046 1/2008 che il
sottoscritto ha proceduto ad estrarre ed allegare alla presente Relazione.
“LO STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON L’INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZI, DEL
TITOLO IN BASE AL QUALE E OCCUPATO, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLA
ESISTENZA DI CONTRATTI REGISTRATI IN DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO”

In considerazione della circostanza secondo cui, il debitore esecutato risultava
irreperibile, non avendo neppure ritirato la raccomandata spedita, e nel primo
accesso del 3 dicembre 2020, non rispondeva nessuno al campanello esterno, nel
corso dell’accesso del 12 dicembre 2020, il Custode Giudiziario Avv. Carlo Rotundo,
assistito dalla Forza Pubblica e da un Fabbro per forzatura della serratura esterna,
prendeva la Custodia dell’appariamento pignorato.

“yi. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL PREZZ( BASE
DI VENDITA, ANCHE AI SENSI DELL’ART. 568 C.P.C. COME MODIFICATO DALLA LEGGE N.
| 132/2015 , FORNENDO ELEMENTI DOCUMENTALI DI RISCONTRO (AD ESEMPIO: BORSINI
IMMOBILIARI; PUBBLICAZIONI DI AGENZIE IMMOBILIARI; COPIE DI ATTI PUBBLICI DI
VENDITA DI BENI CON CARATTERISTICHE ANALOGHE)”

Per quanto alla determinazione del prezzo base di vendita, lo scrivente Esperto
Stimatore, ha proceduto alla verifica delle quotazioni immobiliari a metro quadrato
(mq.) della zona per unitd immobiliari similari, facendo riferimento alla Banca dati
dell’OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate. In
considerazione delle caratteristiche e delle condizioni dell’ appartamento, si prendera
in esame il valore di viferimento minimo per guanto all’OMI, per immobili con
destinazione “Abitazioni di tipo Economico” nella medesima zona. Di seguito €
riportata una tabella contenente la quotazione estratia ed allegata.

RIFERIMENTO | DESCRIZIONE UBICAZIONE €mg
O.MI Abitazioni di Provincia: CATANZARO Comme: CATANZARO- 830,00
(valore minimo) tivo Economico Fasciazona: Centrale/VIA CASE ARSE, VI4 §.
MARIA DI MEZZOGIORNO; VI4 XX
SETTEMBRE, VId ASSANTT
Codice di zona: B6

7

Firmalo Da: RICCELL RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c324711cbe03fbbas53fi23134e7




Ist. n. 14 dep. 02/04/2021

TRIBUNALE DI CATANZARQ

UFFICIO ESECUZIONT BMAMOBILIAR]

GIUDICE DELL ESECUZIONE DOTT, PIERPAOLO VINCELLI
PROGEDURA ESECUTIVA IMMOBILI{RE N. 9672016

RELAZIONE FINALE DI VALUTAZIONE DEL.COMFPENDIO PIGNORATO

“4I, FINE DI UNA MAGGIORE VANTAGGIOSITA DELLA VENDITA O UNA MIGLIORE
INDIVIDUAZIONE DEI BENI, OVE POSSIBILE; LA FORMAZIONE DI LOTTI SEPARATI”

L’appartamento pignorato, disponendo di un unico ingresso ed unica dotazione
impiantistica non si presta alla formazione di due separati lotti.

“IN CASO DI COMPROPRIETA, LA VERIFICA DELLA POSSIBILITA DI UNA DIVISIONE IN
NATURA DEI BENI, OVE POSSIBILE, PREDISPONENDO UN PROGETTO DI MASSIMA CON
" EVENTUALI CONGUAGLI”

Per I'appartamento pignorato non risulta possibile la divisione in natura, in quanto e
stata pignorata 'intera quota di proprieta.

7 YESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE,
. GRAVANTI SUL BENE, CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE, IVI COMPRESI 1
VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATTI INCIDENTI SULLA ATTITUDINE EDIFICATORIA
DELLO STESSO 0 I VINCOLI CONNESSI CON SUQ CARATTERE STORICO-ARTISTICO E, IN
PARTICOLARE L’ INFORMAZIONE SULL’ IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI
GESTIONE O DI MANUTENZIONE, SU EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE GIA
| DELIBERATE ANCHE SE IL RELATIVO DEBITO NON SIA ANCORA4 SCADUTO, SU EVENTUALI
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEGLI ULTIMI DUE ANNI ANTERIORI ALLA DATA
DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUALI PROCEDIMENTI GIUDIZIARI RELATIVI AL
BENE PIGNORATO”

Dalle ricerche effettuate presso il Settore Urbanistica del Comune di Catanzaro, il
fabbricato all’interno del quale é ricompreso I'appartamento pignorato, non risulta
interessato da vincoli,

Le formaliit a carico dell’appartamento pignorato risultanti dall’Ispezione
Ipotecaria effettuata in data 26/11/2020 presso I'Ulficio Provinciale del Territorio di
Caianzaro Servizio di Pubblicita Immobiliare ed allegata sono:

]. TRASCRIZIONE del 01/12/2005 — Registro Particolare 14817 Registro Generale 25822
Pubblico ufficiale INFANTINO CARMEN Repertorio 348588/9255 del 30/11/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato eletfronico

2. ISCRIZIONE del 01/1272005 — Registro Particolare 6496 Registro Generale 25823
Pubblico wfficiale INFANTINO CARMEN Repertorio 34889 del 30/11/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
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Jota disponibile in formato elettronico
1. Comunicazione n. 1331 del 01/08/2008 di estinzione lotale dell’cbbligazione avvenuta in data

08/07/2008.
Cuancellazione totale eseguita in deta 08/08/2008 (Art. 13, comma 8 -decies DL 7/2007 — Art. 40 bis
D. Lgs 385/1993)

3 TRASCRIZIONE del 15/06/2008 — Registro Particolare 6046 Registro Generale 9804
Pubblico wfficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 147199/41731 del I 8/0672008
ATTO TRA VIVI— COMPRAVENDITA

Nota disparibile in formato elattronico

4 ISCRIZIONE del 19/06/2008 — Registro Particolare 1777 Registro Generale 9805
Pukblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 147200/41732 del 1 &096/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

/ I Comwicazione n. 2114 del 27/09/2010 di estinzione totale dell’obbligazione avvenwta in data
16/09/2010. N
Cancellazione totale escguita in data 18/10/2010 (4rt. 13, comma 8 - decies DL 7/2007 — Art. 40 bis
D. Lgs 385/1993)

5. ISCRIZIONE del 29/07/2010 — Regisiro Particolare 2828 Registro Generale 12912
Pubblico uficiale GUALTERI PAOLA Reperiorio 151930/44739 del 28/07/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivanie da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato eletironico

6. TRASCRIZIONE del 20/05/2016 — Registro Particolare 5172 Registro Generale 6614
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 1806 del 11/05/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato eletivonico

7. TRASCRIZIONE del 01/06/2017 — Registro Particolare 5419 Registro Generale 7106
Pubblico ufficiale INFANTINO CARMEN Repertorio 34888/9255 del 30/11/2005

ATTO PER CAUSA DI MORTE — ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’

Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE del 01/06/2017 — Registro Particolare 5420 Registro Generale 7107
Pubblico ufficiale INFANTINO CARMEN Repertorio 34885/9255 del 30/11/2005
ATTO PER CAUSA DI MORIE — ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’

Nota disponibile in formato elettranico

“r 4 VERIFICA CHE I BENI PIGNORATI SIANQ GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
¥ SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DI TALI PESI, OVVERO CHE IL DIRITTO SUL BENE DEL
DEBITORE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA OVVERO DERIVANTE DA ALCUNOQ DEI l

SUDDETTI TITOLI”
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Dalle ricerche effettuate presso il Settore Urbanistica del Comune di Catanzaro, si
evince che il fabbricato all'interno del quale é ricompreso I'appartamento pignorato
non risulta gravato da censo, livello, o uso civico.

“I.4 VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE NONCHE
L’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA DELLO STESSO PREVIA
ACQUISIZIONE 0 AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
PREVISTO DALLA NORMATIVA VIGENTE”

REGOLARITA’ EDILIZIA

Dalle vicerche effettuate presso il Settore Edilizia Privata del Comune di Catanzaro,
non sono stati reperiti titoli abilitativi originari, rvelativi al fabbricato all’interno del
quale & ricompreso ['appartamento pignorato. 1l sottoscritto ha comungue
predisposto le necessarie ricerche, anche sulla base dell’Atto di Compravendita del
18 giugno 2008, per Notaio Dott. Paola Gualtieri Repertorio n. 147199, Raccolta n.
41731 Registrato a Catanzaro con il n. 6046.1/2008, estratto ed allegato alla
presente Relazione, da cui non risulta alcun dato relativo al titolo abilitativo
originario o ad eventuali successive pratiche edilizie. Ad ogni modo, occorre
segnalare che nel predisporre le necessarie  ricerche  propedeutiche
all’aggiornamento della planimetria catastale, si é proceduto ad estrarre la

 planimetria catastale originaria che risulta presentata in data 28 dicembre 1939.
CERTIFICATO DI AGIBILITA’®

Dalle ricerche effettuate presso il Settore Edilizia Privata del Comune di Catanzaro,
non sono stati reperiti Certificati di Agibilita riferiti all’appartamento oggetto di
pignoramento.

DESTINAZIONE URBANISTICA
Dalle ricerche effettuate presso il Settore Urbanistica del Comune di Catanzaro, €
emerso che il fabbricato all’interno del quale é ricompreso ['appartamento

pignorato, ricade in Zona Territoriale Omogenea Al “Cownservazione (tessuto
urbano storico, prima del "900)” del vigente P.R.G. del Comune di Catanzaro.

“IN CASO DI OPERE ABUSIVE, Il. CONTROLLO DELLA POSSIBILITA DI SANATORIA Al SENSI
DELL’ART.36 DEL D.P.R. 6 GruaNO 2001, N. 380 E GLI EVENTUALI COSTI DELLA
STESSA; ALTRIMENTI, LA VERIFICA SULL’EVENTUALE PRESENTAZIONE DI ISTANZE DI
CONDONO, INDICANDO IL SOGGEYTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN FORZA DELLA QUALE
L’ISTANZA SIA STATA PRESENTATA, LO STATO DEL PROCEDIMENTO, I COSTI PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA E LE EVENTUALI OBLAZIONI GIA
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TRIBUNALE DI CATANZAR(O

UEFICID ESECUZIONT IMMOBILIART

GILIRICE DELL ESECUZIONE DOTT. PIERFACLO VINCELLL
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 9672016

RELAZIONE FINALE DI VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

CORRISPOSTE O DA CORRISPONDERE; IN OGNI ALTRO CASO, LA VERIFICA, AT FINI DELLA
ISTANZA DI CONDONO CHE L’AGGIUDICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE,
CHE GLI IMMOBILI PIGNORATI SI TROVINO NELLE CONDIZIONI DELL ARTICOLO 40,
SESTO COMMA, DELLA LEGGE 28 FEBBRAIO 1985, N.47 OVVERQ DELL’ARTICOLO 46,
COMMA 5 DEL D.P.R. 6 GtuGno 2001, N.380, SPECIFICANDO IL COSTO PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA™

Non essendo in possesso di Titoli Abilitativi o successive pratiche relative
all'appartamento pignorato, non visulta possibile stabilire la presenza di eventuali
opere abusive.

%1 A VERIFICA DEGLI IMPIANTI ESISTENTI, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLA SITUAZIONE
ENERGETICA, E QUINDI IL RILASCIO DI A.P.E. (ATTESTATO PRESTAZIONE
ENERGETICA)”

Gli impianti elettrico ed idrico-sanitario sono del tipo sottolraccia, non e stato
possibile verificarne il regolare funzionamento tuttavia da un esame visivo, la parte
impiantistica cosi come [lintero immobile versa in discrete condizioni,
L’appartamento pignorato, dall’Attestato di Prestazione Energetica predisposto
dallo scrivente ed allegato, risulta classificabile nella categoria "G

! STIMA DEL VALORE DEL BENE l

" DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE

L’appartamento pignorato & stato oggetto di quantificazione metrica delle superfici
sulla base della visura catastale dell’Agenzia delle Entrate.

PIANG PRIMO | SUPERFICIE (M(.) | INCIDENZA (%) | SUPERFICIE COMMERCIALE (MQ.)
APPARTAMENTO 34,00 100% 84,00

COEFFICENTI CORRETTIVI APPLICATI ALLA VALUTAZIONE

Nella determinazione del valore, & necessario tenere in considerazione le singole
caratteristiche dell’appartamento pignorato, attraverso l'inserimento di coefficient
correttivi riferiti a caratteristiche viguardanti fattori tipologici, di qualita edilizia e
stato conservativo, impianti tecnologici caratteristiche posizionali ed estrinseche.

PIANO TERRA
CARATTERISTICHE MODALITA' COEFF. CARATTERISTICA MODALITA' COEFF.

TIPOLOGIA Plurifomiliare / RISCALDAMENTOQ Cenirale 56

Casaa schiera +35% Auforome. totale +2%%

Casa singoia +10%% Autonomo pardale | 1%

VETUSTA' Meno di S anni +10% Axsente /
Da5al0anm +355% INFISSI ESTERNI Balconi-o scuri +3%
11
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TUNALE DI CATANZARC
: SCUIZIONT TMMGBILIART

GIUDICE DEEL'ESECU 'E DOTT. PIERPAOLO YINCELLI
FROCEDI ECUTIVA IMMOBILIARE N, $6/2016

RELAZIONE FINALE DI VﬁLE&A"f{?’*v’“‘ DRL.COMPENDIQ PIGNORATO

Da 10a 20 amii / Tapparelle /
Da 206 40 anni -16% Asgenti -4%%
Pir i 40 anni -20% FINESTRATURE Termo-acustiche +id %
FINITURE Storiche +10% Doppi vetri 7
Signovili +5%% Vetro singolo -2%
Chvili / SPAZI COMUNI Assenti /
Economiche -10% Coriile +2%
MANUTENZIONE Ottima +10% Giarding +4%
Buona +3% Parco +656
Normale /
Scadente -16%
COFFICIENTE GLOBALE -32%

DETERMINAZIONE DEL VALORE AL METRO QUADRO

Per come gid descritto in precedenza, in relazione alla determinazione del prezzo
base di vendita, lo scrivente Esperto Stimatore ha proceduto alla verifica delle
guotazioni immobiliari a metro quadrato (mq) della zona per unita immobiliari
similari, facendo riferimento alla Banca dati dell’OMI (Osservatorio del Mercato
Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate, tenendo in,dovuta considerazione pure le
caratteristiche e delle condizioni dell’appartamento  attraverso ['impiego dei
coefficienti correttivi.

RIFERIMENTO | DESCRIZIONE UBICAZIONE €/myg
OMI Abitazioni di Provincia; CATANZARO Comune: 830,00
(valore minimo) tipo Economico | CATANZARO-Fascia/zona: Cenirale/VIA CASE
ARSE, VIA S. MARIA DI MEZZOGIORNO, VIA
XX SETTEMBRE, VIA ASSANTI
Caodice di zona: B6
Decremaeanto 265,60
percentiaie 32%%
Valore finale di 364,40
riferimento

DETERMINAZIONE DEL VALORE TOTALE DELL’IMMOBILE

Il valore dell’appartamento pignorato si determina facendo riferimento alla
superficie dell'immobile, ed al valore finale al metro quadro.

DESCRIZIONE

SUPERFICIE VALORE | VALORE FINALE
COMMERCIALE | AL MO. (€ €
(MQ)
APPARTAMENTO CATANZARO 84,00 564,40 £47.469,60
FOGLIO 48 PARTICELLA 339 SUB. 13

Alla lice di quanto su esposto, il valore dell’ appartamento pignorato & di €
47.409,60 (quarantasettemilaquatirocentonove/60) arrotondato per comodita ad €
47.400,00 (quarantasettemilaguattrocento/00) .

Conclusivamente, il valore all’attualita dell’appartamento pignorato & di €
47.400,00 (quarantasettemilaquattrocento/00) .

12
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TRIBINALE DI CATANZARO

UEFICTOESECUZIONT IMMOBILIAR]

GIUDICE DELL'ESECUZIONE DOTT. PIREPAOLO VINCELL!
PROCEDURA ESECUTIVA IMMORILIARE N. 962016

RELAZIONE FINALE DI VARUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

| CONSIDERAZIONI FINALI |

11 sottoscritto deposita la Relazione Finale di Valutazione del Compendio Pignorato,
velativa alla Procedura Esecutiva Immobiliave di cui all’oggetto, ringraziando
Giudice dell’Esecuzione della fiducia accordatagli e rimanendo a disposizione per
eventuali ed ulteriori incarichi.

Allegati:

Verbali di sopralluogo,

Visuwra Catastale Storica Comune di Catanzaro foglio 48 part. 339 sub. 13;
Visura Catastale Comune di Catanzaro foglio 48 part. 339 sub. 19;
Planimetria Catastale Comune di Catanzaro foglio 48 part. 339 sub. 9;
Planimeiria Catastale Comune di Catanzaro foglio 48 part. 339 sub. 13;
Planimetria Catastale Comune di Catanzaro foglio 48 part. 339 sub. 19;
Atto di Compravendita del 18 giugno 2008 per Notaio Dott. Paola Gualtieri
Repertorio n. 147199, Raccolta n. 41731;

Banca Dati OMI Agenzia delle Entrate,

Ispezione Ipotecaria Comune di Catanzaro foglio 48 part. 339 sub. 13,
Stralcio Zonizzazione e Norme Tecniche di Attuazione P.R.G. Catanzaro;

N N NN

Aerofotogrammetria anno 1967 Catanzaro con individuazione della particella;
Attestato di Prestazione Energetica.

AN N

Vel <
) . e AN }
Catanzaro Ii, 2 aprile 2021 g0 o \5,,;7 by

b7 Y

, C@wi.t
I«," ‘I"

2, ARCH S
7”@0&5}‘\%\3‘»&
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STUDIO TECNICO
GEOM. ARCH.RAFFAELE RICCELLI

PROCESSO VERBA L& DI SOPRALLUOGO
Il giorno ‘)) del mese di /:’ c’i?ffrz{ S dell’anno L0 2-Zalle

ore 9 .00 lo scrivente Geom. Arch. Raffaele Riccelli in gualita

di Esperto Stimatore nella Esecuzione Immobiliare n. 96/ 201

_ s ,
presso il Tribunale di Catanzaro si e recato in Coﬁ&ﬁ&fw

& L s ;'J’gﬂ . s . ’
alla Via/m?é’w;}{g ;@a@&ﬁf{zﬁ)er dare inizio alle operazione di

stima del compendio pignorato.

N

. A SNl 2l
Sul posto sono convenuti: ¢/J CU/?E ‘@{{’& A Yy C@//‘% f?@‘zumdx’?

L

Per il Creditore Procedente: pd&8tanrs g7 5;06’:""_;!734@:‘2}’7 ™~
7 //
Per i Creditori Intervenuli: #4 & Sumo 2/ (/orr 20050 TN

-

Per il Debitore: alS5Susc 2/ ﬁ@fii@p&&%ﬁa W\\\
! N

-

/

DESCRIZIONE DELLE QPERAZIONI COMPIUTE

Tp .jmﬁi'ﬁ)/m# eﬁc:of“r?w?‘m@/;ﬂ oé/&/ / Yy
|7 /’~C/CJA)A/~? ép&a’jcﬂ.&f/?,@'
OLQ[/(}\? jsv/f-‘-? Aﬂﬂajﬂ-‘ gxg-z,e Mv_g-;?;\, ' ‘.J\S ﬁ»j /7/;;3‘1'{;17/&;’

@4\/ JCAJ&.‘./"’%/I? }i A f: :‘/"f{?a’? v sy RIS

L7 o (;7’"7«@‘;?2@2) ALY O [;nj@ &m

\‘4

o~ 4 4 :)
Coms L) ’a?mnif)m/ a-»:s &/’7/72@!7'; 12 2T

;ﬁf?z?*a\f‘t: Lot /g &m/m méﬁgﬁ( //\Zl /C)%;/}

VIA FONTANA VECCHIA 29+ 85100 CATANZA
TELERONQ 392/4387609 - P.E.C. raffaslericcelliil@arubapecit

;‘\3

v

Firmato Da: RICGELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2¢3247 icbe03bbasi3n2334e7




Ist. n. 14 dep. 02/04/2021

UDFroOo TECNICO

H. RAFFAELE RICCELLI
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RILIEVI E RICHIESTE DETTATE DALLE PARTI
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Alle ore 10,05 lo scrivente riservandost di valutare gli elementi

raccolti  ,pmpa potendo portare a termine le operazioni di

sopralluogo dichiara le stesse 74;”&@;}1&9/ Q. JJZ méd :
S abgl10d. J
I CONVENUTI |
IL CusTiiE

A 7

FECCHIA 29~ 88100 CATANZARD

7609 -~ P.E.C. raffuslericvelligarvhapec it
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GEOM. ARCH.RAFFARBLE RICCELLY

PROSIEGUO VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il giorno J}°. “ del mese di i,;a(;y»’&/; f() dell’anno 2020« alle

ore G O2>  p serivente Geom. Amh Raﬁ‘gele Riccelli in qualita

di _Esperto per Jla Valutazione del. Compendio Pignorata

nell Esecuzione Immobiliare n. } zdc&f { presso il Tribunale

di Catanzaro Giudice dell’ Esecuzione Dott.S % x.i 17 ,s@nuf? )
. . ,.Lw& - e { { ’"7_’
si é recato in \CIO G ry alla Via{, Sduippcelo  per dare

imizio alle operazioni di Consulenza Tecnica d'Ufficio

37 s :f
Sul posto sono convenuti. PAROR >, /42: /&/‘J (51,,7/“‘ mﬂt{’

. . o e
Per il Creditore Procedente: g7z sus> g colfptless

Per i Creditori Intervenuti 2.5 5e5 ,{; @G’?Lﬁgﬁgm

-

Per il Debitore: 2.5 Snue g LTS

DESCRIZIONE DELLE QPERAZIONI COMPIUTE
%{5@ &, e I N/ [l Lok %L?;EJ 250 MTQZ
2 JZ/ 3 . .,"%hJ ﬁ Ll £ w[f
207;,,“/% / ol (Gt , sl ol

£ »244).

pon f \ ;
!7\.‘ L, L ¢ ogl,if { / @&iﬁéﬂuif y} L) pln, /L.__QﬂZﬁ(\ ‘1\)!*)
J , / +
i M fi /»4 20 @_(p(a cﬂ@‘v/w ag L optrlang Oﬁg
7 7 -
&’@‘74 "M}\f} - L,Q mﬁ-? .' /@Z’)f@,‘,‘é&fo )
. ;A7
p - :

ff/ i gk Dot - . 4%&@4 Qg‘s A

II:LJJC’* O 3% 33?60? P E Cl ru.f" !
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STUDIC TECNICO
GEOM. ARCH.RAFRFAELE RICCELLI

S

@IEVIE RICHIESTE DETTATE DALLE PART] D

ﬁ*gf’:q}ﬁ" .nﬁ'% GKM_‘——QQA—LA g: iy, A &\1 (‘N?L-f"" v (‘{G@

P‘é’ CAFD) QJ)J @Lv«ﬁdiz;i ,v“”&;." S5 A ﬁo‘ "{ £2
fﬂmﬁyof.‘i;p ‘P Q Le30 rWéQ‘\E’!@— b

2
o LFY

fa
Alle ore ! 2 o scrivente riservandosi di valutare gli elementi

raccolti potendo portare_a termine le operagzioni di

. 7 j o
sopralluogo dichigra le stesse M}(}égg 52 SadNO ﬁYJﬂ:T@ﬁJ{ i

M\\;@wﬁ .

[ CONVENUTI L’ESL}E@‘C} Sf’tmafm,;iz ]
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STUDIO TECNICO
GEOM., .«'{RCH RAFFAELE RICCELLI!

PROSIEGUO VERBALE DI SOPRALLUOGO

i

Il giorno - delmesedi il dell’anno 37 Ql alle

ore <. 7 lo scrivente Geom. Arch. Raffaele Riccelli in qualita

di Esperto _per la Valutazione del Compendio Pionorato

5 N
nell 'Esecuzione Immobiliare n. ., f“’i'% ¢
H
di Catanzare Giudice dell Esecuzione Dot

P L. 2/““’
S§1 e recato in. -

&

Q
=
o
=
S

prosieguo alle operazioni di Consulenza Tecnica d Ufficio

Ul MUYy L aYYLL M

Sul posro s010 convenuti:

P o 2
.
ir&

Per il Cr edzmregﬁf cedente:

{"z '»&«,‘ i Sy
Per i Creditori Intervenull s 450 & . s AT S
y - SR /}
Per il Debitore: . /5.0 i " ety T
>
DES CRIZI ONE DELLE OPERAZI ONI COMPIUTE
;o /
A f-f,»"f’f*,t ‘& A §)§?ﬁﬂf Vodanafo

Ne

ARD
Fapubapec it
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STUDIO TECNICO
GEOM. ARCH. RAFFAELE RICCELLI

Alle ore |5 57 lo scrivente viservandosi di valutare gli elementi

b

raccolti potendo portare a_lermine le operazioni di
sopralluogo dichiara le stesse _pn. i/ urp

!x‘/(/ 2 2N 1

o ] CONVENUTI L Esperta Stimatare |
Geant. afftele Hiccell

CHIA 29 - 88500 CATANZARO
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Dott.ssa Pacla Gualtieri

Notdaio
. XN.147199 del Repertorio.= N .
L N. 41731 della Raccolta.s= =Ssssses—mc—scsooooosossssmssommem—— )
. COMPRA - VENDITA == B
| ==== = REPUBBLICA ITALIANA ===

. L'anno duemilaotto il glorno diciotto dsl mese di giugho, 1in

Catanzareo nei locall deila Banca Nazionale del Lavore S.p.A,

alla Piazza Matteotti.

Tnnanzi a m& Dott.PAOLA GUALTIERI, Notaio inr Catanzarc cd i-

critto nel ruolc W¥otarile ded Distretti Riuniti di Catanza- -

ro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia ========= ) -

=== ==== ==== SI SONO COSTITUITI -
! - Da una parte il signor I

- E dali'altra il signor

vvvvvvvvvv o Jecoice misen. QD - S—

Essi comparenti - deilla cul ldentitd persconale sono io Notaio

_certo - mi richiedenc di picevere il presente atto col guale

9]
€]
oo’
<
0]
o
ALY
@]
"l

nc e stipulanc guanto segue: S e

,,,,,, _Articelo 1.= ==.

_ Il costituito signor ~ di vendere e:

| wvende, nella piena proprietd ed a corpd, al costituito sigror

_ _- _____ guale dichiara di acguistare 11 seqguen-—

i

"te immobile: === = e _

Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriai#: 1762¢32471 1cbe(3ihbas53123134e7
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;

. - Appartamento in Comune di Catanzaro alla via Larghetto Edu-

_candate n.7; poste al plano seminterrato, CONMPOSLO da un va-

no, cucina e bagne. = SESES

Confinante con proprieta proprieta

Riportato nel Caltasto Fabbricati del Comune di Catanzaro al

fogiic 48, particelld 339 sub.13, Largc Educandato n.7, plano

©81, %.C. 1", categoria A/3, classe 2~, wani 2, rendita cata-

L'immebile in oggetto pervenne al venditore con atto di com~

pravendita del 30 novembre 2505 & rogite DBr.Carmen Infanting

iotaio in Catanzaro, n,34888 del repertoric, registrate a Ca- .

tanzare i3 primo dicenbre 2895 al n.5239 ed ivi trascrittoe il

primc dicembre 2003 al n.14817 R.P.. = =

= ======  Articols 2.= = = |

L T1 Venditore‘i ogni effetto di legge ed in, L

particolare ai sensi ed effetti di cud agli artt.d40 e 41 del-

. lla legge 28 _febbraio 1983 n.47, da me Notaio ammonito sulle

responsabilitd penali cul si va incontre per le dichiaxazioni;

false e reticenti al sensi del D.P.R, 445/2000, dichiara: ====

|~ che la porzicne immopiliare ocggetto della presente compra-

- vendita & stata realizzala nella costruzione in epoca ante-

. riore al primo settembre 1867; ==== : S

— | = che sucgessivamsnte 1

state realizzate opere o modi-

|

£ |

. \fiche che richiedessero provvedimentd autoerigzativi: ====“~‘*=\
[

|

)

Firmato Da: RICCELL RAFFAEQE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral: 17b2¢3247H1cba(3l
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|

wlenti

]

| = che in merito non asgne statli adottati ng rlsultaA_J pe

|
, provvedimenti sanzionatori.

La parte wvenditrice, edotta sulle sanzioni pernali previste

i dal D.Lgs. 22 gsennaio 2034 n.42 (Testo Unico delle disposi-

zioni in materia di heni Culturali ed Ambientali) dichiara

o artico-

o}
[}
[
0]
[}
tn
6]
]
O
s
)
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m
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o
9}
jad
il
8
fent
]
[]
(]
s
ot
}.J.

Con riferimento agli impianti di cui all'art.l D.M. 22 genna-

io 2008 n.37, che corredano i beni oggetto del presente con-

i tratto, la parte venditrice garantisce la Pparte acquirente

| circa la conformita di detti impianti alla normativa in mate-

ria di sicurezza wvigente all’'spoca in ¢cui detti implanti sono

statl realizzati,

Le partil contraentl convengono che sulla parte venditrice nacn

grava alcun cbblige di adeguamento dei prederti impianti alla]

normativa eventualmente sopravvenuta rigpetto a quella v1gen—

1

te all'epcca in cui gli impianti wvennere realizzati, e che

pertanto grava sulla parte acquirente ogni onsre e spesa oc-
I slindreihatnlnials ] :

{ coxra sostenere g deguare gli impianti a detta eventuale

sogpravvenuta normativa. == smemmmEm——

Le _parti " contraenti dichiarane di essere a conoscenza del-

1'chbligo della parte venditrice di consegnare alle parte ac~.

cuirente la documentazione di cui all'art.13 del D.M. 37/08

2471 1cbe03fobasb342313

Firmalo Da RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA3 Seriai: 17b2
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a

tto,

parti contraenti.

Articolo 3.=

" La vendita ha 1luogo per il convenuto ed acceftato prezzo di -

o ”EurorlQ’).uﬂO 560 (centomila virgola zero zero). s=————=sm=sss=s :
o | Ad ovg'ni effetto di legge le parti del presente atto, in via

sostitutiva di atte  di notorieta ai sensi del D.P.R.
- 44572000, e consapevoll dslle responscjabi%ité pengli in caso
- Edi dichiarazione mendace nonch® dei poteri di acesrtamento

dell'2mministrazicne

Finanziaria e dell

a sanzione amministra—-

caso di omessa,

S.p.A.

E_j.liale di

incompieta o msndace in-

J

dicazione del dati, dichiarano: ======= = ==
A) che 1l prezzc come sSopra Convenuto viene corrisgosto <on
parte del proventi del mutuc che l'acquirente stipula conte-

stualmente al presente atto con la Banca Nazionale del Lavoro

di

Catanzaro, ul s

C

I - Buro 56.

883,71

(cinguan tageimilaottocentottantatré

virgola

o _settantuno) saivo adeguamento in relaziome alle rate © _agli! .
interessi nel frattempos scadute o maturatil, verranno tratte-"

o nuti dalla medesima Banca ¢d utilizzati per 1l'estinzione del

o . Imtuo gravante sull'immobile in oggetto e di cui in prosiegudi o
— - EBuro 16.116,29 {sedicimilacentosedici virgola ventinove) o
o » mediante bonifico b ncario o assegno c¢ircolare & scelta del

— venditore, entro venti giorni da oggi;

- - Rurc 27.000,00 (ventisettemila virgola zero zerg) mediante
Firmato Da: RICGELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serai#: 17b203247(1cbe03bbas53f233467
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" ponifico bancario o assegno circolare a scelta del venditore,

entre 1l 31 luglio 2008, =ss==s=ssssssssmmmmmmmmmmin s ;

L'incasso dei bonifici e/o degli asgegni costituira quiectanza :

S definitiva dell'intero prezzo di vendita. s=sssmmssssmssmssssss
B che la presente cowpravendita Senzsa

Ivintervento del mediators.

Articolo 4.,= ====

L'irmobile in compravendita viene trasferite da oggi nel ple-

no dominio e possessc della parte acguirente Cricelli Comeni-

co, ccon ogni diritto, aziene, ragicne, Servithi attive e pas-—

sive, accesscri, accessioni, dipenden ertinénze e relati-

N
o
T

 ve quote condominiali inerenti, e cosi come pervenuto alla

parte venditrice cen l'atto del 30 novembre 2005 per notaio

Carmen Infantino, n. 34888 del regpertorio, sopra citato, che |
e PR ]

qui deve intendersi integralmente riportato e trascritto. il

Restano a carico della parte venditrice fino alla data odier-

na 1 pagamentl relativi all'imposta I.C.I., acqua, lnce e gas

e qualsiasi altro tributo ¢ sowmma dovutae per altre utenze an-;

| che se richieste in epoca successiva alla presente wvendita. =

=== = == Articole 5.= === ===

I1 venditore‘d‘ichiara di essere pienc ed e- N

__ | sclusive proprietario dell'immobile compravenduto e che swnllo

_ | stesso non grava alcun vincolo od ipcteca, ad ecgezione del-

__il'ipoteca a favore della Banca Nazionale del Lavoro S§.p.A. i-

__ . scritta a Catanzaro il primo_dicembre 20035 al 1,56496 R.P. per

Firmalo Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriai#: 1762c32471 1 choi3ibhae 5312313467
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Euro 120.000,00 di wvalore ipotecato originaric a garanzia

2 mutuata di Buro 60.300,00; promstte ogni garanzia]

3i legge per gualsiasi molestia od evizicne. = =

In riferimento a detta ipoteca le parti precisanc che il de-;

bitc residucs verra estinto con parte del ricavato della pre-

sente vendita come precisato all'art.3 che precede, ¢ 1la

stessa sard cancellata a cura della Banca Nazionale dgl Lavo-

ro, ai semsi dell'art.l13, comma g-decies, Leggs n.40/gopj). ==

Articolo 6.=

Tl venditore —dichiara di rinunziare a gual-

" siasi ipoteca legale nascente in sus favore in forza del pre-

sente contratto e dispensa il Conservatore dei Registri Immo-

biliari da ogni responsabilita al riguardo e dall'ebbligo di

iscriverla d'ufficio. == - i

= Articole 7.=

. Bi sensi della legge 13 maggio 1875 n.151: === === =
o -1l venditore _ dichiara di essere coniugato|
o in regime di separazione dei beni. S S —— = |

- -L‘acquirentiﬂﬁii% di essers in separa-

zione legale. = === =m==

— Articele 8.=

o Le spese del presente atto € sue c¢onseguenziall si mettone a

. agevolazionl fiscali previste dzlltart.l nota 2/bis Tariffa

o \Eﬁrts i~ Alleqata al D.P.R. 131/86, ed all'uope dichiara: ===
i

Firmaio Da: RIGCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1702324711 che03bbash3H23134e7
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- di essere residente mnel Comune

in cui si trova ubicato

1'immobile acqguistato col presente atto; ===

- di non essere titolars esclusivo dei diritti di proprieta,

usufrutto, usc e abitazicne di altra casa di abitazions nel

kile acquistato;

‘ rerritorio del comune in cui & situato 1'im

} - di non essers titolare, neppure per guote, su tutto il ter-
ritorio nazicnale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, !

I

P apitazicne & nuda preprieta su altra <asa di abitazions da

esso acqulstata con 1

D

agevolazioni suddette. =====

La parte acguirente prende atto che, ai fini del mantenimento

delle agsevclazioni di cul sepra, 1'unitd immobiliare wurbana

ocggetto di agevolazioni rnon potrd essere alienata, né a tito-|

lo onerossc né a titolo gratuito, rima del decorsc del termi-

ne di cingue anni dalla data odierna, salve le eccezioni pre-

| viste dalla legge. e e

B La parte acguirente richiede che la base imponibile ai fini

- dell'impcsta di registro ipotecaria e catastale sia costitui-

1

ta dal wvalore dell'immobile determinate ai sensi dell‘art.52i

N cenma 4 e 5 D.P.R, 131/198€ (cosiddetio valore fiscale) pari

_ lad Euro 14.530,0 {quattordicimilacinguecento _virgola zero

i zero) e non_dal corrispettive precedentemente pattuito e cid:

in avplicazicne del comma 437 art.l della legge 23 dicembre |

2005 n.266, {(finanziaria 2§36) e successive e noryme e decre—

- ti, in derecga alla discinlina di_cui sll’art.43 del T.0. del '
§

—_ ! Registro, ricorrendo i presupposti cagettivi e soggettivi ri-

Filmaio Da: RIGGELL| RAFFAELE Emasso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialt: 17b2¢324711cbe03Tbbasb3H23134e7
b
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chiesti dalla legge,

73]

o, di immebile ad uso

LR

abitativo,tra pesrsone fisiche che

aglscono nelltesercizio ¢ professio-

tvatrandcsi di cessione =z titoloc onero-:

noT

—

R

di attivitid commercialil

nali.

La parte venditrice dichiara che la presente vendita effet-

tnata prima dei cinque anni dalla data di acquisto ngn da

lucgo a plusvalenza avendo venduto 11 presente immobile adi-

bitc a prima casa di abitazione al fine di acquistare, entro

n arnc da oggi altro immobile da adibire

a prima casa di a-|

bitazione.

Di -

guesttatto, dattiloscritto da persona di

mia fiducia soLTo

mia dettatura, ed in parte di mia mano, ho io Notaio data

lettura ai c¢ormparenti gquali lo dichiarano conforme dlla lo-

ro volcnta e viene sottoscritte essendo le ore dieci e minuti

venti.

Consta di due fogli occupati in pagine otto guasi per intero.

Paocla Gualtieri notaio -

Ftrﬁaio Da: RICCELLlI RAFFAEL

E Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b20324711che03t
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i Home. 1 Saoigl f A3t datte gisdaz e immetiian - Ris

Sanca dati delle-guotazioni immabiliari - Risuftato
Risultato Interrogagiona: Anno 2020 - Semestre’

Provineda: CATANESAG
Crename s CATRNZARD:

Fasciziznon; CentraialViA £

Goniioe ¢ aosu: DO

srong cEwsiale i 3

Tipelogia prevalents: Andiarion d Lpe sodr

D stine yigme: Pusiderzicle

Vaiore Mercais { Vaiadl b

wng. {E4G X mams)

Tipelugia Siaks pimsrreativy Nin Max Ry Max Supaiziz {LN]
Abmsienl ohilt . FFRAALE WK L 34 4 N

FAEARLE F3X il L 32 37 N ’
By 470 b 27 3 N
Postl avte eored! PIGRSALE. 38 S35 L 2;2 24 L
Famt’ alte soapsrt 730 iy L 1.3 15 L

TV sk gy gt

&b sargnek quallo. g eauerts & 220

sz Losda L}

e Nultr [N} wewes Lorda (1)

zaphe w0 ipnbigds Segrste ched T

rian Asdie pig Fustre il dhe
s alle i

4y & gapeme 5oty um

Harsete o 9 Locszions. son sUEli ope

088 wmERlEe he pd waeg Feguanti walon

Hedts gmarrivinne delde Toos i &, 10y gerarea, indsataln ortzaiaie e le quae Btad doede, gt wte dii Sidsne o Suns) dat D.BR. 0136 doh 23 marre 1986,
Poemugyioi dattogt vedi L gadion det

Meitamoeo! lafacda

AN

Espriml il tuo givdizio sul:sarvizio ribevute premende sU gro-dei simboll caroratt

Totves alis megina i prercs.
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enzia & ‘ ] . .
égntrate 2o o - Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO ‘ Data za/ 11/2020 Ora 08:32:12
Ufficio provinciale - Territorio . : Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezioné ordinaria a pagamento ~ Protocollo di richiesta CZ 102135 de) 2020

per immobile ‘ Ricevuta di cassan. 10863
Isperione n, £Z 102136/3 del 2020
Inizio ispezione 26/11/2020 08:32:01
Richiedente RICCELLL RAFFAEL

Bati dells richiesta _

Frrmipbils : Comune di CATANZARD (¢2)
Tipw-gatasto ; Eabbricat]
Poglio ; 48* Particella 339 - Sybalterna 13

Shkuazidne aggiarmamento
Pertodo infornmtinato dal 01/01/1589 al 25/11/2020
Elence irmmobili
Comms:di CATANZARD (CZ) Catasto Fabbricati
1.  Sazioneurbana - Foglio 48 Partieella 339 Subalterne. 13
Elenco sintatico della formalita

1. TRASCHIZIONE del03712/2005 - - Registro Particolare 14817 Registto Generale 25822
Pubhﬂm ufficiale INFANTING CARMEN Eépertot 0 T4RA8/ 9455 dal $o/11/ 2005
ATTO TRA VIVE - COMPRAVENDITA
Nota dispenibile m formiata dlettronico

2. ISCRIZIONE del 01/12/2005 - Registrd Papticalare 8496 Refgistro Genierale 258:%

Pubiblico ufflcile INFANTING CARMEN Repertaric §e88¢ del 3041172005

POTECA VOLONTARIA dirivarite da CONDESSIONE A GARANZIADI MUTUC

Nata disponibile in formatg elettrorics.

1, Gomunicizione 11331 delDl/ee/ 2008 diestinzicne torale dell'obbligazione avveriita in daty
#8/07/2008,
Caniellszions totals éseguita la dathg/ee7 2008 (£2t, 13, comme8-decles DL 7/2d07 - Art.40 bis D.
Lgs §85/1683)

-

3. TRASCRIZIONE del 18/06/2008 - Registro Particalare 6046 Registro Generale 9804
Puhblico ufficiale GUALTIERT PAGLA Repértorio 147199/41731 del 15/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota disponibile i formato elettronico

4, ISCRIZIONE del 19/66/2008 Registro Particolare 1777 Rejglstro Gerierile 5805

Publilico ufficiale GUALTIER] PADLA Repertorio 1¢7200/21732 del 18/06/2208
TPOTECA VOLONTARIA deriviinte dn EONCESSIONEA GARANZEA Bl MLITUG

Firmato Da: RICGELL] RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2¢3247f1cbe03fbbas5a23i34e7
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