
APPARTAMENTO 1,2,3 

 
Descrizione generale 
 
Appartamenti indipendenti vista mare,con ampia  terrazza a sud e balconi a nord   , 

caratterizzati da una architettura che rivisita i caratteri tipologici tradizionali e i materiali 

tipici della cultura ligure  

Ogni appartamento è munito di  posti auto privati interno al piano terra con piccola cantina 

pertinenziale per mastelli della  raccolta differenziata o con funzione di deposito posti 

aOO¶LQWeUQR deOOo spazio destinato a posto auto. 

L¶ intero immobile è progettato utilizzando soluzioni tecniche al fine di garantire un basso 

consumo energetico attestandosi in classe energetica A. 

 

 



Parti comuni 
La parte comune è costituita dal vano scale condominiale di pertinenza dei tre alloggi e di 

un alloggio al piano primo  posto nel fabbricato in aderenza a ovest,proprietario del 

terrazzo soprastante al piano secondo con accesso dal vano scale.Altra porzione comune 

è iO cRUULdRLR dL dLVWULbX]LRQe cKe cRVWLWXLVce O¶acceVVR daL gaUage aO YaQR aVceQVRUe  

Relativamente alle scale, le stesse sono pavimentate con graniglia di marmo in alzata e 

pedata  e pianerottoli in graniglia alla ligure ;le ringhiere sono in ferro battuto con decoro e 

mancorrente in piattina di ferro. Là dove le aperture  sul vuoto siano  superiori a cm. 100, 

saranno opportunamente protetti con elementi a piattine 40x10. Debitamente rifinite con 

pitture opache nella gamma delle terre. 

Le scale saranno illuminate con lampade a LED al centro di ogni pianerottolo e al centro 

delle porte di accesso agli appartamenti. 

Il corridoio di distribuzione al piano terra sarà pavimentato con lastre di gres effetto pietra 

naturale da esterno e illuminato con lampade a led  

   

Struttura 
L¶ LQWeUR fabbULcaWR q UeaOL]]aWR LQ struttura mista di  calcestruzzo armato e muratura in 

pietra con struttura verticale prevalentemente in muratura e orizzontamenti in struttura. 

I terrazzi sono stati opportunamente rinforzati mediante protezione e trattamento dei ferri 

di armatura e un rinforzo a base di malta tissotropica fibrorinforzata tipo geolite della 

Kerakoll con apposita rete in fibra di vetro alcali resistente  

 
Tamponature e isolamenti 
Tutte le pareti perimetrali sono in muratura portante di pietra e mattoni . Tutte le tramezze 

interne saranno eseguite con cls cellulare di spessore pari a 10 cm.mentre sul lato verso il 

vano scale sono state raddoppiate le murature esistenti per una maggiore coibentazione 

Il solaio tra il piano terra e il piano primo sarà opportunamente coibentato con posa in 

opera di lana di vetro trattata con resine termoindurenti con rivestimento su una faccia di 

carta kraft o polipropilene trasparente,conducibilità termica 0,031 W/mk spessore 12 cm. 

VXOO¶LQWUadRVVR deO VROaLR.AQaORgaPeQWe q VWaWR LVROaWR LO VROaLR dL VRWWRWeWWR cRQ SRVa dL 

pannelli in xps da 12 cm. conducibilità termica 0,033 W/mk resistenza a compressione 

>300Kpa .euroclasse E 



Le pareti prospettanti a sud ed ovest sono rivestite con eps da 10 cm.mentre le spalline 

delle aperture sono isolate mediante cappotto in poliuretano espanso dello spessore di 2 

cm. 

Tali pareti sono complessivamente finite con rasatura e ciclo silossanico 

La parete su via Carminati è stata trattata mediante rasatura armata con malta 

preconfezionata a base minerale con interposta rete in fibra di vero o poliestere da 

4x4 ,150 g/mq, spessore mm.4 e completata con ciclo di pitturazione silossanica  

 



IMPIANTI 
 

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO E CONDIZIONAMENTO 
 
 
Ogni alloggio sarà dotato di riscaldamento radiante a pavimento alimentato da gruppo 

idronico ad incasso esterno collocato in vano tecnico sul terrazzo del tipo  SAMSUNG 

EHS TDM PLUS con modulo Idronico alimentato da pompa di calore 

mod.AE090MXTPEH/EU 

 

 



L¶LPSLaQWR collegato ad impianto a pavimento sistema valu-technik completo di pannelli 

porta tubo,tubazione in polietilene reticolato,bordatura isolante modello Storm ST14347 

h.60 mm Lambda 0,03 w/m2K e finito con massetto di copertura per impianto a pavimento 

di spessore pari a 4cm. 

 

Nei bagni saranno collocati termo arredi in alluminio modello Fondital Cool 1160/600 

alimentati in bassa temperatura 

 



Il  raffrescamento sarà realizzato mediante unità interna tipo parete windfree per sistema a 

pompa di calore ad espansione diretta  EHS a gas refrigerante R-410° poste sopra le 

porte di accesso ai locali Modello: AE022TNXDEH/EU 

 

 

 

 
IMPIANTO IDRICO SANITARIO 

 

L¶ acTXa LdULcR VaQLWaULa VaUj fRUQLWa dal sistema a pompa di calore collegato ad  accumuli 

da 220 litri completamente isolato con modulo di produzione acqua istantaneo Modello: 

ACL-200IWT 



 
IMPIANTO ELETTRICO 

 

L¶unità immobiliare sarà equipaggiata di impianto elettrico con materiali di ultima 

generazione (livinglight bticino/Vimar Plana) integrata da rete dati e telefono oltre alla 

predisposizione per WI FI (consistenza impianto circa 1 punto elettrico ogni 1,5 mq netta) 

Ogni alloggio verrà dotato per la predisposizione di impianto TV sat e digitale. 

I TXadUL eOeWWULcL VaUaQQR LQVeULWL aOO¶ LQWeUQR deOO¶ abitazione  nella parete del soggiorno 

confinante con il vano scale  (sarà predisposta cassetta ad incasso o arrivo corrugati per 

predisposizione impianto allarme a fianco del quadro elettrico) 

L¶ LOOXPLQa]LRQe aPbLeQWe YeUUj LQWegUaWa QeOOe cRQWURVRffLWWaWXUe SeU Oa SUedLVSRVL]LRQe dL 

lampade a led.  

Saranno eseguiti punti acqua esterni nella consistenza di n. 1 ogni singolo alloggio 

                        
BTicino       Vimar 

 



FINITURE 
 

ESTERNI 
 
Esternamente il fabbricato risulterà tinteggiato con pittura silossanica. 

I terrazzi saranno pavimentati con piastrelle in gres porcellanato su sottofondo già 

impermeabilizzato e dotati di  ringhiere in ferro identiche a quelle già presenti negli edifici 

adiacenti debitamente rifinite con pitture opache nella gamma delle terre. 

 

 



 
 
 
 
 

 



SERRAMENTI  
Finestre OKNOPLAST in PVC bianco profilo SQUARELINE - Versatilità del design 

PROFILO IN ESCLUSIVA PER OKNOPLAST con apertura antaribalta di serie con vetro 

4/16/4 basso emissivo gas argon sulle finestre ± temperato lato interno con vetro 

temperato sulle portefinestre interno-esterno 

Per portefinestre soglia ribassata WIN STEP Con maniglia ESCLUSIVA Pixel in alluminio 

massiccio 

PROFILO 

a. Profilo in classe A da 6 camere spesso 70 mm 

b. Rinforzo del telaio a struttura tubolare chiusa dello spessore di 2,00 mm, 

realizzato in acciaio zincato, piegato più volte nell'anta, assicura alle finestre la giusta 

rigidità e funzionalità. 

GUARNIZIONI 

EPDM(Monomero di Etilene-Propilene-Diene)con elevata resistenza agli agenti atmosferici 

Valore transmittanza termica medio: 1,3 Uw 

Standard: 33 dB 

Profili di TIPO S, certificati per clima Severo, gli unici ammessi e certificabili in Italia 

Due posizioni di microventilazione di serie (ove tecnicamente possibile) 

Certificati Casaclima  

Maniglia Pixel in alluminio massiccio 



 

Le persiane saranno in alluminio verniciato verde ral 6009 grinz con telaio e aletta 3 lati 

senza sportello  

 



INTERNI 
 
AOO¶ LQWeUQR YeUUaQQR XWLOL]]aWL PaWeULaOL dL PedLa/aOWa faVcLa SeU WXWWL gOL aPbLeQWL, gOL LQWRQacL 

saranno realizzati con materiali premiscelati a base di calce con tinteggiature silosaniche 

altamente traspiranti. 
 
BAGNI 
I bagni, i locali di servizio e i disimpegni saranno controsoffittati in cartongesso isolato ad 

altezza indicativa pari a cm. 210. 

I sanitari saranno di media/alta fascia (Globo Genesis  vedi schede allegate) con 

profondità pari a 55 cm nei bagni grandi e 50 cm nei bagni piccoli. 

La  rubinetteria sarà integrata (Treemme  hASKvedi schede allegate), ogni doccia sarà 

dotata di soffione (Bossini) con gruppi incassati a due o tre vie, le docce saranno del tipo 

in resina antiscivolo spessore 3 cm.,colore seppia . 

Il box doccia e il lavabo saranno a carico della parte acquirente  

      

GLOBO SERIE GENESIS 

 
 
 



 



 
 
 



 

 
 
 
   
 



      
PIATTO DOCCIA TDA                                     
 



PAVIMENTI INTERNI 
A pavimento sarà previsto gres ceramico di dimensioni pari a cm. 60x60 al piano primo e 

secondo del tipo rettificato Flow Taupe 60x60cm di Sintesi ceramica con battiscopa 

identico 

 

 

 
 



 
 

Al piano terzo è previsto un pavimento in gres porcellanato finitura tipo parquett  Mariner 

effetto legno con battiscopa in tinta. 



 

 
 

 



 

 

Tutti i bagni risulteranno rivestiti in gres SRUceOOaQaWR cRVL¶ VXddLYLVL 

RIVESTIMENTO BAGNI PICCOLI (lato vano scale) AI PIANI PRIMO, SECONDO, TERZO  

Brush Calce Armonie Ceramiche 30[90cP PeQWUe QeOOa dRccLa q SUeYLVWR O¶XWLOL]]R deO 

rivestimento Brush Zaffiro Armonie Ceramiche 30x90 cm  

Brush calce 

 

 

 

 

Brush Zaffiro 

 



 
 



 



 

 
RIVESTIMENTO BAGNI GRANDI AI PIANI PRIMO, SECONDO, TERZO 

Brush Calce 30x90 cm  

8) RIVESTIMENTO DOCCIA BAGNI GRANDI PeQWUe QeOOa dRccLa q SUeYLVWR O¶XWLOL]]R deO 

rivestimento Brush Terra  30x90 cm  

 

 

 

 

Brush terra 

 



 



 

 

SERRAMENTI INTERNI  
Le porte interne saranno scorrevoli nella zona notte lisce in laminato modello Logica della 

Ferrero Legno colore Perla al primo e secondo piano,colore bianco liscio al terzo piano. 

Il portone di ingresso sarà del tipo blindato Dierre modello tablet 1 Plus classe 3 UW.1,3 

DB40 Telaio colore standard ral 8017 con anta identica alle porte interne ,mentre 

esternamente sarà a pannello liscio RAL 7030. 

Il portone condominiale sarà in PVC marca Oknoplast modello Roma colore verde Ral 

6009 

 
Modello Logica Perla 



 
Modello logica Bianca 

 

Le maniglie saranno in ottone con finitura in acciaio naturale opaco o lucido (Valli&Valli, 

Fusital). 

 


