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0. INTRODUZIONE

Che con provvedimento del 30 marzo 2019 (All. A), i} sottoseritto Geom. Cosentino
Elio, nato a— ivi residente;. con studio tecnico in
Catanzaro alla Via Luigi Pascali n° 30, iscritto all’Ordine dei Geometri della
Provincia di Catanzaro al n. 3045 ed all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Catanzaro al n° 2231, veniva nominato Consulente Tecnico d’Ufficio per il
procedimento R.G. 15 / 2019, per la causa UNICREDIT SpA contro—
-nvitandolo a comparire in Cancelleria per Paccettazione dell’incarico
(AlL B), per la redazione della relazione di stima del compendic pignorato.
Accettato ’incarico in data 03.04.2019, il sottoscritto perito ha proceduto alle indagini

ed ai rilievi presso i seguenti uffici, al fine di rispondere ai quesiti posti dal Giudice,
¢  Catasto Fabbricati del Comune di Catanzaro

*  Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro ;

¢  Ufficio Urbanistica del Comune di Catanzaro.

In seguito ai rilievi ed alle ricerche effettuate, il softoscritto Geom. Elio Cosentino
CTU, indata 4 aprile 2019 a mezzo di pec, convocava il Custode Giudiziaric Avv,
Paola Arbitrio per il giorno 12.04.2019 alle ore 12:00, presso i luoghi di cui & causa in

Catanzaro Vico Degli Ulivi, per dare inizio alle attivita peritali.

(cfr. AIL C)

Il giorno 12 aprile 2019 oltre al sottoscritfo CTU, erano presenti:

L’ Avv. Paola Arbitrio nella qualita di Custode Giudiziario;
per la parte attrice: Nessuno & comparso,

per la parte convenuta :— proprietaria per % in regime di

comunione dei beni con — che consentiva I'accesso ma non consegnava
le chiavi al Custode Giudiziario, in quanto nell’unita immobiliare vi abita con la figlia

unifamente ai presenti procedevo ed effettuavo quindi le necessarie misurazioni,

verifiche e rilievo fotografico.

Alle ore 13:00 venivano chiuse le operazioni perifali con la redazione del verbale di

sopralluogo, (ALL D)
3
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Si evidenzia che, come ordinato dal G.E., il sottoscritto ha proceduto al contrblio della

completezza dei documenti previsti dafl’art. 567 comma 2° ¢.p.c.. depositati.

#

LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI IN MONTEPAONE

L’ immobile oggetto di esecuzione fa parte di un fabbricato di due piani, si trova nel
Comune di Catanzaro in Via degli Ulivi n° 2/A ed ¢ collepato alla stiada Comunaie
Via Regina Madre.

Si tratta nello specifico dell’ Immobile posto al piano 1, censito all’Agen%ia delle
Entrate Servizi Catastali con j seguenti dati: Fg 32 Mapp, 222 sub. 4 Cat A/3 Cl 2“‘
vani 3,5 superficie Catastale mq 71; . ' P

L’ immobile ha accesso dalla strada Comunale Via Regina Madre, e cfic;nﬁnaho

nell’insieme con strada Comunale e pro priet—

2.DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA |

egead

L’ immobile oggetto di esecuzione fa parte di un fabbricato di 2 piani fuori terra

acquistato dai —on atto di compravendita Notar

trattasi di appartamento posto al piano 1° di un edificio a 2 piani con struttura m c a CoH
famponatura a cassetta con camera d'aria ¢ pavimento in piastrelle di monocottura o
copertura in tegole coppi ¢ canali ed infissi in alluminio, con i seguenti rlfenmentl
catastali: foglio 32 part. 222 sub 4.

iab 373652509

Conformita urbanistica P

A sepuito di assenza del certificato di agibilita, e dalle indagini svolte é:ia presso il

Comune di Catanzaro, e sia presso I’ Agenzia delle Entrate servizi catastali vemva appreso

Da-ARUSARRG-S P A NG CAIS

che I'immobile in questione risultava accatastate dal 26.10. 2019 busta 3365, 1nf _

considerazione di cid, in data 24/05/2019 con prot. N° 50639 veniva richlesto- all’-zl;_xfﬁcm:)i

=

Urbanistica del Comune di Catanzaro il rilascio del certificato di destmazgan_e »Use,

rilasciato dal Comune di Catanzaro in data 29.05.2019. (cf. All E)

Pl T B ey
[
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Prestazione energetica

Per quanto concerne la situazione energetica  degli involucri edilizi in ;gcsh:ﬁe’,' si
allega I’ Attestato di Prestazione Energetica redatto dal sottoscritto CTU (¢ff. Al F).

Descrizione del fabbricato

1l fabbricato oggetto della esecuzione & stato realizzato con struttura, mlsta in ca. e
muratura. P
Esso € composto da:

e abitazioni poste al Te I°,

Le facciate dell’edificio, il vano scala, ed in particolare 1’abitazione oggétto della
presente procedura ¢ posta al 1 © piano e risulta in ottime condizioni dl stato’'e
conservazione, nonché ambienti luminosi. E, pertanto, risulta appetibile nello stato di
fatto in cui si trova al momento del sopralluogo, godendo inoltre di una vista
panoramica.

Per quanto riguarda le opere presenti ed i materiali utilizzati, si segnala che:
+ le tramezzature interne sono realizzate con laterizi di 8 forni,
¢ gli intonaci esterni eseguiti con malta cementizia a due strati,
¢ Pintonaco interno € del tipo malta bastarda a due strati,
¢ la pavimentazione ¢ eseguita’in monocottura - ,;
¢ la pavimentazione dei bagni & realizzata con mattoneile di ceramwa cosi come .
le pareti degli stessi, ‘
o gli infissi interni ed esterni delle abitazioni sono in alluminio
e tutte le porte interne sono in legno tamburato
e tutti gli impianti sono stati eseguiti sottotraccia,
e [’impianto idrico ¢ allaceiato alla rete comunale,
e P’impianto fognario ¢ allacciato alla rete comunale,

» [impianto elettrico risulta a norma.

3.STATO DI POSSESSO

Dalle indagini effettuate all’Agenzia delle Entrate - Territorio e Servizi C : ah,ﬂ ‘

— risulta proprietario di Y; come la— -'

anch’essa proprietaria di /4 che allo stato detiene if possesso, in quanto vi é te§jdente. :
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4.VINCOLI E ONERI GIURIDICI

+ - . . . T . . f“ Co
Per i vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente e/o che sararino:

cancellati a cura e spese della procedura, si confermano quelli fiportﬁti: nella
5 :
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come risulta dalla visura ispezione ipotecaria def 13.05.2019 (cfr All G):

1. Ato di Compravendita—el 21.12.20(;36 rep n°

143714 7 39460;

2. lIpoteca volontaria garanzia mutuo con—i dcl

21.12.2006 rep n°® 143719 / 39465 a favore di UNICREDI SpA; ' :
3. Trascrizione Verbale di pignoramento immobili n° 1139 /905 del 30.01.2019
cmesso dal Tribunale di Catanzaro in data 16.01,2019 n® 51 di rep.

5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI

5.1 CRITERIO DI STIMA

I dati tecnici relativi alle superfici degli immobili sono stati desunti dal rxhew
planimetrici eseguiti durante i sopralluoghi in loco per verificarne la congrulta con lé
misure reali e le planimetrie catastali,

Alla stima del valore di mercato dei singoli lotti si & pervenuti attraverso l'applicazmne
dell'opportuno procedimento estimativo detto comparativo diretto, basato su!
raffronto diretto tra il bene in questione con beni similari presenti nelle medeszme zone
di cui ¢ stato possibile ricavare il prezzo medio di compravendita. |

Il procedimento cosi scelto, tra i molteplici offerti dalla metodologia esfimativa
risulta essere il pilt idoneo a cogliere il valore venale di unita 1mmob1har1

residenziali di tipo "ordinaric", quindi facilmente comparabili tra loro, - F RN

I eriteri applicati, quindi, sono:

Stima sinfetico-comparativa basata suila comparazione diretta dei bem oggetto dl
stima con altri di analoghe caratteristiche intrinseche ed estrinseche, di cui si ccnoscono

gli apprezzamenti del mercato.

Stima sintetico-comparativa a vista dei lotti,

I risultato della stima ¢ da intendersi rigorosamente riferito e limitato alld data in_
cui sono state effettuate le relative indagini e, in quanto valore previsionalé medio

ordinario, pud discostarsi dal prezzo conseguente ad una cventuale cffettiva
6
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compravendita dipendente da fattori soggettivi ¢ dalla capacita contrattuale dei

contraenti.

5.2 FONTI DI INFORMAZIONE

Uffici: Nuovo Catasto Edilizio Urbano di Catanzaro

Altre  fonti:  Agenzie immobiliari  della  provincia  di Catanzalo-
www.agenziacntrate.gov.it ¢ libero mercato immobiliare della zona per unlta
immobiliari similari. '

5.3 DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI LORDE VENDIBILI DEL }LOTTo

Per la determinazione del valore & necessario conoscere la superficie vendlblle si

ripertano di seguifo i dati metrici rilevati il giorno del sopraliuogo:

1) Superficie complessiva abitazione mq 57,80

2) Terrazzo mq 27,714

3) Vano scala mgq 4,29 | -

Le superfici forde vendibili delle unita immobiliari vengono qui determinate ali%x lace di
coefficienti di ponderazione usualmente adottati ed unificati in ambito ‘iperitale
considerando le seguenti quote parte delle pareti: 100% per le tramezzature mteme, 1!2
per le mura perimetrali esterne. Per i balconi e :le terrazze scoperte ‘si apphca un
coefficiente di ponderazione di 1/2. Per il box auto si applica un coefficiente d1 }/3 E

trattandosi di superfici abitative si avranno i seguenti valori metrici:

Superficie complessiva abitazione mq 57,80
1) Terrazzo mq 27,714 x1/2= mq 13,857

2) Vano scala mq 5,50 x %= mq 2,75

Superficie lorda complessiva mqg 74,407 _ L

5.4 METODOLOGIA PI CALCOLO

Al fine di pervenire ad un valore di stima per il lotto in questione il pu‘.l equo
possibile, si & scelto di utilizzare un procedimento estimativo comparativo, bzisa'tof sul: .

7
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raffronto diretto tra il bene in questione ed una molteciplita di beni snmlau present;
nella medesima zona di cui ¢ stato possibile ricavare il prezzo medio di complavendzta. o
11 procedimento cosi scelto, tra i molteplici offerti dalla metodologia estlmatwa risulta
essere il pit idoneo a cogliere il valore venale di unitd immobiliari di tipo %iordmauo
quindi facilmente comparabili tta loro. L
Orbene, oltre alle informazioni in possesso dello scrivente rese dlspomblhpresso
operatort accreditati del settore quali, Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri
Immebiliari di Catanzaro, Agenzie Immobiliari ¢ Osservatori del Mercato di Cﬁtanzara,
per la redazione della relazione di stima sono stati utilizzati alcum paramem di
valutazione tenendo conto delle seguenti condizioni e limitazioni: ; e (e
- "immobile & stato considerato nello stato di fatto e di diritto alla data del sopr%liuo'go; '
- i parametri dimensionali sono stati rilevati dai disegni acquisiti e dalle misurazioni
effettuate in loco.
Cio posto, tenuto conto dei seguenti fattori caratterizzanti I immobile in questioinq: Co
- Vubicazione, la posizione e I’ orientamento; . A
- la presenza dei servizi essenziali;
- le caratteristiche funzionali e ambientali del territorio; :
- la tipologia edilizia, le caratteristiche struttwrali, il grado di finitura e ,Za stato a’z
conservazione e di manutenzione; e
- la potenzialita di recupero (a destinazione turistico-riceltiva o re&iden%r‘alé},: .

- lunicita per posizione e per le pecularield siorico-architettoniche;

Bl

i
4

5.5 SCELTA DEL VALORE DI MERCATO MEDIO DELLE UNITA IMMOB[LLARIE

Cid trova risconfro con la stima comparativa in base all’Ogservatorio Imn;obiliare
dell’Agenzia delle Entrate — banca dati delle quotazioni immobiliari e dll segulto
riportata. ' ' : :
Si watta di determinare il valore dell’immobile in base ai valori Iespresm '
dall’ Osservatorio immobiliare dell’ Agenzia de] Territorio — OMI:

Banca dati delle quotazioni immobiliari anno 2018 2° semestre P

» Provincia: Catanzaro

¢ Comune: Catanzaro

~COSENTINOELIQ Emesso Da ARUBAREC S B A _NG CA 3 Serialf: 373{62509d9cb51c2e651700ad0de8ed
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Fascia zona: Periferica/Siano ' |
¢ Codice di zona: D3
» Microzona Catastalen®: § i
» Tipologia prevalente: Abitazione di tipo economicoi | U

s Destinazione: Residenziale

. . stato valore Mercato . valori locazione [: - .. .| =
tipologia conservazione (€/mgq) superficie (elmeg) superﬁc&e :
Min Max LN Min Max |i LN -
Abitazioni civili | normale 1000 | 1250 L 35 49 | N
Abitazioni tipo :
economico normale 9300 1060 L 3,1 44 1 N
Ville e Vilfini normale 1050 | 1450 L 6,8 45 || N .

Calcolo per il Valore medio di mercato dell’abitazione posta al piano I°
K1 (taglio superficie) = 0,5

K2 (Livello di pianc) = 0,4

K=({K1+3*K2)/4 - K = (0,5+3*%0,4)/4=0,425.

Valore normale unitario = 1000 -+ (1250 -1000)x 0,60=1.106,25 € /mq

Coefficiente di apprezzamento:1,15

1.106,25 x 1,15 = € /mq 1.272,18

5.6 STIMA DE! LOTTO L

Applicando i valori sopra riportati alle superﬂci conumerciali calcolata precedentemente, s1
determina la seguente stima dei valori economici pivi probabili all’attualitd dei beni in oggetto

VMR x Superf. commerciale = Valore = € /mq 1.272,18 x mq 74,407 = € 94.659,65

5.7 PREZZO A BASE P’ASTA DEL COMPENDIO

In conclusione, il valore economico stimato per il compendio oggetto della procedura
esecutiva RGE n. 15/2019 é complessivamente pari ad € 94, 600,00 in c.t. (diconsi euro .

novantaquattromilaseicento in cifra tondn). ‘ |

’
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CONCLUSIONI

1l consulente avendo assolto all'incarico affidatogli rimette la presente relazione, chﬁé si ‘compone

di numero undici pagine oltre P’allegata documentazione, ritiene di aver adempiuto all’incarico

ricevuto, € ne trasmette copia, a mezzo lettera raccomandata a r, ai legali delle parti presso i

quali le stesse hanno eletto domicilio, comunicando che potranno trasmettjére eventuali

osservazioni. S RS ;
In fede

Catanzaro, 1i 31.05.2019 . ___ . .1l Consulente Tecnico d*Uficio

Coliegle Provinelile
Gaomalrt e Geomall Latireul)
gl Eadanvaro .

[ $ { 1acaizl o Al
FRIE

Geomilia
Elio Cosonting

Lt e - riem
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TRIBUNALE DI CATANZARO
Ufficio Esecuzioni Immobiliaii

Procedura esectitiva immoebiliare n.15/2019: : ;;
1 Giudice dell'esecuzione; dott:ssa Song Damiary; ‘ i

attese che con ordinanza in atti & stato nominato quale espertd stimatore:

ritenuto di dover provvedere alla sostituzione dell'esperto;

nomiita in sostituzione 1— che si ¢onvoda in

Cancelleria per Taccettazione dellincarico entro sétte -gioini_dalla

comunicazione del presente provvedimento, ovvero si dispone che entro

o stessy termine invil accettazione formale mediante peds

nominato Iinsostitirzione..

Catanzaro, 30,/ 03/2019

33
~
[
aj
a
+

o

ar
o
g
o

o

B

9

¥

hE)
=
uy
o
&
Q.

o
S
&
+]

a3
&
o
#
]

o
5]
o
<
[
o
=
<
a
v
3
[}
o,
£
o
]
[r Y
<

o
=l

o

w

oy

[

£
]
o0
z
o
4]
z
<
=
.
]

o
!
a

o

£
£
[




CATANZARO, 02.04.2019

IH.mo Sig. Gindice dell’Esecuzione
del Tribunale di CATANZARQ
Dottssa Song Damiani

Oggetlo: Esecuzione Immobiliare I5/2019RGE :
UniCREDIT 5pd. contro Y o

11 sottoscritto Geom. Elio COSENTING nominato, CT.U., nel processe --é_sécuﬁiéi

immobiliare. 152019 promosso dalla UNICREDIT Spd  contro (N ENEGTTRREEW -

ordinanza del G E.Dott.ssa Song Damiani del 29/03/2019, con ia preserte conunica di 4c6es icarico:

di non essere pubblico dipenderite.

Distintamente

1

k
.
|

]

Via L. Paseali n. 30 -88100 CATANZARQ—P. Na 02451740795 - Telefux 0961 706399 - cell. 3284213438
e-mnail: glio.cosentino@alice.it —pee: elio.cosentino@pec.it




VERBALE DI SOPRALLUOGO

Prémesso che il sottoseriito geom. Elo Cosentino CTU. nominate dal Giudice

dell’Esecuziong Dott.ssa  Song Damiani el proeesso esceutivo inimobifiarg

2015
promosso da UNJCREDIT Spit contro — con P}_—",C. det 4apr;Ie2(}i9
convocava il Custode Giudiziario Avv. Paola Arbitrio per i giorno 12.04.201% ailc oiré 12:00,
presso i looght'di cui & cansa iy Via Depli Ulivi 274 ded Comune di Catanzare, pcr dare inizio
alle attivita pesifali. | P

L’anno duemiladiciannove il giorno 12 del mese di aprile, io s-é’&iosériﬁb- Geoi,

Elio Cosentino, allo scopo di espletare il mandate ricevute, mi sono recato by Via Degli

Ulivi 2/A del Comune di Catanzarg, per effettuare le necessarie misurazio i, verifiche ¢

rilievo fotografice.

Sono presentiz (4. e STee. . irezi2i4x <. RN

GRS

N

o L EFETT AT L FLSERITI0 ks 6 E

.................. B R L RIS T o P e S S > SR IOy

................................................................................................

LIS TP TR

TUAR L. 7C  PAGH:  cak PELSEATE UM

Alle ore St vengono chiuse e operazioni peritali.
Del che ¢ verbale.
L.CS. HCT.U.




%07??/ gé& %@ﬂmg

Al Dirigente del Settore Attivit Edilizia ¢ SUE

COMUNE DI CATANZARO

Oguyetto: Richiesta di Ceftificato di Destinazione D’usoc.

provincia di Catanzaro col n. 3045, con studio in Via Lu;g| PaSCﬂB 30 m?
qualita di CTU della procedura 15/2018 presso il Tribunale di ;Catagzaror J

CHIEDE
alla 8.V. il rilascio di un certificato di destinazione d'uso, da aliegare alla’
procedura, g tal fine si allega alla presente domanda: :
1. Nomina del Giudice Dott.ssa Song Damiani:
2. Dichiarazione del proprietario per | fabbricati edificati prlma dei ?942 -

3. Versamento_e 30,00 per diritli di segreteria su CC n, ?229820_ '
4. marca da bollo (al momento del ritiro);

5. Visura storica , planimetria ed estratto di mappd catastale. |

Catanzaro, 24.05.201¢

-Via £ Pascalin® 30~ 88700 CATANZARO - P. Iva 02451740795~ Telpfar 0951 706399 - ceil. 3284213458
¢-mail: elic.cosentint@alicet




Citta di Catanzaro
Settore Edilizia Privata e S.U.E.

IL DIRIGENTE.

VISTA la richiesta inoltrata in data 24.05.19 prot.n.50639 4 ~
C.T.U., nominato nella Procedura esecutiva immobiliare n.15/2019 def Tribunale 5 _
ottenere il certificato di destinazione d’ugo dell*anitd jmmobiliare posta: al o pianc de
fabbricato sito in Via Degli Ulivi n.2/A; ' :

VISTA la Dichiaraziorie noltrata da_quafité di proprietario; attestante che il
fabbricato & stato costruito in data antecedente al 1942, che sullo stesse non sono:state esegnite:
opere necessitanti di toncessione edilizia e la plarimetria allegata corrisponde da sempre: allo stato
attuale dell*unity; : S I S
VISTA la visura storica catastale n, T181714 del 08:05.19: .
VISTO Part.57 coinima 11 Legge Regione Calabrian.19 del 16.04.02;
- VISTO il Decreto Legislativo n.267/00;

N

Cerﬁ'ﬁca-

e

Che, I"tnita immobiliare posta al primo piano del fabbricato sito in Via Pegli Ulivi n.2/A, distinta
in Catasto al foglio n.32 particella n.222 sub 4 risultante. dagli affi su citati, & destinata a civile
abitazione. ' ] '

29 WAG. 2019 ,,

L’ Istruty

Ire Amm.yo




Classtficazione DP.R. 4

caratiere continuttive

ﬁ' Nen residenziale

abitazioni adibife o residenza coh

Destingzions $'uso

&i} Residenziale.

Tiggeiie delfotesite
7 intero edificio

Unitdl immobiliare:

o [ 1 Groppo di unite immobiliar
12/93 €11} : :

Nimero.di uniter fmmobitiari

1 dl cul & composto Tedificio: T

. Passaggio di prépﬁé}ﬁ

Locazione
Ristruttgreizions fmpottarte

Riggliticazions’

Altro: Esecuzion

Dofi identificativi

Reglone: CALABRIA

1 Comune: CATANZARG

ladirizze: Mia Degli-Ulivi, 2 A

Plano: primo '

Inferno:

Coordinate GIS: Lot 38754227 Long: 16°35'35"

Zornia climaticg: C.

Anno di costtuzionis: 1939

Supsrficie utile viscaldate {m)
Superficie-utile rdﬂre“s{: a3 0:00°
Volume lordo riscqfﬂc‘!ota’is)sf 18619

Yolume fordo raffrescats {m3): 0.00

| CATANZARO (CZ) - €352 |$

P

- Climatiz

[

Serviyi energeticl present

Climafizzazione estiva,

zaiFone liivernale

- Ventilgzione mecednica

Prod. gequd ealda sonifaria m

2.
-
‘

i

lilyminaziorie

1 Traspario di persone o cose
B :

La seziofe riporta lindice di presiczione ensrgstica globale ron rifinovabile in funziore del fabbricato & dét servizi energeticl présenti,

nonché la prestazione shdrgetica del fobibiricate; o niefto dét rendimento degh impiciti presenti.

fabbricate

Prestazione energeiica del

INVERNO |

ESTATE . wda piitefildlonte.

| Presiozibne energeiica globale

EEE

sxer Meno effigiente:

1623.0870
KWhim?anng




Lu sexione riporta Iindice di prestozione energatice disvebile e
mente dall'iinnioblle secondo uho: sfcmdurd

n rinnovabife, nﬁnche ung st détl’ enargiﬂ consumata.onnual-

{ Prostaviond enargatiche degll i?‘iip!iﬁ&"i“i‘§¥ @ stras fim mmwﬁ; et @ngigm

Indice dellg prestazione-
energetica now-rimovabife

kWh/ m® gnno-

lndlce de! a pres’razsone
energefrcct rinnovabile

Teleraffrescamernto-

Emissiont of CO3
402.64
kg/m* anno

B

L seriong riporta gl intérventi

accomandati & Id stima del Hsoftasl conseguibili, con i siigals’ m}ervento o con:: Eo reai:zzazrone

delfinsieme. di essi; esprimendo uno valutazione di mossima det potenzidle di miglisramento de]lecishc:o o immobile oggetto

deil'oHestate di presfazione energetica.

CiASSE

Classe
! - ENERGETICA
R Compora una | Tempe di rltorio Energetica; | ERERRRLA
Codice TIF"? DQ’NTE:VENTO Ristrotfyenzlone | dell’investimento raggivngibile faggiungtbile se st
RACCOMANDATO - anmi con Fintervento reulizzano tofii gl
(BP0 i ) infefyent]
LT glaen k‘m"‘fm'““m‘; L fdtcemydiddll
: A2
Rgm widascrivere il nuavo intervenio No 1.0 AZ (361) 36.1{}

lWh/m2anno




V - Volume riscaidato

186,19

111.0%

Rapporto S/V

$~ Superficie disperdeiite

0,60 s

EPtiag

§1.180

Asol]ﬁﬁw;s,ulilg

0.03

Yie

073 ..

| 1 - Cotduiia standard

Telans

a19.68 | 1357608

1= ACS afoncmo

2015

Eleffritits

200

mectanic’

{Humifiozions




Let sevione nparm Wformaziont sulle: opporunttd, diche th Yermint i strumenti o sosTegno naziom:;h i3 iomﬁ fegcﬁe aii'asecumone ¢
diagnos] engrgetichie o interventt ¢ riqucsﬁﬂcazwn@ enargetica; comprese le rmruﬂumzk}m fmportent,

Organisto/Societd

Ente/Organismo publblice Tacnico abilitate

Mome o Cognoms | Beneminazions

Indivizzo
E-mnail :
Telsfono
Thale Geomgtra _
@rd!_neﬁ's’fﬁzfoaé - jCoHeggIe del Geome:ri Pfovlnciu di Catanzaro - lscrizione n® 3045
] Dii_‘:hfﬂl’ﬂﬁ'i@ﬁa Lo [ﬁmpaﬂg{{g@g@ b solioﬂmﬂo cestifierfore Elio Colenting, conwpmo!a deils resporsabllith-ossinire-al- nmsf ] m.359 a 491 de!-Codaceg Peaole ed

of sensl delfond dot DPR 14 opiile 2013, 0. 75, ol fine di poter svolgere ton Wdhipendena gd lmpon’(ulua Yorivid di

Sogﬂeno Cértificaiora per H sieme e{?!m[oj!mphnro DlCHL&Miuuenzc dheenflitty dF re«sl " spresidl Giravarso’il

nén colmwalaiento divetto o tidivette con 1 pradiior! de! jali & de¥ i In-esse faco 1 nmda Lrtipeito ol vontaggt

| <he possone dervarne af tiiedeate, o df gy wesere ne' cdnfuge, Be' pureme frio ol cwarto ~grada.dél proprietaro, of seust def
conima B ort, 3 del OPR 16.0psls 2013075

Inforramdeni aggivetive

E! shilo esegmm dlmene un supmllwgo{m:wo sull'edificio abbligatorio per I@ veduzione del | b * Si
presente APE? :

W softerdre vlilizzoto Heporide af fequisi di ﬁ‘spi;m;le‘nz“@ @ garanzia di seosidrenio massimo det ' S!
sisuitali conseguiii vispefto ai valord oftenvli per mezzo delle shumento di riferimenty nuzionale?

Aifini della redazione del gresente ellestafo & stalo vlilizzalo un sofiware che Tmipieghi vimetode | NO
di caleolo semplificato? .

Il presente aHestato & rese, dal soﬂosmiﬁs, i fmmc; di élchwzmzmne sostitutiva di afto ﬂei‘qvfi 4 -47‘;{é% Q..P.ﬁ.

4452000 ¢ dellarticolo 15, ccorima ¥ def B.Lgs 1?2;’2&05 ¢ost orng mmﬂﬁw?a dall'aﬁlmf

Dara i smissione 81/05/2019 Firma & Himbro del secnlco o firma digitale__




It presente d'o"cummﬁo aitesta o piestizions ¢ lo-elisse enétge?i'm' dell'edificioo. delfynitd immoliil:cui'e, dvvEre Ia vemia i enar
P B q

gla necessorlo od désicurorait comfort eftraversod diversi servizi erogm‘r dai sistemi teenici presenth, I co tidontoohvenzionall duse,
Al fine di Individuare & poténzialive di‘witglloramento dello presicdions energetlea, l'uttestato npor‘m informeniont specifiche sulle
prestozioni energeiiche dal fabbiicdioe degli implontl. Viene ahiest indicara Ta cltsse ensrgetica pi- eiwmm wggmngibi!e h caso
di realizzazione delle misyré. wilglicrafive coinsighiote;.cost come descritte nella sezlone “Saccoimandazioni™ (pag,:Z)

PHIMA PAGINA

| Infermuziont generalis tra le informoziont. generdl & riporiaie lo motivexione alla base delia redazfone deli’APE. Neltombito del
pertodo di validitd, cid non preclude 'uso-dell/APE sfesso perifnl di legye, anchese different! da quelli ivi: indlccm. :
Prestuzione encvaeiion dlobiale (EPglhian) fabblsogno annyole df energia primaria non rinnovabile reiaiiva o il Cservizi ero-
gati dat sistem! tecaic priesenti, in-base ol qudle & tdenfificolu o classe df prestozions delledificio:In und scalér da Ad ledifido pid
efficlente) a G (edificlo meno sfficlente). C ;
Prestdzions encrgtica del fabhricato: trddice audlitative 'def fabblsogno @ enargio fecassorin Har il Tento 'de! confort
items; indipendente. dalia tipologie o dal rendimento dogli :mpiqmi presenti. Tale indice do gn'indicozione df coms. Padificio,
d'estaie e d'lnverno, isola termicamente gli omblenti iterni rispefto all'amblernife esterno. Lo scalo divvaloiazions Gueitedive viilizzo-

fo osserve il seguentecriterios

\f"’\i QUALITA" ALTA Q“N‘ GUALITA" MEDTA f 5y nqwxum' BAS5A

1 valori di soglia per la definizions del livello. df qualits, suddivisi per fipo di indicatare; sanor poﬁtxh nelie L1naa guida par
Taitestazione energetica degli edifici di cui of decreto provisto dallarticolo 6, comma 12 del duigs. 192/2095

Edificio v energlo quasi zerd: edificlo ad alfiisima prestazions energefica, calcolute conformemente alle dispostzioni del dacreto
legislative 19 agoste 2005, n. 792 e del decrefo minksterlale sui requisii mintmi previsto dall'urﬁco!a 4, comme 1 del dlgs.
192/20035, W fobbisogno-energefico molfo basso o quast nullo & coparia in misura. stgntfleativa da energlaida fonilrinnovabili, pro-
- dotta alfinternc del wonfine: del sisténia {in situ} Una spunta soll’opposito spazio adiacente alla scolc.h di e}assfffccrzfana indica
| Vappartenenzd dell'edificlo oggetto dell'APE o qusstd cotegoria, H

Riferimenti: raffronto con Plndice di prestazione glebale non rinncvabile df ungditicio) simile o do‘i‘uwad
edifie nuovl, noncks con la media degli ndict di prestozions deglt gdifici esistenti-shiilll, avars confmdd!sﬁnt
'uso, tipologia costruftives, zong climatico, dimensioni ed esposizione di quallo oggetic dell'aitesiato.

SECONDA PAGINA
Presiazioni energefiche degli implenti ¢ consumi siiimulls la sezione riporta Findice di prestozione emrgeﬂca rinovabile-e non

rinnovabile delffmmubile oggetio i aifestazione. Toli indid informano sille percentuale di eﬁergjia rinmvabﬁe tithzzote
dall'immobile rispetto ¢l totale, La sezloné riporta Tnflne una stima: del quantitativo di ensryia consumutc cmnm!meme dali‘immob:!e

secondo un 6so steindard; seddivisT per tipologit di fomte-encrgetica utilizzata.
Raccornandaziont: di segvlto 8 riparto la tabella che dlassifica le tipalogie di Infervento raccomandate pgr lq= rlqy,a}ificqzione @

nergeticd ¢ ko ristrubturodions Impdriaite. :
RIQUALIICAZIONE ENERGETICA ERISTRUTTURAZIONE WAPGRTANTE EDIFICIOTUNITAY IVISOBIIARE -« Tahs Ilﬁ; dei Codicl

- Codke : 7 ‘Iim 91 ENTER‘JENY@ o
‘:‘R;EN‘! j FABBRICATE :r;;owcno orAco
:WREN.‘? - .FAD-BRICA?O - mvowcao TRASPFARENTE
| RENS O IMPIANTO CHIMATIZZAZIONE - INVERNO _
VRE?MW - !MPI“;NTO CL!MAT!ZZAZ!ONE . zsumz T
RENS o l ALTRI mpmm: o
;lmswsh h : FONTE RINMOVABIEL ]

| TERZA PAGINA
Lo terza pagina riporta la quaititd di energio prodotta In siv ed esportata aimealmente; Horiché lu sva ﬂpologicu
Riporia infine,.suddivise. In dus seztont relative rispenivamente al fabbilcoto e agh implanti, i dat di maggtor detiaglio: olle Beise

def caleslo.




ta S904I0IE - {jZ_DOQSS'QC;”--Ri’c’:hieﬁéme:C QSBENTING ELIG - Ulune Planinetes v alti
Didhiatazions protocalle n. CZGO43053 ae). 19703200

Agenzia del Terijorio
CATASIC FARBRICAY
Ufficio Provineiale di

Catanzaro

sheda n. 1. Yoala I 100

Via Begli Uliwi

Platifmetarda di v.d. 9. in Comuneg di Catenzirda

SiN. 2J&

Identifieativi Catastali:
Seriond’
Fogiior 32
Partieslls:s 222

Subalterio: 4

Frov. Catamzaro

Compilata da-

Canine Piero.

Isoritte W31 @lfor
Geomabri i

2111

09/04/2079 - n. CZ0

Hm=2.80

(ki

.
o

terng 4 »

It

)

Sub:

955

foglio: 37 Paticelia
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AL
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SLI LIV 224
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Agenzia del Teriiorio

CATASTO FABBRICATI via Degls Ulivi

Dighiaraziows pretosollo n. LZOI3053 de1 ]'9’:?0‘:“2?26@6 e T

‘Plandimetiia &1 n.i.u.in Comiine di Catanszaro

odv. 2/n

Ufficio Provinciale di Tdenbifioativi Catastalds
Catanzaro | Sezione:
Foglic: 32
Partioellia: 222

Compdlaty da:
Canine Pietro:

Isoritte. all sibor .
Gesmatri

Trov, Catanzars N. 2112

- —— Subaiteino: 4
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
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