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COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno trentuno gennaio duemilaventitre in Roma, alla Via

Giuseppe Pisanelli n. 4

Innanzi a me dottoressa Francesca Romana Perrini, Notaio in

Roma, con studio alla Via Giuseppe Pisanelli n. 4, iscritto

al Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e

Civitavecchia, sono presenti:

da una parte

- la società "LO SCORPIONE S.R.L." società di diritto italia-

no, con sede in Roma alla Via Vincenzo Tomassini n.54, capi-

tale sociale euro 10.400,00 (diecimilaquattrocento virgola

zero zero), interamente sottoscritto e versato, numero di i-

scrizione al registro delle Imprese di Roma e codice fiscale

01561230580, partita Iva n. 01006671000, numero REA

RM-380377, in persona dei signori CHERUBINI MARCO nato a Ro-

ma il giorno 27 settembre 1963 e ECONOMI RITA nata a Liscia-

no Niccone (Pg) il giorno 10 agosto 1946, entrambi domicilia-

ti per la carica presso la sopraindicata sede sociale, nella

qualità di amministratori e legali rappresentanti della so-

cietà medesima, a quanto infra autorizzati in virtù dei pote-

ri ai medesimi attribuiti dal vigente Statuto sociale, dal-

l'atto di nomina e dalla delibera dell'assemblea dei soci in

data 22 marzo 2018;

dall'altra

- la società "FRIMM S.P.A.", società di diritto italiano,

con sede in Roma, alla Via Ferdinando di Savoia n. 3, capita-

le sociale euro 6.416.664,00 (seimilioniquattrocentosedicimi-

laseicentosessantaquattro virgola zero zero) interamente sot-

toscritto e  versato, codice fiscale e numero di iscrizione

nel Registro delle Imprese di Roma 08365170151, Partita Iva

n. 05234761004 numero R.E.A. n. RM-853921, in persona del

Presidente del Consiglio di Amministrazione e Legale Rappre-

sentante signor BARBATO ROBERTO nato a Castellammare di Sta-

bia (NA) il giorno 8 maggio 1958 e dell'Amministratore Dele-

gato e Legale Rappresentante signor MANZO GIUSEPPE nato a Sa-

lerno il giorno 20 marzo 1964, entrambi domiciliati per la

carica presso la sopraindicata sede sociale, a quanto infra

autorizzati in virtù dei poteri ad essi conferiti dal vigen-

te statuto sociale e del verbale del Consiglio di Amministra-

zione in data 11 maggio 2021.

Della identità personale dei costituiti e dei relativi pote-

ri io Notaio sono certo.

Dichiara e premette la società LO SCORPIONE S.R.L., come rap-

presentata, di essere piena ed esclusiva proprietaria del

compendio immobiliare sito nel Comune di Roma, alla Via Fran-

cesco Bonfiglio n. 62, meglio in seguito descritto;

- che tale compendio immobiliare è ad essa società pervenuto

nel seguente modo:



-- quanto alle particelle 25, 2038 (ex 1395) del foglio 197

con atto di costituzione di enfiteusi per Notaio Nicolò Bru-

no di Roma in data 29 dicembre 1972 rep.n. 39690/17195,

reg.to a Roma il 17 gennaio 1973 al n. 1201 vol. B2655 e tra-

scritto a Roma in data 26 gennaio 1973 al n. 14257 e succes-

sivo atto di affrancazione autenticato nelle sottoscrizioni

dal  medesimo Notaio Bruno in data 14 dicembre 1973 rep.n.

44648/18534 debitamente registrato e trascritto a Roma 1 in

data 24 settembre 1975 ai nn. 23189/19492;

-- quanto alla particella 1879 (ex particella 1872) del fo-

glio 197 mediante sentenza di usucapione emessa dal Tribuna-

le Civile di Roma in data 3 aprile 2013 RG 27018/12, cron.n.

2089/13 rep.n. 6553/13 e trascritta a Roma 1 in data 13 mag-

gio 2020 ai nn. 44330/30608;

-- quanto alle particelle 2042 (ex 22), 2044 (ex 23) e 2046

(ex 1394) del foglio 197, con atto di cessione di diritti in

esecuzione di accordi di mediazione avente ad oggetto l'usu-

capione delle aree, autenticato nelle sottoscrizioni dal No-

taio Domenico Russo di Lanuvio in data 30 settembre 2020

rep.n. 171/128, registrato ad Albano Laziale in data 5 otto-

bre 2010 al n. 13075 serie 1T e trascritto a Roma 1 in data

5 ottobre 2020 ai nn. 97523/37240;

-- quanto ai diritti edificatori sulle particelle 2039,

2037, 2034 del foglio 197 con atti reiterativi di accordi di

mediazione autenticati nelle sottoscrizioni dal Notaio Dome-

nico Russo di Lanuvio rispettivamente in data 8 ottobre 2020

rep.n. 194/142, registrato ad Albano Laziale in data 15 otto-

bre 2020 al n. 13847 serie 1T e trascritto a Roma 1 in data

16 ottobre 2020 ai nn. 102587/70581 e in data 30 settembre

2020 rep.nn. 169/126 - 170/127, registrati ad Albano Laziale

in data 5 ottobre 2020 ai nn. 13130 e 13131 serie 1T e tra-

scritti a Roma 1 in data 6 ottobre 2020 ai nn. 97936/67540 e

97937/67541;

-- quanto ai diritti edificatori sulle particelle 2035 e

2036 del foglio 197, con atti reiterativi di accordo di me-

diazione autenticati nelle sottoscrizioni dal Notaio Marco A-

nellino di Roma in data 22 settembre 2020 rep.nn. 5961/48444

e 5963/4845, registrati ad Albano Laziale in data 23 settem-

bre 2020 ai nn. 12447 e 12448 serie 1T e trascritti a Roma 1

in data 24 settembre 2020 ai nn. 93301/64456 e 93302/64457;

- che la società FRIMM S.P.A. ha presentato in data 21 genna-

io 2021 al n. 9913 di protocollo un progetto per la demoli-

zione del fabbricato a destinazione non residenziale e rico-

struzione di un edificio residenziale per il quale in data

11 novembre 2022 è stato rilasciato il premesso di costruire

n. 222, Prot. 192196, di cui all'istanza prot.n. 210009913;

-  che in data 13 ottobre 2022 è stato sottoscritto dalle me-

desime società LO SCORPIONE S.R.L. e FRIMM S.P.A. l'atto uni-

laterale d'obbligo edilizio per il vincolo del lotto al rea-

lizzando progetto, in favore del Comune di Roma, atto auten-



ticato nelle sottoscrizioni da me notaio rep.n. 8260/6402,

registrato a Roma 4 in data 17 ottobre 2022 al n. 34287 se-

rie 1T e trascritto Roma 1 in data 18 ottobre 2022 ai nn.

134820/94917.

Le società LO SCORPIONE S.R.L. e FRIMM S.P.A., quest'ultima

già "Frimm Invest S.r.l.", come rispettivamente rappresenta-

te, dichiarano altresì che in data 10 febbraio 2020 è stato

tra esse sottoscritto il contratto preliminare di compraven-

dita autenticato nelle sottoscrizioni da me notaio rep.n.

5707/4430, registrato a Roma 4 in data 2 marzo 2020 al n.

6844 serie 1T e trascritto a Roma 1 in data 2 marzo 2020 ai

nn. 23776/17020 e 23777/17021, successivamente modificato

con atto autenticato nelle sottoscrizioni da me notaio in da-

ta 7 luglio 2020 rep.n. 5992/4652, registrato a Roma 4 in da-

ta  30 luglio 2020 al n. 21572 serie 1T e trascritto a Roma

1 in data 4 agosto 2020 ai nn. 79703/55400 e trascritto a Ro-

ma 1 in data 4 agosto 2020 ai nn. 79704/55401, a fronte dei

quali è stata corrisposta la somma di euro 200.000,00 (due-

centomila virgola zero zero) a titolo di caparra confirmato-

ria e versata la somma di euro 1.000,00 (mille virgola zero

zero) per la relativa imposta;

- che con il presente atto le parti intendono dare esecuzio-

ne al citato contratto preliminare e successiva modifica, in-

tendendosi con tale atto superata ogni precedente pattuizio-

ne.

Tutto ciò premesso si conviene e stipula quanto segue.

Articolo 1

La narrativa che precede è patto.

Articolo 2

La società LO SCORPIONE S.R.L., come rappresentata, vende e

trasferisce in favore della società FRIMM S.P.A. che, come

rappresentata, accetta ed acquista, la piena ed esclusiva

proprietà del seguente compendio immobiliare sito nel Comune

di Roma, alla Via Francesco Bonfiglio n. 62, e precisamente:

a) locale ad uso sportivo sviluppantesi ai piani seminterra-

to, terra, primo e secondo, con annessa corte della superfi-

cie complessiva fra coperto e scoperto di mq. 5847 (cinquemi-

laottocentoquarantasette),

riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Roma al fo-

glio 197, particella 25, VIA FRANCESCO BONFIGLIO n. 62, pia-

no T-1-2-S1, z.c. 5, categ. D/6, R.C. euro 8.932,12,

nonché al Catasto Terreni del Comune di Roma al foglio 197

particella 25, ENTE URBANO, are 58 ca 47;

b) rata di terreno della superficie complessiva di mq. 1.208

(milleduecentootto) di cui circa mq. 500 (cinquecento) con

destinazione a verde pubblico e circa mq. 708 (settecentoot-

to) di natura edificabile, riportata al Catasto Terreni del

Comune di Roma al foglio 197 particelle:

- 1879, SEMINATIVO, classe 2, are 1 ca 81, deduz. A2, R.D.

euro 2,19, R.A. euro 1,08;



- 2042, ENTE URBANO, are 5 ca 86;

- 2044, ENTE URBANO, are 1 ca 00;

- 2046, PASC CESPUG, classe 2, are 1 ca 57, R.D. euro 0,11,

R.A. euro 0,07,

- 2038, ENTE URBANO, are 1 ca 84, nonché al Catasto Fabbrica-

ti del Comune di Roma al foglio 197, particella 2038, catego-

ria F/6,

il tutto formante un unico corpo e confinante con particelle

1878, 1274, 1275, 1277,  2040, 2041, 2043, 2037, 2039, 2033,

1927, 2034, 2035, 2036 e 192 e 1880 del medesimo foglio 197,

c) i diritti edificatori pari indicativamente a mc. 199,68

(centonovantanove virgola sessantotto) afferenti le seguenti

particelle, e precisamente:

- foglio 197 particella 2034, ENTE URBANO, ca 65;

- foglio 197 particella 2035, ENTE URBANO, ca 84;

- foglio 197 particella 2036, ENTE URBANO, ca 10;

- foglio 197, particella 2037, SEMINATIVO, classe 2, ca 35,

R.D. euro 0,43, R.A. euro 0,21;

- foglio 197 particella 2039, ENTE URBANO, ca 21.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1 bis della L.

27 febbraio 1985 n. 52:

- si precisa che i dati di identificazione catastale come so-

pra riportati riguardano l'entità immobiliare raffigurata

nella planimetria depositata in Catasto in data 14 febbraio

1979;

- la parte venditrice, come rappresentata, dichiara, e la

parte acquirente ne prende atto, che i dati catastali e la

planimetria sono conformi allo stato di fatto, ed in partico-

lare che non sussistono difformità rilevanti tali da influi-

re sul calcolo della rendita catastale, e da dar luogo al-

l'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catasta-

le ai sensi della vigente normativa.

La vendita è effettuata a corpo e non a misura ed è compren-

siva di ogni accessorio, accessione, dipendenza e pertinen-

za, servitù attive e passive, nulla escluso ed eccettuato,

ivi compresi i proporzionali diritti sulle parti comuni e

condominiali, trasferendosi il tutto così come alla parte

venditrice pervenuto e dalla stessa posseduto o si ha dirit-

to a possedere, come per legge e per contratto e come da re-

golamento di condominio in seguito indicato, che la parte ac-

quirente dichiara di accettare per sé e per i propri aventi

causa a qualsiasi titolo.

La società FRIMM S.P.A. si obbliga a cedere gratuitamente,

essendosi di ciò tenuto conto della determinazione del prez-

zo in seguito indicato, alla società LO SCORPIONE S.R.L.,

che accetta, la parte di terreno facente parte delle parti-

celle 25, 2046 e 1879 meglio delineata in rosso nell'estrat-

to di mappa che si allega al presente atto sotto la lettera

"A"; la cessione sarà effettuata non appena iniziati i lavo-

ri di demolizione e ricostruzione del compendio edilizio au-



torizzato e comunque entro 6 (sei) mesi dalla sottoscrizione

del presente atto.

All'uopo la società LO SCORPIONE S.R.L. dichiara di accetta-

re sin da ora che il terreno sarà gravato dall'ipoteca i-

scritta a garanzia del mutuo che sarà concesso alla FRIMM

S.P.A. per l'acquisto del compendio medesimo, obbligandosi

quest'ultima a fare quanto necessario per ottenere la libera-

zione dall'ipoteca medesima con il primo atto di restrizione

da stipularsi con la Unicredit S.p.A.

Le spese dell'atto notarile e quanto ad esso connesso saran-

no a carico della società FRIMM S.P.A.

Articolo 3

Il prezzo della presente vendita le parti dichiarano essere

stato di accordo tra loro convenuto e stabilito nella somma

complessiva di euro 1.535.708,00 (unmilionecinquecentotrenta-

cinquemilasettecentootto virgola zero zero) di cui euro

150.000,00 (centocinquantamila virgola zero zero) per il ter-

reno edificabile ed euro 49.800,00 (quarantanovemilaottocen-

to virgola zero zero) per i diritti edificatori, il tutto ol-

tre Iva come per legge, da corrispondere ai sensi dell'art.

17 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 per l'immobile di cui

alla lettera a) ed al 22% (ventidue per cento) pari ad euro

43.956,00 (quarantatremilanovecentocinquantasei virgola zero

zero) per i beni di cui alle lettere b) e c).

Ad ogni effetto di legge i costituiti, nelle rispettive qua-

lità, dichiarano, ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicem-

bre 2000 n. 445, previo richiamo da parte di me notaio alle

sanzioni penali previste dall'art. 76 del citato decreto per

le ipotesi di falsità in atti e di dichiarazioni mendaci ivi

indicate, nonchè dei poteri di accertamento dell'amministra-

zione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabi-

le in caso di omessa, incompleta e mendace indicazione dei

dati, che il prezzo come sopra convenuto viene corrisposto

con i seguenti mezzi di pagamento:

- euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) mediante

assegno bancario non trasferibile n. 3742769498-00 emesso in

data 20 settembre 2019 su Unicredit S.p.A., filiale di Roma

- Piazza Balsamo Crivelli, all'ordine di LO SCORPIONE S.R.L.;

- euro 150.000,00 (centocinquantamila virgola zero zero) me-

diante assegno bancario non trasferibile n. 3742769499-01 e-

messo in data 10 febbraio 2020 su Unicredit S.p.A., filiale

di Roma - Piazza Balsamo Crivelli, all'ordine di LO SCORPIO-

NE S.R.L.;

- euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero)

mediante assegno circolare non trasferibile n. 7406002352-08

emesso in data 31 gennaio 2023 da Unicredit S.p.A., all'ordi-

ne di LO SCORPIONE S.R.L.;

- euro 43.956,00 (quarantatremilanovecentocinquantasei virgo-

la zero zero) mediante assegno circolare non trasferibile n.

7405509726-04 emesso in data 31 gennaio 2023 da Unicredit



S.p.A., all'ordine di LO SCORPIONE S.R.L.;

- euro 35.708,00 (trentacinquemilasettecentootto virgola ze-

ro zero) mediante assegno circolare non trasferibile n.

7405409725-03 emesso in data 31 gennaio 2023 da Unicredit

S.p.A., all'ordine di LO SCORPIONE S.R.L.;

- euro 1.050.000,00 (unmilionecinquantamila virgola zero ze-

ro) mediante bonifico bancario che sarà ordinato entro 30

(trenta) giorni dalla stipula del presente atto, convenendo-

si fra le parti che la contabile bancaria costituirà prova

dell'avvenuto pagamento con quietanza di saldo,

costituendo parte di tale somma il netto erogato del mutuo

che la parte acquirente contrarrà con atto a mio rogito, in

data odierna ed a questo immediatamente successivo, con la

Banca UniCredit S.p.A.

La parte venditrice, come rappresentata, nel riconoscere il

pagamento effettuato con le modalità di cui sopra, rilascia,

salvo il buon fine del consolidamento del mutuo ipotecario,

in favore della parte acquirente ampia, finale e liberatoria

quietanza con dichiarazione di non avere altro a pretendere

per la causale in oggetto.

I costituiti, nelle rispettive qualità, si dichiarano edotti

della normativa di cui alla L. 124/2017 ed in particolare

della facoltà di depositare presso il notaio rogante l'inte-

ro prezzo o corrispettivo ovvero il saldo degli stessi, ol-

tre alle eventuali somme destinate ad estinzione dei gravami

e spese o oneri dovuti, fino all'espletamento degli adempi-

menti relativi al presente atto ed al buon esito degli stes-

si, e dichiarano ciascuna per quanto di propria spettanza,

di non conferire al notaio rogante alcun incarico in merito.

Con riferimento all'art. 35 comma 22 del decreto legge 4 lu-

glio 2006 n. 223 e successive modifiche intervenute, la par-

te venditrice e la parte acquirente, come rappresentate, ai

sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, nel

dichiararsi consapevoli delle conseguenze e responsabilità

anche penali in caso di dichiarazioni mendaci nonché delle

sanzioni penali previste dall'art. 76 del citato D.P.R. n.

445/2000 e consapevoli altresì dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-

tiva in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei

dati, ed all'uopo da me notaio preventivamente richiamate,

sotto la propria responsabilità dichiarano che la presente

compravendita è stata conclusa con l'intervento quale media-

tore ai sensi degli artt. 1754 e ss. c.c. della società "ACA-

DEMY ROMA S.R.L.", con sede legale in Roma alla Via Ferdinan-

do di Savoia n. 3, capitale sociale Euro 10.000,00 (diecimi-

la virgola zero zero), versato per euro 2.500,00 (duemilacin-

quecento virgola zero zero), numero di iscrizione al Regi-

stro delle Imprese di Roma, Partita Iva e C.F. 14714901007,

numero R.E.A. RM - 1540575, Presidente del Consiglio di Ammi-

nistrazione e legale rappresentante Caselli Laura Mafalda na-



ta a Roma il giorno 5 dicembre 1974, alla quale sono state

corrisposte a titolo di provvigione e di rimborso spese le

seguenti somme:

-- dalla parte venditrice: nessuna somma;

-- dalla parte acquirente: la somma di euro 38.675,00 (tren-

tottomilaseicentosettantacinque virgola zero zero) compresa

Iva, in parte mediante bonifico bancario dell'importo di eu-

ro 11.050,00 (undicimilacinquanta virgola zero zero) id.n

012002210LHWS2 ordinato in data 21 febbraio 2020 con addebi-

to su conto corrente intestato alla parte acquirente, già

FRIMM INVEST S.R.L., presso Unicredit S.p.A. ed in parte con

bonifico bancario dell'importo di euro 27.625,00 (ventisette-

milaseicentoventicinque virgola zero zero) CRO

1101230100602108 ordinato in data 11 gennaio 2023 con addebi-

to su conto corrente intestato alla società FRIMM S.P.A.

presso Unicredit S.p.A., entrambi con accredito su conto cor-

rente intestato alla società ACADEMY ROMA S.R.L. presso Inte-

sa Sanpaolo S.p.A.

Articolo 4

In conseguenza di quanto precede la parte acquirente è immes-

sa nel possesso di quanto acquistato e da oggi vantaggi ed o-

neri cederanno a suo esclusivo profitto e carico.

Si conviene che tutte le imposte, tasse ed oneri di qualsia-

si natura fino ad oggi afferenti gli immobili alienati, an-

che se successivamente accertati, cedono ad esclusivo carico

della parte venditrice.

All'uopo la parte venditrice dichiara e garantisce di essere

al corrente con il pagamento di ogni imposta, tassa o contri-

buto od oneri relativi agli immobili in oggetto, e che non

sono stati richiesti o notificati provvedimenti di esazione

di somme a qualsiasi titolo vantate da enti impositori o ter-

zi creditori.

Articolo 5

La parte venditrice garantisce la disponibilità, la legitti-

ma provenienza, il pacifico ed ininterrotto possesso, la pro-

prietà di quanto alienato, garantendo altresì che lo stesso

é libero da pesi, oneri, censi, canoni, servitù passive e

pregiudizievoli afficienze ipotecarie, ad eccezione delle se-

guenti formalità:

- atto unilaterale di obbligo edilizio trascritto a Roma 1

in data 23 dicembre 1974 ai nn. 66405/53223 in favore del Co-

mune di Roma e a carico dell'originario dante causa "Immobi-

liare Via Guicciardi società a responsabilità limitata", per

la destinazione a parcheggio e per la destinazione ad impian-

to sportivo del bene in oggetto;

- atto d'obbligo trascritto a Roma 1 in data 31 maggio 1967

al n.  29316 di formalità, per il vincolo dei lotti;

- atti d'obbligo trascritti a Roma 1 in data 12 marzo 1968

ai nn. 16669, 16670 e 16671 di formalità, per il vincolo dei

lotti;



- atti d'obbligo trascritti a Roma 1 in data 15 marzo 1968

ai nn. 17280,17278 e 17279 di formalità, per la destinazione

a zona di parcheggio;

- regolamento di condominio depositato agli atti del Notaio

Marco Lanciotti di Bracciano in data 6 marzo 1968 e trascrit-

to a Roma 1 in data 14 marzo 1968 al n. 16932 di formalità,

in particolar modo nella parte in cui precisa che "l'uso e

la manutenzione del tratto della Via Guicciardi compreso fra

le lettere F-G sono regolamentati dall'atto per Notaio Fuà

in data 8 dicembre 1956, rep.n. 26843, registrato a Roma in

data 20 dicembre 1956 al n. 5627 vol. 829/1";

- atto unilaterale d'obbligo edilizio trascritto Roma 1 in

data 18 ottobre 2022 ai nn. 134820/94917, in favore del Comu-

ne di Roma, in virtù di atto autenticato nelle sottoscrizio-

ni da me notaio rep.n. 8260/6402, registrato a Roma 4 in da-

ta 17 ottobre 2022 al n. 34287 serie 1T,  per il vincolo del

lotto al realizzando progetto e per il rilascio del permesso

di costruire.

Articolo 6

Le parti dichiarano di essere edotte del contenuto della nor-

mativa in materia di certificazione energetica dei fabbrica-

ti e da me Notaio preventivamente richiamate ed informate,

obbligandosi alle ulteriori ottemperanze di legge.

Ai sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 come modificato ed

integrato dal D.Lgs. 29 dicembre 2006 n. 311 e s.m., in at-

tuazione della Direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento e-

nergetico nell'edilizia e successive modifiche ed integrazio-

ni, la parte acquirente dà atto di aver ricevuto dalla parte

venditrice, che dichiara di aver consegnato alla parte acqui-

rente, le informazioni e la documentazione comprensiva del-

l'attestato, in ordine alla attestazione della prestazione e-

nergetica della porzione di fabbricato in oggetto, che al

presente atto si allega sotto la lettera "B" per formarne

parte integrale e sostanziale.

Ai sensi e per gli effetti del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37,

la parte alienante, come rappresentata, dichiara di non ga-

rantire che gli impianti della unità immobiliare oggetto del

presente atto siano conformi alla vigente normativa in mate-

ria di sicurezza, ma di aver ad oggi rispettato le prescri-

zioni per le operazioni di controllo di efficienza energeti-

ca dei sistemi tecnici della porzione di fabbricato in ogget-

to.

Articolo 7

La parte venditrice e la parte acquirente rinunziano all'ipo-

teca legale e dispensano il Direttore dell'Agenzia delle En-

trate - Ufficio Provinciale - Territorio - Servizi di Pubbli-

cità Immobiliare competente da formalità di ufficio con eso-

nero da responsabilità.

Articolo 8

In relazione alla vigente legislazione edilizia ed urbanisti-



ca, la parte venditrice, come rappresentata, dichiara sotto

la propria responsabilità ai sensi dell'art. 47 del D.P.R.

445/2000 e previo richiamo da parte di me Notaio alle sanzio-

ni penali previste dall'art. 76 del citato decreto e per le

ipotesi di falsità in atti e di dichiarazioni mendaci ivi in-

dicate, quanto segue:

- che il fabbricato in oggetto è stato edificato in virtù

della licenza edilizia rilasciata a seguito della autorizza-

zione dei progetti nn. 2359472 e 287/76;

- che in data 4 febbraio 1978 è stato altresì rilasciato il

certificato di agibilità n. 36;

- che per aumento di superficie utile del complesso ad atti-

vità sportiva in assenza delle prescritte autorizzazioni, è

stata rilasciata dal Comune di Roma in data 2 aprile 2003 la

concessione edilizia in sanatoria n. 296401;

- che per la realizzazione dei campi sportivi in assenza del-

le prescritte autorizzazioni, è stata rilasciata dal Comune

di Roma in data 2 aprile 2003 la concessione edilizia in sa-

natoria n. 296403;

-- che infine è stato rilasciato dal Comune di Roma in data

11 novembre 2022 il permesso di costruire n. 222, di cui in

premessa, i cui lavori, ad oggi non ancora iniziati e che

verranno eseguiti a cura e spese della parte acquirente.

Dichiara infine, la parte venditrice, sempre in relazione al-

la predetta complessiva normativa, l'assenza nell'immobile

di modificazioni successive amministrativamente rilevanti e

non autorizzate rispetto alla normativa urbanistica vigente,

nonchè l'assenza nell'immobile di provvedimenti sanzionatori

e che pertanto lo stesso è pienamente commerciabile.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 del D.P.R. 30 giugno

2001 n.380, la parte venditrice consegna a me Notaio i Certi-

ficati di Destinazione Urbanistica di cui alle richieste

prot.nn. QI/2022/16559-16556 e 165571 del 6 ottobre 2022, ri-

lasciati dal Comune di Roma in data 20 ottobre 2022, che in

originale si allegano al presente atto sotto la lettera "C"

con la dichiarazione che, relativamente alle rate di terreno

in oggetto, dalla data del rilascio di tale certificato ad

oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-

nistici vigenti.

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza dei vin-

coli risultanti da tale certificato e di non dichiararli pre-

giudizievoli.

Articolo 9

Per quanto non espressamente previsto nel presente contrat-

to, le parti richiamano i precedenti titoli di provenienza

che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accetta-

re in ogni loro parte.

Articolo 10

Il presente atto è soggetto alla seguente tassazione:

- relativamente al bene di cui alla superiore lettera a), ad



IVA, come in seguito indicato, ricorrendone i presupposti di

legge, ed alle imposte ipotecarie e catastali rispettivamen-

te del 3% (tre per cento) e dell'1% (uno per cento).

La Parte venditrice, come rappresentata, dichiara pertanto

di optare per l’imponibilità a I.v.a., ai sensi dell’art.

10, n. 8-ter, d.P.R. 633/1972, avendo esso a oggetto una ces-

sione di fabbricato strumentale (che, per le sue caratteri-

stiche, non è suscettibile di diversa utilizzazione senza ra-

dicali trasformazioni) effettuata da parte di impresa co-

struttrice e che vi ha eseguito i lavori di cui alle lettere

c), d) e f) dell’art. 3 d.P.R. 380/2001.

La Parte venditrice dichiara, a norma dell’art. 17, commi 5

e 6, lett. a-bis), d.P.R. 633/1972, che l’emissione della re-

lativa fattura viene effettuata senza indicazione dell’ali-

quota e senza addebito dell’I.v.a. e con  espresso riferimen-

to al predetto art. 17, d.P.R. 633/1972; la Parte acquirente

dà atto di dover integrare detta fattura con l'indicazione

dell’Iva applicabile e dell’ammontare della relativa imposta

e di doverla annotare nell’apposito registro;

- relativamente ai beni di cui alle superiori lettere b) e

c), Iva al 22% (ventidue per cento).

Le spese del presente atto e quante da esso dipendenti e con-

seguenti cedono a carico della parte acquirente.

Le parti, dichiarando di ben conoscerne il contenuto, dispen-

sano me notaio dalla lettura di quanto allegato.

Il presente atto da me redatto e scritto parte a mano e par-

te con mezzo meccanico da persona di mia fiducia, è stato da

me letto ai costituiti che lo approvano perchè conforme alla

loro volontà e lo firmano in margine e lo sottoscrivono con

me notaio in conformità di legge alle ore dodici e minuti

cinquanta e sono ventuno facciate di sei fogli sin qui

F.to: Rita Economi

F.to: Marco Cherubini

F.to: Roberto Barbato

F.to: Giuseppe Manzo

F.to: Francesca Romana Perrini Notaio segue sigillo




































