TRIBUNALE DI LECCE
TERZA SEZIONE CIVILE - UFFICIO FALLIMENTI

TRIBUNALE DI LECCE

Sezione Commerciale

n. 59/2016 R.F
IL GIUDICE DELEGATO
Dott. ANTONIO BARBETTA

ka pronunciato la seguente
ORDINANZA
NEL
§?AL§§&§EN?{‘(} N. 59/20616 R.¥.

Lo Visto it supplemento del programma di liquidazione ex art, 104-fer L predisposto dal
Curatore ¢ approvato dal Giudice Delegato 11/06/2021, nonché autorizzato ali’esecuzione degli
atti ad esso conformi: _

2. Esaminata la documentazione del procedimento fallimentare in epigrafe;

3. Visto il supplemento della relazione peritale depositato in data 23/01/2623 dal tfeenico
incaricato della stima dei beni; :

4. Ritenuto di disporre la vendita dei beni sotioindicati con modalits telematica ed eventuale gara
telematica asincrona e, in particolare, che i} versamento della cauzione, la presemtazions delle
offerte ¢ lo svolgimento della gara tra gli offerenti siano effettuati con modalith telematiche £, In
ogni caso, nel rispetto della normativa regolamentare di cul all*art, 161-ter disp. att, c.pé di cui al
decreto del Ministro della Ginstizia 26 febbraio 2015, n. 32, '

indicazione del lottor l

Lotio 2 (UNICO) immobile A

Piena proprieta per la quota di 100071000 dell'wbitazione Sita in Galatina (Lecce) frazione

NOHA VIA G. PUCCINI

Identificata al catasto fabbricati: intestata a—ﬁ}g}i& 87 mappale 325
subalterno 6, categoria A3 classe 4, superficie catastale 212 composto da vani 9,3, posto al
piano 1-2 -rendita: €. 353 26.
STATO DI POSSESSO:

Occupato da SYGNQR“%& qualith di proprictario del bene
VINCOLI ED ONERI GIURIDICT: \
4.1. Mincoli ed onerl giuridiei che resteranno a carico delfacauirente '

B a firma di TRIBUNALE DI LECCE in data 04/05/2017 ai nn. rep.

14869/2017 traseritto 8 LECCE in data 09/05/2017 ai nn. 11099 rp. - 14628 r.g.

4.2. Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cua e spese della procedura

« Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da CONCESSIONE A CGARAMZIA DI

b controffJjJf
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FINANZIAMENTO a favore di BANCA POPOLARE PUGLIESE SOC. COOP. A RL.,
contro . & firma di notaio
A in data 30/09/1998 ai nn. Rep. 62852 iseritto a LECCE in data 02/10/1998 ai nn.
4083 r.p. - 29390 r.g. importo ipoteca: 126.000.000 Fire importo capitale: 66,000,000 lire;
. Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO (art. 77 del D.P.R. n. 602 del 1973y a
favore di EQUITALIA SUD SPA. COD. FISC. iiZ?ﬁﬁﬁE{}{}% coniro N
NN - firma di EQUITALIA SUD S.P.A. in data 19/05/2015 ai nn. Rep. 930/5915
iscritto a LECCE in data 20/05/2015 ai nn. 1466 Rp. - 14537 Rg.  importo ipoteca:
291.066,58 EURO importo capitale: 14553329 EUROD :
» Sentenza di fallimento derivante da  SENTENZA DICHIARATIVA Di
FALLIMENTO a favore di MASSA DEI CREDITORT DEL FALLIMENTO
' conty a firma di TRIBUNALE ¢ f 80012740751 in
data 15/11/2016 ai nn. rep. 1615/16 trascritto a LECCE in data 02/02/2017 ai o, 2912 v p. -
3719 r.g.
Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: I fabbricato risulta difforme dalla Concessione
Edilizia del 1981. Le opere abusive riguardanc un ampliamento al Piano Primo per Ia
realizzazione di un soggiomo, una sala da pranzo, wna cucina, un bagno, una centrale idrica
ed o terrazzino sul porticato, -~ o
Inoltre, al Piano Terrazzo, & stata realizzata un’ampia lavanderia con centrale termica o
bagno, regolarizzabili mediante permesso di costrudee al sensi defl'art. 36 Dpr 380/01. Per Ia
regolarizzazione delle opere abusive, modifiche interne, di prospetio e ampliamento, &
necessario richiedere un permesso di costruire ai sensi detfart, 36 Dpr380/01.
richiesta permesso di costruire ex art. 36 dpr 380/01 - spese tecniche: € 3.500.00 richiesta
permesso di costruire ex art. 36 dpr 380/01 - oblazione (doppio degli oneri concessoriy £
14.657,00. o '
Oneri totali: € 18.157,00
Conformita catastale: _
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: dal mpmi%&g{} effettoato non i sono viscontrate
difformita rispetto alle planimerrie catastali. '

regolarizzabili mediante Variazione catastale, {{i{}sfg}' Qaﬁa&égkmm& i’i%mmbiie: risulta B

intestato solo al Signo

Pratiche Bdilizie:

P.E. n. 534/81 per lavori di sopraelevazione di un fabbricato per Civile Abitazione intestata a
- Concessione Edilizia presentata in data 21/12/1979 rilasciata i data

05/02/1981- n. prot. 18594/79, : :

Valore complessivo diritto ¢ quota (100071000 €. 109.784.30

Lotto 2 (UNICO) immobile B

Piena proprietd per la quota di 24/48 di GARAGE sifo in Galatina (Lecce) frazione NOHA
VIA G. PUCCINT, | _ o
Identificato al catasto fabbricati: intestata I foclio 87 mappale 325
subalterno 4, categoria C/6 classe 4, superficie catastale 35, composto da vani 29 mig, posto al
piano Terra, rendita €. 4942, 0 o B

Valore complessivo diritto ¢ quota (24/48): €. é“?ﬁ&{i(} o -
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Pertanto il valore complessivo degli immobili A ¢ B del LOTTO 2 (unico) & di € ) 16.309,50
su cui effettuare Ia riduzione del 15% ¢ la decuriazione di € 18.157,00 deghi oneri a carieo

dellaggiudicatario ¢ quindi:

Prezzo base d’asta: € 80.706,08

Rilancio minimo: € 2.600,00,

Cauzione: 10%

Llofferts non inferiore di oltre up quarto del prezzo base sard considerata efficace ai
sensi del’art. 571 epe, '

5. Visti gli art, 569 e.pcoess e Part, 107 LF,
paam,
L- DISPONE la vendita del compendio immobiliare nelle forme di rito (ordinarie o speciali, nel
caso di credito fondiario}, delegando i Curatore Fallimentare dott.ssa Stefania Mirizzi con studip
in Lecee alla via G, Gemii le, 12 che dovra procedere alla vendita senza incanto esclusivamente in
via telematica in modalita asincrona,

iL- DISPONE che le operazioni relative alla vendita si svolgano secondo le modalita precisate
come di seguito, nel rispetio del termine di novanta giorni di cui all’art. 569 co. 3, primo periodo,
per la presentazione delle offerte d’acquisto, decorrenti dalla pubblicazione deli*avviso di vendita
sul portale delle vendite pubbliche, che sara richiesta. entro 60 giomi dalla comumicazione
dell’ordinanza di delega. '

L. Avviso di vendita

a)  L'esame delle offerte e Veventuale gara tra ghi offerenti avri luogo telematicamente innanzi
al Curatore Fallimentare, il quale dara corso alle operazioni di vendita tramite il gestore della
vendita telematica (d’ora innanzi, semplicemente “Gestore” o “Cestore designato”), come
indicato al successivo panto 4.a;

b} la data di inizio della vendita telematica sard individuata nel 5%giorno lavorative {esclusi:
sabati, domeniche, festivi) successivo a quelio di scadenza della presentazione dellofferta; si
pracedera allapertura ¢ all'esame delle offerte, nonché alle operazioni di gara con modalita
telematiche e tempistiche indicate nella presente ordinanza. _

¢} per Uidentificazione e Ia descrizione dei “::eaf}e st fard espresso rifé;imsrg& alla stima
dell”Esperto in atti, " e

In particolare, dovra essere: ’

1} indicata la destinazione wbanistica del terreno, risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui ali*art. 36 del Testo Unico di cui al DIP.R. 6 giugno 2001, n. 380, che dovra
avere validitd fino alla data della vendita, ¢ quindi dovrd essere aggiormnato dal Curatore
Fallimentare, tenuto conto che esso conserva validita per un anno dalla data di rilascio, nonché
indicate le notizie di cui all’art. 46 del citato Testo Unico e di cui all’art. 40 delia Legge 28

febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso i insufficienza di tali notizie, che

determinino la nullitd di cui alPart, 46, comma 1, del citato Testo Unico, ovvero di cui all’art. 40,
comma 2, della citata Legge 28 febbraio 1983, n. 47, ne va faita menzione nell’aveiso;

2} precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina di eui all’art. 40 Legge 28 febbraio
1985, n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del DP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
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presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria, entro 120 giorni dalla notifica del
decreto i trasferimento; ‘ 1

3) precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al Testo Unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive, oltre alla precisazione che la vendita é fatea
a corpo ¢ non a misura ¢ che eventuall differenze di misura non potranno dare htogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezee;

4) precisato che la vendita fallimentare non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizl
o mancanza di qualitd e che non potrd essere revocata per aleun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitad della cosa venduts, oneri di
qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici, ovvero quelli derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle normative vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso o dell’anno precedente non pagate dal debitore, vizi per qualsiasi motive non
considerati, anche se oconlti ¢ comunque non evidenzisti in perizia, non potrarmo dar laogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendost di cid tenufo conto nelia
valutazione dei berd posti in vendita; ' |

' 5) evidenziato che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascriziont di

pignoramenti ¢ sequestri di competenza della procedura e che solo questi saranno eancellati a
spese e cura della procedura medesima, ) ;
Le altre formalitd (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale,

domanda _giudiziale) Siano o meno opponibili, mon verrann cancellate dal Giudice

dell’Esecuzione, ma resteranno a carico dell ageiudicatario;

6) ai sensi e per gl effetti del DM, 2212008, 0. 37 e del D, Lgs. n. 192 del 2B05,
Paggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti defl’ordinanza di vendifa e sulle iiztg&rizivn%
indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impianti, dispenserd esplicitamenie la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli stessi alle normie sulla
sicurezza che la certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler
assumere direitamente tali incombenze; ‘ R

7) se U'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la. liberazione
dell’immobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del Curatore Fallimentare;

8) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario; ~

) il prezzo-base sard quello indicato conclusivamente nella perizia di stima, o
e} Pammontare dell’offerta minima ammessa ai sensi dell’art, 571 co. 2 c.p.c. (somma inferiore
al prezzo-base di non olire un quarto) dovr essere specificamente indicato. B
£y sard specificato che "offerta pud essere formulata, esclusi il debitore e tutti i soggetti per

legge non ammessi alla vendita, solaments in via telemativa ?Iﬁiﬁiif& il modulo web “Oifertn
telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in

- vendita presente sul portale del Gestore designato;

£} s indicherd i conito corrente i}zmmrig} det gestore sul quale ﬁ’i‘,‘ﬁat{ugre il versamento delle
cauziom, le cui coordinate sono: IBAN: IT 71 X 03069 11884 100000010203
con unica causale "ASTA™, senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura. 1l

gestore, ai finj della tracciabilita dei flussi finanziar, & tenuto all apertura di arf con o dedicato sul
quale dovranno essere effettuate solo ed esclusivamente le operazioni relative al
versamento/restituzione delle cauzioni. =~ o A e
h}  si informerd dellesclusione della possibilita di rateizzazions del prezzo.



2. Pubbliviia

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediane i seguenti adempimenti a cura del
Lurgtore: :

O Pubblicazione nej termine di 60 giorni gid sopra indicato delPavviso di vendita syl Portale
delie Vendite Pubbliche del Ministero dellg Giustizia in un’area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sepsi dell’art. 490, comma | e631 ~bisepo.;

©  Inserimento nel termine (i 45 giomni di cui all’ae, 490, comma 2, cpe dell’ordinanza di ,
vendita, unitamente alla perizia di stima ed all'avviso d; vendita, su rete Internet, all’indirizzo
Www.oxanet.it, nonché all “indirizzo del gestore designato per Ja vendita; o

o Pu&&lia&zﬁ:«m, ber estratto, dell’avviso di vendita sulledizione d; “Tuttomercate” {periadico
allegato al “Nuove Quotidiano di Puglia™) per le procedure con numero di ruolo dispari ovvero di
“La Gazzetta del Mezzogiorno” per le procedure con numero di ruolo pari, oltre all’eventuale sito
web correlato, alle condizioni e negli Spazi riservati al Tribunale di Lecee, nell’ultima data di
pubblicazione disponibile, che sia di almeno 45 giormi anteriore alla vendita, 4j sensi dell’art, 490
ultimo comma &.p.a

©  Pubblicazione dell’avvise di vendita sy “Vendite Giudiziarie™, Edire sl Leces;

o Pubblicazione dell’ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima ed all’avviso di vendita
su immobiliare.it.

del debitore,
Llinserimento dei dati suindieati, dg parte del Qnmmm,}%ﬁimmmmﬂ dovrd rispettare lo
disposivioni tontenute nella Cirgolare del Garante per Iz protezione del dati personall del
7.2.2008, pubblicata sulia Gazvetta Ufficiale n. 47 del 25.2.2008.

3. Giferts i atguiste

esclusi: sabati, domeniche o festivi) antecedente a gu - fissato g}éﬁi’awiss di
vendita telematica (per esempio: se Papertura delia vendita felematica & fissata per il giorno di.
venerdi 30 novembre, 'offerta dovr bresentarsi entro e ore A200.40 voperdi 23 .‘ﬁm&zm&rg},
inviandola all’indirizzo PEC del - Ministero della  Giustizia
eﬁ*&m;}w‘dgsia@giﬁgﬁziacefﬁ,f‘%; , 2 :

L’offerta si intende depositate nel momernto i cui viene generata 1a ricevuta completa: di
avvenuta consegna da parte del gestore i posta elettronica cestificata del Ministero della
Griustizia.

Liofferta, a pena di %nammis'sib%iiié, dovra essere soltoscritia digitalmente, ovvirosid atilizeands
un ceriificate di Frma digitale in carsa di validitd rilaseiato da un organismo incluse nell’slenco
pubblico dei certificator] accreditati, e trasmessa a meszo di caselly di posta elettronica certificata,
ai sensi dell’art, 12, comma 5 del DM, n. F22m5 : ‘




TRIBUNALE DI LECCE -

certificata attesta nel messageio o in un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvers di colui che dovrebbe
sottoscrivere I'offerta (questa modalitd di trasmissione dell"offerta sard concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia e formalita di cui ali’ar, 13,

comma 4 del DM, 5. 322015

L'offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo § casi previsti dall"art, 571 co3 ¢.p.c., e dovrd riportare §
dati identificativi previsti dallart, 12 del DM, 322015

T cogaome, nome, luogo e data di naseita, codice fiscale o P.IVA, residenza, domicilio del
soggetio offerente;

- qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non abbia un codice
fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare §1 codice fiscale rilasciato dal paese di
residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 DM, 26.2.2015;

= per escludere il bene dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.: ’

- se Pofferente & minorenne, Pofferta dovra essere sotioscritta 0, in alternativa, trasmessa
tramite PEC per l1a vendita telematica, da uno dei genitori, previa auntorizzazione del giudice
tutelare;

=~ se Vofferente & un interdetto, inabilitato o un Soggetto sottoposto ad amministrazions di
sostegno, Uofferta dovrd essere sottoseritta, salvo ohe venga frasmessa tramite PEC per In vendiin
telematica, dal niore o dail’ amministratore i sostegno, previa auforizzazions del glugdies
tutelare; ‘

- e lofferente agisce quale legale rappresentante altro soggetto (persons glaridicay, dave
allegare certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risulting i poteri oppure 1a
procura o la delibera che giustifichi i poteri, g ' ,
Lofferta potri essere presentata PET persona da nominare, ma solo'da i avvocats, a nomma
dell’art. 579, uitimo comma, c.p.e, o PR TR e s g 2l

Llofferta dovra contenere:

- l'ufficio giudiziario presso il guale pende la procedurs;

- anno e i numero di ruslo fallimentare della procedura;

- i numero o ogni aliro dato identificative del lotro;

- I'indicazione del referente della procedura (Delegatoy;

- la data delle operazioni di vendita; : :

- il prezzo offerto nonché it termine per il versamento del saldo-del prezzo (in DgIi case non
superiore ai 120 giorni dall’aggivdicazione); : P : B

- Vimporto versato a titolo di cauzions:

- la data, I'ora e il numero di CRO, o TRN del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione, che dovri riportare la causale “ARTA”, Vireianiolag

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma begeto del bonificos ;

- Vindirizzo -della casella di posta cleltronics certificata o della casella di posta “elefironica

certificats per la vendita telematica utilizzata per trasmetters Vofferta e per ricavere e

comumicazioni previste; Vet v S e

~ P'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere lecomunicazioni previste,

Allofferta dovranno essere allegati; g s

- copia del documento d”identits e copia del codice fiscale dellofferante;

- documentazione attestante il versgmento. tramite - bonifico - bancario della © patrione

(segnatamente, copia della contahile dell’operazione), da cui risulti- il codice IRAN del conto

corrente sul quale & stata addebitara la sommg oggeiis di&::mziﬁm; ‘
- Ia richiesta di agevolazioni fiscali; '
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erente & Coningate in regime di comunione legale de; beni, copia del documento
didentitg o €opia del codice fiscale dej coniuge (salyp 1a facolts dej deposito successivo, all’esitg
dell’agpj udicazione e dg versamento del prezzo),; ‘ ,

- 8¢ i soggerto offerente ¢ Minorenne, tapia del documento didentits o copia del codien fiscale
{iﬁli’&f?@fﬁ;ﬁf& e di chi sottoserive Pofferta, nopché Copia def Provvedimento g altorizzazione def
Giudice T Welare;

laddove questa vengs trasmessa a megzo di casella di posta elettronics certificata,
Lofferente, prima di effettyare Vofferta d’acquisto telematica, deye versare, a titolo o canziope,
una somma parj fo Somungue non ,inferi‘:sm} al dieci per tento (10%) del Prezzo offerts,
esclusivamente tramite bonifjeq bancario syj <onto corrente det Lestore,

Pagato tramite cqrea di eredito o bonifico bancario, Seguendo le istruzion; im:ié;:a{&: nel “manyale
Utente per I presentazione dellofferty telematica” presente sul site pst.giustizia it aece fendo all
sezione “pagamento gi bolli digitali»

In caso di mancaty ,aggiudisazimw, il gestore & sin d’ora avtorizzato Provvedere net it brove
empo possibile a restituire 1 ‘import versato dall’offerente non aggiudicatario 2 titolo o

cauzione, esclusivamente mediante bonifice sul conto corrente da oy proviene fa somma

acereditata (al petio degli eventuali oneri bancari),

Limporto bonificaty dall’offerente in via telematica risuiﬁaigx@ggiizﬁi@i&z‘iq- sard dcereditato daj

gestore syl ofp Hestato ajly ‘Procedura aperte. da delegato non altre cingue giorni dalla

4. Modalita della Yendita felematicy asinerona

tramite bonifige sul c/c bancario del gestore della vendita telematica, Jo ou ;zf;}czr{iim& IBAN:IT
7T X 03069 11884 160000010203, Causale: “ASTA> senza ulterior specificazioni di dag
identificativi della Frocedura;

b) Il portale sul quale gyry luoge iawmiim&eimtic& ¢ quello. ;f%éiﬁi#gam ;éai Gestore o

indicato nell’apposite elenco dej Gestori delle vendite telematiohe individuag .ﬁaﬁ?{}’meii}

E@am;@imﬁ imm&i&iﬁar@ che & g}i:i}i}ﬁt:@tg sul sito del Trih;;gaﬁg;{i;mrim i éfﬁi}; .éif:ﬁ@ pagiﬁ;;;

del sito); il sito dj detto poriaje. sard comungue Specificato nﬁii’;@@igg} di vendita redatto a curg del
Caratore Fallimentare, '
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¢) Il referents della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, & il Curatore Fallimentare,

5. Esame delle giferte

L’esame delle offerte e 1o svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite 3 portale di
cui al precedente punto 4.b). Le buste telematiche contenenti le offerte verranne aperte dal
Professionista delegato solo nella data e nell’ora indicati nel’avviso di verudita,

La partecipazione degli offerenti all udienza di vendita telematica, cul non potratme avers
aceesso aliri interessati, » qualunque titolo, diversi dabli stessi offsrenr: e,

personali e in base alle istruzioni ricevute almene 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni df

vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certifieaty
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta,

Nel giotno prefissato il Curatore Fallimentare: ’

- verifichera la validity e 1a tempestivita delle offerte;

- verificherd Peffettivo aceredito dell*importo comprensivo della cauzione, sulla base dell’elenco
dei bonifici ricevuti che il gestore dovra rasmetterghi il giomo precedente Pasta;

= provvedera g dichiarare ammissibili le offerte valuiate regolari ¢ tempestive;

- provvederd a dare avviso di ogni fatte sopravvenuto 1 levante in ordine alla condizione gluridiea
o di fatto del bene, di cui sia VENULo a conoscenza;

- dichiarera eventualmente aperta la gara,

I dati personali di ciascun offerente non Saranno visibili agli altri offerenti o alle parti della

procedurs; a tal fine, il Gestore dells vendita telematica ‘procederi a sostituire aufomaticamente

gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare | “anonimato,”

xxxxx

b) In caso di unica offerta valida, il bene ¢ aggiudicato all’unico offerente, salvo guanto previsto

al successivo punto ¢), i precisa che, nel caso di- manéate ‘Connisssione da “parte dell unics -

bene verrd definitivamente aggiudicato a chi aved effetinatg i tilancio pitvalto conforme quanto
in proposito previsto nell’avviso di vendita, Non sono ammesse offerie it aumento presentate con
importi decimali, Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante formnlavicae &
offerte in aumento, il Caratore Fallimentare aggiudichera tenendo conto, hel Pordine: dell’offerta
originaria pit alta, di quella assistita da canzione pin elevata, di quella she prevede tewp! pin
brevi ¢ forme di pagamento’ pit convenient per-la procedira e, in ultiiva analisi, dell’offer
presentata per prirha, ' Co o R '

d) Prima di dare corso all'eventuale gara ai sensi dellart. 573 co. 1 Lpe, il Curators

Fallimentare, in caso di presentazione dell’istanza i assegnazione al sensi deghi artt. 588-589
©-p-., ne rendera edotti gli offerent,
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non Vi sono altre offerte {c.d. prezzo minime), il Curatore Fallimentare, ex art. 501 bis, co. 3, n. 3)
€-p.C., provvederd a deliberare anche sull’offerta al ¢.d, prezze minimo, nen, aggindicando
solo nel caso in cuf in base alle circostanze di fato specifiche ¢ conerete vi sia la seria possibilit
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita o qualora sia stata presentata istanza di
assegnazione, provvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel secondo g deliberare
sull’istangs di assegnazione ex artt, 390 2 591 ¢o. 3 c.pc. (v, art 39155 co. 3,07 1 Curatore
?aﬁimma{gsi asterra dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al GD, allorquando, in presenga
dell’istanza di assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offerenti all’esito della gara non superi il
prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare nel caso contrario,

1) Una volta decorso il lasso temporaie fissato per Io svolgimento della gara;

- tramite la piattaforma indicata al precedente punto 4.b) sard visibile a futd § partecipanti I'offerta
recante il prezzo maggiore nonché al Curatore Fallimentare Pelenco delle offerte in aumento;

- il Curatore F allimentare provvedera ad  effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della
piattaforma;

- wite le comunicazioni aj partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata all’indirizzo di posta eletironica certificata o dj posta elettronica certificata
per la vendita telematica allindirizzo comunicato dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS {tali
strumenti di comunicazione sang di ausilic ovverg di supporto alla consultazione o partecipazione
alla vendita); rests fermo che 1a piattaforma  sary Funico canale ufficiale per seguire lo
svolgimento dellz vendita ¢ per la partecipazions allg gara; leventuale mancata ricezione di
comunicazioni tramite posta elettronica e/o. SMS. non invalida lo svolgimento della vendita, né
pud dar luogo ad alcuns doghianza da parte dej congotrent,

£) In caso di aggiudicazione, Fofferente & tenuto al versamento del saldp mediante bonifico diretio
sul conto corrente intestato alla procedura, nel termine indicate in offerta, ovvero, in caso di
mancata indicazione del termine, entro 120 giorni dall’aggiudicazione. In ¢aso di inadempimento,
Vaggiudicazione sary evocata ¢ laggiudicatario perderd le somme versate a titolo di cauzione,
con le ulteriori conseguenze di cuj all’art.587 ep.c. 1 Curatore Fallimentare procederd ad un
BUove esperimento di vendita allo £1esso prevzo base delprecedente, s , L
h) Laddove Ia prima vendita vada deserta, il Curatore Fallimentare procederd con le medesime
modalitd ai successivi tentativi di vendita (esclusivamente senza. incanto), senza necessitd di
ukteriore autorizzazione, ad un prezzo-base ribassato per il secondo, ferzo € quarto tentativo di 1/4
rispetio alla precedente vendita desertg, _ , SR

i} In caso di aggiudicazione, i} Curatore Fallimentare j%rasmaﬁ;ﬁ:éyiﬁiemaiiﬁamégw alla »Ca;;;zciiarja
entro il giorno lavorative successivo, esclyso i sabato, Pavviso di vendita e il verbale di vendita
(allegandovi i feport prodotio ¢ inviato tramite pec dal gestore),

1} Dopo Pinutile esperimento di pid tentativi di vendita senza incanto, tendenzialmente entro i
limite di quattro, il Curatore Fallimentare ne fars relazione al Giudice, evidenziando gli eventuali
motivi che abbiang negativamente condizionato tentativi effettuati o richiedendo gil opportand
provvedimenti per I"ulteriore corso delle operazion; delegate,

mj Con Pistanza di cui al punto che precede o all’esito di witeriori tentativi di vendita

infruttuesi, il Curatore Ealibmentare segnalera altresi al GD, ai sensi dell’art. 104 comma 8

ek, se, sulla base di una valutazione in conereto delle circostanze, sia a Auo avviso divenuto

impossibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle pretese del creditort, avuto riguardo

in particolare al tapporio fra il presumibile valore di realizzo € i costi sostenuti & éa;sastmg;si per
le vendite, ‘

n} Per guanto non, specificamente disposto.dalla presente delega relativamente alle operazioni di
vendita, i Curatore. Fallimentare fary applicazione delle pertinenti norme processunli, '
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7. Somuie di denars o dispesizione della procedura

a) 1l Curatore Fallimentare ha gid acceso, presso la Monte dei Paschi di Siena di Lecoe in piazeza
Mazzini un conto corrente bancario intestato alla procedura e vincolato all'ordine del Giudice sul
guale saranno depositate futte le somme di denaro, a qualungue titolo incamerate dalls procedura.

HL-NOMINA Custode fove non sia stalo gid precedentemente officiato altro Professiovista o
I'istituto Vendite Giudiziarie), i1 medesimo Curatore Fallimentare (ovvero, se quest ultimeo non
intenda assamere anche tale ufficio, Uistituto Venlite Gindiziarie),

1V, MANDA al Custode di svolgere Pincarico secondo le modalith di seguito precisate:

1) effertui al pid presto, ¢ comunque entro 135 giornd, sopraliuogo presso le pnith invmobiliari
oggetto del pignoramento, presentandosi con copia dal provvedimento di noming, ¢ rpdiga
apposito verbale verificando anche "esistenza di eventuali occupanti senza titolo;

2y coadiuvi Esperto nominato dal giudice in tutte le aftivith necessarie alla stima, ivi
compreso, ove necessarlo, 'asccesso forzato con assisienza di manodopera specializzats e
eventuale assisténza della Forza pubblica;

3y comunichi al debitore la data della vendita, se gia fissata, ovvere ja data dell"adlenza in cul
sard propungciata Pordinanza di vendita specificando agli oconpanti che non devono ostacolare fa
attivitd del custode ¢ che dovranno essere presenti in oo per consentire le preannunsiate visite &
hene; segnall immedistamente al Gindice ogni ditficeltd viscontratz 8l fine di consentire In
tempestiva adozione del provvedimenti di cud all'art. 560, co. 3° cpe {revoes della
autorizzazione a ristedere presso Pimmobile ed emissions del relativo ordine di Hberazione);

4) riscuota i canoni di locazione ¢ le indennith per fllegitiima vccuparions (auforizeate dal GIY

eventualmente versate- dai titolari di contiatti di looazione o 4l affito non opponibili dlla

procedura esecutiva; versi senza ritardo le somme percepite direttamente su' confo corrente
intestato alla procedura e vincolato all’ordine del Gindice; seenall tempestivamente ol Ghudice
Peventuale omesso pagamento dei capont o delle indenslitd pattulte ovvero eventuali pécessitd di
urgente manutenzione dell’lmmobile plgnorato; sepnali of Sreditort intervenuti nella propeduta e
al Gindice Peventuale inadeguaterza del canone ex art, 2923, co. 3%, co. qualors tlune deghi
immobili sia in condominio, dia iImmediata comunicazione délls nomina’ all aimministrazione
condominiale, al quale chiederd la trasmissione di copia delle richieste di pagamento inviate al
proprietario dell’immobile, della documentazione di supporio ¢ di ogni altra inerente ally gestione
del condominio;

5) accompagni di persona, o a mezzo di un suo ausiliario ad hoc'e senza aggravio dispese, tulti
gli interessati all’acquisto ad esamnare I'fmmobile o gli tmimobili oggetio della procedura

eseius;vmanm quando ia rlﬁhiéﬁia é sfata ﬁffﬁ‘fm;&tﬁ immzia ai ?ﬁf&&iﬁ ﬁeﬁe ‘&?méa‘e’

......

accorgimenti necessar pf:rehe clascung Iilt‘&‘f:&sam THON VEHga contattato o identificats dagh ssim
fornisen, & vichiesta, conia della ordinanea di vendin o 'della periziy, fornendo altrest ogni altro
pit utile chiarimento e ragguaghio in ordine alle modalith della vendita, alle caratteristiche e
consistenza del bene; precisi, se richiesto, gl eventuali onert condominiali dei quall Maggiudi-
catario potrebbe essere chismato a rispondere solidamente ¢on il debitore in forza deli®art. 63, co.
2°, disp. att. c.c. (il nome ed il recapito del custode saranno inseriti sul Pottale delie Vendite
Pubbliche); ‘ :

6) coordini la propria attivitd con quella del Curatore Fallimentare (ove si fraffi di soggeti
distintiy;

7y formuli apposite istabza- di anticipazione o rimborse ‘delle spese - vive  necessarie
all’esecuzione dell’incarico, che saranno poste a carieo del protedente o del surroganie;

8) presenti un rendiconto semestrale ¢ uno finale, con ia relazione syl ativitd svolte, oo
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restando la liquidazione del compenso da parte del Giudice, salvi eventuali acconti su richiesta.

V. PER QUANTO ATTIENE AL RILASCIO DELL IMMOBILE,

a) Relativamente aghi immobili oceupati dal debitore efo dal sue nucles familiare, dispone
che il Curatore Fallimentare, ove ricorrano le situazioni di eui all’art. 560, comma 6, £pe,
riferisca tempestivamente al giudice dell’esecuzione per gl opportuni provvedimenti;

b} relativamente agli immobili non destinati ad abitazione dellesecutato e dei suot familiari,
ordina, con efficacia immediatamente esecutiva, al debitore pignorato, nonché a qualungue
terzo oceupi I'immobile senza titolo opponibile alia procedura, di consegnare immediatamente, e
comunque entro il termine di gg. 10 dalla notifica del presente provvedimento, gli immobili
pignorati, liberi da persone e cose, al custode giudiziario; .

¢} In ogni caso, anche relativamente aghi immebili occupaii dal debitore efo dal suo nudles
familiare, dopo la notifica o Ia comunicazione del decreto di trasferimento, il custode, su istanza
dell"aggiudicatario o assegnatario, provvede all’attuazione del provvedimento di cui all’art. 586
e.p.c., secondo comma, decorsi sessanta giorni e non oltre centoventi giorni dalla predetta istanza,

VI.- DISPONE che, esaurita la vendita del compendis, il Caratore Faltimentare:

a) predisponga, enfro 60 giorni dal pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione, Ia minuta
del decreto di trasferimento; unitamente alla minuta del decreto di trasferimento depositi: 1) copia
del verbale di vendita; 2) copia della documentazione attestante I'avvenuto pagamento
complessivo del prezzo di vendita e quanto separatamente versato dall’aggiudicatario 2 titolo di
fondo spese, assieme all’estratto aggiornato del conto infestato alla procedura; 3) e visure
ipotecarie sintetiche per immobile e guelle catastali aggiornate (ciod relative al periodo
successivo a quello coperto dalle visure gid depositate ex art. 567 c.p.c.);

E’ raccomandata fa segnalazione al GD, da parte del Curatore Fallimentare, delle criticits che si
manifestassero nell’espletamento della vendita telematica, anche sotto il profile dell’inefficienza

della non economicith del servizio offerto dal Gestore designato, mediante apposita relazione
scrifta,

Resta fermo che per qualinque richiesta di provvedimenti specifici o segnalazione di situazioni
che rendand necessaria una valutazione del GD, il Delegato dovra depositare apposita istanza,

VIL- Prima dell*inizio delle operazioni di vendita il Curatore Fallimentare notifichera la presente
ordinanza ai creditori ipotecari o comunque muniti di privilegio speciale sugli immobili.
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