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i B ISTOI ,
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Ordinanza di delega ex art. 591 bis c.p.c.

DELEGA NUOVOQ RITO
%
N.Lf’b\ )R,E.s. ) ' “.th AL [y,

11 Gindice dell’Esecuzione

letti gli atti del edimentp esecutivo promosso ﬁ PS |
e |

vista |'istanza di vendita depositata dal creditore procedente; .
ritenuta I"oppormunitd r.EI procedere alla vendita con le forme previste dall*art. 591 bis ¢.p.c., mediante delega ad un
professionista (notaic, avvocalo o commercialista) avente sede nel circondario, in quanto maggiormente idonea a

]

garantire in tempi rapidi.il compimento delle operazioni di incanto;
sentiti gli interessati;
visto l'articolo ¢itato;

DELEGA e‘ \
il compimento delle operazioni di vendita al dott. é#‘QO Ui @’Q"""L’i .
con studio in. ........coeeeeeee '
% \
DISPONE

che il professionista delegato provveda:
1} ad acquisire immediatamente e non oltre 45 giomi dalla comunicazione della delega copia del fascicolo

relativo all’esecuzione delegata: il delegato, che dovrd fotocopiare tutti gli atti del fascicolo nei locali del
Tribunele, potrd acquisire in originale solo I'elaborato peritale ¢ la documentazione ipocatastale;

ad effettuare un nuovo controllo della propriett dei beni pignorati, sulla base della documentazione ipo-
catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedents e della relazione
dell'esperto gid nominato da questo giudice al sensi del 3° comma dell'art. 568, provvedendo, se del caso,
ad acquisire agli atti il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dellart, 177 c.c. Operato tale controllo,

2)

[1EETI0 (0

A AL AT LETI A il debilo secutlato D¢ ma quots f
indi j ; £
indugio gli atti : ento. il delegato dovra informare questo giudice, rimett endogli sen
.E ¢ cosl pure nel caso in eu risulting altri creditori iscrittd euj gja s N
de"'IW]sﬂ previsto dall‘art. 49‘8' e omessa g n:oﬂﬁa

3} a determi i i Sopra
| m.m il valore dellimmobile sulla base della refazione dell'esperto di oy
elemento di valutazione che possa desumersi dagli anti in sue possess . * il e
4) alla redazione dell'avviso di vendits avente | )
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dell'esecuzione ¢ il nome del debitore esecvtato; .
6) a specificare nell’avviso di vendita, ove il creditore procedente sin parte di un contratto.di mutuo fondiasio,
comma 5 D. Lgs. n. 385/93, l'aggiudicatario ha facoltd di subentrare nel contratio
creditore

che, ai sensi dell'art. 41,
di finanziamento, purché entro quindici gg. dalla data dell’sgpiudicazione definitiva paghi al

fondiario le rate scadute, gli accessori ¢ |e spese, e che, qualora non intenda avvalersitdella facolta anzidet,
dovrd, ai sensi dell'art. 41, comma 4, D. Lgs. n. 385/93, corrispondere, entro | termine di giorni 30
dall’incanto, direttamente al creditore fondiario, senza awendere il prosicguo della procedurs ¢ la
gra.dummo dei creditori, un imparto pari al credito del pred;ﬂo lsnmtoper capmle ACCESSOTi © spmm

g',i_.E. Tale importo, tuttavia, non potrd mal superare I'80 % del saldo del pra::m di aggiudicarione,
L'aggiudicatario defipitivo, in tale caso, dovra versare al professionista delegato 'eccedenza del saldo prezzo

di eggiudicazione oltre all’importo previsto per le spese;
7) = realizzare la pubblicita prescritta dail'art, 490 ¢.p.c., da effettuarsi con le modalita che seguono
7.1. sul sito Internet indicato dal Ministro della Glustizia ex art.173-ter d.att. e.p.c. 0, fn mancanza su

t

www.astegivdiziarie.it con pubblicazione per estratto dell’avviso di vendita ¢ degli allegati su supporto informatico
(perizia, foto ¢ planimetrie) per un periodo consecutivo di almeno 20 giomi antecedenti le date ﬁsm.e per gli incanti;

7.2, sull'inserto dmnemcale dedicato agli annunci immobiliari del quotidiano “ La Nazione per le quatiro
domeniche consecutive Lmnsdmta:neruc entecedenti rispetto alla vendita: per garantire il amtenhur,nto dei costi, nella
pubblicazione dell’annuncio sard sufficiente limitarsi ad una sommaria descrizione dei beni, imettendo per il resto alla
consultazione del sito internet predetto ¢ della perizia da effettuarsi per via telematica o presso il delegato di ¢cui vanno
indicati i recapiti. Per maggiore economia si auspica che pit delegati si coordinino nella fissazione delle date di vendita

al fine di realizzare la pubblicits in contemporanea.
7.3. su giornali specializzati quali “ Panorams Casa”,
dell’immobile richieda tale forma di pubblicita e previa autorizzazione del Giudice delle Esecuzioni;
7.4 mediante manifesti murali nel comune di ubicazione dell'immobile ogeetto di vendita ¢ nel comune di
Pistoia (salvo anche ulteriori, in funzione del valore del bene oggetto di esecnzione);
N.B. nell’avviso di vendita dovra essere specificato che tutte le attivith, che, a norma degli artt. 571 ss. ¢ 576 c.p.c.e
seguenti dovrebbero essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione ovvero dal cancelliere o dal
giudice dell’esecuzione, dovranno saranno effertuate dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel
lwogo da fui indicato, e che ogni ulteriore informazione potra essere acquisita presso di lui;

8) ad indicare nell'avviso di vendita: - che gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatto ¢ di diritto in cui
si frovano ¢ secondo la pill precisa descrizione contenuta nella C.T.U.,, - se gli stessi debbano essere considerati
liberi © occupati da eventuali conduttori e per quanto tempo; - 1a destinazione urbanjstica del terreno risultante
dal certificato di cui all’art. 30 del D.P.R. 6/6/2001 N.380 o le notizie di cui agli artt. 46 del citato D.P.R. ¢
40 della legge n. 47 del 1985 ¢ successive modificazioni ex art. 173 quater d.aft. c.p.c.; - in caso di immobili
urbanisticamente irregolari (circostanza che non impedisce la vendita forzata), ["avviso che I* aggiudicatario
potra, ricorrendone [ presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui ali*ar.46 comma 5 de] citato D.P.R. e 40,
sesto comma della medesima legge 47 del 1985, specificando, in fal easo, gli oneri che o stesso dovrd

le eventuali trascrizioni o iscrizioni non susceltibili di

* Ville ¢ Casali”...solo qualora la rtipologia

sostenere per I"operazione, quali risultano in perizia; -

I —
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. b cancellazione con il decreto di tn;afm'immto, ct;e gravano sull'immobile oggetto di vendits; - la regslaritd o ;
' irregolarita catastale de! bene ( che non impedisce I vendita forzata). T
. 9) ad invitare, per quanto riguarda le spese della pubblicitd, e amministrazioni dei giomali e dei periodici e

dei geronti | serviti Internet a rimettere lo relative fatture (intestate al creditore procedente) allo studio del
legale di esso creditore (che dovrd comunicare al professionista gli estremi necessari per |'emissione delle
fatture);

10) a comunicare, con una lettern raccomandata A.R., ni legall del creditore procedente & degli intervenuti, prima
dell'effettuazione delia pubbhcu& di cui sopra, copia dell'avviso di vendita, Invitandoli ad'-mtu-venn'c all'asta
ove laro interessi ed a comunicare, altresl, ai medesimi il termine di dieci giomi prﬁma dell'incanto per
depositare domande di assegnazione per il caso di asta deserta ex art.588 c.p.c. ;

11) a_ricevere gli importi delle cauzioni di partecipazione all’asta ¢ dei depositi per le spese di Vendita, ai sensi
dell'art. 571 e 580 cp.c, ¢he dovranno essere versati con distinti assegni circolari non trasferibili intestati
&l delegato; 1. .

12) alla effettuazione delle opcrg.ﬁoni di cui agli artt. 572, 573 ¢ 574 c.p.c. .

13) ali’effettuazione dell’incanto, in caso di mancanza di offerte nella vendita senza incanto o comunque in caso di

snancata vendita.

N.B Le operazioni di cui ai punti 12) e 13) dovranno svolgersi presso lo studio del professionista in locall idonei, nel
giorno, nell'ora e nel luogo di cui all’avviso, con le modalita di cui all'art. 381 c.p.c., come modificato dall’art. 2 della
legge 3 agosto 1998 n. 302: il professionista dovrd redigeme verbale ai sensi dei commi 11l e IV delfart. 591-bls, e
curame 11 relstiva registruzione qualota sia stato pasitivo I'esito della vendita. Qualora il delegato, per procedure o in
situazioni particolari, voglia avvalersi dei locali del Tribunale, dovra avanzarne richiesta al Giudice delle Esecuzioni,
che individuerd il locale da porre a disposizione, in tempo utile perché sia possibile I'indicezione di tale luogo
nell'avviso di vendita.

N.B.2 Il delegato dovra comunicare in cancelleria il bando di vendita e copia dei verbali di vendita da cui si
desuma I'esito della stessa in cancelleria ogni trimestre a partire dalla comunicazione delia delega,

14) nell’ipotesi di vendita dipid lott, il delegato dovra sospenders le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
e dell'art. 163 disp. att. ove, per effetto  dell'aggiudicazione di uno o pil lottl, sia stata gid conseguita una
sommsa pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, quale gli risultano sulla
base degli aui di intervento e delle spese sostenute sino al momenio della vendita, riferendone immediatamente
& questo giudice;

15) ad effettuare, in caso di presentazione di offerte dopo I'incanto, 8 norma dell' art. 584 c.p.c. a gara prevista
dall'art. 573 c.p.c. convocando innanzi a sé |"aggiudicatario provvisorio e |"offerente in aumento di quinto, e
comunicando 'avvenuta offerta ¢ la data della para ai lepali dei creditori procedenti e degli intervenuti,
gara zlla quale potranno partecipare, previa prestazione della cauzione e del deposito per lespese della vendita,
anche soggetti che non abbiano preso parte all'incanto originario. Alla convocazione ¢on la specifica del
bene, delle modalita della gara e della data di essa dovris essere inoltre data la pubblicitd di cui al punto
™

16) a ricevere la dichiarazione di nomina di cui all'art, 583;

17) a depositare |'importo della cauzione e del saldo prezzo su un libretto di deposito banecario o su conto

' eorreate aperti presso un Istituto bancario & scelta del delegato: la scelta della forma e dei lnogo del deposito
dovrd effettuarsi nel rispetto dei principi di economia e redditivita. Ii libretto di deposito o il conto corrente

“—l

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




TRIBYNALE DI PISTOIA - Esecuzioni lmmobiliari - 1

dovranno essere intestati al debitore e/o ala Procedurd esecutiva e/o al Tribunale di Pistoia e su di essi pots

§ [
. 3

operare solo il delegato; \
b
18) a depositare la somma relativa alle spese, che dovranno essere versate dall’aggiudicatario definitivo nella

misura del 15%, calcolato rispetto l prezza di ag;éjuliiuzim ( ovvero del 20%, solo qualora ad essere
venduto sia un terreno), su un libretto di deposito bancario intestato all’aggiudicatario;

19) a dare tempestivo avviso a questo giudice del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art. 587 cp.c. e 176 ¢ 177 disp. att. c.p.c v

20) a fissare ex art.591 cpe., nelcaso di incanto deserto per mancanza di  possibili offerenti, tmhem di esito
negativo dello stesso un nuow.'uayerimmm di vendita, prima senza incanto e successivamente con incanto,
con piduzione de! prezzo di un guarto ogni volta per i primi tre tentativi di vendita completi ( il prezzo cioé per
ciascuna volta deve essere uguale Sia per I'esperimento senza incanto sia per quetio con incanto) ¢ dal 5% per
ciascuno del tentativi successivi éompleti da compiersi fino alla vendita del bene; \

21) a provvedere analogamente & nuoyo incanto senza riduzione, nell'ipotesi di decadenza dell*aggiudicatario, ai
sensi dell'art, 587, non appena questo ufficio gli avrd restituito il fascicolo ¢ nel caso in cul sia stato
infruttuosamente esperito il subprocedimento di conversicne;

22) ad eutorizzare |'assunzione dei debiti da parte dell’aggivdicatario o dell’assegnatario, ai sensi dell’art 508
ep.c.

23) a limitare, ai sensi dell’art. 585, comma 2, neil’ipotesi in cui 1'aggiudicatario definitive sia un creditore
ipotecario o sia stato autorizzato azl assumersi un debito garantito da ipoteca a termini del citato m{ 508, il
versamento dei saldo prezzo di agb,iudi{:az[one nella misura occorrents per le spese ¢ per la mdd\lslin.ziune
degli altri creditori privilegiati di grado precedente ovvero di tutti quelli che potrebbero risultare capienti in
considernzione della misura del prezzo di aggiudicazione e di quella del credito vantato dall’aggiudicatario;

24) ad autorizzare, sull'istanza di cui agli artt. 588 ¢ 590 e con atto avente il contenuto di cui ail'art. 507,
I'asscgnazione dei beni pignorati: nel caso in cui viens presentata nei termini un'istanza di assegnazione, il
delegato dovrd fissare agli altri creditori ed al debitore un termine, non inferiors a quindici giomi, per far
pervenire presso il suo studio le eventuali osservazioni. Qualora vengano presentate il delegato dovrd inoltrare
gli atti sl Giudice delle esecuzioni per le due determinazioni. Qualora invece mon vengano presentate, il
delegato dovrd fissare il termine entro il quale T'assegnatario dovrd versare I'eventuale conguaglio ( se ricorre
I'ipotesi di cui all’ar.589 comma II c.p.c.} v il prezzo { che non dovrd essere inferiore & quanto indicato
nell'art. 506 comma 1 e.p.c. ¢, in caso di valore del bene superiore agli import] di cui all’art.506 cit., al prezzo
di incanto andato deserto),

25) a predisporre, subito dopo che I'aggiudicatario abbia versato il saldo prezzo ¢ 'importo delle spese, il decreto
di trasferimento, trasmettendolo senza indugio a questo giudice unitamente al fascicolo. Al decreto dovri
essere allegato il certificato di destinazione urbanistica di cui ali'art. 18 della legge 28 febbrmio 1985 n. 47,
avente validitd di un annc dal rilascio, o, In caso di scadenza, altro certificato sostifutivo che esso
professionista provvederd a richiedere, facendo menzione nel decreto della situazions urbanistica
dell'immobile risultante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale;

N.B. In calce al decreto di trasferimento, subito dopo I'elenco delle formalitd di cui si ordina la cancellazione, il
delegato dovra aggiungere la dicitura * [ ereditori scritti non si oppongono alla eancellazione delle formalith iscritte

o trascritte a loro favore”.
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i s 26) qualora sia necessario compiere ulteriori attivithtecniche, al-fine di rendere possibile la predispasizione del
LA decreto di trasferimento, ad avvalersi del professionista che ha redatto la perizie, dandone notizia
| immediatamente al Giudice delle Esecuzioni a cui dovrd essere specificat lattivitd da compiere, In tal modo il
! professionista dovra, altresl, operare nel caso di decesso d;;ll‘esewtam, verificatos] nelle more dell’emissione
' del decreto di trasferimento, per la predisposizione delle demuncia di successione, che dovrd riguardare
esclusivamente |'immeobile oggetto di vendita.
N.B: Qualora il delegato apprenda della morte dell"esecutato prima della vendita dovrd comunicarlo immediatamente al
Gindice deli’esecuzione e adoperarsi perché 11 tecnico indicato al punto 26) proceda alla predispasizione della dmuuma
di successione.

27) ad eseguire, nel pid breve tempo possibile & comunque entro 30 giomi (prorogabili solo in caso di comprovate
ragioni indipendenti dalla volontd del professionista delegato) le formalita di registrazione, trascriziont e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso ai sensi dell’ert. 12 del D.L. n.
59 del 1978 ¢ a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
wasferimento, nonché all‘esplmmcnto de[]e formalitd di cancellazions delle trascrizioni dei p:pummtt e
delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

28) a provvedere, ai sensi dell’art. 164, disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente anche di carattere fiscale che in
base alla legge sia necessario o conseguents al trasferimento del bene. In caso di vendita soggetta ad [VA
autorizza espressamente il delegato a procedere in nome e per conto dell'esecutato al versamento diretio
dell’LV.A. relative alla vendita all"ufficio fiscale utilizzando il modelio F24 nel quale va precisata la partita
I.V.A. dell'esecutato. Dispone, altresi, ¢he il delegato, che si autorizza espressamente al riguardo, prow?ﬁdn
inoltre ad emettere Ia relativa fattura in nome ¢ per conto dell’esecutato £ dia comunicazione all’esecutato
degli adempimenti compiuti in suo nome e conto.

29) a predisporre subito dopo avere provveduto alle formalitd di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del
decreto di trasferimento & di pagamento dei relativi oneri, la notula relativa agli onorari e alle spese da porre a
carico dell'aggiudicatario, che dovrd ricomprendere solo le voci relative alle attivitd strettamente commesse al
trasferimento: la notula dovra essere trasmessa senza ritardo al Giudice delle Esecuzioni per la tassazione allo
scopo di accelerare { tempi di liberazione delle somme in quiescenza spettanti alla parte privata.

30) a predisporre, una volta concluse le operazioni di cancellazione delle formalitd pregiudizievoli, un rendiconto
delle attivitd svolte e delle spese sostenute, e la notla delle spese e degli onorari da porre a carico della
procedura ivi compresi gli onorari per la fase della distribuzione: i predetti arti dovranno essere inolirati senza
indugio al Giudice delle Esecuzioni per la tassazione, unitamente alle notule e alle precisazioni dei crediti dei
creditori che partecipano alla distribuzione,

N.B. Perché cid sia possibile, il delegato informando, con mera comunicazione via fax, i creditori della firma del
decreto di trasferimento dovra invitarli a depositare presso di sé le precisazioni dei crediti e le notule nel fermine di 45
giomi dalla data della firma del decreto;

N.B. 2 In forza dell'accordo raggiunto, nelle procedure aventi ad oggetto beni venduti a prezzo inferiore o uguale a €
100.000 il delegato chiedera i suoi compensi nella misura della meta dei minimi di tariffa

31) a predisporre & masmettere al Giudice delle Esecuzioni, entro 120 giorni dalla data in cui ¢ stato firmato il
decreto di trasferimento, il progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi
partecipano: unitamente al progetto va prodotta una copia del libretto di deposito bancario ovvero un estratto
del conto corrente da cui emerge la somma in giacenza da distribuire;
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'\ N.B. Nella redazione de] progetta di distribuzione, il delegaiordovrd: - riconoscere le spese in prededuzione solo al
primQ creditore pignorante ¢ non anche ai creditori che abbiano proceduto a pignoramenti successivi, salvo che non
abbizno oo;npiu:n atti d'impulso della procedura e limitatamente a tali am'; éll interesse al tasso convenziomale solo se
emerga chiaramente ['accordo negoziale sul punto; - le prelazioni di ogm altro tipo solo se siano prodotti 1 devcumenti a
supporto che dovranno essere inoltrati a questo giudice.
32) a comunicare via fax ai creditori ¢ con rituale notifica al debitore il progetto di distribuzione e¢saminato <
valutato dal giudice unitamente al provvedimento del giudice che fissa 1'udienza di discussione del progetto;
33) aprovvedere, dopo che il g.¢. avri dichiarato esecutivo il progetto & ordinato i pagamenti, al versamento dalle
somme attribuite ai singoli creditori mediante emissione di assegni circolari o mediante forme di pagsmento
equipollenti { bonifici....) e all’acquisizione da parte dei creditori delle relative quietanze;
34) a rimettere, una volta concluse le operazioni di pagamento, il rendiconto delle stesse, I'originale delle
quietanze, la copia degli assegni circolard, le ricevute dei bonifici o ogni altro documento da cul emergs 'l
singolo pagamento, effettuato, la copia del libretto di deposito ovvero I'estratto conto da cui risultine tutti i
pagamenti effettuati ed infine ["attestazione di chiusura del conto ¢ del libretto. -
35) a consentire, durante futto il corso della procedura, 'intervento da parte dei legali del creditore procedents
degli intervenuti, anche ai fini di risolvere le eventuali difficoltd che dovessero sorgere e di cui si fa
menzione nell’art. 591 ter ¢.p.c. ¢ I'accesso da parte degli stessi legall al fascicolo: il delegato dovri sempre e
comunque rivolgendosi a questo ufficio nel caso che sorgessero comunque difficoltd o contestazioni di non

pronta soluzione,

36) a procedere senza indugio a tutte le operazidni delegategli: il delegato non pud di sua iniziativa o su richiesta :

dei creditori, rinviare o sospendere le attivitd prodromiche alla vendita ovvero le operazioni di vendita, Nel

caso in cui apprenda che vi sono serie trattative volte alla composizione transattiva ovvero nel caso in cui |

creditori non diano impulso alla procedura, il delegato dovrd informare il giudice immediatamente.
DETERMINA
in € 600,00 'ammontare della somma che il creditore procedente, ai sensi del D.M. 913/99, dovrd anticipare al
professionista delegato entro 30 giomi dalla comunicazione della presente ordinanza al delegato;
DISPONE
che la presente delega debba intendersi atiribuita senza termine finale e fino al completamento delle operazioni di
vendita di tutti | beni sottoposti a vincolo pignoratizio nell'ambito della procedura esecutiva delegata: il delegato,
tuttavin, dovrd compiere almeno due esperimenti completi di vendita ail’anno e inoltrare a guesto giudice
semestralmente ( & giugno ¢ & dicembre) un rendiconto da cui risultino le procedure pendenti dinanzi a sé, lo stato delle
stesse, i beni venduti e da vendere ¢ la misura del prezzo raggiunta da quelli ancora in vendita.
PRECISA
che i termini previsti per le pubblicita si sospendono nel periodo feriale, mentre non si sospende il termine perentoric
indicato per il pagamento del prezzo ( sl suspica che non siano efferruati esperimenti di vendita in cui j] termine per il

versamento del saldo prezzo cada nel mese di agosto),

Pistoia, 30 (0.7
11 Gludic I'Esecuzione
IL GIUDI L'ESECUZIONE
dott.ssa ji RUFT
6

—
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