TRIBUNALE DI PISTOIA

NR, 2/2023 R.G.

1! Grudice,

a scioglimento della riserva assunia alla odierna udiénza sulla istahzd proposta da di

senfir accertare ¢ dichiararé sissisterizd- del proprio diritio di abitazione. della casa coningale ¢ di

p———

uso sui beni che arredano, ex art. 540 0., per stecessione

gravante sull’immobile posto in Pistaia (PT), via Maggiatica n 21, megho jdentificato al Catasto
Fabbricat del Comune di Pistoia al Foghio 268, Paricella 238 Subaiterna 33

integralmente richiamato i comtenuto della ordibanza resa nella apposizione  di terzo

ail’esecuzione ‘iscritta al . 32 22/2022 RiBs. propiossa da “m———o i nei -confronti di
- n, debitore esecutato i quelia procedura e mmptoprmarm ned presente giudizio di

divisione endo- eseculivo;

reputato che sulla scorta delle drporesitazioni vi svolte e che devong intendersi quidntegralmente

vichigmate.per pelationem deve affermarsi ricorrente in-capo & ~——----—--—--“il diritto di abitazione

sull immobile meglio indicato nell’ ordinanza ex art. 181 disp. Atk “e.pie,; come benen. 1y

ribadito ¢he ’insistenza del diritto di abitaziong in esamig; b8 ;[_uan_l_@ dnidoneo ad inficiare la
validitd de! pignoramento, hon impedisea la -pra'_sﬁc_uzion'__e el rp;;"_é:'sen’tez_gﬁi_txtii'i_i.o ¢, guindi; Ia riessa
in veadita del bene, impbnendb; tmicamente accertarsi _l"_’i‘-iﬁll_a'l..ﬁ‘é valote di mercaio dello stesso al
netto del vatore del diritio di abitazione; che continuer a poter essere’esercitate sulla stesso dalla
titolare vita natural durante;

valutaio che al predetto fine pud essere sdottato’ i valore: df € 23] 5,3._(-}'(}},0'0' i, attribuito
ailimmobile dali‘arch. Francesca Abbruzzese, nella eseopzione . 3272022 RGEs:, con nbia
integrativa del 12.2.2023, non fatta oggetto. di alouna contestaziotie dalie parti {fia essc mclusa
e

ritehuto che-della esistenza del diritto di abitazione ex art. 340 ¢ divvrea darst atti nell’avviso di

vendita;

rilevato che, benché ritalmente convoeal, t pondivident,

= 4 f101 hanine inteso costituirsi ingiudizie;

E e
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autesa che non song sorte contestazion] sul diriito defla parte aftrice ;i:i.'p;f'o;;g'dm;c atla divisione né
sulla necessitd di procedere ‘ala vendita del compendio, stante la ‘sid appurata indivisibiliia dei
cespiti;
ritenuto che sussistano i presupposti per-disporre la vendita nelle-forme di cut agl avit. 571, 572,
573 e 574 c.p.c., con delega delle relative Operdzioni: ey art, SY) bis o Jre. ma ¢on modalith
telematiolie, nel rispetto della normativi regolaietitare di eui all®art. 161 rei disp, att. c.p.c. di cui
al decreto del Minisiro delia Giustizia 26 fekbraia 2015, n, 32
ritenuto che, in ragione dei vantagg] in termini di: rapiditd ¢ di seeretezza dalla stessa derivanti, si
profilt opportune prevedere che Ja vendita senza inganio telematicr st svolga esclusivamente in
modalitd ed, asincrona;
valutata la previsione del pagamento rateale det saldo prézzo in dodicl mesi ton funziondle ad
agevolare accesso al credito ¢ titenuta priositaria esigenza di proceders ciler méente alla
liquidazione del compendio pignorato, ¢oritenendo i termine per it deéposito del saldo prezzo in
{20 giorni (termine non soggetto a sospensione feriale);

P.Q.M.

Bichiara {a contumacia di ~ - e ——— ' ==

Dichiara la sussistenza in Capo a4 T f odel dirl‘iw ci: abltazwne ex art.540 ¢.c. e di uso
dei beni mobili che lo arredane sull'immaobile posto i Pistoia (PT} via Maggiatica n, 21,
meglio identificdto al Catasto Fabbricati det Comuné: di Pisioin al Foglio 268, Particella 23§,
Subalterno 3.

DISPONE
La vendita senza inecanto del compendiéd da dividere -g6n modalitd telematica asincrona ned
seguent] termini:
Lotto n.1, per il primo esperimento. di vendita, al prezzo base di-€231.300,00 con offerta
minima di legge e rilancio minimo in aumento di gara di € 4:500,00 e coy espressa
evidenziazione della insistenza sullo stesso dél diritto di abitazione di cii. sopra;
Lotte n.2, per il primo esperimiento di vendita, al Prezzo buase di'€ 668.100, 00 con offerta
minima di legge e rilancio minimeo in aumento. di gara di€ 13.‘:!}.(].(}';011_;-

DELEGA
'ave, Emanuela Franchi al coempimento delle operazioni di vendita con le modalitd telemutiche
di seguito indicate ed 4l compimento degli adempimenti siecessivi, nei termint oltie esposti,
La delega ha fa durata di tre annj; peviodo durante il quale 12;_'pre;-_'[’_&:531_0nistia- dovid tenere sei

esperimenti di vendita seguendo le disposizioni slire-indicate.
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l.addove, nel tepmine di coi sopia, il delegate non avesse esperifo § tentativi df vendita indicati
ovvero-avesse aggivdicato i compendio pignorato: ma-non ultimato. le attivita sonseguenti (quali
oltre esposte), la darata della délega dovra intendersi provogata sino alla esecuzione dei

pagamenti in conformita al progetto di distni‘buzimm:appmvatja; senza ehie oecorrs up. apposifo

brovvedimeénto del G.IE,,

DETERNIINA.
i € 3:500,00 .1 fondo spese che il creditire pignotante dovrd versare nl pr ofmsmmsta delegato per
garantire il pagamento delle presumibili spese di pubblicity relative ai 6 tentativi di vendita,
pagamento che sard effeifuato a cura del defegato; unico autorizzato ad operare sul conto cotrente
dallo stesso aperto, salva la fatturazione a carico del ereditore ehe haefféttuato il depasito;
in € 600,00 oftre accessori acconts sul eompetise ¢he il ereditore procedente. doved versare al
professionista delegato. |

Entrambi gli importi dovranno essere versati dal creditare pignorante; gntro. 30 giomi dalla

comunicazione della presente ordindnza, al delegato il Guale Smettery Jmmedlatdmente fattura,
limitatamente all’aceonie, in favare del soggetto gioridico tenuto al versamento,

Laddove nou riceva il fondo spese e I’accontu':sﬁpreﬁ-'in'cii'f‘t-:at-'i: ael termine  suddstio. il deleoiio

invierd - a mezzo PEC - sellecito di pagamento al - mgnorante ed-gspressa vichiesta ai legali dei

creditort infervenuti di rendersi parte. dilizente., assegnande loro: 11 h.rmme d1 giami 30 per il

pagamenio e rappresentando che_. il _mancaio versaments. infepry cadsa A improsesuibilith della

procedura, In caso di decorse infrutiuoso del términe :uIte.lfi'tar?e._di:-‘.:‘_cui_._.‘S‘Q’i}rﬁ': il delepato informers
immediatamente il G.B, che dichiarerd chinsa la procedusa senza-ul terlori avvisi;
ASSEGNA

al creditore pignorante (0vvero al creditore intervenuis chi intenda strrogarsi 4 primo} termine. di

trenta giorni datla comunicazione della presente ordinanza, per Ja notifica 41 creditori seritti non

intervenuti ¢ non comparsi all’ adienza di-comparizione (art. 569, ult. comma, €,p.¢.); ordinanza,

corredata di relata di notifics dovra essere inserita th PCT ed inoltrata tamiite PEC a delogata,
DISPONE

che il professionista delegato provveda alt’espletamento délle attivita ci s¢puito indicate

Operazioni pre:.'fmfﬁarf”;e.mpprfr’r‘}:"._rfr‘e'.r)ffo;giifis'.'fi.
1 - acquisire, immediatamente e non oltre [0 givmi dalla comunicazione della delega, copia del

fascicolo relativo all'esecuzione: il delegato potrad ri'ti-ra_re dalla Cancetleria il fascicolsy d ufficio

soltanto_laddove non sia_integralmente telematico. al solo scopo, di esfrarre ¢opia degli ait
necessarl alla sua attivitd; il fascicolo dovrd essere restingito alla Cancelleria niel tre giorni

successivi:
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2 - effettuare un nuovo conteollo della proprietd dei beni pignorati, sulla base della

documentazione ipocatastale o della certificazione sostinitivi no""'I_.Ic':d;:;mmtat_a--eia-i- creditore

procedente ¢ della refazione dell'esperto gia fiominito ta-questo -ghidice ai sensi del I 3% comma

delt'art. 568 c.p.c., ¢ di eventoali-atti o azioni di’ aceertaimento delfa qualit i etede svolti nel

eotso della procedura, provvedendo, s¢ del caso, 4d acquisire agli atti il Luruﬁcato di stato eivile
del debitore esecutato al fine di verificare se 1 bept pignorati vicadans i i cobmynione legale ai

sensi delf'art. 177 c.c. Operats tale controtio, pei _c-a‘S-i_"m-'i:‘u:!'-_--'i:-.1?3"'?'1-:-tﬂﬁh‘_'ﬁ&?. di-proprietd soly o

anche di terzi ovvero appartengano af débitore eseculato pet uiid quota inferiore o perun dititte

reale diverso da quaiio indicato nel mgnm‘amentu O ANCOrd; non i‘ESIﬂtl [a oon’nnmta delle

traserizioni nel. veantennio. il delegatn'.i‘doma mformais., GUESTO.. gzudlce rimettendegli senza

indugio ali atti- allo stesso modo procederd il dcieﬁ atg ove nsuitmo altri creditori isctitti e nan

intervenuti ex art.498 c.p.c. # cui sia statd omessa la nol:hm duli aw i di -convocazione per

I'udienza prevista dall’art. 569 c.p.6.

3 - verificare "avvenuta notifica dell ordinanza ex art, 569 it €0..¢.p.Goat ereditori seritt mon
compatrsi, nel termine di trenta giomi dalla -{_:Omur:n_i.c‘-azibn.es'deii’a-tpﬁai@eili@ ordinanza. segnajando al
giudice ["eventuale omissione;

4 - determinare; per i futuri esperimenti, I atimento mihimo del riladeio in ;n1'i:§tit'a-_'pai"é al 2% del
prezzo base, arrotondato per difetio alle 500 eury. infefiorl; d@i finideila d'éte!j'n_l_iﬁaiitme del
prezzo base ed anche af fine di _f'hrn'.ifc-t‘otféf.fé informazioni in-sedé di-avwiso; lo. stato di
occupazione dell immaobile davra essere verificito -:p-_riim'-a;;.di-io_'g"tiii;:-'v&;‘:‘_’;jd'i’t’a@ sicché il delegato

dovri chiedere al custode Rotizia di eventuali liberazioni-o rii'a" sei’ netle more intervenuti

prima di predisporre na nuove avviso di vendita nonihié di: effettuare un. soprallifogo
laddove il precedente risalga ad oltre 9 mest primas

- aprire un conto corrente di tipo dispositivo presse un istituto di ¢redito: a scelta del delégato,
infestato allo stesso in vests dif “professionistd delegato-della: procedurs eseettivan..., presso il
Tribunale di Pistoia®, con servizio di home _-b‘anking peir la veritica in tem po reale
dell’acereditamento delle somime (caurione, saldo, prezzo di .aggi'L_l’t_'iifc;ﬁazi_'t_j:n{:f};_. PIBAN del oo
dovra essere tempestivamente comunicata al custade .gitiéi'i’i’tia;ﬁi‘q (ISVEG: s:ir.l. o altri) onde
consentire I’accreditamento periodico, a mezze di bonifico, dei canoni loeatizi elo delle
indennita di occupazione riscossi:
6 — preseitare, entro trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza di venditd, fin
rapporto riepilogativo iniziale della artivity svolte: {da i‘et’i-i:g't_‘.-.fsii.' sy schenia conforme alle

diretiive ministeriali), nei quale d(}'w'anndsessere._-rino.'rtaf" ali-estremi conipléti del ofe. bancario

acceso (banca. filiale, niro idéntificativo, lnl’bbtdZJOHE] “al quaie davrd, essere g lef_vam una
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copia del contratto di ¢/c umtameme all’ estratto cohto.di Apertura;

7 — depasitare, ogni sei mesi, a decorrere dal deposito. del rapporto jniziale, un rapporto
riepilogativo dell’attiviti espletata (da redigersi su-sclienia ccmfmme alle direttive mmlsterlali)
da cui risuiti: lo stato dellg pracedura, la deserizione dei _hgr’i@.ﬁ-i‘-, Paiimontare dej ctediti per cuw
$i procede, il numera di vendite esperite con j velativi prezzl; la presehza di interessati, il numero
delle visite effettuate od ogni altro elements che congents al GE di valutare quali siano le

possibilita di effettiva collocazione del cespite sul mercato; 41 m;amrm dovranna gsyere allevati ol

estratti gonto periodici def cfe intestato e vmcoh{o alia ;)mr:.{,dura eqeuutwa. anche-t}ualora dor

siane state comipiule operazioni sul confo, ediil delc-gam devla attesfa::e 14 awenuta dpu!:cazmm

da parte deil’istituto di credito. delle condizioni. emnnmxc!w nattul‘re nel conteatio -dl-:'-zm'e::t.u_ra.-de'l

rapporto:
8 - depesitare anche in caso di sospensione o di ehiusiira anﬂmpata!estmnom della

procedura esecutiva, un rapporio riepilogativo delle attivita svolts af quale -dovranno essere
atlegati gli estratti conto periodict del ofe intestato procedizra eseeutiva, cordedati dell"attestazione
del delegaio di avvenuta applicazione, da parte delf*istituto di¢ redito, delle condizion; geonomiche

pattuite nel contratto di apertura del rapporio,

Predisposizione wviso di ven dita, pribbliciia ¢ madalitedl visita
il professionista delegato dovra provvedere al prinio. esperimento di vendita. entro- sei_mesi
dalla data di comunicazione della presente ordillanza e conviitigue non prima di aver
acquisito contezza del sopralluogo effettuato ial 'cﬁu'st'(jj_dq-'g'iix"di:z:iajﬁib_; al-fing di appurare lo

stato di oceupazione dei beni,

L’avyiso di vendita dovra contenere le indicizioni-d i..cu'i-.’-:_i‘l!ffﬁ-séﬁ’éiﬁ:i'-.-:.réi)'c'r'ib'_il'e. sul sito. del

tribunale www.tribunale,pistoia. gitistizia. it

Gli interessati all’acquiste potranno esaminare g_iii immiobili. p}_'en.il}{'an'd"q--'le-'_'-v-is"ite framite. il Portaje
delle Vendite Pubbliche e Iindirizzo mail dél cusiode g‘ilz"(i'iziﬁtic- (pér PISVEG s.rl
prenota. pti@isveg.it)

Le visite presso gli immobili degli inferessati all"acquisto saranng gesf;m dal custode givdiziario in
conformitd a quanto stabilits nel vademeeum irnititolsto “Nuove d_.IL_"cth‘_é{:- relative al compiti del
custode del compendio pignorato nelle procedurs esecutive”; pubblicato:sul sito web-del Tribunale
di Pistoia in data 8.5.2020,

Al momento della pubblicazione del primo- avvise-di veridita i pratessionista dovry comunicare

Pavvenuta delega alla socictd Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A. ed :-111‘12-1_3'1_-’0 la perizia di stima
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corredata di Toto e planimetrie affinchd la societd provveda ad inserire i1 bese nella “Vetrina

Immobiliare Permancnte™ framite il servizio “Rete Aste™

La pubblicita preseritta dalf'art. 490 ¢.p.c., dovra effettuarsi con le modalitd che seguonor
a) Pubblicazione deli’avviso di vendita telematica sul poriale delle vendite pubbliche del

Ministero detla Glustizia.

A tale specifico adempimento & délegata fa Asie-Gindiziarie Infinga S.p.A., di seguito individuata

come gestore delle vendite telematiche; a tal fine, i ﬂ'e_leg;’!t'{}'_.e'f_féttu'efné;-c_on_t'esma']mem'e_ dlla

richiesta di pubblicazione. il versamento del cjo_n'fri_ljuto*-.nccessa"r-i“a_-_pe.rf'l'é."p'tib‘blib’a’tjii.on.c"f_sul portale

ministeriale (€ 100,00 petr ogni singolo lotto olire cnert baneari relativi alloperazione di
pagamento} unitamente al pagamento anticipato delle spése’ per-Ja pubblieitd sui siti internet di cuj

oltre (incluso ywww.astegivdiziarie.ry & per Vitvio delle missive carfacee.

Il pagamento dovra essere eseguito tramite bonifico bancario s confo corrents intestato-ad Aste
Giudiziarie Inlinea $.p.A. presso Banca Moente Dei Paschi Di Siena = Agenzia Sede - Via Cairali
41 - 37123 Livorno  IBAN - IT°63-1 61030 13900°000063328257 fnserendo éome ciusale
“Spese di pubblicitd Tribunale Pistoia Proc. N.. fAnfio., .. Lot . viile

In caso di amimissione al gratuito patioeinio, il '-dté‘ic_gatﬁz davra trgsmettére, contestualmente alla
richiesta di pubblicazione, if provvedimento di- ammissicne (delibera dél- Consiglio dell’Ordine
degli Avvoeati).

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di ‘pagamento delie spese i
pubblicita di cui sopra non saranno lavorate dalla Aste Gludiziarie Inlivea S.p.A., societh-delegata
agli adempimenti in discorsa,

b} Pubblicazione dell’avvise di vendita telematica, della presente ordinanza, del regolamento per
la partecipazione alle vendite tematiche delégate :d_f.'t'l_' Tribunale di Pistoin ¢ dellarelazione di stima

{corredata di fotografie ¢ plantmetrie) sal siio iiierret wwwasteaiidiziaric. it nonché sul sito web

del Tribunale (wwyv. tilbuhale.pisioiait),

¢) Pubblicazione tramite i sistema “Rete Aste Real Estate -Plus™ dellfannuncic: di vendita sui
siti internet Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it e Subito.it.

Sard cura della societd Aste Giudiziarie Inlinea Sip.A. gavantive la gontempoianca pubblicitdy della
vendifa -sui siti sopra indicati inserendovi altigsic «) .i'*‘iﬂ'di‘é-ii_‘-}':'_i{é_!;l’:;éf che si tratta di vendita
giudiziaria; b) I'inclusione che ogni ultetiore informazicne sille modalith di paitécipazione all'asta
e di visita del bene in vendita sono reperibiii sui siti web “astegivdiziaric.ii”, "asictelematiche:it” ¢
"retéaste,tv" nonché sul sito wieh del Tribunale di Pistoia, "triblinale pistoin.giustizia.it” {inserendo

nei rispettivi motori di ricerca il codice asta 28038883: ¢) la precisazione: <<La vendita pressa il
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Tribunale non prevede alewn coslo a cavico dell'acquirents se -non le imposte di regisiro,
ipotecarie ¢ catastall ed ove nominato la parte.di compenso de{ éz’égc’if;} Postoar sud edrico dollo
Legge per il trasferimeito della propricta. Questo & 'antico anriircio-antoriztaro-dal Tribunale su
questo portale. Il Tribundle von ha conferito aleun incarico g interiediont o agenzie fmmobilior
per la pubblicita gindiziario e lassistenza ally parfecipazione allasie. T professionisti incaricati
dal Tribunale fcustode, delegatp, curatorel sono o disposizione per Légge per Y}_’?)r‘m‘re tutie le
inforprazioni ¢ Uansilio necessario gratuiiamente. Per Fassistenzeralle pc:::‘_*re‘c_quziane alli vendita
é inolire passibile contattare il gestore della vendita relematica indicats vell'avviso divendita Aste
Gindiziarie Inlinea S.p.A., dal heiiedi al vérerdi dalle ore 9:00 alleore. 13:00°¢ daile ore- 1400
alle ore 18:00, af numere welefonico 058620141,

d)_Solo per i lotti con prézzo base 4 parfire da € 200.000;00, pubblitazione déll’ayviso_di

vendita telematicn, dell” ordinanza e della relagione o stinga Ceorredata di fotdpralle o planimetiie)

sul_sito Immobiliaredt. a cura della societd Aste Giudiziarie Tnlifea Sip.A. {come sopra sub

lett.i};

€) Invio di n.100 missive contenenti’esteatto dellaviiso. di 'Ve‘n.’ci_"i'tf_i'_;f_":'.l‘.éi-G'aso-'di. lotti composti da
immobili commereiali, immobili industriali e/o terrentedificabili ff];-ﬁi?{ﬁ'ih:SﬁSio_'ll_i sta dovra tornire
indicazioni sulle tipologie di soggetti da raggiungere {tamite 1apposita modulistica messa a
disposizione da Aste Givdiziarié: Inlinea S.p.A.;

£y Sola qualora la tipologia dellimmobile faccia ritenere opportuna-la pubbliciia su “carta™ (come
si profila nel caso concrefo quantomeno con riféfimento al Eotto n2), ma previa
autorizzazione del Giudice defic Esecuzioni, la pubblicazione dellavviso di vendita potra essere
eseguito su giornali specializzati avvera su quotidiani, a tiratura nazionale o locale; a tal fie,

ultimate le opetazioni preliminari, il professiodista deleégato polrdtinoltrare appoesita: Istanza di

auterizzazione al g.e., corredata del preventivo di §pesa £he sard fotnito-ad Aste Giudiziarie Infinga

s.p.a. dal concessienario per la plbblicita sulla testata prescelta.

Gli adempiment( pubb‘ifici'tari che ._pzececio_nc dovranno essere richiesti a cura del professionista
delegato, unitamente alla ricevaita di avventto _pa'g_am;:-nto-"d'e:g_{fi -'G.n_ti“:ri_:'--;prt_w-i_sjt-E',___ in marniiera diretta e
senza Vausilio di terzi soggetis, alméno 110 giorni prima dellPudicnza deputata al vaglio &i
ammissibilita delle offerte, alla Aste Giudiziatie Tnlinea S A, individuata dal Tribunale come.
soggetto collettore unico per la pestone ed ottimizzazions delle fornie. di pubblicita-sul siti interiet
privati, sul portale delle vendite pubbliche ¢ sui giornali; la medesima socigth provvederd altresi

atl'invio delle missive.

La societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. dovid-curare che gli adempiiventi pubblicitari sianc
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effettuati alinens 90 giorni prima del’ndienza di verdita it‘éi_g’i_:_r_i‘a_'ﬁj;a- (ch cui oltreé) con

bermanenza degli avvisi su tufti i siti internetsopra indiciti per Ein

I} testo dell*inserzione sui glornali - laddove sia autor izzdta questa Forms i prbblicita = sara
redatfo daila societi Aste Gind Hziarie Inlinea 'S',p';-;»";. ed approvate dil professionista incaricatp, ¢
eonterrd unicamente | seguenti dafi: numets di riolo della procediira; nofie def professionista
delegato; numero Jotto; comune ed inditizze ove'd sityate I immiohiley dirits reale'posto in vendiia
{pitna proprieta, quota parte della piena propriefd, usuftuney, suda proprieta, ecc:); tipoiogia
(appartamento, terreno, villa, negozio, locale, c’tf‘e.G{')';' descrizioris sintetica; stato. di Qocupazione

(libero, oecupato, dal debittre/da terzi); situazions urbanistico-gdilizia {sintetics ¢ con rimando

ala petizia); ammontare det prezzo base; ammontare; dt:'li-’-ﬁfferl-& minima; rilancio.minime di gara;
data e ora della veridita; termine e modalitd di presentazione: delie-offerte; dove: e reperire maggior
informazioni (neme del custode/professionista delegato, con indicazione del relativo nuniero
telefonico, siti internet o link utilizzabile per la prengtazione delle: visite), Saranno omessi in -ogni-
caso i dati eatastali,

La richiesta dj pubblicazione, comprensiva dei documenti’ da - pubblicate su intemet {avviso di
vendita ed eventuali ulieriori documenti non. gia trasmessi jn osseyuin al purito 2 delle: operazioni
preliminari), potrd essere effettiata dal delegare framite: posta elettranica: allinditizza

pubblicazionefiasierindiziarie, ity invie telematico. della doeumentazione framite il link presente

sull'lome page del sito w wikastzedudiziarie {f: consegna al -rcfér’c’;m.fi:-fc_f.éi'fi_a.-.S.é;é:i'e_téj presso Pufficio
informative ¢ di assistenza per le vendite (piano terra - Palazzo Mercuriale - Via XXVII Aprile,
14).

I professionista & responsabife di:

o trasmetiere la contabile di avvenuto Ppagamento degli onerd 'p‘uﬁ"t;-'iicifa'ri insieme alfa

documentazione da bubblicare su internet, prevent:vamcnte ‘epurata da!l‘mdlcazlone delle

generalith del debitore e di ogni_ altio date ne:’sonale 1d0neo ki1 ‘Fiveldare i'ldentlta di

quest'ultimo € di eventuah soggem 1erzi, come. disposw nel p:chvedzmento del Garante per la

proteziohe dei dati-personali in data 07/02/2008;

o precisare all’interno del “modulo di pubblicazione™, per ggni; singola richiesta di pubblicits,
i dati corretti del soggetto nei confronti del quale’ deve essere emessa fa- fattura (ereditore
anticipatario detle spese di pubb] icitd); occorre precisare che la fattuie saranfo futte inviate al

professienista delegato il quale dovra provvedere a rimetierle al creditore iniesiatario delle stesse;

s verificare la correttezza della pubblicita suf portale, sui siti lnterner e sul quotidiano:
° comunicare entro il giomo successive a ciaseuft esperimento di vendita, alla: societd Aste

Giudiziarie Inlinea § p-A., Pesito del medesime rispondendo alla, g-mail di richiesta esito inviata
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dal servizio il gioimo fissato per la vendita:

a invitare, per quanto riguarda e spese della - pubblicitd su carta, fe amministrazioni dej.
giornali a rimetiere le relative fattire al creditore procedente inviandole allo studio det legale di
ess6 oreditore (if quale dovra comunicare, professionista gli estrémi- necessart per 'emissione
delle fatture);

o comunicare, via PEC, ai legaki del creditore pmcedemh o degli intervenuti, prims
dell'effettuazione defly pubblicita-di cui sopra, copia dell'avvise di vendita. al fine di consentiine Ia
partecipazione ¢/o 1] deposito delle domdnde dj assegnazione per il caso di asta-deserta a; sensi

dell’art. 588 c.p.c.

MODALITA® DELLA VD\’DITA TFLEWAT' CA A

[} Giudice deli*esecuzione dispone:

A)  cheil gestore delfa vendita telematica sia la.soeiefa Aste € Siudiziar e Inlmea s.p.a.;

B)  cheil portale det gestore della vendita telematica sia-il sito WY, aste’tdemamhc it

€y che il referente della: procedura -incaricato delle opers dnom di vendita sia il prafessionista
delegato sopra indicato, i quale dovra richiamare pell’ avvise di vendita i Tegolaniento per a
partecipazione alle vendite immobiliari telematiche delegate del Fribunale di Pistoia - Sezione
Esecuzioni Immobiliari, che sard pubblicato  sul site del  tribunale nopehé. sl sito
www.astegitidiziarie it

Presentazione della afferte ¢ versamento della cenizione

Le offerte di acquisto potranno - essere formulate solo in vig telematica tramite 11 modulo web
“Offerta Telematica™ del Ministero defly Giustizia g cui & Possibile accedere dalla scheda del Iotto

in vendita presente sul portale www, astelelematiche it 1 “manuale wente per Iy presentazione

del’offerta telematica™ & consultabile all"indirizze Dt oxt,mukn?m n: s;mone “docamenti™,

sottosezione “portale delle. vendite pubbliche”.

L offerta con i documenti allegati dovia cssere. dcpoﬁltata mtm e ore 12:00 del: giorno

antecedente a quello fissato nell’aw:so per. !’udxenm dl vendlta-- :lelemdt:ca, Inviandols

allindirizzo PEC del Ministero della Giustizia: olle; tapvyy: dgma&'ﬂumtmacel t.;f

L’offerta si intende depositita nel momento in cui viene gencrata Ta ricevita completa di
avvenuta consegua da parte del gesiore di posta. elettronics certificata del Ministero della
Giustizia.

Le offerte di acquisto, da trasmétfere all’indivizze PEC del Mxmstcro' della Giustizia

offertapyp.dgsia@giustiziacert.it 2 _devono essere. wnfenute g un-fi!e avente. P'estensione

F.2ip.pTm”. Llofferta non s4rd acceitata dal sastema se il file foss‘t_a.:-a'lfé,ﬁ{to;-.aner_fb-, o dvesse
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up diversa estensione. I1 file con Pestensione “zip:p7m® ¢ gFenerata-dal sistema e déve egsere

gil chie il Portile Vendite

f, m;teid att (URL _e_c¢hiave.

recuperato dal presentatore tramite Jink contenito. nélls

Pubbliche trasmeite al preseuntitore OQVVero, fi Alternativa;

winica di accessn) contengti .'ﬁellﬁi:.'s'cih'efmz'itil “Taserimento: Offeit
Ltente).

E’offerta, a pena di inammissibilitd; dovrd essere sottoscritta digifalmente, ovverosia

:('V'_" Paqsnt’i f) e] Mgl"l uele

utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validify rilascisto da un organisma
incluso neli*elenco pubhblico dei certificatori accreditati, ¢ 'tilt"_'ii'siiiéﬂsﬂa-'a_-'-"mezm di caselia di
posta elettronica certificata, ai sensi déllart, Ii-;_:::nm:m a5 del D.VE 1. 32/2015

In_alternativa é possibile trasimottere Vofferta ed i dﬁcumchtnllcgdfi a mezzo-di caselly di
pusta elettronica certificata per lo. vendita telématica at sénsi dell’ark: 12; comma 4 ¢ delfart,
13 del DM n. 3272015, con la precisazione che, in tal’ C_ﬁ_i‘SQ,_‘--.i:l'*}.g"'e's_t'm-'e.'de'l servizio i posta
eletironica certificata atfesta nel messaggio o in un-suo 'zilii;%_g_ﬁf!ii" di-aver provveduto al rilascio
delle credenziali di accesso previa identificazione del ricliiedente ovvere di colui che
dovrebbe  softoserivere Pofferta (gquesta modalith & trasmissione: dell’offerta sard
concretamente operativa. una volta clie saranno esegyite i c‘u:r_a-"c'l_éli-:-'-M_iﬁistéro della Giustizia

le formatita di cui all’art. 13, comma 4 del LM, n: 32/2015).

L offerta d’acquisto @ irrevocabile & dovid riportare 1 dafi identificativi del soggetto. offerente
(cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale efo pamm IVA, residenza, domicilio):;
qualora i soggetio offérente risieda fuori dal territorio-dullo Stato ¢ non abbla an codice fiscale
rilasciato dall’autoritd dello Stato, deve indicare it codice:{iseale-silasciato dall atitorita fiscale del
paese di residenza o analogo codies identificativo come previsto dall’art, 12-¢. 2'del DM, n, 32 del
26.2.2015; per escludere il bene aggiudicato dalld comunione legale & neegssario <he il contuge,
tramite il pariecipante; renda Ia dichiarazione prevista daliart. 179-del codice civile, allegandoela
all’offerta.

Se 1"offerente ¢ minorenne, I'offerta deve essere sottoseritia o, in afterndtiva, trasmessa tramite
PEC per la vendita ielematica, da uno dei :g_t“:'nit_ari, previd ditorizzazions del _giuﬂi:cc_tu_zeslaré;

Se Pofferente & un interdetto, un inabilitato o ub amministeatedi sostegho, PPofferta deve essere
sotfoscritta (salve che venga trasmessa tramite PEC per 4o vendita telematica) dal futore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del gludice tutelare,

Se Uofferente agisce quale legale rappresentante di alive soggetio (persona giudica), deve essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultine. | poteri dvvero la procura o la

delibera che giustifichi i poteri.
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L'offerta potra esserc presentata per persna da . ngminare, ‘ma sole daun avvocato, a norma
dellart, 579, ultimo comuma, e.p.e,

L'offerente dovrd altresi dichiarare se s trovi nelle :Goii'ai*é'i'd_t-z"i"-di- legge pur beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste por "acquisto della 'p_rin.la'=-_ca'$’.'_'1 o di :.'a’f_ﬁ"_e-_.-ag_etf{)lai’ie‘_’;j_i‘,_ compilando.

apposite richieste su moduli repetibili sl .s_ito-www-.ftz:ibunaf_.é:-;’j._ﬁ_s’tjbiaég{ istiziazit (salva la facolta dj

depositarli successivamente dell"aggiudicazione. ma prima del. versaments ds saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate fe Spese A carico del‘aggiudicatario gy art.2,
comma settime del D.M. 227/2015).

L’offerta dovra altresi coniénere

- Tufficio giudiziario pregso 1) quale pende la.procedura;

- Famoe numero di ruolo generale della p;‘os:e{"iurii;z_

- il numero o altre dato identificativo def lotto;

- Vindicazione del referente d ella-procedura:

- ladatac'ora fissata per Pinizio delle operazioni di vendiia:

= il prezzo offerto nonché i termine per il versamento def safde prézzo {in ogni caso non
superiore a 120 giorni dail’aggindicazione);
- Pimporto vérsato a titolo di cauzZione; !

- ladaw, Porario e i numero. di (’.?-R;C}irde_.l bonifice 'cffétfuato' peral versamenio de‘_l'_l'a- tauzione;

- Heodice IBAN del conto-sul quale & stats: add'e_"_iﬁi'tataf':ls_a';"sé_{é_i}giz_tﬂi"zi_iig-g_éifo"délf.‘b't’)_niﬁca;_

- Pindirizzo della casella di posta elettronica ceetificata: o 'dél}h..{:{a';_q'{;_:]’lﬁ'_‘ di posta_elettronica
certificata per la vendita telematica  utilizzat per trasmiettere i-"'b"{ffc.rfta_ & per ricevere le
comunicazion) previste;

- Veventuale recapito di telefonia mobile ove ricovere leiconunieazion previste;

All'offerta dovranno essere allegiti-

- copia del documento d'identita o copia det codice fiscale del'soggeito _gj-fji?cl-cni-'c;

- la documentazione, attestante il versamento (segrataméitte, :ct:'r':'i:a._--‘ifg}'_]a_-(;‘t-‘)ri’_tab"i"f'e di-avveniito.
pagamento) tramite bonifico bancario sul contodella procedura dellfinihorts. deila cauzione, da cuj

dsulti il codice IBAN del conte corredte sul quale & stata. adJebzlatdid sommma: ogestio del

bonifice:

- la richiesta di agevolazioni fiscal; {c.d. “prima casa” efo “prezzo valore™ stilata suj moduli
reperibili sul sito internet Www.-ti‘.ibunale:-pistoi'a.giustizia;itﬁ_;:
- se il soggetto offerente ¢ coniugato fo regine di comunione legale dej beni; copia del

documento d'identity e copia del cedice fiscale del conjuge, {salve la Tacoltd del deposito

successivo allesito delt'aggiudicazione o del 've‘-r'sa'm'e'n’td'ﬁft:fi"-pjz'fe‘z-zci-_’};“

i ici [ le - € vietata ogni
icazione ufficiale ad uso esclusivo personale vietat; 009
ripubblicazizﬁgkz)“(r:i?)zr:)duzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2



- seil soggétio offerente ¢ minorenne, copia del documents d° IdLI!I!fd & copia del codice fiscale
del soggetto -offerente e del seggetto che sotloscrive 1."_@&'erjrja3_. Copia det provvedimento dj
autorizzazione,

se il soggetto offerente & un interdetio, un inabiliate o o anvnimistiato- di sostegno, copia de!
documernto d’identith copia dél codice fiscale del Soggeitn offerente e e del soggetto che
sottoscrive  Pofferta, nonché copia  del provvedimento di. weming del’ sottoseritfore o
dell"autorizzazione del giudice tutelare:
- 8¢ il soggetto offerente ¢ una societd o persona giuridica, cop:a del documento (ad esempio,
certificate del registro delle imprese) da cui risubting i potert ovWerd fa procura:o Fatto di fipriling
che giustifichi i poteri;
- se Poffedta & formutata da pid persone, copia della pin Octid ilaseiata dagli-altri offerent] per
atto pubblice o serittira privaia autenticata in favore del sogg {diley titslage della casella di posta
elettronics certificata pér la vendita telematica oppure del 50RgEetn che sottoserive Poffeita,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di caselia di posta elettronica ceitificata.
L offerente, prima di effettuare ['offerm d*acquisto telematics, doved versare a titelo- di canzione
Hna somma pari al dieei per cento 10%) del prezzo nf&rto esclusivamente framite bonifico
bancario sul conto correnté bancar; 10 Iitestate alla procedura; tale importo: said tratteniio in ciso di
rifiuto dell” acquisto,
H bonifico, con eausale “Proc. Esecutiva n, 32 -R-.’G.-E-,,- iﬂlfﬂ_:'-ﬂ',#__*._‘___, ¥ersamento cauzione”,
dovri essere effettuato in modo tale che Paccredito delle Somme abhla Trogo entro il giorno
precedente Pudicnza di vendita telematica, Qiislora. i} gwrnﬂ fissats. per Pudicnza di vendita
felematica it professionista delegato non riscontri Paceredity delle sompie sul-conto coirente
intestato alla procedura, seconde Ia fempistica predeita, Vofferta sard considerata
inammissibife.

L'offerente deve procedeie sl pagamento del bolfo dovute per 'ie.g.g_e'f(3tiua.:lmeme paii ad € 16,00)

in modalitd telematica, salvo che sia esentito. aj seist del DPR. 44740060 1t bollo pus essere
pagate tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo e isteoziont indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell*offerta telematicg®,

fn caso di mancata aggiudicazione ¢ alt'ésito dell’avyio. defla garg in easo di plirimi offerenti,
Fimpotto versato a titolo di cauzions (al.netro degli eventuali gnerj bangarly sard estituito dal
professionista delegato al soggetto offerente, La restituzione aved l_u_o'i:o' esclusivamente mediante
honitico sul conto corrente utilizzato dail’offerente per i versamento déila cauzione.

Lsame delle ofterie.

L7esame delle offerte e lo svolgimenio dell*eveniuale: gara $ard Cf"_f_e’tﬁ'_l_.;atb' framite i portale
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wwwv.astetelematiche.dt. Le buste telématiche  gontenenti: Je '.@.’ffértc‘ verranno .aperte  dal
professionista sole nella datm ed alf’ora mdicati nell avviso-con _x?'ifét%_iniéjnt?: all’udienza di vendita
telematica.

La partecipazione degli- offerenti all'udienza di veadita: tel enwgtica. avra lvogo watmite I"area

riservala del sito wwwastetelermatiohe.it, accedendo alla stegsa conle credenziali personali ed in

base alle istruzion; ricevute almeno 30 minug prima dellinizio delle-operazioni di vend ita sulla
casella di posta elethronica certificata o sulla casella di posta _e_[’&'ttr’séh‘iﬂca.'cc'tii.-ﬁt;'ata-_ per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere I"offerta;

Si precisa ché anche nel caso -di m niancata connessione da parfe deéll*unico offerente,

'aggiudicazione potra comungue essere disposta insus favore,

All'udienza i professionista delegaio:

@ verificherd la validita delle offerte formulate, intesa comne- completezza delle. informazioni
richieste ¢ dei document da necessariamente: allegare;

e verificherd Ueffettivo accredite dell’ Hnporto comprénsivo delln cauzioné ¢ del bolte entro {
termini indicati;

@ provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate rogolari, dzchlarandﬁ aperta fa gara:

I dati personali di ciascun offercnte non saranno. visibili aght altr} offerémi od alle paiti della
procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica. pracederd 4 sastitiiire attomaticaimente gli
stessi con pseudonimi o altri elémentldistintivi in _- 'gi:ﬂ'do i dssicurare I anonirate.

Dé!fbér’r’:zir;fre wulle r)ffé?rfe’-

Nell’ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il professionisia: delegdto proceders corme di
seguifo:

#) se l'offerta sia pari o superiore al “prezze base™ :iiiti-‘i’é‘&"t_fij - nellavvise di vendia,
aggindichera il bene alt offerente:

b) se offerta sia inferiore al “prezzo base’ ma pari alt? offerta minimig (pari al 75% del prézro
base), aggiudichera il bene all® offerente, salvo che:
- ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzc superiors con s nuova vendita in
ragione dell’ esistenza di cir costatize specifiche & concrete {da ';ndtc.-’ﬂrs’.z-'-1"1'1"-'?02?11'; CHS0 espressamiente
nel verbale);
- siano state presentate istanze di Assetinazione ai sensi-degli artr. $881¢ 589 ¢.p.c:
Nel primo caso, i professionista comunichera la circostanza al gludice-dell’ esecuzions ¢ chiedera
procedersi alla pubblicazione di un nuovo avvise di vendita; nel secondo casp, il professionista

procedera alla delibazione dell*istanza di assegriaziode ed agli adempinignii “Cofisequenziali,
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Il professionista delegato dovia provvedere al deposite felematico o cancelleria del verbale d

aggiudicazione entio ] 100 successivo.

Gara tra gli vfferenti

Nell'ipotesi di presentazione di pil offerte valide A professionista delegato aprirs la gara
telematica tra gli offerenti con la modalith asincrona sui prezzo offerio pitt alte (tanto, anche in
presenza di due o pid offerte di identico importe) 1 gara, quindi, avia inizio subite dopo.
Papertura delle offerte telematiche ed il vaglio di animissi hilies ﬂi'.-'t'lijt'te'.;le-'offél*_'_téﬁ da parte del
professionista delegato,

Le offerte giudicate regolari a'bil-iteratmo aAutomaticanente {'offerénte alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sach libero di paitecipare o' ineno,

Non ¢ consentito {Minserimento di importi con decimali.

La gara avrd la durata di 6 (sei) giorni con 'i'n-diﬁi'd'uﬁzi.z’itiﬁe-—;n‘é_l__l’_{‘zi_vxéisof:di_ venidita della data
d’inizio {coincidente con la data drudieriza di cui sopra) nonché di scadenza, entrambe
coincidenti con giornate lavorafive (secondo il calendario délﬁlé*’féé’r‘iiﬁif’ﬁ'-naz_'_io_lliﬂi_) ed escluso
il sabato.

[ delegato fissera alle ore 12,00 del giorno di scadenza il 'tétt'riifr’_;’cﬁ't‘_l‘:l_tiint_j_ per la formulazione

delle offerte in aumento.

Qualora vengano effettuate offerte negli u]ﬁmifZl_.{l.'_{;_diec’i.)'iﬁ1i1_1jn'__fi'-:.' prima-del predetto termine,
la scadenza della gara sard prolungats, automaticamente, di 10" (dxect) min it per dare la
possibilita a tutti gli offerenti di effeituare ulteriori rvilanei; qualora siano trascorsi dieei
minuti dall’ultimo rilapcic in assenza i offerte _.migli:o_rativer ik :-'iiﬂ'u’_é: sard aggindicato
all’ultimo offerenfte,

Una volta decorso i fasso tém porale fissato per lo-sva lgimento dela gara:

- tramite la plattaforima www astetelematiche.dt saik visibile g tutti { partecipanti Pofferta recante

il prezzo maggiore nonché al delegato Pelence .ciﬂ[fé:o‘ﬂ"ér{l_:? i aumentg;

- il professionisia delegato provvederd ad effettuare  P'aggiudicazione asvvalendosi della
piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara. aveanns Hogo tramite posta
elettronica certificata all’ indirizzo-di posta eleftrenica certificata ndipoﬁd eletironica certificata
per la vendita telematica comunicato-dal soggetio pariecipante & tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di misilic ovvern di sipporto aila consiltezione o

partecipazione alla vendita: la p_iatta.f}'orm'a-.'.mﬂv.astet’e‘_]t:_imitiche_-fif',s_%'i}f"_. -Lunico canale ufficiale per

seguire lo svolgimento della vendita ¢ per la parfecipazione alla -gara. L7gventoale mancata
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ricezione di comunicazioni tramite posta eletionica eertificats e/o- SMS fon invalida lo-
svolgimento della vendita né pud dar luoge ad alevna doglianza da parte dej COnCorient.

Agegiudicagione

1i giorno della scadenza della gara, all’esito. degli eventuali ‘prolungamenti, it professionista
delegato proceder: all*aggiudicazione, stilandoapposito verbiale.

Nel caso in cui non vi siano state offerle it aumeérito, in fase di gara {dimostrando cosi la mancata
volontd di ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazions avveiry sui_]a-:-'scmr't'a'dcgii' elementi
di seguito elencati (in ordine di prioritd):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, ma‘ggier'i'mpario della cauzione. versati;

- a paritd altresi di cauzione prestata, minor terinine indicato per il versamento del prezze;

- a parita altrest di termine per il versamento del prezzo, prioriia temporale nel deposite
dell’ offerta.

Al momento dell"aggindicazione ovvero nei giorni-immediatamente sheeessivi viediante PEC,
i professionista delegato inviterd la parfe aggiudicataria a fornitlare 'evertuale istanza df
liberazione del bene ad opera del custode giudiziario emtyo la data di versamiento -del saldo
prezzo.

Liistanza sara inoltrata al delegato oppure al custode giudiziavie ohie 1a rimettera al G.E. per

’adozione delle determinazioni del.¢aso.,

Entro due giorni dal’aggiudicazione il professionista delegato dovra wovvedere al deposita
‘telematico in cancelleria:

a) del verbale di agpiudicazione;

b} ditutte le offerte di acquista formulate tramite, .p.'o:.i*t'_ziié..w:‘.t-'_'w_.-:’i;.s';'fé-tél'erﬁét_ichc-.'.i't ubitamente

alla documentazione allepata a supporto-di clascunadli esga.

Entro due giorni dall*aggindicazione i delegato. dovrd altresi provvedere a riaccredivare agli
offerenti, mediante bonifico bancario, gli import delle candioni versate.

Delf’ayvenuta aggiudicazione il delegato dara altresi notizia. teamite PEC al cistode
giudiziario (ISVEG s.r.1, o altri) affinché questi dia tempestivamiente corsoalla liberazione
del cespite (se non ancora effettuata).

Nell'ipotesi di vendita di piti lotti; il delegato dovra sospendere le-opetazioni di vendita; al sensi
dellart, 504 c.p.c. e dell’art.163 disp: att. ¢.p.c. ove, per effeito déll'agdindicazione di uno o pin
lotii, sta stata gid conseguitd una somma pati all'ainmontare q_o’_ihp’_iﬁ's_‘s_i.ﬁfq:d"e'i_'"c;red'i_t-i.- per cui sl

procede e delle spese. quale gh risnltano sulla base degli atii di intervento o delle spese
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sostenute sino al momento della vendiia, iferendone imimediataments a questo giudice.

Deposito saldy Drezzo.e spese d;:-Srr_ii;sjfeﬂ{ﬁeig;f_‘f}__-
L’aggiudicatario dovra d epositare niedianite --.bon;i'ﬁk:f;._"-.banu'ari'<>'-'s__u [ conte ¢orrente della proceduia il
residun prezzo (detratto Miniporto gi versato a _ﬂttilo-z‘,i"'i'i-cal}_i:_iﬁné}; el terinine indicato nellofforta.
o, in mancanza, nel termine di 120 giormi dali'aggtudicazione (termine Aot soggetio @ sospensione

feriale}.

inoltrandola al professionista delegato oppure al (:llbfﬁdb

Nell*ipotesi in cui Fimmobile fosse abitate dal d{:bnore : dal tcumimu con-lui_conviventi, il

professionista delegato inolirerd al (LE. fe jstanze di’ hbc.ra/mnu degli iminobili-formalizzate dagli
aggiudicatari (anche per il tramite de! cusiode giudiziarie) unitamiénte :aZIIa..ib_dzza-..di ‘decrefo di
trasferimento ¢ nen prima della relativa predisposiziones ilcustode: gitdiziario procedera, quindi,
alla tiberazione dell’ immobile, non piima. che siano-decorst 60 i3 '.d;’z]f-de{_cfi.‘et“&')_'di'-"ti'a_'sffe;fimen_t‘o, nel-

rispetto delle modalitd attuative indicate dal (4.5, e con s pesea-carito della procedura.

Contestualmente al versamento del salda Drc?zo I’agmud:catarm dovra dlchlamre @

doﬁaw:; tanto, al fine di

documentare il proprio . stato civile :od_jl ifé';q:m'é-...fp‘_a‘tr_;m.on‘:al

cousentire la corretta nredisnbs'_'i_zii)'né'-de‘l]a’r 'bﬁzzﬂ.;di'_J{lét:.tf'étb:.-di_ asferimento (di cuioltre) da

parte del delegato,

Nello: stesso fermine l’angmdnatarm d{nrm versme a[-'m ufess_:lombta delegato % anunnntare-

delle imposte di Tegistio, mofecarle g c*ltastah poste A mo Lal‘lC 'mtameﬁte;.-alla quofa di

compenso spettanfe al pmfessmmsta Ai §ensi deli’art.m cumma ; t_l_:_n__q,.-:.i).\l 22‘?/20]%

A fal fine. entro 40 giorni .(lall’aa'gludlcaimne 0.~ 5¢ minor catra: i!j:-t'ern'iiiné:’-iix’diéafﬂ.

dall’aggiudjcatario per 1I versamento del saldo nrez:ro, dale;rato dovid comunicare

all’ageivdicatario, aromontare del residuo prezzo (dl neito’ du[la Lauzione versata) e delle spese

inerentl_al trasferimento eravanti sull® agazudlcatano mtdeanno {spese di traserizione e di

:ea;slrdzwne del decieio di rasferimento ﬂonche d: valtmazmn@ catasta e) umtamt,nte al prospetto

di notula del PIOPrio compenso. stllaic 4 apnilca.ﬂone dciic tariffe di: cur-:a DM 2?7I201

Sara cura del delegato acquisire tempestiva contezza degli oneridi i sopra sulla basé di ung

bozza di decrete di trasferimento {che tenga conto delle agevolazioni fiscali tichieste
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dall’aggiudicatario} ¢ della. richiesta di_un contegoio. proventivo. forniulata_alf’ Acenzia delle

Entrate in ossequio alla, *Guida alla registrazione dei Decreti di Trasierimenito” reperibile sl sito

waww.iribunale pisiola,eiustizia it

L'aggiudicatario. potrd versdve il prezzo trimife muito ipotecario ¢on giranzia sul medesimo
fmmobile oggetto della vendita; in-tal caso doved darne -espliciia comunicazione al professionista
delegato.

Ove 1l creditore procedente o un credilore: intervenuto. abbiano azionato-un contratic di mutao

fondiario, 'aggiudicatario, ai sensi dell’art 4} comma 5 del D Ligs. 1/9/93 1,385, ha facoltd di
subentrare nel contratte di mutuo purché entro 15 (’quinciibi} giﬁ'lf_n'il-.tifiﬂfa data di aggivdicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario e rate scadue, gli-aceessori g le spese: eventuali disguidi od
omissioni nelt"indicazione del caleolo da parte d&:i_"i'_s_:ti{utﬁ-_“di eredito oreontestaziont del medesimo
da parte dellagpiudicatario' ion potiaring esscée addofie ome giusta causa per il mancatp
vérsantento del prezzo e aggindicatario sard fenuio al pagamento nél teimine indicato nell offerta
oppure nef termine di 120 giomni all'esito defls gara..

Ove 1'aggiudicatario non intenda avvalerst della facolid anzidetts dmra al sensi def’art. 41
comma guarto, del D. Lgs. 179/931,383, corrispond er'e'-'d.i.'iﬁ.eﬁtﬁ:m"en't'é;-;i'l'-:';?ircﬂitbflﬁc fondiario (sul

conto ¢otrente di cui {l ereditore fondiario dovra aver gid fornito e cdordindte bancarie al delegato

prima detla vendita) entro il tefmine di deposito def salda prezzs, 1'80% def saldo del prezzo di

aggiudicazione fino alla concorrenza del credito del predeno istitito per capitale, accessori &
spese;, eomputato ai sensi dell’art. 2855 c.c, previa nccessiiia. interfocuzione con il
professionista delegato, versando il restante 20% (alive a.l'_i"imgortts:_gpcr-:ic:rs;:;ese ex-arl.2, settiing
comma, DM 227/2015) sul ¢/c della procedura.

Nel cdso in cui 'atio di precetto ovvere Lafo d'ifervento Hon cotitenessero una- ésposizione
analitica delle voci costitutive del credito assisto-da ipoteca; & necessario che Pistituto di éredito
fondiario depositi in PCT & faccia prevenire al delegato via PEC wianota di preeisazione del
credito recante indicazione espressa: della data & inizio della morosita (intesa come scaidenza delia
prima rata rimasta insoluta); del numero delle rate insolute, del eipitale. residuo e dei ciitert:
adottati per la quantificazione degli interesst.

Ai fini di cui sopra ¢ altresi necessario che il professionista delegato: 1) verifichi la-natura di
mutuo fondiario del credito azionato e la data d'isciizione della Ipoteca; 2) verifichi la corretta
quantificazione del crédito assistito-da prelazione ipotecaria; 3} quantifichi, In via approssimativa,
le somme da collocarsi i via privilegiata ex-art, 2770 c.c. (spése vive, spese legali del ereditore

procedente, cathpenso del custode anche per 'eventuale liberazipue del cespite ¢ compenso del
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delegato medesimo) g, solo laddove dovesserg superarer il 20% del prezzo vicavito datla vendita,
richieda prontamente al GE unaxiduzione della somma da versare al-creditore fofidiario.
In caso di fallimento del debitore esecufato, il professionista delcgato dovira’ dcquisire dal
creditore fondiario copia del decreto di aminissione 4l passiva failivientare ende verificare.
ammontare e collocazione ipotecaria del credito. Non. potrd procedersi _a]-]."'a'sseg'n'a'zio1}'6:
provvisoria ex ait. 41 TUB-qualora il ercdito non sia stato amnidsso con il grado ipotgcario e
comunque per un apimontare eccedente PR0% del credito amiresso J&:l'-;'p'ajssivo del fallimento.
Non & necessario richiedere altra autorizzazione al GE per I'applicazione delle norme sopra
indicate,
In caso di pit creditori fondiari, prevac guelio assistio dalls ipoetecy di primo grado sicdhé solo
a queste ereditore potrd essere pagato F'80% _{_’-t’)"ia-ci'i\é’.er-s;; percefitualey del satdo prezzo.

Variabili
Il Giudice dell’esecuzione dispone che i} _pm:fcss‘io_h._i’s’iﬂzi_'éi_t_':.iégz_;to_p:_r_c_:';«'we_da._--'a:i.jifes_i-..a:
1} ricevere la dichiarazione di noming prevista dall’art.383 e.pc. ¢ la diehlarazione del nome del
terzg prevista dail’art.390 bis c.p.c. unitamente alf’atto contenents la-dichiarazione di questi di
volerne approfittare, autenticata da-un. pubblico ufficiate;
2) dare tempestivo avviso a questo gindice del mancato veérsamento det saldo prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per | provvedimenti di cui-alfart 587 cpe. e 176 ¢ 177 disp,
att. c.p.c., contestualmente fissando la nuova udictiza al'medesimo prezzo base del precedente
esperimento di vendita ma indicando quale cavzione un tporto. pari al 20% del prezzo
offeérto;
3) fissare ex art. 591 c.p.c., nel caso di esito negative’ della vendita, un nuove esperimento di

vendita. con riduzione del prezze di un quarto ogai volta per i3 tentativi di vendita successivi a

quello a prezzo pieno (arretondato per eccesso alle 300 eurt); suscessivamente a tali tentativi di

vendita, con esito fegative. dovra essece formalizzata un'istanza al Gindice dell’Esecuzione su

¢ame eventualmente procedere nella venditas

rid izioin; .-iI""i)”reggo:ffb'a_se' da

4) rimettere gli atti al G.E. nel ¢as0 in cujsa nnheandulewuddr.tt

indicare nel successivo bando risulti pario inferioread € 15.000,00;

5) nelle ipotesi di cui ai puntt 3 ¢ 4 il professionista- delegats imoliverd al £.6. una relaziong

congiunta con il custode giudiziario contenente le seguenti informazioni: deseriziote dél fotto;

cronistoria dei tentativi di vendita espletati; _-stat'o“d_i- .'fc{:c_'c:u'ﬁéz.'i'ﬁ'rié:Ei'c'l_.-fi_dt':ﬁ-.'('in' partieciare, devono

essere indicati: lo stato di occupaziene del lotto al ‘momento del primo dccesse; eventuali
mutamenti media tfempore intervenuti; lo stato di oecupazione del lotlo al momento della

predisposiziene della relazione); il numero ¢ le date di-tutti ghi accessi eseguiti ¢ la causale degli
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stessi; cronistoria dell attvitd Cil liberazione gspletata; .c'onsi'd'é'm“'z:i'éni..-ﬁ]j‘é’l‘l'i_. {sotto quest'ultime

profilo it custode gludiziario ed il professionista delegato avranno cira-di segnalare-al giudice
ogni informazione utile, tfa le quali si indicang, o fitols meramente esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte: del perito; immobile prive di segniento’di mercato o COMUMGLE 1Y
appetibile; fattori ésterni (guait immaobile ubicato i'n-ajri:e_e'dép:;éﬁ@é’;&:'e'eﬁp-.jde:gradatc;--'i_'t.nmc}'biize’ﬂ'bic_‘am
in contesto familiare dell’esccutato: pneré di costifuzione o soltoposizione a servitly prediali;
procedimentt gindiziart civili, penall ed amurinistrativi- pendenti fu relazione al bene; immabile
sottoposto ad otdine di detnolizione da parte detla p.a, ece.): assenza /o presenyza di richieste di
visita da parte di potenziali acquirenti: situazioni temporatice di assenza-di domanda di mercato;
apportunita di diversa tormulazione del lotti,

6} autorizzare I'assunzione dei debii da ‘parte ti_t‘-l'lfaggifar’:iji'c’-:’a_t’;‘é_i_ri{_-}.- o deffassepnatario, a1 sensi
dell'art. 508 ¢.p.c.:

7y Himitare, ai sensi dell’art. 3‘518'5'__. conima 2, nell'ipofesi it cul .i:-‘.zi_:g;g'ti.ﬂd_'f_b‘atai‘i'ci- definitivo sia an
creditore ipotecario ¢ sia stato aviorizzato ad assumiersi. 1__'11_1_-.déb'it’o_;ga’mnti't'ﬂ da- ipoteca a terming
del citato art. 508 C.p-cs H versamento del saldo prezzo di ..-aggii‘uc!"i?caz'ion_e nelfa misura
occorrente per le spese e per la soddisfazione degli alts creditar '-'-firi'f‘:?i-l_eg'_ifa&i_ «di grado precedente
ovvero di tutii quelli che potrebbero tisultate capienti in considerazitne delia misura del prezzo
di aggiudicazione e di quella del eredito vantito dall'aggindicatario;

8) autorizzare, sullistanza di ey agli artt. 588 e 390 c.p.e. € con atlo avente il contenuta @i cui
all'art. 307 c.p.e., lassegnaziore dei benj pignorali: nel cage in cui viehe presentata nei fermiid
un'istanza di assegnazione, il delegato doved ﬁjssa_rc_;.a_g}'i altrt ereditori ‘ed-al debiloie i terniing,
non inferiore a quindicl giorni, per far pervenire presso. il sug: su_idifd fe.eventiali osservazioni;
gualora vengano presentate le osservazioni 1 delegato_' dovea. i’hcﬁfﬁ:gr_e &l atii al Giudice delle
esecuzieni per le due determinazioni. Qualor invece non vengano: presentate osservazioni, il
delegato doved fissare il termine entro i guale _I."as'segri'&tariojd(;nvgff;i.--\?.érs_arf};'_i:’eyezimai't: conguaglio
{se ricorre l'ipotest di cui all'art. 589 comma [ cpe) ¢l prezzo (ehe ton dovrd éssere inferiore al

prezzo base stabilite per Pesperimento di vendita per cui & presentata).

Predisposizione bozza del decreto df -'ira.s'féiﬁ-'f_nmnfa._'e’c_il.-(rt:t"l_"t_-if'l‘c‘_t-'-;’f‘:&if&:""'_S‘_ff_l;’_ef-_ﬂf la-suq emissione

Subite dopo. che I'aggiudicatario abbia versaio 1] salde prezze ¢ Tmiporto delle spege, il
delegato dovia predisporre la bozza di decieto di '.r'.raﬂs’i'-‘elfii_;'_1i_§-i_-_ntt;,;_ trasmetiendola senza
indugio sia in PCT sia in formato word alPludirizie mail di questo  giudice

(nicoletta.curci@giustizia.it),
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Alla minuta di decreto dovranine essere alfegati gl atti che seguono nell'ordine indicate: 1)
verbale di apgiudicazione; 2) offerta i dcquiste  deilaggiudicatario con. documenti
identificativi, codice fissale ¢ certificato di mattimonio (se ["aggindicatario & coniveats in

regime di comunione del beni, anche i document: dentificativi ¢ il codice fiscale del

coniuge); 3) documentazione relativa al pagamento del saldo prezzo; 4).avviso di vendita; 5)
estratto della perizia relativo al bene da trasferire; 6) cerificate di destindzione urbanistica
{necessario per tutii i ferreni non aventi natira pertinenzidle e purché fa superficie
complessiva dell’area di pertinenza sia inferiere ai 5000 m.q.}; 7y ispevioni ipotecarie
aggiornate telative al nominativo dell’esecutato ed -ala particel -p-_i@_ii:_)'rata (in elenco ed
estese); §) dichiarazioni degli aggiudicatari per !;ap_p_i'.ica_z'ifo_f}}e’ del trattamento. fiscale

agevolate,

Non _potrd essere autorizzate i ricarso all’ausilic di_teenici da.pare: del delegato ai fini della

redazione delia bozza di trasferimento. e dell’gspletamento. dell a attivitd correfate; ne conseaue che

on potranng esseré riconoscinte come anficipaziont in favore del delegato ] costi di tale eventuale

collaborazipne professionale,

Ii professionista delegato dovra:

- comunieare il decreto di frasferimento alla _pa.jr'te'-_-.'agg"i'ud'_ica'f'a'iﬁii;_' a miezze PEC, a mani,
oppure a mezzo di raccomandata a.r. e versare it atti Pattestazione di avvenuta consegna /o
ricezione non appena disponibile;

- eseguire, ‘nel pil breve tempe possibile ¢ comunque nel termini di legge le Tormalitd. di
registrazione, trascrizione e voliura eatastale del decreto di ._{:‘:asjfefi’li]jiﬁamjﬂ__, nonché provvedere alla
cancellazione delle formalita pl?Cgiﬂdi_Zit‘N{Zﬁ._f.-"i_l'_ldi_i.(}af{i-;ne]"aGCI‘é_tU:(:ﬁ"ff?:leéI‘:i.ﬁflCllfO;

- provvedere, ai sensi dell'art, 164 disp. att, ¢,p.c., ad ogni aliro: inéofbente anche di caratiere
fiseale che in base alla legge sia necessario o conseguenie al tragferimerto del bene; In caso di
vendita soggetta ad IVA viene autorizzato espressamente il dﬂ_:ﬁ_ﬁg&:ﬁf}:..a:_.p_i‘o_.i:’l;‘,‘._ﬁ_ére',_.:iI}' nome e per
conto dell'esecutato, al versamento direito dell'L.V.A, relative alla vendita all'ufficio fiscale
uthizzande il modello F24 nel guale va precisata-la parfita 1.V.A. délPesecutato ed indicande il

codice di tribute 6501 se I'esecutato & irreperibile. 1l delegato provvedird ad emetiere la

relativa fattura in neme e per conto dell'esecutate avendo gura di applitare il repime del reverse

charge di coi all’art. 17 DPR 633/72 laddove il vendf_iciI:c-:zi’h'b.i_ﬁ_-_:_{;’L;i"té-zt:'(i:s'._-'i_j&'r_.silf_’I-VA’ ¢ ["dequirente

$ia anch’esso un soggetio IVA, e dia comunicazione all'esecutato degli adempimenti compiuti

in suo nome ¢ conto;

Predisposizione progetio di-distribuzivrie
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Subito dopo avere provveduto alle formalith di tegistrazione, traseizitme & volturd catdstale del
decreta di trasferimento ed al pagatiiento dei relativi oneri, il del 'e'cra'm--'pried"ié'pdtré {a hotula relativa
agli onorari e alle spese da porre a carico dell! aggindieatario (Conforme a quella gia utilizzata per
la quantificazione delle spese da versave unitaments-al salde prezzod, e la trasmetierd al GF. per la
liguidazione.

In caso di vendita di Jotio unice ovvero dellultiniro lotto pignorato, il delegato trasmetierd
altresi la notula relativa agli onerari ed alle spess da porre a carico’ della procedura, onde
consentire al G.E. di procedere afla fiquidazidng contestuale; iy tale case -.'i"i'._dé].egam-s*m_li'acif’erz‘i il
custode (che non lo abbla gid fatto} & rimettere anche Ja propria notia afﬁ‘rich'é il G.E. possa
procedere alla contemporanéa liguidazione dei compensi deglhi atisiliar da porre g carico delfa
massa.

Nel caso in cui non s debba procedere atla veéndita di ulteriori 1ot 3} delegato. richiedera ai
creditori, pignorante e intervenuti, framite comubicazione PEC di far perventre al propric
indirizzo, entro 30 giorni dalla ficezions, le precisazioni dei rispettivi ereditt in unig alle note spese;
il delegato richiederi la distinta andlitica deélle spese vive sostenuote, elencate jii ordine
cronologico e covredate deélla documentazione gzumficatna {compicgata nel medesimo.
ordine), precisando che la maneata evasione-della comunicazione saraintesa quale rinuncia

alla liguidazione delle spese;

Entro 1 successivi 30 giorni il delepato. predisporrd ¢ trasmetteed -in PCT un progetto. di
distribuzione nel guale dovey inserire: a) gl onorari gia quidati dal gindice-dell*esecuzione ai
propri ausiliari (e.tu., cusiodé e delegata); by | COMpenss ;p’l_'o_i"eissiﬂznai'i spettanti ai creditor
deputati a ricevere utile collocazione nel progetto, computati in essequio-alla “intesa™ siglata dal
Presidente del Tribunale ¢ del Presidente del (f_onsi‘gfliﬁa"-df:?.l-’-@';’:d?'n.e degh aveocati i1 15.12.2017;
¢} le spese vive di rango privilegiato ex artt. 2776 ¢ 2777 oo {eds prededucibiliy indicate nelle
notule ma solo. ove supporiate dalla docuientazione givstficativa prodotta dal creditore o per
Vimparto corrispondente; per le anticipazioni- efféttuite dal créditore a titoto di compensi agii
ausiliari del giudice, il delegato dovra altrési verificare che sussista corrispondenza tra la fattura
pagata ¢ i decreti di liquidazione emessi dal Gk,

Unitamente al progetto sard deposifato estratto def conte correnite '(.T_efd_-.ca'-'}'_p'ia--c?éf;'lib_'r;éi_tb di deposito

bancario} con l'indicazione della somea in giacenza da distribuize.

Pagamenti e rendiconty
Dopo che il ge, avrd dichiarato esécutivo il progetto di diswribuzione, il delegato procedeth al

celere versamento delle somme ativibuite ai singoli creditorl mediante emissione. di assegni
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cireclari o mediante forme di pagamento equipolienti {bonifice) e allacquisizione da parte dej
creditori delle relative quictaiize.

Qualora dovessero risultare delle. somme di  dendrs in glatenya pon. distribuibili per
Pirreperibilita dei soggetti destinatari, il i:'_ic!cg_‘am'-”i'n'f:b"n‘b__‘eifa.i_i"C?:"i’ti?_ii'i';:'_c-:;:_d.t_::lia-_fESecuzia‘ne per la
chiusura del conto corrente ¢ correlativa apertura bibretty di deposito gindiziario.

Entro dieci giorni dallapprovazione del progetto di distribuziosie -";i"l-.'.--dciég'ai'n :de_posit{:'ré un
rapporto riepilogative finale delle aftivita svolle successivamiente’ 4f deposity dell"ulihmo
rendiconto semestrale (da redigersi si schema conforme alle direttive winisterialiy, al quale
allegherd: Poriginale delle quictanze; la copia degli-assegni circolari o le rieévute dei honifici:
Pultinio estratio conto da ¢ui risultine toti i __pa‘ga‘:mnteif"'efFe'tt_U;i't_?;-__ I_-*ati‘ij"é_{"z’i_-.z‘iﬁue di chitisura def
eonito,

Si comunichi a tutte le parti del processo eseciitivo {nelle farme di legge) ¢ al prf}'ft’éﬁ:&ién’i&:{a
deiegato,

Pistoia. 09/03/2023 1l -Gludiee dell’Bsecuzione

Dan.gsa Nicoletta Curof.
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