Arch. Maria F ranghiadak)
Via Vinzaglio , 19
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RAPPORTO DI VALUTAZIONE
PER IMMOBILI EDIFICAT]

1. PREMESSA

La sottoscritta Arch. Maria Franghiadaki, nata a Ziros (Grecia) il 18 Giugno 1949, con
Studio Teenico in Via Vinzaglio n°19 a Grosseto (GR), iscritto al n°65 dell'Ordine degli Architetti
della Provincia di Grosseto,
per incarico ricevuto da Banca di Credito Cooperativo dj Castagneto Carducci S.cpA., redige il
seguente Rapporto di Valutazione dei sotto indicati immobili da ipotecare a garanzia del
finanziamento richiestoVi da:

nato a | il C.F.

La sottoscritta attesta che i presente Rapporto di Valutazione e stato redatto in conformita al
"Codice delle Valutazioni Immobiliari” (Tecnoborsa, |v Edizione, 2011) e alle “Linee guida per |a
valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie” (AB, maggio 2011).

2. IDENTIFICAZIONE DELL'TMMOBILE

2.1UBICAZIONE:

provincia .Essi sono ricompresi nell'area nord-est della citts in cu; si sono formati numerosi
insediamenti Sopratutto dopo il 1945, ovvero dopo la fine della Seconda guerra mondiale, Qui si
trovano la zona 167 Nord, che comprende le abitazionj a sud-est della via Senese fino al
complesso ospedaliero cittadino con il prospiciente edificio commerciale e le abitazion; popolari;
la Cittadella ove si trovano gli immobili oggetto della presente, che consiste nella zona piy
periferica di Grosseto, dove sono situate un gran numero di abitazioni popolari, di servizi e aree
commerciali; e |3 Sugherella, zona residenziale ancora in espansione che divide Ia Cittadella dalla
strada che porta a Roselle.

Al limite nord della citta, prima dell'uscita per Roselle, si trovano le zone del Poggione e del

Commendone, cosi chiamate per la presenza della tenuta Poggione e della fattoria del
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Vista Aerea

emmaéine 1 - Fabbricato in Via Unione Soviica, Comune di Grosseto

2.2 DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI:

L'accesso agli immobili & avvenuto in data 29/05/2017, alla presenza del proprietario,

Sig.

Come accennato, i beni in oggetto (appartamento e garage) sono ubicati nella zona nord del
capoluogo maremmano.

Trattasi di grande fabbricato elevato in n. 11 piani fuori terra oltre il piano interrato occupato
dalle autorimesse. Il Piano terra del fabbricato é costituito dai vani scala condominiali dotati
ognuno di ascensore che servono | vari appartamenti. L'edificio & composto da 6 vani scala a
servizio di 2 appartamenti per piano. L'unita immobiliare in oggetto & ubicata al piano secondo
dell'edificio ed il suo accesso awviene dal vano scala condominiale prospiciente la corte comune
del fabbricato. Entrando siamo accolti in un’ ampia zona giorno composta da Soggiomo e
Cucina abitabile. Dalla sala si accede al disimpegno del reparto notte dove sono ubicate n. 3
camere matrimoniali, 2 bagni finestrato ed un ripostiglio. Tutti i vani e accessor hanno affaccio
sia a nord che sud nella grandi terrazze che costeggiano I'intero sviluppo dell'appartamento per

ambo le parti.
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[l fabbricato @ realizzato con struttura portante in cemento armato, solai in latero cemento,
tramezzature in latetizio e copertura a terrazza.

Esternamente E' finemente rivestito con intonaco al quarzo di tonality terrosa e paramenti a vista
inca.

L’abitazione presenta pareti e soffitti intonacati e tinteggiati a tempera; i pavimenti sono
in parquet di buona fatturazione. Il rivestimento dei bagni e della cucina & in ceramica smaltata
finemente curato. Tutti gli infissi esterni sono in legno tipo “Pino di Svezia” con vetro singolo in
buono stato, dotati dj awvolgibili in pvc e controfinestre in alluminio nel solo affaccio nord
dell'immobile.

Pensile e piastre radianti su tutti i vani in alluminio, impianto citofonico, e antenna tv centralizzata
e impianto di condizionamento con motori estemni nelle camere e predispasizione nel soggiorno,
L'impianto elettrico & sottotraccia con punti presa sufficienti,

Il garage invece & dotato dij porta carrabile in ferro zincato, pavimento in grés e impianto elettrico
sotlotraccia.

2.3 CONSISTENZA DEGLI IM MOBILI

- ITAZION CON
Appartamento : Superficie Lorda - Mq. 120,00 x coeff. 1,00 = Mq. 120,00
Terrazze : Superficie Lorda Mg. 48,00 x coeff. 0,25 = Maq. 12,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE ABITAZIONE : Mgq. 132,00

4. GARAGE PIANO SEMINTERRATO
Superficie Lorda ; Mq. 30,00 x coeff. 1,00 = Maq. 30,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE GARAGE: Mgq. 30,00

2.4 CONFINI
L'appartamento confina:
Nord Corte Comune
Ovest Vano Scala Comune
Sud  Corte Comune
Est Altra Unita Immobiliare

Il garage confina:
Nord  Corsia Comune
Ovest Vano Scala Comune
Sud  Terrapieno
Est Altra Unita Immobiliare

Banca di credito Cooperativo di Castagneto Carducci S.c.p A,




Arch Maria Franghiadaki
Via Vinzagila |, 19
58100 - Grosseto

2.5 ATTUALE PROPRIETA" DEI BENI
M nato a il o 21 &
proprieta superficiaria

- COMUNE DI GROSSETO con sede in GROSSETO (GR) C.f. 00082520537
proprieta per l'area

2.6 INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEI BENI

Comune di Grosseto , Via Unione Sovietica n. 105 - Piano Secondo
codice catasto  foglio  particella subaltemo categoria classe  consistenza rendita [€]
E202 u 72 240 143 Af3 3 6,5 vani 58747

Comune di Grosseto , Via Unione Sovietica n. 101 - Piano Seminterrato
codice catasto  foglio particella subalterno categoria classe  consistenza rendita [€]

E202 U 72 240 267 C/6 ) 30 MQ. 140,99

2.7 PROVENIENZA DEI BENI
. Gli immobili oggetto di Stima, antecedente al ventennio erano intestati per lintera
proprieta supetficiaria alla Sig. nato a il e
Comune di Grosseto con sede in Grosseto (GR) per la proprieta dell'area

2.8 TITOLARITA’

I beni sono intestati per la quota intera della proprieta superficiaria al Sig.

mentre la superficie dellarea ¢' di proprietd del i COMUNE DI GROSSETO in virtll della
costruzione ricadente nel P.E.E.P.

2.9 SERVITU" e VINCOLI

Al momento del sopralluogo e della stesura della presente memoria, NON GRAVANO sugli
Sugli immobili oggetto di stima grava il DIRITTO DI PROPRIETA’ DELL'AREA A FAVORE DEL
COMUNE DI GROSSETO .

Con tali atti si individua che il fabbricato ove sono inseriti gli immobili in oggetto, sono stati
costruiti su terreno su cui & concesso alla Soc. SO.C.ET. , costruttrice dello stesso, il solo diritto di
superficie per 99 anni a partire dalla data di stipula della convenzione, rinnovabile secondo le
norme dello speciale regolamentc comunale.

Al fine di trasformare la concessione in diritto di superficie a cessione in proprieta delle aree
nonché la madifica dei vincoli di convenzione su aree P.E.E.P. di cui all'art. 31 commi 45/50 della
Legge n. 448/'98 , I'Amministrazione Comunale ha definito criteri ed indirizzi, (approvati dal
Consiglio Comunale con deliberazioni n. 54 del 29.03.2001, n. 162 del 19.12.2001, n.14 del
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12.04.2002, n. 265 del 04.05.2005, n. 439 del 12.07.2005 e dalla Giunta Comunale con
deliberazione n. 130 del 04.03.2003), per determinare la valutazione ed il calcolo del compenso
da corrispondere per addivenire alla piena proprieta.

Da colloquio intercorso dalla sottoscritta, con il funzionario dell'Ufficio P.E.E.P del Comune di
Grosseto, non sono stata in grado di reperire i parametri con cui il Comune commisura il
corrispettivo base per il trasferimento in piena proprieta di area in diritto di superficie

Tale conteggio awerrebbe a seguito di una domanda all'Ufficio Edilizia Economica Popolare
da parte del proprietario dellalloggio e pud essere quantificato, in via informale, in un
corrispettivo di circa € 12.000,00 che tiene conto sia della zona, sia della tipologia costruttiva del
fabbricato

Il pagamento di tale importo consentirebbe di inserire le unita immobiliari nel libero mercato
senza i vincoli e le prescrizioni che gravano su immobili ricadenti in aree P.E.E.P.

2.10 STATO DI UTILIZZAZIONE DELL'IMMOBILE

Gli immobili in oggetto, al momento del sopralluogo, risultano liberi

2.11 STATO DI CONSERVAZIONE

Le unitd immobiliari si presentano in buone condizioni statiche e di manutenzione

3. LEGITTIMITA’ URBANISTICA e CATASTALE

Gli Immobili, ubicati nel Comune di Grosseto in Via Unione Sovietica e distinti all’Agenzia
del Territorio al f. 72, p. 240, ricadono, in base al Regolamento Urbanistico dello stesso Comune,
nell'ambito dell'Art. 76 "Tessuto consolidato unitario pubblico”

In tale ambito vi ricadono complessi insediativi di formazione anche non recente, nei quali
Sono comunque riconoscibili assetti insediativi coerenti che organizzane i rapporti tra edilizia
residenziale pubblica, il sistema degli spazi pubblici, delle attrezzature e servizi e maglia viaria,
poiché generati da uno strumento urbanistico attuativo unitario,

Allinterno del 'tessuto consolidato unitario pubblicod, individuati con apposito segno
grafico negli elaborati cartografici PR_03 su base C.T.R. in scala 1:2.000, gli interventi disciplinati
dal Regolamento Urbanistico sono finalizzati:

- alla riqualificazione degli assetti morfologici e tipologici del tessuto urbanistico-edilizio e degli
spazi pubblici;

- all'adeguamento del patrimonio edilizio residenziale agli standard qualitativi e prestazionali
contemporanei.
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Nel tessuto consolidato unitario pubblico sono consentiti | seguenti interventi, a condizione che
siano proposti nell'ambito di un progetto che prenda in considerazione unitariamente l'intero
isolato del "Tessuto consolidato unitario pubblico” originariamente assentito:

- modifiche sostanziali all'aspetto esteriore degli edifici, ivi compresa la realizzazione di pareti
ventilate, strutture esterne di rivestimento, ed altri elementi tecnologici consimili con funzioni di
contenimento energetico e/o di riqualificazione architettonica.

- la realizzazione o la modifica sostanziale di balconi, terrazze e logge;

- realizzazione di verande su balconi esistenti - esclusi quelli non completamente coperti dal
balcone soprastante esistente o da aggetti di gronda - nel rispetto delle modalita costruttive
eventualmente prescritte dal Regolamento Edilizio, con esclusione comunque preferibiimente
delle facciate, anche laterali, visibili dagli spazi pubblici.

Non & ammessa il tamponamento di spazi porticati ad uso pubbilico.

A fronte di una proposta progettuale che prenda in considerazione unitariamente l'intero corpo
di fabbrica originariamente assentito e la sua area di pertinenza, possono essere consentiti una
tantum:

a. per gli edifici aggregati o singoli, multipiano (con tipologia in linea o a blocco, o comunque
diversi dagli edifici aggregati con tipologia a schiera): incremento volumetrico - realizzabile
mediante addizioni funzionali, come definite dall’art. 35 delle presenti norme - finalizzato a
migliorare e/o a razionalizzare |'utilizzo dell'immobile. Tale incremento non puo superare i 150
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patrimonio edilizio, di cyi all'elaborato pr0S, ed in forma grafica nel sistema informativo
territoriale.

L'incremento volumetrico una tantum di cui trattasi puo essere anche ricompreso in un eventuale
intervento di demolizione (parziale o totale) e successiva ricostruzione dell'edificio,

E consentito Superare detto limite volumetrico nel caso in cui si renda necessario garantire
l'unitarieta dei caratteri tipologici, formali, costruttivi e strutturali;

costruttivi, tipologici ed impiantistici definiti dalle vigenti norme regionali in materia di edilizia
sostenibile;

d. per gli edifici aggregati o singoli con tipologia a schiera: addizioni funzionali in
sopraelevazione, consistenti rialzamento del sottotetto praticabile nella misura strettamente

(Snr) esistente in superficie utile lorda (Sul);

e. per gli edifici aggregati con tipologia a schiera: addizioni funzionali in aderenza al corpo di
fabbrica esistente, per un volume (V) aggiuntivo massimo pari al 10% del volume (V) legittimo
esistente, da collocarsi preferibilmente sul lato tergale dell'edificio.

L'area non ¢’ soggetta a vincoli

I'titoli autorizzativi edifizi pervenuti e riferiti agli immobili in oggetto sono riconducibili a:

1. P.E. n. 1978710951 Concessione Edilizia n. 45 del 16.02.1978 per la costruzione di un
complesso per 128 alloggi nei lotti 3 e 4 del PEEP di Via Rosellana,

2. P.E.n. 1978/10951 Concessione Edilizia in Variante n. 452 del 14.09.1973
3. P.E.n. 1978/10951 Concessione Edilizia in Variante n, 154 del 03.05.1978
4.  Abitabilita n°ss del 24.09.1980

5 PE n 185/1967 del 12/11/1985 Concessione Edilizia in Sanatoria n°285 del
28.03.1990 per [a trasformazione di posto auto in Garage
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Nota bene 1: Sono state riscontrate lievi difformita interne nell’appartamento (in
particolare & stato demolite il muro adiacente il soggiorno per
creare un unico ambiente), ma facilmente sanabili tramite la
presentazione di una C.LLA. (art. 136 a lavori completati) e il
pagamento di sanzione pari a € 1.000,00 oltre oneri tecnici
quantificabili in € 1.200,00 oltre IVA e cap per un Totale pari a €
2.200,00

Nota bene 2: Le planimetrie catastale del garage risulta conforme allo Stato
Attuale mentre quella dell’Appartamento pon risulta aggiomata
della variazione di cui alla “Nota 1”. Si ritiene che tale variazione non

implichi variazione sulla rendita attuale

4. VALUTAZIONE

I metodo di stima proposto riguarda la valutazione del “piti probabile valore di mercato”,
cioé il rapporto di equivalenza intercorrente tra il bene immobiliare e la moneta che, in una libera
contrattazione di compravendita , che si potrebbe attribuire al compendio oggetto di stima, NON
CONSIDERANDO i vincoli presenti negli immobili P.EE.P. ma considerando il corrispettivo da
pagare al Comune di Grosseto per il riscatto dell'area e l'acquisizione del pieno diritto di
proprietd degli immobililn riferimento a quest'ultimo metodo di stima, si operera sulla
comparazione con esperienze di mercato analoghe ma non inserite in aree P.E.EP.
Pertanto nella presente stima si adottera un solo procedimento, quello diretto o sintetico (detto
anche empirico). Tale metodo richiede di recuperare una serie di dati storici costituita dai prezzi
di vendita diimmobili simili, che consenta di inquadrare gli immobili pignorati per analogia e
confronto con quelli di riferimento, salvo poi introdurre le opportune correzioni in aumento o in
diminuzione, in considerazione delle specifiche peculiarita del bene in esame. Le fonfi
d'informazione utilizzate, sono generalmente quelle della banca dati dell'Osservatoric del
Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio e quelle provenienti dagli operatori del
settore immobiliare operanti nell'area geografica di ubicazione degli immobili. Com’é passibile
verificare dallimmagine seguente, che riproduce la schermata-risultato dell'interrogazione
informatica effettuata sul sito web dell’Agenzia delle Entrate, la banca dati dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare fornisce una forchetta di prezzi specifici (ovvero per unitad di superficie)
riferiti a operazioni di compra-vendita andate a buon fine, relativamente a immobili residenziali
analoghi ubicati nell'area circostante al fabbricato oggetto della presente.
Considerando la zona monitorata piti vicina agli immobili in oggetto, ovvero la " Fascia
Periferica/CITTADELLA - SUGHERELLA - REGIONI - BORGO - VILLAGGIO CURIEL", e facendo
riferimento alla destinazione "Residenziale” e, in questa, alla tipologia d'immoabile simile a quello
in oggetto, ovvero “Abitazioni civili*, con uno stato di conservazione considerato “normale”, nel 2°
semestre 2016 (ultimo dato disponibile), le quotazioni di prezzo sono oscillate fra 1.600,00 e
2.250,00 €/m2, mentre per le "Autorimesse” le quotazioni di prezzo sono oscillate fra 780,00 e
1.150,00 €/m2 in funzione di specifici aspetti qualitativi, con particolare riguardo alla:
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= collocazione dell'immobile nel contesto territoriale (accessibilita, panoramicita, pregio estetico
ecc.);

» ubicazione dell'immabile;

= caratteristiche specifiche dell'immaobile (tipologia, finiture interne, luminosita, affacci, ecc);

® esposizione;

e stato di conservazione.
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immagine 5 ~ Quotazioni Osservatorio del Mercato Immobiliare

In base alle variabili di cui sopra e, come anticipato, riconoscendo all'immobile periziato uno
stato conservativo “normale”, si & stimato un valore specifico medio pari a 1.925,00 €/m2 per
I'appartamento e di 965,00 €/m2 per il garage

La sintesi della valutazione estimativa eseguita con i criteri dichiarati, ha consentito di
determinare il prezzo degli immobili libeti da Vincoli come emerge dai prospetti che sequono:
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1)ABITAZIONE SITA IN GROSSETO, VIA UNIONE SOVIETICA N.105

Descrizione Sup. Commerciale Valore Unitario Valore Totale
(mg.) (€/mq.) (€)

PIANO SECONDO 132,00 1.925,00 254,100,00

Arrotondamento per difetto 254.000,00

2)AUTORIMESSA SITA IN GROSSETO, VIA UNIONE SOVIETICA N.101

Descrizione Sup. Commerciale Valore Unitario Valore Totale
{mq.) (€/mq.) (€)

PIANO SEMINTERRATO 30,00 965,00 28.950,00

Arrotondamento per eccesso 29.000,00

In sintesi, :

Unita Immaebiliare 1 ; VUIL = 254.000,00 €
Unita Immobiliare 2 : VUI2Z = 29.000,00 €
TOTALE VUI1-2 = 283.000,00 €

Valore di Mercato immobile totalmente svincolato (in pieno diritto di proprieta),
¥ Valore di Mercato Immobili = € 283.000,00

» lincidenza del riscatto del diritto di superficie al fine di acquisire la piena proprieta, ad
oggi indicativamente pari a € 12.000,00 (come da paragrafo 2.9);

> i costi per sanare le difformita riscontrate pari a € 2.200,00

Il Valore degli Immobili completamente svincolati da immettere in un mercato di libera

concorrenza risulta essere quindi paria :
€ 283.000,00 ~ (€ 12.000,00+€2.200,00) = € 268.800,00 arrotondabile a € 269.000,00

5. SINTESI
VALORE DI MERCATO ATTUALE
EURO: € 269.000,00
DATA STIMA DEL VALORE: Maggio2017

METODOLOGIA DI CALCOLO DA USARE: METODO DEL CONFRONTO DI MERCATO
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VALORE DI CREDITO IPOTECARIO
EURO: € 180.000,00
DATA STIMA DEL VALORE: Maggio 2017
METODOLOGIA DI CALCO USATA: STIMA PRUDENZIALE SULLA

COMMERCIABILITA’ FUTURA DEL BENE

VALORE DI PRONTO REALIZZO/DI VENDITA FORZATA

EURO: Valore minimo € 140.000,00
Valore massimo € 180.000,00

DATA STIMA DEL VALORE:

(intendendo per tale la rivendita dell'immobile entro un periodo massimo di tre mesi

dalla data di rientro in disponibilitad dell'immobile stesso)

VALORE ASSICURABILE
EURO: € 200.000,00
DATA STIMA DEL VALORE: Maggio 2017
METODOLOGIA DI CALCOLO USATA: STIMA DELLA RICOSTRUZIONE DEI FABBRICATI
SUPERFICIE REALE

ABITAZIONE (Piano Secondo ) Mgq. 120,00
TERRAZZE Mqg. 48,00
GARAGE (Piano Seminterrato) Mqg. 30,00
DATA STIMA DEL VALORE: Maggio 2017

METODOLOGIA DI CALCOLO USATA: RILIEVO DEI FABBRICATI

SUPERFICIE COMMERCIALE
ABITAZIONE (Piano Secondo ) Mq. 120,00
TERRAZZE Mq. 12,00
GARAGE (Piano Semiterrato) Mg. 30,00
DATA STIMA DEL VALORE: Maggio 2017

METODOLOGIA DI CALCOLO USATA: COEFFICIENTI RIDUTTIVI DI DESTINAZIONE

6. CONCLUSIONI

Considerato che ad oggi la commercializzazione degli immobili in una libera
contrattazione rappresenta il reale Valore di Mercato degli stessi, devono essere
rispettati i vincoli derivanti dall'inserimento in aree P.EEP, applicando pertanto i
parametri valutativi previsti dal Comune e dalla Legislazione vigente in materia per le
citate zone. Tenuto conto che: |a commercializzazione della NON PIENA PROPRIETA'
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degli immobili oggetto di esecuzione; I'incidenza del riscatto del diritto di superficie al
fine di acquisire la piena proprieta, ad oggi indicativamente pari a € 12.000,00;
I'incidenza dei vincoli dettati dalla convenzione per I'area P.EEE.P,;

dovranno essere sanate le difformita urbanistiche riscontrate mediante il pagamento di
una sanzione pecuniaria oltre le spese tecniche inerenti la predisposizione della pratica
edilizia; quantificabili a € 2.200,00

La sottoscritta ritiene che i beni stimati possano essere ritenuti idonei ad essere assunti
come garanzia ipotecaria decurtandoli degli oneri come previsto sopra

Grosseto, 5 Giugno 2017

1l Perito
Arch. Maria Franghiadaki

Allegati:

Allegato 1 Documentazione Catastale
Allegato 2 Documentazione Urbanistica
Allegato 3 Documentazione Fotografica
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ALLEGATO 1

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

- MAPPA CATASTALE

- CERTIFICATO DI VISURA CATASTALE I.MMOBILI
- PLANIMETRIE CATASTALI
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Mon B (Vusvo Cetasis Ediline Urbans)

Aol 0] MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @

_?__-MNUO CATASTO EDILIZIO URBANO
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data presentnzione:27/01/1981 - Data: 26/05/2017 - n. T29103 - Richiedente: STTGPLT7BO7I7268
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no: 143>

Comiune i GROSSETO (E307)- < Foglio: 72 - Particella: 240 - Subal

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2600572017
VIA UNIONE SOVIETICAn. 105 piano: 2 imemno: 23 scala; Br




Data presentazione: 11/10/1985 - Data: 26/05/2017 - 1, T29104 - Richiedente: STTGPL77B0717268

MODULARIO

Y CaST W Moo B (Nuowo Catasts Edlina Urbans)

} MINISTERO DELLE FINANZE RAY s
tgres DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @
24oNUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. DRCRETO-LEGON 13 APRILE 1909, N, sy

Planimetria dell'i hile eitnnin pol Comune di e BROSDETO. .. . Vie OMHIONE SOVIETICA Aol
Ditta A St i

Allegata alla dichinrazione presentats all'Ufficio Tecnico Erarinle di . GROSSETE
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Catssto dei Fabbricati - Sil\lazlianc al 2600572017 - Comune 4 GTOSSEI‘G (E202) - < Foglio: 72 - Fl'arﬁcelTa: 24D - Subalterno: 267>
VIA UNIONE SOVIETICA 0. 10] piano: 81 intcmo; 51:




Areh Maria Franghiadakl
Via Vinzaglio | 19
587106 - Grosseto

ALLEGATO 2

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

Banca di credito Cooperativo di Castagneio Carducel Scph



COMUNE D | GROSSETO

i
i
o |
A * f
CONCESsIoNE n. (4 >
-;L gt 2
! PRATICA EDjLiz;5 n AO q S| [
' | -f'E
o i
\ y
ONTRIBUTO pgp 5 RILASCIO DEyy 5
ONCESSIONE - 5 L rev. p, quiet, p, del
neri dg urbanizzazione s )
atributo suj gogy O L ¥
IZIONE EDjLiz)s N N 9004000, rev. n274 quiet. n, 133 del Bo247y
H\\-\
TI Nu\éh@ COSTRUZIONE L. 225.000, rev. n @73

quiet, n, 132 del 82,78




Grosseto, 11 e,

IL SINDACO

— Visti i Regolamenti comunali edilizio e d’igiene
— ito 1 e ac issi ilizia co i ta
Sentito 11. parere espresso dalla commissione edilizia comunale in da 23.12.1977.

— Sentito il patere dell'Ufficiale Sanitario in data 21412419774

At

RILASCIA

Alla S0c. S0.C.B.T. Padey

LA CONCESSIONE

per La costruzione di un complesso #X per n. 128 alloggi nei lotti 3 e 4. g
P.E.E.P. di Via Rosellana a condizione che in sede esecutiva venga riviste
intero progetto del lotto n. 3 per adeguarlo maggiormente ai progetti orldﬁﬁl
e di massima sia per quanto riguarda la composizione delle facciate e dei fim
chi sia per le piante, con particolare riguardo al pianc piloties dove manca«
pletamente la perrorribilita longitudinale noncheé al piano interrato che esce
troppo dal corpo di fabbrica superiore. Tale adeguamento dovra interessare, an:
la porzione del Fabbricato del lotto n., 4 al fine di rendere compatibile 1a pi
gettazione con quella del fabbricato accanto.

Per entrambi i lotti l'intera volumetria progettata dovra essere Prazionata £
abitativa ed annessi nel rispetto delle n,te.a. del P.E.E.P., ed i nuovi progeti
risultanti formeranno oggetto di variante da riesaminare in Commissione Edili:
Comunale,

S



1op “u Jeinh U RS i | * ANOIZNYLSOD VAONN Ly
/S
[op ‘u Jainb U hsl . N “ Vizimaa ¥ By
=PLOEOCL e LY
F SUENITARE BTG OLECEYY dusd [OU BOTHOIUTI FUCTEOLBTY
: [ it e e T "znysod p Emcu,.w?x
]
(e iy uofzuzzIgm i mﬁu
i ‘o jainb U el H ANOISSIONOD
V1130 QIISYTIH 1l H3d OLNGIYINDD —
L8404 u VIZINa3 vorLvad

ANOISSIINOD

zsH ™

W .

OL3dSSOHY 10 INNKWOD

KSRt

oS x

/

BL6I - (D) VINHUHWLL
~
y N
s 1S
= fn<\n._ iv\;www\ .d ,_.a\
OIHVNOISSIONOD 11
: [
QIVANIS U
)
v L 3901y I14M0D T

i
_. ;
ﬂF:.z.,umu__b HNIWYTIODAY 130 3 39937 {0 INOIZISOLSIT 31 ONODTYA OL1l3g 3 N INO OLNYND H3d

.ﬂ “afida) 1p Ipoue 1ou ojsodstp ojtpwueynuus 1p ojnfes v (p
"RUOISSIINOA B[P OISEIL f 0JUSUCD OUUBL 2U3 OJ)eY [P UOJZIPUCO B[P BZARSISAUT,IEP OIS0 pe (2

i 0T " LL6T-T-6Z 98

2P stes (e eEodod amuLAg,[ BAS ‘LOAR] Top BuOIZHWIIN 2 CIZIUL Ip UMWDY 19D BZUBATISSOUT Ip Osed mi (g

] sipur-iagpaad -paied-a-gsoanu—— ———

[ap-olaseE—{e-I[1q

oy

Ui
| =
.ad._‘ﬂ_.ﬁunm 1P ‘OATIONE OTjfE O J[RIZULISOS BAYIPOUI O CUSLIZ|NUUE O BI0ASY © oNngss Ur 'oudw amumaA @ (2

NU2a4a RUANBes fap oun Ip ISIEMYLEA B Wope us mm © 3peoap auoissaouod gjussard BT - (¢F

. 5 “INOD IUNISIHA VTIIA VIVG VTIVE ~ e FREE-SE - guiNg ywin
JuISST oz_umw.,.,,.,ﬂwm e FEGIH-FBE-— OyINT TUVIZINI ONNVEAOT IOAYT | - (22

“Td'N'H opnuffoe 1p ojuoly

-0 [p avolzEjuasald Bu ORUIPIOGNS 9 CSn,p O WIIGRIGE Ip O 12 CLOSE[E [ "5 PP 89 “WE 9P b0y ¥ - (12
LLBT
0L U WA’ [F 119 Ip SULZN235Y [P juammoBar DAEST A 9Z6]-54€ *U 9889] WP 6 “pejep suos 18 "BOTHI0}

aunzepar wysodde ep ojepavioo "oouuta) oueldwLpp opplord [r ommuwog otayn.| ossaid omsodap es aqp - (0Z
_ B ’ . "BUIRIS) mojuoje[a) ojr ] B OIYIPa OpULILYSY | B e

-mosul[e, [ “Isunussaid v onue) § OMBUOISOUOT [T IO dT'S Efjap ouojeStgqo amed oraand ‘ojsodstpard ms oY) - (]
*OIFIIPY OjuautE]

053] PP 9T 3 ¢ “juie Y 100 tp (worzmsad of 3 apInea 3] 3 AYABSUNIOFUE sunou o] s ur ssod ouEdA syy - (g

B e




st
sour ¢
2L
ds 1
JEuLE s
amp 1 jp u b U aa 1 " ANOIZNYLSOD VAONN (LI
[
ok
et . i o
@p Jop ‘U jamb ] " " YizIaa anozayy -
apd
d a1 (s i "1 203502 1 3509 (s ommqungy)
wu.a_E._,._,
Sk i e . SOz 1 e
o u 155 jop 0 jonb U pa T T T anoisszonoo
qur T
5 V1130 OIOSVI U 43d OLNEWINGD ~
sody
ars
4
g e,
I
LEse :
u VIZING3 VOILYYd .\%
s
T {
KoY : ANOISSIONGD Loy
BN\

'\ 0135045 |q INNWO 5

W

N2NODA



(i
(o1

- (&1

sgzfe *TW TP eZZRiTEUn BTGYe 011ED
tpp *Tw TP ©ZzOYSIET DadAR BIACD OdTY owetd ejuetd eLEoP caquich
Ip BanSTW BT YD “.,_m.nﬁsou.soouﬁgvoog.wn oUW W BINULIUOD BEUSA
mm .nwv aTeqoT8 BPTOlUMTOA BT WD SUOTZTPHOD e BURTISGRON"A Loh Elotle e ]
lr=3 9P ## € 11301 ToU THBOTTE ggi TP SUOTZNILSOD 3.3 TAIVETARA  1od

INOISSIDNDD V1

tapadeg egemeneng BT |y

3- VIDSY I
|
00
-
mu : $9261°b*C wp w oueug S, PP ered [ OIUAS —
3 — 4
(@ TEQLEL P T gp ur smunwod ezrpe SUOISSIIKOD w[Ep ossidse awrud I OIS —
(2
a1 auaiff,p 2 OIZI[Ip2 HENNUId NUAWEIOEN T ASA —
il : 08
o6 |
L e | 0OVvVaNIS 1!
f
=¥

i

=3 .
1aNo9 L B 1 ‘0D
%znu NI

[BZ61DUH - €

Af.




-
\ : {jofadEs © TuRA § Tp cdde g u
fyolzes © THUA ¢ P *dde z CWITITARRE @ THEA b TP tddR b SRIOWEIASE GUEY

: f T e et
shaas & pweA ¢ Tp *dde g ent ITITASDE © TUWA - ID edde z *n 103595 CURLS

{ fIETASE o yuea ¢ Tp *dde @
ipfarzes @ tWeA ¢ TP awdde g ovu § ; o TEEA b Ip vdde b
3 5 Tuwa € tp *dde g
@%b&am o 1ea ¢ Tp *dde g *u & Tuwa +# Tp *dde ¢
/ 8 fuea ¢ o *dde 7
FIATRE @ OLUWA £ IR tdde 2 v e Tueh ¢ Ip *dde g ru 1CZIDY CUTLJ
a tusA ¢ Ip 'dde g o*u

2 Tuea § Ip *dde p FUIOPUODDE CRPL

TTTAISS & [uwa ¢ Tp odde gz *u
T2 TASLDS & Tuwa b Ip *4uv p *w "nﬁﬁﬁm CUe T3

IauNTREe] TTTLREOD ¢ °¥ [oARTOCIAw
sz :T15TISCATA-TRTANEIE 07 *% (TTVTUTNCDUCD TURA 6 *W (94383 CHeT
! 4 FARERS Td

1aed SR X0 0 et CREEIDNINT eqUTd

e} 23 ,._4.- e e
C Fo S 3 o

TAGIS SIUPWED T8

T SCT TEARZN TATOEITSISD T IAEIp

JTpr & TE CISEA

L L AR b 4

CANTOERT LY PpraTNE ©

T;a @7 fn I3E0

sy prats BpiET TIAT
i o o Hz A

it o T S T T R i ) e

1T &F <0 DT I O

L*#ealL v

TIEIE

IS TA

T T 13ETA

: fpat 09l
_.&h@vﬂwﬁwﬂuw.ﬁ pELeU TR OLOLAG TPT oW IWnTA CCRBSEOoSD UL ed

BIRE 08 T 8 23TIT0ETOR,: saugnd %7 SI3UPIS0
wr epeqrnrors spedes BRATC ©T1RL THUBBOD B PISER

COVeNTS Tl

B9 T
Lecel "N YOLN

L OTASKONN 1T ANTNIATOD



oovay m.,.ﬁ\ i

oré L s Tdr loae

e ol
TTATRS b oTueA € Tp *dde £ 6 1I2TAZDS D TURA & D vdde | Yo 1FRaRT b

; ;W
fITAZSE & Tiwa € 1D dde § eu (TRIST Gk ..

FIZTAZDS B TueA ¢ Tp *ddv g *u
PLTAESS O Fues § Ip *dde g U XOTOTD BT II00IQN OUOS ICDHODRE © CHiid OUEL4

¢

fentmany
BTCLRUOD | *u 1DABTIOINE BIB0CT L *u {BIVTUTUWODUCD oTedem | *u :Brisg oreld

fcare tasod Jod ¥og 9L *v :CIinLEGIu

3 OavhINEava

ITETAZDS © TU®RA & Tp *dde & *u ToEIel CURIZS

frersaes @ TuwA b Ip *dde ¢ sy :SpLOoBg CUPTd
f1oTALSS © TURA  Ip *dde o *u 1ORIAg OUCTd

BOTHIB] ATREIVED | "V ISTRIWINCDUCD BTEOOT | *W fpare xog ol *u redany, curld
¢ CIVoIggevy
ITOTAGRE @ THRA ¢ TD *dde 7 oeu w

PIFTAIDE § TuTA § TD dee p e IIZTAZDS & TUBA & Tp *dde b *u ICUWIoEq CUET,

s ITLTALSE @ TuUBRA € TP “dde @ oem
ITRIATES @ TURA £ ID *ddE 7 *n f1 TAXDS B IHeA L 1P vdow  oen Toicy nﬁ.m..mmm
3 i

EFrTAarOs o TEA ¢ T esefpip = gp !




WHIDND

oLLE]

oLLE]

QEL
oel]

9

08

T
=8

il |

e
il

oL1at | ] [ uNIm

oe
E]
ozl

Qe )|
ozt




BARTAIYL 2uoe FllE ¢ B euEs  sp swaep
BU (I1PSIP WO SO ‘wANEIIRY Ul vssatard (e 12 1p UOAR] 1P avorznaosy| 1ad .w_E:ﬁu %%NM&%ES%&E& )

VIHOLYNYS NI VIOSYiTId
08L "t *S86] PMqiuFAP 7 &Erz eipsation 959 “U ‘¢g6} 2iquIaaqu 0z “1'q 109
CB61/9/ 17 982] Bj|au ‘IUOREIIPOUL HOD “ONIAAUCI 9P| U .mwn:_?__mm (02 prgsypow (p U .mmm_. [z {8z adda) e RISIA —
popipomr wArssdapns 1wla pa oy ‘u ‘2y61 /1 9z 289a) of msip —
fuofzeiHalul pa [HO[Z UM IPOM BAISSa008 3 (S| "u ‘Tl [3/L1 98T o wisip, —
SRG1 /Ly "u 28T3] vfap £ 3 ¢ “nde e ine.ip BIIIGERLIpAU] [P HOIMIA OUOISISSRS UOU 3D PIRIIPISUOD —

CEmpup Brpeeeisienes s ©u pjou UO

“ [Ep ojEaunwos qostors) asared i oSy —

............................ ireeneas .,<.Q.m\NNmm,n. eanesd E_H_._.m_._o;a.:m_.m WSIA &

......................... 0 b

BRBRsiicsins 'y irareo0

uf apuapIsas

GOT E5TIBTAGE BUSTUAETA

bR eseeas ¥p eyjuasand rn_u_._.rw._an._n n_._zumm_o-—_a N2 1p BpUEBLICD B] BISIA —
. i
0D YANIS T __
...... ww ‘N FIMOLVNYS N e GZOVADEV IS LEH @Ry po
53 VIZITI K SN BYESZEL 0N ¢ = i o - S L
SR  ENOISSAINDD T PR N DDA
.”.W ] e PP ponres sfosg ‘N
i y ! FIZITIOR VINOLYNVS VASTHIIN

Qmm_. m&Z 2 N ; ,_E“_a_ii_.a ORI - V Ee.nmm = |1 epuauipaedyg
| | " OIASSOUD Id ANNNOD




OUDUEISTANIO]),

[H i EER A b

wziBALasso Bl ! gingqo 1p 3 aUDIEEAILOD aptiasand AN AP PRHIE Bt ARGTRVAR LR

e ——r

1 uor prosaad a WOIZIPU03 3 P

ap ey

DV UNIS

sieeseo@U OTZNARE 0D M..v..a_y_meu.._n.um..aon.._mmuu;.ﬂﬂ O6/E 98 TEP U591

GEHTE UT eleu Tl 3P

‘pEuEghsng

......... GATITUTFoP AUOTZETE0




o i
z s |
m 3 R s
% : 1
u e .—.ﬂ L
|
;« O 2 s muH@
m ﬂi...— wg_w E“.ﬂ_&
-1 — ik
HWLA > Gwmm.u
3. 0= cnw | :
> =] % 5
2 £ &mmm
P e T 1 f S
S ) T .,.mﬁ__m
22408 ' ¥ i
="z 0 1
=0 iy
= — £ S
e A
= s m
Elm = :
mDuO o H
R Ft g E
= D5 o E .
Em “ bt 5
N =t s 2 g :
S0 s :
NH 5 o -2 .ﬂ
]DTmG o 5
vy & & 2
1 8 :
L..nHSn.L e :
&m £ o ] £
Dm.ﬂ.\. H] M, :
Pes 1 T P—
T_.mm.ﬂn anm g E“ﬁ"m‘m.“
SIC 2 3 . o Yy
mm : m mm i i i
g : » -
MNO i & 2] )
=5 & ] .
5 1 g d 8 =
O 7 ! 1IFRE
E E !
; : i mﬂ. L2
- - 5 :
a .
= S8
: - &
B o g5
E Ew
E8 9
-— R Q2




Areh Marta Franghadak
Wia Virraplia | 19
58100 - Grosselo

ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Banca di credite Cooperative di Castagneto Carducct S.c.pA



Vista Esterna del fabbricato dalla Via Unione Sovietica

Banea di credite Cooperativa di Castagneto Cardueci ScpA
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Banca di credite Cooperative di Castagneto Carducsi e ph
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Camera

Camera

Bznca di credito Cooperativo d| Castagnelo Carduce SopA




Bagno Principale
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Banca di eredilo Cooperative di Castapnelo Carduced Scp A



