TRIBUNALE ORDINARIO DI TIVOLI
G.E.DoTT. LUPIA
PROCEDURA ESECUTIVA N. 465/2018 R.G.E.
CuUsTODE GIUDIZIARIO I VG di Roma TEL. 0683751503 MAIL pvp@visiteivgroma.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
| ESPERIMENTO

L’Avv. Agnese Menna, nominato Professionista Delegé&eferente della procedura) dal
Tribunale giusta ordinanza

AVVISA CHE
presso la Casa delle Aste sita in Tivoli, Via Antodel Re n. 16, con il Gestore della vendita

Aste InLinea spa e tramite il suo portalew.astetelematiche.it giorno 14 Maggio 2024, alle
ore 10,00 avra inizio con I'esame delle offerte telematichgtocedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni

LOTTO n.4.

Bene N°4- quota di 1/9 di piena proprieta di Appartameumibicato a Olevano Romano (RM) -
Via san Francesco D'Assissi, 91/F, interno 3, piBhocomposto da ingresso, 2 bagno, 2 camera,
soggiorno e cucina, piccolo balconcino lato Nord&ivCensito al Catasto fabbricati di detto
Comune al fg. 16, p.lla 421, sub 3, cat A/2, mg.321

Confini: Lato Sud-Est: Androne, scala che prospstitatrada Via San Francesco D'Assisi; Lato
Nord Ovest: Su area cortilizia del fabbricato di éuparte I'u.i.u. in oggetto, che prospetta su
part.lla 395 del fg.18; Lato Sud-Ovest:Su areailcod del fabbricato di cui e parte l'u.i.u. in

oggetto, che prospetta su part.lla 475 del fg.18.

Regolarita urbanistica: L'immobile risulta regolaes la legge n° 47/1985. La costruzione non é

antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti viacbtstici, storici o alberghieri. Non sono



presenti diritti demaniali o usi civici. Il fabbato di cui € parte I'unitd immobiliare risulta
ricadere secondo il vigente P.R.G. del Comune dv&io Romano (RM) in zona B. Edificato
con Licenza Edilizia n. 461 del 28/02/1968 e susw@asConcessione Edilizia Prat. n. 1334 del
07/04/1978. Certificato di Abitabilita rilasciato data 10/04/1979. Non sono presenti vincoli od

oneri condominiali.

Formalita pregiudizievoli: nessuna che non potseesoggetto di cancellazione.

Stato di occupazione: nella disponibilita dei coompretari

Valore stima quota 1/9 della piena propri€®.462,00

* Bene N° 5- Quota di 2/9 di piena proprieta di Appartameutiacato a Olevano Romano (RM)

- Via san Francesco D'Assissi, 47, piano 1, congpdst ingresso, soggiorno pranzo e angolo
cottura, camera e bagno. Censito al Catasto faibdcdetto Comune al fg. 18, p.lla 113, sub 2,

cat A/4, mqg 41,00

Confini: Lato Ovest: Androne, scala; Lato Sud:\8a San Francesco D'Assisi; Lato Est: Parete

in aderenza con fabbricato part.lla n. 114 delrF-¢.8.

Regolarita urbanistica: L'immobile risulta regolarer la legge n° 47/1985. La costruzione é
antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti viacbtstici, storici o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici. Non sonaepenti vincoli od oneri condominiali.
Fabbricato legittimo di remota costruzione edificantecedentemente allAnno 1900 nel centro
storico del Comune di Olevano Romano (RM), e petésso non esistono licenze o concessioni

originarie.

Formalita pregiudizievoli: nessuna che non potseesoggetto di cancellazione.

Stato di occupazione: nella disponibilita dei coompretari

Valore stima quota 2/9 della piena propri€td.150,00



* Bene N° 6- Quota di 2/9 di piena proprieta di Cantina utdca Olevano Romano (RM) - Via
dei Moroni n. 12, piano T. Censito al catasto fadair di detto Comune, al fg. 18 part. 40 sub 1
cat C/2

Confini: Lato Sud: su Via Moroni; Lato Nord: Surpeella n. 42 del Fg. 18; Lato Est: Su
particella n. 38 del Fg. 18;

Regolarita urbanistica: in banca dati del catastiisponibile la sola visura catastale ma non e
presenta alcuna planimetria dell'immobile. Deveeespresentata al catasto di Roma, Variazione
DOCFA per inserimento planimetria in banca datiui costi sono indicati in perizia. Il
fabbricato di cui € parte l'unita immobiliare rigulubicata nel centro storico del Comune di
Olevano Romano (RM) - zona "A" centro storico. liwmbile risulta regolare per la legge n°
47/1985. La costruzione é antecedente al 01/09/196i7 sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demanialiusi civici. Fabbricato legittimo di remota
costruzione edificato antecedentemente all’Annd I8 centro storico del Comune di Olevano

Romano (RM), e per lo stesso non esistono liceramoessioni originarie.

Formalita pregiudizievoli: nessuna che non potraees oggetto di cancellazione. Stato di

occupazione: nella disponibilita dei comproprietari

Valore stima quota 2/9 della piena propri€t&.406,35

Prezzo base d'asta ex art. 569 n. 3 c.p.c. di €.088,35 ( diciottomilazerodiciotto/35);
Offerta Minima ex art. 571, co. 3, c.p.c.: € 13.8100 (tredicimilacinquecentoquattordici/00)
Rilancio minimo € 720,00,00 (settecentoventi/00)

LOTTON. 5

Bene N. 7#Cantina ubicata a Olevano Romano (RM) - Via derdmon. 57, piano T costituito
da unico ed ampio locale ad uso cantina/magazZhmterno lo stesso si presenta in cattive
condizioni di manutenzione, i solai dei soffittitevelloni e putrelle in ferro, le pareti sono in
muratura di blocchi di pietra imbiancati come antglsoffitto. La pavimentazione inesistente in
terra battuta. Inesistenti gli infissi, non rismbeimpianti presenti, (idrico, elettrico). Identiéito

al Catasto fabbricati di detto Comune al fg. 18t.06 sub 1 cat C/2

Confini: Lato Nord: su Via Moroni; Lato Est: camii Fg. n.18 - Part.lla 107 - Sub. 2; Lato
Ovest: Facciata in aderenza con altra u.i.u.



Regolarita urbanistica: Non si puo' attestare laigmondenza catastale in quanto in banca dati

del catasto e disponibile la sola visura catastal non € presenta alcuna planimetria
dellimmobile. Deve essere presentata al catast®odia, Variazione DOCFA per inserimento
planimetria in banca dati, i cui costi sono indigafperizia.

Formalita pregiudizievoli non cancellabili: Atto tauta giudiziaria - Sentenza usucapione del
21.01.2019 — trascrizione del 05.02.2019 Rep. 2Ifibunale di Tivoli

Stato di occupazione: nella disponibilita dei coompietari
Valore stima quota 2/9 della piena proprieta: ©2,80

Prezzo base d'asta ex art. 569 n. 3 c.p.c. di £92,40 ( millecinqucentonovantadue/40);
Offerta Minima ex art. 571, co. 3, c.p.c.: € 1.1960 (millecentonovantacinque/00)

Rilancio minimo € 64,00 (sessantaquattro/00)

LOTTO 6

« Bene N° 8- Cantina ubicata a Olevano Romano (RM) - Via Blgroni n. 56, piano T,
costituito da unico ed ampio locale ad uso cantiagéazzino. All'interno lo stesso si presenta in
cattive condizioni di manutenzione, i solai deifgtofa tevelloni e putrelle in ferro, le paretirsm

in muratura di blocchi di pietra imbiancati comeclaa il soffitto. La pavimentazione inesistente
in terra battuta. Inesistenti gli infissi, non tismo impianti presenti, (idrico, elettrico). Distd

al catasto fabbricati di detto Comune al fg. 18.gE07, sub 2 cat C/2.

Confini: Lato Nord: su Via Moroni; Lato Ovest: ¢ara Fg. n.18 - Part.lla 106 - Sub. 1; Lato
Est: Facciata in aderenza con altra u.i.u.

Regolarita urbanistica: L'immobile risulta regolarer la legge n° 47/1985. La costruzione é
antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti viacbtstici, storici o alberghieri. Non sono

presenti diritti demaniali o usi civici. Fabbricategittimo di remota costruzione edificato

antecedentemente all’Anno 1900 nel centro stoet@€Cdmune di Olevano Romano (RM), e per
lo stesso non esistono licenze o concessioni @uigin

Formalita pregiudizievole non cancellabili: Attotawita giudiziaria - Sentenza usucapione del
21.01.2019 — trascrizione del 05.02.2019 Rep. 2Ifibunale di Tivoli

Stato di occupazione: nella disponibilita dei coompiretari Valore stima quota 2/9 della piena
proprieta: € 1.554,00

Prezzo base d'asta ex art. 569 n. 3 c.p.c. di $34,00 ( millecinquecentocinquantaquattro/00)
Offerta Minima ex art. 571, co. 3, c.p.c.: € 1.1650 (millecentosessantacinque/50);

Rilancio minimo € 63,00 (€ sessantatre/00).

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.



DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offertie svolgimento della procedura di vendita.

[A]

DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

. le offerte di acquisto dovranno essere depositatevia telematica entro il giorno
precedente a quello fissato dal delegato peral ésame;
. ammessi a depositare le offerte telematiche traff@posito modulo ministeriale, al

guale si accede dal portale del gestore, sonosgatuente I'offerente ovvero il suo procuratore
legale, cioé l'avvocato, ai sensi degli artt. 57158 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; offerte defabe da altri saranno dichiarate
inammissibili;

. le offerte andranno obbligatoriamente redatte eosiégite con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Deorelel Ministro della Giustizia n. 32 del 26

febbraio 2015, che percio di seqguito si riportano:

Art. 12
Modalita di presentazione dell'offerta e dei docothallegati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'egssa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA,

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende leopedura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale della pohoe;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle oévai di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativaagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

i) 'importo versato a titolo di cauzione;

) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifieffettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata adt#a la somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronicertdicata di cui al comma 4 o, in alternativa,
guello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettéofferta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile oveeviere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territodello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilagoi dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,



mancanza, un analogo codice identificativo, qudlessempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificativo. In ogni caso deve esseree@odto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo stand#8O 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redattaifeata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privb elementi attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del mete decreto. Il software di cui al periodo
precedente € messo a disposizione degli interatsaiarte del gestore della vendita telematica e
deve fornire in via automatica i dati di cui al comn 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché' i
riferimenti dei gestori del servizio di posta alettica certificata per la vendita telematica iscrit

a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella diapefettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firmettednica avanzata dell'offerta, sempre che
I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta cont@ldi avvenuta consegna di cui all'articolo 6,
comma 4 del decreto del Presidente della Republlicéebbraio 2005, n. 68 e che il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attegti messaggio o in un suo allegato di aver rilasciat
le credenziali di accesso in conformita a quant&vigto dallarticolo 13, commi 2 e 3. Quando
I'offerta € formulata da piu persone alla stess@ @ssere allegata la procura rilasciata dagli altr
offerenti al titolare della casella di posta elmtica certificata per la vendita telematica. La
procura € redatta nelle forme dell'atto pubblicdetla scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma dilgit puo essere trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche priva dei reijudi cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procirdasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta
norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in formaddcumento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi. | datenti allegati sono cifrati mediante |l
software di cui al comma 3. Le modalita di congione mediante strumenti informatici
dell'offerta con i documenti alla stessa allegatncs fissate dalle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26.

Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviatiua apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella dsfaoelettronica certificata indicata a norma
dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica cen#ipger la vendita telematica contiene, anche in
un allegato, l'attestazione del gestore della Easklposta elettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delledemziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione e eseguita per vianbaca, la stessa puo aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di ur@acsformatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documeamalogico di identita del richiedente. La copia
per immagine e priva di elementi attivi ed ha nfiati previsti dalle specifiche tecniche stabilite
a norma dell'articolo 26. Quando I'offerente napdine di un documento di identita rilasciato da
uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia perdagine deve essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi autdinzati del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma 1, che il procedimento mvper il rilascio delle credenziali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente aatiedi iscrive in un‘apposita area pubblica del
portale dei servizi telematici del Ministero.



Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestorelp&endita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento umn \dene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postioelea certificata del ministero della

giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettica certificata di cui all'articolo 13, comma 1,
e automaticamente decifrata non prima di centatanton oltre centoventi minuti antecedenti
I'orario fissato per l'inizio delle operazioni déndita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, lmd@a un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copmauno dei formati previsti dalle specifiche

tecniche dell'articolo 26. Il documento deve coateni dati dell'offerta, salvo quelli di cui

all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 strasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici dehanio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi autdimzati del ministero comunica preventivamente
ai gestori della vendita telematica i casi progratindi mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. | gestori ne dan notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato sui propri siti internet e richiedonoplibblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove e eseguita la puaiblidi cui all'articolo 490 del codice di
procedura civile. Nei casi di cui al presente comenafferte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il qualeseritta la procedura, indicato negli avvisi di cu
al periodo precedente. Non prima del giorno precedéinizio delle operazioni di vendita il
gestore ritira le offerte formulate a norma delsprege comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistenformativi del dominio giustizia non
programmati o0 non comunicati a norma del commaéfiefta si intende depositata nel momento
in cui viene generata la ricevuta di accettaziomaepdrte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente. Il gestore & tenuto anpettere la partecipazione alle operazioni di
vendita dell'offerente che documenta la tempegtreaentazione dell'offerta a norma del periodo
precedente.

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Mstero cui inviare il file criptato contenente
I'offerta telematica e gli allegati e il seguenéfertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA l'offerta deve quindi riassuntivamente contenere,
anche ad integrazione di quanto previsto dal ciixoreto, i dati seguenti con la precisazione
che quanto non previsto dal modello ministerialerde@ssere riportato in documento separato da
allegare, come tutti gli altri, all’'offerta telenned:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitacodice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefao del soggetto cui andra intestato I'immobile
(non sara possibile intestare I'immobile a soggdiverso da quello che sottoscrive 'offerta). Se
I'offerente e coniugato in regime di comunione legdei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente i@arenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare

b) Quando l'offerta € formulata da piu persone akksst deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare deltasella di posta elettronica certificata per ladien
telematica. La procura é redatta nelle forme dtllpubblico o della scrittura privata autenticata




e puo essere allegata anche in copia per immapiotferta, quando e sottoscritta con firma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di cas@itsth elettronica certificata;

C) i dati identificativi del bene per il quale I'offiar € proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunalewii;
d) l'indicazione del prezzo offerto che non potra essa pena di inefficacia dell’offerta,

inferiore di oltre un quarto al valore d’asta iratiw nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita;

il termine di pagamento del prezzo e degli onedeasori che non potra comunque essere
superiore a centoventi (120) giorni dalla datagtjiadicazione (termine soggetto a sospensione
nel periodo feriale); I'importo versato a titolo ckuzione, con data orario e numero di CRO del
relativo bonifico, nonché il codice IBAN del contmrrente sul quale la cauzione e stata
addebitata ( tenendo presente che nel caso inetliattestazione di avvenuto pagamento venga
indicato come codice identificativo della transaaol c.d. codice TRN (o codice similare)
composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO enmaimente identificato dalle 11 cifre presenti
a partire dal 6° fino al 16° carattere del TRN. Nbmvranno comunque essere indicati caratteri
diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri spka@ trattini);

e) I'espressa dichiarazione di aver preso visioneaderizia di stima;

f) gli indirizzi previsti agli artt. 4 o 5 sopra cita I'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pemira dell'offerente o del suo procuratore legale
che ha effettuato il deposito;

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutin forma di documento informatico o di copia infatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi

. bonifico attestante il versamento della cauziamecéssario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con ['offedeacrittata), del documento di identita
dell’'offerente e del coniuge in comunione legaleli; qualora I'offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e ddloenfiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome e delle relativa autorizzazione; qualbmmiuge offerente voglia escludere il bene
dalla comunione legale copia della dichiaraziongainsenso dell’altro coniuge, autenticata da
pubblico ufficiale.

. procura rilasciata dagli altri offerenti (quandofférta € formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica cexéifa per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive l'offerta con firma digitale. Laopura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata.

. procura speciale o copia autentica della procureergée, ( rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata) nell’ipotesi dieth fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di
avvocato;

. visura camerale della societa attestante i powrilefale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa allatgupazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura specialeomia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri del soggeterno delegato.

. Dichiarazione di aver preso completa visione dedlazia di stima

4, MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE: esclusivamente con bonifico
intestato al Tribunale di Tivoli sul conto correnteico IBAN n. .IT17 Q083 2739 4500 0000
0310 104,acceso presso la Banca di Credito Cooperativo dndRoon causale “Asta” (senza
ulteriori specificazioni di dati identificativi diel procedura, a pena di inammissibilita
dell'offerta); la cauzione, a pena di inefficacialld offerta, dovra risultare accreditata sul conto
gia al momento del deposito della offerta stessessdre di importo pari almeno al 10 per cento
del prezzo offerto;

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., I'ofte




presentata nella vendita senza incanto e irrevieca®i potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non si ghiléelematicamente il giorno fissato per la
vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste telematiche saranno aperte, alla prasenz
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei gediscritti non intervenuti, il giorno all’ora e
nel luogo indicati nell'avviso di vendita; eventuatardi sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni e motivo dglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura, verificatardgolarita delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partecipandeteaticamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale soab Btvitati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell'inizio delle operazioni mediante mesdag@ll'indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’'offerta, con estratto KaVito inviato loro via SMS; qualora per
'acquisito del medesimo bene siano state proppsieofferte valide, si procedera a gara
sull’'offerta piu alta, che avra durata di 24 ongaatire dal suo inizio con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo qadlsuo termine venisse a cadere di sabato o in
giorni festivi; durante il periodo della gara, ogrrtecipante potra effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel rispetto dell'importo minimo sibto dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerteautmento negli ultimi 10 minuti della gara la
stessa sara prorogata automaticamente di ulteribminuti in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cadii seguito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento comunque fino ad un massimo di dodici
prolungamenti (quindi per un totale di ulterioriOLéhinuti); la deliberazione finale sulle offerte
all'esito della gara avra luogo entro il giorno sessivo al suo termine, prorogata se cadente di
sabato o festivi al primo giorno non festivo; ilneeverra definitivamente aggiudicato dal
professionista delegato referente della procedac®ndosi cosi luogo alla vendita, a chi avra
effettuato I'offerta piu alta, sulla base delle econitazioni effettuate dal gestore della vendita
telematica. In difetto di offerte in aumento, ilofgssionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offere@eme individuato al precedente n. 12), salvo
che il prezzo offerto sia inferiore al valore dadsttabilito nell'avviso di vendita e vi siano
istanze di assegnazione; all'offerente che norltésuaggiudicatario la cauzione sara restituita
mediante bonifico sul conto corrente dal qualestaita inviata,

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZOin caso di aggiudicazione il termine per il dafms
del saldo del prezzo e delle spese sara comunali® dqudicato nell’offerta dall’aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termingpsriore a 120 giorni, il versamento del saldo
del prezzo e delle spese dovra essere effettuatarogue entro detto termine;

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioe acato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aiahe al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha faitterta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellacpra generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via B&a documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UNTERZO:

Il creditore che é rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionejoine del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la didzone del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficialé @ocumenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanzsasferimento é fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentam=o dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.




[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo detpo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestatajadessere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiteo ehtermine indicato nell’offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine superior&gpahtermine massimo di 120 giorni dalla data
di vendita;

2. gualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscrédtgaranzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal IRP21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settemb®3 n. 385 (mutuo fondiario), I'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'lstituto mutuante, termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al tratbll'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto dispaktthart.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra essesataecon le modalita indicate sub punto 1);
I'aggiudicatario dovra tempestivamente consegndrededegato l'originale della quietanza
rilasciata dall'istituto di credito;

3. gualora I'aggiudicatario, per il pagamento del eghlezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ioté@rimo grado sullimmobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel termine fissatoil pversamento del saldo prezzo,
direttamente dall'istituto di credito mutuante clenmodalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza dellagedura esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al
punto precedente. L’'aggiudicatario dovra quindisggnare al delegato, I'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di igmne e ricevuta di avvenuta registrazione
dell'atto. Contestualmente alla presentazione dedreto sottoscritto per la trascrizione, |l
delegato presentera al Conservatore dei Registmadlpiiari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall®86, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimedtd sottoporre alla firma del Giudice
dell'esecuzione inserird la seguente dizione: Vdate che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del @nés decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di €**** da parte di **** a fronte detontratto di mutuo a rogito **** del| ****
rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria haespresso il consenso all'iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del preddit@nziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art.585 ¢.p.€atto divieto al Conservatore dei RR.II. di
trascrivere il presente decreto se non unitameltitecazione dell’ipoteca di cui all'allegata
notd . In caso di revoca dell’aggiudicazione, e semgre Kistituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente depositatancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite divettte all’lstituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura;
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4. nel medesimo termine fissato per il versamentosd&lo del prezzao'aggiudicatario €
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali butdri conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decrétisteriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e walt del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egldel pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregiuveNzli. L'importo complessivo di tali oneri
accessori sara tempestivamente comunicato dalatelegccessivamente all'aggiudicazione.
delegato, unitamente al deposito della minuta @eteto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivosanento da parte dell’aggiudicatario delle spese
e degli oneri accessori. Le somme a qualunqueotit@rsate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli onecessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versememtro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo plezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall’'aggiudicazione eiditaedella cauzione.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

della vendita sara data pubblica notizia:

a. dal professionista delegato mediante I'inserimegub Portale delle vendite pubbliche
dell'avviso di vendita e della ordinanza di delegaitamente ai collegamenti - “link” ai siti di
pubblicita di cui al successivo punto c);

b.

b) dal custode mediante pubblicazione della presewlieanza, dell'avviso e dell’'elaborato
peritale posto alla base della vendita (completpldnimetrie, fotografie e degli altri allegati
eventualmente indicati dal custode), almeno 45ngiprima del termine per la presentazione
delle offerte e fino al giorno delle vendite suiosinternet del gestore della vendita nhominato
nonché sul sito del Tribunale di Tivoli (www.tribaletivoli.it);

C) dal custode mediante pubblicazione sui siti www.mbitiare. it
www.astagiudiziaria.cone www.ivgroma.comnper il periodo di almeno 45 giorni prima della
data fissata per la vendita senza incanto, di wwsawcontenente in modo sintetico e riassuntivo
la descrizione dell'immobile posto in vendita ed/dlore d’asta con I'offerta minima, assieme
alla indicazione che si tratta di vendita giudi@aiche e I'unico annuncio autorizzato per tale
vendita e che non sono dovuti compensi né oneruagg di alcun tipo, assieme al link ovvero
alla indicazione dei siti Internet e del sito wwibtinaletivoli.it ove saranno disponibili in
dettaglio tutte le altre necessarie informazionrepin forma sintetica nella “ scheda riassuntiva

AFFIDA
L’incarico di provvedere a tutte le attivita neca$s alla pubblicazione delle vendite disposte
con la presente ordinanza al precedente punto hlla cocieta gestore della vendita, la quale
dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagameetaelativi costi: a. a curare, su ordine del
custode, la pubblicazione dell’avviso di venditell'drdinanza di delega e dell’elaborato peritale
di stima (compresi i suoi allegati) sul proprioosihternet; b. a curare tutti gli adempimenti
necessari alla pubblicazione (nei modi e nei tesiindicati) dell’estratto della presente
ordinanza sul proprio sito, nonché sugli altri gitlicati, compreso il sito www.immobiliare.it; c.
ad acquisire direttamente dagli uffici di Canceéflee facendo ricorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal Tribulzaleopia (anche in formato elettronico) di
tutta la documentazione di cui e stata disposta rerglera necessaria la pubblicazione; d. a
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rendere disponibile, sia al custode che al delega#mnite I'area riservata del proprio sito
internet almeno una settimana prima della datatisper la vendita, adeguata documentazione
attestante lo svolgimento degli adempimenti pultialic DISPONE che il Custode: a. verificata
la procedibilita dell’azione esecutiva ed invitade necessario, i creditori al pagamento degli
oneri della pubblicita, diversi dal contributo dilgblicazione sul Portale delle vendite pubbliche,
provveda ad ordinare alla societa gestore dellditeeta pubblicazione mediante invio, almeno
venti giorni prima del termine ultimo per la puldaizione sul sito internet (65 giorni prima della
vendita senza incanto), dell’avviso di vendita delegato unitamente ad apposito modulo di
richiesta pubblicita (disponibile su internet altlirizzo: www.tribunaletivoli.it — sezione “aste
giudiziarie — richiesta di pubblicita”). Tali docemti dovranno essere trasmessi esclusivamente
tramite posta elettronica all'indirizzo indicatol sito internet del gestore della vendita; b.
indichi di quali allegati all’elaborato peritale debba dare pubblicazione sul sito internet; c.
provveda alla verifica della correttezza dei dasieriti sul Portale delle vendite pubbliche e in
ogni avviso pubblicato, anche via internet, segmddatempestivamente e direttamente al
delegato e al gestore della pubblicita eventuatirgeromissioni o imprecisioni; d. comunichi al
piu presto l'avviso di vendita al gestore incaricaklla stessa, ai creditori di cui all’art. 498
c.p.c. che non sono comparsi, alle parti esecuddlie,parti debitrici qualora la procedura si
svolga nelle forme dell’art.602 e ss. c.p.c. ai pavprietari nella vendita in sede di divisione; e.
invii al delegato a mezzo pec almeno 7 giorni pridedla vendita copia conforme delle
comunicazioni dell’avviso di vendita e della orcima di delega; f. assicuri agli interessati
all'acquisto, che ne abbiano fatto richiesta a roedel Portale delle vendite pubbliche entro e
non oltre 10 giorni prima della vendita ,di visgafimmobile nella dovuta riservatezza e nel
rispetto di eventuali prescrizioni di natura samétan tempo utile per il deposito dell’offertaasi
attraverso il sistema telematico — valutato dadiiudella sezione - che da remoto garantisca la
visione in diretta di ogni parte dell'immobile e passibilita per gli interessati di interagire solo
con l'operatore, tutelando percio il loro anonim&de esigenze di rispetto della normativa
sanitaria per tutte le parti coinvolte, sia comungave richiesto, accompagnandoli di persona o
tramite un proprio delegato ( senza costi aggiutiprecisando gli eventuali oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall'art.83,comma, disp. att. c.c., il potenziale
aggiudicatario potrebbe essere chiamato a risperstdidamente con il debitore, nonché lo stato
occupativo dell'immobile e la natura di titolo gérsecuzione forzata per rilascio del decreto di
trasferimento ovvero per la attuazione del rilascioroprie spese ma a cura del custode qualora
gliene faccia istanza scritta nei dieci giorni ®gsivi alla comunicazione del decreto, ed infine
la circostanza che I'occupante € stato e sara antiffidato a non lasciare beni mobili relitti, che
altrimenti secondo la procedura dettata dall'a80 b.p.c. saranno smaltiti o distrutti; g. vigilils
rispetto dei provvedimenti del garante per la iotee dei dati personali del 22 ottobre 1998 e
del 07 febbraio 2008 e del Regolamento della U.E679 del 2016; P O N E gli ulteriori oneri
economici necessari alla pubblicita, (diversa dallebblicazione sul Portale delle vendite
pubbliche), qualora non vi siano somme sufficiemtdisposizione della procedura, a carico
anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvernidoli che la mancata tempestiva corresponsione
delle somme agli ausiliari della pubblicita impedirrelativi adempimenti e che se cido accadra
per due volte I'esecuzione verra dichiarata impddué

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del idlerge della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessionioragd azioni, servitu attive e passive. La vendita
€ a corpo e non a misura. Eventuali differenze diuma non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
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b) che la vendita forzata non e soggetta alle nornmearmenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocatdqer motivo. Conseguentemente, I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitdldeosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovveraivdmti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesadominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiavennon considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potradaoluogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto caoetta valutazione dei beni;
C) che per gli immobili realizzati in violazione dellaormativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentétha disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall’'artdi®@ D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché
presenti domanda di concessione 0 permesso inosanantro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
d) che l'immobile viene venduto libero da iscriziorpotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateagecspese della procedura;
e) che qualora sia stato emesso precedentementegglladecazione I'ordine di liberazione
dell'immobile, I'aggiudicatario potra esentare iistode dalla sua esecuzione inviandogliene
richiesta in tempo utile a mezzo pec o mail; chgdiudicatario, tranne che per i casi previsti dai
commi 3 e 8 dell'art. 560 c.p.c., potra prima de#laissione del decreto di trasferimento
richiedere al giudice la liberazione dell'immobilhe avverra a cura e spese della procedura,
che dopo la emissione del decreto di trasferimEaggiudicatario potra eseguire il rilascio a sua
cura e spese ai sensi dell’art. 605 c.p.c. opmuralora formuli istanza scritta al custode entro |
10 giorni dalla comunicazione del decreto di trasfento, accompagnata dal versamento a
titolo di acconto su competenze e spese vive di 600,00 salvo conguaglio, potra ottenere a
proprie spese dallo stesso la attuazione del iasc
f) che l'elaborato peritale relativo alla stima e vahione degli immobili posti in vendita
con la presente ordinanza sara disponibile peoawtazione sul sito internet del gestore della
pubblicita ;
Q) che la partecipazione alle vendite giudiziarie msonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall'accertaregiime fiscale applicabile all’acquisto;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle gatia del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite deddmugn epigrafe indicato a chiunque vi abbia
interesse.

AVVERTE

1. che in base a quanto disposto dall'art.624 biscg.jl. Giudice dell’esecuzione puo,
sentito il debitore, sospendere, per una sola viblpgocesso fino a ventiquattro mesi, su istanza
di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. Istanza puo essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza del termine per il depositte de#ferte d’acquisito nel caso di vendita
senza incanto, o fino a quindici giorni prima dattanto;

2. che, in base a quanto disposto dall’art.161 bip.dit c.p.c., il rinvio della vendita puo
essere disposto solo con il consenso dei creditdegli offerenti che abbiano prestato cauzione
ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

3. che, qualora i creditori a carico dei quali sonatisprovvisoriamente posti gli oneri
economici necessari al pagamento delle pubbliata provvedano al tempestivo versamento di
quanto dovuto, le pubblicita non saranno effettuateche se cio accadra per due volte
I'esecuzione sara dichiarata improcedibile. Allessb modo si provvedera nel caso di mancato
versamento al professionista delegato degli oreméssari per la vendita telematica.

4. che qualora non venga versata al delegato la sgoemé pagamento del contributo per
la pubblicazione sul Portale delle vendite publdigovvero non gli sia fornita la prova del
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pagamento diretto nei termini sopra indicati) u@blicazione non abbia a causa di cio luogo, Il
giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.estinzione del processo.

INFORMA
che gli offerenti possono ottenere delucidazioriesmodalita di partecipazione alla vendita
telematica dal Custode, dal Delegato e presso ka @elle Aste, nonché assistenza per la

compilazione ed il deposito della offerta ivi e daéstore incaricato della vendita, secondo
quanto indicato nel relativo portale.

Zagarolo, li 22 Gennaio 2024

Il Professionista Delegato
Avv. Agnese Menna
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