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M soroserto dort. ing. Mario Bitoon, von stadio in Cabmzaro alls Via Mario Cirecs g® 27,
meritmm all*Alka dell ' Oplipe devli [ngeemeri doelis Prowineia df Oatamsamo al n® 112}, con
peovvedimente def Ciudice dell*Esscurivne Do sse sohg Damiani del 0241272017 & sara nomingg
e¥perie per le valinzzione del compenslio pignarats od 11 eotepunenta delle wherord amivitd di cui
all'art. 173-bis disp aft, cpe., provie contalle della com pleteera dei dacnmenti previst dal oL 367,
cimmy 27, ¢ poe nells procedurs ezeculiva imm olsilisre i it al n® 1002077 del Registio Generale

dells Espioprisziond, promessa dalla societd Monte dei Paschi d; Sl p A, o sede iR Sicna, Piazay

Cor |ostesso arevvedinenta i1l Giudioe ha anck:e disposte che il sottosertto caperls stinamone.
H [

ad e5izto del sopralluogo da saplerazed entro 20 oo dal vonferime dell’inearica, depositasse 1na
brove relusinng setita can allzgata decumenmi:ione [tarcpralieq, contencnte in rrarticolare la somtnaces
Sescrizione dei beni pignoral? comiprensia det dati cawsall, Vializagione del tivnla di proprictd del
bene in capo ail’esecutorc pipgnorate cmehdé Fesivenzy & evenmsl compreprietar, ¢ [oostany O
passessa del bene, con Vindrearione, s¢ ocospalo da i, del b in busis al quale & aocupeto, con

particnlave drerimente ally esizterss di contrat reyisirati i data antecedentc al pignoranicoy,

In alempimentz 3 quenie dispusto dat Giudive, if seOsCrite, unitamens: com il custode
giudiriario avv. Vincenme Armd, ha cfferaan | saprellucgo i dat 16 novembre 2017, com

prosecuziong in data 24 novambee 2077

Mel corsa del sopralluase s & proeg<lute alla ricaamizione pencrale degd imumehill plpnocs
aftetuandune ancke 3 Filieveo foloueration, e, arcad alln che gl stess zizolsna oCeumati da wrel, sono
Slate wecuisie dichiorerioni e decumenti cirn | 1ol in base wi quali g stessi somo owtapati,

recdigendane regolare vopkbale.

In dara 1999272007, 1e serivenic ha quindi oickicste ol Cfiicie Provineiale del Tariteria di
Cstanzang 2 documentezions catasgale relativa a1 homi pigmaratd (AL [ e 2

Le eelazione preliinare di cui sopra & staa depasizata in data 180 12015

L0 islane in pars data, ja consideracione dells coimnplessitd dexll accertamentd cefativi ulla
venfica delba repnineitd 2dilizia e nrbanistica dei heni pignorihi, ko serivente ha inalpe eichiesta &l

sterutealal GlE. uma greroes di gioon nenia del termine par il depoaito della eelurione finale di stima,
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I3 duta 0022018 3] sotossrine ©.T0, ha quindi provveduta a richiedere al Comee d
Catanzaro il Cerlificasa di Destinazione Urhanisgien dei lermeni pignanati eon Indicarione del vingoli
AL 10V ed inodata 399022018 ha fato richiests " Agenria delle Enerale del dlaseic di o

Aueeniica dei contralti J locariane regivied (AL %)

Ling valta individuaz oli esorcoed des wiodi ahiliaeiv oigieen i base af quali oo stas sdifiza
gli immakill pienoeard, al fne di verificamne la rispondenza Al tiohi sbilitativi flaseiad. n daty
EO2Z201E (istanze prol o 17128) od ic detg 210020208 iEtanza prol. n® [B258) Io werivents ha
el incleato fchiesta ¢ eccosse ai relasivi Fascicol] arcoiviati pressa i) Comune ¢y Calunzgro, L,
nen avendons avuln 14 sonsepne complets, con istanza del 27020201 % La richiesta od otteruta dal €5,

un‘*uleriors proroga di siarni dieci par il deposite dellas Kelazions Fintle.

B0 werivente ha attenulo fa consegna cormpleta dei fescicoli riehiest Al Comong o Catanzara i
daca PEAINZ0IR ed ha goinét procodun al’a redasione doll present: Relazione Finale di stima dei

beni piunocati,

21 - CONTRAW.LO DELLA COMPLETEZ A DF DOCEMENTI PREYISTI BALL ART, 557,
COMMA 2=, ( F.C.

[ creditore. in dzta 27402017, in waw ean Ja moid di traxerizione del pipovramenta, ha
depositaw la certificarizne notarile sostitutive della documentuzione di enj ail’an. 307, aunma 27,

Tl allestanle be risultanze delle visure cateeali ¢ dei regismn immobiiar.

3) - IDENTIEMCAZIONT, CONFINIEDATIC A FASTALY DELDREMN| PHINORATE

Ll imreehili oppeng 3 PEMAAMeRto fanng perte & wn ermplesse edilicio pig wnpia s o
Catamaro, Viale Mowma Grecie n® %, origitanamente destinans & Aipdreone & vendita di veicolj

industoiale.

I coinplesso edilizia si trova all*inteena 4 comparie urbinistico deslinate ad srivith
praduntive ubicata in uns wona 4 prevalente destinavione indusiriale. artigianale e enmmerciale silaaa
tea 2l abicatt dei quarier di 5. Mariy o Eide, urhanizrals & ken servitz dalle vie o CONMINECATIOne

pancipali @ dai serviei 3 emsspono publalics,

Lsso, n pacticolare, si irova lunge La siada che erdeze il Centen i Catanzare con it Yuiricre
Lida, o cires cinguecents metri dall'weea di svineole “Uatgneara Sed™ nbicaw in comypondenza

cull*mnesto tra Viale Magna Ciregia ¢ 12 peova varianie alla 5.5, 106 Jenica,
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L beni pignovali, e paricolare, sono costit da due immokil ricampicsi all'intema i un

edificzo pifi ampia, di cui ano dessinate ad sividh commearciole o Falms destinate & megazzine ed

ufficl. e da ulerion due egifici, von relative aree d: perlmcnzs, tacenli pame di un gio ample complesso

mndustriale adiacente agli inunobili di i Supm, I cui s salze edtivid d dporszione i weteal]

ictlusoriall e veodirs di reamhi,

In purticalare i smaobils ptanarari od 3 larg dati catastali fdeuliang | sepueety:

1= Fapbricate per enivied indusiqiofe censite net NCE.L. ded Conune df Catanzari af foplie di

&}

3]

nuppd 83, particefia 313, sub 1, 2.0 3, Fiale Migra Grecta. glane ¥, Cateporia D7, Rendita
Crerersiule prre 500081,

T timmobile confina & Sud con strada pubbilica, ad Civest can proprietd -.-J. Mard i pure
can i tercan & e alls peoivella 1477 e iewnobile & on alla marticelly B4735 sub £ entrambi

CIETitranii ira i bend piznosati, ed in puste oo pr._-.Frict-ﬂl st iy prarte con i erreng

d ciad alla particells 14, rientrante g2 i heni pigners’, ed i parts -:-;:n:l_ sall v

ahn

Fabbricatr per artivitd fndusteiale consite mat NoO.E. Ui el Comuoe di Caranzare of foplio di
widpea N3, puriicefa K33, sub 1, Lo 3, Fufe Mugeen Girecia, plune T, Cateparia D7, Kendiie
Citistalye ¢ira 2171 BT

L unmobile cunline o Sod con stradg pubhlica ¢ con manalato edificam oy particslly §30

SICTITRNE Kr3 § Beeni qignasati, ad Ovest e¢ u Mord con wemenn di cui alle pamicella $29 rienwrante
Tra 1 head plunonti, ed w Bar con pmpriﬂli_salw Al

Fubbricatsr per atfiviti indastrlale censitn wef NOCFE, L duf Comune dl Catanzure of Snglle i
Mgppa 83, pordivella 1475, sub 5, 2o 5. Fiake Mg Vreech see, plase T-1<2, C wlegariy D7,
Romditg Coavestale oure 3239200,

31 evideen che la planimatiiy carastale Tipanta fa dicitura “PLANBMETRLA MOM COMNPORME™
in quama " imeekile, & sepota di verifea effertiata dai tecoivi dell’ Apuesia delle Froare, & watg
titenaka classificabile ad ~Tlo Cifigps,

Liimmobile sonfiee a $ud con | Smmehile di cui sl particella B15 sub 1 facente pare dai ben]
piznweral i, ad Ovest ia parts con il teorene di cod alls pericella 1477 freeno parle acchiesso de

oni pismarati, ed i pane con pmpriutﬂ“in parle con imumobile di cui olls

raficelly 1473 sk 7 rientranie e 1 ben pignarali. od in parte zoq |'.Imj1r:il:‘:.-:l- ad Ext

ancora cr propiess [T Ao 2.

P Dl DITOWT MAMIC Erc s Ca: INCCCAT FIRYA G [FISAFD 1 Eannms: cld 1R

o



4 -

-

il

7

Ist. n. 12 dep. 12/03/2018

LIt 5= - AAIC DUIORTT Wy AL fa: i, A AL AT AN A KLY

Fabbriceto per attiviti industriale censivo nef NAO.EE. del Comune di Certamzare b foplio di

mappa 43, particefe 1473, sub 7 re 3, Wule Mugwa Grecia sue, piano T, Cutegnria D5,
Rendita Carasluie enrs 1908, WL

1 evidenzia che la planimetriz catasiale riparta la diciturg "TLAKIMETIRLA MO CLOMFORMTE
ALLD STATO T FALTOR in guanto Mimmabile, o seguite di sopralluogo di verficn esepuitn
dai teenici dell® Agencia delle Entaw e da 22013, & staky vitencle all epova classif cabile
ad “Tlso Lifficio®, %1 evidensia inolire che mellatls o plzhoraments € neli'istanza i venditg
Furmobile 2 indicaes di categana IV7, mentee a regisin catustali 1 attuale catzporia risnly 1S
(fabbricote por attivitd CoItHTLErClad e ), o sewuits df vamarione hel classamento del 8062015
proecelio no CZRGOUES @ a2 gz] JR0EI005 Nel corse del sopralioeos offetmeato dalla
gerivente in data LA1201 7 Nimnwiile & risellats sttettivamente vl Lezatn gl uge commergiale.

L nnmebile comfTna a Sud con Giemobile df euf alin particella 1473 sub § laceore purts del beni
pigrorali, mentee sd Ovest, o Nerd ¢ ad Bt ounlig con prr.-pn:la-ahc- aler.

Farveaer comiire nel WO T, del Comune di Cattanzurn af fopfiv 4f mappo 43, pardcclie 814,
veErRIftedivi, clayse 2, cengivee 58, Raddite Dopisicaie erwrg B21, Reddite Agrarin curo 8,07,
MMereena conling 4 Sud con siradg pubiklica, ad Uvest ¢ Nard con IMimmaobile di cui alls prrticella

BI5 sub L. e ad Est com & werrena Ji cui alla particells B29, enezarabil visntiant tra i hend pianasat,

Ferreno consite nof MO T dof Copmne di Caxzanzare o Jogdin ol mappa 83, purticeffa 829,
Seiwimeriva, ofiasse 2, qre 3, cemtivre A, Reddive Dominloate cura L,135, Redditie Agrario vars
i, 7t '

L e confing a $ué con sradz pubblica, 2d Ovess ean ;| tereno i ons alla particell: ¥14, &
#ord con 1immobie df cui alla panicella £ suk 1, ad Exr con Mionbile di cui aliy prttce |y

B2 wab 1. WL pichteanti tra i beni pignorsi.

Tevrena comsite nel NAL T del Compe ff Latantare ol foplio di muppa X3, pardestia A3,
sevmtinative, classe 2, centiare 23, Reddito Diniivicnle owrg 0,09, Reddite Aprario sarc 503,

[ terena in uggette, avenss uma superficie di 75 ma. & sceopatn da un Pl ananafalio o dus
elevazioni con strullura in cemento amata g presseche priva o finiture, adibito in parte 2 locale
tewmica od 3 parte 4 cabing cletirica o propriced Jdi lem

Il msrufate confing « Sud con sirads puebhlica, ad® {J'v-s-sl 2 & Noed van "anmohile di cui alla

particeila 523 subl ricnleste 161§ beni pignoral., « ed Far con p"npn-.,ti_qah’-:‘: aliri,
i
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5) - Fervena ceasits ned NO del Comune 6F Cotenguro af Soglin df mappa 83, particelln 1477,
serimutive, ofasse I, are 14, cenfigre 75, Rediite Lvimmiriviate eoro 5,33, Bediilto 4 Frarie fur
I
1 tereens confine o Sud con nmprjﬂﬁ-t 1er wo pisvala tramg con Pitamabile di cui allg
articells B13 sub 1 eentcante 03 3 bend pramaral, ad Ovest cen Yiale Magna Grecia g hord con
p:nprlem-u ad st con irooaobile di cwi alla particella 1473 sul: 5 rientrante tra § heni

pognoradn, salvo ajed,

4) - DESCRIZIONE DEGLL IMMOBILL

4.1 — Fubfiricarl per attivitd industeizte conviti nel NC.ET. af Sengdia 82, particetfc 817 sub [ o
pariicella 828 vub |

I Eahticati in questiong, realiveati ne primg anni 90, tannn pecte di ue i ampin cirmplesso
mcdasiriale in cul si syoize At5vE f riparazione di veleoli iinsteiali ¢ vendita di ficembi, i oui Banno
pacle anche i ferreni agpette di plunorments censit el .0 T, al Faglio 83, paricelle #14, 829 & 8313,
t rhe comprende anehe immekil: g propriced di e averti contigniti Gsica ¢ funzinnale con quelli

auzetto Ji piznauroento.

Laveessa al suddetto enmplesso indusrrale nom i indipenlente, ma evvizne medsante un
varridoto carcabile che @ parkz dell'immobile schacente censile nel MOCEL al foghin 8% paricel'a
L4756 sub 5, anch'esso oouettn ded plEnasaciento, ¢ che collewa i plazel= adibine 2 parchopulo
prospiciente viale Muona Gregda, consite nel N0, a feglic B3 panicella 1477 rientrante anch'essn

ez I beni pignocati, eom un piszzaie O nroprietd delle scecictd — posie lunpe il

later Fsr del complesso industriale, in contnuig con I sreusa.

I fabbricars i cof afle particelia 813 sub I in particolare. & coslituita ¢ un capamoone

industriale che ospita 1 officing di ciparazions, il magassne vcambi od § celads] wlici o sorvizi,
I capamnone & steutturalmasnts coslitite da o= 3 carpi i Labbrica realizzati in wmpi diversi;

- Cumo A ha fares mttangelare con dimensioni in Planta pac a m, 7975 x 24,50 cirgg ed &
vealizaalo van Lebad in acciaio son it i profiiati 3 calda & waverse eeticoluri & due faide ¢ con
SO in paonelli di lamiery precats cuihentala, L aliczea varle de m, 7.00 ofla 2bOncE a .

750 al colmas,

Corpo B uspitn uftied & servizl ed & poske sel frorle Oveat del compo A [ planta el zalam
di tnk 23,50« 5.60 =1l altezra pori 0w, 620 sy didivise 51 due prani, cd & realimestn con stmtmes

in acelzic = tampunatury in muratane & con sulwio siemeedio in acclaio e calcestnuzzo.,

Bl ez BITORT! AN £ macs D0 IMACESTN | CIAKS D413 IF0813 2 Sogale, o0 1 a
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- Lorpa € posto Teneo i late Sud del Corn A, ba foema quesi srapesoidale, son i due sl
paralloli rispettivimente di m, 6.00 & 2800 od il lato perpendiegluc Ji m. 53,20 cizoa T
ahesza vinishile da m. 240 allo prombs a . 5,50 al colimo, ed & rezlizzal: con strulluta g

ACGILiL & copertitea in pannelli Ji lpmiera grecuts coiben uta,

Liechificio, dotale di fiostuce slquanto scadenti & con puvimemazione di 1ipa indostriale in
ceroento, 4 menn dzlla copa gtlici che [Woserda pavimen(i in ceramica, ¢ caralterjzeate da ung
superiivie caperia complessiva pect u circa 2995 ma, altes @ oy, 300 cieea i soperdicie coperta del
seppalen soprastants la wna Gifici in cul sono suat ricas ati aleuss locali nae ciportatl nelle plarimerric
cacdtals, planimetrie che serltrn viseltane diblurmi dalle stawe 4 St si3 par quento riguands I
partizioni inteme sia in relazicne sl assemea di eloment di divisione cim pame dei fabbeieato
industriale adiasents luega 1'ino loe Nord el edifevio, vensita in cataste al foplio %3 particella

1975, dal quale T"immo™ile iy sogetto nam risulla fisicamenle SCPEEAI.

In parliceiare I'immohile risets in continuili fisica ¢ fumionals, altre che con i corridoco

cfaccessn comabile di ol si 4 delw = che ¢ pecte oy vz depli immehili opselte i Hegcramenda, asche

con inmehile adiacente, cengito al toelic 82 pariwella 1473 swuh 4, o pausprietd deila HDEil:_

N

Fe partizion interne sona in parte in panredli sandwich ed in pare in muaton con jatonaen di

Lipd civile. Gli infissi sste e sona in lamier od in Alluminiie anodizzui nepli whe

L'sdificio & priva Ui pamizion) esterne Jung jf perimetra delle comi ed & doato di impianto
Llricu-Tognariv, elemeve, lece e forea ralrice, in parte nen corfammm alls nomie o; lzpge. ¢ di impiante
di climatizzarione dewli offici del tipo 2 split con pempa di caliang, N i

Le vondizioni gencrali sone scadent] per carenzz dj manateeiong ondingeriy ¢ seaordinara.

M fabbedcate i cui qffe purticelle 828 sab 0 costitnzo da oon manuiEto induserigle
riginarisente destinato o lavarazione di varmiciamrn, che izt in pessime condiziont ¢ ridown
pralizanent ad una tedoia, in quanty, contorriamene o qeanly Aperiale sl planimereie cstastali,
iisella anvabnenss priva dolia tarnponaiure pecirocerali Lungs | 1410 Ese ¢ Noré e dj parle di quelle del
latz {hvest.

La strutrura del capaanone ¢ costitura ds travi e pilasui in aciiaie e lungo il late Sw, ds un
UM N eerento arae; il anbe di coreniura € vostituito da paanells di lamiers grecany oibensadl

Liper sandwick, mentrs il pavimento & di tips indusiriaie in comento.

L wdidicio ¢ carasrizzaia da una Supcricie coperty delimituw dalle tamponamure isriginanie ari

a cirea 310 eg, olrre mg, 124 gija Leretli da una witvin che wggeng dail edifieio L nger iz Jato “aed su

AT FIRkA O A1 ) KSETA ZS07 210 RIS

-~
WL

Carcsso Dw. T

-
-

Frrmy Un: 2ITOHT k)
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L mmmabil in opgenu & separato dal Tabbricate & o 2l particella 812 sub | da un piaceale
iLerme cosibuing dai teereni censici nel % CUF. al loalio 53 purticelle 814 ¢ 829, rientranti anch’essi tra

L beni pignorati.

Fissc e risnlea anua)neme adiscente e contigua lungy il Lo Bst ad un piaceale di profrietd

Crila Eﬂ'iiﬂ_ ed ha sgeesse, nltve che dat sudielto pirzzale, dal quals nom &

dsiCimmeats seperalo, aleaverse iF fabbricats di cui alka pacticella 513 wib | ed il prazzale intaom

costiluite dal tereni censiti nol WAC.T. al loglio ¥3 panticalle £19 ¢ B29,

4.2 — Immtobile per artivite industeiale cesite net N E 8 af Jugdia 83, particelln 1473 sub 5

Liimmobile in oegeno & pare di vn edifizio Pl AMIpia, con sttudtura in mociaio, Jestinat ad uac
industrizle realiezule ned primi anni "M ¢ ristruitaran 1w la fine degi anni '90 cd { prind anoa del
2(KE.

LYimmeliiz & realizzans su dys prand  {piano terra e piano primed, oltre @ dec Tocali tepnied

uhica i eerispondenza dei toming def due corpi scala df cul & dotato Pirmolile stesso.

L piana feery. carsmeserate di wne supecrlicie cogerta enmplessiva pari 4 circa 2,600 g, ¢
custituile da un ampin magraine avente alterzs pari & ciree m, 730 © supe ficie cOR<Ita pard w tivca
mic, 115 e da lucalt destinat ad ufliei serviz od aceessod Pl ura superficie camplessiva pasn @ cinca

830 g

Al pidne fera, lungre i) late sod deli'immobile, & fnelice presente wn'ampia fuperficie adiszente
al magarging indicata nelia planimewie vetastali come “c e iduie”, della supetficie complessive mari a
mi. 820 circa ed alleces par a . 7,50, che & oSt ik adcrenra con i fahbricaw di cui 20k Particzlla
Bl3 sub 1. agget: anchUesso i pisroraments, Wl quale, concadzmente fuaeh riportan sulle
planimetric carastali, an & fisicamenic separata ¢ che, dal niazdale adinito a parchees’o prospicieni
vinle hlugmy Grecia (censito ne! N.CT al [ogein B3 purticella 1977 & rientante anchiesse trs § hex

Pigtonutl consente |accessa ol suddette fabhy i,

[} piano primae La supesiicie coparty Pl ciees 930 my, & servite da doe corpi seala, di oni era
dazate di aseensere, od & destinato wd aspitacs uffiel sun relative pedioenae, sceviv ed ACEEsNCr,

Al sopee dei compi sealn sono inaltre predenn dog leceh teenicl avenn superficie CUpCHa par
B Cinca w0y cinscun, rageiunmibiii anrave o | corpi scalu wessi,

Eredifivie be coperlura regliczaty o pacnclli di tamiers cojleniati ¢ praspette prineipale Lipe

cetain sl in allumninio e vetra, con tomi seala o estite i piastrelle di wads,

| "ieoeobile & dotats di discrers Kindiore Imemme, com stafe i mamow, paviinenti in Hla [T

caramicu nefla zooe wiei ¢ df dpo indusiriale in cements nel KEgRzeian ¢ ne! comiduia carahils,

RALA S Esals pn

s D AT WIARID Edeness S INFOCERT FIPsa, G, ALy

B
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T.e panizioni inferce degli eifie sonaw realizzare per 12 it con parctl mokili e eon controsaffio
ity parnel 1 di alluminia.

L'immobie ¢ compieto & Impiant idrico-saniian, eletwivi ¢ di climatizzozione, e 5 presenta in
huooe stale i manulensione nella zona wifici, mentie Jo vona in cwl < trovs i magaTsnG son lo
relalive perlinenze Ja stdto di manolenzione & piuktesto careate. [nalsie Lo ona del “corrdaio™

arusmigiente I parchegreio & priva & infiss di chiosura = dej pandelli di copertira,

4.3 — Fmmnbile per Gitivirg commerciale constio wal N C BT of Joglic B3, parsicella f475 sub 7

[limwnobile in spgetlo cecupa parte del piana terms dello stesso sdifisie in cui si frova aoche
Itemirmobile di cui sl punto precedenie, avente medesime caratenistiche cesiretive ¢ di finkwee, od g

guirle & adiaceric Tocwa i1 Jata Naed.

Eyefta immoebile & costituitg Ja un magaezien per ativitd commarziale con aceesso dol Paesale
ERLOIe ahtislunte §] complesso edilizia, ed & caratledicoaie da un superhicie Loperma pak a g, 210

e od wlleeya par o me 4.0,

Il mapazzine cisula attgalmente o continuild fisica & funrienale coq il Bt zne adiacents
ripocialy in catesio el foglic 83 pamicetln 1473 sub 8 intestan: o5la soeierd _
- ] guale hen risedta separane sicamente ¢ eal quals lomma un unic grande magazgiac i

cui & Sresente unatlivitd commerciale di vendita di gencri vari.

A.d = Perreni vanitf wel N T of fopfio 83, Prarliceflz R14 2 §20

[terreni censiti nel M.C.T. al Zaalio 83, raricells 814 di mg, 58 ¢ 529 ] mg. 530, wrarituiseone
il piazzale ime=mo pavimentats in caloesiruzen Jud complesse Sndusteiale o ol st svolpe ativita di
nparazicne & veiceli indusiriali @ vendita di deambi gfa rrimy deseoitin = che comprende i Fabbricali

Ciottati in catasto al Balio ¥3 parlicelle §13 o 828, anchiessi yReD di picmoramente,

4.5 — Verremr consite nel ¥ 1. @t foptio 43, purticeffoe T

Ml carse Jol sepeelocgs elfeiban, si ¢ verilicata che il terreno in oggetly avenle uha
supeificie di 35 g, & occuparo da un piccelo menafatto 2 due eleyaeioni con struttura in cemento
Ariatd e pressovad priva di finiure, adibita in pattc a leale eenje od in parke a cahing eleunca di
proprietd i werzz Al piano e & ubeato o quadre eleucice, mentre | piang seperione dsulip

tacressibile perche prive di soala.

Deww arudae, non rporian in catasta. & et in adizeensa dell'sngalo sud-ost dell’edificia

di cur alia particella 328 sub ¢, isntranee 1ra  booi mEnceate, ed ha accessa, alne cha del aydders

Fuaesn: LoasHE IR MAAZI0] EAAzSs D2 IMFOSTAT IR QALISSATA 2 Sweoll <05 |3

8
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edifigio, inche dal marzalic dF propricil del.a su:ic:am eehfinante lunge i

lak Esi,

46 — Foerepha cenxita aet M0 T, o Joilio B3, parficelia [477

I terrena censites nel M.CT. al fogto #3, paricella 2077, dodla superficie o 1475 g, &
prospiciente viale Mapna Orecia ¢ consisle inoon pinegale di parcheppio con pavimentazions i
caleestruzr i perinenza dei fabbricat 4 e alle particelle 1473 sub 5 ¢ §173 sub I, ricomprasa tra gl

Imanobili pienorati,

5-TITOLO DI PROPRIETA* DEL BENT  FIGNORAT!  ED EVERTUALI
COMPHOPRIET ARY

Tutld i bend pignoret dsultang i proprisg f:sc]uah'am

B SUT0 pervenati alla suddetta

sogciela dulla sopieid

mj S0CIER L responsabilii limiteta di auova cossituz one stipulata in
i 14 semmis 201 OO : (- - 26012

dulls racculla  cegistratg & Carancare 1708 f2bboia 2082 3] 27 999 Serie |
é

) - STATO TH POSSEESO DE] BENT PIGNORATI

8.0 — Fabbricati per attfvitd indavrriofe cenviti nel NOEL ol fopite 83, pamicefle 867 Tyt § o
particella 820 sub I e ferrani consitt met N T, of foglio 87, particefle 814, 829 ¢ 236

el corsa del sapeallusue effoinata, s & verifican che gli immobili di cui sopra sema detennr

es_____

_:-'.1: vl svilue atlivhi o officing meccanica per la riparseiane di veionli industeiali,

[ nzrito al rilele in hase al quaie ¥ soddeni mamebili sone detenuti Julla I
_]'3‘”'- Luip Comnbaciani, difensors di Aducia della sorteid swesss, ha faie pervenire al
custode piudiciuno ave, Viorense Aol in data 2702017 ong nota CAllegato ¥ oo u)lepaian

dovumentazicne nells quale mprresenta che:

L) - i contratte del 28.5.20)17. ceyistoara in Catanzare 6 26.6.2012 of u. 2252, NG
B = in Jocasione per ns diverso da ahita?iﬂ_

immiobiliare di sen prepricll st in Cutanzsra, Visie Maena Grecia, La ducara della incarions
veniva plevisls in amsi &, 1) cansme annoo vrs determiealo n € DOELDE altre VA per il

]‘IEI'-I':IdI."I I'[lilgEii]-diEE['l"lh]'l: 2o eE l:lf_J.I'.I'EIEI,l‘J[I altre VA per i Flﬂriru;]u SLICCEL STy,

Frmmz 28 BITIRT] AN Crwiean D 70T SIS QJALFGAETA & Soruld ¢S IE

&
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Lo Qo WPARRCE BIIOSTT SR a5 Cean, 11 26000 T Talam
Ty- Con attedel 792005 (doe, L R <o che la Sucicn cunduttsice si

el Mesy MOrsh tel pagamenin ded canool per un impotto di € 33855000 (dettaglioto aellut
inteaduttival cunvems o Industriai Seeviee dasanti al Tresunale di Cadaneans, intimendole

sfrutbo per maresitd dallimmohile,

- Al dumds 5 Y

fdec. 2], cecopenda la nallitd del conlratlo per mancancs di cass, piacchsd Il sumframp o
lacazione era saalo stipulate per tinalit diverse da quelle locatizie, sssendn Airetts 2 walicare

mtercssi reali divens da quell] espasti nella sehema negosiale wilizzato.

4 - el corso di causa Gizenitla ol n. 812242 R, il Gindice, dottssa W, Homand Fizetluvy |3
richiests di ridascii ¢x or, 963 < pui. e dispencva per il prosicpua, Le parti depositavan wererie

integranive (doc. 3 e 49 & 1l Giadice aamettsva | prove omali rig}iﬁtn:_
4

Sh- Melle mors, m tellumbiny di ana composizions,
'obile di numerose questiond litigicee che iﬂtEFEﬁSHFﬂJ]Umi.‘IEi

g altor Scwictd di cul e Tacevane parte, sddivenivano a uas trassazione in cuwi Frevedevany che
1 pindizie n, 3122750, 5 G sarchbe sialo abbundenata cor el P reeo e

i1 cimonit e oo pagsibilitd della ndasirial Ji deteners | local: fing a] 11,1708 idoc, I,

Dk quamtor risulea da copia des contratts df leeamone consegnatn allo serivenle |
_l{‘v’edi Al 9, gl risalta negisicate 2 Catanvare in date 28062012 30 10 3240 serie
3%, le unitd immobilan ogpemo deila locazions sono costesdte dai lihbrcat] ripantati nel N.CUEL al
foglio 83 particelle 813 seb 1 e 828 sub 1, ¢ Jai termeno riportate nel ™,CULL al fagha B3 pantizolla 829,
Inadere ell™atie & derfo che “viene coreosso in locasime per wilizze aen cichisiva snche 31 corridaio

delinezty dalla seguenre partcella: Fglin 83 particella $24 aub [ 102"

oo - . . 0o - s "
Quest ulima saclicelln risully opel siporessa ed il “eomdaio™ Tocatn per utilizze non caciusive
sulla ricomprese nelba piil ampia superiicie delln particella 1493 sub 3, fucenls pame anch'sssa dai
]

b pignimati

B evidenzia invitre che ael coatmace di locuziune noe suno cxate Le piccole porzioui Ui iemrene
di cui alle particells 814 ed 30 (quest™ultings GleupEty 0 opade Ju o enhing slecrica di proprist i

termi ec in parle da un naowfutio adivie o loegle wenig), che non risulanc per’ urilizzabil

MIENAEAAMETE & Fend di fle inscindibili dagli alui beni loeai

FImmeoc [ STONT MARKS Erneea Cin: BIF5TIE 37 FIAA QUALIFICATA 2 Snisk. ocliR

=
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.2 — Fremohife per wteiviti industriale censite nel NC.E T al foglio 83, parsivella 1477 sub §

el carse del soprallugge effmneatg, 51 ¢ verificale che Ciumasile in awgetto ¢ delerula In

pare 1.
MH roiza i comratto di locasione sipulato in data

t]‘?-"{lj-'zﬂli_n dues T1AE2OLS al 0 Q01934 — seric 310 codics idenfitietiva

ocazichie stipulatn i dala 28032012 2 rewrstrate in Catarcarg i 2662002 31 0 3234 serje 30
[Adlewate 3.3). e, per come spacificero al punt precedeute, in parte dalka szt (-
Y - o < canrto

lneazione stipulato it dat 28052012 ¢ rogistrare 2 Catanzaco in dais 26062007 ol o 3240 rerie 1%,

In particolure la parte di immohile deteautn _m Marca gdat contrane: di

locazione stipalata in deto GONSI00S & postiteicn da parte ¢zl pumw berm por una superficie di cinea

384 my mterancente destinata wd ulfiei ¢ eclativi sendiz] ed aceesseri, ¢ Uintero poanc primo per una

supcrficie di circa 790 niy, =1 netto dei vani seala,

Mel cars del soprakiopn, si @ veriricato che parte del piano superiave de:l immobile Fisela in
etleni coeapata de uffici dellz LN propEsito I Amminiamon:

resehle al sopraliues, ha spocilicato che“

-Stﬂla miaTizzile alla sublocusione.

Per quanrio rimearda la pucte i immebile dezanua dzu]lumn:m: £

€astiuila dal magaesinn sitnate ol pinng reera can amess; local] adibin ad uffci cd accesson, por una
u P

superficls complessiva par a eingg 1,445 my,

5 evidomeid che il contratoe i Incazione L:ﬁpujam_
_Hi riferisce wlla locazione di un immoebile per lo svolsimento dellattivig di commercio

all'ingresse di sutoveicsli nuovi od wsati di piazaie individuati cispetivamente al %050 el

toghio 85 panticedla #32 sub £ 104 (oeat soppressa ¢ cae ha Cai ungine alla particella 1473 wuh & pep

elleitr di vadarione catuwale del Uﬁ«l'l.'l.‘?."'fm-i“

fusiime-amplicoen o-drecesa. dissriberions degli spai internil ed 51 %W T, o foglic B3 particelfy 135
LBl suppressa ¢ che ba dewo coigfne alla pardcolla £477, tieempres acl beal pigncati, pec etfelo di
variazione catastale del | L3204 [prof. 0 CEDOZ06M) in sk dall7)| UNZORY ¢ prevede, per gl

hoeeobizi come sepra individuar, oe sanane di loceiane raensile sl ad €. 6,230, vltre L VA,

Luel carar del sopralluoen si & veritieat che 2l st artuale, 1% inrema di detly parziane dj

imroekile, nen si svelge aluna phdvick ¢ che la s1e%50 o docupata da picenle stgliatucy, nom oggette i

lmnzia DA BITCHTI M ASED Bunces b INEFEEEAT FIARDS, O A 1° CATA 3 5 all (051D

ceprnrinme fisewly.
15
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La restante pune del pizno ey Sl immalile. castituits dall"ampia “voridaio™ descrilio nel

peecedente paragraln. csultz infime deleauts, in manies noo esclusiva, “
_pm’ cone specilivat al paragade 6.7,

&F — farmolife per edifvitd commerciale censite nof N.COF L. @ Sfogite 83, particefle 1473 suf 7

Mel corsa de. sopeallosgo effeltuary s & verficato che Mmmobile risils stualmente in
senlinuild fisice ¢ furzienale con il magazine sdiacente ripoata i catasto. ol fopliv 85 pamicella

[373 sub ¥ iestan :-'.-ﬂa_ dal cuale en risal; separato

fistcamente e col quale forme un onice grande m waAzFiu: i Cul 2 PIesenEe un'siliviia commerciale di

vitiliba di generi v

Malla documentazione acyuisita n2l corsa del stxpralludan risaia che Pirumarhils planocats @

T e —

Tocza i conlramta i lcazicne stipadata in dala UO0S:2015 ¢ reaistratn @ Catahzans in data 7146201 5

AP . . 5. correniers,

wame speciticits al paragrafo precedenie, anshe la locesione di parte dell'immobile censin al Foolio
83 pariicella 1473 sab 5

-
Dulle dizhiarszboni rese in corso & supralliogo da}]'_i'unminiﬂmtrrr.:“
_-lll[u che I'iminobile in aggette, in une can 1 inosubile adiacenre

A — Terrero consiin wel N of foulio 83, partfeetia 1477

Come sapr specifiento, il wrreno in cueet, dell siepetficie di 1478 maq,  cousisie in oo
Pliceale di#r-mthcggic di perlinenza det febbricati i coi alle parteelle 1173 gob 5 = %)% a0l L.

ricompresi ra @h inunobili pismagat.

Dette plarzale naulta ricomprese mel sonfete i locazicne StaLate in dale *AGS2012 &

nugistrann o Catanzarg i 26.6.2012 al v 3254, seriz 3° (Vedi AN 9) con cui Al
A -

parle dedl'immahile eensive al NCET: g Feeliu 83 pamicells 1173 sub 5, por come speciticate al
paraprafio f 2.

AT IR DUALLS TATA 2 Samalt (01D

Mel contrat di locazione i speeiticn che i prazzale verrd wdibito 8 denosite veiced, scnza

vinealy di ubilizro specificn, per lu cirenstaray che § veroali SUTIO SOTRCEH A coumtina} Sposiamenti.

& maks 2a: EITOMT- Ma3E Froarma iy

:
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T} REGOLARITA® EDLEAZIA DETEEM PLGSORATT

Per Tintero complesss edilizio di v faong pane pli Snacebils pigmorati ¢ staso rilasciate dal

" Commme di Catanzaro il I’é;ml::ﬁu di Castniie: in Sanztorka o 829200 del 200352489 cointoslita alle

relative ad'ampdiaments ed 3l eompletacents di fibbedeati precedentenante condenari con le sEauenLi
Comceasioni Fdilizie in $anatetia rilesciale dal Comune i Catanzans e senst defart. 39 della lewoe i1®
Y dei 235127714904

3

13 - Concessions in Sanatoria 1™ 4698 del 281071998 intesat ﬂllm

2 - Lokcessions 0 Sumatoria 0 <0595 del 17503 719%0 jmsmstatn ﬂliﬂ"
31- Cencessice I Sanaloria n” 408995 dol 17:031999 inceseca ol L  EREEEEN

4] - Coneesstons in Sanatoria o° 407005 del 200077 | 999 srestgta =1

Mel enrso dei sepralluaghi effetiaati, por non ayvoode TeHeTiD presse wli archivi comeynag titodd
abilintivi sneeessivl & quelli di cui sepra, si & vedlieal che esistona aleme dudforrmata tia § el
abilitativyg sopra rishiamat ¢ be state & Fatto dewli ranobili pusnoratl, @i cui s ditd speciticunans net

sesutto, von ciferimenle a ciasenng di cesi

Por pli inmabill ogaette d7 pisroramenin, inoltre, dalle ricerche Effetireasy preswn if Comune

di Catanzure, nvs Figilla siu State Hlaveiat it Cevitfivatg of Aaibilitd.

Ad — Fabbrivii per aitivits industrivle censitf nel NOEF. af Soplio 83, porticotia 813 sub {2

perticella 21 kub 1 e mangfutto exivtenre odificata cufla particelia 834,

Per 5 fabbrivate vensita rel NCET def Comtene il Catattzre af Fozfio 83, particeifo 813

$R4 £ risulta rilasctata dal Ceemuone 31 Catanzara Concessions Edili-a in Sanatoria, ai sensi dsil'qer, 3

della 3™ 724 del 23:12/49%4, n° 40795 del 2oaz: 1999,

Lo slewso fabbyicat: riswita inaltre tleainprest nel progetto di wmplismsnty ¢ complelamente di
cul sl Petmesse df Crsiruine it Sanatoria of 2254500 el 203204 sopra cichBamato, riswardaie

I"intere cumplesae ediliso. i

Fer Pei*licio sl arche rilaseiat Cenilicats di Tdoosic Slalica, depositate presse 1T G

del Genig Civile di Catanears it dats 919371505 con prot, u® 25440

Dall'ezame della descnonentaziong in At risultano diffemiith ra Lo stabo 4 famo =l | Hali
ahiliealivi rilascian, =is por cuammn Nguanda Lo pacticioni wreme sin i celazione all tssenra i clenaenti
di divigionss con parte del fabbricato industriale adiaceate lungo IPintero Talo ord deli cdificia, sensit

ineatasto al foztio 83 particelln 1473, dul quade I'immadil in aggett non sl fsicanente SCACALD,
17

Frtnmbi L BT WARAIG Brrdizin The IRk G e A T F.RA SUARIF CATE 3 SHisie- cn3in

o
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lo paricolare Mimoobile dsulta o coutinuith fisica e (unzionale, citee che con i somidoin

(" aczessn varabile di <ni 51 & detw e che & parte di wne desli immali oggette di pigrramenta, aache

eon Mimanebile adiacents, censite al fnglia 83 panlicella 1472 sub 4, & proprieta della sonie [

Trantasi di dittieonita sanabfi attraverse Lo presentazions di wna Comranicazions Ji Inivia Laver
ASSEYCRAta in sznatonis ai sensi dell’an & ais, comma 3, del TLPR 3RGMML. comrispandenda wma
SAMEAIDE Pecuniany pa ad €. 000,00, od il ripristing degli clomenti i parlizions ¢ gli inmehili

acigienti dh proprietd i weed.

Her i fabhricata vengito wel NO T dol Comane of Catenzaro al fogtin 83, parifcelle 228

steb I oisulta rilascine dul Comune di Catanzars Conecssione Fdilisis o Manatoria, al sensi dell ar, 39

della o 724 del 22121594, n* 405295 de117:0371999. invesiacs N

Loy stessa tabburicate rischta anch’essn ricomprese nel neopetia di arnpliaacento e completamenia

di eni al Pemcsso i Costniive Ia Sanatoria n® 20451 del 02032004 scpra risluamaloe, Agudrdate

Pitert eomplesso edilizig,

Per Uedificio risulta anche rilasciatn Certficato &3 Moneitd Static, depasitato pressa U Ricio

del Geniu Civile di Caanrany in data 01790371993 von prot, n™ 2536

St evidenzia che i1 fablvicato & agal ridoils nraticaments ad una WCTIOR, in cuanta aklualmenn:

privo delle tunponauore perimetrali lungo s Bt o Nord e i parse di gquells del la Crvesy,

Per quante riguards infine i manufoito exidenes cdificaty swile pardicefla 830 queso msulta

ila procsisteale nepli elebnrali grafici allegati alle Coneessione Edilzia in Sanatorm o° AR

del 1733109, | - :::.ic: -o: ricompresn

ted de aper: sarale con i Pocroessa di Costruire in Sanacoca nt 82040 tlel 20372004 cointestaiy alle

m all’ampliamsnta ed al

coripletzmento del Firlero complesso ediliria.

7o &« Drmreobifl coasdy nel NOET af foplie £3, particella 1473 sub 5 ¢ partiectn (477 sub T
La regelecind wedilwis del complesse di cuf Eunne parte gli imemahili in ommetta discende da:

- Uoneessions FBdilizia in Sacewciy, 3 seasi doll 2l 9 delle 0™ 724 del 237020 [0ud, n® 406755

cilaseinta dal Comruete Ui Catanzan in dala 285071995, intestata _

—r\:lativa B un capaimene a6 uso indusiiude o cummerciale allspoca individuata in

vatasto al Foglio 8374, particells 844 su3 1, che ha dabn pil onigioe alla panicella 1473

Fourals Da: BOOMTI WARIG F -neg o Lias TRLICES™ F FTAA QAN ICIGAT 2 S50l rCF b

g@
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- Copeessiene Tdilicia i Sanatonia, i senst dellam. 39 defa 1 724 dol 1299 1™ 4050Gs

rifwssiatg dal Comuones di Cytaccearn in datg TS 1999, inlesata el

_ refativa ad un capanmoce ad use indusirale = pommerciale all eporn

mdividuat in caraste al Fuglio $3:A, panicella 832, che ha dato pron onging alla pasticella 1473

- Concessione Ldilicis I Sanatiria, ai sensi dell'ast 39 de'la ' 724 dol Q3219 17 405595

rifasciaty da) Cotuns di Catoneans inodats 17030 099, |esur s 4

_J'-: laliva ad u capannone ad vae industriale all'zcpoou individusto in catzsta al Faglio

1AL particella 824, che ha duo poi ordgine anchessa alla partige:la 1673:

- Permeize Ci Coslruire in Sanatoria 1™ 329401 dg| 020G, sepra nichiamate. rignardants
Paraplianienta ad 11 complaamente dei]"intzra complesso edilixgo, n:uintes!am—

g

Dall'esams deila dacumemasions relativa g quest’ulume Podnesso d: Coslroire rfisuliano

alewne Jiffonmied tra b stane di Gt od | ttal abilingtivy cilase ad,

In porttuolare, nepsi elaboratt praGei allegati al Parmezso Ji Costruize o Sanatorip n® £29400°
dei 0203206040 1o due uniid menobiliang in rogrerta risullanc ynits tra lora n coclinchi fisica o

Euncivnale, mentee, come ajg sonrd evidonsiate, case maaltano 0ooi separale o frazionste caastalments,

Inolue, vemrariamente 3 quante miportao neeli stessi vlaborai e oella documentariope
vatastale. Fimmobife df cni offe pavticelly T473 sup 7 risvlte srewdmecie i vontiruild fsica e
funsivnate ot 31 magarzing adigeante niportato in catasky & foglo 83 particells 1473 sub 8, intestate

4t Y | )¢ forina G onico erande magerzing in cul é

prestoll eyt eommertlale di venditz di gener vari.

Fer cpemto ripugeda Plmmrotife & cué ella parricefla T47T suh 5, alire d alevns differmiti

ellz panicions imer, si ¢ anche tiscantrat aesenza di elementi & divizione con parte del fabbrigate
industriale sdiasemie lonoa il lat: Sud dell iminalile, censiio in exrasto o toglio 83 pariceila 813 sub
L. faceole parte anch'rssn del beni pignoczi e dal guale Yimmckile in EECID non eisylte Osicamcroe

FRPELALD PCF an arpeg tratto.

Lownmesle woltre riswia oz frazwonaw dall immabile adiacenty di pmprir:tﬁ-

mentre nes iteli abilitzBvi ciiaseind | due inumohiE elsu itz m contieuitd fsica e fungionale.

Tentasi Ji @ifemmin cunshil® acmversa Ja neesLnlazions i una Comunizazione df Iniin Lavar
ASeeverety W sanafora ai senst dell*ar, & bis, comtes 5, ded DPTR S, corrispondende una

SANZEOME peciniaria pari ad €. [LHI0,H].

B oevadersia che, vome pia SOPLA Specificate. per pli immabili in oo, dalle Tigerehe
effetluzte, non fauita sia stuta clasciato 1 Cerrificaws o Apibilig.
1o
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b1 propesiue 51 speeilica che gli edifici originari che compangean il complosse ediligio sono
il delati di Cestiticate di doneild Statica sllegato alle relitive pravehe di sondone edilizia. mentre
per quanle riglarda I'ympliamente ed § carpletament: <li cui 2! Permesso di Costeltite m Sanatoriz o
SRR el DZA0G,20W04 coen & ostera neperita pel fascicolu cortsegnany alle serivenne Jal Cuinure i
‘Catamearo g doctnenlariare eclativa sgli adempimenti di cui apli arll. 65, 67, 93 ¢ 04 del LR, 06
giugnn 2061, 0 IR0 viguacdunt 1a realizzaione od il callauda delle stroniuze in cergento acmat ed in

ASTRA M ZomA sitmmica.

8- CERTIFICATO DT DESTINAFIONE URBANISTICA DET TEBRENI PHNOMRATI

Come sopra spociticatn, i ferroai facenti [pArte dei beni pirnocali costingizcene cortl dei
Fabbricals del complesso edilizie & nor soae awenamamente wilizzanill ai fini edificate. in yuuanto

destinati a soddisfarc i pacametri ecbanistiel richicss por il tilazcio del Peeresse i Costruire in

Sanawcy o SIHUL del 02032004, wainestae ol

_ rrguardante Ianplismento cd il completamente dell inens complessa edilivie,

I somazcritea C100, tn dary 090272018, e conngue oeavvedulo & richizdere al Comane i
Calanzarw i Conifrcan i [estinazione rbantstica dei 1orren pignorat, con indicazione dei vingolr
cenificatr che s =lloga ala presente eslarione (AL 109 ¢ dal cuale risulta ehe gl stessis el
Stmmente Urbanistice Vigerse 26l Conume di Catemzars ricadons in “Frng lemorizle Omogenca [}

- Anivit Produltive eststenti™, ¢ non sene gravatl da vincali,

¥1- FORMALITA', ¥INCOLT B0 ONFRE GRAVANTI SUGLL IMMOBLL! PIGNGRATL

Dealle indiyrini o daghi accertamenti elleshuati, i1 rnmthili piguorali non dsultena gravati da
fermalid, vineoli o aneric anclie di naracas cendomisdale, ad cocerions dell* impegne 2 not vendere
aepartanedls dall immohile principale. pivsto ale upilatecale d'obblige per notaio Mada Creaeo
silvana Cremeind di Caranzans vep. g* 120,322 Fegistrats a Cilinvamo in data 260673002 (A, Liy il
madesio ampliamento jcallerato siugto Permesso di Cosimiice in Sanatonan® B295/01 Jel 0270352004,
avents sugerficis complessiva di mg. 2480, di cui nag. 23,90 fnecenli | manufaie realizran sl
particels ¥30. e i3 rostante pame mguerdanie il prespena principale del commlesso  edifizio
crmprendente §ooepi seala, oppi ricompresa nells rnageore superficie depli immokbifc piznucal: o ol
alke paticelle 1473 sub 5 e F473 o 7.

20
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10y - POSSIBILITA' DE FORMAZIONE DL LOTTI SEPARATI

Come gid specilicaw gl immobill ogietts i plgooraments formo parte di un cermplesso

2difiZiv pio ampao coigineosmente destinata o psrisione ¢ vendita di veicoh mduseali, di cui

rsahasang conprapricaric - Y

l2 pare del compleso edilizie di proprieta dollo (IR

“mmpmﬂ-m Folficing con | relativi senvizi, loeaiizzats neghi edifici e nelle
corti Ji cui ulle particeile purticclla £13 sub |, 828 sab 1 814, R20 ¢ B340, i muparsing ricambi e gli
Wftict amminigiralivi relativi all"ativiid productiva, kicalizzati nzeli immebil] d] cuj ali particelle 1473

suby 3w 1473 50l 7, ¢ la pante del piazeale di parchegpio costitcitn dalla paricella 477,

A xeguite deli'etn di scissione pargiale in lavers i sucied s rexpomsabilita imitata di cuova

cestiuzons stipsisi in dara 14 geonaie 201

“ registraw 2 Catanzara 108 fobbraio 2012 | n® 999 Seriz | ),

la suddetta pane del camplesso produliive d prosicta della _

_-': saAlA brasterile alla oo a xt::iﬂi“

Co Lo roessa ded Bent pigrorati,

Gili immiekili pignorat costituiscone quingdi ua cemplessa produtlive smitacze, fonFionalmene
conanessi. el perainn la parle realiveata in seosliamenta lusto Pormessa & Costriire s Sanatoria
't 829407 del 0240372004 (nerents [ inanafated realizrato sull particellz 8340 e Ja pame del prospette
rrincipale del ccrmnplesso cdilicie comprenderte | e zeala, ouwi clcompress nella g

bl

seperiicic desli immobili pizmorati & cui aile particelle 1473 sub 5 ¢ 1473 sub Ty o0 pub esdcoe

venduta separatacente il imaeohile principale, givsto atte nniluterale ;j’.,-;l;;.blign_

“p. e L2050 rezizmatn @ Calmoran o da 28080032,

ochiarnate nel sudsdelle Permesso Ji Castruiee.

Pertantiy enteaunhi @3 imamobili df el alle patieells 73 suk & ¢ 1473 wh 7 vind de
siddetln atta d'obbiige, ron possan alle s@to wduals essere vendye separatamecte dall'iniocohile
principals in quamio ricomprendans sumerlici realizzate in amplismeato giusle Paomessa di Costrire
i Sanateria 0f 829401 del 07052004,

Rieviderzia inaltre ghe i complesso edilizio fomente o fabbricati per attivid industrisie
wendili oei ML 1L af foplio 83, particella $13 suh | ¢ paricella 828 sub 1. dal manodatre wdifigete
sulia particells 30 € delle corti cestituite dalle petticelle 514 e B29 | nan oe acecsso indipendente, ma
C accessibile atraverss i “comideia™ micampecso velld mapsione superficie della particellz 1473 sub 5.

Per quanty supra evidenziaie nen «i riticae rossihile, alio sl utasde, lu passibilia di

tommaziome di lenti sepasati.

s} [L}

s

Flrws- a- BOITINT MAHIG Emcsso Da R F LA, DG ALIS AT 3 Gl

s



|5t n. 12 dep. 12/03/2018

Tinr T W0 DIDLS T Wasoi-dinn,, "1 L C L T NEAR:

11) - »TIdA DET BENI PIGNDRAT]

FIF - Criters v Sfimae miifizeary

Per la siima decli immebil pignera si ¢ procedura imediante il mesode sintelico COMPACATTV
A valere U mercax ™ ricevando 1 o anendibile valors atluale di mercato adeaversa wnlnging
vunosciiva Ohalrezats all’individussione dei preeei medi 3 vendita pravieati nelle sesso wmbits

tevritoriale per Inenobili i aneloghe cantteristiche,

Melle riverca ded pit probsbic valore di mereate si ¢ tenuto conte defle carsboeristiche
ipacifche ninnseche ed estrinseche dewli immanili cpeetw i tima conside=rando moleplicl fmtors
guah: Pukicazione, la consistenza, la destinazione d'usao. Io cverdoali servill artive e passive, le aners
di nrbanizeasions csistenti. i collogaoentd alla ete viara, le prossimitd al infmstuttura ¢ ez
pobblice o di isa pubblica, Tepocn i costrezione, o stato df cotGistenya, il grade di fencciomeliy, il
grado di finiturs e |3, qualitd ded materiali icphegad, Lo Upodoma degli irpianti fissl ¢ delle alire

Aucietoni degli Smebilio ¢l stato di mampens iene.

In definitiva li stima ef%etinata secondo i oriter: sopra lusival, & stala esepuit individoanda
dappeird i proszi di compravendita Ji heni analaghi o quindi ottribuendagli 2 pio prababile valoe
trercaie in riferimenta alla cobllocariong netls secic o prezel act, ulilizeands cons parametro di
cenfronto il preee unitanio oer supeehce eoperty dell’immabile son specifica Jestnarione, che 2
qucile wsealmense uriltzzaty nel mercate adilieia Tocale, o parunelrizzanda & yuesta [ saperiicr

ITLrLen s,

11,2 - dnulfsr ded Mereate fincale

[mdagine cenoscitive tnaliveas alY iodivicuazione dei preel medi & vendita praticsti nello
izt ambity temilenale per Imoabili di snaloshe cersticrimiche & stat svolla dalln scovente
maodiante indagire diecis presso oli eperacoed de! mercan mmabiBan iogale, nocche atraverss L
consudradions dei valer di mereato rilevet) dell’ Osservatorio del Mercaws Tmmwbilisre dell”Aperzia

delle Entrate por ali inenqolill o destinaziane procunicva, commoerciale & i,

o pacticolarc, | ovalorf df mercmts per metrg quadrare o superficie copesta rifevart
Al ‘Ciservatori del Mercato Teempbilicre doii'A AT detle Entraic per fovmobifi in norpale sim
conservarive (Wedi All 147 abivat nells zons iy ogpetto (Zona 1363 mel 1* semestre 2007 (ultimeo date

disponibile) risultans i wegue -

TATA 2 Sqnnr, <05 13
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- Cupannonf sipicd: daon minimedi TR0 E Mg ad un massioee di - 760,00 €/mg
- Efci iy w minirna di |00 £5mg sd ua massime di 1A06,00 £mg
- MNewagl da un mindmeo &3 1305, £4mg al wne masinag ¢ 130000 f2my

- Maparaed in xgio
CARXErVEli v Srndenie da um minipe A S0 E20mg wd wn massima di f170L,1H) Eimg

Secande | dwf prbblicet! da ane dei privcipeli aperator] def mercate immobiliare maziviule
{fmimabifigre.ir — vedi Al F5), § preg per metig quadrate i superfice coperty richiesti per g
verdiia df fmebill dn baoms state convervarive ubicoti nolla stessd moma o ocon e mexlsing

destioiami, ezt al marga 2018, risalzano i secoen;

- Capunsoni imici: dr un imimo di - F9EG) Eorag ad un massima @& G0N Ly
S P e da v minaeae di 2160 £y ad un massing di 1288 00 £y
- Meywri dy o wminivee di | 202.00 £/ma ad un massima di 1,417,100 £imy

Magarzini da vistewitarore Javoomninime di - 499800 £2mg ad wn massime i S8 0 £ gy

ool e s evines anche Bl reronn delle suddetre tabeile, ilerite a pejiodi temporali che
differizeonn di citca % mesi. 3 rend del mercato imrebilizee nella zone 0 cseme tisclta al momena

EMCOEA OCQAtVe, & CRusa i vari facen &1 ordine sencrzle ¢ Joale.

A liwelle lecple, ik, alla erisi gencrale che ha aovestitn i guest ulling annt & mercaro
immohilisre nazionale, 51 so00 sommab alvund ulierizri feltort depressivi, chie hanno noiato 3d una

diminuzioae gencrale del valore desli immobili sel mercata lacale di oltne 8 364 h=wli ultimi anni.

1ra questi Jo realizeazione i nuesve [nlasioomere viarie el il decentramicnts i anoli uffic
ararninisiralivi ed in perticolace di quell: della Begione Celabria, che hi reso disponibili sul mergeio
dseine di migliaia &1 meir guadrdi di immskit deatingd ad uffiv, tttara non locatd, & spostate

l'tuteresse del mercata imrmnaly lare verso [y fascis Parsea ed anslwe al dF fuos dei Smith cenmmali

Iwells woma in esame. inoltee, molle atévis pradedive sonn entts o oerisi o hanno peso

dispanihili sul mercaty Aumerosi immohill a destinazione produttva eo commerciale.

F1.3 - Feimr ded pits probabile Vadore off Mercats gl it bifi

Terune conto & quarts sopra esposto cirea Je comliz<on dol mereatd nmebiliare ocals, deile
eondizion speciliche in eui s movano ghi imunebily, della Lo eonAsena, delle stair duso e dj
manuiengione, del vincols derivale dalls sottascrisiong detti =0 unilaterale o olhlipo per nowi: Marfa
Graziz Sitvann Gemini di Catanzaro rep, o° 120337 wegisirato o Canedro in data 26506:2002

richiocaty el Peomesss di Costraire in Samgtoria e B del IR0 004, mone hé del Turta che h
13
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weobi riseling mn plenamente conform: ai tiodi ahilitativi flasciot e privi di cediGeata ok
agibitud, e Gyttond che supgeriseons Madorione i valas prudenziali per la stima del pri probibi
valure di meccolo degli torachili pignotati. =0 ritiens che 5 stessa POESE CESere Tiassunka come di

shEUilo:

Ay - Fufdrieute per ot industriale cenxito nel NOET. def Comane di Caranzare al
Fogtes i mappa 83, particelfn B3, sub 1 v rareent coasiti pal N0 T o Joulic 83, particelle 814
e 820

Cume gid sopre specilivata i fahbricato presenta tinitire e impianti scadenti per quaditd & statn ¢
martenons od ¢ privo i paciziond esterma sia verse proprisia ab teezi she verso [a corle
soslilnita dai tecreni ripostati nef NACUT. al fnelic 83 particells £14 ¢ B2%. Esso non ho inolee
actessn neipendente dalla resiie pare ded beei nignorati e aen pa egsere yuind? alienate, alle
slato alluale, indiperdentemente da cesi. Cengideraro inalie che il fabmicann presentn aleune
diffonmitd rispetto i twli abilitatini rlasciati dal Comune di Catanzara, sanahili GO Lme
Comunicazions di [ofzio Lavori Asseverata in ssnstoria 4 sensi dell’as & kis, ¢onuna 5, def
LR 3802000, 2d amche tisperto alle planicetrie calastali, ¢ che nom risoha rilusciate il
certificala i agihilila, st itiens che & valore snitario di mercato Porsed eskeTe Assunlo detracndo
dal precon medic di mercata rilevata dal baring immobiliare.it, she & pib ptwale rispetio a
guezllo pubblicato dall'0KLL & che & pari a 5% E'mg per capannon dipic in boooe stato, un
vaore pari ad £ 234,00 per meten gaadrito di superficie copurta ed assumer guindi uh vulore

unitarior di stima pass wd €. 350,00 per meiro fquadrasa d superfcie copua.

Corsiderando per le corti un coefficieme ragcuaglio par al (0%, fa stima ded mobile ¢
delle eorti stesse nisulta la sepmacnte:
- Superlcis coperla piang e w2905
Superficie coperts suppales: g, 30
Superficie copertu complivsive mg. 3,295 x € 35 BMing =€ LIS3 2R 00

- Nuperfuce dulle o

partece]ly B13: may. SR
partic=lla §24: b, 340
Superflcie diffe corti mg, 398 i M x E 230050 iy =€ 20070

Somrmame £ LIT 80 o

Frmtalag BT MAZE EmossaDa tNFCS 11 A0 LA RS TAT Rk ~LE
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B) - Fabhcirate per attivitd indusiriale cemsito mef X0 E UL dof Comuns 8 Catanzars &l frigliiv

df mappa 83, particelle §24, sab i

Come gid sopra specificaro il fabhdcato & 1n Desaime condizioni ¢ eidee praticamente ad wna
tertoia. [sso. come gid specificaty, non hy scesssa “adipendecte ¢ pud cssere quindi considerto
carng una pertingnza dell'immabile di cui sopra. Considerars che 18 cubareg RTRTL £
dulledifictc: risulla condonata, per ia sis staa & riliene di poter assumens lo stesso valoes d
ritersrmento dell"ipmobile di cui ¢ porinenza decwrate di herion €, 2000mg & pari quindi 1 €.

20k par metro quadrate di superficic soperta.

L4 stiong delFimmobile o ogeetto sl pertanto 13 sepucnte:

- Superyicie coperta mg. 38 x € 200N my Sl SR [ T

€1 - Munufativ edifivavo sl teerent censito nef N.C.T. &l foglio 83, particefle §30

Come gl sopre specitivato sul lecrena censite nel YO0 4l fegrlin: 8.2, particelle B30 risuliy
edificate un piceoly Haauie a duc elevarion: con sticltars in comente 2nnawe o Bzt 1
priva di finiture. adibilo in parre @ Josile wenico od in pacs @ cebing eletrice di propricts di tecr.
Al pigna terrs & ubleato wn quadee sleftrico, mentre i oiANe SEperian risulta Jnaccessihile perché
priver i sealg,

Dietha manulutta nen 2 gecalestato ¢ quindi noo & doetate i certificale di agihiliti, né visulia se sig
stata rilaseiate il Certificale di Crliando o di Jdooeiti Statica,

Il voiume che rapprosenta & pero candenats vinate Permessn df Costrufrs in Sanatoria o?
FAGNL ] Q2508200

Per o quanta sapra caposta e considsrale siriffene d; et aitibuine 8% monctats o siesso
valuee unitarin di merca dell’edilein &1 eni al punto precedente, cui & posta i adergneg, pars ad

€. 200 per metro quadrato di superficie caperta.

[a stima dell'immabile in ogpetts sisulls poranto Ll SCEACItE:

- Superfivie coperia mg. 28 x € 200,8ing ol 3 . A, B

imera LAz B TOM T MARID Edsakan Da IGTFAT FITAAA QUALIFIGA™A 2 Swinw: o0d I
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) Trmeencbife per arfivic iedustviale coensito pel NCE. 0 uf Foglic 83, parsicella 1473 sub §

Llionmabile & realizeato <o dee piand (pianc torra e piane primas. allee  due Jocali teeric ebicai
n coriispendenza dei werini dei due corpi seala, o oipita b nffic! del complessa produttive e,
t1 iam torr un ampic mapedor e un “comidoeic” stmaverso il qualc si acceds ol Mhbricaro di
cill tla particella 12 sub ;,

[azana vhe aspita gli ufficl prosenta buone Gnituns, @ mene della zona Arssima al magassdan,
avente superficie lorda di cieca 278 my, comarensivi del vano seals = deli androne o ingressa,
che 51 trova in cattiva stans di manotenziane.

Limimobiic presemta slowne difformztd rispotta ai titoli obilibdivi rilascian du) Comure O
Lataczasn, sanabii con una Oonunicasione di dnfedes Lavor Assoveratd in aanaloria gl sens
delt'art. & bis, comma 5. del TR 302001, corrispondendo nna sazione pecuniavia peri ad €,
L0000, my dalke viverche effenuate, non nsols sia delsto ] e Gega 6 Aaibilie.

In proposito si gpecilfica che pli sdific GOZEIRG che compongoun il cmplessa edilize won e Wt
duteti di Certificate di Ldoneid Statien aflecwso ol pelacive preiche di condena edilicio, mence
per quante tiguarda Vampliamecte ed il completamnenio di cui o) Permessa di CoEinire
Sanaparia o 29400 del BR0LI0M, non & stata reperita nel fuscicolo CUMLSEENTE wilo sorivenie
dal Comune B Catmearo ls documenteisne relative el ademnpineentd di cu agli aclt 85, 67, 93
e #4 el TLPR, 06 piugnn 2001, 0 380 riguasdanti (s realizeasione cd il veliaud delle strutiure
I cemento aars ed in acciaia in Fona sisoics.

L'imcyobile & snche prrve di alenne parivioni oon fooprield o bores

Per quanta sopra espnste. ¢ Lenule conte anche della presenze doi vami szaly all inleme dallz
superficie lordy, s ritiene che, por la parle che teapels g offied, i valore wnilaric di mercate possa
eA5CIT A32unto dettacnd dal prezio wwedic di mereat rilevans dal borsing immaoshiliarc i, che &
ol dtluale rispento o gusilo pabklicato G2l QLML ¢ che & marl 8 cieca L2409 E'mg per wffici in
buona stato conservative, un valoes paci il £ 200,00 per metrs quadniio i supelficie coperta
nallu pante in buona staso <Musn, ed C 200400 per aueirno qradran e superficie coperta hella prte

adiavenfe il magurring che necessita ivess ¢i unerventi Ji NEDMIE T

T walori umitaei di stima vengeno quindi wssunti pari ad € 100,00 per metro quadrar o
supettizic cupenta nella parte in buano state d'uso e &, BACAE per metrn quadzat i supelfice

copctla nella parte che nocessite 4 interventi di man uteny ione.

AT FIARIA T AL £ ATA ! Srium: <0510

Finraka Sa. GITONT MAT Cinessa Ca: IHFOG

=
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Por ia parie destinala a magaezing o i locat annessi. il preszo medio di mersato rilevata dal
Barcsing immehiliaec.in dsulia pari g cires 340,00 E4ng i supecficie coperta, dal quale, per 1o
considerazicni sopm espaste in metito all*irmoobile nel sao insieme, s eitene cengrua una
tecurtaziane di €. 100,040 per metre cuadrate i superlGeie coperta ¢ guzadi ue valote unitaria o

stitha pat ad €. 440,00 per mctee quadrate di seperticic copena,

Dt valore pud essere assumn anche por la zooa destinaia o “corridaio™ che nella wena

ATingzesso wliwcente | oarcheggio necessita de; ripristing della copertura ¢ degli sifissi estemni.

Infine, per  localt lecntei posti al Gi sopro del vano seala, pud essers assenlo un eoctticiente Ji

rag e i pari x0,20,
In dehintiva la stima dell immobile in cegeda sisuln la ~sruente:

- Superticic copera alficl plano ©ra in buane s1ato 3%uso.

eomprensiva dal’ endrone d'inmesza ¢ del vanuw scaly; my. 4000
- Superhicis copsna uflis plaoa prine in Buone s d o,

Cobipoensiva o vani soaia: ng. 430,00

Romma la scperfeie caperla destinats ad uffici in buohe state d'uso g, |.400,00

Superficie copura ufticd piane tera in caltivo mzato s,
cemprensiva el andrene d'ingresse ¢ del vang seela: e 2R0H

- Superficie copertd wffef in Buarwe srare dnen: myg, L4000 x € LOML00g = £ 1 400000,00

- Superficss ':.'n]ner.r:.r sifict i cudiv stata o usos g 230X E YORORAMG ~E 25200019

= Meuguzzinag ¢ Ineali ff pertinenga: mg. LARO N £ AR g = € SG3 20000
- “Lurridoin™r g, G20 X € SO0y = E 272 K00
- Locali Tocuict: mg. 2x5thetl 28 - ru. 2P0 LN O Mg = £ L 01

Somimana €. LAOR g ik

E) - Inmobile per mivits conmenciole ceniito of N.CE.L, af ferpbier 83, pavgivefla 7473 suh 7

LCone yik sopra specificato IMimmobile risulta anvalivenls i continuith fisics e fenzionale con &

Magaesam adiacente riporiato in eatuste al fogio ¥3 particells 173 sub & intestato u]la-

_, dal Juale num risuha separato Gsamcnie ¢ coi quale forme

LN Wi STATe ML I CUL é PIEsERte ChTativid commersiade & vendita O SRS VA,

Fimmiao Ro: TOHE MAFD Ev-anse 20 IRCCESTAT CIRS D408 IFERTA  Sruslk o730 b

e
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Wella divumentazions caastale Fimmaobile risalta immvece wn’vnitd o se slante. mentre e Lol
abilitazivi clasclut dul Comune di Cataneare {Permesse i Costruine in Sacalonis o 8260400 de)

OOEAAMNM, ese 13sulla parte dedl™immurhile <i o aila aartice]la 1473 sub 3.

Sospecifica inoltee che in ess & imolte rigompresa parte della superlivie realivvesia in

anglenenty mowidl del seddette Pormesse odF Coswire, che nen pud essers venduta

sepavalumente doll"Tmmobil nrinstpale, glusto atte unilawrale 1" ohhligo pcr_

—j Caraetzact rep. n” | 200,332 rooistzan a Catanzara 1a ot 28808200,

In constderazione di quanto sopra espasto cicca Lo statu di fatte dell immagile, =d in particolare
i Uassenza i parsictoni cor proprietd di fetzi, nonché ciece o3 repolancd edilira ¢ catastala
cell'immokile od il vmeole di eui all'soo c'obblipo sepsa cichiamale, sioritiens che per
Fimmobile in vugena i valore uniterie di mensato prssa pssere assunta deteaenda dal preseo
rwedia do meicato cilessto per immabill o destinadene commerciale dul bomsing onmaniliate it
che & 200 atesle napette & quelly pubbbcawe dall' Q0L ¢ e & pari o cirea 1370 f'my. wn

valone pari md £ 330,00 pee inctoe guadrate di sopericic copeta.

Il valere unitare di stima per Mirnmaobiles noapacuo viens quindi wssunt pari ad €. 1.000,00 per
At guadato di supecticie coporta, vadoee peralice analage 3 quello assuntz per 13 2ana uflc
dell'immehile adiacente, i vui & parte regli elaborstt ecadict ullevati al pemmesen 3 Costruite in
SEnatoria n® 3294907 del 020352004,

[ stipna dedl’ imanobile m ogeeno tisulta pertante |y seguente:

« Superficte eaparta ong. 214,780 o € L0040 mg = £  IRL TN

FYy— Tarrcwe censite ned N T of foplio 83, particellc 1477

IE tereeng in nggeite, delfa superlicie d° 1475 g, consiste T wn piazzale di parchespiv di
pectinenza doi fabbrical & oeni alle paciivelbe 1473 sub 3 ¢ E13 sub 1. Fseo ron
aaronciutroenle utilizzabile i fini edificatori, 1 quanto desticeto a soddistre | parametr
erbanisticl sichicsti por il ciioscio del  Perecsso di Cestrudee i Sanateriz n? $29401 del
L3004, rigaurdane ampliameato od 31 complerncnte del crmplesso edilielo vriginarin.
Censideraio quante sopra & vhe vaka risula froute slredy e pavimentato con paviments di tipo

incustrizie i calcestruzze, il valane i mercato pud easere usseato pas ad €. 00,00:m,

La siima del terrens in cegetio tisulta pertants |5 sezusnle:

= dwperfiofe mg, LE4TS dﬂ,;:r#,-'mq = g 590000

Mimat> Ca: HTOET! KR O Ereses 33, IPOSEAT FIRKS, QLA JFRGHTS E Soralt. o230 L

=
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i Conreliestond

In definitiva 1 pil probabile valere i mercati del cormpendia immobilian pignomto, libeo da

persane g pose, risulla il sepuente:

A) = Fubbricete per atiivitg fndustriale censite nel NOE L dof
Cormune df Catunzare of foglio & mappa 33, particella 313, sub 7

¢ ferrend comset med NCL L, @l foglio 83, porricelle Ri4 ¢ §19; £ 1 74 188,00
BJ - Fabdricato por afiivitd induseritie censivo nel NATI T daf

Carnune of Catangiro uf foglio di manpa B3, prarticella 828, sub 1> PG00 i
) - Manedatte ediffcader sul ferveno consio pei N.C.T

o foulio 83, purticetle Kt £ S0
D) — Femoblie per witivit industriale consito nel NCETL

ol foelwr 83, parvicefte F£73 sub 5; € 2 SER i o
E) — farmabile par wiliciid conomrerciale cessito al NCEIT

el fiagelics B3, particefle 1473 sub 7 NS E R
E) — Terreme consita ael N.C. T ol figfio 83, partfeella 1477 £ SUINN

Sirsrreree & A PRa 380,

(Dfcunsl enve quattrondlionfotiaveimilaotivcemem i an lo=—== e ;

8P wparificg che deatt valurt sono rifariBii od nmobif heri do perione ¢ oo

Nel case di Immodilf occupatl, come gty veperts di stime, §owelori 30 Rieccite VEAZURIE
gemcrnfwtente ridwif def 0%, per cul £ vatore df stine del compenadiv immobitiare, nefle viato

arrerle, Esali

CAORG AREN0 x BT — £ 2850816,

{Dtcans) varo ducmifionivtiocentoresranigmifeoliocon ke dini===—==- = =

12y - VYELERIFICA  THEGLI MIFTANTI FE ATIESTAXIONE DL PRESTAZINE
FNERCGETICA
Lome g sopra specificato. per li mnmotsli vegettn di pighosamenin, dalls riesrche slletoate
presso i1 Cosnne di Catanegm, eon risola sin stato ilaseislo il Cenificaty i Auibilith 8l guale
dovreblnem essere allegaiv b ceiBersaoni reiative alla confumits deeli impiants alle nomme A lexge,

che e sono state reperite.

249

Finmeks Cre BEITCMT] RIAAKFE = weae 2 IKFOESENT FINEAS GG ICIGATN 2 Scnaat; ol IE

ﬁ
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In coni caso gli impianti idrica-sanitaed, lettrich ¢ di condizionam:etio Jely nnmobili di cu a)le
panizeclle 1475 sub 3 e 1473 sub 7, realizzean ner pomi anes 2000, s praientunn in buono stdle Gi
muntenzione e di efficiceca, mente gli impian cella zana che ospita Uotficing e 7 relachy] servizi
necessime dionteventi d mantenzione e, i parlicolare Fimpianta eletimes o di Qluninaeione,

anche di messa a nonma,
51 precisd mlioe che, essondo i1 compendio smmobiliare piamarako, nel suo inseme. in

continaitd Ilsice ¢ funziost’s con proprietd o teszl non & possinile prucedere vagi al rilaseia

dell”Allesiatn di Prestasione Fresedivy,

Calsnrare, [i 3 183200 %

HcTan
Do, Inp. Mocie Wionti

ERL)

KA Sanglh: cF

Fonide (12- LI OAT] AR B eses Da IMCECEAT FIRKA, OLLEL

B



IRIBUNALE DI CATANZARO

UfTicio Esecuzioni [mmohjliuri

TN ' Ak kT

PROCEDURA EXSECUTIVA IMMOBILTARE N7 10372017 k.G LSPR

PROMOSS Y 124

MONTE DEI PASCHE DI SIENA S04

il

OV TR

RELAZIONME FINALI I STIMA TGS SENI PIGNORATT

ALLEGATE

Cataccears, I 10003020 &

TR
Drete tng. Mario Bitine
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ALLEGATI:

7 Wisure Oatastali

21 Planimetrie catoslal;

31 Plantmetria Canastale d*insieme con mdicazione degh immobili pignecut]

v Acroduta cor indicazicne acellimmolili pignora;

5] Schemna planimetriv: 3*gieme desh immobili pignorat

8 Docurmnentazione fouralies

Ty Copia del verhals d soptzluney

B Mata Avy, Luigi Coinbariath. l=pale di fducia dellﬂ-
r Copla autentica dei contratt] di bcrejane registrali <l beni pignorati

P Cemibeata di destinazione wrbaniztica com ivdicezions gl vinenl]

Py Copia ded tiuesli abiiitativ alls Cot el an ;

12) Copia roluvione ismativa allceaw a1 P.d.C i San atoria ™ $29d/00 ot 024122004

| 33 CaHa allo 4 obbligs tllegato ul Perawesso di Castruiee in wanaleria o 82841 del 1290370814
|4y Quaraziond inunclhliar rilevate dall' QL delF A eenZia delle Cotrae

133 Cuctazieni immobiliar Hlevate dal _
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Foto n® | — Prospetto principale dell'edificio in o si trovano le ymita immobihan censite in
catasto al Foglio 83 particella 1473 sub 5 e sub 7,

Foto 1® 2 — Particolare del prospetto in comispondenza del magazzino adibito ad attivita
commerciale censito in catasto al foglio 83 particella 1473 sub 7,



Foto 1° 3 — Particolare degli mterni dell nmita immomiliare censita i catasto al Foglio 83
particella 1473 sub 5: Uffici;

Foto 17 4 — Particolare degli mterm dell™wmita immobiliare censita m catasto al Fogho 83
particella 1473 sub 5: Uffici;



Foto n° 4bis — Particolare degli intermi dell unita immobiliare censita in catasto al Foglio 83
particella 1473 sub 5: Zona uffici prossima al magazzino,

-
e

Foto 17 4ter — Particolare degli interm dell™unitd immobiliare censita in catasto al Foglio 83
particella 1473 sub 5: Zona uffici prossima al magazzing:



Foto 17 5 — Particolare degli miterid dell’unita nnmobiliare censita i catasto al Foglo 83
particella 1473 sub 5: Magarzmo;

i i . - O W AP e N

A | g e shmee e _..-_II -
. 1

FUWTF WER il 80

F il

- e

"I -.: *Il ERE . Wi "F‘.'i':”. .| I 1 | . ..1.-: II * -\.:
BRI W oy TETTIREY g - R - !I;"p': ;'!. '
a . = F = - - T [ H W

T i

Foto n° 6 — Particolare degli mfernt dell’unita immaobiliare censita in catasto al Foglio 83
particella 1473 sub 5: Mapazzmo;



Foto 1® 7 — Accesso all unitd immobiliare censita in catasto al Foglio 83 particella 813 sab 1
dal “cormdoio™ facente parte dell unith inimobiliare censira in catasto al foglio 83
particella 1473 sub 5;

Foto n® 8 — Particolare degli mtermi dell'wnita immobiliare censifa in catasto sl Foglin 83
particella 1473 sub 5 “comdoio” adiacente all'wnita mmmobiliare censita in
catasto al Foglio 83 particella 813 sub 1, a destra nella foto, al di Ia delle colonne
1N ACCiAlo;



Foto n” 9 — Thuta immobiliare censita in catasto al Foglio 83 particella 813 sub 1 Ingresso agh uffic;

Foto n® 10 — Unitd nmmobiliare censita in catasio al Foglio 83 paticella 813 sub 1; Officna;



Foto n” 11 — Unita immobiliare censita in catasto al Foglio &3 particella 813 sub 1: Officina:

Foto n® 12 — Unita immobiliare censita i catasto al Foglio 83 particella 813 sub 1: officina e cortile
mtemo {termreno censito nel N.C.T. al Foglio 83 parhicells 814 e 820);



Foto 1”13 — Unitd immobiliare censita in catasto al Foglo 83 particella 813 sub 1: Prospetto Est visto
dal cortile imterno (terreni censiti nel N.C_T. al Foglio &3 particelle 814 e 829);

Foto 17 14 - Unita immunobiliare censita in catasto al Fogho 83 paiticella 813 sub 1: Officina vista
dal cortile imterno (terrem censiti nel N.C.T. al Foglio 83 particelle 814 e 829);



Foto n® 15 - Umita inmmobiliare censita m catasto al Foghio 83 particella 813 sub 1: Officina;

HETTINCH |
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Foto n” 16 — Umita immobiliare censita in catasto al Foglio #3 particella 813 sub 1: Officina:



Foto u” 17 — Unita inunobiliare censita m catasto al Foglio 83 particella 813 sub 1: Uffici al piano teira
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Foto u™ 18 — Unita inunobiliare censita i catasto al Foglio 83 particella 813 sub 1:
Magazzino al Piano Tema



Foto n” 19 — Unita inunobiliare censita m catasto al Foglio 83 particella 813 sub 1:
Utfici al piano primo;

Foto 1® 20 - Unitd imanobiliare censita in catasio al Foglio 83 pamicella 813 sub 1;
Uffici al piano primo,



Foto n° 21 — Unita immobiliare censita in catasto al Foglio &3 particella 828 sub 1: vista dal cortile
mtemo (terrent censiti nel N.C.1. al Fogho ¥3 particelle 814 e 529);

Foto n® 22 — Umita immobiliare censita m catasto al Foglio 83 particella 828 sub 1: vista dal
piazzale di propneta di terzi



Foto n® 23 — Manufatto con struttura in cemento armato e pressoché privo di finiture. adibito a locale
tectuco, edificato sul terreno censito in catasto al Foglio 83 particella 830;

Foto n® 24 — Interno del manufatto adibatoe a locale tectuco, cdificate sul terreno censite n catasto al
Foglio 83 particella 830,



Foto 0™ 25 — Piazzale adibito a parcheggio censito in catasto al Fogho 83 particella 1477

Foto n° 26 — Piazzale adibito a parcheggio censito in catasto al Fogho 83 particella 1477
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TRIELNALL B CATANZARG
EXSECLZLIONT INMOBTLIARI — ROCE N. 13y2017
Verbale di tiuegnizinge ¢ presa di POSSERSO Compéndiy e narate
Loannn 2017 11 ginrea 16 del miese i povembee a)le o T0L0HY, Lo sosorinta wwe,
Vigeenzo Ate®, nominate eon ssovvedimento det 021194 L7 def  Giudjes
defl’esromgione dei Fribunale o Citzesa - doctaey Soeg Deiang - custade

Eiudiziarke del compendio di proneietd della _pignuram

al=b Momde dei Pasche & %o o paoed gvand indicalo, wiilismentk: all “sspenia
NORLTEN por 12 slim dei I.'--.'!ni.—ml sunip poalatd sui luophi ove
sang ubicasl L beal i Catanzais - viale Magne Chraccia RE 5?,\{._@ -
[oeni pognorall cosi comes risoltars dal g di prarenecz men o soneg i seguenii:
- Lnzera queta Slibrivato per ativid mdustzale, sl m Catanzaes - idantificate al
RO ol uglin 33, pavivedlz 333 suh, 7 Car 1147

Iterar quaris fabbricana per getivitd meluseriale. STt in Catanare — idemifeate -l
HCEL al<oglio 83, paricella 838 sub. | Ca n:T;
-t qucta fshbricata per aitivitd indusicale, <iv i1 Cotmzeeo — ukanti ezt al
MCELD al doglio 83, paticelln 1273 20l 5 Oat. LT,
- Infery wao fabbriceto per ullivith induztriede, site in Catinzacn — il st Reato al
WEEL al foalio 53, partieclle1 475 sub. 7 Car, |7
- Liend gty lemend, il io Casanesm - identificat 4 NCED al fpalin 23, partizelle
B, 320 HIN 47T
Prevenliviunsmare hu FIPECGED 2 Dviare ab debigme SEECULELD - ol ecamandata
AR e con Tec - 07 provvesirienlo d, RO ¢ couinicesione con la tpale 3o ko

nfouinady della visie odisrma s dei st delln stessa { ali. 1+ 7,




“ qualifiemusi fenale epprescrmnle della
_al e T19 comwegnats beevi mmnu L copis del

procvadimenta di nominz det chslendz,

Unitaments aiﬁn iniziato la
ricngniriegs degh immabill pignoriti.
# dichiars i eysere altrest legale rappresentante dells
_.- ciie L4 poodetta enn comimtn del ZE.03.2012, 112;1’5{13'[0 3]
IE.049 2012 ha owoan 1A bocaginne cl:tlla“ unE
poccisoe 46! immobile disimo ;=|| (O DT FJ;:]L‘I:: 83, pariicells 1473, sukb, o
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I auttnsuittu_qella su guakits di amministratare enjcs _
_un la presente; & chiara cuama sogue,
La societd che amumisdstro ha ronclusy contratoo di locasizne, debitamente Tegistrato,
nel corun dal 2015, -p:er |2 lrcazinne del saguenti immodsili;

I Teplic 82, plla 1373 cub. 7, hmitatamente o 205 mg;

2. Foglio 32, pdla 1473, sub. 5 384 mig al pran&}ena ¢ A0 Ak prima pigea.

i compendio vaionato, in parts, & di prnp:iétﬁ_ha COMERRED i
affitta, il ramo d’a:icnda“ﬂ coatratts pubblic del 30 aprife 2015,
cumprandenti altrestimmoblli megfis ideatificati a pag.'_l del contratte.
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Catanzaro 27 wnventhre 3017

Ear, Sz,

By Vingenza Aemd
Vit aldo Bartharo. 1%
RELD Catmarn

Favendn sepaito alle S moliesl in ordine ol vl m forza del oale 13_
criene parztone dei lecari Fr!ufwi:lili_'ﬂl!tl'jnltﬂﬁﬁf delly Soviets,
TEPEIECto JuAD sepic:

1. Lon contaro 0] 2852012 repastiae n Catanzaro i 25.6.0012 g* & 3732
oticedevr i lociziane per sy diverso da abitasdooe allg

R iwsrobilzare 3 Suw propric sits m Catanzaco, Viale iagny Grecia
La charata della focwrinne vegive previsty in 2ian 6.
I} canane auomn cra dedeiaonane i € 10000000 olie Tva per il pertodn maggio-dicembre
SU1Z e an € 220.000.00 olire IV A per il poriodn successive.
LooCon wllo del 792015 (dee. 1) Ia . espmnenda che s Sochesh

LHEILANCE 41 err Tesk Invross ol paganents dei canood L e J F 35E 350,00
(dellagliate nelano fatrodimiva) consaniva iaﬂd&‘-‘iﬂ!ti Al Tribemale di

Latanzieo. mtimandale sBara per i osita dali ile.

d. Al domands s epponeva coi comparsd @ vitposta def
S ERZOTS e, 23 ecoependo la wcllerd del cowmeian {1 wemeanss i cahsa, giacché il
coutratte di locasion= e1a stazc stipulite perc finalit diverse da quelle Jocatizie, essendo
Jiiettw « realiziare inleressi Teali diversi da quelh sspost netlo schens negasiade uHl i zat.

4.- TNel oisn do cAusd (Iscoifa ol o 513377 Eotz) of Gindice. dottssa W. Boomnh
npettava le mchizsta & slrssip ox ad. G6S cpe. e isponewy per il prosiegna

Lo P depositavass memsouic idearalive (dor. 3 e 4] &l Gsudice apmtereva e prowe

A li Fcliesee
E- Meb: dge nellambito & noa
compusieans globale di Awneiose questiom Wgies: che mteRsswemo I Socierd

divetlamemte cotwalla i woci o alme Sociedd di oo egs facgwgno pade, addiveoivano a itng
rAns)icne m e prevedesvano che 1 gindizio w51 224015 B.G. sarehbe slate avbandonsin
Con [l :I:Ha?&ﬂn sfiedlo ¢ ad camoms o cosk pussibilit dr,lla"n
deresere i lovet fino ol 31.3.2012 (dor. 7.

el o
Caesti ¢ rappenti in forza de gualé amaalogee la_]cri-:ﬂr allusimenre
26t Juumrabate dr progadeta
Saesle a dispeanone pa oma chisinentn
Mistinte saloti

Avw. Lapr Conlaris



Dubt Lo REAZIC BITUINTL - Yi Miawie Gooeen, 2E - SELZOELTAT 4 K1Y

boOC |

ALLIGALD ATT A NOTA DT AV, EDE CORBARTA]

LEGALE DIFIUCEA DELLA Locatsw NN



Studio Lepale liritano

Assoaciazione Proafessionale
Vie 3. Schipani, 163/C - 38100 Catanzare
Tel. ¢ fax 0oot vy 108

TRIBUMALE CIYILE DI CATANZARD

Entimazlane dj sfratto per monosita

o] 1= ctaziohe per co

£OF Wk K

Per Iz sociat: an sede I/
. SN oo del Lo S
tappresentata & difosa, givste pracura oon foglio separats i stti, dagli awe.ti Fabic
Drecana Y, - 2o i isno A
red cui studia, silo it Catangare Wiz (. Schipanl, 168/E, elegae damicilia, T procurator
ndiczna ¢ sensi e per gli effetti degdi arbicoli 136 & s5. C.p.co b sequeenti recapit: fax
OS6L. 751428

PEC 1: Fabio lnitaro@avvocs icatanzara, lag abmai it:

FEC 2 vincesiqoddiritan od@aevocal calanzaro, l=galmail it

- intimante -

e S
A

- intimaka -

FREMESED

- che, —pmprm{mrla di ur'unild smmob#are sta n

Caranzarm in Visle Maghe Graeca;

- the, ton contrabte stipulate in dsta 26.05.2017 1ae unit imimabilare adivila ac

officing meoeanica, & stata concessa in fitle alia Y - - -

e e T j—

Sinlie) fpgenle N L




corralldera Vintmato sfratte paer Mmornsita, ai sonsk deliart. 663 SC., per santirsi
accogllare lo seguenti

CONCLUSIONX
Vuglia "l Trhunale adita, par la espashe ragicn.
1} eohyalidare Vintmazione di sfrago per morasita o fissare la datz del rllascio:
] ometterd, ex at, 684 cpe. scparato decretn mnQiuAtive immeodiztamente
esecllive per i pagamento dej fatsni attetras 2 anerd acce%rsu.'i per € 3358.550,00
olte quedi @ seadere monchd rivaiifazlone monetaria e interoes conven zlonali;
In iz subordingia, nel casa dj Upposizione:
3} broaunciare ordinansa di rilascio inwrediataments esecyHva 2x art, GEs cp.g,
od adottatr sgni gorsoguenzizle provvediments ax ar. 687 c.p.c,;
q} nef merite, previo mutamanty del rile, e deflnitivaments: rigetiare 1a spiagakz
Qppasuione e, conseguenlamente, dlehiarare rsolt il coniratto df locasone |n abd per
inaderr:pimento dat cardutiore e conlermare |a condanaa ei rilescio delfiminobile ed

Al pagarentn dei @noni scaduti oltro inte g

3} i ogni easo risolversi | contatts d ncazione e c-:}ndannarr_
Y - ccicamchile 4 ooyl SOPrB Con sentenzad proviisoriaments

S5eCUIV Nonche ale spese dellever tygle aiudezia 2 marity;

6} Zun wittotiz 4 spesg e tarpetznre del presente giodizin da laaidars] in
distrazione ai procaraton costizuit, ex ar Wi

Al sanar deh'aet, 9 mamima 5 dells iooge- 438/1999 s dichiara che i valone della
cantreversi & € 358.550,00,

ai Alluga:




B aciotee el Lik

‘ = I AT :n_ nella qualds o

s o vors AT

confelsce procucd agl At Babio Giriano JEEEE - oo o (CF,

i o EEITR VR (T

SN ;i occoientn dinend = Tebunale U1 CatAMEars, per [ mepmn tee deknass stem,

RESTEARALd: W conferisco ab'uope tustl | pater = e faenfty dl cul wl'an. ¥4 ¢, compreso quello di

transigere, vorciliore f rinanciare agl at det gz od arcettare fa fnuncla, ciladeare in cEUsa berxi,
RrOFarre ictpugnazberts, avantsm domanda dmeerlenale, aleggorn comizllo, noreng di nomisgra
ststibure a2, revcrere alle proco@ior.

Elznga demicilie presso I Ve, studio in Garoiteen afia we &, Sthipanf . m 2REAE § ouf revpgitt soa:

fos 13sE, FRI4ZE

FPEC UraCenTa. i fitnprEavecolicebanze e, e Pl T

SF dlehfare oliras che, he cheovute fevharioni of sans deliar, 4 somme 3 del d.igs. 28,2010 defla
AossiEnliog of noorere of procedimenta of mediozione o ol Deneficd flacnl? of coi ool el 17 2 20 oo
hedesitie Secretn. Dichlaro o Lresi, al sengie rgh efte tidi cui a¥'ori, 10 defa legps 675/95 & s, mocd,
Mepg confluitn ned Dulgs, 195/2064) 4 wemere staty iztamatq che | dati parienali dokisst olkettaments
YWD racedlli presse boizi skeanns ueilizzan 3i sali find el ;:ruseaﬁ INCANCS, & Aresta sonzagLentemanTe |l
IO CONEanEn al loefe vattamenta, Prands serre alto che, | rattamanta de) das OENSGRAES avverea eldiante
strumnenti el znwall, :nforeatici e telarnatici car jogiche strestamens correlate glle Bnalith doffnczrce.,

Calars?ara,




RELAZICGNE Di NOTIFICA
ai sensi dell'art. 3bls L. 53-1994

lu solgscnio s, Viseer :iﬁlann“in ragiong Jdella Legya 21
ennalo 1894 n, 53 o successive modficha, o forsore Al GGG
_H‘l vitll oi poours aie il exart. 83 oo,

HO MOTIFICATO
dritamvanty Allx preseabe relazes, Yirmata digitcinents, intimaziens & sfratta par morosith
¢ contestuale cils2lone per convalida g

il'irdivizza PEL . - =t

inalzgato o mensaggic di pusla eletimn ca cartifuata inviam calindlizza mitierte
vIncerzo.iirtanei@aveocaticz tanzars legalmal it iscrilio #el Reaishs Gerea o der'i
Indirzz] Eigilron.c (Relmdll.
DICHIARG
che A persorle rudilice viere esoguild in eazlong ol prsadienta shiata Faf monzaita -
Srianele di Catanzar
=la digiisinente Ja
Avy, Vincanzo lirltang



Tlo= =g WARITY ETRNTT] - Vo hlacia deoeu, 21 - 32100 CATANZ A%

DOC 2

ALLEGATO ATT A NOTA DELL AVY. LIIGI COMBARTATE,

LEGALT BIFIDUCLA DELLA LocaT areA



¥ LL G COM B ARIaT
AT AT ANEAR - Wia L Pein, 15 - T, URELZZ 12560 050 L WDAD Tax e ], 341004

Eeil: wartnbs) ajirancdinlue s gy - P el eumpgara g pess.ig

TRIBUNALE i3 CATANZ AR R

Emny rric paLniL ¢ p
. , . * dilmse: i ggn) Loe wendn,
Cﬂﬂ-‘ﬂ‘ﬁlth-ﬂu .j.”: RIEPGS A LLLE LR Y L
AP LRI, o,
W @i, ©od sedp .Ll
s X, 'sa Logn
S L RTEYIEEL o W l'de i,
I Caln-ti eriresdepd) wy |
I T AN s Bulia Irge. o I
Tibee & g g \
M, feliey e,
S LU T TRTE
[ IR EE [ LOT]T, R Anla,
i Leat 13 Hreee, wcnigang ¢
‘s s diile e g,
2 la FATPrEEenia ¢ dilinde JWF | el -:l:-|1'l-'.1.ir||r|
s iele [N rEpuMEe gy i,
' Penrwls chedges oy i
[rovure 4 maegac = che disligrg di wgle: reevers | compnicrriomng eli Mo 1-ml
il oz aded e g
D HLhTH e . g nj
| far A wamt, sy el
CLHINE dmciccali, 1o
fu g der gr ain & L151in
| Vepey iy apdagc bpala
" Elel drieilz rl fa ange
R TTTECT SRR LT
1 ; Livun oo iy
0 porsona del lessie e, s
L L L M0 s
nslein 4 ri:f_-ul:ll: HI
M| lreedn i extmrgns T, :
12D e bl e |
LULI TLUIE - H =R TR T
F.‘"I.ﬁﬂ mj-_—-;lp-:. dera, amzye de
tdionosk] Pagemieoan by
| Wi e s 1k 1ot e ¢ :

Pimﬁ’] E-HSF H -;h qﬂl-ﬂ-h]l:;aihdr:-l:.:“t-'rh

AP s g

- P : H Azl g,

P - . 1 0 e O e
P2l &) eras ale

. T ' 1 Comr=reare di [ - TRE T

Cor Bast secladi che ssprqone [T

Cdiuzbmig i zm, 2 LT

i i s - . B L ey
difftsa OMaeer 2T, laddote soa Drescnll sia dirsftaments che 4 mergo dj | et & caae o

’Hl

wieeis” 3 caneel'edy al anmenc i fm 0991 0010258 o g’y cazalz Ji posle

U

el ol peela o,
crpivend JAnenls: e
AT PR 2 len] Lorieler|e, fiéﬂf:’.’::‘.éﬁfﬂ
I Il il am gl
. .. e I . QUL L BT Y P
T1Eperiiva familias g fugrell di fdecia. |.m Pt Ul

m::lwur:ml'lui-i::
_ ] Netdar, o arngj el S |
1M atjeulape, N )
1S b amt, @ ogouge
Palu imwT o b | e (du,

=i, arghe TR

el SRS [E-F-FT M 17
IR i & o
el L TR BT T W
d'=ui el wanlamegy
Lo Ficrolc procus 3k 4, o 1
bl Ll L T T P T TR TR
RLLTRL R I TRTIT T
Ha A v 1 e Ly
Chohea o LE L T T
walog el 1] M il ‘

LELFH b




r3al mate e 21 egrissa o) ok,
s

=Rl ks ST M A viza S g L reice i inE sl a0 pone e NELT).
Conitale speile: 2300000k dj o werdba G200
S
1LY, - A50EN
E% 115,200

LI HI T T o TF R B ) T

ay LER T R

LN

Aliriin b s e su quin 52,000 S
S PRI i mphe i

CF AL e 1 Poage 4,

-.'l:-'ll|'f‘:l'-'m:'lfs:' b I EEN 1 P
Uil e wter 0N i
R

- WTERC I rpri e ner conlg e

e 38

b

(1 RS TR ETS T

G2

£

A crenzione i Wnte savietd & slan mdivgls Jallesigsnea 6l eronoe
LREpOM & mavimestacion forrali. al wrvizia i rerapsose it
FApMEsEiatye,  Ajullosig

che  ussolven: Ali'esicevsn  dalle  pestio



F, per leffeco, tnodala 22 masaie 24015, stipulavy 1 geguani conlrati di

-a} caztzatta del 28 ageio 200 N TGTENG- . .- -:noa

amed i € LOOMLO0 pur i poriads da meggio 212 3 dicemhee 2012

sheassivamente i € 1200000 00 05w e, 37

-] coniratto del 22 mapsio 20172 _
‘:cr i caneme abesi: i S T2 per il pericds e maggio

A1 A dicembre 2012 & seceessavamente i € 75 000, H) annu [doc. 353

ch centtalin dol 28 magzio 261 f e ——
- dnLEROMe anun i E 200,00 pes il porviads da maggio 22

a ilicewnbre 2012 & sugccanivanients i £ TAAKINH aneni fdoe. 39);

-y comtrato del 28 magein 412 m

PEl UL wanaike aumg i € 800000 per il pericde da magpia 2002 8

cdiwembrg 2002 & suoesspvaments di £ < 00T aani (dne, 405

+- Came dedlr, v sooetd condullel [Bnne _

eacmeile defla stipuls dei comtae 6 Jocazinne erro cosi cosiinite:




ngnlrutiade deb SM% deile qaute sosing _
diffdave pin velle [doe, 45—46}_[ vemicdere bemi
_ﬂurrz-:: previa delilaacione agsecnblears,

on secza. in precodesw, Cscontando appaaite richiesta (Roc, d7), sver
rzpele la peoprin disponililitd [doe 483 ad azsumen: un auove P
porsanele fpiacché mgli aveva gid orestaly ndeiussioezzh ul fr ¢i consentire

_acccduxac R Ut MARALniE wei pagamento dells

rete del finanziamenis wid sichismale contrame o M P € S Q0L 0,040

e

O ——
tie & sealurie Ln eopiose cosvenziven, “{mu:

mjnt olter alle azivn giudidarie precoe 5i &

HSeb b worf possessore (chc. 950G, weinni i papariento ¢ revocalorie
fdoe. 33 e ds ultime, re! prescite sfo PRET TICcusLd.

sfrelio igervanito (rome [eoaltes Al legaliy Unpu che {no! wretiva di
evarc vng sislemazion= alla wrmplessa e conilitsle sasone, Eoi Eallita

AT .. .

cedevane resiprocanterese e quade & oaleune societd idoe, 51_
_.: sy b caricr di eors iogs ez g uﬁ:-i:ﬂ_
“cl' iz propeetsri
_tllu‘. 330, dgaceand, pemline, le previssime e

cerullia situaiene finenziacka * emm
Y



Az QI Zume per i
r

2l gontaiti sinulat ool o stesso piuso} pos é il grdimento deflnumabile
LEaete Codamo negoziale versolpapsmento oi un cananc d) loeariane.

Len il conlratty In questions, i, le pact? [qeamda ancora la conflimod i

HA GsIe 2 E] erd manifesta e 5§ proponevane micamends :J_
“ Una selidld petrirecnizle ¢ i fate liguics & eostue

d- demaes che consentizgse i wssolvere Funtialmentz 2l pagamerte del motuo
Lincario (i Thara 2000000 801 ¢=2 3 e accwllutp,

T 34

Vale espeiente, perafire, st ripete costamieniedls ool sestione GGG

. e

aVer pressniane siasza 4 oo st preverrtive |dae, 54, al sofo fpc 5

diviastrase [= s Epail gl sdempimenta, “&
“un ven” i dPazienda per an canone shacaly d) €

ARG {dne, 55)

NULLITA NEL CONTRATTO [H LOCAZIONE DEL 25 MEAGEIO
201s

tella desesizta situasicne, il contmta del 28 magaiv 2013 riscl privp®
el Felemene exsenziale deliu eresg e ceindi viziato di nyllicd,

A wensi dell'art, 1323 C.C., inkath. Ja coga RIS eRsepnyice dal
SHATe e sen mancunen produes, aj sensi tlell'art 1418 ce. lu gullits del
ALl allo BlEag

La marcanza della zawsn. 80 S delie rilevanza del vizie ¢ della ses
Tvadidia, Beve susgistone o] mortsor Aella nrsgite dal nosome,

elle specie, ol & 13 del madell, tD.co ntiliszato, i comirara in (RS LInne



PrOpDsD :Ja.'la_1' el | “

3= presa atla della presente apposizicne g disposle © mozaments dol oo,

previ esperimerte: el procedimentn abbliganarie di

L. Lgs

inedtarione dy cuf ¢
4 marm 20 w28 denan la e del cortigtny 4

locezicona del
28512, dizhin-ye

fnammisthili fe dormands di isaluzion2 del copreskg
Slesae 2 d: pepinento dei e, o vero rigeftarie perehé dnlmdsate in fala o
in dirittg:

d- von vittora dells spese de) gavdizyg,

In vin d=rousords, si Produscng sen Fscieo]s aliegato i seguenti dacuseati:

N : SR
) Y ) SEm——

» AN

l i l
=

' |

W '

—_

!

13]

!1
h

" S

!
Liey ;

|

L L&
2)) S
2o

213 -
=) RN ;) A

iy
r Sl

I3



fladt Trg WARD BT - To e Gracg, 2 = 35100 CATASTARN

DOC 3

ALLEGATO ALL A NOTA DELLAVY. 1 11IG) COMBARIATI,

LECIALE I +LDUCTA TIELE.A LocaTarL



TRIBUNALE CIVILE Ol CATANZARD
Infedrazicne all'atlo inbodidtive

Giudice: Doltssa Bomand
RG: 5122205
Prosslma udienza: 26.06. 20165

wer la socie P - ===n's's ¢ Jifesa dags

- It arthe -

I:ur.tm_ rappresanfala © difess

= imfimala -

144 4

Con e pressni memore integratee, aatznzzale dal Gloean
posvedimerie del 2 novenitirg 2018, nel rlao ksl ivtegqiarnene ol
cenlenutny dai propr’ Bt difersie e vwerbal dl cavsa simpLgna e
conlesta gquans decokc. eccepitc = richiasts da coplreparie & =i

precissd guanla sague.

Fane iafirmats ael proprs oth ccoopigoc la caranza di causa nel
coniratto di looedone in essere. atermanda in mada dal tulta genanice
che e msusg N sancreln oR! oomfratio o locadone el 29 maogia
2002, ngn 4 @ godimenife dellirmctils ogostfo dellalto regonale
VBISS Janamenta af o cavione o focazione”, ma bensi fornire
allintimante solidita parimonzde.

Cpep 154

mEsn TIa Th RO AT FRIRA QUL T AT, £ ool Sof]E

Firream Me- uln 2B 1O DAL

i



CHIEDE

ahe I'Onde Tribunale adila vagha acpogicers le conchisicni ger conma
artizatate nellittintazione o sfratt FEM morpsifa con gomtestyale
cHazions per conyalida,

Catnzaro, 15 aprik PUTE

L -

MZOIRTAND E-naang LAt 2FLiz 1T FITES SIS F il Ts, 2 Lanclie Kot

Fimoala foe 84



Faorm Iz, BORTDURENT, Vs M Srecn, 21 = BALDS 20T K

DoC 4




A, LG COKIBARIATI
EAEDS CUATANTARL Vg % Mecada, 10— Tel. 0061722252 P NORE0ZAHE - I'ns 0SG1. 11 INEIG
Emedl vvsmbacayldarudluloivac - FES; )l pLoqule it Gy, L

TRIRUNALE D[ CATANZARS)
(312215 R.G. - Dollowa . Rumnané — Ud, 23.6.2014)

MEMORLA INUFGRATIVA EX ART, 426 L.E.C,
h-ﬂ [Feese de! legule
rappresintarsc, ([ : i c'ct:vemcre

e —

_hc i rapprasenta v cdifande pec prosura ) ceurmine defi

LOMParsE: G risposta @ cit2 dizhiars di veler rieevere le comugive sfon) = Zli ayvis: 4

cancellera al nemers i fax 9011500218 o alip casclla 4 poate clitenice
werivcn N
“in persona del legnle rappresesants,

¥ OAh oA

31 richEmAang Tale e ccceriva 3, daduZiont ¢ nefiests di en. ol comparsa o

rispast, qef da inendecs o izte.
Si ribadisce. pertnte 2 qulle base dells azgoinenlizioni swzlle che 31 romeatie do

2% vragaiv 2013 .-m.:n--:mr-c_

R o cpoziale utilizato, Tu £HirnTAng n-jn“
“&:i lnesfi contergplati fche emna i zodu d_

rnu [k corller: rr: u]-up.:l crgn di g

Buncavia {di Fura 5,000 000,00 l:':IrII.TIFI'1!]..-'.'|.1!|'\-EI11.-...



L.- tiranazcore = dichianes che 1 contrato 6 locazions del 2852087 fig -

CUEE T

- dichiarare :nammizsikle ¢ SonuTue fgeflare i sliello par moeasith proposte
A

3o prese oo dels pressrtc opposizions, dickiarare iberInissihili ¢ domande 4
riseluzicre del contratto siesso ¢ di Pagankntg dei cinemi, Ivvers cipctuacls parchy
ndenedete in fatia e indirit

4i- ven witkarin delle spese del piedigia.

Lo v istrwttoris:

ol produge Bence dala quatazioni immohbilisz Agenzia ded Terioorio. velativg ol
s seacescee M5, vipostente @ valasi delle focaziond il voma.

* sl chiec: wmimateers Joyyg testimenivie sui seguenti cagitali:

Lp Vern che | contralio de! 2B imagyic 22 m
"tipu]am inl pori di ezl 4 par_
MI s0lo Moz di eenforie

[evmmalmenie sanaeitd patricyosiale € $alidicd ::m:m:mmm

2} Yere che ke capacild panimondae “ﬂ"ml}h[!]ﬂﬂ_" 3 dimostraye

la poszibilitd o far fronne ol [1gaime nlo delle vate 3 mytue di & J000.000 30 cka

Y . - ... S
*r‘:nmul}ilm 5 w1 sn TG Copa s sessiong del ded

[4.1.30] 3

3 ¥ern il cacone di Jecazione fu indicats in taonlratio in misyra sleviana props o por

.mr‘.dhsih—.“,a rle, 0 realia, nesson casone

di lampziaee: doveys sanre Versuto:

d) Verey che prima deila cessiore delle coatg “
: _ . . )
“' locali DERCT Gl contrelfn crasa

it



R, . FitE,
Slamiih T —
e fy

. )

s TR o i o R ¥

THrewd imHmue - Nacumentazone - Uhservatorio del Meoczate [nmobiliarg - Basyhe
dati - Cuatazion anmobilisr - Ranes dati delic quotazion: wnrachilian - Risuliztg

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogasivae: Anng 2015 - Kemestre 1

Erovincix: CATANZAKD

Cuobimune: DA TARKT ARG
I"a-&im'a.‘zu:u.u:_
Undice di zona: DA

Microzons catastale n.e 3

Tipedogia prevalente: Abigzicr di HDe ecanotiiz

Licstinarione: Peadortivs

. Walori
¥itlore .
Luchzmpne
Mercoea (Eima ¥
- - Stafan ¢intg) Supeefwic Superticie

Tipelugia Lanservative LM frese) {1l

Min Mux MEin  Mlox
CUPRTION coemaLE $70 T80 p 54 4F N

T

labarato  “ORMALE 724 ROD 1. 45 459 Y

* Lo STATOD CONERKWY ATIVO néfratn cog letveze BAAISOOLE 5 riferjsee 5
quelo pil frequente di /04

* 1 Valore di percele & espressy Iy Tmodmg rifeite alla supesficic Vet {0 e vers
Larda (L}



I Vatore i Locasione & espresso in Ewwing pes mese fferite alla superficic Netts

(0 evvesn Lorda (L)

* Lapresenza dal caratters aslesisco i* 3 aceantn gl tipalagio segmala che i wlativi
Valon di Mearcale o i Locaziome soae siafi oggeto di ez,

* Porle Cpelogic Dax, Posti audo vd Avterimeese non ngulta sizndfleative 11 Chvepse
Appreezamerte del mercelr sceando o siato corsorrativn

* Fer la tipalogia Mepozi il giodieio O M /S & fa Dlendorel tilarite alla prsizione
conpmerctaie @ nea alte stafo congervalive dell' unng imorekilisge

Pemonda

: ! !
£} mertizmec g L .'
== latoveia Prailivg SitiicierMepativi
Ezprimi il ¢ua
gindizio sul
SErvizio ricevnin
premends so ano
dei simboli
colorati

*




Per deg MARIDVIDSTT s e (.o, 25— 83000 44302 s

DOC 5



Trapsarfape su Iy rimediringiy

Tua:
e ———— e

N
—
e

Frernesso:

" che, ma e pedti & pendente i giucirio, dering o Ry SI2RRS £ aSeie per

amoresith opmaln “m cnfrond
'ﬁ:du SEnesdoy ha dedotro la i de Canmatio o Jocaziong del
A8 5201E per divens o rausy
= ol 1o sitatto oom 2 slakn oue Wtk b
vhe, velle s, le pati heorg infie - mizigee 3 condiovesia, e
Al sribile o wne Pl ecrplesss Salomesiong dai PADPCAN I T secd ¢ e sueiot
da oesileion. e

LLtbd cp0 prestesso

5t DERVIENE Guanin TRLUE
L

ebaity la sisteiexicne compléssivi dai cRPEICN e

gavees, 50 ehblip 8 souncire allazione &0 slraty PO cuonositd di ew & BG

122005 g afe vichiests &F caaene o CLULpaziaee v riehigsta anche nLsdiEnte

akbandang deilz agxa Trenccnie;

7 33kbligs s acosizare e rin znejg auh ald ed giaviome ¢ n

13
a

" a vilarsiuce 1 Joceli nagettn Ji cquas snteg e nen et iL3 1 marae 2013,

3. Casi enere = apesa et o 0l 1 queanione s Fost=mte, _

4. Le pari dichiarsne che o spems de mudinn Hmamancn TOMPENSEE (o

CUTEREICTE AnU:ia Bei dlifkiser fehp Por 14l etfenn satmrerivans 1o PrUsEnbe;






fies oo 3ANINY BITDTE - Vo Bl Gz 20 = 03 FaT3 AR

ALLEGATOD 9

COPLA ALUTERNTICA TP CONTRALTS DI LOCAZIONE REGTS TRATI



ag_enz LE g
abhwtrates

Chremiane Provinoile: uf Ceibanzona

Catemtzang, 02 marzo 2073

LEhcye lemfotiale o Cafanzore

Ing,

Prot. X 4010} 16/2018 .

CHEGRTTO: Profedigrento erecnlive  dmobifiare . IN32017 RG. el ﬂ"iv;bmm.fe off

Cnatangare.  Causd immﬂﬁa diy MONTE FAEE‘HI ni SIE"L.-l contro

P, =r:#:!==*rtm alfa wiehlesig & cwl ol oggette, 5 comanics che dofle riverche
Y

effetitnie ! Sitema Fformative -celf ‘Anagraie Tribwfiig sally . _
“gﬂwm Hi prrte dpewiriee. relativamenge ag!immob T ubicanl nel LOmITE
-toeeard e deptificgli comziaimente )  foglio & nfla il Jub § . jaghies 33 part, 825
sul S, foalic 83 part. # 32 suib N, fbgkio 83 per. [473 sub § esub T _.r“r;gum K3 st fle 814,
29 SEFJ 2 Eii‘{bgg: MTT), vsudtani mgz.m W, presse gisto 10 way, | sgrenti contrai el
fogaziors: A

- Serfe 3w 3345 s ce'r:!.rj smma
- Serle 30 o 3257 e dbie 2000052012
- Serie 30 o X2N indmg 267082012
- Serie 3T n [934 indate 11O
al cud 5l ellepann copie confnms
i A g
el 2

w s by

Agenrka oele Cnlrabe Sy FI'IJ'-'I':CJJ|"“':| T oo = i i ke oF Tl wiu e
Vi Loinizdadi - 20000 ZAVAMEAR - fust. G896 100 A0S — Foo 008 1 TA7 50 w memiar,
. OFF CaalCIECT i [ Ty Bkl o beasrbTa o A1



]

-

i
P,

It

b

1=
il

==l
== Jd=EzdgetsE L)
. ' . . v i I
CURNTRATTO e LOCAZIONT AD LSO NUN AT AT VO =, T A
=iT PE iiy
== _ped gl
ey
mdimalato ol 28 Meapio FHL i O =" imme ECR
Pt ol 28 Megp “ ==l s 5Fe ¢
AERHT g e
Wi S EARE Wi

L pacl: convengane e diprlana:

-

- DOGETT IO DEL LA LOCAZIONE: vk g Hare site et Cotnnzann via Wlagma Grecia e of

bmopizeza'c, laoosl 1a locsrone viope sbpidale por v svalaimenia de||  tivia o COTIr e TR

all ingrasss i aodoveizol) wuove = yzai, aabendn | plazzale o depuosie vaizal,. seoen wineydo )

WL Eeo specdion cella siesn mozale por Lo clcoslanza che i veivnli sagy FOREEN O caminf

Ep{l'ﬁtil'llfi!r.- i

Lo ntitd immakiliang sonn digshee daile SEZUCTN paric olie
- LRV Pt BX? aybo I

SRS I T

D LEATA DELLA LOCAZ N AN S Ay 3can el 27 lerze 27 lug ia 19en ' 290 g
pAse dnl 0 Glsuma 00T enn aeaderTa ) J, Moppia ZOL4. i veliie per g stesss durat o
P e CREdeL fr v P muand =1 A KL almeng ae e rimna J2la sepdenza,

S - “‘."1-"!-'1]?25[“?"\-[_ IN '.l:.-]‘il:!-:ﬂ"‘-!-r::{} :,"Ef I_.{,:.CI.ﬁLLE_- Ii“'. :.m:l-l E.,‘-iil.:'l'll.'f' |]|_"'E [Ir Sy :j.:\.l Cl1q.tD _:l.':'I:r_' if“l:.' E

LRI AN Cetn ZH . CAL0

- UARONE | canzne i lacacione g ¢ RATCEg i Burs FLIOGLCE alirs |y 4 par ! pericd
che v do Mzmpie 2010 2 Dicamace 2017 Per quama reuusda a0t anm: sncocssv i S
laczaions & oaltuto in Suio FEOS0H) ol MUAL de pepard mendlmeme jn 12 raie, gz agd F
BAMI T efings T 0w A

P ATEGUAMTN I ISTAT: i cangas dows BESGTE ARGt ananaline e soonmdn ol i
SUAT pen e looaeiing [ishlizall sol's, Gozeetta LT ciale

- LIECE Fimniebile si concede 'n -en esclnamanzente compee e le.

.
- pn o=

v Nt e fa

! - RESIUNSAGILIT

svEntuat FEY. danncovinmenr e

AL B T8 v iR s aneeatn di 1=z beyj o ArIRCiezh






- LI ESATONE T3 RLIFICAAIONT £ T ICRN /A L ARMIABILITA" It lecatore dichiara cl-e
WLl £ i regola vol Iz nomre edilivie 2 arkeniatele Avendt BTG coneeszrone di
adilienzone o lleerzs 6 shitabd)i,

. e = o :
- .‘-1[..-‘1'}“-.’_] DELLIMRMUBE Z: IF condhattoe dichigg <l Al wienimeta i ocall affean o di e
atalt adatt: al wopriy uen, in Buons st b WEwenedore ed sl da difes e passans e
|_ ) e .. . ' :'-. . .I.- - . . 0 - . - _. ) )
suliz salizie A7 e SRCIAE ATV O 81 dobling 5 AR wila stadinga del rantorg nelln s
slat, ) .
I - DIVEETEY D LODIFICHE: O agziniza che pam POASH BRECIC Finnosia s qualzg;
{J‘.jmtn‘-s:u senza dinnéawieee | lopss o Sl ulld Benovazions o resformao e T BOET Rurre
ils dal cndaitore, sonz il ronzensa serith dlel popidetain,
1T - RIFARAZIONT: Tt did CONGREarE UEE ] Gnreroane G : -
- RI: R"_?.‘: : .T' KOO R Saich dud PENGRIEE ATl dntervsini i micenly gtV FT TR o
quezie d sleaerdiinma nusuenmons o o sarice 2l lagaum,

I}:_- RPLEE D RECGAS TR ARIONE. St divisz 2 merd fie 12 el e TR0 lopou. son vnere o
tEiea el conduliive 0 prosvedere glla relalevs jr st )

s & - Parspenimio nom Previzle sooinvia g eodice ef e & A ferras g 50 A 3T aedjon 1075
- . == - : Lo il
e approvats o sorosern,

' L S
L g PHEL P
OB E A v D TR AL G R LEET
LT sy S e e T SR T AT £ o : =-—EE
T S I P T R g SRl

Ll : 7

LY
'

R
o .'r!du.-nll':c b [EFT

-

L‘:.;;il-in'
101t
HI|

;
aEnls T
€l ¢

%ﬂlgm"'ﬁ - '.:
- TIFICATZMD -

EI Sl I STTTE

. |' "or
2 n

:‘:\"'\::-r L)
g
i

E—

AglE T il - RS U RNl s R Eatie
dle B, {” el

I’!?. o 'lr"-_.g‘;'.--\.-\.-\.,.t.
' L i IIII' 'Eﬂ'\u' P ’

'“':.-'Er:' e ER _.F A '\;E o

. i g Dt EEE
T e H ﬁ".'_-_mE.'”..:
B T [ [ dons

Co e e ~ £ =
e - oy [ .?r‘-' 3
BT - Tl
IRy 3 32

H e T AL L

3 [ ¢ LI

. - L ' T el
L b L f, B .SE#ﬂ
K e T

,
L]

.

3

4

IR

il

HQI-\J =
ML

bk






s

a

-

e

.

... £

-
'

oo T EN.
475

E.. =5 . :: . ._I
- SR
gl 23
. =oLET. gL s
CONTRATTO DI LOUAZIONE AD G513 NON ABITATIVO Syt 3 'ig* kil
'__“-;I_“#;E E‘g "
=R
Stipnlag agpi 28 Mageio 2002, in Cnanzae = P EEE L
e B
oTEl, F e o
. L

Le rarti comvenuar oz stip. Jane:

I OGERTTY DELLA DOCAZTONE: ueid -samebiitoce sils m U% L s Muzng Grecia. o
vt o lovasione vione stipsize per lo e grrema cElativita o dpliascen meesn: e Ui
eutaveicsle.
Lo idd iamrels, lard seaa disine dale ST T pasoe] i,
Fr. 53 fart 8153 mih 2
Fg. 83 Pa— $48 anh, |
- g oz Pact 33 sph L
Viene millee corgosso in locar ong oer uil fzo nor eseh. gies 30 coridoie delinealy J%
rardiealla:
- b B3 Pan, 249 s0h. 102

2 -NURATA DELLA LOUAZIINLD: enpi & ai wens: ce) s, 37 Lopre 27 Jupba 975 10 3UE
rartire dal 01 Gingno 3012 gon seadenss g7 3 Beiagroin 2003 vinncvadile wer |9 slese Jurdio se nes
g iine disdetta, Lumise szcomandsta AR alive s s et i dell searl =z a.

3 - IBATSRHONE 1 POSSESSO DL, LOCALE |1 ur s —ef Aotesso coo il pazzals e
Lt i ilatg 2807, 5012,

A - CANONE: il cangre 68 futesdrne anann & patt e e Foeo 1000000 vie LY A o il orliada
Vi va da Megzeio SHI2 o (heembee 2002 My GRANML gt 55 annt suzoessivi i canone J
lucawannc & pattuile v Eumo §2C000.00 olime L3 4 da page s mens Sasuls a0 F e murs 2d Bl
LT OO,

3 - ADEGUAMTENTO BTAT. i canury dovrd soene Bl Oty annadicsenle ook oli indiel
BT per b2 otachini prbnticatl sa Gazeery Cffcie

b= TEOE Tiaaokile 3 conesdy - a0 eaclusivaimenie canuriicial=

TOBIVERTD & viena avsolotaptente suhloaetone dell imcachibs @ cessiont gnshe Bardinls del

CUDLFANG 5y et T potamema o3 dessinasione o s "







TR TR Nend

= : BRI e Sk ol
VR OO SSI0NE I3 FANFTC AR E LICENAA DD Al CARILITA 1 [nzarope dichize che -
trmabite & oiq cepald con le perme ediize o urkanis Gl av2ien clrenuio BOTICES i ] '

LN aAOne & Loy £ sbiLalsilreg

- STATO DELL TWMORILT: T coaimesre cichiatn i aver ssale L localt sl 18 d1 pypes
LawEti adate: al RIS s, in bkt atalo i MELusesce ol cienl e difert) che pamsidmt intlire
sll: sl 3 el EVinpe attivild © =i phh ligy o Annsercaeh alla scadcnza dzl comrrana uelle LrEe.
s,

U DIVIEYO DN MODIFCES: g Hy-urnta L8 W0 DOGRL SETeTE T iHgsa
HERMEN o darneiegtace §oiacal ed u il ales Bcvariooe o -
0 LA sendubae. ez il Lasensn serifez del poprisiao,

n Gl ungue
F2EFCTNAZIoNG non jwitrd ssgers

IT - BRIFARAZIONG: sope a0 cr izt el condutte wit all i

rveell i pisecls manae nedage o
T-elle & staceduisiz imanasesZone sumr g ciren e loralone.

SEZSF D1 REGISTRAZIGNE song s B Goametd fia fe o coms EL LB Cun naess g
carice Celis comluttrics o) peey ‘.-'='!:|-i'1f Ada coativa impoets

s,

—_

b - P custe nar B s rinvia a, codice apviie ol ez . 505 ) 27 lugia 107N

D EPEEENE O sntuse [,

-hls-\,.wa._| Taoa m e Hoa o .
1 . O e - H ! :
. =y e T I S P
"F--.I _.I||_ L L EEE ot

4 h . '

1o ---|'\-_ N . . .

e, _,-"rl o T

o= [ [} -

et
J-'

HERHHE r"“.I.‘:'_Z"' crenrn

i - L.
':' . T‘El’.:[:ﬂr]-_: il

|"|I:,‘J.|:| !-.,i'r'l-i!-rl.-!:. 1] A , :M .
S L

B S T - £

Gl e, oot -
e L .
17 |
=

F L et . v

A AT b :

'1;":_.;;'-_.' H 5"‘1 _-fn“_"l

il ‘dﬁr 1]-’::"' EE‘&rE; -.
S b Jﬂ’ﬁﬁ.u L







SEESY NN

h

CONTRATTO DI LOCAZIONE 'IMPAOBILE DESTINATO AD LSO
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Con la pressnbe seritie s Revate, da velarm tra le parn af e | effano ol legee, redatts in Fiplice copy

TR2 da wna parie | Seguent] societd:

= cha |e parte locatrics b argprintarla;

immaille sila a Carsnzars Viate Magma Gragia m,

33/b Mentilizeie in cotaste ai foglo B3 pal,
473 sulb, 7, per ena sups iy di clres 205my,

sorzkane i Immehillz sito a Catanrang Wiule Magna Gracla n. SE ldentificato in catasto &) fogkb
B2 nart, 1473 b 5 al piano TR, per ung supeeficie di girca 294 i

Rerzione 4l Lroewbile site a Catanzarm Wlade Mags:a Gregla n, 58/p i 4N cataten al Foglin
53 part, 1473 s0b, § 3 prima plano, per ana superficia dl clrca 740 min

liberi da gualsiasl pravome & srvitis thelbe propriest conlinant), che nos

intesTerlscone sui beni da
dedurte nel presants ountraitn;

the 13 locatrler & interessata u subloiare a terzi linmipbila s2pra desdritba:

Tutto cH premesan, e parti sopa magliv spevificate

CONYENGON D E STIPULAND

AAT.1 Ricazione delle premessn

Le promesse easthulzcone Parie Hlegrante e soszngizle del prosette Mo & valere anche guele pathe,

ART.2 Ogmatts v aspunziorg o ERFANS 44 parte dai loryterd

e —————————



» d [Rosotiosoizione gl presente contana SITPERha 3 canceders in locazlonm
commerciale per 150 cl vendits al dettaglls ¢ allingrasso alia forduttrics, che 8 rafe 1kale prorsetoe Gi
acCRtire, Flmmokibe site in Caranzaro desertla in DTETN3ET,

ARTS Durats detly locazians

La locariohe avrd |3 durata di anni & ls&i:. La eensegna del Iooul svdiens oon la soflesiTizione deily
Pradente per consencine alla parte promessa conduticloe df Biaguite tubt 1 Ivor o adeguamenio dei
lo;ali oggetto dellz presche, LobHige di pagars it canone decorrera dal 00/65/2015 §ine ot
JRASSI0LY o posslbiling O rindown tegito Fer ol sel anni e preczamenes dal Q9052021 al
DB 2Z0T7,

AT A Canone di foazkong.

=)
IF camore anauale complessivo di lecazioag & stateling n Eura 30.00,00 [trertamila/il] oitre allquut.-'f_{:-t
Fvia corrente, da pragars’ in rane mensili anticipate di ko 2,500,00 {eute duemllpcinguerentn/&) olte -
Iva corrent?, claseyta dl uguale imports tramite boaifien bancasi o assegoo bangasie entra il glome

2 {cInguap i vaei mase,

ART.S Aggiornaments [STAY

D Terea anns 1 canonm di lgegzione sara dggiarnalo automaticamenta ahrfwalmen:e nelly misura de|
I5% dakle varlarheni 15THF delfindice dei prezsl al CunEUMe per famiclie di opersi od im-iegati
intervenuie nelianne procedante g wertire dat secondy anng di WEEEAA contrattuake tengs altuna
COMuNICATIoNE Bofilta da parte della parmg |ocatiog,

ART.& Termdn] ol pagatnenta

la pramessd parie condutkree non potra | alcu: modo drandars ;| pagsmenta del canane e aner
Aciesion olier 1 berminl stakilti dalia vigerty dikpotitien; ¢ non poted Tar valerm alcuna arone o
SCCETEONE W non dusy esepuits il PaEAraEnto ded canoni scadyri- il

MEnLatg paganento b dre cannml
MergE| Sostiteira mrogvg dl resluzione ew 2H, 2358 ¢

ART.7 Destlnazione del locala

A fromassa satte sondutgilee 5IMpPEEnE & non descinare leemeobile spgetto del ekt ad usi
doversi da quatlc stabut nelle PEMES 58 AAN CIBTM Coplslto conzensn it delia lacatroe. Aj ilni
di quanta previsto dalal. a, 382,78, I3 PRI tondutive dichiara che “jmmohite yere ulilizzatn ger
attivied che comperes sontatti dirgtr com b pubhliee,
considerate Inadempimenty canc
LLantra b,

Il rmutarnento ol destinazione FONZA tonsenss 4
fatiiale eon conseguentg liagluzicne automaeles & Pricto de

ART.8 Sub-kearlons:
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E' fatto divietn di suBlucara b Immoblly, £ congentila Iz cessine del cantrfa uhitsmenre all'azlenda,

Purché cid avernga nal rispeten d; DU 20 Previstn N precente contra tho o nor: camport] Acun gaere
2ggiUntive 3 corlmo dells ororaesa patie Incatrice.

ART.Q Cordfarmiid del bacaly.

La parte promsessa cond seincE dichiara cha inmoblle adstto afl'wsn convenuta, La Prdfies s parin
incateloe acconsente 3 .che it Rremdsso cordutiore posgy RSEEUILE, 3 propra cupy a Tpesc, tutte guelle
tepare edilizle @ ror, necessarle Songeguirees dei arop sconi, ey comunlsazione sui tavori da
BEEELINE 2 ChrnUNgUE Sernpre che sian g #2eput nel Fispetto dalie Legr e delle navme vigertl & senga
alouna responsabilled dz parte delln Frofessa locatrice i di ordme swilistien che penale, Tali lawvor
F opere, comprése Ic mocifiche a!lacals, sanche gl impanti titi, snche Ji afdaguaments abie
nOFrative wigeati in matedia di sicureza e Impisntistlcs clartrica, dovranne SISErE reaiizzari a ourg,
pese e rlschio detls parte pramesas tondutlzice,

I ralglioramuenti e | addizkani AutoriEzat], festerinno pratuitamants ACO0isiIN a favors delln foratree 3|
tesminge del mpporto, B RIESSAMENtE eonsenita alla pronsedsy parte condutince di appovre
insegnn estarme, kel axd ltrg PLhchE i nt@eld con le Sutariraren ed nbbEghi ol Legee:

ART.1E Hiparazwni

Tutte le rigarazioni di cui Aliarticels 1609 del or o |a HRdmICE di piccola manutensone preyiste
dallaslicolo 1576, sgne 2 mfice dells condattnen cosi pegne el altew :pesg g ordinaria EEEninne
Inetwnte agli impranti, at iedvizl, ke vpese eamual relative gllz manvlenzione del verds e parcheggin +
el refarha llaminazione e teMmUNgUa Aiqui & fogne: Ja paine hacattze potra sostituirs alls parta
tonduttrloe qualora questa non i preveeda tamarsthamante pe | relalhic confgfanere dars csteris
ramborsato entea giorsi 30 Itrentg) dall'evenzuale rpargzione,

ART.1L Pepnsite tauzlonale

A garsnziz del bunan adempiments del purtiale pepaments dei canan di incacions ralativl gl
Aresente contratto, delln Hugna tenets dallimmaohl & 8 det relatlyl impdzati a corredn, | promessa
Comfuntrice, prometre ol earrisportdars M8 sommy i ey 1,703,00 feuso bAlilefo0),

ART.1Z Autorizasrs ne AlE'sccesso nell' immohile,

L promessa eeadutteies sl TTREERd, Lremita proventlva vichkesta, a eansentie alls FrOMmasss
logitnice, o sual incaricati, I'sccersn wellim modile ogeettn des Preserbd conlratto, per controllane |s
stat il markatenilons della sMessg. Tale verlflca pud esserg Batss In o Thfwenyt g mon oud
Intraleiare 2 regolans aitlvit dafia condutirice,

ART.13 Etonera di mypohsabllith
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L3 parte promessa loeatrice & esonerata da respoasabilicd in caso o] inte fuzione degl IRrpiant relativi
i jervidl attualmente nstakatl o da lslallee o da eventud danal garerati a ter:l gt eserclzio
dell'attivity swalts in daltl faesk ove non dipendente da Talle emissiva o coenmisclvp {a-locatrica
Hessd. A tal flag la promessa parte conduttrler sl sbklipa 3 stipdlare con prirraria compAgnia
Aulcrrative ed 3 mankeresls per botte il perloda della bacaglons, un: polizza ser responsabilita civ|le a
Coperturd di tutt § dannl materlak eleet:l ed indiretti a PEMSO-ME B Cose, fasi | danm arrecak &1
fabbricata ed slla perre Incatrice, comungue riconeucibii alta RAree; la pate Corcyirice per de  cose
M SOARSEZTa & Custpdlia & par {utitizzo delle stratiurs deil'edificlo
PART.14 Qichinrazlons dells promessa patbe conguttrice. -3
i

- -
-

L3 parta prormessa conduttrloe altattp deflla oo Ricpta el immobile wred cosktoily 'EUEh'th':'-': J.:i-;1
sekimmobdle 2 dichiarerd d gre altentamente vis tao Eharmobile, b avtelf irovat] In busno staws i 2
manutenzivne, . I}*-I'E

T

Alla resttuyions delflmma bile & dwghi impEanni 1a parte sromistzra eatrice sirlzerva b posibilita di -;-
degidere circa Peventuaw o menn riprisling deilp stato rigivale delllmmabile. e

Ai Bhl & per gli efett: ¢l guarts pravisto duli‘articlo 5] & 2053 <c M parti sono & rimarrgnng
raspenzablli per faiti od nmissioni @ commissicsi secondo diperdenss dugdl $1es5l dz vartsmnonty a
Clascuney fferibile in viz osclyrsi.

i GOMHENE fipreszamente che ool lavorl Sa mRagUirsl nelllmenodile per Madepramenty delta stesso
alkt msrenrs della parte condurrice sono y £ATIGn e5lltetivey dalla tessa parte Condueirice.

ARY.15 Cichiarazione detla profresea parts lngatries

LD parte promessn tocatrlce s'impegna sin da org & ot lotare i locali wdtigui ed ad acent| & qualle
FaEetto dele presante soritturs ad alty imprerditen di nalonalith tineso ne = sorimid | eul 2a0i o
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