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Conferimento incarico @ mandato ricevuto

Con ordinanza del 04 aprile 2022, il Giudice delle Esecuzioni, dott, Luca
Mercuri, ha nominato il sottoscrilto, Ing. Antonlo Sestito, iscrtto ali'Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Cafanzaro col n. 1479 ¢ allAlbo dei Consulenti
Tecnici del Tribunaie di Catanzaro al n. 1126 della categoria 2°, esperio stimatore
nella Procedura Esecutiva n. 78/2021 R.G. Espr. convocandolo innanzi a se per
il conferimanto dellincarico e per prastare il giuramento di rito

Con la medesima ordinanza, il Giudice delle Esecuzioni ha disposto che,
l'esperto stimatore provveda, previo controllo della completezza dei documenti
previsti dall'art. 587 comma 2° ¢.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di
quelli mancanti o inidonai, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare,
oltre al valore deglli immaobili pignorati, ai sensi dell’'art. 568 C.P.C. come modi-
ficato dalla legge n. 132/2015:

PURlBOl lidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali
e rappresentazione folografica del bene, nonche 'eventuale sus-
sistenza delle condizioni di cui all'art. 1, comma 376 ss, della
legge 30 dicembre 2020, n. 178 (edilizia convenzionata o agavolala
- &i vedano al nguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE
ESECUZIONE IMMOBILIARI);

il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonche

l'esistenza di eventuali comproprietari;

lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, in particolare se si
tratti di abitazione principale del debitore. se invece il bane &

cccupato da terzi, con 'indicaziona del titolo in base al guale é oc-
cupato, con parficolare riferimento alla esistenza di contratti registrati

in data antecedente al pignoramento:

PURIBOE i criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo
base di vendita, anche ai sensi dell'art. 568 c.p.c. come modificato
dalla legge n. 13212015, fornendo slementi documentali di riscontro

EHifes D, Lusa Marcur
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(ad esempio: borsini immaobiliar; pubblicazioni di agenzie immobi-
liari; copie di ati pubblici di vendita di beni con caratteristiche ana-
loghe),

al fine di una maggiore vantaggiositad della vendita o una migliore
individuazione dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati.

in caso di comproprieta, |a verifica della possibilita di una divisione in
natura dei beni, predisponendo un progetio di massima con even-

tuali conguagli;

lesistenza di formalita, vincoli o anen, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi com-
presi | vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificato-
ria dello stesso o | vincoli connessi con il suo carattere stori-
co-artistico &, in particolare linformazione sullimporte annuo delle
spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni antenori alla data della penzia, sul corso di eventuali procedi-
menti giudiziari relativi al bene pignorato;

la verifica che | beni pignorati slano gravali da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto
sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli;

la venfica della regolarta edilizia e urbanistica del bene nonche
l'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso previa acqui-
sizione o aggiomamento del certificato di destinazione urbanistica
previsto dalla normaliva vigente;

in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai
sensidellan. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali cost

della stessa; altimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di
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istanze di condono, indicando il soggatto istante & la nomativa in
forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del proce-
dimento, | costi per il conseguimento del tilolo in sanatoria e le
aventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altre
caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatarnio
possa evenlualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall'art. 40, sesto comma, della legge 28
fabbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del
titolo In sanatoria;

BURIBEY s verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situa-
zlone energebca, e quindi il rilascio di A P.E. (attestato presiazione
energetica) al costo pretassato di € 200,00,

Il G.E. ha fissato per la companzione delle parti @ dei creditori di cui all'art, 498
c.p.c. ludienza del 20 ottobre 2022 ed ha disposto che:

I'esperto stimatore, all'esito del necessario sopraliuogo (da espletars:
entro 20 gg. dal confenmento dell'incanco), depositi breve relazione
scritta con allegata documentazione fotografica in ordine ai punti
sub 1), 2) e 3), disponendo che 3 tal fine l'esperto si avvalga della colla-
borazione del nominato custode e autonzzando sin d'ora ['esperto e il
custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata collabora-
zione del debitore all'espletamento del sopralluogo ovvero altro compor-

tarmenta ostruzionistico del debitore medesimo:

- la relazione finale, cosi come previsto dall'art. 173 bis commi 3° e 4°
disp. att. C.P.C., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giormni
trenta prima delludienza fissata del 20 ottobre 2022 e che copia della
si@ssa sia inviata al creditore procedenta ed a quel intervenuti nonché al
debitore anche se non cosfituite almeno ftrenta giorni prima
dell'udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima udienza
note sulla relazione, purche le stesse siano trasmesse almeno quindici

EHifes D, Lusa Marcur
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giorni prima al parito, il quake, in tal caso, interverra all'udienza al fine di

rendere | chiarimenti necessari.

In data 09 giugno 2022, il soltoscritlo ha trasmesso via PEC alla Cancelleria

formale atto di accettazione dell'incanco e di giuramentd con firma digitale.

Premessa

Con Afto di Pignoramento, notificato in data 07.06.2021, consegnato |l
25.06.2021, ftrascntto presso |la Conservatoria dei BRI di Catanzaro il
07.07.2021, al n. 7655 del Registro Particolare e al n. 9297 del Regisiro Gene-
rale, la Banca Nazionale Del Lavoro 5. p A ha chiesto che in suo favore & contro
I - B N ioscc cscquito || pignoramento
sullimmobile di proprieta degll stessi, ciascuno per la quota di 1/2, sito nel Co-
mune di Borgia (CZ) e censito al N.C.E.U. del Comune di Borgia al foglio di
mappa 10, particella 941, subalterno 1, categoria A/4, consistenza 5,5 vani, Via
Galluppi N. 13.

Svolgimento operazioni di sopralluogo e delle operazioni peritali

L'accesso agli immobili oggetto di pignoramento & ayvenulo in data 27 giugno
2022 alla presenza rispettivamente: dei sig." | TGN TN - B
I cci'avv. Eleonora Natale, in qualitd di custode giudiziario e dell'ing.
Maurizio Tavano collaboratore dello serivents,

Mella circostanza del sopralluogo si1 € preso wisione dellimmobile oggetto di
esecuzione, effettiuando i necessan rilievi metrici e fotografici (All. n. 1: Verbale di

Sopralluogo — All. n. 2: Documentazione Folografica).

Prima di dare inizio alle operazioni di sopralluogo, dalla piattaforma informatica
SISTER dell Agenzia delle Entrate, per il bene oggetto di pignoramento & stata

acquisita la seguente documentaziona (All. n, 3: Documentazione Catastale)

* \isura Storica per Immaobile {All, n. 3a);

Sindies Do Lusa Marcur
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s Planimeiria Catastale attuale (All. n. 3b);
+ Planimelria Catastale Storica d'impianto (All n. 3¢).

La rappresentazione in mappa catastale dell'immobile & allegata in atti & =i ri-
produce nel presente elaborato come allegato n. 4 (All. n. 4; Estratto Mappa
Catastale).

In data 29 giugno 2022 & stata inoltrata richiesta all' Archivio Notarile di Catanzaro
del rilascio in copia dell'atio di compravendita in data 15 ottobre 2004, repertoric
63480/16527, trascritto a Catanzaro il 03 novembre 2004 ai numeri 2412615254
a rogito Notaio Gennaro Anania, da Mocera Torinese (C£), a favore degli ese-
cutati e contro [ EGzGNGNGNc - - Iz ' T -
nato a ||| ' B corprensivo di eventuali allegati (All. n. 5: Ri-
chiesta Atto Notarile).

il predetto Alto & stato acquisito in data 05.07.2022 (All. n. 6: Atto compravendita
in data 15 ottobre 2004, repertorio 63480/16527, a rogito Notaio Gennaro Ana-
nia).

In data 28 giugnoe 2022 e successivamenta in data 06.07.2022 & stata inoltrata
richiesta al Comune di Borgia dei titoli edilizi abilitativi, dell'agibilta, nonche di
eventuale documentazione idonea ad accertare l'epoca di realizzazione
dellimmobile (All. n. 7: Richiesta Documentazione Comune di Borgia).

La documentazione richiesta al Comune di Borgia & stata acquisita in data 24
agosto 2022 e nello specifico (All. n, 8: Documentazione Rilasciata Comune di

Borgia):
+ Concessione Edilizia in Sanatoria N. 346 del 28.06.2004, presentata dalla

dittz [ I r=t2 2 Borgia i| [ = riasciata agl Eredi ||
B - B i ispettivamente a Catanzaro | [ i
_, residenti a Borgia in Via Galluppi, 12, CF.
I A, (. n. 8a);

+ Relazione Tecnica allegata alla Concessiona Edilizia in Sanatoria N. 346 del
28.06.2004 (All. n. 8b);

Giudee . Luca Mercuri
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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s Planimeairia, Pianta @ Prospetti allagati alla Concessione Edilizia in Sanatoria
N. 346 del 28.06.2004 (All. n. 8c);

s Certificato di Agibilita in Sanatoria N, 253, Prot. N. 4286 del 29.06.2004 (All
n. Bd).

In data 03.07 2022, & stata acquisita lspezione telematica dall'Ufficio
dell Agenzia dellEntrate, Servizio di Pubblicita Immeobiliare, relativa alla trascri-
zione della successione lagale in morte della sig.ra ||| N 20 n 2
lspezione Telematica Successione Legale in morte della sig.ra [ NEGzNGTEIEIN

Controllo della completezza dei documenti previsti dall’art. 567 c. 2° C.P.C.

|l creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile so-
slitutiva del cerificato ipotecario ventennale a firma della Dott.™ Landolfo Maria,
Notaio in Napoli.

Relativamente al controllo della completezza del documenti previsti
dallart. 567 comma 2° cp.c., si ritieng evidenziare che dal confronto
dall'lspeziona Ipotecarna telematica acquisita dallo scrivente in data 05.07.2022,
relativa alla Denuncia di successiona legale in morte della sig.ra ||| N TR

nata a [N | I = v deceduta || [ = favore dei sigon [l
B - oc: denuncia del 09/08/1996 al numero 761

volume 1996, trascritta presso la Conservatoria di Catanzaro il 22/03/2006 ai nn.
527373574 e quanto trascritto nell’'lspezione lpotecaria telematica el 11.03.2022,
relativa allaccettazione tacita dell'eredita, trascritta presso la Consarvatona di
Catanzaro 1'11.03.2022 ai nn, 3321/2690, emerge una diversa consistenza
dellimmobile in termini di vani. Ed infatti nella successione originana l'immobile
risulta di 1,5 vani, mentre nell'accettazione tacita di eredita l'immaobile risulta di
5.5, vani. Nel merito si ritiene precisare che I'immobile & stato oggetto di una fu-
sione nell'anno 1986 & che limmobile & pervenuto agli esecutati nell'anno 2004
(All. n. 10: Raffronto tra [spezione Telemaltica Successions Legale in morte della
sig.ra I = Trascrizione Accettazione Tacita Eredita allegata in Atti)

Sindies Do Lusa Marcur
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Punto 1 — L'identificazione del bene, comprenziva dei confini & dei dati catastali ¢ rap-

presentarione fotografica del bene, nonché Meventuale sussistenza delle condizioni di cul
all*art. 1, comma 376 s, della legge 30 dicembre 2020, n, 178 [edilizia convenzionata o
agevolata —si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONE
IMMOBILIART)

L'immaobile oggetto di pignoramento & ubicalo nel Comune di Borgia (CZ)
ed & catastalmente censito nel NCELU del predetto Comune al foglio di mappa 10
particella 941 subalterno 1, Categoria A/, Classe 2, Consistenza 5,5 vani,
Superficie Catastale Totale 139 m?, Superficie Catastale Escluse Aree Scoperte
138 m®, Rendita 173,27 €, Via Galluppi n. 11-13, Piano T-1-2, in testa alla ditta
T O - - B oo N -
I - B B oo = Calanzaro (CZ)
_, C.F. _ propnetari ciascuno per ¥z in regime di

comunione dei beni (Cfr. All. n. 3a).

Per l'unita immobiliare & errata la toponomastica, in guanto il bene ha accesse

dalla Via Galluppi in comispondenza dei civici n. 10-12 e non 11-13.

Dal raffronto tra le planimeltrie catastali e quanto rilevato dallo scrivenie & stato
accertato una generale corrispondenza dello stato dei luoghi, fatta eccazione per
il locale sottoscala a piano terra (in planimetria catastale ripostiglio) che risulta
diviso in due locali distinti rispetto alla rappresentazionea catastale dellimmaobile &
della distribuzione interna a plano primo, laddove dal bagno principale & stato
frazionata parte dello stesso creando un bagno di uso esclusivo della stanza da

letto adiacente.

L'immobile confina a Nord con Via Galluppi ad Ovest con Via Pubblica (Via
Manti}, a Sud con fabbricato identificato con parficella n. 942 & ad Est con fab-

bricato identificato con particelia n. 943.

| bene pignorato & ubicato nel centro storico del Comune di Borgia (CZ). in
un'area dotata di standard urbanistici, provvista delle necessara opere di urba-
nizzazione, lo stesso & parte integrante di un aggregato urbano con corpi di

fabbrica realizzat in aderenza.

Sindies Do Lusa Marcur
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L'immobile oggetto di esecuzione @ a tre elevazioni fuor terra, con struttura
portante in muratura mista a c.a. e copertura a falde inclinate, | prospetti e gli

interni non presentano parlicolari pregi archilettonici.

L'unita immaobiliare & composta da 5.5 vani catastali, articolati tra piano terra e
plano secondo. A pianc terra & ubicata la zona giormo costituita da un unico vano
pranzo-cucina, dal quale hanno accesso diretio due locali ripostiglio rcavati nel
solloscala. L'accesso al vano soggiomao pud avvenire autonomamente dal civico
n. 10, mediante un infisse & una sarranda in metallo avvolgibile che da diretta-
mente sulla strada pubblica. Sempre a piano terra in corrispondenza del civico n.
n. 12 di Via Gallucai & ubicato |'accesso principale dal gquale si diparte la scala di
accesso ai piani superiori @ madiante una porta interna 'accesso al vano pran-
zo-cucina. Al piano primo sono ubicati una stanza da letto con bagnetto padro-
nale & un bagno, oltre disimpegno e un balcone con affaccio su Via Galluppi. Al
piano secondo sono ubicati due vani attualmentea utilizzati a letto, sebbana uno
deqgli stessi & indicato nefla planimetria catastale con destinazione salone. Sul
soffitto del piano secondo, In corrispondenza del pianerottolo d'arrivo del corpo
scala & ubicata una botola per accedere alla sovrastante copertura: alla data del
soprallungo non @ stato possibile accedere alla copertura dalla predetta botola
per motivi di sicurezza. | pavimenti sono in graniglia al piano terra e in ceramica ai
plani superiori. Gli infissl sono in legno.

L'immobile non & provvisto di impianto termico, sebbene sonc presenti dei corpi

scaldanti.

L'appartamento é dofato di impianto elettrico sottotraccia, ma & sprovvisto dei

cartificati di conformita.
L'impianto idrico & softofraccia e non certificato.

La produzione di acqua sanitaria, avviene mediante scaldabagno elettrico in-
stallato nel bagno a piano primo.

Alrattualita I'unita immobiliare si prasenta in mediocri condizioni: il vano scala ad
alcuni ambienti presentano danneggiamenti negli intonaci; su pit soffitti dei van

piani sona presanti macchie di umidita.

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Esvuzione lesraobilare M. TH7703)

Per la rappresentazione fotografica del bene si imanda all'allegato n. 2.

Con lo scopo di offrire una migliore visione dei luoghi oggetto di procedura,
con l'ausilio dell'applicativo “Google Earth Pro® & stata estrapolata una ripresa
aerea relafiva al compendio immobiliare, mentre per l'nquadramento dell'area si
& fatto ricorso alla Cartografia Tecnica Regionale in scala 1; 5.000, con volo del
2008 (All. n, 11; "Ripresa Asrea dalllmmobile - Ortofoto® All, n. 12: “Inquadra-
mento Territoriale dell'Area - Carta Tecnica Regionala”).

L'immobile ha una superficie commerciale di 140,40 maq; I'altezza interna & di
2,98 m ai pnmi due piani & 2,60 m al piano secondo,

L'immabile in trattazione non rientra nei disposti di cui all'art. 1, commi 376
55, della legge 30 dicembra 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agavolata).

Punto 2 — 1l titole di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché 'esistenza

di eventuali comproprietan

L'immobile risulta di proprieta in capo ai creditori esecutatl per la quota di 1/2
clascuno, in regime di comunione legale del beni, in virtd di Alto di Compraven-
dita in data 15 ottobre 2004, repertorio 63480, raccolta 16527, frascritto presso la
Conservatoria di Catanzaro il 03 novembre 2004 ai numen 24126/15254 a rogito
Notaio Gennaro Anania, da Nocera Torinese (GZ2).

Punto 3 — lo ztato di posseszo del bene, con l'indicazione, in particolare se =i tratti di
ahitazione principale del debitore; se invece il bene & occupato da terzi, con
l'indicazione del titols in baze al quale & occupato, con particolare riferimento

alla esistenza di contratli registrati in data antecedente al pignoramento

Il bene n trattazione & attualmente in possesso dei debitori esecutati che wi

abitano insieme al loro figio [ NGTGT:NGGTNGEGEG

Punto 4 — |l criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di
vandita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come medificato dalla legge n.
13212015, fornendo elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Esvuzione lesraobilare M. TH7703)

immobiliar;; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di

vendita di benl con caratteristiche analoghe)

Il eriterio di stima adottato nel procedimento estimative & quelle sintetico per
comparazione, attribuendo allunita immeobiliare un valore equo in analogia ai
prezzi medi di marcato praticati per altri immobili dello stesso genera, tenendo
conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene.

Si & determinato il valore di mercato ossia il pid probabile prezzo che si presume
possa essere reallzzato gualora il bene in parola sia posto in libero mercato di
compravendita, assumendo come termine di confronto la superficie lorda com-
merciale, calcolata al lordo delle murature intermne, sino alla mezzerna di quelle
confinanti con altre unita immobilian, comprese le supertici dei locali accesson e
delle pertinenze di uso esclusivo, omogeneizzate con opportuni coefficient] di
ragguaglio.

|l criterio di stima sintetico per comparazione si riferisce a guelle che sono le
quotazioni del mercato immaobiliare, altraverso le quali si pernviene, in funzions
della zona in cui sorge il fabbricato e dell'andamento demografice del Comune, al

valore a metro quadrato a nuovo dell'immaobile.

Tale valore viene in seguito corretto utilizzando | cosiddetti “coefficienti di diffe-
rengiazionea”, i quali, permettono di determinare la quotazione dellimmobile te-
nendo conto: dell'epoca di costruzione; del suo stato di degrado; dell'eventuali

caratteristiche qualitative dello stesso; nonche dellubicazione geografica.

Mel caso di specie, per | fabbricali si & fatio riferimento al eriterio di misurazione
redatio secondo la Norma UNI 10750:2005 (Codice delle Valutazioni Immobilian
edilo da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate) con Il quale la superficle lorda
commerciale & oltenuta dalla sommatoria delle varie superfici ragguagliate con

opportuni coefficienti per tenar conto delle diverse destinazion d'uso:

a) superficie dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto (bagni, ripostigli,
ingressi, comidol & simili), determinata misurando le superfic di ogni ptano al lordo
delle murature inteme e di quelle esteme perimefrali (queste ulime considerate
per intero e fino ad uno spessore massimo di 50 cm se di proprieta esclusiva

et Ing Anlenlo Sesi
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Esrvuzicone lpsmnohilare M. TH2030

mentra nella misura massima del 50% e pertanto fino ad uno spessone massimo di

25 cm nei tratti confinanti con le parti di uso comune o con altre unita immobiliare);

b) superficie delle pertinenze esclusive di omamento allunita immobiliare (bal-
coni lastrici solar), computata nella misura: del 25%, fino a 25 metn quadrati e
nella misura del 10% per la parte eccedents;

Fonti di Informazione

Per 1 beni oggettl di stima non & stalo possibile reperire dal sito di Con-

sultazione dell Agenzia dell'Entrate "Valon Immobiliari Dichiarati Comparabili”,
desunti da reali atfi di compravendita per beni similari appartenenti al medesimo
segmento di quelli oggetto di stima, per cui per il giudizio di stima sono state
espearite indagini in loco, pubblicazioni di agenzie immobiliar, quotazioni del
borsino immaobiliare quelle della Banca dati dell’'Osservatorio del Mercato Im-
mobiliare "Agenzia Entrate - OMI", pubblicazioni di agenzie immaobiliar. Questi
ultimi valori, che sono solo indicativi, sono stati opportunaments comretti per tener
conto delle effettive condizioni del beni oggetto di valutazione e dalle caratteri-
stiche peculiari dei beni.
Dalle indagini esperite in loco e dall'esame delle pubblicazioni di alcune agenzie
immobiliari @ slato possibile rilevare che nella zona in esame, per fabbricati si-
milari, considerazioni la qualta, stato ed eta dellimmobile in frattazions, la
guotazione puo essere assunta pari rispettivaments a 550,00 €/mq.

In ultimo viene applicata una corrazione della stima riducendo il valore di
mercato nella misura del 5% per tener dell'assenza di garanzia per vizi del bene
venduto, di gravami e per 'immediatezza della vendita giudiziaria:

Stima degli immobili

L'immobile ha una superficie commerciale di 140,40 mq:

Destinazione Sup. Lorda fma) Conthcionte EHP]E-:;“'"
g Piama Terra'PrimadSaconda 13832 100 13832
) 025 fina m 26 mq
balcone 4,32 1,08
ﬁ 0,10 ibre 25 mg
TOTALE P E 140,40 mg

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Esvuzione lesraobilare M. TH7703)

Considerando un valore unitario di Superficie Commerciale pan a 550,00 €/mg
ed applicando il coefficiente di correzione della stima nella misura del 5%, si of-
tiene un valore dellimmobile complessivo pan a;

140,40 (mg) x 550,00 (€/mg) x 0,95 =73.359,00 €

Ed in cifra tonda (Eurc Ssttantatremilaquattrocenta/00)

Punto 5 — Al fine di una maggiore vantaggiositd della vendita o una migliore individua-
zione dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati

L'immaobile oggetto di esecuzione non & divisibile.

Punto 6 = In caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura
dui beni predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagli

Il bene oggetto di esecuzione & di piena proprieta degli esecutati.

Punto 7 - L'esistenza di formalita, vincoll o oner, anche di natura condominiale, gra-

wvantl sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o |
vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico a, in particolares Iinfor-
mazione sullimporto annue delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gid deliberate anche e il relativo debito non
sia ancora scadulo, su eventuali spese condominiali non pagate negli wltimi
due anni anterion alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato

1. Domande Giudiziali; NESSUNA.
2. Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura MNESSLMNG

3. Convenzionl matnmoniali & provwedimenti di assegnazione della casa coniu-
gale al coniuge NESSUNO

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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4. Aliri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, sarvitu,

uso, abitazione, ecc.), anche di natura condominiale: NESSUND

5. Provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo:
NESSUNO

Oneri e vincoli che saranno cancellati o comunque regolarizzati nel con-

testo della procedura

1. Iscrizioni ipotecarie

1.1 lpoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo iscrtta
presso la Conservatoria di Catanzaro il 03.11.2004 ai nn. 24129/6071 atio
notarile pubblico per notar Anania Gennaro (Lamezia Temne) del
15.10.2004, rep. 63481, per Euro 140.000,00 a garanzia di un mutuo di Eurg
70.000,00 contro || EGEE T R == - T T -
-~ B : ovoc di Banca Na-
zionale del Lavoro §.p. A, con sede in Roma, gravante sull'immaobile oggetto

di esecuzione.
2. Trascrizioni e Pignoramenti

2.1 Verbale di pignoramento immeobili trascritte presso la Conservatoria del
Regisiri Immaobilian di Catanzaro in data 07.07.2021 ai numeri 7655 di Reg
Part. & 9297 Req. Gen., in forza di atlo del Tribunale di Catanzaro del 07
giugno 2021, Reperlorio n, 3701, a favore di Banca Nazionale del Lavoro

S.p.A. con sede in Roma, C.F, 09239391006 & contro ||| N T TR
CF. . - | diritto di Proprieta per la quota di % ¢ [
I N C - N oravante sullimmobile og-

getto di esecuzione

2.2 Verbale di pignoramento immobili frascrittc presso |a Conservatoria dei
Reqgistr Immabilian di Catanzaro in data 29.09.2009 ai numen 9784 di Reg.
Part, @ 14534 Req. Gen., in forza di atto del Tribunale di Catanzaro del 03

agosto 2009, a favore di Banca Mazionale del Lavero S.p.A. con sede in

Roma, CF. 09339381006 « conto [ T W cF

Sides D Lusa Mercur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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bsevuzione Eewmob e M. TH203E

I - i ciitio di Proprieta per la quota di s o ||||ER
. c- B o anie sullimmobile oggetto di
esecuzione. Per come risulta dalla documentazione in atti, la Cancelleria del
Tribunale di Catanzaro su richiesta informazioni in data 26.11.2021 del G.E.,
dott. Luca Mercuri, visti gli atti di ufficio, in data 01.12.2021 ha Certificato
che: |l pignoramento portants il N. 140009 R.G.E., trascritto ai nr. sopra in-
dicati, & stato dichiarato estinto per inatlivita delle pari in data 09.02.2018 &

successivo ordine di cancellazione gravame in data 04.07.2018.

3. Spese Condominiali: NESSUNA

3.1 Spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straor-
dinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora sca-
duto: NESSUNA,

Punto 8 — La verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se

vi 5ia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli

| beni pignorati non sono gravatl da censo, livello o uso civico e non vi e slala

affrancazione da tali pesi

Punto 9 — La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza

della dichiarazione di agibilitd dello stesso previa acquisizione o aggiorna-
mento del certificato di destinazione urbamnistica previsto dalla normativa
vigente

Dopo aver esaminato la documentazione acquisita, nonche a seguito delle veri-
fiche effetiuate durante le operazioni di sopralluogo & stato rilevato che il bene
sotto il profilo edilizio ed urbanistico risulta difforme rispetto al titolo edilizio abi-
litativo: Concessione Edilizia in Sanatoria N. 346 del 28.06.2004, in testa alla

ditta [ T 2tz = T | B = rclativi allegati (C8 AL

Ba-BD g80).

MNello specifico le difformita consistono in quanto di seguito indicata:

Sindies Do Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Esvuzione lesraobilare M. TH7703)

= il locale sottoscala a piano terra (ripostiglio) e divise in due locali

distinti rispetto alla rappresentazione in pianta;

= nelia distribuzione interna a piano primo, il bagno principale & stato
frazionato e da parte dello stesso & stato creato un bagno di uso
esclusivo della stanza da letto adiacente;

Le predette difformita sono indicate in rosso negli elaborati grafici a corredo del
titolo edilizio (G Al n. 80).

Per I'mmobile & stato rilasciato Certificato di Agibilita in Sanatoria M. 253, Prot.
M. 4286 del 29.06.2004 (All. n. 8d).

Punto 10 = In caso di cpere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi

dell*art, 36 del D.P.R. & giugno 2001, n, 380 & gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale IMistanza sia
ctats presentata, lo stato del procedimento, | costi per il conseguiments del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia comisposte o da corrispon-
dere; in ogni altro casao, la verifica, ai fini della istanza di condono che I"ag-
giudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobill pignorati si
troving nelle condizioni previste dall'art. 40, sesto comma, della legge 28
feblbrraic 1385, n. 47 ovvere dallarticole 46, comma 5 del D.P.R, 6 giugne
2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanato-

Per la regolanzzaziona delle opere abusive, trattandosi di opere interne che non
comporlano aumenti di superficie e/o di volume e non variano le originarie con-
dizioni igienico-sanitarie, pud prodursi domanda di sanatoria ai sensi dell'ar.
36 del Testo Unico dell'Edilizia (D.P.R. n. 380/01 e s.m. ad i),

La regolarizzazione pud in sanatoria mediante Comunicazione Inizio Lavori
Azszeverata (CILA) ed & subordinato al pagamento, a titolo di sanzione, in misura
pari a 1.000 €, oltre diritti e spese tecniche, quest'ultime nella misura di circa
1.200,00 €.

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Per la ragolarizzazione catastale @ necessario procedere alla variazione con-
formando l'immobile alla situazione attuale. Il costo & stimato in 500,00 €, oltre
diritti.

Punto 11 — La verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energefica
quindi il rilasclo di A PE. [attestato prestazione energetica)

Con riferimento alla situaziona anargefica avendo riscontrato 'assenza
della relativa cerificazione enargetica, il sottoscritta CTU, ha provvaduto, cosi
come richiesto dal mandato, a redigere |l relativo Attestato di Prestazione
Energetica (A.P.E.), depositato telematicamente al "Sistema Informative APE
Calabria” con Profocolle n. 387360 del 09.09.2022, Codica |ldentificative n
7301129000134529, valido fino al 09.09.2032, salvo intervenute variazioni (All,
n. 13: "A.P.E. - Attestato Prestazione Energetica’),

& kdekdk

Certo di aver officiato in modo pieno ed esaustivo all'incanco conferitomi e ri-
manendo a disposizione per ulteriori chiarimenti, il sottoscritta CTU, ringrazia |a
SV per la fiducia accordatagl.

Catanzara i 15 Settembre 2022 He.T.U.

Ing. Antonio Sestito

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Elenco Allegati

All. 1
All. 2

All. 3

All. 4
Al 5

All. B

All. T

All. 8

All. 8

All. 10

AllL 11

Verbale di Sopralluogo;

Documentazione Fotografica;

Documeniazione Catastale:

Visura Storica per Immobile (All, n. 3a);
Planimetria Catastale attuale (All. n. 3b);
Planimetria Catastale Storica d'impianto (All. n. 3c);

Estratto Mappa Catastale;

Richiesta Atto Motarile;

Atto compravendita in data 15 ottobre 2004, reperiorio 83480/16527,
a rogito Motaio Gennaro Anania;

Richiesta Documentazione Comune di Borgia;

Documentazione Rilasciata Comune di Borgia):

Concessione Edilizia in Sanatoria M. 346 del 28.06.2004, in testa
alla ditta ||| -t T 2 . Ga);
Relaziones Tecnica allegata afla Concessione Edilizia in Sanatoria
M. 346 del 28.06.2004 (All. n. 8b);

Planimetria, Pianta e Prospetti allegati alla Concessione Edilizia in
Sanatoria N. 346 del 28.06.2004 (All. n, 8c);

Certificato di Agibilita in Sanatoria N. 253, Prot. N, 4286 del
29.06.2004 (All, n, 8d);

Isiezi'une Telematica Successione Legale in morte della sig.ra

Raffronio tra Iﬁrezhne Telematica Successione Legale in morte della

gig.ra

e Trascrizione Accettazione Tacita Eredita

allegata in Atfi;

Ripresa Asrea dellimmobile - Ortofoto;

Sindies Do Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Esrvuzicone lpsmnohilare M. TH2030

All. 12 Inquadramento Territoniale dell'Area - Carta Tecnica Regionale;
All. 13 AP.E. — Altestato Prestazione Energetica.

Catanzara li 15 Settembre 2022 IC.T.U.

Ing. Antonio Sastito

EHifes D, Lusa Marcur
Pariic: Ing. Anlonio Sestta
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Documentasione fotografica ALLEGATO N, 2 Fag. 1

Prospetto Principale
Prospicente la Via P. Galluppi
Accesso dai Civicin.10e 12

Prospetto Principale
Via P. Galluppi (Nord)
e Frospetto Ovest

Firrmain B ARTOMIO SESTITO Emeaso Dn; SAAURAPEC EL CUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarnif; TimSalm G5 #md
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Divcumentazione foorzrafica

ALLEGATO N, 2

Pag. 2

Civico n. 10
accesso diretto alla
cucina-pranzo

Civico n. 12
accesso alla scala
che comunica il
piano terra con |
piani supernori

Firmaitn R ARTONIO SESTITO Emesesc Dn: AALUAAPEC GU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarmi; i al 05 i
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Divcumentazione foorzrafica ALLEGATO N, 2 Fag. 3

Fiano Terra
Cucina-Pranzo
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Documentazione fotografica

ALLEGATQ N, 2

Piano Terra
Accessi ai Ripostigli (Sottoscala)
dalla cucina-pranzo
Il ripostiglio (in difformita di come
riportato in Catasto) & frazionato
in due distinti locali

Firrmain B ARTOMIO SESTITO Emeaso Dn; SAAURAPEC EL CUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarnif; TimSalm G5 #md
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Divcumentazione foorzrafica ALLEGATO N, 2 Fag. 5

Piano Terra
Ripostiglio con accesso adiacente
alla parete attrezzata a cucina (A)

Firrmain B ARTOMIO SESTITO Emeaso Dn; SAAURAPEC EL CUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarnif; TimSalm G5 #md
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ALLEGATON. 2

Documertazione fodmerafics

Piano Temra
Ripostiglio (B)
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Pag. 7

ALLEGATO N, 2

Documertazione fodmerafics

Piano Terra

Particolare Ingresso
dal Civico n. 12
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Particolare Scala
accesso al Piano Primo




Documentazione ftmgrafica ALLEGATO K, 2 Pag. 8

Particolare Intonaci
danneggiati su rampa
accesso al piano primo e
soletta scala accesso
piano secondo

Particolare disimpegno
Piano Primo
Intonaco parzialmente

danneggiato

Piano primo
Particolare disimpegno
e accesso stanza letto
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ALLEGATQ N, 2

Documentazione fotografica

Particolare disimpegno

Fiano Primo

ST AGHPS  15 W0 SLYIH AL O T (19 D ey - Do) sy O LS50S IRCLNY (8] gkl n




Documertazione fodmerafics

ALLEGATO N, 2

Fag. 19

Piano Primo
Stanza Letto con
accesso a bagno.
Tale accesso @ in

difformita alla pianta
catastale

Piano Primo
Particolare Bagno con
accees diretto
dalla stanza letto.
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Divcumentazione foorzrafica

ALLEGATQ N,

Piano Primo
bagno

Fag. 11

Piano Primo
Particolare accesso al
bagno dal disimpegno.
Si evidenziano intonaci

ammalorati
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Documertazione fodmerafics

bagno

Piano Primo
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ALLEGATON. 2

Pag. 14
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Particolare Scala
accesso al
Piano Secondo
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Particolare Disimpegno
Piano Secondo

Particolare Botola per
manutenzione tetto
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Divcumentazione foorzrafica

ALLEGATO N, 2

Fag. 16

Stanza Piano secondo
in Catasto soggiorno

HMea Bl A5 Kl

tearaln
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=1 Stanza Piano secondo
Particolare Soffitto
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Divcumentazione foorzrafica ALLEGATO N, 2

Stanza Letto
Piano sacondo

a
]
-

&
g
-
=
k|
!
[}

ITE Emsesc On: AFRURASEC GU OUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarnif:

w: AHTONIC

Firmain [

e



ALLEGATO N. 3a

Fan‘. &NTia é.i?" Data: 020620012 Ora- 17.28,38 Sepue
«wentrate < . - . . Visura n.: TAI 8528 Pag: 1
Do Prosimidle i Catwmssii Visura storica per immobile
Uficio Prosvanciole - Territono a 0 . m g . .
eyt Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022
Dati della richiesta Comunc di BORGIA (Codice:BHI2)

Provincii i CATANZARO

Cataste Fabbricati Foplio: 10 Particella: %41 Suab.: 1
INTESTATI

| - R | S I 11} Propriend 172 i regime di comaniane e beri

! M FEEImE d1 SOTnaEane iR k]
= [  EEEEY 0 W | B i1} Propeigid 12 i regime oi commnione dei beni coa

LUimita immahiliaree dal 09112005

M. DATI IDENTIFICATIVE DATI D CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
. T‘.';ﬂ'l'lrl': . Foglio - Particel . St . Fors Cens, - S Fomi . Calegeria .['|HME.L'L1FI“E-1H|L'IW- "'-._IUITI-HI':ILH . [Rendita -
1 1 41 1 A4 1 S VAl | Tatnbe: 139 Euwra 17327 |Varissens del 0071 1730015 - Insgramisbo in visuss del daai @
i} TFrdugds5 mipertion:
eulman ar
sEnperiy T
L34 m®
ralirm J ) WIAGALLUPPED ||-10 Plaan T- | -2
[ Mailica | [ Prrtils I [Aind 3R

Mappali Teivesl Ceireladi
Cidies Conmune BHE - Foplio 10 - Padicedls %41

Situzrione dell wnita mmoebiliare dal 017 10/2000
™. ATI IDENTIFICATIVI DATI M CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

t’fjf;':: Fuglia Partacella S Fowa Cers. | Miore Fonn | Cateporia | Claste | Corgiglenda T:’:m:]: Rendita
I n 41 1 A4 ] 5.5 vami Eure 17527 | VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA, ded 6171002011 Pratiea i,
CENZ43041 b ana dal TETI01 1 VARIAZIOHE TN
TORONOIAMASTICA RICHTFSTA Dl COMUME i
XL )2
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Data: 02062002 Ora- 17.28,38 Sepue

genzia @
ntrate . - - - Visura . TAISS28  Pag 2
s I'8
Direzione Provinsiale di Catanziro Visura storica per immobile
Ufficie Provincinle - Terribono . . . - . .
Sy s Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022
Pealirisza [VIAGALLUIPEn 11-10 Pl T- 1 -2
Netillen | [Pariitn Wlnd 5K
Mlappal Terremi Correladi
Codive Commme B2 - Foglio 10 - Paticella %41
Situarione dell"unitd immobiliare dal 137082002
M. DATI IDENTIFICATIVE DATI M CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
.’ﬁﬁﬁ": Foglio | Particella | Sub | ZoeaCems. | Micwo Zona | Categoria I-Ela.'ae. Corsisienza %";:;ﬁf: Rendita
1 mn 941 1 Add 2 | 55vani Ewre 173,27 | VARIAZIONE del 13TR2000 Vietazeane el quadno tariTine
Limdiire o |"|-'I.."|.l:|'l..ﬂ'|2|.|'l.Ll'. GALLUPP . 11-15 Fasio T- 1-2
asilicn [ [Fursits EEED [Siad 3B B
Situgziome dell" unith immohiliave dal 000071992
M. DATI IDENTIFICATIVI DATI M CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
. =i Foglio | Particella Sub #oga Cena, | Miem Zonn | Calegoria i'I:Jam Cansistenza) w Rendita
1 mn B4l 1 Al 2 | 55 vani L. 423500  |VaRIAZIGNE del 0100171982 Visiazsane del quadre tariffno
Indirizz [ViA FASOLALE GALLUFF w1115 Feno T-1-2
Matifics | | Purtits R [Mad 58 -
Sitwarinne degli imtestat relativa sd atte del 0606/ 1986 {antceedente all'impianto meccanograficn)
M, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tiooe | Foglio | Paticells | Sub | ZosaCem. | MiemZoon | Calegoria |Classe|Comsisionsa| Jopestici Rendita
1 10 941 1 Ald z | 55vani Ewro 024 | VARIAZIONE dol 0616/1986 in aiti dal D6AR/ 1997
L. 473 CEASSAMENTD - FROGETTO FINALIZZATL (1. 3405/ L5846
Tmliirfisd immqu.‘nu GALLUFPla 19-15 Faasn T - 1 -2
Narifics Prertitn [1320 e [-
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E__—: anria _Li?lj Data: 02062002 Ora- 17.28,38 Sepue

wwenNtrates . . . . Viswran.: T4I8528  Pag 3
Do Prosimidle i Catwmssii Visura storica per immobile
i Seaile ke Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022

Sitnmriome depli infestati relativa s gt del 006/ 1956 (antecedente sl impiante meceanografics)

M. DATI IDENTIFICATIVE DATI M CLASSAMENTD DATI DERIVANTI A
Eﬂ':lr: Foglio Particella Sub Zopa Cens, | Micn Zoon | Calcpoers |€lasse | Comistonza }m-lnl::-‘ Remslita
1 | . 10 T . 1 . - . LYE [ 1 | 15 vani | . L. 108 I LISHONE d} 063061856 in oo dal 2170201989 500 8
0% 1 UK
.'-hﬁl'lur Pasilia pEIn Slad SR
[Anmtazions ' ki s v P . . . .
Situazione dell'unita immohiliare dall' impiante meccanografico
N, DATI IDEXNTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
er?f Foglio | Particelln Sub Aooa Cens, | Micw Zoe | Categoria |Classe | Consistensa | ",}",’L‘,‘%,[‘ Rendita
i in 241 1 A4 | 1.5 vani L. i0®

limpiasio mecoanografico S 104671057
—
Sabalien Periiin FERI] Yad 48

L'intestaesone allx data della richicsta deriva dai sepoenti aiti;

Situgrione degli intestati dal 157102004
M. DTl AWAGEAFIC] [ CODICE FISCALE [ LIRITTLE CWERL REALL

| - & (1) Propuiesd 12 i rvgime di commnione dei boni oon
2 I . o I | I (1} Propeiens’ 12 & regime di comunione dei beni con
IRATT DERIVANTI IV et ded 157 1200 Pelivhlico afficiale ANANMLA GENNARD Sode LAMES LA TERME (U2 Reperiono o, AR8R) registain in dain - COMPRAYENDITA Mota presentata oan Modello Ulnicom

15254, 172004 Bopario PLde CATARNZAR onath dal 0407 125004

Sitwaeiome deeli intestadi Oal R
W | ) LHATL ANACRAFC [ CODICE PISCALL [ CIRITTLE GER] KEALL
| (1) Propeiete’ 112 fio ul 15102004
2| oo (13 Propeieta 13 fino ol 1501 3004
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o= genzia é% Diata: 09406/2022 Ora: 17.28,38 Fine

—_ ntratE - a . . - fisura . T >
Diieaions Fravicricle s Visura storica per immobile SR

il Ppgvamiale. T Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022

Servizl Calastal

[DATI DERIVANTITNA PENLIKZLA (MET PASSAGG PER, CALS A D MORTE) o= I - LT Rode CATAMEARD (07 Rogistrarions Vobame 1906 0 T6E mgivtraio in dats 075100 - SUCCEESIONE Valur)
1. B04].1/1996 - Pratica n. 67963 in ot dal U4/ 7000

Situaione degh intesiatl dall’impianto meccanpgrafics

W]  DATT ANAGRAFICT : CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERT REALI
LN S I fino ol [
ATI DERIVANTI A Dmpraands meceanograics el 005 1 9R87

Wisura 1elemmticn
Tribut ‘l.:FIEI:iili: Faro {h,50
* Coidice Fiscale Validato in Aragrfe Tributami.

=¥ 5 mtendono escluse e "superficn di balcoms, ferriza ¢ anee scoperte pertmenziali ¢ accessorie, COMUNICETN O 00 CoMmUnKanT”™
(e, Provvedimento del Direttere dellAgenaa delle Entrate 2% mareo 2001 3),
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ALLEGATON. 5

Studio Tecnico di Ingegneria

ING. SESTITO ANTONIO

V1A INDIFENDENZA, 43 - BR300 CATANZARD
CF SET NTHGILT4 C353F — P IVA Q015580794

W £ = 0851 355850 & 34T 332204 i inpenonceestiteialics. it — antonio sastitofflingpes au

ARCHIVIO NOTARILE DISTRUTTUALE DI CATANZARO
mariateresa.mantella@giustizia.it

Il sottoscritto Ing. Antonio SESTITO domiciliato in Catanzaro alla Via Indipendenza 43, tel.

34733323914 in qualita di Consulente Tecnico d'Ufficio (CTL)
PREMESSO

» di essere stato nominato CTU nel procedimento esecutivo immobiliare R.G. n. 78/2021

promosso da Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. coniro - - e --
[

« che al procedimento & allegata “cerificazione Storico-lpotecana Ventennale® notarile
attestanta |e risultanze delle visure catastali @ dei registn immobilian” dai quali nsulta indicati
gli atti notarili inerenti alla provenienza dei beni ai soggetti esecutah

tanio premesso,
CHIEDE
Il rilascio in copia del seguente atlo:
# atto di compravendita in data 15 ottobre 2004, repertorio 63480/16527, trascritto a Catanzaro

il 03 novembre 2004 ai numeri 24126/15254 a rogitc Notaio Gennaro Anania, da Nocera

Tornese (CZ), a favore degli esecutati e contro - - nato a - il
_ a - - nato a _ il _ comprensivo di eventuali
allegati.

Siallega; Incarico CTU, con copia dellavvenuta accettazione dell'incarico;

Lo scrivente precisa di valer ritirare |'atto presso gli uffici sit in via Eugenio de Riso, 20 di

Catanzaro e resta in attesa di Vostre comunicazioni per mail, pac o telefono ai seguenti recapiti:

ingantoniosestito@@gmail.com, antonio.sestilo@ingpec.eu tel. 3473323914
-:I i

- ; .I_' II_' 3 5 i
Catanzaro, Il 29 giugno 2022 /. JCﬁgt CcT _ "‘F"'_-,-,J::
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TRIBUMNALE DI CATANZARD
Esgecuzioni Immobiliard

Procedura esecutiva immobiliare n. 78/2021 r.g.espr.

[l Giudice dell'Esecuzione, Dr. Luca Mercuri,

visto latto di pignoramento noobcato in data 07.06.21, consegnato 1l 25.06.21 ed

wsentto a ruolo 1 07.07.21;

vista [iseanza di wvendita depositata n data 21.07.21, unitamente alla now

trascrizione del pignomamento in data 05.08.21, ed esaminata la documentazione ex

arl. 567 comema 2° c.p.c. depositata in data 15.400.21;

vista la cemtificazione della Cancelleria delle esecusoni mn data 011221 guanto

allesnnisone del precedente pignormaento del 2009 gravante sul compendio

PEnoTato;

visto il provvedimenro di concessione di termine per la trascrizione dell accetazione

tacita dh eredhitd in capo a1 dant causa della parte debatrice ¢l deposito in data 14.04.22

della nota di trascrizione della detea accettazione e della relazione notanle agpiornata;

visti € applican gli arte. 367 e segnent c.p.c. e 1735 disp. att. c.p.c.

ntetuto che occorra nominare un gsperto che provveda alla shma del compendio

pignorato ed al compimento delle ultenon arovita di con all®are 1730 disp. att cp.c;

consicderato che dalla data del ppnommento 1l delatore esecutato ¢ spossessato del

bene e privato della sua disponibalita, mantenendone solo la mera detenzione;

atteso che per effetto dello stesso pignoramento il debitore € costimuito ex fge custode

del bene stagnto e che, & comseguenea, egh deve curame la conservaaone ¢ la

manutenzione, deve consegnare gh evenmah fruth al pignorante e deve rendere 1l

conto delia propra gesnone ai creditors;

nlevato che nel caso di specie, 1l debitore non ha osservato gh obblight su di

mncombent avendo omesso di depositare il rendiconto per la pestone dalla data del

pignoramento ad ogm e che pertanto ncormono le condiziont per la noming di un

custode diverso dal debitore a senst dell"ast. 559, terzo comma, c.p.c.;

valuama Foppormmita di derta nomina anche nell’ottica di una maggiore urilica circa 1a

conservaziond of ammenistrazicne del medesime cnml'lrr_'ndj::-, 11 vista delle {Jpcminni

preliminari all’esperimento di vendita;

rtetuto, pertinto necessano, al fine di garantire un pofcuo e celere svalmmento

della procedura esecutiva, provvedere sm d'ora alla sostzione del eustode ex fge
P.OM.

Fissa per la comparizone delle parn ¢ der crediton di cui all’are. 498 cp.c. Pudienza

del 20.10.22, ore 9,00 e ss.;

MNomina quale custode gindiziano esterno avy, Eleonora Natale;

Firrmain B ARTOMIO SESTITO Emeaso Dn; SAAURAPEC EL CUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarnif; TimSalm G5 #md
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Moimnina esperto per la valutazmone del compendio pigm:-rm-:: I'Ing. Antumu Sestito,
affinche provveda, previo AL : i1 dall
207 comma 2° cpe ed eventuale sepnalysone al Giudice di quelh mancants o
inidonet, alla relazione di stima dalla quale doveanno sisultare, oltre al valore degh
bl pignnrati, a1 sensi dell’art. 368 c.p.c. come modibicato dalla lcgge .
132/2015:

'idenbficazone del bene, comprensiva del confint e der dao catastall e della

mppn"-:::rltafmm tumgmhca el !}LI'EL-.. 11'ZZI'I'I'.T|'1I'. _ﬁmluﬂuuﬁmﬂtuﬂ_ﬂﬂ:

(Edilizia convenziomata o agevolata - s t'ml:mn a] ngmrdn le w DEI

GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI;

il titolo di propaeta del bene in capo al debmrore esecutato, nonché Pésistenza di
eventuali comproprietar;

lo stato di possesso del bene, con Mndicasions i pardcolare se si taui di

abitazione principale del debitore: se mvece il bene ¢ occuparo da wee, con

liﬂdll:ﬂlﬁ'nl'_ dll.] |:|tli.il|.1'.'l- 11l b:l.f-'rL :'Il {ll.'lfIJL 1'. ﬂl:l:l.'l.l:lﬂtﬂr LIl FETL’ICLJ].EII"_" nt:.nmr.nh:} Elj]ﬂ
eststenza di contratt registran in data antecedente al pignoramento;

il eriterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendira,
anche ai sensi dell’an, 368 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2013, fornendo
elementi documentali di nscontro {(ad esempio; borsini immobiliar; pubblicazioni di
agenzie immobilian; copie di att pubblil:i ci vendita i beni con carmattenstnche
analoghe);

al fine di una magpriore vantgmositd della vendita o una mipliore individuazione det
beni, ove possibile, la formazione di lott separac;

in caso di comproprietd, la venfica della possibilita di una divisione in natura dei ben,
Fm:cﬁﬁpqmcndn un progetio di massima con evenneale c-:rngl.mgﬁ',

I"eststenza di formalitd, vineoh o onen, anche d natues condomimiale, pravann sul
bene, che resteranno a carco dell'acquirente, w1 compres: 1 vincoll denvani da
conmact incident sulla atitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connesst con il
510 carattere storico-artistico e, in particolare Uinformazione sull'importo annuwo delle
spese fisse di gestione o di manutenzione, su cvenmali spese straordinane gia
dehberate anche se 1l relabve debito non sia ancora scaduto, su eventuall spese
condomirmali non pagate negli ulten due anni anterion alla data della penaia, sul corso
di evenmali procediment giudizmri relatvi al bene pignoraco;

la verifica che 1 beni pignotatt siano gravad da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il dintto sul bene del debivore pignorato
sin i propneta ovvero derrvante da aleuno de suddetn teol;

la verfiea della repolarity ediliza e urbamstea del bene nonché Pesistenza della
dichuarazione di agibiliti dello sesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbamistica previsto dalla noermativa vigente;

Vs
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1 in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatona a sens dell'are, 36
del DVPR. 6 giugne 2001, n. 380 e gh evenmuali cost della stessa; alemmentt, b verifica
sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando i sopgetto istante e la
normativa in forza della quale istanza sia stata presentat, o smio ded procedimento,
1 costt per il consegmmento del trolo n sanatoma e le eventuah oblazion gma
I:ﬂrn':'ipustc o da cornsponders; in -;.:-gni altro caso, la venhea, ai fim della stanza di
condono che laggudicatario possa eventualmente presentare, che g immobili
pignorean s trovino nelle condizon previste dall'are 40, sesto comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 3 del d.P.R. 6 giugno 2001, 0380,
speciticando il costo per il consegumento del trolo i sanatoria;

11} la verifica degli impiann csistenn, anche con nfenmento alla situazione energenca, ¢
quindi il mlascio di APE (attestato prestaone energetica) al costo pretassato di €
20001k

DISPONE che Tesperto stimartore, allesito del necessario sopralluogo (da
espletarsi entro 20 gg. dal conferimento dell'incarico), depositi breve relazione
scrtta, con allegata documentazione totograbca, M_ﬂhﬂllﬂﬂ]_g_ﬁ}

{sommarta descrizone del bene comprensiva der dan catastah, o stato di possesso del
bene in particolare in relazione al faro se sia abitazione principale dell’ssecutato ovvero
ncorran le condiziom dell’edilizia convenzionata o agevolata, ¢ con lindicazione, se
occupato da terzl, del tmolo in base al quale € occupato, con particolare riferimento alla
esistenza i contratn registran in data antecedente al pignoramenta), disponendo che a

tal bine t'ﬂ:apcrtu .ii nwnlgﬂ della collaborazione del nominare custode ¢ putonzzando sain

isrien de g
DISPONE, inolire, che la relazione finale, cosi come previsto dall®art, 1738 commi 3
¢ 4 chsp. att. c.p.c., s depositata in Cancellena entro il termine d gioma trenta prima
dell'udienza Hssata come sopra ¢ che copia della stessa gia inwata al ereditore procedente
e a quelli inrervenun, nonché al debitore anche se non costmito, almeno trenta giomi
prima delModienza, astorizzando le part a depositare alla medesima udienza note sulla
relazione, purche le stesse siano trasmesse almeno quindici gioma prima al perito, il
quale, 1 tal caso, interverrd all'udienza al hne ¢ rendere 1 chianmenti necessan.

AUTORIZZA il pento e il custode ad aceedere alla docomentazione concernente il

compendin pignomate € occorrente per l'espletamento  dell'incarico, i compresi
document relativi ad ato di acquisto e mapport di locazione, in possesso del Comune,
dell’ Agenzia delle Enteate e dell' Agenaa del Terrmorwo, nonche ad estrame copra.

CONVOCA I'esperto e il custode per il copfenimento dei nspettivi incanchy, disponendo
che @1 presenting per lespletamento di detto mcombente entro 7 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento in Cancelleria, ovvero [rasmertano ".'ig_&f:.{‘.-
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tormale atto di accettazmone {con attestmaone di assenza di cause di j:ncumpﬂnbiht;i] COT
tirma digitale, avvisando che in mancanza si intenderd rinunciato P'incarico e s
procedera  alla sostituzione del professionista, salve cventuale gustoficazione
documenta.
AVVISA il DEBITORE

che alla su mdicata udienza sara disposta la vendia der bent pignoran ¢ che, prima che
sia tissata la vendita, e sua facoltd proporre istanza di conversione del pignoramento
ex art. 495 cp.c., al fine di evitare la vendita stessa, con possibdhia di pagamento
dilazionato sino :anl U ITASSITICH Lh im:&i_[;l_mr_m_hw m_a&slrm VETTE COncesso solo

. L'istanza, a pena d

wamemussibilita, dovea essere accompagnata dal versamento di una somma non inferiore
acl un sesto dell''mporto del credito per e & stato esegutoal pygmoramento e des creditt
der crediton intervenuo.
DISPONE
che, a2 cura del creditore procedente, | presente provvedimento sta notificato al
debitore, ai creditori di cud all’art, 498 c.p.c., nonché agli eventuali comproprictard
almeno trenta gporm prng  dell'ndienza  fssata per la compatiaone delle parm,
T ; il B e el
AVVISA EVENTUALI COMPROPRIETARI

che ¢ loro facolta, evitando cosi il gndizio di divisione, presentare entro Pudienza sopra
wndicata 'offerta di acquisto per la quota pignorata, cauzionando la stessa tramire i
versamento di un assepno crcolare pan all'ammoniaze del UM del valore di mercato
della quoea stessa, cost come quantificata nella periaa di stma, procedendost por sulla
base di rale offerta alla vendita senza incanio della medesima gquora. Diversamente, se il
bene non é divisibile in natura, s: potra procedere previa instaurazione del giudizio
di divisione ai sensi dell'art, 60 c.p.c. alla vendita delPintere beone compresa la loro
quota, anche se non deluton, con dintto a percepire una propormonale parte del prezzo
all'esito della vendita.
Manda alla Cancellersa di avvisare senza indugio, a mezzo p.e.c., l'esperto nominato e il
custode padiziario e di comuntcare 1l presente provvedimento al creditore procedente.
Catanzaro, li (/06,2022

Il Grachiee dell'esecunone

dr, Luea Mereun
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TRIBUNALE DI CATANZARO

Esecuzions fmmobiliari
IL G.E
lettor ¢ wpplicato Part. 5353% cpo;
DISPONE

che il Custode piudizianio proveedn o sepuents sdempimenss:

1) estragga copia del fascacolo della procedurn esecuties

21 nonfichy 1 presente provvedimento presso 'ulnma residenz ovvero presso il domucilo reale del
debitore esecurato;

¥ cffernu immediaramenre il sopralivogo del compendio pignozaro, redigendn apposico. verbale d
imrmissEne mopossesso @ seamabindo tempesooamente & Giodice dellsecmaone oprm difhcols
risconorata & fine dell’zdoxione da provvedimenmo pid opporoum ex am. 560 c.p.c, nonche il ncoreere
delle condiriond di cva gli*are, 1, commi 376 ss, della legge 30 dicembre 2020, n, 178 (Fdiliza
CONVENZIONAR O agevilara - 51 veda 1s circolare pubblicaia dal GuE. in materia);

4) valot e sepnali se € smato omesso il deposito deglh aviisi a0 crediton wonth efo ad eventoali
compropretin der bem pignoran, lesistenz di comumone legale dei bem ove gl stessi non siano
stafi pgnoca pee miero, 'issenza d contmimta delle reascrizioni o favore dell’esecarato {in particolace
la mancanza e accertamone dell’eredstd n casn d successone a Bivore dell’esecutato o der dann ciusa
dello stessal;

51 walut e segnalse Fimmalike pagnosato cosonpsce la resdenza del delatore ovvero se ke 2resso simn
possesso di e, con nobo opponibile o meno alla procedura, sulla base delle visulranze della
relazione pentale;

) provveda ad accendere conto comenre bancano inrestaro alla procedura esecunva e vancoliro
disgiuntamente al proprin crdine ¢ 2 gqaello del GE;

71 pacrecipn alle sdenze hssare dal GoE., gfettn sopralluoghi almeno teimesteali redigendo relaiv
verhale e facos presente per ecnitto opm problematica nerenee o sraro dellimmobde ¢/o Nincacoo
conberitoels,

Bi rscuota o catons ¢ le indenmigd per allegittima occupasone eventusloente versan da condutton,

ibfartmie ovvero dio decenton deghi mmobil pignonin ¢ yersi senza otacdo le somme predette sul
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W sognoh eempestvamente al G E: a) Vevenmale omesso pagamento des canom & locamone o delle
indenmita che & protrages per due mensbed; b} Peventoale necesstt di interventi i usgente
manutenzione dell'mmolale; ¢} Peventuale inadeguareses del canone ex art. 2033, comma 37, c.c

LY guatora taluno degh immobd pignomt saain condomume, dia smmediar comumcazione della propoa
ponist allammanistratore & partecipd alle assemblee condominli;

115t adoperi, accompagnandol di persona ovvero meciante wnseo delegaro ad hoc e senza aggravno di
spese, affinche e gh mteressan allacguste possane esamenare gh mmaobad (fesando aml foe un

PuOEOn @ Serrmana e wnd fasci omna) e fornendo be informazom -nsaltinn dagh am della procedura

e evidensranda in
modo analitico e distinto per cgrms singola umt mmobidsine 2) d saldo contabde della costodia; by g
wrferess maturan salle somme depositate sul conto wmeestuto illa procedun; o) le poste attoee & qoelle
passive; d) le attivith compiute, be istanze proposte © — sommariamente - | provvediments oftemb,
Cogpaa di ogni rendiconto doved essere imdata alle part (credifor pisnocante ¢ meervenuts, deluon
& compeopreran). Ulimara In vendina ed esepuro o alascie detlimmolale, o Cusrode guodiaario
depositeri il rendiconto finale delln gestione;

L3 sakvo che agpudicanno defminve non o esonen (ovvero nel caso i abitiaone prinopale del
debimee e der suos familsan sabeo che il detto grodicacano nen ko ochseda el ceomime), peovveda ad
irdrreare 11 nlscen dellmemelale al debnrore esecarano chid @ srato aomeEeatn & esederyt ovvero
all'vccupante e S ¢, in caso di inadempimento, renda immedaramente edonto 1 GE per i
provvediment necessan all'egemueanne del rilascio;

LIQUIDA
n Eyvore del nomisatn Costode pradesurs, o ntode diaeconen aalle epese, In somema s € 500,00 ¢, 5
telo i acconm sul compenso, la somma di € 300,00 obee accessor di legae;
pone a canco del creditore procedente il pagamento degh smpom su hguidan,
ILGLE.

dr. Luta Meroun
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO
IMMOEBILIARE
Giudice dell’'esecuzione Dott. Luca MERCURI

ACCETTAZIONE INCARICO CTU

Procedimento Esecutivo Immobiliare n. 782021 R_.G.Espr.

Banca nazionale del lavoro S.p.A.
contro

1 @& 1 | |

Il sottoscntto Ing. Antonio SESTITO, neminate CTU con provvedimento del G.E.
dott.*®* Luca MERCURI reso in data 04 giugno 2022 e comunicato in data 04 giugno 2022
dalla Cancelleria Esecuzioni Immobiliari, nella procedura esacutiva immaobiliare promossa

da Banca Nazionale del Lavoro Sp. A, ed iscritta al n® T78/2021 R.G.Espr. dellintestato

Tribunale, creditore procedente nei confronti di - - e - --

DICHIARA

di accettare |'incarico e giura di bene & fedelmente adempiere alle funzioni affidategli al

s0i0 scopo di far conoscere al Giudice |a verta.

Dichiara altresi di non essere pubblico dipendente.

Catanzaro, li 09/06/2022 Con csservanza
Il C.T.U. Antonio SESTITO

e

Dhostt, I""E" Antonimn SESTITC
- Studio Teenico YWia Indipendenza, 43 - BELOD Catanearo =0 ¢ =i (D61 355859 & 347 3323014 -
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M Gmail antonio sestite <ingantoniosestito@gmail com>

Richiesta atto di compravendita del 15 ottobre 2004, repertorio 63480/16527 per

MNotaio Anania Gennaro
1 messagnia

antonic sestito <ingantoniosestic@omail . coms= 29 giugno 2022 13:05
A concetta gellellif@gustzia.i

I &llegato guanto in oggetto.
Ceordiall salutl
Irvg. Andonio SESTITO

p.&.: per eventuali comunicazioni:
ngantoniosestito@gmall.com, antonio.sestito@ingpec.eu
tel. 34733233914

-El Richiesta_stto_Motarile.pdf
Ak
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| Comme dl Borgia al foglio di mappa 10, particells 94] sub 1,

T predetci comparenti, della cul identita personale fo Notaio

sOn0 Certo, convengono e stipulanc quants seguoe.

aRT.1= I signori [ ©' oo

aell”ingieme del diritte di piens ed sssoluta proprietd sul-

] “immobile appresso desoritto, cooglintamente vendono ai si

I : §-

1
|
gnori conive 1 |- - -

gime di commnione legale dei beni scquistano, la piena pro

prietd del seguente immobile:

Caga rita in Borgia, via Galluppi, composta di guattro

vani g scoessari tra planterrens, priee e secopdo pianoe, con-

finante con via Galluppi, con vis Monti e con eredi -

salvo sltri. Detta casa & riportata nel catasto urbano del

via Galluppi ¥.11-13, P.T-1-2, categoria Af4, classe seconda,
vani 5,5, rendita catastale ewro 173,27, Partita intestats ai

vendirori erroneamente riportati in cataste con 11 cognome

A tutti i fini gloridici e catastali dichiarano 1 venditord

che detto immohile @ ai medesimi pervenuto per successione 2=

reditaria legittima dalle madre signora _ d-:er:e—_
ed avendo 1] coniupe superstite Eij;nUT.'_ rinuo=

ciato puramente & sempllcemente all'ercditd del conluge con
verbale di rinuncia all’eredicd ricevato dal Cancelliere del-

la Pretura Cireondariala di Catanzarn = Sezicne Staccata |.'.|.i_
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11-95"&

stmta in Borgla 11 25 giuam 1996 al N.2111. La demmcia di|

o — — —_—— =

successione dells signoro [ EE: =tote recistraral =00 o

s N R T — e et - XA, . = {j,‘f‘w‘r
all"Ufficio del Registro di Catanszaro ed ivi annotata al nﬁ-- : I,i‘ﬂé--

| : = AT Til5 :__:;__

maro T T-‘DTII!F' 1996.

| In sostituzions dell *atto notorio, ai sensi degli artc.4 & 26/

‘ dallﬂ Legge &4 gannaiﬂ 1968, numero 15, previa ammoni zione

e B ] YL L P i

| sella responsabilita cul si & soggetti in caso di dichiara-|

| zione mendace, i venditori dichiaramo, al sensi e per gli af-|

' GTECIEI e
| _ ferti dell’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 N.380 (Testo Thico| . . L -
|-.. -
sull ‘edilizia), che 1"immobile oggetto della vendita & stato| .ﬁ'ﬁf
o T — = ¥ £ :
| . -
| edificacto senza concessione edilizia ma per esso @ stata re-) J‘F o,
7 _” . oty S o — iy
A - __gfgl armente t'n:.hlqs_ts ed ottenuta la concessione edilizia in| ' f}? ?"—r
..? § ..d"..' :'.- : :;JPJ‘-&
"y e ol | senatoria N.346/04 rilasciata dal Comune di Borgia in data 28 {“‘#’P"’ﬂr o
II_ » '-E ] ... » PR e b F I =t e B R = = s
X I_-l:e - .." l | e — = e =4 |
e giugno 2004 e che successivamente alla data di edificazions  _ .. - Lw.?ilj}:ﬁ

dichiarata nella domanda di condono 0N Sono state eseguite /f,

l _ | opere, modifiche o sutamenti che richiedessero provvedimenti

[ | autorizeativi @ che per detto immobile pon sono stati mai a-
r T S
.| dottati né risultans pendenti provvedimenti sanzionatori per

. - — .
.| sbusiviemo edilizio.

= - ——— = == =" m = T 2 Tre

| ART.2= Il prezzo & stato convenuto tra le parti ed a me No-

| taio dichiarato in euro 20.200 { ?Eﬂtlﬂlﬂﬂuﬂcen_

_tu;’ﬂﬂ }_l

- . Detta somma i venditorl dichiarano di aver ricevuto, prima

s | d'ora, dalla parte acquirente a favore della quale rilasciano
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ampm e Finale quietanza di saldo, dichiarando di non mmm

altro a precendaere,

ART. 3= Dggi Btassﬂ Bl trﬂsfarimo a8t tavore della parta m:\

— e —

I
| gquirente la _propr ietd ad il possesso di gquanto -::u-p:amdutq

[ —_ e

com tuttd f. dititti. uztnn:. ragioni, diIlEllﬂEﬂ?-F, parl:mmr,e]

| sarvitd attive e passive. |

ART. 4= T venditeri rinunzianc all'iscrizions di qualsiasi E‘l
P —— __’7 e dor i s : . s

ventuale Lpu::te:a ]E.tﬂh‘

ART. 5- I 'l.raﬂu:lil:m'i gnmntim:mm che quanto vendutn i -:H lord

pmpriau e ubera disponibilita, {immune da iputech.&. Lra-

El:'.rlzimli pregluﬂiz!&m]i ® da quaIaiasi altro 'l-'i.uuuln r_ﬂ 0

i * e —

nere di sorta.

ART. G= l.E spese I:IEl p:esente atfo sono a ::arlm della parte

= 1 J acguirente.

ART: 7= L pﬂIt.I. dj.-:hlaram che tra lum Ton Sussiste Eappl:ll‘t

di parentela in lines retta o che sia considerato tals ai

sensi del primo COmM glell'url:.ﬂﬁ- del D.P.R. 26 aprile 1*Eiﬂﬁi
i
numero 131 sull’ipposta di registro. |

| ABRT.8= T confugi acguirenti invocanc 1°sgevalaziome fimle.!l

| per l'acquisto della prims casa previsca dalla nota II-BI§

Art.1 dells Tariffa, parte prims, allegata al Testo Unico
dell’imposta di registro, e a tal fine essi dichiarano:

che 1°'immobile non & di lwsso gecondo i criteri di cui al

D.M. 2 agosto 1969 e successive modifiche ed & ubicato nel

|
Comune di Borgia in cui essi dichiarano di voler stabilire 1d
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lore residenza entro diciotto mesi da oggl; di non essere ti-

folari gsclusivi o in comunione col coniuge ded diricti di

proprietd, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abl-

= e e, ——

[ : i q P
| razione ael territorioc del Comune di Borgia in cui & situwato

|
|! 1" {mmobile scquistato; di non essers citolari neppure per |

| quote, snche in regime dl comunione Iegale, st tutto il ter-

| riporic nazionale del diritei di proprietd, ms_ufrutr_n-. UED

shitagione e nude propriech su altra casa dli abitazione da|

| loro acquistata fruendo di una delle varie disposizioni age-

|
| yolative dall’acquisto della prims cesa emanate dal 18982 in|

pol e comungue previste dalla nota TI-bis dell’articolo 1)

delle tariffa parte prima del Testo Unico imposta i regi-| o

ELTO. St |

A morma dell‘art.2659 Codice Civiler 24

|edvile celibej : —

civile celibe; S - - : =
_.-'s_;—'

| - 1t acautrenti conivgi I e

| dichiarano di essere coniugatl in regime di comunione legale K el

| dei bend. _ : - ; —

~1: Capcellata la parcle “- = —

~2: Cancellata la perola "- s, S0 : ~- ——=
F3: 8i sggivnge " [ "; i ————

- ~4: Bi nggiun_ge_"_- e | = , e = ——




loro residenza entro diclotto mesi da oggi; di non essere ti=

taolari esclusivi o in comunionsa col conioge dei dirdccd di

| proprietd, asufrutto, wso & abitazione di altra cass di abi-|

tazione nel territorio del Comune di Borgia in cui & f-itUﬂ&m{

1*immobile scquistato; di non essere titolari neppure per|

—

guote, anche in regime di comunione legale, su tucto {1 Der-

abitazione e nuda proprietd su altra casa di abltazicoe da

| loro acquistata fruendo di wna delle varie disposizioni age-|

i i volative dell ‘acquisto della prima casa emanate dal 1982 in

della tariffa parte prima del Testo Unico imposta di t‘ﬁ:i—|_

BETO.

_ J_-i_ norma dell ‘are. 2659 Codice Civile:

- - 11 vendiore [N cxchiore o1 cssere as stato

civile celibe; !

- 1] chqg:r_:um_ﬁichiara di essere di stato !

= -cavile celibe;
o scatrons contoss I
dichjarang_fl_i masare coniugati in regime di comunione legale

| ded beni,

=1: Cencellata la parolas "-“:

-2: Cancelleta la parcla ™ - et

~3: 8i eggiunge [N

-4t 5i aggiunge " N ; I —
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152

~=3: 51 aggiunge " -".

SO0 i lale (FL-

postille.

| Pichiesto io Notaio ho ricevuto guesto atto ché ho letto ai

comparenti i gquali mi dichiarano di spprovarlo perché pienas

mente conforme alla loro voloata.

seritto a macchina da persona di mia fidecia su due fo<

gli dei guall occcupate pagine Sel.
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Studio Tecnico di Ingegneria ALLEGATON. 7

ing. SESTITO Anfonio
Via Ingiperdenza, 43 - BA100 Calanzarn
G.F. SET HTH G3L14 CABZF — P, Iva 0201 55307 5

= & & DOG1 355850 & 347 33230%4 6* inganlonicsestiomalice i - anlenis sestitsingpes s
COMUNE DI BORGIA

protocollo_borgia@asmepac. it
urbanistica.borgia@asmepec.it

Oppetto: Richiesta Documentazione

Riferimento:  procedimento esecutive immobihare R.G. n. 78202 ] promosso da Banca Nazionale

del Lavoro S.p.A. contro [ NS I - I I B

Il sottoscritto doft. ing. Antonio Sestito, con studio tecnico in Catanzaro alla Via Indipendenza, 43,

Consulente Tecnico d'Ufficio nel precedimenio eseculivo immobilire ROG. no T&2021 promosso da Banca

Mazionale del Lavore S.p.A. contro | T - B B . - finc di rispondera ai quesiti

formulatigh dallllme Giudice Doit. Lusa Mercur, Gludice dellEsecuziona del Tribunale di Catanzaro e su

esplicita mandaio, con la presents

CHIEDE

di pater esercitare il dinfto di accasso agli atli & riceverns capia — relativi ad aventuali progetti ralabiv all'immaodbile

silo in Borgia alla Yia Gallupgl 10012, cansilo nal MCEL del predatto Comune al foglio di mappa 10 particella 241

subaltemo 1, nonché copla della agibiita ove rilasciata, precisando quanto di segulto:

rimmabile all'atuakta & di proprizta dei sio” || NN : B B B - :covito di st di
compfavandila in data 15 alttobre 2004, repariono B34E0R1E52T, frascritte a Catanzara il 03 novembre 2004
di nurmen 24126M5254 a rogito Nolaio Gennasa Anania, da Mocera Tarinese (GZ), a favore degli esaculat a

confro nabo @ i a ko & il
ai suindicat [ R T - B B o220t 5o & pervenulo per successione legale in marie
4i [T =t : T o v deceduta | [ civsiz denuncia del 09/08/1596

num, 761 val 1956, trascritta presso la Consendatora o Catanzare addl 200353008 ai nn 527373574,

per defio immobile dalla visura cetastale storica risulta una fusione nell’anno 1986 ed inaltre Fimmaohile
prima di consistenza 1,5 vani g all'atluaita di 5,5 vani, per cui & necessano effettuare ncarche di eventuall
fiteh edilizi abilitatv, sla per la fusione che per eventuali ampliamenti in sopraslevazicne, noncheé di eventuall
domande di condono e la verifica se Fares ha gravami da usi dvici o aliro

Si cheede inoltre evenluake carlografia o documentazions ionea ad accerlare Pepoca di costruziones

dallimmobile.

Firmaio Ou: ANTONID BESTITO Emusss Da: ARUBAPES EL GUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Somid: Tiaatalt 0580 mea

-




Si prega  codesto Comune di dare preveniiva comunicazions via PEC, allindirizzo
antonio sestito@ingpec.eu, delia disponibilita della presa visione dei documenti richiesti, ovvero per via telefonica
al m: 3473523914,

In alternatva la documentazione, in conskderazione dell'emergenza COVID, potrd essere trasmessa per
via PEC,

Im attesa di una Vs celere risposta, considerando Pobblige dello scrivante a presentare il proprio
elaboraio peritale entra || 20 seflembre 2022, porgo distint saluti.

Sl allega, anche al fine di favorire le roerche d'archivio:
- Incarice CTU, con copia dell' avwenuta acceftazione del'incanico;
= Visura catastale storica per immobile;
- Piante catastali alivake e storica,
Catanzaro i 28 giugna 2022 Dristirlzurmente

Antonio ing, SESTITG
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TRIBUMNALE DI CATANZARD
Esgecuzioni Immobiliard

Procedura esecutiva immobiliare n. 78/2021 r.g.espr.

[l Giudice dell'Esecuzione, Dr. Luca Mercuri,

visto latto di pignoramento noobcato in data 07.06.21, consegnato 1l 25.06.21 ed

wsentto a ruolo 1 07.07.21;

vista [iseanza di wvendita depositata n data 21.07.21, vnitamente alla now s

trascrizione del pignomamento in data U5.08.21, o esaminata la documentazione ex

arl. 567 comema 2° c.p.c. depositata in data 15.400.21;

vista la cemtificazione della Cancelleria delle esecuson i data 011221 guanto

allesnnisone del precedente pignormaento del 2009 gravante sul compendio

PEnoTato;

visto il provvedimenro di concessione di termine per la trascrizione dell accetazione

tacita dh eredhitd in capo a1 dant causa della parte debitrice ¢l deposito in data 14.04.22

della nota di trascrizione della detea accettazione e della relazione notanle agpiornata;

visti € applican gl artt. 567 e seguent c.p.c. e 1735 disp. att. c.p.c.

ntetuto che occorra nominare un gsperto che provveda alla shma del compendio

pignorato ed al compimento delle ultenon arovica di con all®are 1730 disp. att. cp.c;

conscderato che dalla data del ppnommento 1l delatore esecutato ¢ spossessato del

bene e privato della sua disponibalita, mantenendone solo la mera detenzione;

atteso che per effetto dello stesso pignoramento il debitore € costimuito ex fge custode

del bene stagnto e che, & comseguenea, egh deve curame la conservaaone ¢ la

manutenzione, deve consegnare gh evenmah fruth al pignorante e deve rendere 1l

conto delia propra gesnone ai creditors;

nlevato che nel caso di specie, 1l debitore non ha osservato gh obblight su di

mncombent avendo omesso di depositare il rendiconto per la pestone dalla data del

pignoramento ad ogm e che pertanto rcormono le condiziont per la noming di un

custode diverso dal debitore a1 senst dell"ast. 559, terzo comma, c.p.c.;

valuama Foppormmita di derta nomina anche nell’ottica di una maggiore urilica circa la

conservaziond of ammenistrazicne del medesime cnml'lrr_'ndj::-, 11 vista delle {Jpcminni

preliminari all’esperimento di vendita;

rtetuto, pertinto necessano, al fine di garantre on poficuo ¢ celere svalgmmento

della procedura esecutiva, provvedere sm d'ora alla sostzione del eustode ex fge
P.OM.

Fissa per la comparizone delle parn ¢ der crediton di cui all’are. 498 cp.c. Pudienza

del 20.10.22, ore 9,00 e ss..

MNomina quale custode gindiziano esterno lavy, Eleonora Natale;
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¥

MNomina esperto pet la valutizone u;l::l mmpr.ndm pigm:-ratu I'Ing. A.utumu Eesmu.
atfincheé provveda, previo -

207 comma 2 cp ed eventuale .~:{-.;.;11rlla:.-:i:mr_- al Giudice di quelh mancanti o
inidonet, alla relazione di stima dalla quale dovranno msaltare, oltre al valore degli
bl pignnrati, a1 sensi dell’art. 368 c.p.c. come modibicato dalla lcgge .
132/2015:

'idenbficazone del bene, comprensiva del confint e der dao catastall e della

[ﬂppﬂ“-tﬂtﬁflflnt tumgmhca el bLnL. 11'ZZI'I'I'.T|'1I'. Lﬁmiuﬂl‘_mmﬁlﬁ_tmaﬂ_dﬂ!.:

(Edilizia convenziomata o agevolata - s t':;-;lmm 11 rlgmniﬂ le ﬂ’[ﬂﬁﬂhﬁﬂl DEI
GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI);
il titolo di proprieta del bene i capo al debstore esecutato, nonché Pesistenza di

evenmiali comproprietar,
lo stato di possesso del bene, con Pmdicazione m partcolare se si trand di
bitazi ncinale dal debitore: 5 e e

I.’Iiﬂdi.l:ﬂlﬁﬂﬂ d-l.'] I:itli.ill.‘l'.'l- j.l'.l. b:l.ﬁ-l'.' :'Il -Lll.'li'IJL' 1:' l‘JI:I:l.'I.IJEI.TE'J, 0Tl PiTl’ICLJlﬂIE I.'.itrL‘]'l.I'HI:EITIZ} E'L"il

eststenza di contratt registran in data antecedente al pignoramento;

il eriterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendira,
anche ai sensi dell’an, 368 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2013, fornendo
elementi documentali di nscontro {(ad esempio; borsini immobiliar; pubblicazioni di
agenzie immobilian; copie di att pubblil:i ci vendita i beni con carmattenstnche
analoghe);

al fine di una magpriore vantagmositd della vendia o una mipliore individuazione det
beni, ove possibile, la formazione di lott separac;

in caso di comproprietd, la venfica della possibilita di una divisione in natura dei ben,
Fm;:cﬁﬁpqm::ndc} un progetio di massima con evenneale c-:rngl.mgﬁ',

I"eststenza di formalitd, vineoh o onen, anche d natues condominiale, pravann sul
bene, che resteranno a carco dell'acquirente, w1 compres: 1 vincoll denvani da
conmact incident sulla atitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connesst con il
510 carattere storico-artistico e, in particolare Uinformazione sull'importo annuwo delle
spese fisse di gestione o di manutenzione, su cvenmali spese straordinane gia
dehberate anche se 1l relabve debito non sia ancora scaduto, su eventuall spese
condomimali non pagate negh altirm doe anmt anterion alla data della penzia, sul corso
di evenmali procediment giudizmri relatvi al bene pignoraco;

la verifica che i beni pignorati siano gravatd da censo, livello o uso civico ¢ se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il dintto sul bene del debivore pignorato
sia i propneta ovvero derrvante da aleuno de suddetn teol;

la venfica della repolaritd ediliza e urbamstica del bene nonché Pesistenza della
dichiarazione di agibiliti dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

Vs
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1 in caso di opere abusive, il controllo della possibilitn di sanatona a sens dell'art. 36
del VPR 6 prugne 2001, n. 380 e gh evenmuali cost della stessa; altmment, ka verifica
sull'evenmigle presentazione di istanze di condons, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della gquale istanza sia staga presentata, o st ded procedimento,
1 costt per il consepumento del trolo o sanatoma e le eventuah oblaziont gma
cq}rﬁ:iptrstr: o da ctm'i:-ipr_md::rﬂ; m ug‘tﬁ altro caso, la venfica, ai fim della istanza di
condono che lagmudicatario possa eventualmente presentare, che gl immobili
pignorean s trovino nelle condiziont previste dall'arr 40, sesto comma, della legge 28
febbraio 19835, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 3 del d.P.R. 6 giugno 2001, 0380,
spechicando il costo per il consegumento del orolo i sanatoria;

11} la verifica degli impiann esistents, anche con nfenmento alla simazione cnergenca, ¢
quindi il mlascio di APE (attestato prestaone energetica) al costo pretassato di €
20,

DISPONE che Tesperto somatore, all'esito del necessario sopralluogo (da

espletarsi entro 20 gg, dal conferimento dell'incarico), depositi breve relazione

scritta, con allegata documentazione totograhca, W&&Lﬁ

{sommana descrizone del bene comprensiva der dan camstah, lo stato di possesso del
bene in partcolare in relazione al fato se sia abitazione principale dell’ssecutato ovvern
ncorrana le condiziom dell'edilizia convenzionata o agevolata, ¢ con Pindicazione, se
occupato da tergl, del dwolo in base al quale € occupato, con particolare riferimento alla
esistenza i contratn registran o data antecedente al pignoramenta), disponendoe che a
tal bine Pesperto s1avvalga della collaborazione del nominato castode e autonzzando s
d'om esperto e 1l custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata
C ¥ del  debmrore  all'espleramento  del  sopralluogo  ovvero  aloo
i et e
DISPONE, inclie, che la relazione finale, cosi come previsto dall’art. 1738 commi 3
¢ 4 chsp. att. c.p.c., s1a depositata in Cancellena entro 1l termine & gioma trenta prima
dell'udienza Rssata come sopra e che copia della stessa sia mwata al ereditore procedente
e a quelli inrervenun, nonché al debitore anche se non costmito, almeno trenta giomi
prima delludienza, astorizzando le parn a depositare alla medesima udienza note sulla

relazione, purche le stesse siano trasmesse almeno quindici gioma prima al perito, il
quale, n tal cazso, interverrd all'adienza al bne ¢ rendere 1 clianmenti necessan.

AUTORIZZA il pento e il custode ad aceedere alla documentazione concernente il
compendio pignomate e occorrente per l'espletamento  dell'incarico, ivi compresi
document relativi ad atn di acquisto e mapport di locasione, in possesso del Comune,
dell’ Agenzia delle Entrate e dell' Agenaa del Terrtorw, nonché ad estrarne copra.

CONVOCA esperto e il custode per il copfenmento dei gspettivi incanchy, disponendo
che s presenting per lespletamento di detto mmcombente entro 7 giorm dalla
comunicazione del presente provvedimento in Cancelleria, ovvero [rasmertano ".-':iE_ILt'!.{'..
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tomnale atto di accettaaone {con attesmzone d assenza di canse di j:ncumpﬂt:bihtﬁ] COT
tirma digitale, avvisando che in mancanza si intenderd rinunciato P'incarico e s
procedera  alla sostituzione del professionista, salve cventuale gustoficazione
documenta.
AVVISA il DEBITORE

che alla su mdicata udienza sara disposta la vendia der bent pignoran ¢ che, prima che
sia tissata la vendita, e sua facoltd propore istanza di conversione del pignoramento
ex art. 495 cp.c, al fine di evitare la vendita stessa, con possibdhia di pagamento
dilazionato sino :anl U ITASSITICH Lh im:&i_[;l_mr_m_hw m_a&sm‘u) VEITE COncesso solo

. L'istanza, a pena d

wamemussibilita, dovea essere accompagnata dal versamento di una somma non inferiore
acl un sesto dell''mporto del credito per e & stato esegutoal pygmoramento e des creditt
der crediton intervenuo.
DISPONE
che, me_dclmdnnm_u;m il presente prmwedlmenm 56 nm]ﬁ;am ﬂ.]
W_ﬂmm hﬂmta pet ]:1 ﬁ‘:m!ﬂﬂnt‘}tk L1.-LuL p:ul.:
] KL k]
AVVISA EVENTUALI COMPROPRIETARI

che ¢ loro facolta, evitando cosi il gndizio di divisione, presentare entro Pudienza sopra
wndicata 'offerta di acquisto per la quota pignorata, cauzionando la stessa tramice i
versamento di un assepno crcolare pan all'ammoniaze del UM del valore di mercato

dells guoe stessa, cos come guantificata nella pertza d stma, procedendost por sulla
base di tale offerta allz vendita senza incanto della medesima quota. Diversamenie, se il
bene non é divisibile in natura, s: potra procedere previa instaurazione del giudizio
di divisione ai sensi dell'art, 60 c.p.c. alla vendita delPintere beone compresa la loro
quota, anche se non deluton, con dintto a percepire una proporaonale parte del prezzo
all'esiter della vendita,
Manda alla Cancellersa di avvisare senza indugio, a mezzo p.e.c., l'esperto nominato e il
custode gpadiziario e di comuntcare 1l presente provvedimento al creditore procedente.
Catanzara, Ii (4/06/2022

I Croachce dell'esecumone

dr, Luea Merenn
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TRIBUNALE DI CATANZARO

Esecuzions fmmobiliari
IL G.E
lettor ¢ wpplicato Part. 5353% cpo;
DISPONE

che il Custode piudizianio proveedn o sepuents sdempiments:

1) estragga copia del fascicolo della procedurn esecutieg

21 nonfichy 1 presente provvedimento presso 'ulnma residenz ovvero presso il domucilo reale del
debitore esecurato;

¥ cffernu immediaramenre il sopralivogo del compendio pignozaro, redigendn apposico. verbale d
imrmissEne mopossesso @ seamabindo tempesooamente & Giodice dellsecmaone oprm difhcols
risconorata & fine dell’zdoxione da provvedimenmo pid opporoum ex am. 560 c.p.c, nonche il ncoreere
delle condiriond di cva gli*are, 1, commi 376 ss, della legge 30 dicembre 2020, n, 178 (Fdiliza
CONVENZIONAR O agevilata - 51 veda 1s circolare pubblicata dal GoE. in materia),

4) valot e sepnali se € smato omesso il deposito deglh aviisi a0 crediton wonth efo ad eventoali
compropretin der bem pignoran, lesistenz di comumone legale dei bem ove gl stessi non siano
stafi pgnoca pee miero, 'issenza d contmimta delle reascrizioni o favore dell’esecarato {in particolace
la mancanza e accertamone dell’eredstd n casn d successone a Bivore dell’esecutato o der dann ciusa
dello stessal;

51 walut e segnalise Fimmabike pagnosato cosonpsce la resdenza del delatore ovvero se ke 2resso siom
possesso di e, con nolo opponibile o meno alla procedura, sulla base delle risulranze della
relazione pentale;

) provveda ad accendere conto comenre bancano inrestaro alli procedura esecunva e vancoliro
disgiuntamente al proprin crdine ¢ 3 gquello del GE;

71 pacrecipn alle sdenze hssare dal GoE., gfettn sopralluoghi almeno teimesteali redigendo relaiv
verhale e facos presente per ecnitto opm problematica nerenee o sraro dellimmobde ¢/o Nincacoo
conberitoels,

Bi rscuota o catons ¢ le indenmigd per allegittima occupasone eventusloente versan da condutton,

ibfartmie ovvero dio decenton deghi mmobil pignonin ¢ yersi senza otacdo le somme predette sul
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W sognoh eempestvamente al G E: a) Vevenmale omesso pagamento des canom & locamone o delle
indenmita che & protrages per due mensbed; b} Peventoale necesstt di interventi i usgente
manutenzione dell'mmolale; ¢} Peventuale inadeguareses del canone ex art. 2033, comma 37, c.c

LY guatora taluno degh immobd pignomt saain condomume, dia smmediar comumcazione della propoa
ponist allammanistratore & partecipd alle assemblee condominli;

115t adoperi, accompagnandol di persona ovvero meciante wnseo delegaro ad hoc e senza aggravno di
spese, affinche e gh mteressan allacguste possane esamenare gh mmaobad (fesando aml foe un

PuOEOn @ Serrmana e wnd fasci omna) e fornendo be informazom -nsaltinn dagh am della procedura

e evidensranda in
modo analitico e distinto per o singola umt mmmolbdiee 2) @ saldo contbde della costodia; by g
wrferess maturan salle somme depositate sul conto weestuto il proceduns; o) le poste attore & quelle
passive; d) le attivith compiute, le istanze proposte ¢ — sommariamente - | provvediments oftenb,

Copea di ogra rendiconto doved essere tmvata alle pars (crediton penecante ¢ meecvenun, delamoe

& compeopreran). Ulimara In vendina ed esepuro o alascie detlimmolale, o Cusrode guodiaario
depositeni il rendiconto finale dellp gestione:

L3 sabvo che agpudicanno defminve non o esonen (ovvero nel caso i abitiaone principale del
debimee e der suos familsan sabeo che il detto grodicanano non ko ochseda el reommime), peovveda ad
infurreiee il nlisceo dell immolle al debirore esecntro ohid s st aumnzesio & nsiedes ovvers
all'occupante e ke ¢, in caso & inadempimento, renda immedaramente edorto 1 GE per i
provvediment necessan all'egemueanne del rilascio;

LIQUIDA
n Eyvore del nomisatn Costode pradesurs, o ntode diaeconen aalle epese, In somema s € 500,00 ¢, 5
telo i acconm sul compenso, la somma di € 300,00 obee accessor di legae;
pone a canco del creditore procedente il pagamento degh smpom su hguidan,
IL GLE.

dr. Luta Meroun

Firmain [ ARTONIQ SESTITO Emeesc Dn: AAUGASED U QUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarmif; FiaaBal005 i mi
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO
IMMOEBILIARE
Giudice dell’'esecuzione Dott. Luca MERCURI

ACCETTAZIONE INCARICO CTU

Procedimento Esecutivo Immobiliare n. 78/2021 R.G.Espr.

Banca nazionale del lavoro S.p.A.
contro

1 @& 1 | |

Il sottoscritto Ing. Antonio SESTITO, nominato CTU con provwedimento del G.E.
dott.™ Luca MERCURI reso in data 04 giugno 2022 & comunicato in data 04 giugno 2022
dalla Cancelleria Esecuzioni Immobiliari, nella procedura esecutiva immaobiliare promossa

da Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. ed iscritta al n® 78/2021 R.G.Espr. dell'intestato

Tribunale, creditore procedente nei confronti di ||| NG - T --
DICHIARA

di accettare |'incarico e giura di bene e fedelmente adempiere alle funzioni affidategli al

s0i0 scopo di far conoscere al Giudice la verita,

Dichiara altresi di non essere pubblico dipendente.

Catanzaro, li 09/06/2022 Con osservanza
Il C.T.U. Antonio SESTITO

e

Dhostt, I""E"' Antonmn SESTITC
- Studio Tecnico YWia Indipendenza, 43 - BELOD Catanearo = ¢ =i (D61 355859 & 347 3323014 -

Firman Ba: ARTOHIO SEETITO Emesasc D SARAUTAPTD B QUALIFIED CERTIFNCATES CA G Sarnif: T Bali05E mi

-
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<= ntrates:
[hrezrone Provinoiale di Catanzaro
Uificio Provineiole - Termtono
Serviz Calastaly

'Duti della richiesta

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022

Comune di BORGIA (Codice;BO02)
Provincin di CATANEZARC

Catasto Fabbricati Foplo: 10 Particella: 941 Sub.: 1

INTESTATI
I - I
S [ w0 | ' L

Upita immahiliare dal 00112005

N, DATI IDENTIFICATIVI
::_‘-;I'i':l'lrl': Foglio Pariscel la
1 10

rslirm
| Waialien

Mappali Tetreml O wireladi

Cidive Comune BT - Foplio 10 - Paficels 941

DATI I CLASSAMENTO

Sut Fops Cens, Micn Zomm {'a.n:j:mrlu Clase | Corsislensa Saperticis [Rendita

Calaslale

A4 2 | S5vani | Teik: 13 | Eupe 17327
m’ Tuolale:
walwse arve
seupe iy
138 m*

VIACALTUPPEn 11-10 Piaen T- | -2

Purtila I [Mlad AR

Situarione dell unith mmmobiliare dal 017 10/2000

M. AT IDENTIFICATIVI
t’:ﬁ;‘,‘: Fugﬁ:u Partzcella
1 | [ | s |

S Zona Cens. | Miom Zonn | Cateporia |(Classe | Corsislensa

DATI DM CLASSAMENTO

SupsTce .
Eu’ul.u:mh.- Pendita

A | 2 | SSvani | | Eure 17327

n Firmaic Ca: ANTOMIO SESTITG Ermessc De; ARUBAPES EU CLALIFED CERTIFICATES CA 01 Senaky; TTesbeiEdSileni

Drata; 09002022 Ora: 17.28,38 ALk
Nasura oo TAl 851N I’;.'||_g,: 1
P41 Propwieis' 172w repme -.Ii.-.'nmﬂn..-n.:- dei bani con

(b} Propeieia’ |12 @ regime di commmione dei beni cen

DATI DERIVANTI DA

Varigzions del (0] L01S - Insstromistba in visus dai dati O

wperticee.

DATI DERIVANTI DA

VARIALIONE TOPONOBASTICA i 817/ 1002011 Pratsea .

CEN24304] uwams dal 0LAWI0O1E VARIAZIGNE M
TR OMMASTIC A HICHITESTA DAL COMUMNE

SRS 1S2HTy



Data: 02062002 Ora- 17.28,38 Sepue

genzia @
ntrate . - - - Visura . TAISS28  Pag 2
s I'8
Direzione Provinsiale di Catanziro Visura storica per immobile
Ufficie Provincinle - Terribono . . . - . .
Sy s Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022
Pealirisza [VIAGALLUIPEn 11-10 Pl T- 1 -2
Netillen | [Pariitn Wlnd 5K
Mlappal Terremi Correladi
Codive Commme B2 - Foglio 10 - Paticella %41
Situarione dell"unitd immobiliare dal 137082002
M. DATI IDENTIFICATIVE DATI M CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
.’ﬁﬁﬁ": Foglio | Particella | Sub | ZoeaCems. | Micwo Zona | Categoria I-Ela.'ae. Corsisienza %";:;ﬁf: Rendita
1 mn 941 1 Add 2 | 55vani Ewre 173,27 | VARIAZIONE del 13TR2000 Vietazeane el quadno tariTine
Limdiire o |"|-'I.."|.l:|'l..ﬂ'|2|.|'l.Ll'. GALLUPP . 11-15 Fasio T- 1-2
asilicn [ [Fursits EEED [Siad 3B B
Situgziome dell" unith immohiliave dal 000071992
M. DATI IDENTIFICATIVI DATI M CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
. =i Foglio | Particella Sub #oga Cena, | Miem Zonn | Calegoria i'I:Jam Cansistenza) w Rendita
1 mn B4l 1 Al 2 | 55 vani L. 423500  |VaRIAZIGNE del 0100171982 Visiazsane del quadre tariffno
Indirizz [ViA FASOLALE GALLUFF w1115 Feno T-1-2
Matifics | | Purtits R [Mad 58 -
Sitwarinne degli imtestat relativa sd atte del 0606/ 1986 {antceedente all'impianto meccanograficn)
M, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tiooe | Foglio | Paticells | Sub | ZosaCem. | MiemZoon | Calegoria |Classe|Comsisionsa| Jopestici Rendita
1 10 941 1 Ald z | 55vani Ewro 024 | VARIAZIONE dol 0616/1986 in aiti dal D6AR/ 1997
L. 473 CEASSAMENTD - FROGETTO FINALIZZATL (1. 3405/ L5846
Tmliirfisd immqu.‘nu GALLUFPla 19-15 Faasn T - 1 -2
Narifics Prertitn [1320 e [-

n Fiemaie Da: ANTOMNIO BESTITO Ermeasc De; ARUBAFES EU GUALIFED CERTIFICATES T4 01 Sannby: TieatieOsdSilesl



a ned s {T’ié". D C9006/2022 Ora: 17,2838 Sepine
«wNtrate <. . . . . Visura o TAIRSZE  Pag 3

Diaiono Provinmidle i Catumaiit Visura storica per immobile

st Pl Tl Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022

Situzzione deeh mtestab relativa ad wito del 606 1986 (anbecedente ail‘imphmm meccanngraficn)

. DATI IDENTIFICATIVI DATI DM CLASSAMENTO DATI DERIVANTI kA
%‘lﬂ'#:': Foglio Fartacella Sub fpon Ceny, | Micne Zoon | Calceona | Classe | Comsasicnea ?:'f;‘:ll-'ﬂ: Reawdara
1 10 941 1 A4 | 1.5 vani L, 108 FRSIORE del AGa06 1986 in ol dal 71/12/ 19859 S0 in
SR | HEG
FTre— 3 VIA GALLEPPT o 1117 Plags T- 1 -3
| MaxiMes y [—— =T Vad AR
."l'm"”"'ul . i mumlisr ila vari s . . .

Siruazione dell'unith immoebiliare dall'impiante meceanograficn

M, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
2y Foglio | Particella Sub Zooa Cens, | Miem Zon | Cotegoria |Classe| Consistenza|  Saetin Rendita
J 18 241 1 A4 J 1,5 vami L. i0& limpiamic mevcansgrafioo do 045 1957
Tndireren VIAGALLEFRin 11-10 Fiamn T

Mabilien Priin P Vind 4K

L'intestaesone alby data della richicsta deriva dai seponenti it

Sitwgrione degli intestat dal 157102004
M. DAl AWAGEAFIC [ CODICE FISCALE [ LIRITTLE ONERL REALI

L -
|

AT] DERIVANTI IV et ded 15° 12 Pebbhioo afficiale ANANLA GENMARD Sade LAMEL LA TERME (CZ) Reperiono oo AR registain in datn - COMPRAY N DITA Mot presentata oan Modello Ulnioon
15254, 112004 Bopacio: PLGCATANEZARL o ath dal 0407 175004
Sitwasione deghi intestati da0 G
M | DATL ANAGEAFIC] | ClCE FLISUALL | AARITTEE b e] KEALI :
| (1) Bropriets 172 flno ol 1371073004
e {14 Fropeiets’ 113 fino ol 1571043004

iV Propiwis’ 12 m regine i sommnmme dei boni oo

(UF Propeieis’ 112 & regime di commnione dei beni oen

R Firmaic Ca: ANTOMIO SESTITG Ermessc De; ARUBAPES EU CLALIFED CERTIFICATES CA 01 Senaky; TTesbeiEdSileni



o= genzia é% Diata: 09406/2022 Ora: 17.28,38 Fine

—_ ntratE - a . . - fisura . T >
Diieaions Fravicricle s Visura storica per immobile SR

il Ppgvamiale. T Situazione degli atti informatizzati al 09/06/2022

Servizl Calastal

[DATI DERIVANTITNA PENLIKZLA (MET PASSAGG PER, CALS A D MORTE) o= I - LT Rode CATAMEARD (07 Rogistrarions Vobame 1906 0 T6E mgivtraio in dats 075100 - SUCCEESIONE Valur)
1. B04].1/1996 - Pratica n. 67963 in ot dal U4/ 7000

Situaione degh intesiatl dall’impianto meccanpgrafics

W]  DATT ANAGRAFICT : CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERT REALI
LN S I fino ol [
ATI DERIVANTI A Dmpraands meceanograics el 005 1 9R87

Wisura 1elemmticn
Tribut ‘l.:FIEI:iili: Faro {h,50
* Coidice Fiscale Validato in Aragrfe Tributami.

=¥ 5 mtendono escluse e "superficn di balcoms, ferriza ¢ anee scoperte pertmenziali ¢ accessorie, COMUNICETN O 00 CoMmUnKanT”™
(e, Provvedimento del Direttere dellAgenaa delle Entrate 2% mareo 2001 3),

n Firmaie Ca: ANTOMI0 SESTITO Ermass e ARUBAPES EU CUALIFED CERTIFICATES CA 01 Sannky, TTanbeiEdSilesi
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Allegata alla dichisrazione presentata all’Ufficio Tecnico Ersriale di £ ATANZARD

| ri' MINISTERO oeLLE FINANZE

—r —_a—— = .

Moo, B (Nuses Corsse Edilisis [rbana)

' DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI /E'D

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

|k DECARETD-LESTE i APRILE rite, ¥. o

Planimotrio dell’immebile sitwato nel Comune @& . Bodih

Fia _ GALLUPPL. mf. 4 -3 .

WA

= Foglen [0 - Pamicella #41 « SuTajzem |

[kala prescmlad jogo; DTG9G - Diit: MS2022 - n, T239863 - Bhiedini:: SSTWNTHGIL 14C352F
Tasdnle schbade 1 - Fonmale & acgaisizioms: A9 TeE20k - Formano sfampn nehesse ANI9T-20
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o
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1
L iy [ o BT T
5
*
L £
> b PrAve  PRIFD he 3,18
e |
1]
T
. C
hd
i
L3
g
&
£ f -
o 5
3 Plrio  Skcompe Ae 4,90
¢
g | 1 ORIENTAMENTO
H @
SCALA DI 1. 100 L ]
SPAZID RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilsin M!'H‘. SEddgng
Timbs, wwws » s dol s
LAPANA
DATA R m&'.ﬁﬁ.ﬁ*
PROT. 0 f

della Provinca o l?‘m

biva B-%-8E

Furma: 4!&:

JAUE 1]

- Cimmuie di BCHEG LA{BMIZ) -

20322
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Laatn prosesin@ioge: UL E1SLYEY - [t IRVOGCI0T - @ [AZ57R - RicEnsdemie: 551N TRG3L 14053528

MINISTERO DELLE FINANZE

LIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE! SEQWi! & 4 fRES AL
AECEATANENTD CEMERALE DELLA

ERTAMENTO GENERALE DELLA FRﬂPRI_ET  IMMCBILIARE UEBAH# L PRI N
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Studio Tecnico di Ingegneria
ing. SESTITO Anfonio

‘ig Ingiperdenza, 43 - 82100 Calanzarn
G.F. SET HTH G3L14 GA5EF — P, VA 0201 55807 B4

= & & DOG1 355850 & 347 33230%4 6* ingantonicsestiomalice i - anlenis sestite@ingpes au
COMUNE DI BORGIA

protocollo_borgia@asmepac. it

Oppetto: Richicsta Docaomentazione

Riferimento:  procedimento esecutivo immobiliare B.G. n. 78/2021 promosse da Banca Nazionale

del Lavoro S.p.A. contro [N I - I I

Il softcscritto dott. g, Antonio Sestito, con studio tecnico in Catanzaro allea Via Indipendenza, 43,
Cionsulenta Tecnico d'Ufficic nal procedimenio esecutive immobifiere FLE. no 782021 promosso da Banca
Mezionale del Lavoro 5. p A contro - _ =] - - - al fine di rispondere ai quesit)
farmulatigh dalllllme Giudice Dol Leca Mercurl, Gludice deilEsecurions del Tribunale di Catanzaro & su
esplicito mandato, con la presente, &d integrazione della nchiesta acquisita da codesto ufficio con profocolio n
B141 del 2906, 2022 che s allega i copia, s|

CHIEDE

Il rilagcio in copia della Concessione Edilizia in Sanatoria n® 346004 rilasciats dal Comune di Borgia in data 28

giugno 2004, per come =i evince dall'atto di compravendita allegato = relativa allimmobile sito in Borgia alla Via

Gatiupp 10/12, censito nel NCEL del predetto Comune al foglio di mappa 10 particella 941 subakemo 1

- limmobile allatiuabta & di proprietd dei sig.” (||| NN T - T B B = -covitc di aiic di
compravendita in data 15 ottobre 2004, reperone G3AE0M1E52T, rascritlo a Catanzaro § 03 novenbre 2004
al numen 2412618254 a rogita Motale Gennaro Ananks, da Nocera Tonnese (CZ), a favore degll esecutali @

O nato a il P nato a il ]

- ai suindicati [ K TN = T B o500 sopra & pervenuio per successicne legale in marie
di [ zt=: i B = i deceduts i [ ciusia denuncia del 09/08(1996

num, 69 vol, 1955, irascnlla presso la Conservatona di Catanzar addi 22005372006 ai nn. 227303574,

51 prega codesta Comune di  dare prevenliva comunicadione via PEC, allindirizzo
antonio sestitoi@ingpec.ew, della disponibilith della presa visione ded documenti richiestl, ovwerno per via telefonica
gl n; 3473323914,

In alternativa la documenlazione, N considerazione dell'emergenza COVID, potra essere trasmessa per

via PEC.

Firmaio Ou: ANTONID BESTITO Emusss Da: ARUBAPES EL GUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Somid: Tiaatalt 0580 mea

-




In attesa di una Vs celere nsposla, considerando Pobbligo dello scrivente a presentare il proprio
elaboralo petilale entrd | 20 sattembre 2022, porgo distinli saluli.
S alega, ad megrazons di guanlo msmesso con precedente fchiesla protocollo no 6141 del 20.06.2022;
Copla compravendita in data 15 ottobre 2004, reperorio 6348016527, trascritio a Catanzaro || D3 novembre
2004 ai numeri 24125/15254 a rogite Motaio Gennaro Anania, da Mocera Tonnese (CZ), a favore degli
ecpcutafi e contro || TNt =T ' D - D D - : D
I
- Gopla precedents richiesta document,
Catanzare | D6 luglio 2022 Distintamente

Antonio ing. SESTITO

Firmaio Ou: ANTONID BESTITO Emusss Da: ARUBAPES EL GUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Somid: Tiaatalt 0580 mea

-




EEFERT{HID M. ﬁjr;nﬂ RACCOLIA W, 16527
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: P anno duam:.]iaquattr::- 11 gioroo quindici liel pese di ottobre.|
f In ﬂﬂt.—a.nz.arn, negli Uffici della Benca Narionale del
Lavoroc siiti a}.la. F.Laz...a Ii'at-tam;tl. |
15 Dttnhre 2001
Innanzi a me dr. Genoaro Anania, Notalc In lawemia Temme, i- -
gl : e g L T e
Lo
scritto nel Ruolo del Colleglo Notarile dei Distretti I-_:%uml:i' <
= 3
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®
b

| I predetti comparenti, della cul identitd personale fo Nobaio

| mono certo, convengono & stipulant quanto segoe:

|.\_

aell*ingiema dal diritto di plena ed assoluta propriecd sul=<

] “immobile appresso descritto, cooglintamente vendono ai sl

7
\‘\ - : = i
g\ | snort contng I - - -

gime di comunione legale dedi beni pequiatanc, la piena pro

prietd del seguente immobile:

Caga rita in Borgia, via Galluppi., composta di quattro

vanl & scoessari tre planterrenc, prime e secondo pisnoe, con-

finante con via Galluppi, con via Honti e cod E;red:i-

silvo sltri. Detta cass & riportata nel catasto urbano del

| Comme di F.m'gig al foglio di mappa 10, particella 941 ﬁutn.l..
via nnt]uppE_F.!t-lﬁ. P.T-1-2, categoria Af4, classe seconda,
vani 5,5, rendita cataslale SUro .'I]":!_-.Z?. Partita intestata ai
vendirori erroneamente riportaci in cataste con 11 cognome

A tutti i fini gloridici e catastali dichiarano 1 venditor i

che detto immohile & ai medesimi pervenuto per successione 2=
reditaria legittima dalle madre F-'Li:nﬂrtt_ dece=

ed avendo 1] coniupe suparstite signor _Iiﬂun'

ciato puramente & sempl lcemente all’ercditd del conlupe com

verhale di rinuncia HI1’ercdj:a riceviito dal Cancelliere dei—_

la Pretura Circopndariale di Catanzaro = Sezione SCaccata r_li_

Fiarnats Da: ANTONIO SEATITO Eneass Du: ARUBAPEC EU QUALIAED CERTIFICATES ©A G1 Sanal: Mlaabke=l81EMank |
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179 ¢

Borgia in data 15 glugno 1996, repertorio numero 21796, reai.-:

strata in Borgla 11 25 ginam 1996 al N.2111. La demmcia di|

o — —

succaseionn dotte stsvor S wiain sctoseos

maro T T-‘DTII!F' 1996.

all'Ufficio del Registro di Catanzaro ed ivi annotata al nﬁ-- .

Rt Cati s
L4428 wee &
Bt s

In sostituzione dell*atto notorio, ai sensi degli artrc.4 e 26

dallﬂ Legge &4 gannaiﬂ_ 1968, numero 15, previa ammonizione

— e T o — o g |

sulla responsabilitd coi si & soggetti in caso di dichiara-|

| zione mendace, i venditori dichiaramo, al sensi e per gli ef-|

fetti dBll art. &6 del D.P.RE. 6 giugno 2001 N.380 {T-Eﬂ:tl:l Thico

sull’edilizia), che 1" immobile oggetto della vendita & smmi

edificato senza concessione edilizia ma per esso & stata re-

golarmente richiesta ed ottenute la concessione edilizia in

.

sanatoria N.346/04 rilasciata dal Comune di Borgia in data EEI

Eiuzn-n 2004 e c:he_ aumassiva-ente alla data di H’lifm.amnne_ ;

= T T

di-:h.lara-tn nella domanda di condono Irof Son0 state eseguite

| autor izeativi e che per detto immobile pon sono stati mai a-

e

El::rl:tati né risultano pendenti provvedimenti sanzionatori per

|
| abusivismo edilizin.

T,,)}@

T
ifiﬁ

I fa

.-;Il..-ll.:. L.,?i'l‘rﬂ‘" .
s

. .l‘"‘ ——
| opere, modifiche o sutamenti che richiedessero provvedimenti

=
| _ART.2= Il prezzo & stato convenuto tra le parti ed a me No-

| taio dichiasrato in earo 20.200 'l: ventimiladuecen-

| _tﬂ;ﬂﬂ_ }_l

B —_— ——— e E—

Detta somma i venditori dichiarano di aver ricevuto, prima)

| d'ora, dalla parte acquirente a favore della quale rilasciano
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ampm e Finale quietanza di saldo, dichiarando di non mmm

altro a precendaere,

ART. 3= Dggi Btassﬂ Bl trﬂsfarimo a8t tavore della parta m:\

— e —

I
| gquirente la _propr ietd ad il possesso di gquanto -::u-p:amdutq

[ —_ e

com tuttd f. dititti. uztnn:. ragioni, diIlEllﬂEﬂ?-F, parl:mmr,e]

| sarvitd attive e passive. |

ART. 4= T venditeri rinunzianc all'iscrizions di qualsiasi E‘l
P —— __’7 e dor i s : . s

ventuale Lpu::te:a ]E.tﬂh‘

ART. 5- I 'l.raﬂu:lil:m'i gnmntim:mm che quanto vendutn i -:H lord

pmpriau e ubera disponibilita, {immune da iputech.&. Lra-

El:'.rlzimli pregluﬂiz!&m]i ® da quaIaiasi altro 'l-'i.uuuln r_ﬂ 0

i * e —

nere di sorta.

ART. G= l.E spese I:IEl p:esente atfo sono a ::arlm della parte

= 1 J acguirente.

ART: 7= L pﬂIt.I. dj.-:hlaram che tra lum Ton Sussiste Eappl:ll‘t

di parentela in lines retta o che sia considerato tals ai

sensi del primo COmM glell'url:.ﬂﬁ- del D.P.R. 26 aprile 1*Eiﬂﬁi
i
numero 131 sull’ipposta di registro. |

| ABRT.8= T confugi acguirenti invocanc 1°sgevalaziome fimle.!l

| per l'acquisto della prims casa previsca dalla nota II-BI§

Art.1 dells Tariffa, parte prims, allegata al Testo Unico
dell’imposta di registro, e a tal fine essi dichiarano:

che 1°'immobile non & di lwsso gecondo i criteri di cui al

D.M. 2 agosto 1969 e successive modifiche ed & ubicato nel

|
Comune di Borgia in cui essi dichiarano di voler stabilire 1d

A Fiamas Do ANTOMID BESTITO Evease Du: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA 31 Sanal. Tlaakel896Mack




lore residenza entro diciotto mesi da oggl; di non essere ti-

rolari esclusivi o im comenione col coniwge dei diritti di

proprietd, usufrutto, uso e abitazione di altra {:&Ela_d_i_&hl"

—g ) ——

: ) i ] 5
| razione nel territorio del Comune di Borgia in cui & sitwsto

|
| 17{mmobile scquistato; di non essers cltolari neppure per|

| gquote, anche in regime di 1:I:|T|11.Tl'lil:ll.'|E Iegale, st tutte il ter-| L.

| riporic nazionale del diritei di pm_::_ur_ie'l::.‘-l:. us_ufﬁl'r to, uso,

sbitazione e nuda propriech su altra casa dl abitaziome da e

| loro sequistata fruendo di una delle varie disposizioni age-

1 I -
'| yolative dell‘acquiste della prima cass emanate dal 1982 in|

il
pol e comungue previste dalla nota TI-bis dell’articolo 1)

della tariffa parte '[.‘-rlr_l:l_E_l_d._«El_l Testo Unico imposta rl1__r_us_'._i_l_-_;_ .

ELTO. ! e

A nommp dell‘art.2659 Codice Civiler -

| = 11 wvemlitore _ dichiara di essere di stato

|edvile celibej =3 .-
| |

: |

civile celibe; . — - —5

o R L R S e W e P = -5
| . it sostsentt ‘sontugs [ =

| dichiarano di essere coniugatl in regime di comunione legale |

| dai bent. = : e =

1t Cancellata 1a perols " [ ": =t
;-E: Cancellata 1a perola " -"; . _ = .
_;—3: 5i aggiunge "-"; s e
== ~4: 81 sgeiunge " " e : s B s
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152

5: 81 sggiunge " N -

SO0 i lale (FL-

postille.

| Pichiesto io Notaio ho ricevuto guesto atto ché ho letto ai

comparenti i gquali mi dichiarano di spprovarlo perché pienas

mente conforme alla loro voloata.

scritto a macchina da persona di mia fidecia su due foo

gli dei guall occcupate pagine Sel.
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A 1
o ; lll"
[ t bl
Ministero della Giustizia . i !
iy

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI
Catanzaro |

" Boltetan. £ 93N qe1 ¢ % 09\ aie Bl So

La presante fotocopia composta din. __facciate compresa l: presante

& conforme all"ariginale,

+ Sirlascinin . &'-M"aﬂ i B & per uso ATE M e e

arichiesta delflaSigha__ S 1 ¢ T A0V
residente in___ |

Gatanzaro i S 7Y B\
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MNotifica avvenuta registrazione protocolle n, 6141 del 29-06-2022 - POSTA
CERTIFICATA: Richiesta Documentazione - procedimento esecutivo immobiliare R.G.
n. 78/2021 promosso da Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. control NN
—]

Da Comune di Borgia <protocolle.borgiafasmepec.it=
& antonio.sestito@ingpec.eu <antonio, sastite@ingpec.eu >
Data mercoled) 29 giugng 2022 - 10:2%

Li comunica che la documentaziona da lel inviataci con oggetto: "POSTA CERTIFICATA: Richiesta
Documentazions - procediments esecutive immabiliare B.G. n. FRS2021 promosso da Banca

MNazionale del Lavore S.p.a. contro NG - tota protocoflata
con N 6141 del 29-06-2022

Firmain Ba: ARTOHIO SEETITO Emzasc D ARUR PTG EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Sarnid: TanBaliESE me
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Studio Tecnico di Ingegneria
ing. SESTITO Anfonio

‘ig Ingiperdenza, 43 - 82100 Calanzarn

G.F. S5T NTN G3L14 G352F — P, IVA D@0 15580754
= & 5 DO61 355850 § 347 3323094 i ingantoniessstio@alice i - antonks sestteFingpes su
COMUNE DI BORGIA

protocollo_borgia@asmepac. it
urbanistica.borgia@asmepec.it

Oppetto: Richiesta Documentazione

Riferimento:  procedimento esecutive immobihare R.G. n. 78202 ] promosso da Banca Nazionale

del Lavoro S.p.A. contro [ NS I - I I B

Il sottoscritto doft. ing. Antonio Sestito, con studio tecnico in Catanzaro alla Via Indipendenza, 43,

Consulente Tecnico d'Ufficio nel precedimento eseculivo immobiiere ROG. no TA2021 promosso da Banca

Mazionale del Lavore S.p.A. contro || T - B B . :i fine di rispondera ai quesiti

tormulatigh dallilme Giudice Doil. Lusa Mercur, Gludica dellEsecuziona del Tribunale di Catanzaro e su

esplicita mandaio, con la presents

CHIEDE

di pater esercitare il dinfto di accasso agli atli & riceverns capia — relalivi ad aventuali progetti ralabiv all'immaodbile

sl in Borgia alla Yia Gallupg 10012, cansilo nal MCEL del predatto Comunea al foglio di mappa 10 particella 241

subaltemo 1, nonché copla della agibiita ove rilasciata, precisando quanto di segulto:

rimmabile allztuakta & di proprizta dei sio” || NN T : B B B - :covitc di st di
compfavandila in data 15 alttobre 2004, repariono B34E0R1E52T, frascritte a Catanzara il 03 novembre 2004
di nurmen 24126M5254 a rogito Nolaio Gennasa Anania, da Mocera Tarinese (GZ), a favore degli esaculat a

confro nalo a il ] nakc a il

ai suindicat [ R T - B B o220t 5o & pervenulo per successione legale In marie
4i [T == 1 v deceduta | [ civsiz denuncia del 09/08/1596

num, 761 val 1956, trascritta presso la Consendatora o Catanzare addl 200353008 ai nn 527373574,

per defio immobile dalla visura cetastale storica risulta una fusione nell’anno 1986 ed inaltre Fimmaohile
prima di consistenza 1,5 vani g all'atluaita di 5,5 vani, per cui & necessarno effettuare ncamche di evantuall
fiteh edilizi abilitatv, sla per la fusione che per eventuali ampliamenti in sopraslevazicne, noncheé di eventuall
domande di condono e la verifica se Fares ha gravami da usi dvici o aliro

Si cheede inoltre evenluake carlografia o documentazions ionea ad accerlare Pepoca di costruzions

dallimmobile.

Firmaio Ou: ANTONID BESTITO Emusss Da: ARUBAPES EL GUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Somid: Tiaatalt 0580 mea
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Si prega  codesto Comune di dare preveniiva comunicazions via PEC, allindirizzo
antonio sestito@ingpec.eu, delia disponibilita della presa visione dei documenti richiesti, ovvero per via telefonica
al m: 3473523914,

In alternatva la documentazione, in conskderazione dell'emergenza COVID, potrd essere trasmessa per
via PEC,

Im attesa di una Vs celere risposta, considerando Pobblige dello scrivante a presentare il proprio
elaboraio peritale entra || 20 seflembre 2022, porgo distint saluti,

Sl allega, anche al fine di favorire le roerche d'archivio:
- Incarice CTU, con copia dell' avwenuta acceftazione del'incanico;
= Visura catastale storica per immobile;
- Piante catastali alivale e storica,
Catanzaro i 28 giugna 2022 Dristirlzurmente

Antonio ing. SESTITG

Firmaio Ou: ANTONID BESTITO Emusss Da: ARUBAPES EL GUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Somid: Tiaatalt 0580 mea
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ALLEGATO H.h 8
COMUNE DI BORGIA /%

Provincia di Catanzaro
Aren Tecnica

I Froe 953 bei 9.8.2L |
OGGETTO: Procedi i ili G. n. 78/2021 promosso da Banca del
I Lavora Sp.A. contr - Riscontro richiesta

accesso fascicolo Concesslone Edilizia in Sﬂn_aturiu N. 346/2004,

Trasmessa a mezzo pec
Ing. SESTITO Antonio

Via Indipendenza,43
88100 CATANZARO

antoniosestito@ingpec.eu

Con riferimentn all’'oggetto e a riscontro della richiesta protocollata in data 06.07 2022
con 1l numero 6437, si comunica che il fascicolo delfla Concessione Edilizia in Sanatoria N.
346 & stato recuperato per cul la 5.V, pud prenderne visione ed estrarre copia previo
appuntamento da concordare con I'Ufficio nel seguenti glorni: Lunedi dalle 15.00 alle 17.30
e Mercoledl dalle ore 9.00 alle ore 13.30.

In accasione dell'accesso, la 5.V, esibira quietanza del bolletting, allegato alla presente,
per I'importo ivi indicato (Euro 5,00 per diritti di ricerca ed estrazione copia).

Distinti Saluti.

IL RESFONSABILE AREA TECNICA
o jetro DANIELI
e Blo DN
-‘_\_‘—\— —— B

S ek . ok osl thorg,
E}-‘-ML.& D..,fn-.rf-{__
"J?hf‘:r-u_ 245 /lecl
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oomone 41 Bargia

pw ANVISO DI PAGRMENTD

Diritti Segreteria per Ricerca Attl ed Estrazione Copla
(Procedimento Esecutivo Immobiliare R.G. 78/2021)

ENTE CREDITORE e Fiazee [N
Comune di Borgia

Comune di Borgia

QUANTO E QUANDD PAGARET  puol pagane anche o rile

5,00 Euro emroll 30/10/2022
puspagare on sndca rata

Limiporie @ agglomate astomnstiarresie dol shilbe e e petrsiis
sblre variazion| per eveniuell agend, nate di prediba, indenni di
may, sancknl o bbeessl, s, Un operstore, B silo al'app che uasval
i patrabtars quirdi chisdera uma cifea distrss o s sla qui iedizata

Frot. n: DDOPS53 del 09-08-2033

DESTINATARIO AVVISD e 0

SESTITD Antonlo

DOVE PRGARET  Lista dai caal ol pagamentn su - e pagopagon it

PRAGA SUL SITO O CON LE ARP

dalkin Ente Credinee, di Bocba Raliane, dals fus Bancs o
dag aliri canal di pagaments. Pobral pagare con
cietn, conbs comente [BILL

PAGA SUL TERRITORIO

I bubdl gk Ui Postall ia Danta, in Rideibeia, dil
Tabyecaio, ol Bantomal, o Sepeomercain

Pobied pagare in conlantl, con Carbe s conio camante,

Utllizza la porzione di avviso relativa alla rata al canale di pagamento dhe preferisci.

BANCHE EALTRI CANALI

i ardadba v i cocrn [ER

@ il ol ips intmbomcania. CRILL
par papae allaaarn H drosts
kancars e g o canall di
pAptm o 2,

RATA UNICA antro |l 30/10/2022

Bestinsiario  SEETITO Antanlo Fum 600
Eale Cradiiore  Camuna di Dergle

Oggetto ool prgamerte DN Sagralaris par Aloerca AL e Exlme

Codeoa CHILL,  Cslegd Aavied Dol Fiscale Enbe Ceadibare
BOTEH 3009 22321 1000 00oT 13
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CRARIZE, 2052 CEali

CHILL

el RO
STATO DEI PAGAMEMNTI EFFETTUATI RTAITA TV A
DETTAGLID
Rt T Mumess operazions
ESEGAITA ]
Dula memissiong [aala eidcwrion:
DeaFarsna Y (SO R0TT
8 Adrdrbing Wwmerg Boliciia
— I
fadendn Codice Jdenllficathee
COMUINE DI BORBMA —
Impario Commissaari
5008 2008
Lpoco CAEL Impain Totse
0.00e 7 Do
('
EENERCRILY

JC0FIRTIVHCENE LD DRITTI SEGRETERIA PEE RROLROANTTI ED ESTEATIIME DOPLA
(PROCEDIMENTO BEECUTIVG IWADEILIARE R G, TR

CXIFAIBE D1 BOIRGEIA

Filpe:barking. bl itfifhormed i
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CONDLIEION]L SPECIALL

Qi aceluso si restituisce un esemplare di ciascuna dei disegni presentati.

I Erfs
BORGIA, li £ 4 L1t 2t ;

SERVIZIO

Il soHoseritto dichiara di accettare la presenie concessione ¢ di ohbligars: alla osservanza di tutte e
condizioni ¢ prescriziont di cul € subordinata,

F ]
ik

L1

(4

IL PE_'!'NCESSII‘}NARIG

ALLEGATO N. 8a

()

ISTANZA DI CONDONO N 141

COMUNE DI BORGIA

Prov. di CATANZARO

Sanatoria, ai sensi della legge n. 47 del 28/02/1985 ¢ successive integrazioni ¢ modificazioni,
per la esecuzione di lavori edill.-

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N° 346
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modifiche ed integrazioni e le relative norme di
attuazione;

Vista la domanda mod. 47/85 - A - n® 141 dell’apposito registro, scouisita in data
28.03.1986Prot. N° 1429 prodoita dn&u residente a
tendente ad ottencre la
concessione in sanatoria per costruzione di un fabbrieato a tre piani fuori terra in muratura
ubicato in Vin Galluppi,11 - 13 gu areh distinta in catasto al foglio 10 particella 941 sub 1 destinato
a civile abitazione; g
Vista la dichiarazione di successione 1§ 302 volume 1997 del 08.01, 1596,

Presa conoscenza della decumentazione prodotta, di quella richiesta oltre che dei relativi elaborat
lecnici previsti dalla citata legge n. 478985 & successive modifiche ed integrazioni,

Accertato che I"opera/i lavori rientrag con riferimento alla tabella allegata alla legge 47/85 nella
tipologia n: 3 e nell"epoca di esecuziome: anno 1965;

Visto il parere Espresso dal ComandoMigili del Fuoco in data == numero di protocollo ==;

Visto il Nulla-Osta dell'Ente Ufficio @I (Genio Civile preposto & tutela del vincolo rilasciato in data
21.06.2004 Prot, 3849, &

Visto che per la sanatoria in argumenﬁ:, la ditta interessata ha provveduto al pagamento dell”intera
soinma dell"oblazione sull’importo dotale di € 54.64 (Diconsi Euro Cinguantaguatiro/od ),
mediante la presentazione di n. | ricedite di versamento;

Accertato che ¢ stato soddisfatto all’abbligo previsto dagli articoli 3 ¢ 11 della legge 28 gennaio
1996, n, 10, nel modo seguente: B

BAF

a} contributo per opere di urbanigzazione primarie ¢ secondaric medianle versamenio  alla
tesorena comunale, con ricevuta i = gel = della somma di €. = (diconsi Euro =);

|
b)- Contributo ragguagliato al costo i costruzione mediante versamento alla tesoreria comunale,
con ricevuta n® = del = della somma cﬁE. = (diconsi Euro = ),

Firmata Da: ARNTONIC: SEE
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Preso atio che la ditta richiedente ha titolo per il rilascio della concessione in sanatora;
Sentit il parere della Commissione Edilizia espresso nella seduta del ===,

RILASCIA

Salvo 1 dirith di terzi:

Ad sensd del Capo IV della legge 28/02/1985 n® 47 & successive modifiche ed integrazioni alla ditta:
Eredi % nati rispettivamente a Catanzaro {l

¥

COMNCESSIONE in sanatoria per le opere edilizie abusive relative:
costrozione di un fabbricato a tre piani fuori terra in muratura ubicato in Via Galluppi, 11-

13 quantificati e distinti in catasto come in premessa analiticamente indicato,

Qualora il manufatto abusivo necessita di essere completato, i lavori doveanno essere portati
u termine in modo che 'opera sia abitabile e/o agibile entro dalla data di rilascio della

presente;

- CONDIZION! GENERALI -

13- 11 rilascio della concessione in sanatoria non vincola il Comune nei confronti del richiedente in
ordine a quei lavori che il Comune stesso intendesse eseguire per miglivrare le condizioni
igieniche, di viabilitd e dei servizi ecc. delle strade e pinzze del temritorio comunale ed in
conseguenza dei quali il concessionario non potrd pretendere alcun compenso o indennitd salvo

quanto possa essere disposto da legge e regolamenti.

2)- 1l Concessionario, il direttore e ["assuntore sono in solido responsabili della osservanza delle
disposizioni legislative & regolamenti in materia ¢ delle prescrizioni di cui alla presente concessione
in sanatoria come per tutto quento riguarda la buona condotia dei Javori, prevenzione infortuni,
danni a cose e a terzi,

3)- Per I"installazione di un nuove impianto termico o per la modifica di un impianto esistente, il
committente deve depositare presso I'Ufficio Tecnico Comunale, che rilascia attestizione del
deposito, il progetto dell’impiante, corredata da una relazione tecnica, compreso, ove previsto,
quello dell’impianto centralizzato di produzione di acqua calda, Se si tratta di impianti nuovi, le
relazione deve, in ogni caso, essere corredata dal calcolo di previsione del consume energetico, se
si tratta, invece di modifica di impianti esistenti, tale calcolo deve essere presentato solo nei casi
indicati nel regolamento di esecuzione della legge 20 aprile 1976, n. 373 (D.P.R. 28.6.1977, N.

1052,

4)Al concessionario 2 fatto obblige di riparare i i dami alle strade comumali ¢ loro adincenss
derivanti dalle opere da effettuare come pure richieders permessi per aceessi provvisert, Mel caso si
dovesse superars la cunetta stradale o commque influire sul regolare deflusso delle acque, dovrammo
exsere prese, prima dell'inizio dei lavord, buite quelli precanzioni ed eseguire quells opere (spallette,
canalizzizioni ece.) per assicurare il libero deflusso, Per opere del geners definitive dovrd essere
pregentats domandn a parte. s

3) Per la costruzione ai condotti di searice nells fogeanra stradale si dovrd avanzare i

brucines ol ool ioa pells fogaaturs apposita
domanda particolaregziata indicando le dimensioni, profonditd ed eventuale percorenza su suclo
EI':HII:I.I.I]HlII: col pagamento deq relativi diritti ed un deposito a garanzia del ripristing definitive quanda
lﬁm:nmmlm non i riserbi il diritto di procedere al ripristino per proprio conto e spese
dell'interessato, incamerzndo il deposita fino alla concorrenza della spesn effettiva Dovrd comunque
eggers rispettato quanto previsto dal vigente Regolamento Comunale, redatto in conformita alla legge
0319 del 10.5.1976 & sucesssive modifiche «d inlegrazioni. Per | muri di cinta e accessi stradali
dp-.rri ggere presentato ¢on la domanda un disegno sufficientemente chiaro con le indicaziond e e
dimensioni degli accessi ¢ previo pagamento dei relativi diritti,

6) I panti di servizio non dovranne mai olirepassare la largherza del marciopiede ed avere tutti |
requisiti necessari per garantire lincolumitd de1 lavoratori, e impedire la caduta dei materiali:
dovranno essers predispaste le segnalazioni regolsmentari, sia diume che nottune & quanto alir
occorra onde impedire il verificarsi di incideati. I luoge destinato ail'opera deve esmers racinmto
con assito lungo i lati prospicienti le vie o spasi pubblici,

7) Cmando =i _ra;:lde necessaria 'occupnzione temporansa di spad ed arze pubbliche uon puo sesers
pasto mano ai lavori prima che ['ocsuparione sia stam anterizzata =d affettunto il o dell
relativa tagaa e diritto al Comune. % ghmnds

.8) La concessione in sanatoria =i Lm%de rlascrata gemen pregiudizio degli svenmali dirii dei ter=.
|

9) La presente concassicne in sanatgria dovrd sasers temia presea ['ineariento della ssecuzions dal
lavoro per tutta la durata del lavord stesso = dovrd essere esibita ad oeni richiest dai personale
EIIF'E:Ildﬁ‘Iﬂ-B d:?il"ﬁﬂi[:iu Tecnico cogmnale # degli Agenti ai Pn-iMa_?nEminipule. All'esterno del
cantiera dovrd eseers espouto wn cafello ben leggibile, comensnte le indicazioni relagive al lavors
da eseguire, il nome del concessiofiario, del progettism, del dirsttore dei laverd o dell'assisente,
deila impresa cosmutirice = della Sua sede non che gii eswemi deila preseste concessions, fa
destinazione d'uso @ le unita immobifar] consentite,
i

10) Con la presente concessions 1'Amministrazione comumale =1 rizgerva il dirito di paseaggio @ di

‘attaceo al fabbricato con red di illmgnm'um » acquedotto.

11) I lavori ‘devono essere iniziatiael termine assegnato, trascorse infruttuosaments il quale, il
concessionario deve presentars iemém diretta ad ofteners una niova concessione: in tal case, la
Imova concaasions rifletts la parte oo ultimatn,

i ; . a

12) II concassionario dovrd notifigre gli estremi dslla concessione alle aziende erogamici di
P]Jhl':‘lIJ:G;'Efr'u.rIIEt (acqua, telefbno, engrgia elettrica ece.) ai fini degli allaceiamenti meke provviser,
riferiti all'attivita di cantiers o di umga:m particolari.-

Firmaa Da: ARNTONIC SEE

Je




ALLEGATO N. 8b

i
2l s
L N _..-'_."
%
| Ditta:
l |

LAPIANA Leonardo

| Studio Tecnico Arch.
|
5

COMUNE DI BORGIA 1° Condono Edilizio

: PROV. DI CATANZARO Fabbricato sito nel

T ———————— = comune di BORGIA in via
Galluppi n. 10 - 12

Oggetto:
RELAZIONE
TECNICA

| Il tecnico:

a Fiarnas D ANTOMID SESTITS Ervease Du: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA 31 Sanal: Tlaakel896Mack




L’ immobile, opgetto di condono edilizio di cui alla legge 280285 n.47¢ sucml‘.'-sﬂiﬁ:
moditiche ed integrazion, ganatoria di opere abusive, 1° condono, gi trova in via
Galluppi angolo via Monti,

| fabbricato ¢ stalo realizzato prima del 1967 e quindi sen7a Congessione edilizia.

Risulta al catasto fabbricati del comune di Borgia al foghio 10 part. 941 sub 1 piani
{erra primo € gecondo.

il fabbricato ¢ composto da un apparlamento che si sviluppa su lre piani, al piano
\erra abbiamo la cucina, un ripostiglio ¢ la scala, al primo piano una camera da letto
un bagno, un disimpegno © g scala ed infine al secondo piano un salone, wid CamEra
da letio ed un disimpegno.

Le opere risultano realizzate pri

cutegoria.

ma del 1967 € ricadono in 200 sismica di 2°

1 fabbricato € stato realizzato in muratura di mattoni e pieira | golai sono in
latero-cemento, le partizioni interne 5000 in mattoni forati con rivestimento 1o
sntonaco di calce completo, i pavimenti in monocotiura gh infissi con tapparelle in
PV C ed interni in legno, il manto di copertur in coppi di argitla, la facciata esternd
risulta intonacata con intonaco di cemento e rivestita con pittura murale in quarzo.

11 fabbricato risulta in piania m. lordi:
©"7.50 x 6,40 =mgq 48 x () =9.30= MC. 446,40
_ Pertanto inferiore a M. 450,00,
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- il ipostiglio & stato divisa in
due distinti locali mediante
una parate intarna

Frawe Pmﬂp . i

Ls porzione di bagno fuori
sagoma ¢ stata frazionata e
resa accesibile dalla slanza da
letto adiacenle costituenta per

guest'ulfima un bagno padronale

FiaMu  ggéowbs '
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VIA MONTI

VIA GALLUPPI
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ALLEGATO N. 8d
COMUNE DI BORGIA

(Prov. di Catanzare)

' Prot, N° 4286 Data 29.06.2004

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

tendente ad  ofiencre
I’avtorizzazione di agibi iCAtD & tre piani fori terra in muratura sito in Via Galluppi, 11 -
13 -riportato al N.C.E 1. Foglio n. 10 particella n. 941 sub 1;

Vista fa concessione in sanatoria n. 346 del 28.06.2004 rilasciata ai sensi della legge 47 del
28.2.1985 & successive integrazioni e modificaziond,

Visto il certificato di eollaudo statico depositate presso il Genio Civile di Catanzaro in data
21.06.2004 Prot. 3845,

Visto Fart. 33 della legge 47 del 28.2,1985 e successive modifiche ed integrazioni;
CERTIFICA ED AUTORIZZA

ad ogni effetto di legge, I'agibilith del fabbricato a tre piani fuon terma in muralura ubicate in
Borgia alta Via Galluppi, 11 - 13, riportato sl N.C.E.L. Foglio n.10 particella p.941 sub 1.-
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Utficic Provinciale di CATANZARD - Territorio
Servizio di Pubblicita lmmobiliare

ALLEGATO N. 9
Ispezione ipotecaria

Data 05/07/2022 Ora 18:26:37

Pag. 1-seque

Ispezione telematica
Motivazione esecuzione imm

. T1 372282 del 05/07 /2022

Inizio isperione 05072022 18:26:22

Richiedente SSTNTN per conto di Tassa versata € 3,60
SSTHTHGILIACISZF

Nota di trascrizione

Registro generale n, 5273
Registro particolare n. 3574 Presentazione n. 13

del 22/03/2006

Sezione A - Generalita
Dari relacivi al titolo

Descrizione ATTO AMMIMISTRATIVE

Data 09,/ 06 f 1996 Numero di repertorio

Publlico ufficiale 0 UFFICIO DEL REGISTRO Codice fiscale
Autoriid emitienle
CATAMNZARD (cz)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CALSA DI MORTE
Descrizions 305 CERTIFICATO O] DENUNCLATA SUCCESSIOME
Valtura catastale automation [

Atta martis cousa  Data di morte m Sureessiane testamentaria
Rinunzio o morte di un chignrar =l

Altri dati

Nin sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sexioni . Be ©

Dati riepilogativi

Unita negozigli 2 Soggetti a favore 2 Soggetti contra

7611996

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune BO02 - BORGIA (C2)
Catasto FABRBRICATI
LZemione urbama - Foglio 10 Particolla 41

Matkerrd A - APPARTAMEMTO Constsbenzg 1.5 vani
-

Subalterno 1

Unita negoziale n, 2

Immobile n. 1
Comune ROO? - BORGIA {cZ)
Catasto TEREEMI

Firraln Ou: ANTONID SEETITO Emusss Da: ARUBAPES EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Samiil; TimabaltiS0eed

-




«~ws.Ntrate

Ufficie Provinciale di CATANZARD - Territorio
Servizio di Pubblicitd limmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2022 Ora 18:26:37

Pag. 2 - seque

Ispezione telematica
Motivazione esecuzione imm

Richiedente SSTNTN per conto di
SSTHRTHEILIACISEF

. T1 372282 del 05/07 /2022

Inizio isperione 05072022 18:26:22
Tassa versata £ 3,60

Nota di trascrizione

Presentazione n, 13 del 22/03/2006

Registro generale n, 5273
Registro particolare n. 3574

Foglio a Particefla

Mafuma T- TERREMOD
Immobilen, 2

Comumne B! - BORGIA

Catasho TERREMNI

Foglio 0 Particeiln

fatura T - TERREND
Immobilen. 3

Comune RO02 - BORGLA

Catasto TEEREMI

Foglio 11 Farticeiln

Marrura T - TERREHD
Immobilen. 4

Comune BOO2 - BORGLA

Coatasto TEREEMI

Foglio 11 Particella

Matura T - TERREMC
Immobilen, 5

Comune B2 - BORGLA

Catasto TEREEHI

Foglio 11 Farticella

Maticra T - TERRENG
Immobilen, &

Comune BOD2 - BORGILA

Catasto TERRENI

Faglio 11 Farticeila

Mhrturg T - TEREEMC
Immobilen. 7

Camune BOO? - BORGIA

Catasto TEREEMI

Faglio i1 Particelln

M reern T - TERREMO
Immobilen. 8

Carmting BO02 - BORGIA

Catasto TEREEMI

Foglia 11 Particella

Marrma T- TERREMD

518

509

236

456

458

240

455

239

Subalterno -
Consistena 1082 centiare

(cz)

Subaltermo 3
Consistenaa 500 centiare

(€2}

Subaltermo

Consistenza 5 cenliare

(CZ)

subalterno -
Consistenza 15 cenkiars

{czZ)

subalternc -
Consistenza T centiare

{cz)

Subalierne

Consshemnsg 375 centian

{2}

Subhalterma Z
Consistena 28 centiare

(c2)

Subalterno =
Consistenza 450 centiare

Firraln Ou: ANTONID SEETITO Emusss Da: ARUBAPES EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G 1 Samiil; TimabaltiS0eed
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Ufficic Provinciale di CATANZARD - Territorio
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2022 Ora 18:26:37

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Motivazions esecuzions imm n. T1372282 del 05/07 /2022

Inizio isperione 05072022 18:26:22

Richiedente SSTNTN per conto di Tassa versata € 1.60
SSTNTNGILIACIS2F
Nota di trascrizione
Registro gle:m.'ml'f' i, R273
Registro particolare n. 3574 Presentazione n. 13 del 22/03/2006

Sezione C - Soggetti
A favore
Sogaetton, 1

Cognome
Nata il

Inqualitd di

- Relativamente all unita negoziale n Per il diritto di
Perlaquotadi 1,2

- Relativamente all'unita negozinle . 2 Per il diritto di

Perbaquotadi  1,/4

Soggetten, 2 Ingualitadi -
Cognome '
g ol
SesEa . e [T
- Relativamente all'unitd negoziale .~ 1 Per il diritto di

Perlaquotadi  1/2

- Relativamente all'unitd negoziale . 2 Per il diritto df
Perlagquotadi 1,4

Contro

Soggetten. 1 Ingualitd di 5
COHome

Matd il

a (]
[ | j calg
- Relativamente all unita megoziale n. 1 Per il diritto di

5550
Perlagquotadi  1/1

- Relativamente all'unita negosiale n. 2 Per i diritto di
Perlaguotadi 1,2

Nome GAETANO

FROPRIETA'

PROPRIETA

Nome NN

PROPRIETA’

PROPRIETA'

Nome | N

PROPRIETA'

FROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st ritiene utie iedicare af fini della pubblicita immobiliare

FHILI
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~we.Ntratess spezione ipotecaria
Ufficie Provinciale di CATANZARD - Territorio Data 11/03/2022 Ora 14:05:24

Servizio di Pubblicita lmmobiliare

Pag. 1-segue

Ispezione telematica

n. T1227676del 11/03 /2022
Inizio ispezione 11,/03,/2022 14:04:40

Richiedente PLNCLD Tassa versata € 1.60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3321
Registro particolare n. 2690 Presentazione n. 29

del 11/03/2022

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICD
Data 15/10,/2004 Numero di repertorio 63480
Motaio AMAMIA GENNARD Codice fiscals  NMA GNR 34C16 1874 W
Sede LAMEZIA TERME (CZ)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 03 ACCETTAZIONE TACITA [ EREDITA
Valtura calastale automation 0[]
Atto mortis causa  Dada dif morte ” SUCCESSIONE festamentaria
Rinuinzia o morte di un chiamalo |

Altri dati
Sono presenti nefla sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedente SEBI SRL PER CONTO CRIF

Codice fiscale 107 208 31006

Indirizza VIA ACCADEMIA DEI VIETUCSL M.39 - ROMA
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Sogoetti a favore 2 Soggetticontra 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1
Comuine BO0Z - BORGIA (CZ)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbara - Feglic 10 Particella 941
Matura Ad - ABITAZICGNE DI TIPO Constsbenza G vani
POPOLARE
Indirizza WIA PASQUALE GALLUPPI
Pl T12

subalterno 1

MN.ogwico 11-13

R
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. Ispezione ipotecaria

O ntratet

Ufficic Provinciale di uATHMEAHL} Territorio Data 11,/03/2022 Ora 14:05:24

Servizio di Pubblicitd limmobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

n. T1 227676 del 11/03/2022

Inizio ispezione 11,/03,/2022 14:04:40
Richiedente PLNCLD Tassa versata € 5.60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1[{n
Registro particolare n. 2690 Presentazione n. 29 del 11/03/f2022

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetten. 1 Ingualita di FAVORE
Cognome | Nome || TR
sessa [ © ;
refativamente all wunitd negoziale n. 1 Per il dirittodi  PROPRIETA
Perlo quota di 1,2 Inregimedi BENE PERSONALE
Soggetton. 2 Ingunlita di FAVORE
Cognome ' Nome [
Sessa [ Codi
felattvamente all unitd negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA
Per la quotadi 12 Inregime di BENE PERSONALE

Contro

Sogagetto n. Ingualitddi  CONTRO
quﬂ-r.'me Neme ([N
Nata ll
F:-Efdrl u-c:menh:' all’ ...mm negosiale n. Peril dirittodi  PROPRIETA'
Il

Per [a quota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che 5 ritiene utile indicare of fini della pubblicitd immobiliare

Al FIMI DELLA COMNTINUITA' DELLE TRASCRIZION] 51 CHIEDE, Al SENS] DELL'ART. 2643 DEL C.C LA
TRASCRIZIONE DELL'ACCETTAZIONE TACITA D'EREDITA' DI [ A A IL
E BECEDUTA IN DATA [ G1USTA DENUNCIA DI SUCCESSIONE DEL 0%/08,/1996

MLIM, 761 VOL. 1996 TRASCRITTA [N DATA 22/03/2006 Al NN, 527373574, LA PRESENTE FA RIFERIMENTO

ALL'ATTO DI COMPRAVENDITA PER NOTAR AMANIA GENMARO DEL 15/10/2004 REP, 63480/16527

TRASCRITTO M DATA 037112004 AT NN, 24126/15254, COMUBNE DI BORGIA [CZ) APPARTAMENTOC IN VIA
PASQUALE GALLUPPL, 11/13 RIPORTATD MEL C.F, DI BORGIA AL FL.10 PLLA 941 SUR, 1, CTG, AJ4, CLASSE

2, PTANMO TE-1-2, METRI QUADRI 139, VANI 5,5, R.C. EURD 17327 INTERESSATO DA VARIAZIONE DEL
06061986 IN ATTI DAL 08/09,/1997 CLASSAMENTO - PROGETTO FINALIZZATO (M.3465/1986) E DA
FUSIONE DEL 06/06/1966 1N ATTI DAL 21/12,/1989 SOP. (N.3465/1986). 5| ESONERA IL COMPETENTE
COMSERVATORE DEI RR.IL. DA OGNI RESPONSABILITA' [N MERITC Al DAT] ANAGRAFICI E CATASTALT
INDICATT MELLA PRESEMNTE NOTA DI TRASCRIZIGNE,

Firmato Ow: RERERICAEEETN PO Freomsd 6 o P IEUPEOCTEEL il | IMEESTERTOR |0 A i ale, Si6Skin i T insGai 0500 med
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RIPRESA FOTOGRAFICA ESTRAPOLATA DAL PORTALE GOOGLE HEARTH PRO } - I! -ﬂ” ALLEGATO N. 11
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7001123000134529 Lt P RE S
I'.'l'.ﬂ;TI GEMER ALI
Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ Huova costruzions
E Residenzialn mhlm edificia anr-ungg:n i prapriaga’
L han rasdenziale L) Uinita’ immotdiare L Locaziane
] Gruppo @ unita’ inmotdisre O Ristrutturazions importante
[ rigualificazione snargetica
Ciagsifcazions OP R, 41203 E14 humare di unia’ immosilar 0] .
i & somposto Tedifica = 1 Alirg ;
Dati ichentificativi
Ragions :  Calabna Zona chmatica | c
Canmaire Borgla {CZ) Anino of costruzions | 1983
Coadllatat: 70011 Supefcia ullhe facaldata I:rﬂ-z:l 10741
indkizzn . Vie Galkppl Supeticie ulile raffrescats (m9) © 0.00
CAP BEIZT Volume londs fscaldato (m) 0589
Piarsa ; T=1-2 =« Inlesro - = ok |ordo :ﬂm:l:.ﬂnim]] - Bpa
Cﬂm‘d GRS | Lat: 38,8278 :_I.Drlg ; 16,6111828880800
Camuna catastals orgia - BOD2 Sazana Foglls [0 |Fedeals 941
Subeterni  (dw 7 (a1 e ] . da | a | W | [a ]

Servizi energetici presenti

& O O | A
Climatizzazione invermala ‘“Wentiazione meccanica | lluminazione

D E Climalizzazione asliva m % Prod. acqua caita sanilatia D E Traspodo di persene o cose

PRESTATIOMNE EMERGETICA GLORALE E DEL FABBRICATO

io sezicow ilgang Pindice di pregrions energelice glubale nen riercrabidhe in laodcos del fabboioore e del sevid enengalicl prasenl,
sarnchd lo prailatoss srargalica ca fablricota, of nalte del rendirarde dagli impiani] predanti.

Prestazione energetica del ' Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato GH immabis
- simili aurebbero
INVERNO ‘ ESTATE in media la
) segisenbe

>

q:]}._ [T @-
i [ o A O -
| -

CANEEIPI T | o

EF glinien
118.30

Kwhim ¥ asna
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIOME ENERGETICA DEGL! IMPIANTI E CONSLIMI| STIMATI

la saxionn riporma [incice di prestozicne amargation rinnceechbile @ nen rinnceobile; nonchd yma stima g ell'onargla conampiao anms |-

Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi di energia

Guantita® annua consumaia
EONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Inadici i prestazions energetica
[apeeificars unda’ di finbal ad amigsiani
mksEa
[%] | Energia sletrica da rete 2166.00 | KW Indice della
E Gas nafurale BRSE.08 E-nE prestazione enengetica nomn
] ,_'EF"‘- sl kit ik P
|:| Il:mnna 118,30 kWhim® anno
[] | easelio
[ | clio combustibine Indice defla presiazicns energetica
[] | Biomasse solie rinnovabile
[ ] | Biomasse liquide EPgl.ren
|:| Biomasse gassoss 5.48 kWh'm Eimnlil
D _Eﬂ_lﬂ'l-lﬁlﬂl'ilﬂﬂll!ﬁ
[] [setere termice
[ ] Eomen Emissioni di COZ
[] | Teleriscaldaments 2356 kgim~ anno
D T:hn'ﬁ'm-:-:-'ru:nbn
(] | atro

| __saccomanoazon |

la sexcne ripoto gli irerverdl rofcomaondofi & lo dirg ded risuliol corasguibdi. oo il singale irer-enfo o oon la reolizzozicne
callinsleme di assl, exprimendo wno volwozione o mossime del potanglols df migloromamo dell'edificle o immaklla sggars

cellatesale di prestazione

faedicn,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

MTERVENTI RACCOMAMDATI E REBSULTATI CONSEGUIEBIL

Tempo di Classe energetica Clesse
Canelbta TiPD DI INTERVENTO RACCOMANDATO et i Hoamal M i ok
ristrutiurazione | investimente | Pinlervesis (EPglnren | valle di il
imporiante anmni KWhim_ anal gl interventi
REN1 Cappatts Terming KO 00 E (6529
REMZ Sastiging Infissi (s 22 1 Floidn)
D
EllLBE
(R¥him” anrso|

Firrmain B ARTOMIO SESTITO Emeaso Oe; SAFAUAAREC GUCUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarali; TimSalM i mnd



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7801123000134529 09Iz

.B.L"'FI:I DATI EMERGETICI GENER ALI

| Encrgia espartata | 0.00 kWA | Vettare snergetico o

ALTRI DATI D DETTAGLIO DEL FABERICATO

¥ - Violume nscaldato #0569 m*
8- Sipericie dispardents : o m?
Rapporto S0 06039
EPH.nd - 5226 WWhin? anno
sl satih sip ulils 0.0887

YIE 00812 wim® K

DATI DI DETTAGLIO DEGL] IMPIANTI

b}

e

indernale ussenia
Glimatizzazione

Prod acgqua Bober aletiicn

' anis L amarglo akalrics 1.20 0.3 0,48 1432
PR 3 w |

Implarti
coambinati

Produzione da

fomte Fnnovabile
el
meccanica

Trasporte
pErEOnE O CO88

Firnain [ ARTONIQ SESTITO Emeesc Dn: SFUEARED GU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Saralf; Faabaliiiilms
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INFORMAZION| SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTATIIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7801128000134529

le wmzicra riparts infarmarion sulls upp:rlurﬂrﬁ, ancha In farminl dl drurentl dl wostegne neroncli & lscod, |iﬂn|‘-l all's secusions ai

| Fud o8 sens otbinala modande lar

valizzabono o L cxppoito lermico o la sostifuzions dalgl Infisst |

54.‘_|-G-13E TTO CERTIFICATORE

|  Enie/Organisme pubblice

X Teenico abilitato | | OrganismoiSocieta’ |

Nome @ Copnoma |
Dianarminge ans

Antonio Sestite

Indirices win Indipandenza, lﬁ-
E-mail antonio.sestitofiing pec.eu
Tedefono QOE1532TED - J4TEIZ3014
| Titclo ingepnere
Ordina | Iscrizions Cindirs degll iIngagnari (ZE) ) 1478

Bichiarasicns di indiperdenss

il seticacriits cedificaiars, Sansnpavalo dalla respansabilita’ asaints al sensl degli arit 150 o 261 dal Codica Persks
ol warl el an3 dal 0UF, R 18 aprlie 2313, 0, T8, ol e di peler swdgeis con ndipendansa ad Eparciatha’ di
giudizsa lakiivila’ di Sopgets Cerlificalorns per || daiema sdificinimplasie,
DICHWARR

Fassenza ol coafiitio di Intemssl, tra Faliro espressa attraverso il nan ooinvolgimento diretio o indinetto oo 0
prrediuttad dal malariall @ Sl esmn pasenli in oseo iCorfparai. Aoiehs” fLpelto & sameggl ehe peadans dorivams ol
richiederte, & di aoe easers ne' comiuge, ne' parenle Ting ol quars grade del prapeietaris, ol 3essd del comma b, st
3 el OLP R, 16 aprila 2013, 1, TS

| Informazioet aggiuntive

Exparie Extmators Sominato dal Giudios dob’ Esscuzions Tribunale o Catamzaro |

.‘.-CIF'E ALLUDQGHI E DATI DI IMGRESSO

APET

E" state edaguile almena un sepralluagairilieve sulledificio chbligaiorio per |a redazione del presanis

E-E'FTWMIE UTILIZZATO

a8l | Ciata 2TAOGE0LE

Il software utillizzats risponde

rispatte Al vabor| othenuti per mazzo delio strumenio di riferimento naziomaka ¥

ai requisiti di rispandenza & garanzia di scostaments massimo dei risuliati conseguiti i

awimpldicabaT

& finl dalla redazions dal presants attestato @' siato utliGzate wn softeam che impleghi un melode di calcolo

[ ]

Il pressnte attestaio o' reso

4482000 ¢ dell'articele 15 comma 1, del D,Igs. 132/2005 cosi” come medificalo dall'art 12 del D.L. 6372013

dal sofioscritta, in forma di dichiarazone sostituliva di atio motoric, ai sensi dell’art AT del D.P.R |

Data 03/05/2032

Firma a timbro dal jecnice

tonio Sestito
Ingegnere
09.09.2022 14:42:15
MT+00:00
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7901129000134529

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presame documenta aftesta ba pestazions & lo chasse energetita deladifica o dell'unith inmabisare, avvers lo guamBd di eoer-
o neoe i od ousounare i comlan attraversa | diversi servizl erogol dal sinemi reomici preseast], I condizion convenzionall d'uveo.
Al fine di Individuore ‘e poteriolibd di mighoromante della presiazione enargetico, I'affeiiate riperio informozical spedf i sulle
prestotion energefiche deat fabbricate & deghi impiosfl. Viene aliresi indicata la closse ensrgetica pii elévars raggiungibiie In cass
i rpofTroriona dede misure miglorotive consig fione, cosl coma descritia nallo seTions “roccomandozionl™ (pog. 7).

FRIMA PAGINA

Informazioni generali: ira le informazion genesali & riportaia o mofivazions olla base dello redozions dell'APE Mell'ombite del
pariods d vadditd, o non precude 'usa del "APE glesso per | inl &l legge, onche e differant! da qualll b Indkcarl.

Frestazione snergetica globale (EPgi men) 1 lobibisogno arnuale di ensrgka primoria noa rinnovobile ralaliva o UM § servig ero-
gat dol sstemi iecid presant, in bose of guo'e & Idemificolo la dowe di prestozione del"ediido n uno scolo do Ad [edificlo pk
eHigionte) o O [edifics mers efficiens].

Prestarione energetico del fabbricoin: indice qualtotive del fobbhiogno di energln necessorla per Il saddisfocmens del confar
imterns, indiperderte do'n fipologic & do' rendimemo deg i impiontl presentl. Tele indice do un'indicorione di come Pediiico,
d'esiote & d'inverne, isalo termicomente gli orbienfi e rispeitc alombients esiernc. Lo scolo di vouorione guaoliteliva wiiizza-
o ocesarva |l uanfm criferlc:

g
| QUALITA® ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA" BASSA

| valorl di soglio per |o definzione de! [welio di geatind, suddivisli per tipo di indicotore, sono riporfall nele Linee guido per
Farteriogione energelico degll edifid & o el decrete previvio doll®oticele &, commo 12 del d.igs, 193,/3005,

Edificis & encrgia quasi zera: edilide ad altinina presioziens anergetica, o talala confarmemaente alle dipasibion dal decrale
legisladlwa 19 cgosto 3005, r. 192 & de! decreto ministeriole sul requbiti miniml presiste dalfarticolo &, comma 1 de digs.
192/ 2005. Il fobbizegno energetico molie botse o quasl nuile & moperts in mirg significaliva do energio da ferl rinnovabdl, pro-
doto olirterna del confine dal sistemo (ks situ). Una spumto sul'oppesise sparlo adiocente olla scalo di clossficoziane Indica
lrappartensnra dall'edificdo oggetio dell'APE o questa categaria.

Riferimentic rathroate con 'indice di prestazions gichale sor rircnovobile di un edificio simils ma dotata dei requisitl minimi dagli
ndifici nacss, ronchd con (o medin degli indici di presforong ﬂbﬂ-" adilici esiseeni simil, ovvers oontraddistingl 0o Wesio Nipsogic
', Hpclogio coRnitleg, gorg climenica, dimension ed dsposizions di guello eggeire dellanenara.

SECONDA PRIMNA

Prestazioni energetiche degli implanti & consemi dimath o sezione riparia Uindice di prestazione energetica rinmevabie = non
dnngvobile dellimrobile oggero df chestozione,. Toll ingic informone wila percertuole energio rimovobile utifizzoia
dal'lmmaobile ripette al tola'e. La semone riparia nfine una simos del guantitetive di energla consemate anmealmenie dall'immobile
gands un uso dandond, suddiviti per tisolegio di fome snergetico vhilizzana,

Roccomandorieni: di seguito sl riparto la toballo che clossiiico ke fipolagle &l imfervando reccomandota per ia riquoiificoTions e-
nergelicn & @ risimiteazions importante

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabells dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
|Ren 3 [MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
|ReN 4 [MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
|Ren 5 ALTRI IMPIANTI

EH ] IFEIHTI RINNOVABILI

TERIA PAGINA

lo ferpa poging rporto o guontitd di energio prodoria in siv ed esporfoio amuolimentes, nonche o suo Hpologio,

Riporta infine, suddivive in due sezion re‘ative rispeitivaments ol fobbriooio e ogli implonii, | dofi di moggier detogfio ollo base
da saloals,
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