
Capitolato delle opere costruttive 
 

Immobile ubicato in via Vasari, Selvazzano Dentro (PD) 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 



Ubicazione immobile 
 
Ubicazione dell’immobile: 

Via Vasari 

Selvazzano Dentro (PD) 

 
Tipologia dell’edificio: 

Immobile costituito da n. 10 unità abitative, con 
garage e posto auto al piano terra. 

 

Piano Terra: n° 2 unità abitative con 3 camere e 

giardino. 

 

Piano Primo: n° 4 unità abitative con 2 e 3 camere. 

 

Piano Secondo: n° 4 unità abitative con 2 e 3 camere. 

Classificazione energetica progetto: 

 



Opere strutturali 

 

 

 

Fondazioni: 

Saranno a platea in Calcestruzzo Armato, dimensionata come da calcoli strutturali. 

  

Strutture: 

La struttura portante sarà costituita da una maglia di pilastri in c.a. che sorreggono i vari solai in 

laterocemento, con soletta e travi in C. A., adeguatamente posizionati e dimensionati come da calcoli 
strutturali. 

 

Murature esterne : 

saranno realizzate con muratura in laterizi rettificati alveolati tipo “Poroton” di spessore 25 cm.  Più 
cappotto termico da 14 cm.  

 

Murature interne : 

saranno composti da tramezze forate da cm 8 a 15, in base alle eventuali tubazioni e/o impianti che dovranno 

contenere. Nelle pareti più sensibili ai rumori verranno realizzate delle contropareti costituite da 

doppiopannello in cartongesso con intercapedine riempita di pannelli rigidi in lana di roccia o in alternativa 

in LegnoBlock. 

 

Terrazze : 

saranno impermeabilizzate con doppia guaina bituminosa, posata a caldo con giunti sfalsati, e strato di 

guaina liquida stesa sopra il massetto, prima della posa della pavimentazione. Mentre saranno isolate 

termicamente, per evitare ponti termici, con uno pannello isolante (cm. 8) al di sopra delle guaine. Saranno 

inoltre dotati di parapetti lineari e corrimano in ferro zincato e verniciato nelle tonalità abbinate al colore 

dell’edificio. 
 

Davanzali e Soglie : 
saranno in marmo “Trani bianco” o similare, sp. Cm. 4 con piano a corte levigato opaco compreso di 

gocciolatoio per i davanzali. 
 

 



Impianto ITS 

 

  

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

























Impianto ITS 

 

Unità esterna           Unità interna 

           

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 



Impianto ITS - finiture - 

 

Bagni : 

saranno tutti provvisti di wc, bidet, predisposizione lavabo sospesi in ceramica e 

doccia in acrilico, compresi di miscelatori, a scelta dei clienti, un attacco lavatrice per 

unità abitativa, integrazione all’impianto di riscaldamento con l’aggiunta 

di un scalda salviette elettrico a parete con accensione/spegnimento manuale e 

predisposizione per termostato esclusivo. 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

  

Cucina : 

sarà dotata di attacco acqua calda, fredda e lavastoviglie. 

 

 

 

 

 

  

Impianto acque bianche e nere : 

l’edificio sarà dotato di scarichi acque bianche (piovane) e nere (bagni, cucine e   
  lavanderie) interna, comune a tutte le unità, costituita da caditoie (acque piovane),  

  condense grassi (cucine) e relativi pozzetti ispezionabili collegate alle reti pubbliche. 
        Le colonne e i tratti orizzontali di scarico (sia bianche che nere) sono in Geberit 

        Adeguatamente isolati acusticamente e posizionati all’interno delle murature o del solaio 
        e portati in copertura per creare l’adeguata ventilazione (sfiati). 

  



Impianto Elettrico e Rinnovabili 

 

 

 
 Impianto Elettrico : 

 

      l’impianto sarà standard, con prese e punti luce necessari in base alla destinazione dell’ambiente, con  

      frutti e placche tipo Biticino o Vimar, prese TV, rete. 

      Punti luce esterni su terrazze compreso corpo illuminante con lampada a Led e presa corrente esterna  

      sui terrazzi (come da impianto già eseguito). Verranno dotati di punti luce con corpo illuminante e  

      lampada a Led, anche il vano scale, gli spazi esterni comuni e gli ingressi pedonali. Le unità abitative  

      saranno inoltre dotate di videocitofono a colori, collegamento all’antenna TV (condominiale) satellitare 

      e digitale e la predisposizione impianto antintrusione, completo di tubazioni per centrale, interfacce di  

      comando per inserimento e disinserimento, protezioni perimetrali su porte/finestre e volumetriche con  

      radar IR. 

 
      Impianti di energia rinnovabile: 

      Ogni unità abitativa sarà dotata di pannelli fotovoltaici per la produzione di energia elettrica con una  
      potenza di 3 KW 
 

 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Impianto Elettrico e Rinnovabili

Predisposizione Ventilazione meccanica controllata con scambiatore di calore entalpico a 

flussi incrociati ad alto rendimento (consumi da 5 a 15 watt), da inserire nei monoblocchi delle  

aperture (1 per camera), 

 Vedasi scheda allegata. 



Finiture 



Finiture 



Precisazioni finali 

Tutti i lavori sopradescritti verranno eseguiti con l’impiego di materiali nuovi ed a buona 

regola d’arte. Le immagini sono da considerarsi solo a scopo illustrativo. 

Resta espressamente inteso che: 

- le strutture portanti indicate sulle piante non sono vincolanti né per dimensioni né per forma o posizione in quanto

potranno subire variazioni a seguito dei calcoli statici costruttivi;

- eventuali variazioni ad opere di carattere generale decise in corso dei lavori dalla D.LL.

potranno essere poste in esecuzione anche in contrapposto con la presente descrizione delle opere;

- scelta dei colori e dei materiali nonché eventuali modifiche all’architettura o

all’estetica del fabbricato è demandata alla D.LL. a suo insindacabile giudizio;

- nessun danno potrà essere imputato alla Ditta Costruttrice per formazione di

crepe e fessurazioni di ogni tipo a pareti, soffitti, pavimenti o tra guaine

impermeabilizzanti e intonaco pareti dovute all’assestamento del fabbricato, alla

dilatazione termica dei solai e alle variazioni climatiche, purché non venga

pregiudicata la stabilità dell’intero fabbricato;

- la pulizia dei locali all’atto della consegna resta limitata allo sgombero dei

materiali interni ed esterni ed a una scopatura generale.


