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TRIBUNALE CIVILE DI RAVENNA
GIUDICE DELL'ESECUZIONE DR. SAMUELE LABANCA

LI

PROCEDIMENTD DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 62/2022 R.G.E.

Promosso dia

cantso

UDIENZA DEL 17/05/2023 - ORE 10.20

Il Giudice dell'Esecuzions in oggelto, con decrelo in data 13/12/2022 nominava 1o scrivente
ing. Stefana 5ivi, con studio a Ravennpa |RA) i via W. Gropius n. 10, esperfo per [a
valutarione di stima dei beni pignoratl, || guale provvedeva al giursmento in ferma
telematica in data 13/12/2022 presso Ig Cancelleria delle Esecuzioni Immabiliari & in pan
data provvedeva a dare conferma di accetiazione ¢ dichlarava 'inesistenza di situazionl d
(ncampatililita.

[l verbale di Incarico assegnava all'esperto estimatore un primo quesito preliminare:

Esaminatl gii obti dello proceduro ed eseguito ogni ofira operazione Filenuio necessaria, procedo
Vesperto v primo lNogo @l contralle della complaterzo dello docimentazione df cuf allsrticalo
567, secondo commo, del codice df procedura civile, segnaiondo immaediotameant2 al giudice quall)
FaRcaRi o .I.'||'|r'lrlr=.l |'|':' l|"I'|:I.' r.'rul|':.'.l'4'. |"|-'.':'||1-"."rr! (it A I|'l.'.;'r_'|'_'.'|'|.l"|'"

« s¢ll creditore procedente obbia optoto per §l depoyitn del certificoti dello Conservatorio die
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BB sulle iscrizion| e trascrizioni gravant! sul bene pignorato;
appare:

« se il ereditore procedente abbio optate per if daposito di certificazions motorile sostitutiva,
Nel_primo_gago (certificoti delle iscrizioni e trascrizionf), lesperte deve precisare in
riferimento a clascuno degll immebili plgnorati;

. s lo certificazione delle iscrigioni 51 estenda per un perioda pari ad almena venti anni o
ritraso dalla trascrizions del plgnoramento e sia stele richiesta in relazione o elascun
sogretto che risult proprietario (sulle scorto def pubblici registel immobiliari] per il
periodn considerato;

s# lo certificazione delle trascrimiond (sia ¢ fovore, che contro) risalga sino od un otto ifl
ecquisto derivativa od eriginario che sia stato trascritto in data antecedente df almene
ventl anni o trascrizione del pignoramentn e sio stata richiesta In relagione o clascun
soggettn che vsultl proprietario (sulla scorte def pubblici registri immobiliari} per if
periodo considerata,
Nel secendo caso (certificazione notarile sostitutiva), lesperto deve precisare I riferimento o
clascuno degli immohili pignorati:

- 2l certificagione risalga sino od un atto di gcquists derivativo od originario che sia stato
trascritte in data antecedente di almena venti annl la trascrizione del pignoresinto.

In secondo luogo, |'esperto deve precisare se il creditors procedents abbia depositare Festratto
cotastale attuale (relative cled alle situazione al giorne del rloscio del decumento] e Pestratto
catastale storico {estratto che deve riguardare (I medesimo periodo preso in considerazions daila
certificazione delle traserizioni: il periodo cioé sino ulle data dell'utto di acquisto derfvative od
ariginario antecedente di alimenso verti annl lg trascrizione del plynoramentao).

Nel caen di deposito dell certificazione notarile sostitutivo, P'esperto deve precizare se | dati
cotastali attuali e storici degll immoblf pignorati siano indicatl nella detta certificazione.

In terzo luogo, l'esperto deve precisare s |l creditore procedonte ebbia depositato {1 certificato di
stato civile dallasecutoto,

In difetto, l'ssperto deve procedere oilimmediate ocguisizione dello stesso, precisando nel modulo
di controlle deila documentagione lo stato civile deil' esecutate come risultante dol certificato.

Nel case di esistenza df rapporto di conluglo, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restonda guahto rehieste in risposta al quesito i 14) Vesperto deve acquisive il certificato di
matrimonio rilasciate dal Comune del luago in cui sia stato celebrotn, con indicazione delle
grnetazion o morgine

Laddave risulti che allo data dellocquisto Vesecutato fosse confugato in regime di comuniong
legale od if pignaramento non sia stoto notificate al confuge comproprieiario, esperto indicherd
tole circastonzo al creditore procedente ed al GLE

Secondariamente e compluto tale preliminare controllo, vengono assegnati all'esporto |

seguent] quesiti:

L dall'ldentificozione del bene comprensiva el confini e dei dati eatastell & pit precisamen e
all'esptta individuazione del beni oggetin dal plgneramento ed alla formaozione, ove
opportune, di uno o pit lotti per la vendita, fdentificando | nuovi canfini ¢ provvedemdo,
previg auterizzazione del giudice, s2 necessaria, alla relizzazions del fraziongmento con
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ka

allegazione allo relozione estimative del Hpi' debitamente approvati dall'Ufficie Tecnico
Eroriale;

od wmg sommaorio descrizione del bene. avendo curo di precisore e corotteristichs
nggettive dell immobile (n relazione all’ore 10 DR 63371972 ¢ 52 lo vendito immobiliore
sia soggetts ad LA, ovvero ned coso i immobili abitati, dice i CTL se posso sussistere lo
possibilita di esercizio dell’opzione IVA per Umponibilivd TVA essendo gia trozscorsi | 5 anm
dall'wltimagions delln costrissione o del ripristing

ad indicare per le costruzioni (nizlote anterformente §f 2 settembire 1967 o data di inizio
dellé costruzionl, onche in base ad elemient! presyinbivi, ove non sia reperibile lo
dichioragione sestitubiva dell’otto notorio di cud all’art. 40 della L 47/1985;

od gccertare, par l¢ costrugion] Inlziate successivamenie olle doto & cwl ol punio 3, gl
extremy dello licensa o della concessione edilizia; evidenzi in ogni coso Meventuale assenzo
di licenza o le realizzazion! effettuare in difformitd della stessa ed in tall cosi specifichi
Vepoco df realieraeione dell'opera ofo dells suae witimezione In caso Jf opere abusfve
effettui il contrelfe deflo possibilita di sanatoria of sensi dell’articolo 36 del decreto
del Presidente dello Repubbilica & giugne 2001, . 380 ¢ gll eventuoli costl dello
stessa; oltrimenti, verifichi Veventvole presentazione di istonze di condona,
imdicando il soggedto istante @ o normabive in forea dello quale Vistonea sia stoto
presentifa, fo stofto del procedimento, § costi per i consegiuimento ded titalo
sanotoria e le eventuali oblezioni ghd corrisposte o da corvispondere; in ogni altro
oaso, verlffichl, al fini della istanza di condono che eggindicatario poessa
eventiimente presentore, che ghi immobili pignorati si trovine nelle condironi
previste dollarvtlicolo 40, sesto comma, della Tegge 28 fehibrale 1985, n. 47 ovvern
dall'articele 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblice & giugno 2001,
n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatorio;

o allegary per ¥ terreni [ certificoto di destinazione urbanistica rilasciote dal Sindocn
competente af sensi dell‘ort. 18 della Legge 4771585

af identificare catastalmente I'Tmmobile, previo aocertomento dell'esatto rispondenza ded
dati specificati neilotto di pignoramento con fe risultonee cotostali, indicondo gif ulterior!
elementi necessari per Meventuale emissione del decreto di trogfarimento ¢d eseguendo le
voriazionl ¢ho foxsero pecessorie per Paggiornomento del cotosta, ivi compresa la denancio
al N.CEI in refazione alla legge n. 1249/39, altre od acquisire la relativa scheda ovvero
prafspoigendola ove moncaonbe; proveedd, In coso di difformito o moscerse d idoreoe
planimetrio del bene, ollo suo correxinne o redarione & in coso df oggettiva impossibified,
rie indichi fe ragloni ostalive;

ad appirare, sullo seorto della documentozione dell Agenzia del Territorio, 5o all'otio della
natifica del plgnaramentoe parte esecularg erm intestotoria degll immaobili stesst in forza ad
u# atto regolarmente braseritto, indiconde glf eventuoli comproprietori ingdivist, In tol coso
'esperto deve precisare se lo quoto in Htolaritd dell'esecutato sie suscettibite df
separogions in notien fattroverso ciog lo materiale separakione df und porzione df valors
esgttamsnts pari alfa guata), L'esperto deve infime chinrire gig in tale sede s2 Nimmobile
sl comodamente divisihile In porelond di valore simifare per clascudn compropreturio,
predisporendo se del caso una hoxza di progetto di divisions,

a verificore Nesatta provenivaza del benl immaohill medionte fa ricostraione analitics delle
vicende relative alle troscrimioni ed olle iscrigioni ipotecarie nel ventennio antecedantz ol
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pignoramento, la sussistenzn di oneri, pesi, servitlh attive gfo passive dirittf off wsufrutto,
usir ed abitazione e quindi ad indicare lesisterza di formalitd, vincoll & eneri, anche di
nuturn condominiale, che saranne cancellatl o che comunque risulteronno mor appanitili
all"meguirente;

a determinare il valore degll immobili pignorati. A sensi del novellotn grL 569 cp.c nella
detzrmingzione del yalore di mercato |esperto procede gi colcol delly superficle

i wddorminialt insalite;
i farmare lotti per gruppl omogened se lo natura degli immaoblii fo consente, indicands, per
ciescuna unitd [l valare, lo superficie ad i confini @ procedendo, se necessario, al relativo
frazionamenio cotastale:
ad aceertore lo stato di possesso del bene, con ['indicazione, se occupato da tarzi, del titolo
in base al quale if compendio é occupato, con purticalare riferimento all'esistenza df
contrattl registrati in doto ontecedents al pignoramento; foddove i immobili siano
apctipati in base ad un contratto df affittn o locazione, pve passib i

lo duta di registrogione ¢ la scadenza del contratto, la data df seadenza
per Peventuale disdetta, Peventuale data i rlasclo fissate o lo stoto delle couse
eventuaimerite fn corso per i rilescio, lo rispondenze del conone ol valore di mercate al

! iei : v, la differenza cispettn g Lol

momento delly conclus
valore, nonché dell'esistenza di farmalitd, vinceli o oneri, anche di nutura condominiale,

arovanti sul bene che resteranno a cerico dell'acquirente, i compresi i vincoli derivanti da
contratti incident! sulle attitudine edificotorio dello stesso o { vincoli connessi con il sug
carattere storico-artistico, Verifichi in particolare se i beni pignorati siono gravati da
censo, livello 0 use civico e se vi sig stata affrancazione da tmii pesi, ovvern che il diritto sul
bene del debitore plgnorato sia di proprietd owern derivante da afcuno del suddetti titoli
Specifichi limporto annuo deile spese fisse di gestione o di manutenzions, manché clroa la
sussistenza di eventuali spese stroordinarie gid deliberate anche se i relative dehite fon
sia ancor scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli wltim? due anni
anteriori alla date della perizia, sul corso df eventuali procedimenti gludiztari relativi al
bene plgnorato;

od accertare se | beni pignoruti siano oggette di procedurn espropriativa per pubblico
utilite;

ad allagare le plonimetric degll immobili ed una congrua documentazione fotografica che
idoneamentz I raffigur

o depnsitore ung seporota & succinta descrizione del lotto, oveera del ot formatl, con
indicagione dello state di occupazione da parte dell'ssecutoto o di terzl, con il prezen di
stima loro attribuits, nelle guale sard indicata tro Vaftro anche il contesto in cul gli stessi
sono ubicati secondn [ schema consueto per lo pubblicozione dei bandi di vendita
immobiliore;

od allegare una versione dalla perizia di stima redatta in conformitd alla direttiva ded
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Garante per la protezione del datf personali del 722008 (G1 n. 47 del 25.2.2008), assin
une copla dell’elaborato senza FMindicozions delle generalitd def debitore ¢ df opnf altro
derto personale idoneo @ rivelare Pidenticd df quesceltimo e di eventuali soggetti terzi
(quoli i proprietard df porgioni immobilior? confinanti con If bene dell‘esecutoto ovvero |
corrpropretary non previste dalla lagge @ comungue eccedente @ non pertimente rispetto
olio procedurn ) venditn

Ia, ad allegaore alirest o check lise dei principali contralli effertueti sulle documentozione di
cud gl erticole 567 1] ca cpe in modalitd telematica PCT e un faglo rassuneive di turdd gl
identificativi cotustali del beni perizfati in farmato .rtfo word.zip fsempre che la check list
non sia stata compiiata da altro soggetto Incarieato, ad esemplo all‘intermo dell'Ufficio del
Processo),
I controllo della documentamione dl cul all’ort 567 cpc con verifica dello completessa e
adeguoterzn deilo sfesso dovrd essere effettuato di concarto tro lo stimatore e il custods,

VERIFICHE PRELIMINARI RELATIVE AL CONTROLLD DI COMPLETEZZA DELLA
BOCUMENTAZIONE DI CUI ALL'ART. 567, SECONDCO COMMA, C.P.C.
Il procedente dell’'esecuzione principale (R.G.Es. 62/2022) ha optato per || deposita dai
certificati della Conservatorla dei RRI. sulle iscrizionl e trascrizionl gravant sul bene
pignorato, in specifice richiesto da Faola Sintoni per Condeminlo || Melograno e rilasciato al
n.ro RA 43799/2022.
5| precisa pertanto che:
in primo luogo
La certificazione delle iserizioni risale sino al 01/01/2000 & dunque per un periodo
antecedente ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
(avwenuts il 20/05/2022] ed & stata richiesta In relagione a cascun soggetto che risuld
proprietario (sulla scorta del pubblici registri iImmabiliarl) per Il periodo considerato,

ovvern | seguenti spggetti:

Pracodimoento di espcuzions immabilizre p
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La certificazione dalle traserizioni (sia a favore, che contro) risale sico al 01/01/2000 &

dunque sino ad un atto di acquisto derivativa od afiginario {in specifico: sorittura
privata con sottoscrizione autenticata del 15/02/2000, Netalo A. Genwlini ol Russ|
(RA), Rep, 5.840 per atto tra vivi: compravendita, trascritto || 23/02/1000 3l nn.
2.635/1 780; atta notarlle pubblico del 27/08/2001, Notaio D, Guastamacchia d| Forll

(FC), Rep. 166.773 per atto tra vivi: compravendita, Lrascritto || B5/09/2001 &l nn.

16.388,10.199) antecedente di almeno venti annl 1a traserizione del pignoramento
(avvenuta | 20/05/2022) ed & stata richiesta in relazione @ ciascun soggetto che risult
proprietario (sulia scorta dei pubblici registri immuobiliari] per il perodo considerata,

gvvero | sepuentd sopgetil

»  imsecondo lUGgo:

Procedimenta dl esecuxione immabiliame n
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Il creditore ha depositato 'estratto catastale al 22/06/2022 (data di rilascio del
documento) e Festratto catastale storico sino all'impianto meccanografico, @ dunque
antecedontemente all'atto d| scquisto derlvative od originarlo (n specifico: scrittura
privata con sottascrizione autenticata del 15/02/2000, Notaio A. Gentilini di Russ
(RA), Rep. 5.840 per atto tra vivi: compravendita, trascritio il 22/02/2000 ai nn
2.635/1,780; atto notarile pubblico del 27/08/2001, Notalo D, Guastamacchia di Forli
[FC), Rep. 166.773 per atto tra vivi: eompravendita, traseritto || 05/09/2001 ai nn
16.388/10.199) precedente di almeno venti anni la trascrizione del plgnaramento

in terzo luogo;

Il ereditore non ha depasitato il certificato di stato clvile dell’esecutato

La scrivents by proceduto all'acquisizione dello stesso alla data del 27/12/2022, da
cul risulta che "'esecutato risulta di stato libero per divarzio dn_ fl
01/06/2019.

Inaltre, con decrato del| Giudice del 72/12/2002, & stata disposta 1a riunione al procedimento

citato [R.G.Es. 62/2022] del successivo R.G.Es 90/2022, promosso da _

In tale caso | eraditore procedente ha optato per || deposito della certificazione notarile
sostituiva, redatta dal Notaio dott. Carmelo Candore di Arcisate (VA) in data 15/07/2022,
riferits {rispetto al verifiche ipotecarie) al 11/07/2022

5| preciza pertanto che;

Procedimanto di esecudone immaobiliare n.
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« jn primb luogo: |a cerfilicazione notarile risale ad a2t di acquisto derlvative od
originario troscritti in data antecedente di almenc wenti anni |8 trascrivione del
pignoramento [avwenuta (| 11/07/2022 al nn. 15.229/10.576) ed in specifico:

« in porte con otto of compravendita del 27/08/2001 ricevuto dal Notalo Guastamacchio
Bamelifea, In Forll' [FC), nymers 166773 di repertoro, broscritto presse Pdgenslo dol

Terriborio of Rovenna in data 055092001 o nimer] 1638810109, do
nirte-a Savignane Sl Rubtfcone (FC) il 62/12/1985, codice fiscale:

relatfvdmente af mappnll 263 subb 1, 2 e 3 0 263 forlin 35 dal €T,

« In secondo luogo: | datl catastzall atfuall e storicl [sing al ventennio antecedents al
plgnoramento) degll immobili plgnorztl sono Indicatl nella eertificazione notarile
Precisa @ questo proposito la certificazione notarile:

EVENTUAL! QSSERVAZION]
i preciva che (| moppaile 283 sub | deriva dir vorinzione dol 23/59/2004 pratica REDIS3087
ded mdppall 263, 263 subl 1.2 e 3

« In terzo luogo: il creditore procedente non ha depositato || certificato di stato civile
dell'esecutato,

Lz seriverts ha proceduto all'acoulsizione doello stesso, come gia detio:
PREMESSA

| beni oggetto di esecuzione immobiliare saranno presi in considerazione, specificando

SECORdn | quesit fleevu:

Procedimonta di eiscu fone immobiliane n
Baf 023 RG.E
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DATI DI PIGNORAMENTO (Quasito n. &)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE (Quesito n. 1)

»  CONFINI {Quesita n, 1)

« CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICATIVI CATASTALI E QUANTO INDICATO NELL'ATTO
DI PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE [Cuesito n. &)
EVENTUALE FORMAZIONE IN LOTTI [Quesit nn. 1 e 10
EVENTUALI OPERAZION| DI FRAZIDONAMENTOD (Quesito n. 1)

«  DESCRIZIOME DEGLI IMMOBILI [Quesito n. 2)
ASSOGGETTABILITA AD IVA (Quesito n. 2)
REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA ED AGIBILITA [Quesiti nn. 3 e d)
DESTINAZIONE URBANISTICA ED EVENTUALE CERTIFICATO DI

« DESTINAZIONE URBANISTICA [Quesito n. 5)

+  PLANIMETRIE E DATI CATASTAL [Quesito n, &)
EVENTUALE ACCATASTAMENTO [Quesito n. &)
PROPRIETA ALL'ATTO DI FIGNORAMENTD (Quesito n. 7)
NOMINATIVO DEI COMPROPRIETARI [Quesito n. 7)

< DIVISIBILITA {Quesito n. 7)

+  PROVEMIENZA DEL BEME [Quesito n. B)

«  ATTI PREGIUDIZIEVOLI (Quesito n. 8)

»  COMNSISTENZA COMMERCIALE (Quesito n. 9)

Procedimenta di ssecugione immobiElare n.
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STIMA DEI BENI {Quesito n. 9]
DEPREZZAMENTI {Quesito n, 9)
+  CONTEGGI DI STIMA {Quesito n. 9)
«  SITUATIONE OCCUPAZIONALE E D1 POSSESSO DEL BEME (Quesito n. 11)
EVENTUALI CONTRATTI DI LOCAZIONE E RISPONDENZA DEL CANDONE AL VALORE DI
MERCATO [Quesito n. 11]
+  FORMALITA, VINCOL] E ONER| (ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE] (Quesito n. 11]
GRAVAMI| PER CENSO, LIVELLD QD USD CIVICO [Quesito n. 11)
SPESE FISSE DI GESTIONE E MANUTENZIONE E SPESE CONDOMINIALI {Quasito n. 11)
ACCERTAMENTO DI EVENTUALI PROCEDURE ESPROPRIATIVE DI PUBBLICA UTILITA
(Quesito n, 12)
«  PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (Quesito n. 13)
« SEPARATA ESUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI {Quesito n. 14)
- REDAZIONE DEI PERIZIA ANONIMA [Quesito n, 15)
+  DEPDSITO TELEMATICO E INVIO DI COPIA PERIZLA [Quesito n, 16])
Lo scrivente, dopo aver preso visione della certificazione ipotecaria-catastale nonché defla
relarione notarile predisposta dai procedenti, dopo aver effettuato in loco il glomno
17/01/2023 | dovuti accertamenti e misurazionl, dopo aver avuto | necessari contatti con lo
Spartelio Unico per I'Edilizia Comune di Faenza, 'Uficio Demografice del Comune di Faenza,

con I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Territorio (Catasto fabbricati efo Terrenl) di Ravenna, con

Procedimento di ssacuzione immobiliara n.
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I'hgenzia delle Entrate — Ufficio del Registro, con "Archivio Notarlle dif Bavenna e con |

necessari uffici competenti, espone quanto segue.

+ =5 =

Procedimento di esecusione immobilare n,
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LOTTO UNITD
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE A PIAND PRIMO SITO A FAENZA (RA), IN LOCALITA REDA, IN
VIA REDA N. 180/4, PIANC PRIMO, DISTINTA AL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI
FAENZA [RA), FOGLIO 95, PARTICELLA 283, SUB. 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Chssitio s L

Alia data del 23/12/2022, | benl immobill cpgefte dl =stima risultavano cosl identificati
all' Uficio Provinciale = Territorio, Servizi Catastal| deli’dgenzia dell’Entrate;

benl intestatl a

Diritto di: Propriatié per 1/1 in regime di separazione dei ben|
sul seguentl beni:
Catasto Fabbricat
Dath identificativi; Comune dl FAENZA [D458) (RA)
Foglio 95 Particells 283 Subalterno 1
Particelle corrispondenti al catasto terreni; Comune di FAENZA (D458) (RA)
Foglio 95 Particella 283

Classamento:

Procedimentn di esecustane Immoldliare n,
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Rendita: Euro 277,60

Categoria Af2, Classe 3, Consistenza 2,5 vani
Foglio 95 Particella 283 Subalterno 1
Imdirizzo: VIA REDA n. 180/ Plano 1

Datl di superficie: Totale: 86 m® Totale escluse aree scoperte: 46 m*

Le unita immobiliarl sopra cltate insistono sulla seguents distinta al Catasto Terrenl

Dati identificativi: Comune di FAENZA [DASE) (RA)

Foglio 9% Farticella 283

Aree di entl urbani e promiscul - Partita speciale 1

Particelle corrispandent al catasta fabbricatl: Comune dl FAENZA {D458) (RA)
Faglio 95 Farticella 283

Classamento: Particella con qualita; ENTE URBAND, Superficie: 270 m*
Annotazione di immobike: SR

CONFINI

i, salvi altri apparenti alle planimetrie al Catasto Terreni o Fabbricati o variazioni

imtervenute suceessivamente afls verifica,

In merita alla delimitazione delle aree & delle unitéd immahiliar, si precisa che dovra essere

cura del futuro acgulrente la verifica del confinl e di eventuall discordanze nelis loro

Procodimento dj esecurions Immobiliare n,

62 M2 AUGLE
1458 Ralazlome dl accertamento peritale



frg. Stefmmo Silvi vig Groplus, 10 - £8124 Rovennao [RA)

materializzazione in sito.
EVENTUALE FORMAZIONE IN LOTTI

Clupsiniwne 1 & 10

Stante la natura del compendio e I valore dello stesso, non risulta opportuna o realizzablle
urma comoda divisibilith del bene efo 'ulteriore formazione in ot

EVENTUALI OPERAZION| DI FRAZIONAMENTOD
Ouesno . 1

L'unitd immaobilisre oggetto di stima risulta essere, come delto, censita al Catasto dei
Fabbiricatl secondo gl Identificativi sopra riportati, pertanto non si rtlene opportuno
procadere 3d operagionl di frazisnamento.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Qusno a2

I bene risulta essere catastalmente un'abitazions di tipe civile a piang primo A un
complesso residenzizle condominiale di due Tabbricati e complessive 27 unita abitative, nella
Iocalita i Reda, In Comune di Faenzz, in viale Reda n. 180/4, all'interno del centro abitato
della localith e lungo la strada provinciale, in zona prevalentemente residenziale dotata dei
fimitatl servizl della localith del forese,

Il fabbricato condominiale, risalente agli anni 2000, su 4 plani fuori terra dispone di area
cortilizia, in parte utilizzata da posti auto in proprieta esclusiva e in partl da postl auto dl uso
pubblico,

V'unitd asbitativa & a plano primo, con accesso attraverso un vano scala con ascensore

Procediments di esecuzione immaobilinre n.
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comune ad altre unitd, ed & costituita: @ piano primo da: pranro/sogglorno, disimpegno,
camera da fetto, bagno,

Lo stato di conservazione e manutenzione & scadente, can caratteristiche e finiture interne
rlsalente al periodo di costruzione dell'immabile, necessitante intérvento dl manutenzione e
rinnovamento &, in primis, di pulizia.

Superficie reale: abitazione circa mg 46. Superficie commereizle: mg 46 per 'abitazione.

Rimandando anche alla documentazione Totografica redatta e prodotta in allegato, le
caratteristiche del fabbricato possono ripartarsi come segue, per guanto rllevabill durante (i
sopralluocgo & nei limiti di questo:
«  struttura del fabbricato!
struttura presumibilmente in telal spaziali in cemento armato /o struttura mista
solal di caratteristiche non rilevabili, raglonevolmente in latero cemento
copertura a falde con solasio ragionevolmente In legno, manto di copertura in
laterizio
. finiture esterne del fabbricato e dell'unita immohiliare:
murature prevalentemente intonacate e tinteggiate di colore chiaro (in condizion
pessime) & rivestimento ragionevolmente con coibentazione termica, con 2occolo
al piano terra in muratura faccia vista

e infissi esternl in legno con vetrocamera, aywalgibili in PYC non motorizzati

Procedimento dl esecuzione immobiiar=z n.
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= ganall di gronda e pluviall apparentemente in rame
parapetti in metallo vernlciate con inserto vetrato
soglle/bancali in pietra chiara

«  area esterna in parte pavimentata @ betonella & in parte a stabillzzato

finiture & caratteristiche Interne:
pargd Interme @ csoffittl infonacatl @ tntoggiati di color chiar (in catbive
candizioni]
port# Interne tamburate in legno
infiss| esterni in legno con vetro camera, avwolgibill in PYC non motorizzati
pavimentazione In ceramica nella zona glorno e nella zona notie
rivestimenta in ceramica nel bagni  In cucina

= bagno con sanitari in ceramica
implanto elettrico, di cul || future acquirente dovré verificare |a conformita alle
vigenti nermative (sono state reperite dichlarazioni dl conformita, allegate alla
richiasta di agibilita)

= impianto di riscaldamento autonomo, di cui il future acguirente dovra verificare
la conformita alle vigenti normative (sono state reperite dichiarazionl di
conformitd, allegate alla richlesta d| aglbilits)

« considerazioni generali:

lo stato di manutenzione & scadente, comunque necessitante intervent! dl

Procedimento di espousone immobiliare n.
62/3022 AGL
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manutenzions 2 agglomamento e pulizia
ASSOGGETTABILITA AD IVA

Duesmom. E

Rimandando ad ogni ulterlore controlle 3 cura del rogitante, trattandosi di immaobile ad uso
abitativo ed essendo gl esecutati persone fisiche, la vendita non appare soggetta ad VA

REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA ED AGIBILITA

Churcsimi wr. I ¢ d

Premettendo quanto riportato nel piu prossimo fitolo d'acgquisto (atto di compravendita del
I0/11/2007, Notalo G. De Pasquale di Faenza (RA), Rep. 178.724/11.783, trascrittc ||
I8/12,/2007 al nn. 31.506/18.510) relativamanta alle dichiarazioni urbanistico edilizie:

Lo Fociotd alignonte in persong del suo roppresentante, consapevole df guanto provisto dallart. 76
del DLPR 23 dicembre 2000 n.445 sullo sua responsabilicd penale in coso di dichioregior] menda,
avanti o me Notaio, dichiora ai senst delle vigente legislaziong erbonistica che Il fobbricato df cwi
fd parte i parzione immaobiliore oggetto del presente atto é stoto edificoto in forza del Permessa di
Costrifre n. 188 pifasciote del Comome di Feengza in delo 3 Noversnbre 2005,

Al senwi ded Dlgs del 19 agasto 2005 n°1 32 coordinain con § Dbgs 29 dicembre 2006 n"311
relativamente af fivoer! eseguit! in forza del Permesso soprocitoto, le Socfetd alienonte dichiora, e
o porte acquirente ng prende ofto, che con riferfmento aliimmobile fn aggetto non sono stoti
eseguit! intervent! finglizzoti ol miglioremento delle prestozion energetiche che ohbiono
determingto fa richiesta di rifoseio of oitestozions di guolifficasione o certificazione energeticn,

Lo Societd afienante dichiara che & stoto presentato la dichiorazione di fine lavord con [ scheda
tecnica deserittiva al finl del conseguimento della abitobilits,

sulla base delle pratiche edilzie messe a disposizione dallo Sportello Unico per |'Edilizia del
Comune di Fapnea o sepuito di presa visione svolta in data 27/12/2022 e 01/02,/2023, si
ripartano | precedenti amministrativi relativi all'immoblle oggetto di esecuzions reperit:

« aUtorizzazione ediliziz n. 992002 del 10/05/1002, prot. ed. 490/2002 per

demolizione di fabbricato artigianale intestata a _

Miocedimeanto di eseoutfone immobilare n.
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« permesso di costruire n. 188/2005 del 12/10/2004, prot, ed. n. 1020 per castruzione
di fabbricato residenziale a n. 10 alloggl — 2° stralcio attuativo, richiesto da

s denuncia di inizio attivita del 100/01,/2007, prot. ed. 1772007 por varianki al permesso

di castruire n, 188/2005, richiesto 1:|rr_

« domanda di eertificato di sgibilith del 12,/04/2007, prot, ed. 423/2007, richiesto da

Lz domanda coptiene scheds tecnica descrittiva, dichiarazione del direttore del
lavori, dichiarazionl di conformita degll impiant elettrici e di riscaldamentofidrico
sanltario, atlestazione dl conformith del direttore del lavori strutturali, collaudo delle
opere strutlural],

Come da comunicazione del Comune di Faenza del 07/06/2007, la domanda risulta

LO5PESA in guanto:

Fagibilitd resta subordinato alle verifica df conformitd ¢ destinreions d'use del parchegirio
privatn previsto neilo Concessione Sdifiziy N. 397 del 30.02.2002, Ji cuf allalto unileterole
d ‘obhitpn del 11092002 repertorio f. 189152 7 soteio Domenico Gurastomocoiio registralo
o Forfl il 16.09.2002 w727 Mod, 2

A seguire, indata 22/01/2008, || dirigente pravvede a determina (prot. n. 45, B2g. n.

11) in cui sl riporta che;

Mothva del provieedimento

1 Laltre fabbricate del cornplessa, costifuents primo stralco sttuative, & stato oggeito di concessione adilils
r, 39772002 del 30/05/2002, proe. ed, 1, 1313 per coibruzions di fabbricato retidersinle 3 0 16 slloggi = 1
flralcio STLEENG, rhEREItn dﬂ_ B
wigcessva denuncia di ingie attivita del 17/08/3004, prob ed. BADFI004 per varienh al permessa i
cottrulrs n, 39772001

Procedimantn di esecupone mmohillars oo
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Cansiderato che in daoto 30062008 & stofo smesss §f povere di conformitd sul parcheggio
redibEato o iso pabiblico da parte del Servizio Gestions Edilizio

[-]

- visto che la “Societd hrrma.’u’!mn'_ i qualita di
proprieturia ho presentato lo boxzen i atto unilaterale dobbligo per destinazions of ared
ad wuso pubhiico (f terrenn individuato censito ol Catasto Fobbricato al foglio n. 85 moppale
282 sub, I delly supecficie df mag. 610 gid individeoto ma won frozionata cen i precedents
atto o mhhligo Rep. 1681927 assumendo @ proprio corico § refativi oneri of manitenzione @
pestione delie opere allinterno dell‘aren medesima, con abblipe di mantenere tofe opern
agibile ed wtilizzobile seconde gif impegni ed oneri gic evideneioti mel citolo atio
unitaterale d'obbligo a firma del Dott. Domenico Guostomacchio Rep. 181,927 al n, 727
Muod. 2 ¢ traseritto o Rovenna (1 27092002 Art. 2348;

- che per guanto sopri detto s propone df approvare @ suddetto hogra di atto oniloterola
d'obbligs do registrirst e brascriversi o curd del rchiedere,

fod
DETERMINA
. Approvare, per le motivozioni sopra ripartate, Patto oniloterole d'obbiigo per o

destinazions dl aree ad wso pubblice gttrezzato @ parcheggle, in Vie Reda, di proprietd
dets I . : ., ;.cic porte

integrante e spstaneiale del presents provvedimenta,
2 Lesecubivitd del prasente atto olla dota odierna

A parere dello scrivents, rispetto all’atto uniiaterale d'obbligo del 11,/09/2002, Notaio
Guastamacchia di Ferll [FC], Rep, 1815927, cocorre evidenziore che:
FFatto cltato prevedesse una fidejussione bancaria/assicurattva a favore
dell'amministrarions comunale dell'importo di € 37.014,00, parl al costo
complessivo previsto (&l tempo) perla realizzarione delle opere
tale atto prevedeva che:

LE SUPERFICI DESTINATE AD AREA DI USO PUBBLICO POTRANND SUBRIRE LIEVI
MODIFICATIONT MIGLIORATIVE SENEA CHE VENGA PERD® ALTERATO IL RAPPORTD
COMPLESSIVD FRA AREE PUBBLICHE Ef) AREE PRIVATE. TALI VARIAZION! COME
PURE ALTRE DI LIEVE ENTITA, FINALIZZATE AD UNA MIGLIORE ORGANIZZAZIONE
RELLAREA B/0 AD ADEGUAMENTT DEGLI IMPIANTT, SARANNG DA APFROVARS! CON
S0LA VARIAZIONE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA SENZA QUINDI MODIFICARE 1L
PRESENTE ATTO UNILATERALE D'OBBLIGD. ALLD STESSD MODD EVENTUALI
MODIFICHE INERENT! L'EXECILAONE DELLE OPERE PUBBLICHE @ DI DSTY PUBBLIECTY
POTRANNG ESSERE REALIZZATE, SU CONFORME PARERE NEL SETTORE LL PP, CON
SOLA VARIAZIONE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA SENZA MOMFICARE IL PRESENTE

Procedimento di ssecaginne immobiiEme n,
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ATTD D'OBBLICE.

LATTO RELATIVOD ALLA DESTINAZIONE DI LSO PUBBLICOD DELL'AREA A CUi
ALLART. 2 DEL TITOLO VERRA DEFINITO E PERFEZIONAT SOLO A SEGUITO DELLA
VERIFICA DI REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE DA PARTE DEL SETTURE
THCNICO DEL COMUNE DI FAENZA, CHE | CONCESSIONARI DOVRANNG RICHIEDERE
A [L[AVORT CONCLUSL ED ALLA FRESENTAZIONE DEL CERTIFICATO DI
ACCATASTAMENTO DELLE AREE INTHERESSATE

Sulla base delle informazioni raccolte appare che ['Linione della Romagna Faentina
ritenga necessario proceders ad ulteriore 2tto unilaterale d'obbligo che conferml la
pravisione di destinanione di uso pubblico & Ia individul esplicitamente sulla particella
182, definita a seguito del frazionamento catastale eseguito dalla societa costruttrica
successivamente all’atto originario

Tuttavia, essendo tale particella comune a lutle le proprietd del complesso, tale atto
dovrd essers sottoscritto (o fornita procura) da tuttl | proprietarl delle unita
immobiliari,

A tale proposito, risulta dapli atti dell'esecurione (Istanza del Condominic del
01/02/2023 e relativi allegati] ehe || Condominio abbla attivato uma procedura
attraverso un Notalo e uno studio tecnico per perfetonare tale ademplmento, pur
dipendente da numerosi soggetti, ottenendo peraltra una specifica preventivazione o
all'approvazione da parte dell’assemblea per tale adempimento. 5 rimanda per ogni
specifica a quanto riportato negl allegati a tale istanza, contenente tanto delibere
assemblearl che relszioni dei tecnici (in cul, peraltro, s evidenzlano difformita
edllizig-urbanistiche presenti inaltre unita del complesso),

Occorra evidenziare inoltre che tale adempimenta non determinera il rilascio del

Precedimento di esecuriane immabilisre n.
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certificato di agibilita ma potrd evertualmente raprire I'istruttoria delli’originana
domanda con I'eventuale necessita di verifiche in loco, sempreche ['eriginaria
domanda possa essere comungue ritenuta valida e effettive e non necessiti ulteriore
& nuova richiesta relativa all'intero complesso efo condominio (previa eventuale
rimozione efo regolarizzazione delle eventuali difformita/abusi in proprietd estranes
e terze rispetto all'unita oggetto della presente relazione).
Sulla base della documentazione raccolta & del sopralluogo svelto, non si rilevavano
alllinterna dell'unith immaobiliare difformith rispetto ai grafici allegati alle pratiche edilizie
ritete ed esaminate e catastali.
Rimane in ogni caso il tema del conseguimento dall'zbitabilita dell'immobile, che appare al
momento partcolarmente incerta e non dipendente (quanto mena non esclusivamante)
dalla proprietd dell'unitd ogeetto di accertamento, ma connessa @ responsabilita, decisioni &
adempiment! anche di terzi 8/o del condeminla. Mon essende dungue possibile determinare
un preciso jter per il conseguimento dell’zbitabilith, per le ragioni gid espresse, si ritiene
opportuna e cautelativa Mapplicazione di un deprezzamenta forfettario nella misura del 15%
dol valore dell’'immaobile, in ragione della mancanza di agibilita.
Rimangono, in ognl caso, a carico del fulure acguirente, ogni anere tecnico /o diritto per ||

perferionamenta/ottenimento della agibilita,

Fermo restando ogni verifica ed approfondimento a cura del futuro scoulrente con proprio
tecnice incaricato e i concerto con Jo Sportelio Unico per VEdilizia del Comune di

Procedimento dl esecuzione immobiiEr= n.
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Faenza/linione della Romagna Faentina (nonché con gll altrl uffici competent!, ricordando
che l'immobile sara comungue vendute nello stato dl fatto e di diritto in cui st rova € chie

valore finale dovuta all'assenra della garanzia per vizi del bene venduto, non siritiens di

esprimere specifiche detrazioni (salvo quella sopra indicatal,
In generale, 'aggiudicatario potrd comungue, ricorrendone le condizioni di legge, accedere
ad eventuali sanatorie per violazlonl anche non rilevate, ai sensi del T.U. di cui al OPR
n. 380/01 e della L. 47/85 e successive modificazionl.
DESTINAZIONE URBAMNISTICA ED EVENTUALE CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Cussito p. 5

Mon vl sono ulterar vincoll apparenti, salve quanto espresso dagh strumenti urbanistici
vigenti &/o specialistici,
In particolare, il PSC classifica 'area in cui si trova immoblle all'interno del seguent
perimetri:

«  Ambito urbano consolidato [art. 4.3)
Il RUE classifica I'&rea in cul si trova l'immaobile all'interno dei seguentd perimetri;

«  Ambito residenziale misto consolidato — Disciplina del centra urbana (Art. 7}

Perimetro del centrio urbana (Art. 2.3)

5 rimanda in ogni caso alle pib specifiche previsioni delle tavole del vincell [Tav. C2 A8, €2

BB, C2CB=C20.H

Procadiments ) esecurions immoabiliane n.
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Per Ia tipologia di immobile in questione (abitazione di tipo civile), ai sensi della L. 47/B5 il
trasferimento della proprieta non necessita del certificato di destinazione urbanistica
DATI DI PIGNORAMENTO

Choesno w B

Con atto di plgnoramenta immobillare del 04/03/2022, notfficato in dats 25/03/2022,

trascrifto a Ravenna in data 20/05,/2022 al nn. 10.804,7.48E, & stato plgnorato a favore di

SEgUE]

i voler sottnporre o esecusfone forsata per espropriazione | seguent! benl immobili di
proprieto - del sig. Leccese Denis, residonte o Foemao [RA), vio Heda 180-4, of cui 5
forniscone | seguentd datl catastall:

1) palla piesno proprietd, vnitd mmobiliore adibito od wso residenglalefabitotivo sita nil
Comune Foenza (RA), wia Reda n 180-4 (Plano 1) cenxito of Catasto del Fabbricali cosi
COMTHE SEFUeE

foglio 35, particelle 283, sub 1, cat AS2, cdlose 3, conststenza vand 2,5, rendito 277,60,

Il plgnoramento citato risulta essere stalo opgetto della seguente troscrizione;

« trascrizione a! nn. 10.B04/7.488 del 20/05/2022 dovuto a atto giudiziario del
25/03/2022 dell'Ufficiale Giudiziario Tribunale di Ravenna (RA), Rep. 837, per atlo
esecutivo o cautelare (verbale di pignoramento immaobili) riguardante le unita
immobiliarl distinta all'Apenzia delle Entrate — Ufficlo Tesritorio:

Unita negaziale n. 1
1. Catasto Fabbricati, Comune di Faemza (RA), Sezione Urbana -, Foglio 95,
Particella 283, Subalterno 1, Natura A2 — Abitazione di tipo civile, Consistenza

2.5 vanl, Indirizzo wia Reda, M. civico 1E0/4, Plano 1

Procedimantn di esecutiona immebiliare n.
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a favore d

_ relativamenta all'unita negazlale n. 1 per || diritto di proprieta

per fa quata di 11

MNella nota di trascrizione prodotta, il Conservatore specifica:

Al smhsl ilellurt. 56T cpe 8 certlfice che, nel periade 02052002 - 20052022, swi beni pignovati
groyvanag (e spgien by formaolitd;

Nofa rrtn Registrn Registro
presenimzione Generale Particalare
afde - VFERBALE B FIGNORAMENTG . 03/81,/2013 14 b
IMMOBIL
e VERBALE D PIGNORAMENTO! 02/10/2020 15453 10532
fMMORIL

Sullimmobils indicato esistopo le precedentd traserizioni Jf verbale i pignoramen to immobili: rag.
gt 10532 det 02/ 1072020 o Jovore i rarrarte dorriciiato
presso o studio dell'aw, LT Rey. Part. B2 el

0371002013 o favore di elattivirmente domiclliite présse fe Stidio
||'|-I',|'.-|',-'|.- el iy

Con atto di pignoramento immobiliare del 12/04/2022, notificato in data 01/06/2022,

trageritto a Ravenna in dats 11/07/2022 al nn. 15.229/10.576, & stato pignorato & favore di

di- voler eseguire plonoraments immobiligre In donpo di _
_ indiconde § seguenei beni immoldll fdivie reali immodilior? da sorteporre o
gsecuelone forsare, nonchd, of s & per oll affert dell'are 2912 o, § relotivi fritt, accessor e
Pertinehre

[segus immagine tratta da uns nota & trascozionz fiscrizione condndicazione degll dentificativ
catastall, nda]

Procediments dl ssacuzionse immobiliare n
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I| plgnoramento cltato risulta essere stalo oggeto della seguente trascrizions:

« trascrizlone al pn, 15.229/10.576 del 1170772022 dovuto & atio giudiziario del
01/06/2022 dell’'Ufficiale Giudiziario Tribunale di Bavenna [RA), Rep. 1482, per atio
esecutivo o cautelare (verbale di pignoramento immabill) riguardante le unita
immobiliari distinta all’Agenzia delle Entrate— Ufficio Territorio

Unlta negoziale n. 1:

1. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza [RA), Sezlone Urbama -, Foglio 95,
Farticellz 283, Subalterno 1, Matura A2 = Abitaniane di tipo clvile, Consistenza
2,5 vanl, Indlrizzo via Reda, N. civico 180/4

+ favore o |

relativamente all’unith negoziale n. 1 per || diritio di proprieta per la quota di 1/1

e contro [ NN
_. relativamente all’'upitd negoziale n, 1 per I diritto di propriets

per |a quota di 1./1
Malla nota di trascrizione prodotta, | Conservatore specifica;

Ai sengi dell’ark. 361 cp.c si certifivn che, nel perfofo 02/05/2002 - 20/05/802 2, sul beni pignorati
provano e seguentd formalicd:

Nota Data Registro Registro
preseniarione Generife Particofore
.ﬂ?.'.’h . VERBALE DI PIGNORAMENTO | 02501/2013 P14 as
T MORILT
A7da - VERBALE DI PIGNORAMENTO | G2/10/2020 15453 10532
IMMORN

Procedimento di ssscurdons immobiliare n.

_EEH AL.E 26156 ficlazione di acceriamento peritale
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0726 - VERBALE DI PIGNORAMENTO | 20/05/2022 jas04 748
MM

- Pipmoramento reg. port. 82 del 21,2013 o fovore dello _

damiciliata presso avy. I

- Pignermmentn reg. port, 10532 del 102020 o favore di _

damniciliata prezso ave, | INNEGTGNGTNGEEEEEEE

- Plgnoromento reg. port: 7488 del 2052022 o fovore di _
|

drmicifialo presso aw.,
CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICATIVI CATASTALI E QUANTO INDICATO NELL'ATTO M

PIGNORAMENTD E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE
Qursma . 6
Mo rsultano discordanze tra gll identificativi catastall e guanto Indicate nell'atts di
plgnaramento e relle note di trascrizione
PLANIMETRLA E DATI CATASTALI

i s, 6

La planimetria catastale (agll atd dal 29/01/2007, prot. RADOI3312/2007) & stata reperita
dall'esperio presso I"Agenzia dell'Entrate & allepate alin relazione peritale. | datl catastall
sono stat riportat! al paragrafo “lIdentificazione catastale”.

Relativamente alla conformitad alla stato di fatto, si rimandd a guanio pld estesamente
espresso nel paragrafo "Regolarita edilizia e urbanistica e agibilita®, rispetto a cul non &
segnala la necessitd dl procedere alla regolarizzazione deflo stato dei luoghl da un punto di
vista catastale.

EVENTUALE ACCATASTAMENTD

B w B

L'unitd immobiliare oggetto di stima risulta essere ceniita ol Catasto del Fabbricati secondo

Procedimanto o espcunone immobilizre n,

G202 LEE
2/ 27/58 Nelagdpne di accariamaente peritalo
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gli identificativi sopra riportati e la planimetria allegsta.

MNon appare pertanto necessario procedere all'zccatastamenta ex-novo; non s segnalana
diformita tra lo stato di Fatto e la planimetria catastale, che —in ogni caso & qualors
siisslstessero — potranno camungue eventualments essere ress completamente conforml
allp stato del luoghl a cure & spese del Tuturo acguirente, secondo gquanio esprosso nel
paragrafo "Regolarita edillzia & urbanistica ed agibilita™ e nel paragrafo "Planimetriz e dab
cofastali”,

PROPRIETA ALL'ATTO DI PIGNORAMENTO

Clursmo . T

Come detto, da un punto di vista catastale, Iimmobile risultava aliz data del 23/12/2022

intestato a:

Dirltto di; Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni
Mol certificott della Conservatoria del AR sulle iscrizioni & trascrizioni gravanti sul bene
plgnorato, in spacifico rnchiesto da _1’: rilasciat al
moro BA 4379972022, Iz propriets veniva individusta amalogamente,
Nella certificazions notarle del Notaio dott. Carmelo Candore di Arcisate (VA) in data
15/07/2022, riferita (rispatto al verifiche Ipotecarie] al 11/07/2022, redatta su incarico di

FEDALA 5PV 5,.R.L., fa praoprieta venlva Individuata analogamente

Precedimento di esecuclone imemabiliare n.

E2/2022 R.G.E I8/56 Relapione di accertaments peritale
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Mell'atto di provenienza (atto di compravendita del 30/11/2007, Notaio G. De Pasquale dl
Faenza (RA), Rep. 178.724/12.783, trascritto il 28/12/2007 ai nn. 31.506/18.510) la propriets
vaniva indlviduata analogamente,

NOMINATIVO DEI COMPROPRIETARI

Oz . 7

Mon esistono comproprietar) non esecutat & non sussiste il pignoramento di singole guote,
DIVISIBILITA

Ciresing re, 7

Mon esistono comproprietar] non esecutatl e non sussiste | pignoramento di singole quote,
In agnl casa, stante la natura del compendio & |l valore dello stesse, non risulta opportuna o
realizzabile una comoda, ulteriore divisibilita del bene.

PROVENIENZA DEL BENE

Crorsma . B

Mellz certificazione storica catastale-ipotecaria prodotta dal procedente [certificato RA
#£3799/2022), venivano riportate le seguent note di trascrizione:

« trascriione al nn. 2.635/1.780 del 22/02/2000 dovuta a scrittura privata con
sottoscrizlone autenticata del 15/02/2000, Notalo Gentillnk di Russi (RA), Rep. 5.840,
per atto tra vivi [compravendita) riguardante le unita immaobiliari distinta all'Agenzia
delle Entrate — Ufficio Territorio:

o Unitd negaziale n, 1:

1. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza [RA), Sezione Urbana -, Foglie 95,

Procedimento di edecurione immabiliare i
622022 ALG.E.

I

Eelarione di arcertamento paritale
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— =

Farticella 262, Subalterno -, Natura EU— Ente Urbane, Consistenza 1222 metri

quadel, Indirizzo via Birandola, N. Civica -, Piana T

a Fvore dl

a Favare di

_ relatvamente all'unitéd negoziale n. 1 per (| diritto di

PROPRIETA per |z guota di 1/2 in regime di COMUNIOMNE LEGALE con

¢ cantro

relattvamante all'unitd negaziale n. 1 per 01 diritto @

PROPRIETA per la quota di 3/9

E COnIro

relativamentes all' unita negoziale . 1 per il diritta di PROPRIETA
per la quota di /9
e contro [

relativamente all'unita negoelale n. 1 per || dirtto di

PROPRIETA per la guata i 2/9

g8 ontro

; refativamente all’unitd negoziale n. 1 per Il diritto di FROPRIETA

Procedimanto di esecudone immaobiliare n.
6402022 ALG.E

lull'_*:l'; Polapione di socertamenta peritale
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per la quota di 2/9
Mella sezione D della nota dl trascrizione veniva riporiato:

| BENT OGGETTO DELLATTO CHE 5! TRASCRIVE SONO STAT! VENDUT! CON ESCLUSIONE
DEL COSTITUIRSI D] EVENTUALI SERVITU PER DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA
EXART. 1062 C.C

trascrizione al nn. 16.388/10.109 de| 05/09/2001 dovuta a atto notarile pubblico del
27/08/2001, Notsio Guastamacchia di Forll (FC), Rep. 166.773, per attoc tra vivi
(comprovendita) riguardante le unitd immobiliari distinta all'Agenzia delle Entrate —
Ufficia Territario:

Unita negoziale n. 1;

1. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza (RA), Sezione Urbarma -, Foglio 85,
Parteella 263, Subalterna 2, Matura €3 - Laborator per artl @ mastion,
Consistenza 142 melrl quadr, Indirrzo via Reda, N, Civico 533

7. [atasto Fabbricat, Comune di Faenea [RA), Sezlone Urbana -, Foglio 95,
Particella 263, Subalterno 3, Matura €2 = Magazzinl 2 locall di deposito,
Consistenza 29 metri guadri, Indirizzo via Reda, N. Civico 539

i, Catasto Fabbricati, Comune d| Faenza (R4), Sezione Urbana -, Foglio 35,
Particella 263, Subalterno 1, Natura CO — Corte o resede, Consistenza —,
Indirizzo via Reda, N, Civico =

4, Catasto Terrenl, Comune dl Fasnza (RA), Foglio 95, Particella 263, Natura T -

Terrena, Consistenza 14 are 56 centiare

= favore «f [N

Pracedimenta di ssecuzlone immobiliare n.

£2,/2022 h.G.E. 11/56 Relazione di @ccertamanto peritale
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con sede FORLI [FCJ, _ relatvaments all' unitd negoziale n. 1 per il

diritto di PROPRIETA per la quota di 1/1

e contro ([

_ relativamente all'unitd negoziale n. 1 per il diritto di

PROPRIETA per fa quota di 1/1
Mella sezione [ della nota di trascrizione veniva riportato;

LA PARTE ACQUIRENTE HA DICHIARATO DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE TUTTT |
PATTI CONDIZION! E SER VITU CONTENUTI NELL'ATTO AUTENTICATO NELLE FIRME DAL
NOTAIO DOTT. ALBERTO GENTILINIIN DATA 6 GIUGNG 2000 TRASCRITTO A RAVENNA 11,
O SUCCESSIVD ALLART, 6440 OHELIGANDOS ALLA LORG ESATTA OSRERVANZA, ED IN
PARTICOLARE:

- LA SERVITO ATTIVA D! PASSAGEIO PEDONALE E CARRAIO GRAVANTE LA PROFRIETA
CONFINANTE [PARTICELLA N, 242 DEL FOGLIO 95 Di FAENZA) PER UNA STRISCIA DI
CORTE DELLA LANGHEZZA D) ML 6 DAL CONFINE CON LA VIA REDA ONDE
PERMETTERE LACCESRD DALLA MEDESIMA V14 REDA ATTRAVERSD IL BASSAGGIO
ESISTENTE, Il TUTTO IN OTTEMPERANZA A QUANTO RICHIESTD E STABILITO
ESPRESSAMENTYE DAL COMUNE DF FAENZA;

LA PARTE ACQUIRENTE Ha PATO ATTO DI ESSERE 4 CONOSCENZA CHE LA SUDDETTA
STRISCLA DI TERRENO VERRA ADIRITA AD LSO PURBLICO:

- LA SERVITT ATTIVA PER L PASSAGEID 0 CONDUTTURE, ONDE PERMETTERE
L'ALLACCIAMENTO ALLE FOGNATURE ED ALLE UTENZE VARIE FINO ALLA VIA REDA,
GRAVANTE L4 PROPRIETA CONFINANTE [PARTICELLA N 242 DEL FOGLIO 95 D
FAENZA):

SPESE ED ONERI RELATIVI ALLA POSA IN OPERA DELLE CONDUTTURE NECESSARIE
SARANNO A CARICO DELLA PARTE UTTLIZZATRICE

trascrizione al nn. 14.688/9.408 del 16/06/2004 dovuta a alte notarile pubblico del
26/05,/2004, Notaio Guastamacchia di Forli [FC}, Rep. 206.520,/19.010, per atto tra
vivi [compravendita) riguardante |e unita immoblliari distinta all'‘Agenzia delle Entrate
- Ufficia Territario:

Unlté negoziale i 1:

1. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza (RA), Sezione Urbama -, Foglio 85,

Profadimentio d| esecuzione immobilarz n,
E2/2022 RLG.E

12/55 Relatione dl sccertaments F:EI‘II..I|:
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Particella 262, Subalterng -, Matura EL = Ente Urbano, Consistenza -, Indirlzzo
via Birandela, N, Civico -, Piana T

Catasta Terrenl, Comune di Faenza (RA), Fogllo 95, Particella 262, Matura T -

Pl

Terreéno, Considlenza 12 are 22 conlare

+ tavore o |

diritto dif FROPRIETA per la quota di 1/1

_rpram'aml?nte all'unita megoziale n. 1 per il diritto dl

PROPRIETA per fa guota di 1/2 in regime di COMUNIONE LEGALE r{ln_
e oo o [

_ruldtlalr:tmnr.lu allnitd negoziale n. 1 per [ dirito di

PROPRIETA per la quota di 1/2 in regime di COMURIONE LEGALE con TRTRTIE

Nella sezione D della nota di trascriziona vien iva riportato;

LA PARTE ACQIUNRENTE HA DICHIARATO Df BEN CONOSCERE ED ACCETTARE TUTTI I
PATT QBRLIGHL CONDTEIONT E SERVTTINOONTENUTT:

- NELLATTO DI COMPRAVENINTA E COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO
ONEROSD AUTENTICATO NELLE FIRME DAL NOTAIQ DOTT. ALEERTD GENTILANT IN
DATA 15 FERBRAID 2000 REPERTORIO N, 5841, TRASCRITTO A RAVENNA WL 22
SUCTCESST VO AGLd ARTT. 1780 ET 1782,

- NELLATTO UNNATERALE D'OBBLIGOH AUTENTICATO NELLE FIRME DAL NOTAID
GUASTAMACCHIA DOMENICOD IN DATA 11 BETTEMERE 2002, REPERATORID N. 181927,
TRASCRITTO A RAVENNA I 27 JUTCCESSIVOD ALLART. 12348  TNTENDENTIO
SUBENTRARE IN DETTT OBBLIGHE

« trascrizione al nn. 31.506/18.510 del 28/12/2007 duvuta a atto notarile pubblico del

Procedimanto d esscunons immoliliare n.

Slel LG.E 33/56 Ralazions di accerfamento peritale
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3I0/11/2007, MNotmio e Pasquale di Fasnza [RA), Rep. 178724712783, per atio tra
Wiyl (compravendita) riguardante b unita iImmobiiiar distinta all' Agenzla delle Entrate
- Ufficio Terrltonio:
Unlta negoziale n, 1:
. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza |RA), Sezione Urbana -, Foglio 95,
Particella 2B3, Subalterno 1, Natura A2 — Abitazione di tipo cvile, Consistenza

2.5 vanl, Indlrixze wia Reda, N. Civiesa 180/4

_ relativemente all'unith negoriale n. 1 per |l diritto dl PROPRIETA

per la quota di 1/1 in regime di SEPARATIONE B/ BEMI

e contro o [
con sede FORL {FC), r_+- relativamente all unita negoziale n, 1 per

diritto di PROPRIETA per la quota di 1/1
g contra di
Kella sezions O dells nota di trascrizione veniva riportalo]

NELLA PRESENTE VENDITA SONO COMPRESE LE PROPORZIONALI COMPROPRIETA
DELLE PART! COMUN! PER LEGGE E PER DESTINAZIONE DEL FARBRICATO, ER IN
PARTICOLARE DELLE SEGUENTT UNITA IMMOEITIARI

MAPPALE 283 SUB 18 - HENE CENSIBILE - POSTO AUVTO COPERTD - COMUNE Al
SUBALTERNI1 -2 -=3-4-5-6-7-8-9-10;

MAPPALE 283 SUR 22 - BENE NON CENSIFILE - PORTICO, DI, VANG SCALA £ VAND
ASCENSORE AL PT. DIS, VAND SCALA. VANG ASCENSORE AL P.I-2-3 - COMUNE Al
SUBALTERNI 1222345 f=T=R:9= T}

MAFPALE 283 SL/R 21 - BANK NON CENSIBILE = PORTICO E CORTE - COMUNE A TUTTIT
SURALTERNI,

NELLE PARTI COMUNI E' ALTRES] COMPRESA LA STRADA INTERNA DI ACCESSD

Frocedimento di esscutions immobifiame n

Rt LG L 34/58 Relazione di soceriamento perliale
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fISTINTA AL CATASTOD FABBRICATT CON 1L MAPPALE 284 - BENE NON CENSIHILE -
STRADA - COMUNE A TUTTI | SUBALTERNI DEL MAPPALE 283, A TUTTI | SUBALTERNI
DEL MAPPALE 28BS ED A TUTT] | SUBALTERNT DEL MAPPALE 2BT; PERTANTO TUTTE LE
SPESE DI MANTITENZIONE Df TALE STRADA SARANNG PROPOREIONALMENTE A CARICE
DE! PROPRIETAR! 01 TUTTE LE UNITA" IMMOMILIARI CHE SORGOND SUI MAPPALL 2683 -
205 E 287 E' INFINE COMPRESA NELLE PARTI COMUN! L'AREA D TERREND DESTINATA
IN PARTE A PARCHEGGI DI USO PUBRLICT DISTINTA AL CATASTD TERREN! CON IL
MAPPALE 282 ENTE URRAND B M. 610 [SEICENTODIECT) ED AL CATASTO FABSRICAT!
CON IL MAPPALE 282 SUB 1 - BENE NON CENSIBILE - PARCHEGGIC - COMUNE A TUTTI
SUBALTERN! DEL MAPPALE 283 - A TUTTI [ SUB. DEL MAPPALE 285 ED A TUTTI | SUA
DAL MAPPALE 287; FERTANTD TUTTE LE SPESE DI MANUTENZIIONE £ GESTIONE DI
TALE AREA SARANNO PROPORZIONALMENTE A CARICOD DE! PROPRIETARI DEL
FARBRICATD IN QGGETTO E DE! PROPRIETARI DELLE UNITA" IMMOBILIARI CHE
SORGOND SUI MABPAL) 283 - 285 ET 287, LA PRESENTE VENDITA VIENE FATTA ED
ACCETTATA A CORPO E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO E DI BIRITTO IN CUI
L'TMMOBILE SI TROVA, CON OGNI ACCESSIONE, PERTINENZA, INERENTI AZIONI E
RAGIONI, COMUNIONI, SERVITU ATTIVE E PASSIVE, DIRITTI ED ORBLIGHI DERIVANTI
DA TITOL! DI PROVENIENZA, ED IN PARTICOLARE CON TUTTO QUANTO CITATO
NELL'ATTO DI FROVENIENZA A ROGITO NOTAIO GUASTAMACCHIA DEL 26 MAGGIO 2004
N206.520 DI REPERTORIO REGISTRATO A FORLL IL 14 GIIGNG 2004 AL N. 2502 F
TRASCRITTO A RAVENNA IL 16 GIUGND 2004 ALL'ART. 9408 NONCHE CON TUTTI |
VINCOLI NASCENTI DALL'ATTO D'OBBLIGO STIPULATO CON I COMUNE DM FAENZA A
ROGITO NOTAIO GUASTAMACCHIA DEL 11 SETTEMBRE 2002 N181.%27 DI REPERTURIC
TRASCRITTO A RAVENNA L 27 SETTEMBRE 2002 ALL'ART.1234B8, RELATIVO TRA
LALTRO ALLA PREVISIONE E REALIZFAZIONE DI PARCHEGGID AD USD PUBBLICK
NELLAREA GIA DISTINTA CON 1L MAPPALE 262, 51 DA ATTO CHE A FAVORE ED' A -['.l_‘l RICO
OELLTINITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO ESISTONG TUTTE LE SERYANU &N
ATTRAVERSAMENTO DI CONDUTTURE E SCARICHT DN ACQUE BIANCHE E NERE, DI
FOGNATURE & FOSSE BIOLOGICHE PER | SERVIZ ED UTENZE VARIE DI ACQUA, GAS,
ENERGIA ELETTRICA, TELEFON E QUANTALTRO RIGUARDANTE IL FARBRICATO ED IL
COMPARTO EDILIZIO DI CUI ESSO FA PARTE

Mells certificazione notarile del Motalo dott. Carmelo Candore di Arcisate (WA) In data

15/07/2022, riferita (rispetto 2l verifiche |potecarie] al 11/07/2022, redatta su incarico di

I -2 riortato che:

A tutto il glorme 11/07/2022, dato i traserizione del plgnoramants, gii immabill risultano df
proprietd per 1/1 di Leccese Denis sopro genevalizeato, come maglio sl evince daolla seguent=
cranistoria;
o : . 2
proprigtuno per o quota di 1,/1 con arto di compravenditn daf 30/11/2007 ricevuto dal Notalo De
Pasquale Giovanni, @ Fosmee (RA), numero 178724712783 o repertorio, trosorifto presso
Agengio del Territorio ol Rovenna in data 28/12/2007 ai namerd J1506/T8510, da -

Procedimento dl esecuzlone immobilEe n.

62/2022 BLG.E. 35/56 Retazione di accertameants peritale
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fivenne proprretario per lo guoto di 171

in parre cow atbo d@i compravendita el 26052004 rcevnto dnl Natoio Guostomeochin
Oamenicn. i Forl fRLL  humert ;.’r'-'ln'TEH,’,' OT r.'ll;l-r.'ur.i.L_ (g 5 i
Territorie i Rovenno in datg 1a/06 /2004 af numer] 1466889408, oo

refatvments

in perele com o atEo at eomprauesding del 2TA0RS200] rFieevuto ol .I"nlr.-l'n'?lll ru.f-..nm- v B[4
Domgnico, in Forll' {FC) numero 166773 df rapertorio, trascritio presso N'Avenzia del Territodo df
Revenaa (n data 85082000 af numean 1630810709, da

ehh 1.2 e 3 e 263 fogho 35 delf 0T}

e
o guots df 172 con aftu Of comgrmesndity
dal ;'_'T SOZ/ 200 cutenticato dol Natofo Gentiling Alberia in f"l.'.-.‘:- FRA), murritro S840 i repor T
frirgcritto prssvo [Apeazhe del Terrftori df Favenne fn doein 2202220000 ol aumert 26 _r’i' =2all

TR |III“|IIII' g

Ouale plid prossimo litolo d'scquisto sl riporta 'atto di compravendita del 30/11/2007,

Wotalo G. De Pasquale dl Faenza (RA), Rep. 178.774/12. 783, trascritto || 28/12/2007 ai nn
31.506/18.510.
ATTI PREGIUDIZIEVOLI

hawmow.

Mella cerfificazione storica cetastale-ipotecaria prodotta dal procedente [certificato RA
43799202 2), venivano ripartate fe seguent formalita pregludizisvali:

«  lgcrizione al nn. 31.728/7.588 del 31/12/2007 dovuto a atto notarile pubblico del

i0/11/2007, Motaio De Pasquale di Fzenza |RA), Rep, 178.725%/12.784, per ipoteca

valontaria (concessione a garangm@ dl muluo fondario: capitale € 95.000,00; tasso

——

Pracediments d edszussne immabillare m,
E2/2021 NGLE

I6f5E Ralazriope di accertamonto poritalo
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interesse annuo: 6,114; totzle € 190.000,00; Impord wariablll; dursta 30 anni)
riguardante le unita immobilian distinta all'Agenzia delle Entrate — Uificio Territorio;
Unita negoziaie n. 1
1. Catnsto Fabbricali, Comune di Faenga [RA), Sezione Urbana -, Foglio 85,
Particella 283, Subalterno 1, Natura A2 = Abitazione di tipo civile, Cansistenza
2.5 vani, Indiriczo via Reda, N. Civico 180/4
_ relativamente all'unitd negoziale n. 1 per il diritto di PROPRIETA per la
gquota dl 1/1
I < ti= et all'unith negoziale n. 1 per il diritto di PROPRIETA

per la quota dl 171
trascrizione al nn. 114/82 del 03/01/2013 dovuta a atto gludiziario del 05/12/2012
del Tribunale dl Ravenna [RA), Rep. 319372012, per atto esecutivo o cautelare
(verbale di plgnoramento immaobil] riguardante le unita immabifiar  distinta
all'Agentia delle Entrate — LHficio Territorio:

Unita negoziale n. 1:

1. Catasto Febbricati, Comune di Faenza (RA), Sezione Urbana -, Foglio 85,

Particella 283, Subsiterno 1, Natura A2 — Abitazione di tipo civile, Consistenza

2.5 vani, Indlrizzo via Reda, N. Civico 180/4

Procedimenio di esecusones immebilars n,
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a tavore o

relativamente sli'unitd regoziale n. 1 per | diritto dl PROPRIETA per la guota dl 1/1

_ relativamente all'unith negoziale n. 1 per il diritto di PROPRIETA

per |a guota di 1/
trascrizione al nn. 15.453/10.532 del 02/10/2020 dovulo a atto pludiziario del
29/07/2020 del Ufficiale Giudiziario di Ravenna (RA), Rep. 1348/2020, per alto
esecutive o cautelare (verbale di plgnoramento immaobill) rguardante le unita
immabiliar| distinta all'Agenzia delle Entrate — Uificio Territorio
Unit: negegiale n, 1
1. Catasto Fabbricat, Comune di Faenra (RA), Sezione Urbana -, Foglio 95,
Particells 2B3, Subalterno 1, Natura A2 — Abltazione d| tipo civile, Consistenza
4.5 van), Indirizzo via Reda, N. Civico 180/4, Piano 1
B ciotivamente all'unita negoziale n. 1 per || diritto di PROPRIETA per la

auota di 1./1

I < tivamente all'unitd negoziale n. 1 per |l diritto di PROPRIETA

per fa guota di 1/1

«  trascrizione 2 nn. 10.804/7.488 del 20/05/2022 dovuto a atio giudiziario deal

Procedimento di peocuzions immobiliare n
62,2022 ALE.E

_ o e m—
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25/03/2022 del UMhiciale Gludizlarlo Tribunale di Ravenna (A4, Rep. 837, per atto
psecutivo o cautelare [verbale di plgnoramento immeblli] rguardante je unita
Imrrichiliari distinta all'Agenzia delle Entrate — Uimicio Temtorio:
Unitd nepozlale n. 1.
1. Catasto Fabbricatl, Comune di Fasnza (RA), Sezone Urbana -, Foglio 95,
Particells 283, Subalferno 1, Natura A2 = Abitazlone di tipo civile, Consistenza
2,5 vani, Indirizzo wia Reda, N. Civico 18044, Piano 1
a favore o NN
_TU|iI'!I'.|'.!l11[‘.FI|.I-.' all'unith negaziale n. 1 per il diritto di PROPRIETA per Ia

guota di 1/1

e contrs [N
I cl:tivamente all'unita negoziale n, 1 per (| diritto di PROPRIETA

pir la guota di 171
Mella certificazione notarile del Motgio dott. Carmelo Candore di Arcisate (VA)] in data

15/07/2022, riferits (rispetto &l verifiche ipotecarie] al 11/07/2022, radatta su Incarico di

__ verlva riportato che:

FORMALITA® PREGILUDIZEIEVOLE
Nel ventennio in esome Himmobhlle soprg déscritto ha formato ogpetto delle sequsntt formalita
pregiudizievoels

i) dpoteca volonturia derfvante do muteo Scritta presso Agenzio d2l Territorio di Rovehng o
doto 31122007 i numenn 17287568 per Ruro 12000000 denvante do concessione @
aqurargie di mutuo fondigne per Burn 85000 00 a foeoare dF

™

CN LN

&) Verpare o plgnird menlo IemoDiin Trascrill

Procedimenta di espepzione irmemobiliare n
E2,/30231 MLG.E.
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———

eint | Arenzig del Territariodd Bovesneg o dili

¢] Vierhale di pigraremento (mmobilh frasoriito g
02/1 02020 gi dumert | 55310532 o fivore di

d) Verbole df pugnoramente immobili troscritto presso Agenzia dei Territorio o Bavenna in data

i) Vertrle i pignoramento immobili trascricto ailAgenaig el territorlo oF Ravenna (nodatd

110772022 ol numeri 15225710570 a favore ol
_:—!.l:lru generl bEdalo,
La serivents ha guindi proceduto alla verifica presso 'Agenzia delle Entrate — Serwzio di
Pubblicita Immoblligra di ulterior] att pregludizievol trascrittd o iscrith successivamente alla
certilicazione notarile, relativamente allimmobile In oggetto e rispetto all'esecutato, Dalle
isperionl svolte alis datz del 0B/04/2023, non risullano suocessive witerion trascrizionl ed
scrizioni pregiudizievali sul benl ogeetio del pigneramenta per le quote aggetto di
plgnoramento.
Farma restando ognl controllo e verifica a curn del rogltante, gll atti pregiudizisvoli che
dovranno essare oggetlo dl cancellatlone efa annotamento, con limitato rferimento al
sopra gescritto bene immobile, sano quindi & seguantl;
« ISCRIZIONE CONTRO del 31/12/2007 - Registro Parbicolare 7568 Registro Generale
31728
«  TRASCRIZIONE CONTRO del 03/01,/2013 - Registro Particolare B2 Registro Generale
114

«  TRASCREZIONME CONTRO del 02/10/2020 - Repgistro Particolare 10532 Hegistro

Procedimenio di esecuziene immebil@re n
82,2022 R.G.L

_ . e —
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Genarzle 15453

v  TRASCRIZIONE CONTRO del 20/05/2022 - Registro Particolare 7488 Registro
Generale 10804

+  TRASCRIZIONE CONTRO del 11/07/2022 - Registro Particolare 10576 Reglstro
Generale 15229

CONSISTENZA COMMERCIALE
Chuesimn p, §

La superficie commerdiale dell'unita immaobiliare & stata computata, al lordo delle murature,
sulla base dell'uitimo progetto rinvenuto in Comune e deflz planimatriz catastale:
+ abitazione (plano prima, sub. 1): circa mg 46 di superficie ragguagliata
Totale abitazione girca meg 46
Per superficle ragguagliata = intende la consistenza vendiblle del bene, secondo quanto

previsto dall'allegato C del DPR 138/98.
5TIMA DEL BENE

Orsesrim . 9

Alla luce di quanto sopra espasto, tenuto conto dello stato di fatto del singolo bene, della
sua destinazione, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e delle risultanze delle
indaginl dl mercato esperite anche presso gli operatori settoriali di Faenea, il sottoscritto
ritiene di poter indicare il piu probabile valore commerciale del bene in argomentao, nelio
ctato dl fatio e di diritto in cui attualmente si trova, stimato a misura considerando guanto

rportato da;

Procedimento di esecurions mmobiiare n.

62/2022 RLG.E. 41/%6 Rulaziane di accertamente peritele
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« Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, 2° Semestre 2022,
Comune Ravenna, Fascia: suburbana, Zona: Lido Adrang/Lido di Dante, codice di
zona ES, Microzona O, riportante | prezzl:

delle abitazioni di tipo civile in stato conservativo normalke {min/max);
€/mg 1,100,00/1.400,00
delle ablazioni di ipo econamico in stato conservativa normale (min/max):
£/mq £00,00,1.150,00
«  borsingimmaobiliare.it, quatazionl e rendimenti {aprile 2023), Comune di Faenza (RA},

tona fratione di Reda, riportante | prezzi;

delle abitazion| in stabili di 1° fascia (min/max}: €/mg 1.187,00/1.540,00
delle abitazionl in stablll di fascla media [min/max): €/mqg 1.006,00/1.309.00
delle abitazioni in stabill di 27 fascia [min/max) €/mg 771,00/1.074,00

Cit stanta, sl assume il seguente prefzo unitario, considerando n particolare (& posizione
dell'immabile, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche e guant’altro d'interesse per ka
stima:
«  abitaziona €/mg 1.250,00
DEPREZZAMENTI

Qupson p, 3

Al valore casi altenuto, anche secendo guanto previsto dall'art. 568 c.p.c., 5i opererannao |e

previste detrazioni, gualora pertinenti.

Procedimento di ssscurione Immobillars n
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Pelativamente alla stato d'uso e di manutenzione, nonché alis stedse particolar

caratteristiche dell'immobile, occorre osservare che questi non possang ritenersi comprasi

nelle stato conservative nanmale a cui sl riferiscono | valar di riferimento assunti, Pertanto,
silla base dell'esperienza del perito, si opererd una detrazions del 10% connessa allo stato di
manutenzione del bene e alla necessita di procedere a ripristinif/pulizie/manutenzionl.
Relativamente agli oneri per [ regolarizzazions urbanistica, stante le précisazioni esposte
nel paragrafi “Planimetria e dati catastali” ¢ "Regolarita edilizia e urbanistica ed agibilita®, si
operéra una detrazione del 15% del valore precedentemente calcolalo come meglio
precedentemente espresso nello specifico paragrafo.

Refativamente

gseutive, fermo restande che limmaebile sard in ogni caso trasferito nello stato di fatio e di
diritto in cul 5l trova, non sl opereranno ulterior] specifiche detrazioni.

Ralatvamente allo stato di possesso, e/o vincolo |ocatjvo, stante la previsione di liberare

l'immaobile 8l decreto di trasferimento, non si opereranno ulterior specifiche detrazioni,

Eelativamente infine alle eventuali spese congdominiall insglute, sulle base di quanto
esaminato, sl rittene di considerare specifiche detrazionl indicate nel paragrafo i
riferimento, ottenute sulle informazioni assunte dall'@mministratore di condominia, che
risultano pari a € 1.976,57 (rispetto alle ultime due ultime annualitd, considerando I'ultimo
consuntive e || preventivo), pur evidenziando che tale detrazione potréebbe comunque

soyrapporsi alle ragionl del credito.

Procedimento di esscurione immobiiiare n.
622032 R.G.E

4356 Rzlarlane dl accertamento peritale
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Relabvamente ail'assenza di garanzia per vizi dei beni venduti (nonché anche per |g stesse

modalits di yenditay, verra infine operata una detrazione del 15% del valore.

CONTEGG! DI 5TIMA

Quewmoow. 9

Sulla base di guanto precedentemente esposto, || pli probabile valore di mercalo del

compendio oggetto di stima sopra descritto viene pertanto determinalo come sEgue:

valore deli’abitagione imig ﬂ-ﬁ_.Eﬂ x Efmig 1.250 £ 57.500,00
detrazlon] per stato d'uso & di manuteénzions & particolard
caratteristiche dellimmabile -10,00% -£5.750,00
restano €51.750,00
detrazioni per regolarizzazione edilizio-urbanistica /o catastale -15,00% £ 7. 70250
restano = € 43,.587.50
detrazioni per stato di possesso #/o vincolo locativa 0,00% i 0,00
restano €43 937 50
-::IEI'.r:u'nni per vincoli 2 agli oneri givridici non eliminalsili 0,009 € 0,00
restano £43.947,50
detrazione per eventuali spese Lnn-lin?'nhiall insolute £ L9767
restang E"-.lz.l'.lll:ll.ﬂ-
detrazioni per assents dl garantla per vid e per le madalitd di vendita
del bane - 15,008 -£ 30164
restang £ 35.709.19
€ 36.000,00

valore dall'immaebile da inserire nel banda®

2 Walore approssimato alle miglials dl Eure infedor: o superlar

Procedimento d] ssecurlone immoabilare n
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SITUAZIONE OCCUPAZIONALE E DI POSSESSD DEL BENE
Qrersaa e 11
Sulla base del sopralluogo svolto in data 17/01/2023 alla presenza dell'avy, Elana Amadai,
Custode Giudiziario, llmmabile risultava utilizzato dall'esecutato.
Sulla base delle informazioni anagrafiche assunte pressa || Comune di Faenza, Servizi
demograflici, In data Z7/12/2022, risultavano residenti pressa 'immobile | seguent] sopgetti:
-
8 ntiene pertanto, a fini estimatvi, di considerare 'immobile libero al decreto di
trasferimento.
EVENTUALI CONTRATTI DI LOCAZIONE E RISPONDENZA DEL CANDNE AL VALORE DI
MERCATO

Chssio e 11

Come detto, non risultarno contrath dl locazione relabivamente al lote in guestione ne —sulla
base di gquanto rilevato durante || sopralluogo - appariva ragionevole Moccupations
dell'immaobile attraverso contratti di locazione.

Sulla basze delle Informazioni richleste in data 27/12/2022, prat. 121078, all'Agenzia delle
Entrate — Uificio Territoriale di Ravenna ed ottenute 0 data 271272022, prot, 121343,

virva fferita:

in merlto alfa pichiesto pervenula fn data 27 divembre 2022 prob 121078, 5i comunica che mon
risultano contratti di locdxione /e camadati in corse di vallditd riguardants il segueite Soggetio:

Pertanto, al ini estimativi, si considerera I'immobile libero al decreto di trasferimento.

Proedimento di esecutione immaobiliare n.
AL R E 45/56 Relarone di accertamento peritala
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FORMALITA, VINCOLI E ONERI [ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE)

Gupsrpn. 11

In merito alle formalitd ipotecarie (trascrigonl, Iseridionl, annotamenti, ecc,) s rimanda al
paragrafo "AtH pregiudizievali”, in cui vengono indicabl anche quelli ogeetto di futura
cancellazione. Tali oneri resteranno a carico dell'acquirente.

Mella certificazione storica catastale-ipotecarla prodotta dal procedente (certificato RA
43795/2022); venlvano riportate le seguenti note di trascrizione (non opgetio di fulura
cancellazione):

+ trascrizione al nn. 2.637/1.782 del 22/02/2000 dovuta a scrittura privata con
sottoscriziona autenticata del 15/02/2000, Notaio Gentilinl di Russi (RA), Rep. 5.840,
per atto tra vivl (compravendita) riguardante le unitd immobilian distinta all'Agentia
delle Entrate — Ufficla Territorio:

Unita negooale n. 1;

1. Catasto Terrenl, Comune di Faenza [RA), Foglio 95, Parlicella 242, Subaltgrno
-, Matura EU—=Ente Urbano, Consistenza -

Unita negoriale n, 2:

1. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza (RA), Sezione Urbana -, Foglio 95,
Particella 262, Subalterno -, Hatura EU = Ente Urbano, Consistenza 1222 metri

quadri, Indirizzo via Birandaola, N, Civico —, Piana T

= favore o |

Precedimento dl esecuziong Immobiliare m,
§2/2022 R.G.E. a6{56 Relazione di scocertamento paritale
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_ relativamente all"unita negoziate n. 2 per il diritto di SERVITD

ALLALLACCIAMENTD FOGNATURASUTENZE per |a quota di - in regime o)

_L"|€Ir!'..':II|IL'IIl-E' alfunita negoziale n, 2 per || diritto di SERVITU

ALCALLACCIAMENTO FOGNATURAJUTENZE per la guota dl - (n regime di

_ relattvamente all"unith negozlale n. 1 per || diritto di SERVITU

ALLALLACCIAMENTD FOGNATURA/UTENZE

2 caniro

_F{'|Ell'-'-'EII'I1EI'I[E all'unith negozizle n. 1 par il diritto di SERVITU
ALUALLACCIAMENTO FOGNATURASUTENZE

_ relativamente all’'unitd negogiale n, 1 per il diritto di SERNVITU
ALUALLACOIAMENTD FOGNATURASITENZE
= <contro |
_H:rr.'lli'-':lll'll."llt‘ all'unithd negozlale n, 1 per || dirltte di SERVITD

ALUALLACCIAMENTD FOGNATURA/UTENTZE

Mella serione D dells mota di trascrizions veniva riporiato:

Frocefimento di esecurlons Imvmpbllze n
EE,:"IEI]'I R.GE.

_ q?"ﬁﬁ “.I'JH:I:II:InI:' di accertimenta I'.":'r'll:lf



ing. 5tefono S vio Gropius, 10=d812f Rovenna (Fa)

I SiGhNORT

HANNO COSTITUITO A CARICO DELLA RESIDUA SUA PROPRIETA CONFINANTE
(MAPPALE 242 DEL FOGLIO 95 DI FAENZA) ED A FAVORE DEL LOTTO [ TERREND
ACQLISTATD DAL SIGNORE CON LA NOTA 01
TRASCRIZIONE CHE PRECEDE. CHE HANND ACCETIATUL, ABRVIIL PER PERMETTERE
LALLACCIAMENTO ALLE FOONATURE ED ALLE UTENZE VARIE FINO ALLA VIA REDA;
SPESE EB ONERI RELATIVI ALLA POSA IN OPERE DELLE CONDUTTURE NECESSARIE
SARANND A cAriCo pE SievoR! I

trascrizione al nn. 19.525/12.348 del 27/09/2002 dovula 2 atto notarile pubblico del
11/09/2002, Notalo Guastamacchia di Forll (FC}, Rep. 181.927, per atto tra viv| [allo
unilaterale d'obbligo edilizio) riguardante le unitd Immaobiliar distinta all'Agenzia
delle Entrate = Utticio Territorio:

Linita negoziale n 1:

1. Catasto Fabbricati, Comune di Faenza (AA), Sezione Urbana -, Foglio 95,
Farticalla 263, Subaltermo 2, Natura 3 — Leborator per arti 2 master,
Consistenza -

2. Catssto Fabbricat, Comune di Faenza [AA), Sezlone Urbana -, Foglio 95,
Particella 263, Subalterno 3, Natura -

i, Catasto Fabbricati, Comune di Fesenzz (RA), Sezlone Urbana -, Foglio 95,
Parteella 263, Subalteras 1, Natura C0 — Corte o resede, Consistensa -

4. Catasto Terrenl, Comune di Faenza (RA], Foglio 95, Particella 263, Natura T =
Terrena, Consistensa 14 are 56 centigre

Unita negoziale n, 2

1. Catosto Fabbrican, Comune di Faenzza (RA), Sezione Urbana -, Foglio 95,

Procedimenio di esecudons immobiliare n
d/20kE ALG.E.
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Parteslla 262, Subalterno -, Natura EU = Ente Urbsano, Consistenza -, Indirizea
viz Birandola, N. Civico -, Fiano T
2. Catasto Terreni, Comune di Faenza |RA), Foglio 95, Particella 262, Natura T =
Terreno, Consistenza 12 are 12 centiare
refativamente all' unith negoziale n. 1 per Il diritto di PROPRIETA per ks quota di 1/1 e

relativamente all'urita negosiale n. 1 per (| diritto di PROPRIETA per la quots di 1/1

e contra o [ EEEEG
_l.—_'la.l.'i'.rﬁmert;- gil'upita negoziale n. 1 per i

diritte di PROPRIETA per [a quota d| 171

e contro o |
.

_ relatiamente all'unitd negoziale n. 2 per i diritte dl
PROPRIETA per la guota di 1/2 in regime dl COMUNIONE LEGALE I:UI_

Nelig serione D delia nota di traserizlone veniva riportato!

LA PREMESSA COSTITINSGE PARTE INTEOHANTE £ SOSTANZIALE DEL TTTOLD,

I CONCESSIONAR! 51 SONO IMPEGNAT! A DESTINARE A PARCHEGHTIO PRIVATL 1] LSO
PUBRLICO L'AREA SITA IN FAENZA, LOCALITA REDA, DISTINTA NEIL CATASTO TERHREN!
DEL COMUNE D] FAENEA AL FOGLIO 95 CON LA PARTICELLA N 262 (PARTE) B
PRECISAMENTE  QUELLA ARTE CONTRADDISTINTA CON  COLORE  ROSSO

PFrocedimenio di esecubone Immobilare n,
20T RGE.
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NELLELABORATO ALLEGATO AL TITOLO E AD ATTREZZARLA CONFORMEMENTE ALLE
PRESCRIZION! DELLUTC E DEL "DISCIPLINARE DELLE NORME DI CARATTERE
GENERALE™APPROVATO CON ATTO CC N. 779,/83%9 DEL 30 GENNAIQ 1936, MODIFICATO
CON ATTO CC N 3040/123 DEL 5 MAGGIO 1997, CHE ! CONCESSIONARI HANND
DICHIARATO Di BEN CONOSCERE ED APPROVARE COME FOSSE QUI ALLEGATO, NONCHE
LA CITATA CONCESSIONE AD EINFICARE. | CONCESSIONARI 81 SONO [MPEGNAT! ED
OBALIGATT AD ASSUMERE A PROPRID CARICO QOGN ONERE Df MANUTENEIONE £
GESTIONE DELLE OPERE COMPRESE ALLYINTERNO DELL'AREA DI CUI ALLART.Z DEL
TITOLO, LE SUPERFIC] DESTINATE AD AREA DI US0 PUBSLICO POTRANND SURIRE LIEVT
MOMIFICAZION! MIGLIORATIVE SENZA CHE VENGA PERD® ALTERATO I RAPPORTO
COMPLESSIVO FRA AREE PUBBLICHE ED AREE PRIVATE. TALI VARIAZIONI, COME PURE
ALTRE DI LIEVE ENTITA, FINALIZZATE AD UNA MIGLIORE ORCANIZZAZIONE DELL'AREA
EAD AD ADEGUAMENTI DEGLI IMPIANTL SARANNG DA APPROVARST CON S0LA
VARIAZIONE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA SENZA QUIND! MODIFICARE [L PRESENTE
ATTO UNILATERALE D'ORBLIGO. ALLD STESSO MODO EVENTUAL! MODIFICHE INERENT!
LESECUZIONE DELLE OPERE PUBRLICHE O DI USO PUBBLICO POTRANNG ESSERE
REALIZZATE, SU' CONFORME PARERE DEL SETTORE LLPF, CON SOLA VARIMZIONE
DELLA CONCESSIONE EDILIZIA SENZA MODIFICARE L PRESENTE ATTO D'OBBLIGO.
L'ATTO RELATIVO ALLA DESTINAZIONE Df USQ PUBBLICD DELL'AREA A CUN ALL'ART, 2
DEL TITOLO VERRA DEFINITO E PERFEZIONATO S0LO A SEGUITO DELLA VERIFICA D
REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE DA PARTE DEL SETTORE TECNICO DEL COMUNE
DI FAENZA, CHE 1 CONCESSIONAR! DOVRANNG RICHIEDERE A LAVOR! CONCLUSY, ED
ALLA PRESENTAZIONE DEL CERTIFICATO DI ACCATASTAMENTO OELLE AREE
INTERESSATE. SARA PURE A CARICD DE] GCONCESSIONARI L'ESECUZIONE DEI
FRAZIONAMENT! CATASTALI NECESSARI PER DEFINIRE L'ESATTA CONSISTENZA DELLE
AREE OGGETTO DEL PRESENTE ATTO, DA PRESENTARST CONTESTUALMENTE ALLA
RICHIESTA DELLA VERIFICA D! REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE [ CORP
ILLUMINANTT VERRANNG ACCES] IN FUNZIONE DELLE ATTIVITA DI CUI SONO POSTI AL
SERVIZID 0 A RICHIESTA DELLAMMINISTRAZIONE COMUNALE PER ESIGENZE
PARTICOLARL [ LAVERI DF CUF ALL'ART. 2 DOVRANNG ESSERE COMPLETATT ENTRL IL
TERMINE DV FINE LAVOR! INDIVIDUATO NELLA CONCESSIONE EDILIZIA RELATIVA A
"PROGETT) DI FABRBRICATO RESIDENZIALE PER LA REALIZZAZIONE DI N. 16 UNITA'
ABITATIVE". A GARANEIA DEGLI OBBELIGHT ASSUNT! CON L TITOLG, | CONCESSIONART 51
SOND IMPEGNATI A PRESENTARE REGOLARE FIDEJUSSTONE BANCARIA/ASSICURATIVA
DELLIMPORTO COMPLESSIVOD DI EURD 3201400 {TRENTASETTEMILAQUATTORIDNC!
VIRGOLA ZERD ZERO) PARI AL COSTO COMPLESSIVD PREVISTO PER LA REALIZEAZIONE
DELLE OPERE, OGNI MODIFICA ALL'IMPORTO DELLA FIDEJUSSIONE DF CUT ALL'ART. 9
DEL TITOLO CHE DOVESSE INTERVEN!RE IN RELAZIONE A VARIANTI PROGETTIALI
PRESCRITTE O CONCORDATE CON [ COMPETENTI UFFIC! COMUNAL), POTRA BESSERE
ACCETTATA DALLAMMINISTRAZIONE COMUNALE, A SEGUITO DEL PARERE DEGLI
STESS! UFFICL, SENZA RICORRERE ALLA MODIFICA DEIL TITOLO, FERME RESTANDO LE
SANZION] PREVISTE DALLA LEGUE IN MATERIA I WIDLAZIONE EDILIZTA, NEL CASQ DEL
MANCATO RISPETTO DI OGNT ALTRO OBBLIGO PREVISTO NEL TITOLO, I RESPONSASILI
DELLINADEMPIENZA DOVRANNG CORRISPONDERE A TITOLO DF PENALE AL COMUNE,
WA SOMMA CORRISFONDENTE AL 5% 0EL COSTO COMPLESSIVO DELLE QPERE DA

Procedimenta di esacuziene immobillara n.
B2 2022 N.G.E
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GARANTIRE CON FIDEJUSSIONE QUALORA NON VENISSE RISPETTATD INTEGRALMENTE
QUANTO PREVISTO DAL TITOLD, LA SOMMA GARANTITA VERRA INTEGRALMENTE
RISCOSSA DAL COMUNE DI FAENZA.

Mella certificazione notarlle del Notaio dott. Carmele Candore di Arcisate [VA) in data
15/07/2022, riferita (rispetto al verifiche ipotecarie) al 11/07/2022 non venlvano riportate
altre formalita dlverse da quelle di provenienza o pregiudizievoli,
In merito 3 vincoll urbanisticl efo paesisticd, Idrogeologicl, forestall, storico-arfistici, di
prefazione dello Stato, si rimanda al paragrafo “Destinazione wurbanlstica”. Tall oneri
resteranno @ carico dell'acquirente,
Sulla base dell'elaborato planimetrico & dell'elenco subalterni estratto presso I'Agenzia del
Entrate = Territario, prot. RADDI3312 del 29/01/2007, risultano le seugenti unita
immobiliare distinte guali BOC/BCNC specificatamente afferent all’unita in oggetio:
- Foglio 95, Particella 282, Sub. 1: BCNC (parcheggio) a tutfi i sub. del mappale 283, a
tutti | sub. del mappaie 285, a tuthi | sub. del mappale 287
«  Foplio 95, Particella 283, Sub. 18: BCC [posto auto coperto) ai sub, 1,2,.3,4,5,6, 7,8,
3elD
« Fogfio 95, Particella 283, Sub. 22: BCNC (portico, dis., vano scala, vano ascensore al
P.T., dis., vano scala, vano ascensore al P.1, P.2, P.3)misub. 1, 2,3,4,5,6,7, 8,98 10
Foglio 95, Particella 283, Sub. 23: BCNC (portico, corte] a tuth i sub,
+ Foglio 95, Particella 284: BCNC (strada) a tuttl | sub. del mappale 283, a tutti i sub. del
mappale 285, a twithi | sub. del mappale 287

In merita ad anerl di natura condominiale, 'amministratore Condominiale protempora

Procedimento di esecuzione immobilane n.
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_ producava regolamento di condominio, che viepe prodotio

in allegato,

Tali onen resteranng a carico dell'acquirente.
In ogmi caso, lmmoblle sard trasferto nello stato di fatto & dl diritto in cui 5 trova,
unitamente ai dirith accessor ad es50 relativi ed in particotare alle sue pertinenze, alle azioni
che lo riguardano & con le servito athive, anche s non trascritte, & passive se @ come
psistentl, con ognl comproprietda di legge ai sensi dell'art, 1117 e seguanti del Codice Civile,
onerl che imarranno a carlco dell’acquirente
51 fimanda a guanto gia riportato nel pid prossime titolo dacquiste [atio di compravendita
del 30/11/2007, Notaio G. De Pasquale di Faenza (RA), Rep. 178.724/12.783, trascritto |l
28/12/2007 ai nn. 31.506/18.510).
Gli gnerl nportatl nell’atto di provenienza, salvo diverse dispasizioni, imarrannoe a carico del
futuro acgulrenta.

GRAVAMI PER CENSO, LIWELLD OD USO CIVICO

Cuemiro w11

Fermo restando ogni controllo e verlfica a cura del rogitante, secondo guanto riportato nalla
certificazione storlca catastale-lpotecara prodofta dal procedente ([certificato RA
43799/2022) afo nelia certificazions notarile del Notalo dott. Carmelo Candore di Arcisato
(VA) in data 15/07/2022, riferita {rispetto al verifiche ipotecarie) al 11/07/2022, owvero nel

pld prossimo titolo d'acquisto (atto di compravendita del 30/11/2007, Notaio G. De Pasquale
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di Faenza [RA), Rep. 178.724/12.783, trascritte || 2B/12/2007 al nn. 31.506,/18,510), il diritto
del debitore esecutato risultava essere di proprieta & non derjvante da censo, livello od uso
civico e che || bene non appaia gravato da tali pesi,

SPESE FISSE DI GESTIONE, DI MANUTENZIONE E SPESE CONDOMINIALI

Clussirn . 11

%i rimanda a guanto riportato dall Amministratore Condominiale protempore Glorgia Laghi
(Mondopratica sri) in data 21/02/2023.
Sulla base del bilancio a consuntva & del bifancio a preventiva fornio dall'amministratore
condominiale, risultano:
+  una spesa a consuntiva per il perlodo dal 01/07/2021 5l 30/06/2022 pari a € 716,84
{s2ldi esercizio precedent € 65.861,19 a debito)
una spesa a preventivo per il periodo dal 01/07/2022 al 30/06/2023 pari a € 1.259,73
(saldi esercizio precedenti € 7.578,03 a debito)
51 ritiene pertanto di indicare:
+  una spesa condominiale media di € 988,29 [considerando | due bilanci fomiti)
+ una spesa insoluta rispetto alle due uldme annualitd [considerando |'ulimao
consuntivo e il praventiva) pari a € 1.976,57
In merito alle spese future di gestione dell'immobile, non risulta possibile determinare
specificaments un importo relativo alle spese fisse di gestione dell'immaobile, dipendendo

guesto anche dalle modalita di utilizzo, & 5i rimanda unicamente ad eventuall (ML, TAS],
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TARI, ecc da verificare a cura del futuro proprietario e dipendanti dalla natura/tipologia dedlo

stEss0.
ACCERTAMENTO DI EVENTUALI PROCEDURE ESPROPRIATIVE DI PUBBLICA UTILITA
Dhirino k. 17

Dalle ispezioni swolte &lla dats del 08/04/2023 presso 'Agentia delle Entrate — Servizio di
Pubblicitd Immobiliare, non appalono in essere procedure espropriative di pubblica utilitd
relativamente all'immobile oggetto del plgnoramento, né risultano in merito informazioni
che lasciano supporre procedure espragriative in essere

PLANIMETRIA DEGL! IMMOBILI E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Cuesie s, 13

La planimetria dell'immobile ¢ la documentazione folografica [(effettusta durantz il
sopralluogo in data 17/01/2023) vengono allegate alla presente perizia, anche per |3
complete descrizione del bene pignorato.
SEPARATA E SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI
Curaro w. 14
5 provwede a depositare una separata € succintz descrizione del lotto secondo o schema
consueto per la pubblicazione del bandi di vendita immaobiliare (Allegato Al.
REDAZIONE DEI PERIZIA ANONIMA

Creezrra w15

Una versione della perizia & stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la

protezione del dati personall del O7/02/2008 (G.U. n. 47 del 25/02,/2008) viene allegata alla
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presents parizia
CONCLUSIONI

Il piu probabile valore dell'immaebile da inserire nel bando viene quindi determinato come

SEgUe;

Lotto n.1 Valore dellimmobile in piena proprieta nelle stato di
Abitazione di tipo civile fatto e di diritto In cui si trova, sito 8 Faenza {Ra), in
localith Reda, n via Reda n, 180/4, Plano primao,
distinmta al Cotasto Fabbricat del Comune di Faenza
[RA), Fogllo 95, Particella 283, Sub. 1 £ 36,000, 0

Mella fiducia di aver svolto scrupolosamente 'ncarico affidatole, il sottoscritto si dichigra a

disposizione per ogni eventuale ulteriore chiarimento gualora fosse ritenuto necessario.

Ravenna, 11 aprile 2023

Con Ossarvanza

Il Consulente Tecnico

ing. Stefano Silvi
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