Awv. Mara Calembo

 ViaMitano 14, Busto Arsizio (VA

Tel 0290751665 Fax 0290785079
segreteria basiglio@fclegaliit

TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO
RGE 45372021 — Dr.ssa BALLARINI

PROMQOSSA DA
Creditore procedente (indicazioni omesse ai sensi dell'art. 174 co. 9 del D.Lgs. 30.06.2003 n. 196}
CONTRO
Debitori esecutati [indicazioni omesse ai sensi dellart. 174 co. 9 del Digs. 30.06.2003 n. 194}
ok

AVWISO DI VENDITA — PRIMO ESPERIMENTQ
per il giomo
28/02/2023 ore 11.45
Law, Mara Calernbo, con Studio in Busto Arsizio (VA via Milanc 14, presso Studio Legaie Aw.
Diego Mazza  (eqmail segreteria basigio@fclegaliit, el 0790751665 e fax 0290785079,

Professionista Delegato al sensi delfart. 591 Liscp.c.
AVWVISA
della vendita dei diritto dr piena proprieta, per i'intero, degh immobili cignorat, in calce descritt!
LOTTIO UNI
Prezzo hase euro 78.500,00 {euro settantottornilacinguecenta/00)
Offerta minima euro 58.875,00 (euro cinquantottomilacttocentosettantacingue/00)

Rilancio mirimo in caso di gara: determinate dal delegato prima delia gara

' rizione dell'immobil
Appartamento sito in Comune di DAIRAGO [Mi} _Piazza Giuseppe Mazzini 5 composto da
seggiorno, cucing, un locale, disimpegno e bagno, censito ai catasto del fabbricati del predetio
Comune al fg. 5 part. 681, sub. 9, categoria A/3, classe 4, consisteniza 3,5 var, rendita 207,87 Euro,
indirizzo catastale; Piazza Giuseppe Mazzini n.b, plano: T, oltre a vanc cantina pertinenziale, posto &
pianc interrata, cost censita fg. 5 part 681, sub48, categoria /2, classe 4, consistenza 5 mg,
rendita euro 10,07, indirizzo catastale: Piazza Giuseppe Mazzini n.5, piano: S1
Confiri, da nord-est i senso orano delfappartamento; mappale n.147, unita sub. 10, corte comune
interna suh. 1, unita sub.8; deila canting: terrapieno, cantina sub.47, corridoio comune sub. !, canting
sub49. Alle suddette unita imimobiian Competono, € sona compresg ﬂ@Hé presente vendita, le
proporzionall quote di comproprieta delie parti comuni deli‘edificio. '
Menzioni urbarustche.

I Perito Estmatore na reperito le sequenti pratiche:

- Adozione Plano Di Recupere Plazza Mazzini N. Pe 4/20006, rilasciata il 16/01/2006; ‘
- Denuncia Inizio Attivita' N. Pe 74/2007, per lavori di nuova costruzione edificio uso residenziale e
terziaric, presentata il 30/10/2007, agibiita non ancora rilasciata. Pratica edilizia presentata a
sequito del diniego della precedente PE 65/2007;



- Denuncia Inizio Attivita' N Pe 24/2008, per iavori .di Opere Di Urbanizzazione Primaria £
Secondaria, Presentata il 17/04/2008;

- PGT vigente: limmobite nicade in zona Nucler Di Antica Formazione. Norme tecniche di attuazione
ed indici: NdP: dalfart 22 all'art 28, schede dalia 8 alla 11

Conformita edilizia. I Perito Estimatore ha rilevato le sequenti criticita:
- difformita dimensionali della cantina regolarizzabill mediarte presentazione di CILA In sanatoria, |
cui costi sono preventivabili in euro.2.000,00;

- assenza di agibilita, | costi preventivabill (puramente ndicativi e di massima; sono part ad euro
3.500.00.

Conformita catastale, If Perito Estmatore ha rilevato e sequenti criticita:

- difformita nel dimensionarmento della canting, regoiarizzabill mediante aggiornamento scheda
planimetrica tramite procedura DOCFA a sequito di preseniazione di CILA in sanatoria. | cost di
regolarizzazione sono preventvabili in euro.600.00
Alue difformita: il Perito Estimatore ha aliresi nilevato la mancanza delle certificazioni degli impiari. |
costi di verifica, adeguamenti e riascio certificaziont sono preventivablli in euro.2 500,00,
Slato accuparivo: f'immobile @ occupato da terzi ed e in corso l'ordine di iiberazione.

CONDIZION] DELLA VENDITA
1) PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA: ,
Le offerte, in bolio da euro 16,00 ed in busta chiusa, dowranno essere presentae presso lo Studio
del delegato dal lunedi al venerd), esclusi festivi, fino alle ore 12.00 del giorno precedt?nte alla
vendita, !
WMMW@
suila busta devono essere indicate esclusivamente nome & cognome della persona depos:m ia
busta, che pud essere persona Giversa daliofferente, il nome del Professionista Delegato € la data
della vendita. La persona che deposita la busta deve farst identificare dal Frofessionista De!egato,
mediante documento.

L'QOFFERTA E IRREVOCABILE. per il termine di 120 gg exart. 571, co 3 cpc, anche per Fipotesi in cui
la vendita venga sospesa o se l'offerente non sia presente alesame delle offerte.

Saranno dichiarate inefficaci: Ie offerte prive di sottoscrizione; fe offerte pervenute cltre I termine di
cui sopra; le offerte inferiorn di olre ¥ al prezzo base .d'asta; fe offerte non accompagnate da
cauzione.

| offerta dovra cortenere:

Per le persone fisiche: ii cognome, if nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, stato civile ‘con

indicazione del regime patrimoniale e domicilic.

Document da aliegare ail offerta:

-Cittadmni itatiant: fotocopia di vaiido documento di identita; :
-Cittadini di Stato facente parte delia C.E.; fotocopia fronte-retro dif un documento didentita in corso

divalidita, codice fiscale rilasciato dalle Stato laliano, nonché fotocopia del passeporto;
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_-Cittadini di Stato non comunitaric: fotocopia fronte-retro di un documento didentia in corso di

validita e det codice fiscale rilasciato dallo Stato ltaliano, nonchne folocopia del passaporto, Permesso

O carta di soggiormo. _

Se Iofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati |
corrispondenti dati del coniuge e devonc essere prodotti | relativi documenti di identita (per
escludere i bene aggiudicato dalla comunione legale, © necessario che i coniuge partedipi
all'udienza fissata per l'esame delie offerte e renda la dichiarazione prevista dallart, 179 cc}.

-Se l'offerente & minorenne, I'offerta dovra essere sotioscriita dai genitor previa autorizzazione el
Giudice Tutelare, di cul deve esscre allegata copla autentca: in tal caso alia vendita doveanno
presenziare | genitori,

. Per le persane giurgiche societd: certificate della CCAA in corso di validita dal quale risulti Ja

costituzione della societa ed i poteri conferiti alfofferente in udienza, cui deve essere allegata copia

di valido documento di identita dell offerente.

- Per_le persone gidridiche non aventi natura di societa {associazion), fondazioni, onius_ ec): il

certificato di iscrizione nel reqistro delie persone giuridiche oftre alla fotocopia di vaiido docurmento
di identita del iegale rappresentante.

In ogni caso rofferta dovra contenere: it numero ci telefero del soggetto che formula Folferta ¢ del

suo legale rappresentante, | dati identificativi dei beni per i quali I'offerta & proposta; indicazione del

prezzo offerto, chie non potra essere infericre ad 1/4 del prezza minimo mdicato come base d'asta,

a pena esclusione; l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stimen ogni alro:

- elermento wiile per la valutazione dell’'offerta.

Nota bene: non & possiiile intestare limmobile ad un soggetta diverso da quella che ha sottoscritto
I'offerta.

All'offerta dovra essere allegate, mediante inserzione nella busta, un assegno circolare non
trasferibile intestato a “Tribunale di Busto Arsizio, 453/2021 RGE, CALEMBO MARA” il cut importo
dovra essere non inferiore al 15% del prezzo proposto, 2 titolo di cauzione,

La cauzione verra immediatamente restituita allofferente dopo la chiusura della gara di vendita nel
caso l'offerente non diventi aggiudicatario.

Nota bene: L'ERRATA INTESTAZIONE DELL'ASSEGNO COMPORTERA™ LA NON AMMISSIBILITA’
ALLA VENDITA.

Potranno partecipare alla vendita: I'offerente personalmente, oppure un avvocato in qualitd di
rappresentante delfofferente munito di procura notarile, oppure da un awocato che agisce per
persona da nominare {in questo ultimo caso, ai sensi defart. 583 cpc. entra 3 giomi
dalfaggiudicazione dowvra dichiarare | nome della persona per la quale ha fato l'offeria
prowedendo al deposito del relative mandato; in mancanza laggiudicazione diviene delinitiva a
nome del procuratore).

2) LESPERIMENTO DIf VENDITA;



Nel giorno indicato nelfintestazione del presente awiso presso (o Studio del Delegato, € fissata fa
vendita e la convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé, per la deliberazione sulfe offerte
{exarit, 571 & 572 cpe} che saranno pervenute e per l'eventuale gara sulf'offerta pit alta a norma
delfart 573 cp.c. |
Deliberazioni sull'offerta {art. 572 cpc) ed eventuale gara tra gli offerenti {art. 573 ¢pc}
- se viene presentata una sola offerta, e la stessa ¢ pari al prezzo base d'asta, il Delegato aggiudica il
bene al'offerente,
- Seviene presentata urofferta inferiore fing ad Y4 del prezzo base, i Delegato aggiudica rirmmobite,
salvo che non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi delfart. 588 c.p.c;
~laddove vi siano pid offerte, in ogni caso, i Delegato invita gli offerent alia gara sulla base del
prezzo pit alto fra quelli offerti, con aumento_rminim Il'im h ra_in :i
Professionista Delegato prima dell'inizio della gara {tutiavia se it prezzo offerto alfesito della gara &
inferiore al valore del prezzo hase e sono state presentate istanze di assegnazione, i GE non da
luogo ala vendita).
3} PAGAMENTL

Entro e non oltre il termine di giorni 120, laggiudicatario, dedotta la cauzione, dovra versare con
le modalia che saranno comuricate dal Professionista Delegato, le seguenti somme:;
-l saldo def prezzo di acquisto {detraito quanto eventualmente versato al Creditore Fondiario per
capitaie, accessort e spese ex art. 41 T.UB., nel gual caso andra disposto un uiteriore bonifico o
assegno circolare, secondo le indicazioni che saranng formite dal Professionista Delegato);
-la quota a suo carico del compenso relativo alla fase di trasferimento della proprieta, come previsto
dallart. Z, comma 7. DM. 15 otiobre 2015, n. 227, ammontante ad euro 697,84 per vendite fino ad
euro 100.000,00, eure 1.046,76 per vendite fing ad euro 500.000,00 ed ewro  1.395.68 per vendite
suneriort ad eurc 500.000.00 (da intendersi comprensivi degli accessori dilleggel; .
~-{e spese per l'esecuzione delie formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, che
verranno indicate alf aggiudicatario in base alla tipologia di acquisto;
-iNn caso di mancato versamento del saldo prezzo, dedli oneri, del diritti e delle spese, 'aggiudicatario
sara dgichiarato decaduto con incameramento della cauzione a titolo di muita [si applica inoltre fart.
V77 disp. att Cp.C "L adiQpuaiedany i noRe e € CONCRYINgIG, COn Jeralar oy il
CRATCSCCTIONE, S ERTCNR RO GO et G s (i Tl Ry & Lol i e  Girade
AR Fe? VOTIEG RO el I B CORTREESCT BEGRY 080U 3 FINCOEC TR0 ETOCHION o Gl
PR CISE AR AP R U SOYFNTIE FUERGH & SO SN0 CreiiO Gl s e I

Jo

Awvertenza per il Creditore Fondiario: Al firi del versamento diretto da parte delfaggiudicaario i
cul sopra, il Creditore Fondiario & invitato a depositare 'in cancelleria e a far pervenire presso lo
stuchio del delegato, prima della data fissata per la vendita, apposila nota dettagliata di precisazione
det credito, indicante In maniera chiara € predisa, | aniteri adoperat: per quantificare la parte del

capitale e la parte degh interessi e delle spese ai qual si estende la garanzia ipotecania, nonche le
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modalitd del versamento da parte dell'aggiudicatario, avwertendo che in difetto di indicazioni in @l

SENSGC,

i delegato prowedera a far versare sul conto delia procedura ia differenza dovuta

dall'aggiudicatario.

* Fkk

4) AVWERTENZE GENERALI

L

Con questo awiso si rende noto che, ai sensi delfart. 1193 ¢ qualungue somma versaa
dall'aggiudicalario sara imputata prima alle spese di trasferimento e, pol, al residuc saldo del
prezzo, con la conseguenza che ave non venga versato importo complessivo necessario al
trasferimento, ia vendita verra revocaia e Faggiudicataric verra dichiarato decadute con .
perdita della cauzione prestata. ‘
L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita cormunicazione
al professicnista delegato, ai fini di cuj allart. 585 co. 3 cp.c

L'aggiudicatario o l'assegnatario hanno facolta di subentrare nel muluo ipotecario contratto

dail debitore [si ratta df una mera facollo, pervista dail'art 508 c.p.c)

Gl immaohbill vengono post! in vendita a corpo £ non a misura, nello stato di fatto e di diritto
in cui st irovano, con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, eventuall servitl ative e -
passive, apparenti e non apparenti;
Per le spese condomiriall arretrate e non pagate refative alfunitd immaobiliare in oggetic,
Qualora rion possano venire soddisfatte dalla procedura esecutiva per mancanza dei
presupposii di legge, si applica 'art. 63, quarto cormma, disp. att. €. "Chi subentra nei diritti
di un condomino e obbligato, soiidaimente con questo, al pagarmento dei contributi relativi
ailfanno in corso e a quello precedente”,

Laggiudicatario potra, nicorrendone | presuppost, avwalerst delle disposiziont di cui alfart. 17,
quintc comma, e 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e Decreto Legge 30
setternbre 2003 n. 269

e Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni ¢i pignoramenti; taii

formalita saranno canceliate a cura e spese della procedura.

La vendita forzata non € soggetta alie norme concernent fa garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, ne potra essere revocata per alcun motive: I'esistenza di eventuaii vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa verchuia, evertuali differenze tra lo stato di fatto e e

rappresentazioni grafiche owero le descrizioni del bene, oneri di gualsiasi genere - i

compresi, ad esempio, quelli urbanistici owero derivant dalla eventuale necessita di ©

adeqguamento di impiant ale leggl vigenti, spese condominiali dellanno in corso e
dellanno precedente non pagate dal debiore - per qualsiasi motivo non considerat),

anche se occulli e, comungue, non evidenziat in perizia, non potranno dar luogo ad alcun



rsarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di GG tenuto conto nela
valutazione det beni.

o La liberazione dell'mmobile, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sara effetiuata
dal Custode giudiziario,

¢ | beni di o sopra sono meghio descritt nella refazione di stima a firrma del Perito Estimatore
che deve essere consultata dali'offerente [sul portale delle vendite pubbliche sito internet
https.//portalevenditepubbliche.giustiziait/) ed alla quale si fa espresso rinvio, anche per
tutto cio che concerne Fesistenza di eventuaii oneri ¢ pesi a qualsiasi tolo gravanti sui beni.

e Le informazioni sul regime fiscale a cui € assoggettata la vendita {imposte sui trasferimento,
agevolazion, ecc) saranno fornite dal Professionista Delegato, su richiesta degli interessati;

e |} sottoscritto avvisa, altres), che utte o attivitd le quali, a norma dellart. 576 ¢ sequentt del
codice di procedura civie debbono essere compiute in Cancelleria o davanti & Giudice
dellEsecuzione, saranno effeltuate dal presse il proprio studio, ove gli interessall potranno
assumere uiterior informazioni, ai sensi dell'art 570 ¢p.c

 Per Lulto quantc non espressamente previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

ok
Per Ulteriori informazioni contattare lo Studio del sottoscritto Professionisia Delegato a mezzo e-mail
allindirizzo segreteria.basigho@fclegaliit ¢ via fax al num. 0290785079 o telefonicamente ai nn.
0290751665 il pomeriggio dalie 16.00 alle 18.00.
Custode Giudiziano: Custode Giudiziario: Custode Giudiziario: Custode Giudiziario: GLV.G. SRL, Via
Sardegna 3, Busto Arsizio, tel. 0331/322665 E-MAIL: visite ba@givg.it
La visita dewve essere  prenotata tramite . Portale  delle Vendite  Pubbiiche
(DA pyB.qiustiziail/ove/)
Busto Arsizio, 3G/ 11/2022

Awvy. Mara Calembo



