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Espropriazioni immobiliari N. 453/2021

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a DAJRAGO PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI 5 della ermavficin nnmsmarniala
62,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
immebiliare oggetlo di valutazione & posta al puano terra, ha un'altezza intema di 270
cm.Identificazione catastale:

» foglio 5 particella 681 sub. 9 (calasto [abbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 3,5 vani,
rendita 207,87 Euro, indirizzo catastale: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI n.5, piano: T, intestato

Coerenze: Da Nord in senso orario: sub 8,mapp 147 sub 10, cortile comune al sub 1

L'imtero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, | piano interrato. [numobile costruito nel 2008.
antina.

1dentificazione caiastale:

o foglio 5 particelia 681 sub. 48 {catasio fabbricati), categoria C/2, classe 4, consisienza 5 mq,
rendita 10 07 Furn indivizza eatastale: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI 0.5, piano: S1, intestato

Coerenze: Da Nord in senso orario: sub 49,terrapieno, sub 47, corridoio comune al sub 1

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali; 62,00 m*
Consislenza commerciale complessiva accessori: 1,00 m*
Valare di Mercato dell'immobile nello stato di {atio e di diritto in cui si trova: €.79.600,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 79.600,00
diritto in cui si {rova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 78.500,00
trova:

Data della valutazione: 13/46/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da madre dell'esecutata con il compagno di lei e
una cugina con figlio di anni 2 senza alcun titolo.

Gli occupanti {ad eccezione della madre dell'esecutata) hanno comunicato di avere residenza PICSSO
I''mmobile oggetto di procedura.

tecnico incaricato; MASSIMC FERIOLI
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Espropriazioni immobiliasi N. 453/2021

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
SLE Premande ghadizhadio altve trascriziond previndiiovells Nesswaa,

SOLD Comven siasd dnediiinoniali ¢ provy diiviseninacione cove coninaler Nesso

DDA A asserviento prbanistion: Nessee.

SobE e Hindtariond o'k Nessiase,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4200 Bverizion,

ipoteca volontaria attiva, stipulata i} 14/10/2011 a firma di NOTAIO FERE' CARLO DI LEGNANO ai
nn. 39512/7322 di repertorio, iscritta it 19/10/2011 a MILANO 2 ai nn. 119368/25568, a favore di
VENETO BANCA 8.C.P.A,, contro -

Importo ipoteca: 196200.00.

Importo capitale: 109000.00.

Durata ipoteca: 30 ANNIE 1 MESE

4022 Planercanenii o seatenze JEialiinenio:

pignoramento, stipulata il 03/12/2021 a firma di UFF. GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI BUSTO
ARSIZIO ai nn. 5286 di repertorio, trascritta i} 02/02/2022 a MILANO 2 ai on. 10961/7505, a favore di
AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A., contr¢

A2 e traserizionis Nessueg,

o2 A Hanbiasioni o Nessi,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 462,60
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.1.073,49
Millesimi condominiali: 28,83

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Si elenca a seguire la storia catastale ipotecaria ventennale dell'immobile precedente all'acquisizione
dell'esecutata.

gli immobili disint nel NCEU Fgl. 5 pe. 116/3 (area urbana) e pe. 318/701 erano intestati a: 1)

di 331/3000 cadauno della piena proprieta a loro pervenuti in virti di atlo di accettazione tacita di
ereditd a rogito Nota
del registro particolare;

quota di 57/1000 di piena proprietd a lui pervenuti in virth di
compravendita

tecnico incaricato: MASSIMO FERIOL]
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Espropriazioni immobiliari N, 45372021

18.12.1991 al n. 71326 del registro particolare: 3!

.. la quota di 28,5/1000 cadauno della piena proprietd in regime di
comunione legale dei beni a loro pervenuti in virtd di compravendita per alto a rogito
12,1991 trascritto a Milano 2 il 18.12.1991 al n. 71331 del regisiro
particolare;
di piena propricta ad essa pervenuti in virtdl di compravendite per atti-
de} 23.02.1994 trascritti a Milano 211 23.03.1 994 ai n. 15217 e n. 15218 del registro particolare;

gli immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pc. 114/1, Fgl. § pe. 11472, Fgl. 5 pe. H12/1, Fgh 5 pe. 11272
graffata con la pe. 114/3, Fgl, 5 pe. 122, Fgl. 5 pe. 117/1 graffata con la pe. 118/F ¢ con la pe. 119/1,
Fgl. 5 pe. T1T/501 graffata con la pe. 118/501. Fel. 5 pe. 120/1 e Fal. 5 ne, 117/502 graffata con la pe.
119/502 erano intestati a
proprietd ad essa pervenutli in virtd di compravendita per atio

'immobile distinto nel NCEU Fgl 5 pc. 119/501 era intestaio sede in

ietd ad essa pervenute in virtll di compravendita per atio
a rogito Notar Franco Gavosto del 23.02.1994 trascritto a Milano 2 il 23.03.1994 al n. 15218 del
registro particolare;

gh immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 121/1, NCEU Fgl. 5 pe. 110/1 graffata con la pe. 111, nel NCT
Fgl. 5 pc. 109 (fabbricato rurale) ¢ nel NCT Fgl. 5 pe. 113

In base a note di vanazioni cataslali per ampliamento n. 55862.1/2002 ¢ n. 55866.1/2002 in atti dal
10.10.2002 fa pe. 121/ del Fgl. 5 vicne soppressa dando origine alla pe. 121/701 dello stesso foglio 5
elapc. 110/} graffata con la pe. 111 del Fgl. 5 viene soppressa dando origine alla pc. 109/701 gralTata
con lape. 110/701 e con fa pe. 111/701 dello stessa foglio 5;

In virth di compravendita per atto a rogilo Notar Cirillo Oreste de} 12.04.2002 trascritto a Milano 2 il
17.04.2002 al n. 28115 del registro particolare eli immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pc. 116/3 e pe.
318/701 dalla :

ser fa quota di 114/1000 di piena
proprieta,

In virth di comnravendita nar atin

c— . mobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pc. 318/701 e pc.
116/3

. . . Tlaquota di 83/1000 di piena proprieta;

In base a nota di costituzione ex fabbricati rurali n, 6164.1/2002 in atti dal 10.10.2002 si rilevano
accatastati fabbricati distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 109/702 graffata con la pe. 110/702, con la pc. T
117702 e con la pe. 115/701 ¢ nel NCEU Fgl. 5 pc. 109/703 graffata con la pc. 110/703 ¢ con la pe.
115/702; e con nota di costituzione n. 6165,1/2002 in atti dal 10.10.2002 su} terreno distinto nel NCT
Fgl. 5 pe. 113 si rileva accatastato fabbricato di nuova costruzione distinto nel NCEU Fgl. 5 pc. 113;

[n virth di compravendita per atto a rogitc e i
06.11.2002 al n. 80719 del registro particolare gli immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 116/3 ¢ Fgl. Spe.
318/701 per la quota di 669/1000 di piena proprietd ¢ ghi immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 119/501,
Fgl. 5 pe. 114/1, Fgl. 5 pe. 114/2, Fgl. 5 pe. 11271, Fgl. 5 pe. 112/2 graffata con la pe. 114/3, Fgl. § pe.
122, Fgl. 5 pe. 117/1 graffata con la pe. 118/1 ¢ con Ia pe. 119/1, Fgl. S pc. 117/S01 graffata con la pe.
118/501, Fgl. 5 pe. 120/1 e Fgl. 5 pe. 117/502 graffata con la pe. 119/502 per la viena provrietd. dalta

In virth di compravendita per atto
06.11.2002 al n. 80720 del registro particolare gli immobili distinti nel NCEU Fel. 5 pe. 11673 e pc,

tegnico incaricato: MASSIMO FERIOLY
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Espropriazioni tmmebiliari N, 453/2021

318/701 per la quota di 331/1000 di piena proprictd ¢ gh immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 1214701,
Fgl. 5 pe. 100/701 graffata con la pe. 110/701 ¢ con la pe. 111/701, Fel. 5 pe. 109/702 graffata con la pe.
110/702, con lape. 1117702 e con la pe. 115/701, Fgl. 5 pe. 109/703 graffata con lanc. 11(/703 e con 1a
pe. 115/Y02. Fel. 5 ne 113 per fa piena proprieta dalla

In virtt di compravendita per atto ¢ - trascritto a Milano 2 il
13.02.2006 al n. 10496 del registro particotare ghi immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 116/3, Fgl. S pe.
318/701, Fgl. 5 pe. 119/501, Fgl. 5 pe. 121/701, Fgl. 5 pe. 109/701 graffaia con la pe. 110/701 econ fa
pe. 1117701, Fgl. 5 pe. 109/702 graffata con a pc. 110/702, con la pe. 111/702 e con a pe. 115/701, Fgl.
5 pe. 109/703 graffata con la pe. 110/703 ¢ con la pe. 115/702, Fgl. 5 pe. 113, Fgl. 5 pe. 11471, Fgl. 5 pe.
114/2, rgi. s pe. 112/1, Fpl. 5 pe. 11272 graffata con la pe. 114/3, Fgl. 5 pe. 122, Fgl. 5 pe. 117/1 graffata
conlape. 118/1 econ la pe. 119/1, Fgl, 5 pe. 117/501 araffaia con la ne HIR/SOT. Fel. 5 pe. 12071 e Fgl,
5 pc. 117/502 graffata con la pe. 119/502

In virti: di atto : _ ’
41248 del registro particolare sugli immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 116/3, Fgl. 5 pc. 318/701, by
5 pe. 119501, Fel. S pe. 1217701, Fgl. 5 pe. 109/701 graffata con la pe. 116/701 e con la pe. 11 1/701,
Fgl. 5 pc. 109/702 graffata con la pc. 110/702, con la pc. 111/702 e con la pc. 115/701, Fgl. 5 pe.
109/703 graffata con la pc. 110/703 ¢ con ka pe. T 15/702, Fgl. 5 pe. 113, Fgl. 5 pe. 1141, Fegl. 5 pe.
114/2, Fgl. 5 pe. 11271, Fgl. 5 pe. 112/2 graftata con la pe. 114/3, Fgl. 5 pe. 122, Fgl. 5 pe. 117/1 graffata
conlape. 118/1 e con lape. 11971, Fgl. 5 pe. 117/501 gralfata con la pe. 118/501, Fgl. 5 pe. 120/1 ¢ Fgl.
5 pe. 117/502 graffata con la pe. 119/502 viene trascritta convenzione edilizia a favore di COMUNE DI
DAIRAGO con sede in Dairago c.f. 01068100153 per la piena proprieta;

In base a nota di variazione catastale per demolizione totale n. 207329.1/2009 in atti dal 04.08.2009 gli
immobili distinti nel NCEU Fgl. 5 pe. 116/3, Fgl. 5 pe, 318/701, Fgl. 5 pe. 119/501, Fgl. 5 pe. 121/701,
Fgl. 5 pc. 109/701 graffata con la pe. 110/701 e con ta pe. 111/701, Fgl. 5 pe. 109/702 graffata con la pe.
110/702, con la pe. 111/702 ¢ con la pc. 115/701, Fgl. 5 pe. 109/703 graffata con la pe. 110/703 e con la
pe. 115/702, Fel. 5 pe. 113, Fgl. 5 pe. 114/1, Fel. 5 pe. 11472, Fgl 5 pe. 112/1, Fgl. 5 pe. 112/2 gratfata
con la pe. 11443, Fgl. 5 pe. 122, Fgl. 5 pe. 117/1 graffata con la pe. 118/1 e con la pe. F19/1, Fgl. 5 pe.
117/501 graffata con la pe. 118/301, Fgl. 5 pe. 120/1 ¢ Fgl. 5 pc. 117/502 graffata con la pe. 119/502
vengono demoliti e sull'area di risulta si rileva accatastata erea urbana di mq. 1.299 distinta nel NCEU
Fgl. 5 pe. 681 e con nota di variazione per unita afferenti edificate su area urbana n. 207503.1/2009 in
atti dal 05.08.2009 sul terreno distinto nel NCEU Fgl. 5 pe. 681 si rileva accatastato fabbricato di
nuova costruzione di cui le uniia oggetto della proceura ne {anno parte con i1 seguenti identificativi
catastali distinti nel NCEU Fgl. 5 pc. 681/9 ¢ pc. 681/48 regolarmente classate cosi come meglio
descritte in premessa;

In virth di compravendita per atto a rogitc ascritto a Milano 2 i
19.10.2011 al n. 73049 del regis'trd particolare gli immobili oeveetto della procedura distinti nef NCEU
Fgl. 5 pc. 681/9 ¢ pc. 681/48

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

a di atto di compravendita {dal
con atto stiputato il 14/10/2011 a firma di NOTAIO CARLO FERE' IN LEGNANO ai nn.
39511/7321 di repertorio, trascritto il 19/10/2011 a MILANO 2 ai nn. 119567/73049
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

tecnico ingaricato: MASSIMO FERIOLI
Pagina 5 di 11



Espropriazion: immobiliari N. 453/2021

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

ADOZIONE PIANO DI RECUPERO PIUAZZA MAZZINI N. PE 4/2006, intestata -
, rilasciata il 16/01/2006

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' N. PE 74/2007, intestata a _ Mavori
di nuova costruzione edificio uso residenziale ¢ terziario, presentata il 30/10/2007, agibilitd non
ancora rilasciata,

Pratica ediliziz presentata a seguito del diniego della precedente PE 65/2007

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' N, PE 24/2008, intestata a
di OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA, presentata il 17/04/2008

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del temritorio vigente l'immobile ricade in zona NUCLEI DI ANTICA
FORMAZIONE. Norme tecniche di atluazione ed indici: NdP: dall’art 22 all'art 28, schede dalla 8 aila
Il

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: assenza di agibilita ¢ difformita dimensionali delfa cantina
Le difformitd sono repolarizzabili mediante: Per quanto concerne ie dimensioni delia cantina la
regolarizzazione avviene tramile presemtazione di CILA in sanatoria. Invece per l'oltenimento
dell'agibilifd la procedura & complessa in quanto dall'accesso agli atti effettuato non risultano
depositati correttamnente i cementi armati e pertanto non & stato eseguito il collaudo statico. Tutti gli
impianti condominiali e, per quanto riguarda il bene oggetto di procedura, anche di quelli relativi alla
parte privata, sono assenti.
L'immobile risulta nen conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:

» presentazione Cila in sanatoria ¢ relativa sanzione: €.2.000,00

e ottenimento Agibilita: €.3.500,00

Tempi necessari per Ia regolarizzazione: 1 anno,

Gli importi esposti sono da ritenersi puramente indicativi e di massima. Soprattulio per guanto
riguarda F'oitenimento dell'agibilita,

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevale le seguenti difformita; difformita nel dimensionamento della cantina

Le difformita sono regolarizzabili mediante: aggiornamento scheda planimetrica tramite procedura
DOCFA a seguito di presentazione di CILA in sanatoria

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolfarizzazione:

o procedura DOCFA: €.600,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 mesi.

lecrico incaricato: MASSIMO FERIOLL
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Espropriazioni tmmobiliark N. 453/2021

Gli importi esposti sono da ritenersi puramenle indicativi ¢ di massima. Soprattutto per quanto
riguarda P'ottenimento delf'agibilita.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme..
Da ispezione presso gli archivi comunali non di sono rilevate difformitd contestate dagli uffici

preposti.
8.A4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALEATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Certificazioni impianti non reperibili
L'immobile risulia non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
s verifica, adeguamenti ¢ rilascio certificazioni: €.2.500,00
Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 MESL

Gli importi esposti sono da ritenersi puramente indicativi e di massima. Sopratiutto per quanto
riguarda l'ottenimento dellagibilita.

mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di 270 em.Identificazione catastale:
» foglio 5 particella 681 sub. 9 {catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 3,5 vani,
rendita 207 7 Bura indirizza catastale: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI n.5, piano: T

Coerenze: Da Nord in senso orario! sub 8, mapp 147,sub 10, cortile comune al sub 1

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, | piano interrato. Immobile costruito nel 2008,

DESCRIZIONT DHEE LA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale {centro storico) in un'area residenziale, le zone limitrofe si
trovano in un'area mista (i pit importanti centri limitrofi sono BUSTO ARSIZIO, LEGNANO), 1l

traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria,

SHRVIEAL

tecnico incaricato: MASSIMO FERIOLI
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Espropriazioni immaobiliari N, 453/2021

asito nido
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scuola elementare # o A o
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verde attrezzato : ST - -
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farmacie o e o
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agroporto distante 21 KM g - e gy dr o
autosirada distante 7 KM R
ferrovia distante 4 KM Sonw o o e oy e
autobus distante 200 MT vl W
CHYALIUA D RAVING N TRERNG IMMORITT

livello di piano: b ody oy o
esposizione: 5 d e B
luminosita: S S & .
panoramicita: Coe S ode ol e o
impianti tecnici: Y - 2
stato di manutenzione generale: b b oo e
Servizi:

DESNCREZATONE BEVTAGIIAT A

L'appartamento ¢ situato all'interno di un complesso condominiale composto da un corpo di fabbrica
a corte oggetto di un interventio di demolizione completa di fabbricati e nuova edificazione nel

rispetto della tipologia preesistente & corte di tre piani fuori ferra e di uno interrato fa cui edificazione
¢ stata completata nel 2009,

L'immabile ¢ situato all'interno del nucleo storico comunale con la presenza dei servizi essenziali a
breve distanza.

11 condominio ha finiture di discreto livello. La corte centrale condominiale & attreezzata con punti di
seduta ¢ spazi di fruizione comune.

Nel'antistantc piazza vi sono diversi parcheggi auto e moto.

Si accede all’alloggio, posto al piano lerra, tramite percorso pedonale dafla sopracitata piazza
successivamente percorrendo un vialetto interno all'area cortilizia fino alla porta d'ingresso.

Tramite scale o ascensore si giunge al piano e, dal ballatoio, si accede all'alloggio. Con il medesimo
corpo scale si pud accedere al primo piano sottolerra alla cantina.

Le autovetture accedono, iramite una comoda rampa chiusa da cancello automatizzate, al secondo

fecnico incaricato; MASSIMO FERIOL)
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Espropriazioni immobiliari N. 453/2021

piano interrato dalla via Piave e {ramite il corpo scala st pud accedere all'appartamento e alla cantina.

It condominio & dotato di impianto video citofonico.

All'appartamento si accede attraverso una porta blindata entrando direttamente nell'ampio soggiomo
con angolo cottura, Tramite disimpegno notte si accede all'ampio bagno ¢ alla camera da letto
matrimoniate. Tutti gli ambienti sono dotati di acro iHuminazione naturale diretta mediante finestre
con telaio in legno dotati di vetrocamera ¢ persiane in legno. Le finestre della camenra da leito ¢ defla
zona giorno che si affacciano su altra proprietd sono dotate di infernata.

L'altezza interna det locali & di cm 270.

L'impianto di riscaldamento, con corpi radianti a pavimento, e di produzione di acqua calda sono
autonomi con caldaia a metano,
Tutti gli impianti risultano in piena efficicnza.

Le finiture interne sono di fattura standard, con pavimenti ¢ rivestimenti di bagno e cucina in
piastrelle ceramiche di cantieristica di colore chiaro ben conservate. Le porte interne sono in legno
tamburato con ferramenta in finitura ottonata.

La cantina, da cui si accede attraverso scala condominiale dotata di ascensore, ha pavimento in
piastretle ceramiche ¢ la porta con serratura e maniglia in lamiera zincata. La stessa risulta dotata di
impianio etettrico di cui necessita comungue controllo in merito ali'utenza a cui ad oggi ¢ allacciata

OISR

Criterio d¢i misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

: descrizione consistenza indice commerciale

' appartamento 62,00 x 106G % = 62,00
Totake: 62,00 62,08

ACCESSORI:

cantina.

Identificazione catastale:

= foglio 5 particetla 681 sub. 48 (catasio fabbricati), categoria C/2, classe 4, consistenza 5 mq,
rendita 10,07 Euro. indirizzo catastale: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI n.5, piano: S1, intestato

Coerenze: Da Nord in senso orario: sub 49 terrapieno, sub 47, corridoio comune al sub |

. descrizione consistenza indice commerciale

cantina 4,00 X 25 % = 1,00
Tatale: 4,00 1,00
VALUTAZIONE:

D FIRAT0DNT

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DFL VALORE D RILROCATO:

tecrico incaricato: MASSIMO FERIOLY
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Espropriazicni immobiliari N. 453/2021

Valore superficie principale: 62,00 % 1.400,00 = §6.809,00

Valore superficie accessori: 1,00 X 1.400,00 = 1.400,00
88.200,00¢

RAPTL OGO VALORT ORI

Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta): €. 88.200,00

Valore di mereato (calcolalo in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 88.260,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La valutazione viene desunta dall'analisi dei prezzi medi unitari di mercato per tipologie similari
all'esistente tenute conto vetustd, condizioni di conservazione, qualitd di finiture e dotazioni, e
posizone.

11 prezzo unitario di mercato utilizzato viene ricavato dall'analisi del mercato immobiliare della zona
utilizzando i prezzi di diversi indicatori e i prezzi di immobili similari offerti sul mercalo,

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano, ufficio del registro di BUSTO ARSIZIO
¢ LEGNANO, conservatoria dei registri nmmobiliari di MILANQO 2, ufficio tecnico di DAIRAGO,
agenzie: DELLA ZONA, osservatori del mercato immobiliare AGENZIA ENTRATE, ed inoltre:
WWW BORSINOIMMOBILIAREIT, WWW IMMOBILIARE.IT, WWW.CASAIT

FIHCTEARAZIONE O] CONPORMITA AGLESTANDARD VITRRNAZIONALL O VAL AZIONT:
» la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

e lc analisi e le conclusioni sono limiate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
cventualmente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritio in questione;
» il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

e il valutalore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

¢ il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercate locale ove & ubicato o
collocato l'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

PRI VAT DPEAVIONE DM RLROCATT DU CORer

D descrizione consistenza CORS. accessori vaelare intero valore diritte

A appartamento 62,00 1,00 88.200,00 88.200,00

88.200,00 € 88.200,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 8.000,00
Valore di Mercato delFimmobile nello stato di fatto e di diritto in cul si trova: €. 79.600,00
VALORE DI VENDITA GIUDMZIARIA (FIV):
Riduzione del valore del 0% per I'Nmmediatezza della vendita giudiziaria (valore €.0,00

di realizzo):

tecnico incaricato; MASSIMO FERIOLI
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Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione det valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
l'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dellacquirente;
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 cpe:

Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netio delle decurtazieni nello
stato di [atto e di dirifto in cut si trova:

data 13/06/2022

il lecnico incaricato
MASSIMO FERIOLI

€. 719.600,00

€. 0,00

€.0,00

€. 0,00
€.1.073,49
€.26,51

€. 78.500,00

feenico incaricato: MASSIMO FERIOLI
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