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TRIBUNALE DI BUSTO ARSTZTO

Fsecuzioni Immcbiliari

Procedura di espropriazione immcbiliare R.G.E. 180/2020

pranossa da DOVAIUE SPA contro

AVVISO DI VENDITA TELEMATTICA SINCRONA A PARTECTPAPTONE MISTA DI EENIL

IMORIT.L

11 sottoscritto Netaic Anna Rita Colamnbo, delegato alle operazioni di

vendita relativemente alla procedura di  esecuzione dmmobiliare sub

R.G.E. n. 180/2020 promossa da DOVALUE SPA contro

viste 1l provvedimento di delega alla wvendita emesse dal Giudice

dell’Esecuzione del Tribunale di Busto Arsizio, Dottoressa Elisa Tosi,

con ordinanza assunta in data 10 febbraie 2021, al sensi dell'art. 591

bis ¢.p.C.:

visto i1 verbale di udienza del 29 giugno 2022:

ritenuto necessario fissare la vendita del bend pignorati;

visto l'art, 569 c.p.c.;

vista la “legge 6 agosto 2015 n, 1327 che ha convertito il “D.L.

27.06,2015 M. 83";

visto il provvedimento relativo alle nuove modalitd di pubblicitd delle

vendite del 15/02/2021;

AVVISA

che 1l glorno 26 germaic 2023 alle ore 11:00 presso 1/I.V.G. di Busto

Arsieio sito din Busto Arsizio, Viale Sardecma n. 3 SATA 1, 31

procederd al secondo esperimento di vendita telematica sincrona a

partecipazione mista tramite 11 gestore della wendita telematica




"7ucchetti Software Gluridico S.r.l1." nel rispetto dell'ordinanza di

delega della normativa regolamentare di cul alllart. 161 ter disp. att.

coo, nonché in base al Decreto del Ministro della Gilustizia del 26

Febpraio 2015 n. 32 art. 12 e seqgg. con le modalitd gqui di sequito

precisate, del beni lmmebili sobto descritti, in un upico lotto, 23

corpo e non a misura, nello stato di fathbo e di diritto un cul si

trova, anche in relazione al D.P,R, n. 380/2001 e sue modificazioni ed

inteqrazioni, con tutte le pertinenze, accessori, accessiond, ragiond

ed azioni, eventuali servithl attive e passive, dei beni immebili di

sequito descritti, con la segnalazione che:

- la wvendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia

ver virzl o mancanza ci gualitd e non potrd essere revocata per alcun

motivo;

- 1'esistenza di eventuall wvizl, mancanza di cualitd o difformita dells

cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere, ivi compresi, ad esempic,

quelll  wbanistici ovverc derivanti  dall’eventuale necessita di

adequamento  di  implanti  alle leggi  vigenti,  spese  condominiali

dell’ anno in corso e dell’amnc precedente non pagate dal debitore — per

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e non evidenziati In

perizia - non potrarmo dare luogo ad alam risarcimente, indennita o

riduzicne del ovrezzo, essendosi di cld tenute conto nella valutazione

dei beni;

- 1Mimmcbile viene vwenduto libero da  iscrizioni  ipotecarie e

trascrizione di pignoramenti e, se esistenti al momento della vendits,

eventuall ilscrizioni e trascrizioni sarammo cancellate a spese _della




procedura;

-oanl  onere fiscale derivante dalla vendita sard a  carico

dell’aggiudicatario o dell’ asseqnatario:

- sard a carico dellfaggiudicataric o dell’assecnataric la meta del

compenso  del Professionista  Delegato relativo alla fase di

trasferimento della proprictd comprensivo delle spese generali oltre

alle spase effettivameﬁte sostenute per 1'esecuzione delle formalita di

registrazicne, trascrizicng o voltura catastale, come previsto

dall’Articolo 2, coma 7 del DM, 217/2015;

- la liberazione dell’ immobile, se occupato dal debitore o da terzi

senza titolo ed in caso di espressa richiesta in tal senso formalata

dall’aggivdicatario al momento dell’agogiudicazione, sard effettuata a

cura del Custode Giudiziario;

- per tutto quante qui non espressamente previsto si applicano le

vigenti norme di legge,

DESCRTZTICNE DEGLL IMMOBILT

Fabbricatl siti in Comune di Faonano Olona, via Olcona, con circostante

grea cortilizia costituiti da: Jlaboratorio ed accessori, casa di

abitazicone su due plani ed officina con uffici, 1l tutto censito come

sSedue;

- foglio 11, mappale 2911 sub, 501 graffata con il mappale 10306

L

sub. 3, categoria A/4, classe 5, consistenza 6 wvani, via Olona

sne, plang T-1-2, rendita catastale 244, 80;

- ..Feoglio 11, mappale 10306 sub. 2 categoria D/7, via Olona snc,

piano T-1, rendita catastale 2,772,00;




- Foglic 11, mappale 10306, sub. 1, BENE COMUNE NON CENSIBILE, wia

Olona snc, plano T:

-  Foglio 11, mappale 2581, subalterno 6, categoria D/1, wvia Olona

9, pliano T-1, rendita catastale 15.729,00,

Coerenze in contorno: via Olona, sub. 954, sub, 3643 sub., 5530: sub,

5529: =ub, 3806; sub, 3805; sub, 955; Via privata (traversa via G.

Leogardi): “restante parte sub. 2581; ancora  Via Olona; A  salto

rientrante sub, 2998; sub. 4833; sub. 4834 e ancora Via Olona.

Si dad atto che sono a carico dell’agogiudicatario gli oneri per la

sanazione di eventuall cpere abusive,

Si rimanda &l conteruto della perizia per ool pit  ooportuno

approfondimento.

PREZZO BASE: Furc 320.000,00 (Furo trecento ventli mila virgola zero

7ET0) .

1 OFFERTA MINIMA: Euro 240,000,00 (Furo duscento quaranta mila virgola

ZEeT0 7Eero),

OFFERTA IN AUMENTO: Furo 10.000,00 (Furo diecl mila virgola zero zero).

KKK

Coloro che vorranno partecipare sone tenutl a verificare presso

1'Ufficio Tecnico competente la regolaritd urbanistica e la sansbilita

di eventuall opere odificate abusivamente, L' aggiudicatario,

ricorrendone 1 presuppostl, potrd avvalersi, a sua cura e spese, delle

disposizioni di cul all’art. 46, comma 5°, del D,P,R, 6 giucno 2001 n,

380 e di cul all'art, 40, comma 6°, della legge 28 febbraio 1985, n,

17,




DISCIPLINA DELLA VENDITA

| Ie offerte di acquisto potranno essere presentate o in via telematica,

in conformita a gquanto stabilito dal Decreto 26.2.2015 n. 32 art. 12 e @

seqqg. e depositare secondo le indicazioni riportate nel “Manuale

| Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero

L'offerta d'acquisto & irrevocabile fino alla data dell'udienza fissata

per 1'esame delle offerte e comungue per almeno 120 giorni dalla swa

presentaziocne.

L'offerta di acquisto dovra essere presentata, con la specifica

medalitda in seguito indicata, entro le ore 13:00 del giorno precedente

la data della vendita (esclusi i giorni festivi).

| Ciascun partecipante per essere ammesso alla vendita, deve prestare |

| cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari almenoc al 15% del .

|_prezzo offerto, secondo la modalita in seguito indicata. Si precisa !

somma risulti accreditata, al momento dell'apertura delle buste,

_conto corrente, piu oltre indicato.

sul,i,”

L'offerta d'acquistc €& inammissibile se perviene oltre il termine |

stabilito nell’ordinanza, se risulta inferiore di oltre un guarto

rispetto al prezzo base d’asta indicato, se l'offerente non presta la

cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita o in @

_misura inferiore al 15 % del prezzo da lul offerto.

.. PRESENTAZTONE DETI'OFFERTA TN FORMA CARTACEA




1} Al fine di partecipare alla wvendita senza incanto, 1 congorrenti

dovranno presentare offerta di acoguisto, in busta chiusa, in marca da

bollo da FEurec 16,00, presso lo studio del Notalc delegato in Busto

Arsizio, Viale Duca d'Aosta n, 16, fra le ore 9:00 e le ore 13:00 del

giorni 24

2) Ta busta chiusa dovra recare 1'indicazione delle generalita del

soggetto  che presenta  1’offerta  (che pud  essere  persona  diversa

dall’offerente), 1l nome del professionista delegato e la data della

vendita (nessun’altra indicazione dovra essere apposta sulla bugta) e

dovra contenere:

a- le generalitd del soggetto a cul andra intestato 17immobile

(cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,

stato civile e recapito telefonico, con avvertimento che non sara

possibile intestare 1'immobile a soguettc diverso da  quello che

sottoscrive 1'offerta, 11 cquale dovra presentarsi all’udienza fissata

rer la vendita,

»,

Se l'offerente & coniugato e in regime di comunione legale del beni,

dovranno essere indicati anche i1 corrispondenti datl del coniuge;

se l'offerente & minorenne, l'offerta dovrd essere sottoscritta dal

genitori previa autorizzazione del gludice tutelare ed allegazione di

coplia conforme del nrovvedimento;

gse l'offerente agisce cuale legale rappresentante di altro soggetto,

dovrd essere allegate 1l'atto da cul risultino 1 poteri ovvero la

procura o 1'atto di nomina che giustifichi 1 poterdi:

b - 1 dati identificativi del bene per 1l quale 1’cfferta & formulata;

in i




c - lindicazione del prezzo offerto;

d ~ l'espressa dichiarazione di aver prese visione della relazione di

atima;

e —_ l'assegno circolare non trasferibile intestato a " Tribunale di

Buato Arsizio - RGE 180/2020 — Colombo AR.”, per un importo pari al

15% (cuindici per cento) del prezzo offerto, a titolo di. cauzione, che

sara trattenuta in caso di mancato versamento del salde prezzo:

L'errata intestazione dell'assegno comportera la non ammissione alls

vendita,

f ~ copia del documento d' identitd dell’ offerente.

Lfofferta presentata & irrevocabile, anche nel caso in cul 1'offerente

non gia pregente gll'esame delle offerte,

le offerte telemgtiche di acquisto devone pervenire dal presentatori

dell’cfferta entro le ore 13.00 del giome precedente all’/esper

della vendita mediante 17invio allfindirizzo PEC del Ministero dells

Glustizia offertapvp.dgsialginstiziacert.it utilizzando esclusivamente

il modulo precompilato reperibile allfinterno del portale ministeriale

http: //venditeputbliche, giustizia, it ovvero allfinterno del portale

http: //immobiliare. spazicaste. it.

DELL' OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, 1 soggetti interessati devono

preventivamente ed ckhbligatoriamente accedere al portale

htto: //venditepudbliche. giustizia. it e procedere come descritto nel




“WManuale utente”. L'accesso al Portale Ministeriale delle Vendite

Puchliche potrd avvenire inoltre attraverso 11 1ink presente nel

dettaglio della scheda del bene posto in vendita.

Tn particolare, il soggetfo interessato deve dare - prima i procedere

con 1’ inserimento dell’offerta - esplicito consenso al trattamento dei

datl perscnali,

Una volta prestato il consenso  al trattamento del dati  persconall

17utente potrd accedere alla maschera delle informazioni, in sola

jettura, del lotto in vendita precedenterente selezicnato.

I/utente proseque con  l'inserimento  del  dati  anagraficl del

presentatore dell’offerta  (personga figica o legale rappresentante di

persona gluridica) indicando con particolare precisione gli indirizzi

di  posta  elettronica, In  particolare, l'utente deve essere :

oboligatoriamente in possesse  dl una  propria  posta  elettronica

certificata (PEC) di cul al coma IV o al coma V dellfart, 12 DM,

32/2015 utilizzata per trasmettere 1'offerta e ricevere le

conunl.cazionl dal sistema.

Il presentatores dell’ offerta potra, quindi, proseguire oon

17 ingserimente dell’offerts e del termine di pagamento indicande inoltre

i dati identificativi del bonifico bancario con cul ha proceduto al

varsamento della cauzione nonché 1'TBEN per la restituzicne della

stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile.

Il presentatore dellfofferta, prima di  concludere la presentazione

della stessa, dovra ckbligatoriamente confermarla; 1‘offerta generera

l'hash ({i.e. stringa alfammerica) per effettuare il pagamente del




|.bollo digitale e, guindi, il presentatore dovra firmare digitalmente

l'offerta per 1’'invio della stessa completa e criptata al Ministero

| della Giustizia,

{ Una wveolta conclusa e confermata 1'offerta il sistema inviera, in base

| alla scelta effettuata, alla posta elettronica ordinaria (PEQ) o alla

posta elettronica certificata (PEC) una mail con i dati per recuperare

1'offerta inserita e salvata.

Il presentatore che, invece, si avvale di una posta elettronica |

_certificata autorizzata dal gestore della vendita (PEC ID) potra

..confermare 1'offerta ed inviarla completa e criptata al Ministero senza

firmare digitalmente 1’offerta medesima.

| L'offerta & inammissibile se perviene oltre il termine stabilito |

nell’ordinanza di delega; se & inferiore di oltre un gquarto al prezzo

stabilito nell’avvisc di vendita; 1/’offerente non presta la cauzione

Lcon le modalita stabilite nell’ordinanza di  delega e/o in misura

inferiore al 15 % del prezzo da lui offerto.

| Una volta trasmessa la busta digitale contenente 1’offerta non sara pin

| possibile medificare o cancellare 1'offerta d’asta e la relativa
e al L a

..documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e

|_conservate dal portale stesso in modo segreto.

| Solo in caso di malfunzionamento del dominic giustizia senza P

| comunicazione ex art.l5 dm 32/15 le offerte verranno effettuate in via

;_analoqica ovvero nei modi previsti dal citato art. 15. In tale ipotesi,

| in ogni caso, 1’'invio dell’offerta dovra essere effettuato anche |

| mediante invio di mail alla G.I.V.G. Busto Arsizio all’indirizzo |




gegreteria,bafgivyg. it oltre alla cancelleria

esecuzioni . immobiliari, tribunale . bustoarsiziolgiustiziacert.it;

VERSAMENTO DELIA CAITZTONE

Clascun offerente, per essere ammesse alla vendita telematica, deve

comprovare  l'avvenuta costituzione di  una  cauzione provvisoria a

garanzia dell’offerta pari al 15% del prezzo offerto.

Tl versemento dells cauzione si effettus tramite bonifico bancaric sul

conto le cul cocrdinate scono; IBAN TT8OA0200822800000104651813 con la

seguente  causale; POSTIZIONE({spaziatura)202000018000001 (spaziatura) con

indicato un ulteriore “nome di fantasia” in italiano che, in cogni caso,

non sia identificativo dell’offerente.

conto corrente intestate alla procedura, il J:elativb bonifice deve

essere effettuato in y utile per risultare acoreditato sul conto

Il mancato accredito del bonifico sul conto gorrente indicato & causa

di nullita e inefficacia dell’offerta.

la copia della contabile del versamento deve essere allegata nella

busta telematica contencnte 1’/offerta.

L'offerta telematica potrd essere presentata unicamente dall'offerente

(o da wno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa

offerente) o dal suo procuratore legale anche a norma dell'articolo 579

W Co CaP.Cas




Per ricevere assistenza 1/'utente potra inviare una mall al Gestore

della Vendita all'indirizzo asteRfallco.ib oopure contattare 11 call

center al numerco 0444346211 dal lunedi al wvenerdl, esclusi festivi,

dalle ore 9.30 alle ore 13,00 e dalle ore 13.30 alle ore 17.30 presso

il cquale & possibile ottenere :

- asgistenza nelle operazioni di registrazione all’area riservata e

alla plattaforma i gestione della gara telematica;

- supperkto tecnico e informative nella compilarzione e predisposizions

dei documenti necessarl per partecipare ad una gara telematica;

- fornitura (se richiesta dall’ interessato) di firma

digitale/indirizze certificato per la partecipazione all’asta:

MODAL RCTPAZTCNE ATIE OPERAZTIONT DI VENDITA

Almeno trenta minutli prima dell’inizic delle operazioni, 1l Gestore

della Vendita telematica 1nviera all’indirizzo di posta elettronica

certificata (PEC) indicato dall’offerente che ha trasmesso 1/offerta in

via telematica un invitoc a connettersi al portale e ad accedere con le

proprie credenziali. Lo stessc invito verra trasmessce dal Cestore della

Vendita telematica anche al recapito telefonico indicato

dall’offerente,

Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche,

alla presenza degli offerenti in persona ¢ per delega ovvero on—line,

nel glorno e nell'ora indicati nell'avviso di wvendita; si precisa che

potrd partecipare fisicamente l'offerente che avrd proposto domanda in

formato cartaceo e potra partecipare on-ling chi ha proposto offerta

telematica,

11




Il professionista  delegato provvederd a  dichiarare inefficacl od

inammissibili le offerte non conformi a guanto disposto nellfordinanza,

In casc di unica offerta parl o superiore a2l prezzo base, 1l'offerta

stesga verrd accolta,

Nell’ipotesi in oui  venga formulata w/unica offerta inferiore al

prezzo base dinon pill del 25%, & non siano state presentate istanze di

-

asseqnazione, si procedera all’ aggiudicazione guando si pessa ritenere

che non vi sia seria possibilita di congequire un prezzo SUperiors con

una ruova vendita,

Nel casc in cul sianc presentate pin offerte dello stesso conktenuto g,

per mancanza di adesieni, nen 51 possa far lucgo alla dara, 1! immobile

verrd aqggiudicate all’offerente che per orimo ha depositate la busta

ovvero Fformulato 1'offerta telematica.

Tn caso di pluralita di offerté criptats e/o analogiche valide si

orocedera con la gara tra tutti gli offerenti partende cgme Prezzo base

per la gara dal valore dell’offerta piu alta.

‘alla gara potranno partecipare, ftramite cornessione telematica, tuttl

dli, gtenti le cul offerte sono state ritemute valide dal Delegato

nonché gli offerenti analogici presenti  personalmente Q. _per delega

avanti i1l Delegato.

1a gara, che si svolgere in modalita eincrona mista, avra inizio subito

dopo 1resame e 1'inserimento delle offerte, salvo eventuali medifiche

che verranno tempestivamente commicate dal Delegato al fermine

dell’ apertura delle buste a tuttil gli. offerenti on line e presentl

personalmente ¢ per delega ammessi alla gara sincrona mista.




In caso di gara disposta dal Professionigta, 1'offerta minima  in

aumento verra determinata dal Professionista medesimo, che ne curerd

1L'indicazione a verbale prima dell’inizic della gara;

Tra un'offerta ed una successiva offerta potrad trascorrere un  temoo

massime di 2 (dicasi due) minuti.

La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando gara Lrascorso

i1 tempo massimo di due minuti senza c¢he vi siano state offerte on line

o analogiche migliorative rispetto all’ultima offerta valida.

I/ offerente che avrd fatto 1'ultima offerta valida sard dichiarato

agaiudicatario del bene,

Cualora venissero presentate istanze di assegnazione e 1l  prezzo

indicato nella migliore offerta all’esito della gara fogse inferiore al

prazzo  base, non  si  fard luogo  alla vendita e sl progedera

all'asseqnazione ed allo stesso mode si progederd =211’ assegnazione

nell’ipotesi in cul il prezzo offerto all'esito della gara tra gli

offerenti fosse infericre al prezzo base,

B seciito dell’aqgiudicazicne, 1'offerente & tenuto al versamento del

saldo prezzo e degli oneri, deid diritti e delle spese di vendita,, come

indicate dal professionista, entro 120 giorni dalla gara e in caso di

inademoimente sard dichiarato decaduto e la cauzione sard incamerata

dalla procedura a titolo di multa.

1 aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario gon

garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita.

TUBELICITA’ IRGALR

Tl presente avviso di vendita sard pudblicatc mediante i seguenti




adempimenti ;

1) putblicazicone da effettuarsi almeno 45 glornl prima della data

Ffissata per il termine delle offerte sul Portale delle vendite

pubbliche del Ministero di Giustizia (PVE) al sensi dell’art. 490 T

coma e 631 — bis c.p.c, a cura b Astalegale.net spa;

2) pubblicazione da effettuarsi almeno 45 glorni prima della data

-

fissata per il termine delle offerte ai sensi degli articoll 571 & 572

coc sul sequenti canali pubblicitard al sensi dell’art, 490 II e TIIT

camma Cocs

a.per il tramite di ASTAIRGAIE NET SPA: pubblicazione dell’ avviso

di vendita, della relazione peritale nonché deli’crdinanza di

vendita sul sito ufficiale del Tribunale di  Bustg Arsizio

www . Cribunale . bustoarsizio.giustizia. it e nel portale

wiww, astalegale,nel; pubblicazione di un estratto dell’avviso ci

vendita sull’edizione digitale del Newspaper Aste del Tribunale

di Pustc Arsizio con campegna pubblicitaria  web marketing:

kbl icazione di un estratto sul quotidianc La Prealpina:

b, per il tramite del Gruppo Fdicom -EDISFRVICE SRIL: pubblicazicone

ldell’avvj.so di vendita, della relazione peritale nonché

dell’ crdinanza di vendita attraverso i portali

wi, asteanmmes . it www.asteavvisi, it www. xivistaastegiudiziarie

it e  www.,canaleaste.it; pubblicazione di un  estratto

dellfavvise di vendita tramite il servizio Postal Target (invio

di un congruo mmero di missive ai residenti nelle adiacenze

dell! immobile staggito); pubblicazione anmuncio di  vendita




attraverso 1l gervizio Gestione Aste sul magglori  portali

immobiliari privati: W, casa.it, www, idealista. Lt a

www. bakeca.1t: pubblicazione di un  estratto dell’avvisc  di

vendita sul Free Press ed., distrettuale Aste Giudiziarie.

CUSTCDIA

E' data la possibilita di visitare 17immobile oogettc di | vendita

forzata, tramite la Societd G.I.V.G, SR con_sede in Busto Arsizio {VA)

Viale Sardegna n.3 all'indirizzo emall visite,bafgivg.it o Tel,

0331.322665/0331. 320474,

e visite potranno averes luogo fino a 7 gilorni prima del termine per il

deposito delle offerte d'acquisto. le richiesta di accesso all'immobile

potra essere formulata dagli, interessati sino a 20 giorni prima della

data fissata per la vendita direttamente attraverso 1l Portale delle

Vendite Telematiche ovvero al Custode incaricato G,I.V.G. S.r.l,

Busto Arsizio, 24 ottobre 2022

Dott.ssa Anna Rita Colombo Ll I fﬁ

N st
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