ADJ UVANT = SOCIETA’ COOPERATIVA

ESECUZION! IMMOBILIARI

TRIBUNALE CIVILE DI BUSTO ARSIZIO

AVVISO DI VENDITA

Il sottoscritto, Dott. Fabio Longhi, Dottore Commercialista con studio
in MORNAGO, VIA STAZIONE 20 delegato dal Giudice delle Esecuzioni Dott.
Marco Lualdi alle operazioni di wvendita di cui all'esecuzione
immobiliare 716/2014 promossa da ITALFONDIARIO SPA

- visto il provvedimento di delega ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. del
G.E. del Tribunale di Busto Arsizio in data 02/03/2016 e del successivo
provvedimento del 04/09/2019 e del successivo provvedimento del
c4/09/2019;

- ritenuto necessario fissare la vendita dei beni pignorati;

- visti gli art. 569, 576 e 581 bis c.p.c.;

AVVISA

che 1l giorno 14/07/2022 alle ore 14:00 pregsc la sede operativa della
Cooperativa Adijuvant in Busto Arsizico, via Bramante n.6d, si procederd
alla vendita senza incanto con le modalitd qui di seguito precisate, dei
beni immobili sotto descritti, per il prezzo base stabilito in:

Euro 100.000,00 (centomila/00) per il Lotto 0001 - COMPLESSQ
INDUSTRIALE.

81 precisa che sono efficaci anche offerte presentate per un importo
pari o superiore al prezzo base d'asta decurtato del 25% pari ad:

Euro 75.000,00 {settantacinquemila/00} per il Lotto 0001 - (COMPLESSO
INDUSTRIALE.

Qualora tale offerta "ribassata" sia l'unica pervenuta e non siano state
presentate istanze di assegnazione, si procedera all'aggiudicazione
guandc non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita.
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1) I beni immobili oggetto di wvendita forzata, sono meglio descritti,
oltre che nel presente avviso di wvendita, nella relazione di stima
redatta dal Geometra Barbara FERRARIC in data 13/02/2016 che deve essere
consultata dall'offerente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per
tuttc cid¢ che concerne l'esistenza di eventuali oneri e vincoli a
qualsivoglia titolo gravanti sui beni.

2) Tutte le attivitd che, ai sensi degli artt. 571 c.p.c. & seguenti, si
sarebbero dovute compiere in Cancelleria o davanti al Giudice
dell fEsecuzione, saranno effettuate dal sottoscritto prefessionista
delegato presso la sede operativa della Cooperativa Adjuvant in Busto
Arsizio, wvia Bramante, n. 6d {Telefono 0331/020151 - Fax 0331/1582288,
indirizzo di posta elettronica: esecuzioni@adijuvant.it}, ove potra
essere acquisita ogni ulteriore informazione.

3) Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi e
indennitd spettanti al professionista delegato per la registrazione,
trascrizicone e voltura del decreto di trasferimento nonché i compensi
per la cancellazione di formalita pregiudizievoli e 1la predisposizione
dell'attestato di prestazione energetica, ove non presente, mentre le
spese per la cancelliazione delle suddette formalitd sono a carico della
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procedura.

4) L'avviso di wvendita sard reso pubblico mediante 1 seguenti
adempimenti.;

1. Pubblicazione da effettuarsi almenc 45 giorni prima della data
fissata per termine delle offerte sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero di Giustizia (PVP) ai sgensi dell’art. 490 I comma c.p.c e 631
bis c¢.p.¢ a cura di Astalegale.net SpA, in gualita di Soggetto
Legittimato alla Pubblicazione

2. Pubblicazione da effettuarsi almeno 45 gilorni prima della data
fissata per termine delle offerte ai sensi degli articeli 571 e 6§72
Codice di Procedura Civile sui seguenti canali pubblicitari ai sensi
dell’art. 490 II e IXI comma C.p.C:

a} Per il tramite di ASTALEGALE.NET SPA: pubblicazione dell’avviso di
vendita, della relazione peritale nonché dell’ordinanza di vendita nel
sito ufficiale del Tribunale di Busto Arsizio
www.tribunale bustcarsizio.giustizia.it e nel portale
www.astalegale.net; pubblicazione di un estratto dell’avviso di vendita
gull’edizione digitale del Newspaper Aste del Tribunale di Busto Argizio con

campagna pubblicitaria web marketing; Pubblicazione di un estratto gsul
quotidiano La Prealpina

b} Per il tramite del CGruppoc Edicom - EDISERVICE SRL: pubblicazione
dell’avviso di vendita, della relazione peritale nonché dell’ordinanza
di vendita attraverso i

portali: www.asteannunci.it,www.asteavvisi.it,www.rivistaastegiudiziarie.it
e www.canaleaste.it; pubblicazione di un estratto dell’avvisco di wvendita
tramite il servizio Postal Target (invio di un congruo numero di missive

ai residenti nelle adiacenze dell’immobile staggito); pubblicazione
annuncio di wvendita attraverso il servizio Gestionale Aste sui maggiori
portali immobiliaxri privati: WwWw.Ccasa.it p www.idealista.it e

www.bakeca.it; pubblicazione di un estratto dell’avviso d4i wvendita sul
Free Presa ed. distrettuale Aste Giudiziarie;

¢) dnvio di copia degli atti indicati al punto a) al Custode
Giudiziario;

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

BUSCATE (MI)
Via Guglielmo Marconi n. 58/60

LOTTO 0001 - COMPLESSO INDUSTRIALE

Ubicazione: BUSCATE (MI) Via Guglielmo Marconi n. 5%8/60¢
Diritto venduto: Piena Proprietd {100%)
Stato dell'immobile: libero

Descrizione: complesso industriale in fatiscente gtato di conservazione
composto da:

capannone industriale su tre livelli privo di impianti e di infissi
autorimessa in stato di abbandonc

autorimessa in stato di abbandono

appartamento su due livelli con affaccio su cortile interno
appartamentc al piano primo con affaccio su cortile interno composto
a cucina, camera & bagno

appartamento al piano primo con affaccio su cortile internc composto
da cucina, camera e bagno

oltre a terrenc vinceolato a standard

B0 op

Identificazione Catastale

Catasto Fabbricati - N.C.E.U,:

Foglio 10, Mappale 263 graffato Mappali 264, 265, 266, 267, 271, 273,
Supaliterno 2, Categoria D/7, Via Guglielmo Marconi n.58/60, Piano T-1-2,
Rendita Catastale Euro 18.784,00

Foglio 10, Mappale 267, Subalterno 23, Categoria /6, Clasge U,
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Consistenza 16 mg., Superficie 16 mg., Via Guglielmo Marconi n.&0, Piano
T, Rendita Catastale Bureo 41,32

Foglico 10, Mappale 267, Subalterno 4, Categoria ¢/6, Classe U,
Consistenza 10 wmg., Superficie 10 mg., via Guglielmo Marconi n.60, Piano
T, Rendita Catastale Euro 25,82

Foglio 10, Mappale 273, Subalterno 3, Categoria A/3, Classe 3,
Consistenza 6,5 vani, Superficie 130 mg., wvia Guglielmc Marconi n.s9,
Piano T-1, Rendita Catastale Euro 386,05

Foglio 10, Mappale 273, Subalterno 4, Categoria A/3, Classe 3,
Consistenza 2,5 wvani, Superficie 4% mg., wvia Guglielmo Marconi n.e&9,
Pianc 1, Rendita Catastale Euro 148,48

Foglic 10, Mappale 273, Subalterno 5, Categoria A/3, Classe 3,
Consistenza 2,5 wvani, Superficie 46 mg., Via Guglielmo Marconi n.sd,
Piano 1, Rendita Catastale Euro 148,48

L'area su cui insiste il fabbricato & cosi censita al:

Catasto Terrveni - N.C.T.:

Foglio 10, Mappale 274, Qualitd SEMINATIVC, Classe 1, Superficie are 03,
Superficie ca 86, Reddito Dominicale 2,45, Reddito Agrarioc 2,36

Confine a corpo dell'intero complesszo:

strada provinciale, mappali 472, 262, 261, 472, via Verdi, mappali 272,
453, 275, 456, 452, 277, 281, 280, via Marconi, mappali 282 e 283.

I1 tutto salvo errorl e come meglicp in farto.
In relazione alla Legge 28 febbraioc 1985, n. 47 ed al D.P.R. 380/2001 e
loro successive modificazioni ed integrazioni, dalla documentazione in

atti risulta che 1'immobile & gtato costruito in data antecedente il 1
gettembre 1967.

Per ogni ulteriore informazione si rimanda alla perizia estimativa in
atti.

Coloro che wvorranno partecipare sono tenutli a verificare presso
1'Ufficio Tecnico competente la regolaritd urbanistica e la sanabilitd
di eventuali opere edificate abusivamente,

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potrd avvalersi, a sua
cura e spese, delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5°, del
D.P.R. & giugno 2001 n. 380 e di cul all’art. 40, comma 6°, della Legge
28 febbraio 1985, n. 47.
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E* data la possibilitd di visitare 1‘'immobile oggetto di  wvendita
forzata, tramite la Societd G.I1.V.G. SRL con sede in Busto Arsizio
{VA} Viale Sardegna n.3 all'indirizzo email visite.ba@givg.it o Tel.
0331.322665/0331.320474

Le visite potranno avere lucgo fino a 7 giocrni prima dell’asta.

VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acguisto, in marca da bollo da Euro 16,00, dovranno essere
pregsentate in busta chiusa presso la sede operativa della Cooperativa

Adjuvant in Bustoc Arsizio, Via Bramante, n. 6d, entro le ore 12.00 del

giorno precedente la vendita ed in ogni caso nei giorni precedenti, dal
lunedi al wvenerdi, dalle ore 9.00 alle ore 13.00.

La busta chiusa, al momento della consegna, non dovrd presentare alcuna
scritta o altro segno.

Sulla busta chiusa 11 ricevente annotera:

- le generalitd di colui che presenta 1'offerta, che pud essere anche
persona diversa dall’offerente;

- 11 nome del professionista delegato;

-~ la data della vendita.

Nessun'altra indicazione deve essere apposta sulla busta.
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L'offerta dovrd obbligatoriamente contenere (a pena di inammissibilita):
1) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile, recapito telefonico del soggetto o dei soggetti cui andra
intestato 1'immobile (non sard possibile intestare 1'immobile a soggetto
diverse da guello che sottoscrive 1'offerta).

Ai sensi dell'articolec 571 comma 1 ¢.p.c., ciascun offerente & ammesso a
formulare offerta per i'acquisto personalmente o a mezzo di procuratore
legale (i.e. iscritto all'Ordine degli Avvocati) abilitato in base a
procura speciale autenticata.

Ai sensi dell'articolo 579 comma 3 c¢.p.c. l'avvocato pud presentare
offerta per persona da nominare e nel caso di aggiudicazione, ai sensi
dell'articolo 583 c.p.c. deve dichiarare al professionista delegato nei
tre giorni dall'incanto il nome della persona per la quale ha fatto
l'ocfferta, depositando il mandato.

In mancanza, liaggiudicazione diviene definitiva al nome del
procuratore.

Se l'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.

Se l'offerente & mincrenne, 1'offerta dovrd essere sottoscritta dai
genitori previa autcrizzazione del Giudice Tutelare.

se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto,
dovrd essere allegato certificato del Registro delle Imprese, rilasciato
in data non anteriore a un mese dalla presentazione delle offerte,
attestante i poteri di firma di chi sottoscrive l'offerta ovvero procura
o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

2) 4 dati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

3) ltindicazione del prezzo offerto;

4) 1l termine per il pagamento del prezzo stesso;

Qualora non fosse espressamente indicato nell'offerta, il termine per il
versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diritti e
spese conseguenti alla wvendita & 41 120 (centoventi) giorni
dall‘aggiudicazicne.

5) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima
6) la sottoscrizione della domanda di offerta.

All'cofferta dovranno essere allegati:

- fotocopia del documento d'identitid fronte-retro e del codice fiscale
dellfcfferente nonché estratto per riassunto dagli atti di matrimonio o
cercificate di stato libero e, nel caso in cui detto offerente si trovi
in regime d4i cowmunione legale dei Dbeni, fotocopia del documento
d'identita e del codice fiscale del coniuge; se l'offerente & persona
fisica cittadina di Stato non facente parte della C.E. dovrd essere
allegato permessc o carta di soggiornc, nonché fotocopia del passaporto
e codice fiscale rilasciato dallo Stato Italiano.

- assegno cilrcolare non trasferibile o wvaglia postale {(di colore rosa)
intestato a:

“716/14 TRIB. BUSTO A. Fabic Longhi”

dell'importo corrispendente al 15% (quindici per cento) del prezuzo
offerto, a titclo di cauzione, somma che sarid trattenuta in caso di
mancato versamento del saldo prezzo.

Non saranno accolte offerte contenenti assegni bancari o assegnl postali
vidimati (di colore giallo).

L'offerta non pud essere accolta in cago di errata intestazione

dell’assegno.

La suddetta offerta & irrevocabile, anche nel caso in cui l'offerente
non sia presente all'esame delle offerte.

Se l'offerente non diviene aggiudicatario la cauzione & immediatamente
restituita dopo la chiusura della vendita.

In casc di avvenuta aggiudicazione, l'aggiudicatario sard tenuto:

nel termine indicato in offerta, ovverc, in mancanza, entro 120

{centoventi) gicorni dalla data della vendita:
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- ad effettuare il versamento del prezzo di aggiudicazione, dedotta la
cauzione versata, oltre al versamento degli oneri, dei diritti e delle
spese di trasferimento di competenza secondo le modalitd che verranno
comunicate dal professionista delegato.

L’'aggiudicatario ha la facoltd di provvedere al wversamento del prezzo
dell’immobile oggetto dell’incanto a mezzo di mutuo ipotecario, con
garanzia sul medesimo immobile.

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sara revocata e
ltaggiudicataric oltre a perdere tutte le somme versate, & tenuto alla
regponsabilitd di cui all‘tarticolo 587 c.p.c., ovvero il giudice

dell‘'esecuzione disporra la confisca a titolo di multa dell’'importo pari
alla differenza tra il prezzo ricavato dalla nucva vendita, tenendo
conto della cauzione incamerata, e il Prezzo decerminato
nell 'aggiudicazione inadempiuta.

in caso di pit offerte wvalide, si procederd alla gara sulla base
dell'offerta pit alta, con rilancio minime di Buroe 1.000,00.=
(mille/00} ., Se venisse presentata istanza di assegnazione e il prezzo
offertc all'esitc della gara fosse inferiore al prezzo base, non si fara
iucogo alla vendita e si procederd all'assegnazione.

Nel caso in cui siano presentate pilt offerte delle stesso contenuto e,
per mancanza di adesioni, non si possa far luogo alla gara, 1'immobile
verra aggiudicato all'offerente che per primo ha depositato la busta.
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La wvendita avviene a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di
diritto in cui i benl si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
acceasioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive.

Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimentoc o riduzione del prezzco. La vendita forzata non & soggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di gualita, né
potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di
eventuali wvizi, mancanza di gqualitd o difformita della cosa venduta,
oneri di gualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali delltannc in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore esecutato - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comungue neon evidenziati in perizia, non
potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indennitid ¢ riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'immobile wviene wvenduto 1libero da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti. Se esgistenti al momento della wvendita,
eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a gpese e cura
della precedura; gli onorari per la cancellazione saranno a carico
dell 'aggiudicatario.

Se l1l'immobile & occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dell'immobile sard effettuata a cura del custode
giudiziario.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico
dell 'aggiudicatario.

Per tutto gquanto gqui non previsto si applicano le vigenti norme di
legge.
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Qualora 1l'aggiudicatario volesse avvalersi, per gli immobkili adibiti ad
abitazione, delle disposizioni tributarie agevolative di prima casa di
cul alla nota 2 bis dell'art. 1 della tariffa, parte I, allegata al
T.U., potra presentare dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietd
artestante i requisiti richiesti per tale agevolazione.
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