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Registro Generale Esecuzione N. 333/2014
promossa da: knfesa Sanpaole Spa

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO BELEA VENDITA:
Buscate via De Gasperi 7.

A, Piena proprieta per ka quota di 500/1000 siena proprietd per la quota di
500/1000 ' ippartamente, della superfieie commerciale di 208,44 Mg,
L'immobile .costruito dopo Ia metd deghi anni 60, & situato al primo piano di un edificio di forma
regolare circondato nei tre lati fronte strada da un glardine di proprietd. Di tipologia architettonica
semplice , € ben inserito nel contesto in cut si trova,

Lunifd immobiliace oggetio di valutazione & posta al piano T - 1 - 81, ha un'altezza interna di P.P
h2.76 81 h 2.37.
Identificazione catastale:
« foglio 7 particella 982 sub. 4 (catasto fabbricati), partita 346, consislenza 0, piano: -1:1,
ntestato  a a il 2H30/1958 a Cimima (PA) CF
mto il 13/12/1950 a BUscate (Mi) CF
§ . ite da foglio 7 particelia 9582
Coerenze: partendo da nord :mapp.981, mapp 66, mapp. 983 , Via De Gasperi
» foglio 7 particetla 982 sub. 5 (catasto fabbricati), consistenza 0, piano; Terra
La presente scheda catastale & , come gid evidenziato, da aggiornare. 1} locale al Piano
terra € stato erroncamente pignorato, ma & di AULL & invece da accatastare il corpo scala
clie attuaimente risulta di A.ULL
L'inlero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, | piano interrato. hnmobile costruito net 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPH.OQGO VALUTAZIONE:

-Consistenza commerciale complessiva unita principali: Mg 208,44
- Consistenza conunerciale complessiva accessori: My 0,00
- Valore di Mercato deil'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si tova; € 211.495,12

- Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di diritto €. 211.495,12
in cui si trova;

- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 169.196,10

- Valore di vendita giudiziaria delf'immobiie nello stato di fatto e di diritto in coi si trova, €. 169.996,10
nel caso in cuit le spese di regolarizzazione delle difformita siano a carico della
procedura:

- Data della vahwazione: 08/01/2015
3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTQ DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluocs Yimmobile risulta occupato da ata il 218071958 o

Ciminna (PA) wnde nate il 13/12/1930 a Buscate (MI)

a di proprietario,
La Sig.ra Campobello ha dichiarato che con lei e il marito vive la figlia maggiorenne.

4. VINCOLI EB ONERI GIURIDICI:

Le analisi della documentazione ipotecaria in atti ¢ le visure meccanizzate sono aggiornate af 27,10, 14,son
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Repisiro Generale Esccuzione M. 333/2014
promossa da: Intesa Sanpaolo Spa

effettuate datlo scrivente CTU sulla conservatoria dei Registri immobiliari di Milano 2. ( Allezato B).
Ritengo sia necessaria una reftifica neil’atto di Pignoramento in quantoe vienc esteso a tutto il
Mapp. 982, ma nel suddetto mappale ¢ comprese il sul. 5 di altra proprieta.
Nell'elenco sintetico é presente una Trascrizione contro del 0170672012 - Rp 37735 Rg 55569 -Tribunale
di milano Rep. 1098 del 08/05/2012 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI che perd risulta estinto,
4.1. Vineoli ed encri giuridici che resterasnne 2 carico dell'acquirente:
4. 1.1 Domande gindiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provw. d'assegnuzione casa coningale: Nessuna,
4. 1.3, Atii di asservimento urbanistico: Nessuno,
<.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.
4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese defla procedura;
4.2.1. Iserizioni:
 tpoteca giudiziale, stipulats iF 17/12/2007 a firma 0 wibunale di Mllano CF
SOL51430156 ai nn. n. rep. 868 di repertorio, iscritta il 25/01/2008 a Milano 2 ai nn.
Rg. {0551~ Rp 2397, a favore di intesa SanPaolo spa sede Torino
per la quota 1/2, contre C21A0/1938 a Ciminna {PA)
(uota 1/2; , derivante da decreto ingiuntivo .
Importo ipoteca: 60.000,00.
Importo capitale: 41.5835.39.
Non ¢ specificato il Sub.
« ipoteca giudiziale, stipulata it 17/12/2007 a fiema di Tribunale di Milane CF
80151430156 ai nn. n. rep. 868 di repertorio, iscritia it 25/08/2008 a Milano 2 ai nn.
Rig 0552 Rop2398, a favore di Intesa SanPaolo spa sede Toring C.F.
Q0799960158 per la quota di 1/1, contro Campebello Giovanna nata 11 21/10/1938 a
Ciminna (PA) a quota 1/2; Pivato Ferdinando nato
i1 1371241950 a Buscate (MI) rla quota 172, derivanie
da decreto ingluntivo
hmpotto ipoteca: 35.000,00.
Importo capitate: 40.718.62.
Non ¢ specificato it Sub.
s ipoteca volontaria, iscritta il 11/09/1986 a Milano 2 ai nn. Rg 60976-Rp 11312, a

favore di Credite Fondiario defls Cassa di nsparmio delle Province Lombarde, sede

Milano via Monte di Pieta, § atro Campobelio Giovanna nata il
21/10/1958 a Ciminna {PA) “la quota 1/2; Pivate
Ferdinando nato it 13/12/1950 a Buscate (M) ' la

quota 1/2, dertvante da condratte condizionato (pratica n.528687/1F).
Importo ipoteca: £.62.500,00,
Durata ipoleca: 15 anni.
Vedi atlegato Ba
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:
» pignoramento, stipulata il 26/03/2014 a firma di wuificiale giudiziario Busto Arsizio
i nn. nr.Rep. 2643 di repertorio, trascritta il 08/05/2014 a Milano
2 ai mn. Rg, 39974-Rp.28038, o favore di Intesa SanPaolo spa sede Torino
a quota &i 1/1, contro Campobello Giovanna nata i1 21/10/1958 a
Ciminna {PA) rer la quota di 1/2; Pivato Ferdinando
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Registro Generale Esecuzione N. 333/2014
promossa da: Intesa Sanpaclo Spa

nate il [3/12/1930 a Buscate (M1 .per {a quota di 1/2.
La formalita ¢ riferita solamente a Fg. 7 - Mapp. 982 .
In realta la proprieta di Fg. 7 - Mapp.

982 - Sub. 4 -
4.2.3, Alire trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alire limitazioni diso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: €. 8,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 6,060
- Spese condomuiniali scadute ed insofute alla data dells perizia: €. 6,00
Ultertori avvertenze:
nessuno

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nella visura storica per immobile aggiomnata al 27/10/14 sono ancora presenti i vecchi proprietari:
wbilimente non ¢ stato ancora fatlo Maggiomamento dall'Ufficio del
Catasto ( Allegate A ).
6.1. Attuale proprictario:
. o il 1312/1950 a Buscate (MI) per la
quota di 500/1000, in forza di proprieta (dai 01/02/1987), in forza d&i proprieta.
Il titolo ¢ riferito solamente a Fg, 7 - Mapp-982- Sub. 4
. 11 25 10/1958 a Ciminna (PA) i
la quota di 500/1000, in forza di proprietd (dal 01/02/1987), trascritto i1 22/07/1980 a Milano
2 al an. Reg. Par. 35047 - Reg. gen. 43030 in forza di proprietd.
Il titolo & riferito solamente a Fg. 7- Mapp.982- Sub. 4
6.2. Precedenti proprietari;
. L 01/03/1924 4 v la quota di
30671000, in forza di proprieta ( fino al 31/01/1987), in forza di proprieta.
Derivanti da sopraclevazione del 31/01/1987 n. 3345&1987 in atti dal 31/08/1988
Registrazione : FRZ
. y il 1H08/1919 4 @ quota
di 500/100, in forza di proprieta ( fizo al 31/01/1987), in forza di proprieta,
Derivanti da sopraclevazione del 31/01/)987 5. 33458/1987 in auti dal 31/08/1998%
Registrazione : FRZ

7. PRATICHE EDILIZIE £ SITUAZIONE URBANISTICA:
Le verifiche sono state effettuate presso I'Ufficio Tecnico Comunale i Buscate (MI}. con ricerche nei
registri cartacei onde individuare, per quanto possibile, le pratiche edilizie inoltrate negli annt e riguardanty
le unitd immobiliari in oggetto, Dati aggiomati al 03/11/14 ( Allegato C )
7.1. Pratiche edilizie:
» Nuila osta per opere edilizie N, 48/67 e successive varianti, intestata
:r lavori di casa di civile abitazione, rilasciata il 3107/1967 con il n. 65 di
protocollo
» Nulla osta per opere cdilizie N, 48/67 variante, intestata a
Jer lavori di variante alla pratica edilizia n.48/67, rilasciata i 29/08/1967 con i n. 78 di
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Registro Generale Esecuzione N. 333/2014
pramessa da: Intesa Sanpaclo Spa

protocoite, agibitita del 15/05/¢968 con il n. 8 bis di protocollo
» Concessione edilizia N. 3/88 ¢ successive varianti, inlestata a
. per lavori di sopralzo casa di abitazione, presentais il 21702/1980 con i n. 28 &
protocollo, rilasciata il 12/06/1980, agibilitd del 12/01/1988 con il n. L/88 di protocollo

» Concessione edilizia N. 3/80 variaote, intestata a !

. per kavori di varinate alla p.e. 3/80, presentata il 92/09/19%80 con il n. 3489 di
protocollo, rilasciata il 24/10/1980 con il n. 73 di protocollo, agbilith del 12/01/1988 con il
1. 1/88 di protocelle

« Autorizzazione edilizia N. 3796/86, infestata a
per lavori di varianti in corso d'opera - 3/80 -sopralzo Casa , presentata it 13/11/1986 con il
n. 5796/86 di protocollo, rilasciata il 16/12/1986 con il . 5796/86 di protocollo, agibilita
non ancora rilasciata

« Autorizzazione edilizia N. 339/89, intestatn a =
per lavori di costruzione accessorio per uso box, presentata it 23/01/19%9 con il n. 339/89 di
protocollo, rilasciata il 09/06/1989 con it n. 339/89 di protocollo, agibilith non anacora
rilasciata

+» Concessione edilizia in sanatorta (Art.13 L.28/2/85 N.47) N. 1016/2012, intestatz a

ata it 2171071958 a Ciminna (PA}
nato il 13/12/1930 a Buscate (MD

nscate {mi) il 31/07/1960 - esentata il 24/02/2012
con i n. pr 1530 p.e. 1016/2612 di protocotto, rilasciata il 09/07:2042 con il n. pr 1530 p.e.
1616/2012 di protocollo, agibilita non ancora rilasciata,
Ampliamento edificio esistente modifiche distributive interne e modifiche prospettiche -
opere m difformitd dal no. 78/1967dalla ce. 28/1980 . dalla ce. T3/19% o
dall'autorizzazione 5796/1986:nuova costruzione tettaia - -ripostiglio realizzato in difformitd
dall'autorizzazione 339/89; Nuova costruzione tettoia - ripostighio realizato in difformita
dall'autorizzazione 339/89; nuova costruzione posto auto coperto realizzato in assenza di
titolo; moditiche interne al piano interrato in parte realizzate in assenza di titolo | opere di
completamento interventi al piano interrato. Non é stata ancora consegnata la fine lavori ¢
quindi nion sono state ancora aggiornate Je schede catastali

7.2.Situazione urbanistica;

» PGT - piano di gestione tewritoriale vigente, in forza di delibera I PGT & stato aduttato con
Delibera di Consiglio Comunale n. 51 del 23/11/2011, approvato con DELIBERA n. 19 del
16/06/2012 ¢ pubblicato sul Bollettino Utficiale Regione Lombardia n. 32 dell'$/8/2012 Seric
Avvisi ¢ Concorsi.. Pimmobile ricade in zona ARC2  Ambito Residenziale Di
Completamenio del Tessuto Urbano Consolidato

8. GIUDZI DI CONFORMITA'":
8.1, Conformita edilizia:

= Sono state rilevate fe seguenti difformita; Non ¢ stata consegnata la Fine Lavor relativa al
Pernesso di Costruire in Sanatoria n. 09/2012 in quanto in metito alle opere m oggetio si
evidenzia che @ ai senst dell'Art. 28 della Legge n. 1249/1939 cosi come modificale con
'Art. 34-quinguies, comma 2° del D.L. 4/2006 conv, rella legge n. §0:2606, il termine per la
presentaztone dell'accatastamento ¢ stabilito in 30 giorni dalla data di ultimazione. Dato che
it Comune di Buscate non accetta comunicazioni di Fine lavori separate dalla pratica di
aggiornamento catastale, occorre provvedere all'espletamento di quanio dovuto con |}
Agenna del Territorio,

giudice: §. Passafiume
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Registro Generale Esecuzione N. 33372014
promossa da: Intesa Sanpaolo Spa

Le difformita sono regolarizzabili mediante: aggiomamento schede catastali ¢ consegna fine
lavori.
Limmobile risulta non cenforme, ma regolarizzabile. Tempi necessari per la
regolarizzazione: 60 glorni
Criticita: bassa

8.2, Conforatita catastale:

« Sono stafe rilevate le seguenti difformitd: [T Mapp. 982 sub. 5 evidenzia un locale al piano
terra che in realtd é di altra unita abitativa. [l vano scala adiacente { segnato come A.UL) &
invece di proprietd degli esecutati,

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Aggiornamento delle schede catastali.
Pimmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
« aggiornamento schede catastali nr.2: 800,00 Earo
Tempi necessari per la regolarizzazione: 60 giorni
Criticith: nessuna
8.3. Conformita urbanistica:
« {normativa di riferimento: PGT vigente)
Limmobile risulta conflorme,
Criticith: nessuna
8.4, Carrispondenza dati catastalifatio:

« Llattuale identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di

pignoramento o nella sentenza di fallimento.
8.5, dlive conformira:

« Conformitd titolaritd/corrispondenza atti:
{notmativa di riferimentor Atto di propricta)
L'immotnle rsults eonforme,

Criticitd; nessuna
« Conformitd tecnica impiantistica:

L'immobile risulta .
Criticitia: nessuna

Piena proprietd per la quota di 500/1000 (¢ 1a proprietd per la quota di 300/1000
- ippartamento, della superficie commerciale di 208,44 My,

L'immobile .costruito dopo la metd degli anni 60, & situato al primo piane di un edificio di forma regolare
circondato nei tre lati fronte strada da un giardine di proprietd. Di tipologia architettonica semplice , ¢ ben
inserito nel contesto in cui si trova.

L'unité immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T - | - 81, ha un'altezza interna di P.P h2.76 :S1
h 2.37.

Identificazione catastale:

« Toglio 7 particella 982 sub. 4 (catasto fabbricati), partita 346. consistenza 0, piano: -1:1, intestato a

,,,,,,,,,,, -

/ vante da foglio 7

gindice: 3, Passafiuine
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Repistra Generale Esecuzione N. 333/2014
promossa da: Intesa Saepaoclo Spa

particella 982
Coerenze: partendo da nord :mapp 981, mapp 66, mapp. 983 ., Via De Gasperi
+ foglio 7 particella 982 sub. 5 {catasto fabbricati), consistenza 0, pianc: Terra
La presente scheda catastale & . come gid evidenziato, da aggiornare. I locale al Piano terra ¢ stato
erroneamente pignorato, ma & di A.UL ¢é invece da accatastare ii corpo scala che attualmente
risubta i A UL
L'mtero edificio sviluppa 3 piani. 2 piani fuori terra, 1 piano intersato. hnmobile costruito nef 1967,

Deserizione defla zona:

I beni sono wubicati in zona semicentrale in unarea residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'arca
residenziale (i pidy importanti centrt limitrofi sono Busto Arsizio -Legnano). 1] traffico nella zona ¢ locale. i
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di wrbanizzazione primaria ¢ secondaria, le seguenti
attrazion storico paesaggistiche: nessuna,

Servizi ~ Municipio 4k i somto delis S R A R
medin
- parco giochi nells medis SRR
- catnpo da calcio ab di st della ATt gy e o
tedin
- hiblioteca iedioors eod e K
- verde atirezzalo pedlis rrseedia ‘ o e o
Collegamenti - aeroporto distante 22 km Buote R kR R
- ferrovia distunte 16.6 al di sopea della Sk W e
muedin
~ ferrovia distante 12.7 Buone
- superstrada distante 5.1 al di sopea detla
trreddia
- autostrada distante 10.7 km al i sopra deila S Wk o

merd

Qualita o rating interno immobile:

- livello di piane:; b di ot dotla S R e e
taindis

- esposizione: bedta i o

- [uminosita: modinere o ode e

- panoramicita: trediogre v

- impianti tecnici: ab i sotto debla T Ak e o
media

- stato di manutenzione generale: vefle madin wode e

- Servizi: et edia B ol B o R

Deserizivne deteagliata:

AIl' immobile si accede attraverso una scala rivestita in marmette di cemento. La porfa d'ingresso s
affaccia su un ampio soggiomo dal quale si accede alla cucina ¢ ad un bagoo di servizio, Un distmpegno
conduce ad una cameretta due camere matrimoniali ,un bagno e un piceolo locale adibito a ripostiglio. 1
seframenti sono in legno con doppio vetro, le tapparelle in pve . In salotto & presente un caminetio
angolare . Glt impiaati sia elettrico che idro-termo-sanitariol sono stati sistemati negh anni oftanta . i corpi
radianti sono in ghisa. Scendendo al piano iterrato woviamo due locali divisi da una parete destinati a
camera ¢ soggiorno e un bagno con doccia ¢ vasea idromassagio. L'altezza dell’ appartamento e di mt 3,10

piudice: 8. Passafiumne
tecnico incaricsto: Lorella Pozzoli
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Regisire Generale Escenzione N. 33372014
promossa da: Bntesa Sanpaale Spa

ma un controsoffito la riduce portandola a mt. 2,76, I} piano intetrate ha un'altezza i mt. 2,37m Nel
giardino comune , una siepe divide lo spazio destinato alf'appartamento al Piano terra con quello destinato
all'appartamento al Piano Pruno . Sul retro invece , quando & stato effettuato il soprailuoge, era presente
una tetfoia in fegno con altezza media di mt. 2,35 che coliegava la casa al muro di cinta. La suddetta ¢ stata
poi rimossa perché non concessionata, direttamente dai proprietari. Nel complesso immobile nop & di

particolare pregio, ma é decorosamente ben tenuto.

- delle componenti edilizie:
cancello. realizzato i fervo con apertura scorrevole
infissi esterni: ad anda reslizzati fn legno con doppi
vetri
pavimentazione interna: realizzata in plastrelle di
ceramica. cucina piastreliata fino h 200 con piastrelle
30 % 30 betge

wedioeme

madicere

pobls i

pavimentazione inferna: realizzata in piastelle i nelin media
ceramica. bagno ceramica 20 x 20 beige fino ad h
200
manto di copertura: realizzato in tegole in cotto al di sotto eta
modia
scale: sud con rivestimento in marmette di cemento nella media
rivestimento  esterno:  realizzato in intonaco & at dli soita della
cemenlo non tinteggiato rvdize
profecioni infissi esterni: Avvolgibili in pve al Piano a df sotte ded
Primo - grate in ferro al PS ritedia
infissi interni: ad anta reakizzati in legno tamburato ab di satto dolfs
micde
- delle strutture:
coperfura: costruita in cemento armato rdioens
halconi: costruiti in cemento anmato con parapelti in netla giedie
ferro
scale inferne: realizzate in cemento wiedivery
strufture verticali:  costruite in mista  cemento nelf niedia
armato ¢ matfoni
Consistcnza:
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati | seguenti criteri:
- di misurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice defle Valmazioni lnimobilic
- di calcolo: UNI 10750:2005
{ descrizione consistenza  coefficients
appartamento 150,(17 x. 104} %
atconi 1927 % 30%
vano scala 27;83 . X 0 %
teftoia i legno 39,(\8 X 20 %
seminterrato (11,3? X [N
Totale: 278.22 .

Lo dr o W
Co e vk

e oy e

i odr g oA

b d

81
LoEod e R

5 oh o e oA

o f frod

s &
- S

e o R
EE 22

¥

comumerciale
- 107
- 578
= 27,8.3
T
= 368

208,44
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Reyristro Generale Escenizione N. 333/2034
prosnossa da: Intesa Sanpaolo Spa

adore di merceato.
Per il calcolo del vatore di nercato € stato utilizzato un procedimente di stima monoparametrica in buse af
prezzo miecdio.

Interviste agli operatori imnobiliari:

» Agenzia del Territorio -Banca delle quotazioni immobiliar: (15/10:2014)
o valore minimo: 1,100.00
o valore massima: £,550,00

s Tccno casa Castano Primo (131112014
s valore minimo; 1.000,00
o valore massimo: £,300,00

+ Professione Casa -Mediatand Point sne di Busto Garotfo (13/1 1/2014)
= valore minime: 450,00
« valore massimo: £.300.80

» Arlunese Immobihiare di Arluno (13/11720140)
e valore minime: 950,00

o valore massino: 125000

Sviluppo valuazione:

Sulla scorta di quanto sopra esposto ed accertato, nonché sulla base dell’esperienza
acc{uisita in materia lo scrivente CTU precisa che il Fiu probabile valore commerciale
dell'immobile oggetto di esecuzione in condizioni normali di mercato & da ricercarsi con il
metodo sintetico che si basa sulla comparazione del bene da valutare con altri beni simili dei
quali si conoscono prezzi recenti e sulla base di un parametre tecnico quale # mq.
commerciale rilevato secondo parametri prestabiliti,

Il primo passo per ia determinazione del valore di realizzo consiste nell'apportare al valore
teorico futti i correttivi necessari per tenere conto delle specifiche condizioni di fatto
dell'immobile che determinano uno scostamento rispetto ai valori medi di mercato.

Detto questo assegna fa seguente valutazione:

Calcolo del valore di mercato lordo dell'intero:

Valare superficie principale: 208,44 x [.050,00 = 21B.860.95
BDecurtazioni ed adeguamenti def valore:
dus_ic_ri_zimle_ _ N o _ S importe

- Non soggetto a vincolo di locazione -6363, 8283
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta al netto degli aggiustamenti): € 212.295.12
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); € 212.29512

LVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
IF criterio di valutazione adottato dallo scrivente CTU ha tenuwto conto dei seguenti parmmetri di
riferimento:
Consistenza, ubicazione, modalita ed epoca di costruzione,dotazione di impianti, destinazione d'uso,
destinazione urbanistica, regolavita edilizia, vetustd, livello di piano, stato d"uso, stato di conservazione e
mmanutenzione, grade di finitura, classamento calastalestato di fato e diritto dell’immobile, valore di
mercato di immohili simili,
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Registro Generale Esceuzione N, 333/2014
premossa da; Intesa Sanpaolo Spa

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, ufficio del registro ¢i Milano 2, conservatoria
dei registri immobiliari di Milano 2. ufficio tecnico di Buscate, agenzie: Tecno Casa di Castano
Primo;Professione Casa Mediatand point s.nc. di Busto Garolfo, Arlunese immobiliare di  Arluno,
asservatort del mercato insmobiliare agenzia del territorio banca delle gquotazioni immobiliari

YValore di Mercato (OME):
- Riepilogo valutazione &i mercato dei corpi:

: cons, ;
1D descrizione consistenza ~ voloreintere valore diritto !
i accessori

A appartamento 208,44 .00 212,295,402  2£2.295.12

Giudizio di comada divisibilita della quota:

Utilizzando come elemento comune la scala che conduce dal Enano
terra al piano Primo e che & stata progettata come corpo esterno
gdlacente allimmobile, n,tengo sta possibile con una spesa non onerosa,
1vxd%{e it Piano Primo in due unita abitative. Divisione invece nod

posstbile al piano seminterrato.
-Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 800,60
Valore di Mercato dell'inunobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: € 211.495.12

Valore di Vendita Gindiziaria (FFV):

-Riduzione del valore del 0% per Ftmmediatezza della vendita giudiziaria (valore di

realizzo): €. 0,00
-Valore di realizeo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di
diritto i si trova; €. 211.495.12

-Ubteriore riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su bage
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza defla vendita giudiziaria (calcolato suf valore di realizzo): €. 42,296 02
-Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente: €. 0,00
-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. .00
-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritio in cui si trova: €. 169.196,10

data 08/01/2015 il teenico incaricato

Lorella Pozzoli
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