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LOTTO B PIANO SEMINTERRATO




QUADRI D’INSIEME DEL LOTTO B

PREMESSA

In fase di analisi e controllo dei cespiti facenti parte del compendio

immobiliare in proprieta alla Societa MASSA MARITTIMA Sviluppo a r.l. ed
assoggettati al fallimento si e constatata la presenza di notevoli unita immobiliari
residenziali, commerciali e terreni.

Al fine di rendere piu agevole gli adempimenti successivi del Fallimento si

e deciso di dividere I'intero compendio in piu lotti comprendenti porzioni dello
stesso, e, comunque comparti dell’intera proprieta che possano essere inseriti nel
mercato immobiliare singolarmente.

1 LOTTO B include :

1

-Appartamento identificato alla scala A interno n°1 piano Terra, Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 31.

Box identificato al n°1 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 83.

-Appartamento identificato alla scala A interno al n°2 piano Terra, Distinto
in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 32
Box identificato al n°2 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 84.

-Appartamento identificato alla scala A al n°13 piano Primo Secondo e
Seminterrato Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 49
Box identificato al n°13 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 82.

-Appartamento identificato alla sacala A al n°14 piano Primo Secondo e
Seminterrato Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 50.

Box identificato al n°14 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 85.

-Appartamento identificato alla scala B al n°3 piano Terra, Distinto in catasto

al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 33



Box identificato al n°3 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 87.

6 - Appartamento identificato alla scala B al n°4 piano Terra, Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 34
Box identificato al n°4 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 88.

7 - Appartamento identificato alla scala B al n°15 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 51
Box identificato al n°15 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 86.

8 - Appartamento identificato alla scala B al n°16 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 52
Box identificato al n°16 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 89.

9 - Appartamento identificato alla scala C al n°5 piano Terra Distinto in catasto
al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 35
Box identificato al n°5 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 91.

10 - Appartamento identificato alla scala C al n°6 piano Terra e Seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 36
Box identificato al n°6 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 92.

11 - Appartamento identificato alla scala C al n°17 piano Primo Secondo e
Seminterrato Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 53
Box identificato al n°17 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 90.

12 - Appartamento identificato alla scala C al n°18 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 54
Posto auto scoperto identificato al n°18 Piano Seminterrato, Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 80.

13 - Appartamento identificato alla scala D al n°7 piano Terra e Seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 38
Box identificato al n°7 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 93.

14 - Appartamento identificato alla scala D al n°8 piano Terra Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 37
Box identificato al n°8 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la
particella 496 al subalterno 94.



15 - Appartamento identificato alla scala D al n°9 piano Terra Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 39
Box identificato al n°9 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 95.

16 - Appartamento identificato alla scala D al n°10 piano Terra e seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 40
Posto Auto identificato al n°10 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 96.

17 - Appartamento identificato alla scala D al n°19 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 55
Posto Auto identificato al n°19 Piano Terra, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 46.

18 - Appartamento identificato alla scala D al n°20 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 56
Posto Auto identificato al n°20 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 45.

19 - Appartamento identificato alla scala D al n°21 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 58
Posto Auto identificato al n°21 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 44.

20 - Appartamento identificato alla scala D al n°22 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 57
Posto Auto identificato al n°22 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 43.

21 - Appartamento identificato alla scala E al n°11 piano Terra e seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 41
Box identificato al n°11 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 97

22 - Appartamento identificato alla scala E al n°12 piano Terra e seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 42
Box identificato al n°12 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 98

23 - Appartamento identificato alla scala E al n°23 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 59
Posto auto identificato al n°23 Piano Terra, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 47

24 - Appartamento identificato alla scala E al n°24 Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 60
Posto auto identificato al n°24 Piano Terra, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 48



Oltre chiaramente ad i beni comuni non censibili identificati ad i subalterni
n.i 7 - 8(b.c.n.c. alla scala A) - 9(b.c.n.c. alla scala B) - 10(b.c.n.c. alla scala C) -
11(b.c.n.c. alla scala D) - 12(b.c.n.c. alla scala E) - 100(bene comune a tutti fatta
esclusione i sub. con posto auto esterno e non usufruenti dello spazio di manovra
condominiale).

QUADRO RIEPILOGATIVO

N. | Interno | Destinazione | Piano Catasto Superf. Valore Valore
Fg | Plla | Sub | Convenz | iniziale vendita

1 1 Residenziale T 145 | 496 | 31 99,28 150.000 | 85.500,00
A 1 Box Auto S1 83 18,77

2 2 Residenziale T 145 | 496 | 32 89,69 145.000 | 82.000,00
A 2 Box Auto S1 84 20,12

3 13 Residenziale 1°2°S1 | 145 | 496 | 49 89,05 138.000 | 76.000,00
A 13 Box Auto S1 82 15.44

4 14 Residenziale 1°2°S1 | 145 | 496 | 50 90,71 140.000 | 78.000,00
A 14 Box Auto S1 85 15,40

5 3 Residenziale T 145 | 496 | 33 84,09 127.000 | 68.000,00
B 3 Box Auto S1 87 15,88

6 4 Residenziale T 145 | 496 | 34 89,62 140.000 | 78.000,00
B 4 Box Auto S1 88 16,75

7 15 Residenziale 1°-2° | 145|496 | 51 77,65 125.000 | 66.000,00
B 15 Box Auto S1 86 20,73

8 16 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 52 77,71 126.000 | 67.000,00
B 16 Box Auto S1 89 21,05

9 5 Residenziale T 145 | 496 | 35 80,75 119.000 | 62.000,00
C 5 Box Auto S1 91 12,44

10 6 Residenziale T-S1 | 145|496 | 36 104,43 166.000 | 98.000,00
C 6 Box Auto S1 92 21,55

11 17 Residenziale 1°2°S1 | 145 | 496 | 53 93,95 141.000 | 79.000,00
C 17 Box Auto S1 90 12,68

12 18 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 54 78,93 105.000 | 55.000,00
C 18 Posto Auto S1 80 3,75

13 7 Residenziale T-S1 | 145 | 496 | 38 70,55 109.000 | 64.000,00
D 7 Box Auto S1 93 15,26

14 8 Residenziale T 145 | 496 | 37 65,70 111.000 | 65.000,00
D 8 Box Auto S1 94 21,52




15 9 Residenziale T 145 | 496 | 39 57,04 100.000 | 57.000,00
D 9 Box Auto S1 95 21,07
16 10 Residenziale T-S1 145 | 496 | 40 80,90 123.000 | 75.000,00
D 10 Box Auto S1 96 15,97
17 19 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 55 52,71 80.000 42.000,00
D 19 Posto Auto T 46 3,75
18 20 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 56 58,44 85.000 45.000,00
D 20 Posto Auto T 45 3,75
19 21 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 58 51,47 80.000 42.000,00
D 21 Posto Auto T 44 3,75
20 22 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 57 55,18 86.000 46.000,00
D 22 Posto Auto T 43 3,75
21 11 Residenziale T-S1 145 | 496 | 41 76,77 125.000 | 66.000,00
E 11 Box Auto S1 97 21,17
22 12 Residenziale T-S1 145 | 496 | 42 81,39 135.000 74.000,00
E 12 Box Auto S1 98 21,18
23 23 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 59 59,07 80.000 42.000,00
E 23 Posto Auto T 47 3,75
24 24 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 60 62,31 84.000 45.000,00
E 24 Posto Auto T 48 3,75
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LoTTo B uniTA’ N°1

N°1 E BOX N°1

Appartamento al piano Terreno, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala A all'interno n°1 ed e composto da Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, n°1 Bagno,
Disimpegno, n°1 Porticato e Giardini (corte esclusiva) al piano Terreno, e Box Auto al piano
Seminterrato indicato con il n°1.

Una scala comune collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso particella n°495;

-Est : Distacco verso appartamento sub.32;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale quindi particella 495;
- Ovest : Distacco verso sub.1 e 100;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est :Distacco verso vano scala sub.8;

-Sud : Distacco verso cantina sub 49;

- Ovest : Distacco verso cavedio condominiale sub.7;

PLANIMETRIA D’'INSIEME

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA
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PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO
FLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale

Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 1733mq | 2,70m | T
Cucina 12,82 mq 14,98 mq 1,00 14,98 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 4,20 mq 1,00 4,20 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 511 mq 1,00 511 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47 mq 3,17 mq 1,00 3,17 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,51 mq 1,00 1251mq @ 2,70m | T




Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Patio 14,28 mq 15,08 mq 0,25 3,77 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 48,00 mq. 48,00 mq 0.18 8,64 mq 0,00 m 1°
Giardino 96,10 mq. 96,10 mq 0,10 9,61 mq 0,00 m 1°
Box 35,83 mq 37,55mq 0,50 18,77 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 76,83 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 4,20 mq
Totale superficie box convenzionale: 18,77 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 18,25 mq
Totale superficie convenzionale: 118,05 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 31 Unica A2 20 55 553,90 € T no
145 496 83 Unica Cé6 5n Mq.35 65,07 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/basso, il bene risulta allo stato rustico, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e /o umidita ne lesioni sulle murature.



PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Successive S.C.ILA. del 20/11/2011 prot.13975, del 30/04/2012 prot.5593, del 23/11/2012 prot.15356
e PCn°62 del 14/09/2012.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a
mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::(50 solz:oo 10(:):140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-Identity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400




55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9




Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
A, interno 1, piano T, box auto al piano seminterrato
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°1 con ingresso da vano scala A, ed & composto da Soggiorno, n°2 Camere, Cucina,
n°1 Bagni, Disimpegni, Ripostiglio, Patio, Corte esterna, e Box al piano seminterrato.

Il fabbricato € ubicato in prossimita del Centro.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 31, Zc. Unica, Categoria A/2,
Graffato no

Box Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 83, Zc. Unica, Categoria C/6, Graffato
no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.150.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 118,05.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 118,05 x €./mq.c. 1.274,00 =€.150.395,70 arrotondato in €.150.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.500,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.500,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.22.500,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.85.500,00 (Euro
Ottantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
BeneN°1 - 118,05 mq 1.274,00 €/mq €150.000,00 100,00% €85.500,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala A, interno
1, piano T, box auto al
piano S1 aln°1

Valore di stima: € 85.500,00

Valore di stima: € 150.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 85.500,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°1 E BOX N°1

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.85.000,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione:

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala A, interno 1, piano Terra, Box piano S1
n°l

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Appartamento Superficie 118,05 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, convenzionale
Sub. 31, Zc. Unica, Categoria A2 di classe 27

consistenza 5,5 e rendita €.654,61, Graffato no

Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 83, Zc. Unica, Categoria C6 di classe 5"
consistenza mq.35 e rendita €.65,07, Graffato no

Stato conservativo:

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scala, il bene, con ingresso dalla scala A, si
identifica all'interno n°1 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, n°2 Camere, Cucina, Bagni, Disimpegno,
Portico, Corte pavimentata e Giardino esterni pitt box esclusivo,

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

|

Dichiarazione protocolloc n.

| Viale Martiri Della Niccioleta

del

Planimetyia di u.i.u,in Comune di Massa Marittima

oiv,

Identificativi Catastali:

145
496
31

Grosseto Sezione:
Foglio:
Particella:
Subalterno:
Scheda n. 1 Scala 1:200 |
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Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
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LorTo B uniTA’ N°2

N°2 E BOX N°2

Appartamento al piano Terreno della scala A, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il
bene si identifica all'interno n°2 ed e composto da Ingressi/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°2
Camere, Ripostiglio, Portico, n°2 Giardini al piano Terreno, e Box Auto al piano Seminterrato N°2.

Una scala interna condominiale denominate scala A collega i piani terreno e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso girdino condominiale al sub 1;

-Est :Distacco verso unita residenziale al sub.33;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub.8;

I1 Box Auto confina con :

- Nord : Distacco verso spazio di manovra condominiale sub.100;
- Est :Distacco verso box sub.85;

-Sud :Distacco verso cavedio condominiale sub.7;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub.8;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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" PIANOTERRENO PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO TERRENO

PIANO SEMINTERRATO

PLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33 mq 2,70 m T
Cucina 12,82 mq 14,40 mq 1,00 14,40 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47 mq 3,41 mq 1,00 3,41 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 4,71 mq 1,00 4,71 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 5,49 mq 1,00 5,49 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Patio 14,28 mq 15,82 mq 0,25 3,95 mq 2,70 m T
Spazio pavimentato 15,00 mq 15,00 mq 0,18 2,70 mq 2,70 m T
Giardino 91,27 mq 82,25 mq 0,10 8,22 mq 2,70 m T
Box 35,83 mq. 40,25 mq 0,50 20,12 m 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 74,82 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq




Totale superficie box convenzionale: 20,12 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 14,87 mq

Totale superficie convenzionale: 109,81 mq

DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria

145 496 32 Unica A2 27 55 533,90 € T no
145 496 84 Unica C6 57 Mq.35 65,07 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature, lo stesso risulta privo di

rifiniture.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di

pignoramento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione del Vincolo Sismico di grado 3° gravante sull’intero commune.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 29/05/2012al | ! b] Accatastamento

10/11/2021 <
! Documento Data Protocollo N°
(

Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) oL Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successive alla legge n® 47 /1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, fatta esclusione il Vincolo Sismico di grado 3°
gravante sull’intero comune. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, ne serviti condominiali,.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli ed oneri condominiali, sebbene non idendificati per la mancanza di tabelle
millesimali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::50 602:00 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 2 - Appartamento e Box Auto ubicati a Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4,
edificio B, scala A, interno 2, piano T-S1
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°2 ed € composto da Soggiorno, Cucina, Bagni, Disimpegno, n°2 Camere, Ripostiglio,
Portico e n°2 Giardini al piano Terreno, Box Auto al piano Seminterrato N°2.
Il fabbricato lungo la Via dei Chiassarelli risulta identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Sub. 32, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no per 'appartamento
e al sub.84 Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no per il box.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)



Valore di stima del bene: € 145.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il
residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti

la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 109,81 del residenziale.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 109,81 x €./mq.c. 1.321,00 = €.145.059,01 arrotondato in €.145.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.350,00.

- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in

zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.21.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.81.650,00
con arrotondamento in €. 82.000,00 (Euro Ottantaduemila/00).

Identificativo
corpo

Bene N° 2 -
Appartamento e Box
Massa Marittima
(GR) - Via Tor dei
Chiassarelli n°4,
edificio A, scala A,
interno 2 e n.2, piano
T-S1

Superficie
convenzionale

109,81 mq

Valore unitario

1.321,00 €/mq

Valore
complessivo

€ 145.000,00

Quota in
vendita

100,00%

Valore di stima:

Totale

€82.000,00

€82.000,00




Valore di stima: € 145.000,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato e %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Insoluti Condominiali e €.
Interventi necessari per il completamento delle opera 30.000,00 €.

Valore finale di stima: €.82.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°2 E BOX N°2

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 82.000,00

Bene N° 2 - Appartamento n°2 e Box n°2

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio B, scala A piano T n°2, Box n°2 piano S1

Proprieta Quota 1/1
Appartamento Superficie 109,81 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 32, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no convenzionale

Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 84, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano T e Box al piano S1 del fabbricato B, scala 4, il bene si identifica all'interno n°2 ed &
composto da Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°2 Camere, Ripostiglio, Portico e n°2 Giardini al piano
Terreno, Box Auto al piano Seminterrato N°2.

Il fabbricato ubicato in prossimita della Via dei Chiassarelli con ingresso dal n°4.

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uNITA’ N°3

SCALA A N°13 EBOX N°13

Appartamento al piano Primo e Seminterrato, di un fabbricato composto da appartamenti a
schiera, il bene si identifica all'interno n°13 ed € composto da Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°
2 Camere, Ripostiglio e Porticato al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, e Box Auto n°13 e Cantina al
piano Seminterrato n°13.

Una scala interna (A) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune alla p.lla 495;

- Est :Distacco verso vano scala b.c.n.c. sub. 8;

-Sud : Distacco verso corte comune alla p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso corte comune alla p.lla 495n°431;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra commune sub.100;

- Est :Distacco verso box n°1 sub 83;

-Sud : Distacco verso cantina quindi cavedio condominiale sub 7;
- Ovest : Distacco verso cavedio condominiale sub 7;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRLA UBICATIVA - DISEGHRNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

CANTINA

2
3

PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNCO FUQRI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Disimpegno 2,10 mq 3,03 mq 1,00 3,03 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 4,86mq | 1,00 ' 486mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq 1,00 14,94 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 1,45 mq 2,18 mq 1,00 2,18 mq 2,70 m 1°
Camera 9,18, mq 11,02 mq 1,00 11,02 mq 2,70 m 1°
Camera 15,42 mq 17,73 mq 1,00 17,73 mq 2,70 m 1°
Balcone 11,54 mq. 12,75 mq 0,25 3,19 mq 0,00 m 1°
Balcone 2,64 mq. 3,30 mq 0,25 0,82 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 81,76 mq 86,57 mq 0,05 4,32mq | 2,20 hm 2°
Cantina 16,40 mq. 19,26 mq. 0,50 9,63 mq. 2,60 m S1
Box 27,29 mq 30,88 mq 0,50 15,44 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 71,09 mq




Totale superficie accessoria convenzionale:

Totale superficie box convenzionale:

Totale superficie balconi convenzionale:

DATI CATASTALI

Totale superficie convenzionale:

13,95 mq

15,44 mq

4,01 mq

104,49 mq

Dati identificativi

Sezione

Foglio

145

145

Part.

496

496

49

82

Sub.

Zona
Censuaria

Unica

Unica

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria

A2

(6

Classe

27

5/\

Consistenza

5,0

Mq.27

Rendita

604,25 €

50,20

Piano

1°-S1

S1

Graffato

no

no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed

impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni

sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,

non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto
di fallimento.




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al ) Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in ‘
attualita) : Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il
07/09/2009 con n°82.



civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mqg.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
A, interno 13, piano 1°-2°-S1, Box Auto al piano S1 n°13.
Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°13, ed e composto da Soggiorno, n°2 Camere, Cucina, Ripostiglio, Bagno,

Disimpegno, n°2 Balconi, al piano 1° Sottotetto al piano 2°,

seminterrato .
I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Cantina e Box n°13 al piano




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 49 Zc. Unica, Categoria
A2, Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 82, Zc. Unica, Categoria C6,
Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.138.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.

per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 104,49.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 104,49 x €./mq.c. 1.321,00 = €.138.031,16 arrotondato in €.138.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.140,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.900,00
- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari

esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari
ad €.20.700,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.76.260,00
con arrotondamento in €. 76.000,00 (Euro Settantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 3 - 104,49 mq 1.321,00 €/mq €138.000,00 100,00% €76.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso autonomo scala
unica, interno 13, cantina
e box n°13, piano 1°-S1

Valore di stima: € 76.000,00

Valore di stima: € 138.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 76.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°13 E BOX N°13
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.76.000,00

Bene N° 3 - Appartamento n°13 e Box n°13

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico,Scala A interno 13, piano 1°-2°-S1 Box n°13
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 104,49 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 49 Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 82, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno

n°13 ed & composto da Soggiorno, n°2 Camere, Cucina, Ripostiglio, Bagno, Disimpegno, n°2 Balconi, al piano
1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box n°13 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uniTA’ N°4

SCALA A N°14 E BOX N°14

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica all'interno n°14 ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n° 2
Camere, Ripostiglio, Balcone al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, Box Auto n°14 e Cantina al piano
Seminterrato.

Una scala interna (A) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune alla p.lla 495 e p.lla 496 sub.1;
- Est :Distacco verso appartamento sub.51;

-Sud : Distacco verso corte comune alla p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala b.c.n.c. sub. 8;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra comune sub.100;

- Est :Distacco verso box sub 86;

-Sud : Distacco verso cantina quindi cavedio condominiale sub 7;
- Ovest : Distacco verso box sub 84;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

PIANO SEMINTERRATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq ' 1,00 1733mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq ' 1,00 1494mq | 2,70m 1°
Disimpegno 3,57 mq 4,33 mq 1,00 433mq | 2,70m 1°
Bagno 4,23 mq 5,49 mq ' 1,00 549mq 2,70m 1°
Ripostiglio 2,47 mq 3,16 mq ' 1,00 3,16 mq  2,70m 1°
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45mq | 2,70 m 1°
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03mq | 2,70 m 1°
Balcone 13,21 mq 13,39 mq 0,25 3,35mq 0,00 m 1°
Sottotetto 79,89 mq 84,81 mq 0,05 4,24mq | 2,20 hm 2°
Cantina 16,40 mq 19,48 mq 0,50 9,74 mq 2,60 m S1
Box 27,69 mq. 30,80 mq 0,50 1540m = 2,60m S1

Totale superficie residenziale convenzionale: 76,73 mq

Totale superficie accessoria convenzionale: 13,98 mq

Totale superficie box convenzionale: 15,40 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie convenzionale: 106,11 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 50 Unica A2 2" 6,0 604,25 € 1°-S1 no
145 496 85 Unica C6 57 Mq.27 50,20 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed
impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni

sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,
non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto

di fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021 ‘
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione e cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il
07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi
civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
A, interno 14, piano 1°- 2°- S1.
Appartamento al piano 1° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°14 della scala A, ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpaegno,
Bagno, Ripostiglio, n°2 Camera e Balcone al piano 1°, sottotetto al piano 2°, Box n°14 e cantina
al piano seminterrato, il fabbricato € ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 50, Zc. Unica, Categoria

A2, Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 85, Zc. Unica, Categoria C6,

Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.140 .000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.
per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 106,11.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 106,11 x €./mq.c. 1.321,00 =€.140.171,31 arrotondato in €.140.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.200,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari
esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari

ad €.21.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.77.800,00
con arrotondamento in €. 78.000,00 (Euro Settantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 4 - 106,11 mq 1.321,00 €/mq €140.000,00 100,00% €78.000,00
Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala A, interno
14, piano 1°- 2°, Box e
Cantina piano S1
Valore di stima: € 78.000,00
Valore di stima: € 140.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore ‘ Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 78.000,00




SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°14 E BOX N°14

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.78.000,00

Bene N° 4 - Appartamento e Cantina n°14, Box n°14

Ubicazione:

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala 4, interno 14, piano 1°- 2° - S1, Box
n°14 piano S1

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 106,11 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 50, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 85, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano 1°- 2° - S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno
n°14 ed é composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Balcone, Sottotetto al
piano 2°, Box n°14 e Cantina al piano S1

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero
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Lotto B unita’ N°5

SCALA B N°3 E BOX N°3

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
all'interno n°3 ed € composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno, Disimpegno, n° 2 Camere,
Ripostiglio, Porticato, Corte pavimentata e Corte esclusiva esterna a giardino al piano terra, Box Auto
n°3 al piano Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;
-Est :Distacco verso vano scala sub 9;
-Sud : Distacco verso vano p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 32;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est :Distacco verso vano scala sub 9;

-Sud : Distacco verso cavedio sub 7;

- Ovest : Distacco verso box sub 86;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 16,17 mq 1,00 16,17mq | 2,70m T
Cucina 12,82 mq 13,85 mq 1,00 13,85 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 3,96 mq 1,00 3,96 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 4,86 mq 1,00 4,86 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 16,19 mq 1,00 16,19 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 11,53 mq 1,00 11,53 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47, mq 2,52 mq 1,00 2,52 mq 2,70 m T
Portico 13,16 mq 13,68 mq 0,30 4,10 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 12,00 mq. 12,00 mq. 0,18 2,16 mq 0,00 m T
Giardino 87,51 mq. 87,51 mq 0,10 8,75 mq 0,00 m T
Box 29,69 mq. 31,77 mq 0,50 15,88m = 2,60m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 69,08 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq
Totale superficie box convenzionale: 15,88 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 15,01 mq
Totale superficie convenzionale: 99,97 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 33 Unica A2 2N 55 553,90 € T no
145 496 87 Unica Cé6 5/ Mq.29 53,92 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato e complete di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso solz:oo 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

B, interno 3, piano T.
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°3, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere,
Ripostiglio, Portico, Corte pavimentata, Corte escusiva esterna al piano terreno, Box n°3 al piano
seminterrato.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 33, Zc. Unica, Categoria A2,

Graffato no

Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 87, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.127.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 99,97.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 99,97 x €./mq.c. 1.274,00 =€.127.361,78 arrotondato in €.127.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.810,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.350,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.19.050,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.67.790,00
con arrotondamento in €. 68.000,00 (Euro Sessantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 3 - 99,97 mq 1.274,00 €/mq €127.000,00 100,00% €68.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4, scala
B, interno 3, piano T, Box

n°3 piano S1
Valore di stima: € 68.000,00
Valore di stima: € 127.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione 30.000 €.

Valore finale di stima: € 68.000,00



SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°3 E BOX N°3

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.68.000,00

Bene N° 5 - Appartamento n°3 piano T, e Box n°3 piano S1

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala B interno 3, piano T, Box n°3 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 99,97 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 33, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 87, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato privo di rifiniture, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce

di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°3 della
scala B ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Ripostiglio, Portico,
Corte pavimentata e Corte esterna esclusiva al piano terreno, Box n°3 al piano S1

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero
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LoTTo B UNITA’ N°6

SCALA B N°4 E BOX N°4

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
all'interno n°4 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, Ripostiglio, n°® 2
Camere, Porticato, Camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano Terra, Box Auto n° 4 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte Comune sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub.35;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 9;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra comune sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 89;

-Sud : Distacco verso cavedio sub 7;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 9;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

=

PIANO TERRA

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

PIANO SEMINTERRATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,09 mq 1,00 17,09mq | 2,70m T
Cucina 12,82 mq 15,18 mq 1,00 15,18 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 4,33 mq 1,00 4,33 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47 mq 3,10 mq 1,00 3,10 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Portico 13,86 mq 14,16 mq 0,25 3,46 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 18,00 mq 18,00 mq 0,18 3,24 mq 0,00 m T
Giardino 86,71 mq 86,71 mq 0,10 8,67 mq 0,00 m T
Box 29,69 mq 33,51 mq 0,50 16,75m = 2,60m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 74,25 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq
Totale superficie box convenzionale: 16,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 15,37 mq
Totale superficie convenzionale: 106,37 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 34 Unica A2 20 55 553,90 € T no
145 496 88 Unica Cé6 5/ Mq.29 5392 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

B, interno 4, piano Terra e Box auto n°4 al piano seminterrato.

Appartamento al piano terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°4, ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Ripostiglio, Bagno,
n°2 Camere, Portico, Camminamento pavimentato, n°2 Giardini al piano T e Box n°4 al piano

seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 34, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 88, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.140 .000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 106,37.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 106,37 x €./mq.c. 1.321,00 = €.140.514,77 arrotondato in €.140.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.200,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.21.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.77.800,00
con arrotondamento in €. 78.000,00 (Euro Settantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 6 - 106,37 mq 1.321,00 €/mq €140.000,00 100,00% €78.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala B, interno
4, piano T, Box n°4 piano
S1

Valore di stima: €78.000,00

Valore di stima: € 140.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 78.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°4 E BOX N°4

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.78.000,00

Bene N° 4 - Appartamento n°4 e Box n°4

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala B interno 4 piano T e box n°4 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 106,37 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 34, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 88, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°4
ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Bagno, Disimpegno, Ripostiglio, Portico,
Camminamento pavimentato, n°2 Giardini al piano T e Box n°4 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LoTTO B UNITA’ N°7

SCALA B N°15 EBOX N°15

Appartamento al piano Primo e Secondo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene
si identifica all'interno n°15 della scala B ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno,
Disimpegno, Ripostiglio, n°® 2 Camere, n°2 Balconi coperti al piano 1°, Sottotetto al piano 2° e Box Auto
n°15 al piano Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte Comune sub 1;
-Est :Distacco verso Vano Scala sub 9;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso App.to sub 50;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso Box sub 87;

-Sud : Distacco verso cavedio condominiale sub 7;
- Ovest : Distacco verso Box sub 85;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO
PLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94mq | 100 ' 14,94 mq
Disimpegno 2,10 mq 2,72 mq 1,00 2,72 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 1,45 mq 1,94 mq 1,00 1,94 mq 2,70 m 1°
Camera 9,18 mq 10,10 mq 1,00 10,10 mq 2,70 m 1°
Camera 15,42 mq 17,73 mq 1,00 17,73 mq 2,70 m 1°
Balcone 11,54 mq. 11,82 mq 0,25 2,95 mq 2,70 m 1°
Balcone 2,70 mq 3,06 mq 0,25 0,76 mq
Sottotetto 78,89 mq. 83,08 mq 0,05 4,15mq | 2,20 hm 2°
Box 37,86 mq. 41,47 mq 0,50 20,73 m 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 69,83 mq




Totale superficie sottotetto convenzionale: 4,15 mq

Totale superficie box convenzionale: 20,73 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 3,71 mq
Totale superficie convenzionale: 98,42 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 51 Unica A2 2" 55 553,90 € 1° no
145 496 86 Unica C6 57 Mq.37 68,79 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
B, interno 15, piano 1°-2° e Box Auto n°15 al piano S1.

Appartamento al piano 1° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°15, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Ripostiglio, Bagno,
Disimpegno, n°2 Balconi, Sottotetto al piano 2° e Box n°15 al piano seminterrato.

I1 fabbricato € ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 51, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 86, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.125 .000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 98,42.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 98,42 x €./mq.c. 1.274,00 = €.125.387,08 arrotondato in €.125.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.750,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.66.250,00
con arrotondamento in €. 66.000,00 (Euro Sessantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 7 - 94,82 mq 1.274,00 €/mq €125.000,00 100,00% €66.000,00
Appartamento

Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala B, interno
15, piano 1°-2°, Box n°15
piano S1

Valore di stima: € 66.000,00

Valore di stima: € 125.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.30.000,00 €.
Valore finale di stima: € 66.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°15 E BOX N°15
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.66.000,00
Bene N° 7 - Appartamento n°15 e Box n°15
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico scala B, interno 15, piano 1°-2°- Box n°15
piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 94,82 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 51, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 86, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1° e 2° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica all'interno n°15
della scala B ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Ripostiglio, Bagno, Disimpegno, n°2
Balconi, Sottotetto al piano 2° e Box n°15 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uniTA’ N°8

SCALA B N°16 EBOXN°16

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
all'interno n°16 della scala B ed &€ composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno, Disimpegno, n°2
Camera, Ripostiglio, n°2 Balconi, Sottotetto al piano 2°, Box Auto n°16 al piano Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte commune sub 1;
- Est : Distacco verso appartamento sub 53
-Sud :Distacco verso P.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 9;

I1 Box Auto confina con :

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 90;

-Sud : Distacco verso cavedio sub.7;

- Ovest : Distacco verso box sub 88;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

l 0.0

I i 1 il

el =
I © ‘

PIANO PRIMO

PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq 100 14,94 mq 2,70 m 1°
Disimpegno 2,10 mq 2,72 mq 1,00 2,72 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 1,45 mq 1,94 mq 1,00 1,94 mq 2,70 m 1°
Camera 9,18 mq 10,10 mq 1,00 10,10 mq 2,70 m 1°
Camera 15,42 mq 17,73 mq 1,00 17,73 mq 2,70 m 1°
Balcone 11,54 mq. 11,82 mq 0,25 2,95 mq 2,70 m 1°
Balcone 2,70 mq 3,06 mq 0,25 0,76 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 80,31 mq 83,90 mq 0,05 4,20mq | 2,20 hm 2°
Box 37,86 mq 42,11 mq 0,50 21,05m | 2,60m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 69,83 mq
Totale superficie sottotetto convenzionale: 4,20 mq
Totale superficie box convenzionale: 21,05 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 3,71 mq
Totale superficie convenzionale: 98,79 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 52 Unica A2 20 55 553,90 € 1° no
145 496 89 Unica (o) 54 Mq.38 70,65 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato e complete di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 29/05/2012 al | | ) Accatastamento

10/11/2021 ¢
] Documento Data Protocollo N°
(

Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al ) Compravendita
01/12/2021 (in n
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso solz:oo 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

B, interno 16, piano 1°-2° e Box n°16 al piano S1.

Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°16, ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere,

Ripostiglio, n°2 Balconi, Sottotetto al piano 2°, Box n°16 al piano seminterrato.

I fabbricato é ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 52, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 89, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no




L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.126.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 98,79.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 98,79 x €./mq.c. 1.274,00 = €.125.858,46 arrotondato in €.126.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.780,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.900,00.

- Interventi nterventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.67.020,00
con arrotondamento in €. 67.000,00 (Euro Sessantasettemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 8 - 98,79 mq 1.274,00 €/mq €126.000,00 100,00% €67.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4, scala
B, interno 16 piano 1°-2°
e Box n°16 al piano S1

Valore di stima: €67.000,00
Valore di stima: € 126.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione 30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 67.000,00




SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°16 E BOX N°16

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.67.000,00

Bene N° 8 - Appartamento n°16 e Box n°16

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, scala B interno 16, piano 1°-2° e Box n°16 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 98,79 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 52, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 89, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato discrete e completo nelle rifiniture, da un esame visivo non si sono

riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano 1°-2° di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°16
della scala B ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Ripostiglio, n°2

Balconi, Sottotetto al piano 2°, Box n°16 al piano S1

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero
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LoTTo B UNITA’ N°9

SCALA C N°5 E BOX N°5

Appartamento al piano Terreno, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica all'interno n°5 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°2 Camere,
Ripostiglio, Porticato, Camminamento Pavimentato, n°2 Giardini esclusivi, Box Auto n°5 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte comune sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 36 e vano scala sub 10;
-Sud : Distacco verso P.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 34;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 92 e vano scala sub 10;
-Sud :Distacco verso cantina sub.53;

- Ovest : Distacco verso box sub 90;

PLANIMETRIA D’'INSIEME
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FLAMIMETRLA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

s

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq 100 14,94 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 3,92 mq 1,00 3,92 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45mq @ 2,70m T
Porticato 14,28 mq 14,88 mq 0,25 3,72 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 9,60 mq 9,60 mq 0,18 1,73 mq 0,00 m T




Giardino 31,20 mq 31,20 mq 0,10 3,21 mq 0,00 m T
Giardino 20,80 mq 20,80 mq 0,10 2,08 mq 0,00 m T
Box 22,26 mq 24,89 mq 0,50 12,44 m 2,60 m S1

Totale superficie residenziale convenzionale: 70,01 mq

Totale superficie box convenzionale: 12,44 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 10,74 mq

Totale superficie convenzionale: 93,19 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 35 Unica A2 20 55 553,90 € T no
145 496 91 Unica Cé6 57 Mq.22 40,90 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al | Massa Marittima Sviluppo Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) L Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :
MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso 602:00 1or|))<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763
40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725
42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428
42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143
43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939
50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400
55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818
55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872
59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017




65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:




e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

C, interno 5, piano Terra, Box n°5 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°5, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Disimpegno, n°1
Bagno, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato, n°2 Giardini, e Box n°5 al piano
seminterrato.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 35, Zc. Unica, Categoria A2,

Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 91, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.119.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 93,19.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgqg.c. 93,19 x €./mq.c. 1.274,00 = €.118.774,06 arrotondato in €.119.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.570,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.950,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.17.850,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.61.630,00
con arrotondamento in €. 62.000,00 (Euro Sessantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 9 - 93,19 mq 1.274,00 €/mq €119.000,00 100,00% €62.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
5, piano Terra, Box n°5
piano S1

Valore di stima: €62.000,00

Valore di stima: € 119.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.30.000,00 €.
Valore finale di stima: € 62.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°5 E BOX N°5
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.62.000,00
Bene N° 9 - Appartamento n°5 e Box n°5
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 5 piano Terra e Box n°5 piano
S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 93,19 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 35, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 91, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°5
ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, n°1 Bagno, Disimpegno, Ripostiglio , Portico,
Camminamento pavimentato, n°2 Giardini, e Box n°5 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uNITA’ N°10

SCALA C N°6 E BOX N°6

Appartamento al piano Terra ed S1, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala C all'interno n°6 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno,
n° 1 Camere, Ripostiglio, Cabina Guardaroba, Portico, Camminamento pavimentato, n°2 Giardini al piano
terra, Cantina e Box Auto n°6 al piano Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte Comune Giardino sub 1;

- Est :Distacco verso app.to sub 38;

-Sud : Distacco verso Corte comune sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 10 ed App.to sub 35;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra comune sub 100;
- Est :Distacco verso box sub 93;

-Sud : Distacco verso cantina sub 36 quindi cavedio sub 7;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 10 e box sub 91

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

g ——

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 18,42 mq 20,27 mq 1,00 20,27mq | 2,70m T
Cucina 11,56 mq 13,60 mq 1,00 13,60 mq 2,70 m T
Disimpegno 2,09 mq 2,65 mq 1,00 2,65 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,01 mq 2,21 mq 1,00 2,21 mq 2,70 m T
Bagno 4,22 mq 5,05 mq 1,00 5,05 mq 2,70 m T
Guardaroba 6,52 mq 737 mq 1,00 7,37 mq 2,70 m T
Camera 16,78 mq 19,07 mq 1,00 19,07 mq 2,70 m T
Portico 16,00 mq 16,60 mq 0,25 4,15mq @ 2,70 hm T
Corte pavimentata 8,00 mq 8,00 mq 0,18 1,44 mq 0,00 m T
Giardino 105,53 mq 105,53 mq 0,10 10,55mq | 0,00 m T
Cantina 33,64 mq 36,15 mq 0,50 18,07 mq 2,60 m S1




Box 39,59 mq 42,51 mq 0,50 21,55mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 70,22 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 18,07 mq
Totale superficie box convenzionale: 21,55 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 16,14 mq
Totale superficie convenzionale: 125,98 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 36 Unica A2 27 5,0 503,55 € 1°-S1 no
145 496 92 Unica C6 57 Mq.39 72,51 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
C, interno 6, piano Terra ed S1, e Box auto n°6 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra ed S1 di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si
identifica all'interno n°6 della scala C, ed € composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno, n°1 Bagno, Guardaroba, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato e n°2
Giardini al piano T, Cantina e Box n°6 al piano seminterrato.
Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 36, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 92, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.166 .000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 125,98.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 125,98 x €./mq.c. 1.321,00 =€.166.419,58 arrotondato in €.166.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.980,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.8.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.24.900,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.97.820,00
con arrotondamento in €. 98.000,00 (Euro Novantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 10 - 125,98 mq 1.321,00 €/mq €166.000,00 100,00% €98.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
6, piano T-S1e Box n°6
piano S1

Valore di stima: €98.000,00

Valore di stima: € 166.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.30.000,00 €.
Valore finale di stima: € 98.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°6 E BOX N°6
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.98.000,00
Bene N° 10 - Appartamento n°6 e Box n°6
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 6, piano T°-S1 e Box n°6 al
piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 125,98 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 36, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 92, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano T-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°6
ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Camere, n°1 Bagno, Disimpegno, Ripostiglio, Guardaroba,
Portico, Camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano Terra, Cantina e Box n°6 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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Lorto B unita’ n°11

SCALA C N°17 EBOX N°17

Appartamento al piano 1°-2°-S1, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala C all'interno n°17 ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno,
Disimpegno, n°2 Camere, Ripostiglio, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box Auto n°17
al piano Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Giardino condominiale sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 54 e vano scala sub 10;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale sub 7 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso appartamento sub 52;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub.100;
-Est :Distacco verso box sub 91;

-Sud : Distacco verso cantina sub 53;

- Ovest : Distacco verso box sub 89;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO PRIMO

FLAMNIMETRIA

PIANO SEMINTERRATO

UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,32 mq ' 1,00 1732mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq ' 1,00 14,94 mq 2,70 m 1°
Disimpegno 3,57 mq 4,33 mq 1,00 4,33 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 2,47 mq 3,05 mq 1,00 3,05 mq 2,70 m 1°
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m 1°
Camera 10,46, mq 12,45 mq 1,00 12,45 mq 2,70 m 1°
Balcone 13,19 mq 13,56 mq 0,25 3,39 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 79,59 mq 82,95 mgq. 0,05 4,15mq | 2,20 hm 2°
Cantina 22,96 mq 24,45 mq 0,50 12,22 mq 2,60 m S1
Box 22,26 mq 25,36 mq 0,50 12,68 m = 2,60m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 74,19 mq




Totale superficie accessori convenzionale: 16,37 mq

Totale superficie box convenzionale: 12,68 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 3,39 mq
Totale superficie convenzionale: 106,63 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 53 Unica A2 2" 6,0 604,25 € 1°-S1 no
145 496 90 Unica C6 57 Mq.22 40,90 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato e complete di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021 ‘
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) < Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so 602:00 10(:):140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274




85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
C, interno 17, piano 1°-2-S1, Cantina e Box n°17 piano S1
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
nella scala C all'interno n°17, ed € composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno,
Ripostiglio n°2 Camere, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box n°17 esclusivo
al piano seminterrato.
Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 53, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 90, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato
no



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.141.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 106,63.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 106,63 x €./mq.c. 1.321,00 = €.140.858,23 arrotondato in €.141.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.230,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.050,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.21.150,00.

- Interventi necessari per il completamento a rifinitura delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.78.570,00
con arrotondamento in €. 79.000,00 (Euro Settantanovemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 11 - 106,63 mq 1.321,00 €/mq €141.000,00 100,00% €79.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
17, piano 1°-2°-S1, box
n°17 al piano S1

Valore di stima: €79.000,00
Valore di stima: € 141.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione 30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 79.000,00



SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°17 E BOX N°17
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.79.000,00

Bene N° 11 - Appartamento n°17 e Box n°17

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 17, piano 1°-2°-S1 e box n°17
piano S1

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento Superficie 106,63 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 53, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 90, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato discrete ed incompleto nelle rifiniture, da un esame visivo non si
sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione: Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno
n°17 della scala C ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Ripostiglio,
Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box n°17 al piano S1

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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Lorto B uniTa’ N°12

SCALA C N°18 E BOX N°18

Appartamento al piano primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala C all'interno n°18 ed &€ composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno, Disimpegno, n°1
Camera, Ripostiglio, Guardaroba e Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°18
al piano Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;

- Est :Distacco verso appartamenti sub 55 e 56;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1 quindi p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala C sub 10 ed appartamento sub 53;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso muro di contenimento quindi p.lla 495;
- Est :Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Sud : Distacco verso posto auto scoperto sub 81;
- Ovest : Distacco verso muro di contenimento quindi p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 18,42 mq 20,27 mq 1,00 20,27mq | 2,70m 1°
Cucina 11,56 mq 13,60 mq 1,00 13,60 mq 2,70 m 1°
Disimpegno 2,09 mq 2,67 mq 1,00 2,67 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,22 mq 5,06 mq 1,00 5,06 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 2,01 mq 2,63 mq 1,00 2,63 mq 2,70 m 1°
Guardaroba 6,52 mq 7,37 mq 1,00 7,37 mq 2,70 m 1°
Camera 16,78, mq 18,99 mq 1,00 18,99 mq 2,70 m 1°
Balcone 16,85 mq 17,22 mq 0,25 4,31 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 77,31 mq 80,65 mq 0,05 4,03 mq 0,00 m 2°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75m 2,60 m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 70,59 mq

Totale superficie accessoria sottotetto convenzionale: 4,03 mq
Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 4,31 mq

Totale superficie convenzionale: 82,68 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 54 Unica A2 2° 4,5 453,19 € T no
145 496 80 Unica (o) 1 Mq.13 12,09 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato ma incompleto di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) L Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso solz:oo 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

C, interno 18, piano 1°-2°- S1.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
nella scala C all'interno n°18, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno,
n°1 Camera, Ripostiglio, Balcone al piano primo, Sottotetto al piano 2° e Posto Auto scoperto
n°18 al piano seminterrato.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 54, Zc. Unica, Categoria A2,

Graffato no

Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 80, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.105.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 82,68.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 82,68 x €./mq.c. 1.274,00 = €.105.334,32 arrotondato in €.105.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.150,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantit di beni similari esistenti in zona
e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.15.750,00.

- Interventi necessari per il completamento a rifinitura delle opera €. 25.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.55.150,00
conarrotondamento ad €.55.000,00 (Euro Cinquantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 12 - 82,68 mq 1.274,00 €/mq €105.000,00 100,00% € 55.000,00
Appartamento
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
18, piano 1°-2°-S1, e
Posto Auto scoperto n°18
al piano S1

Valore di stima: €55.000,00




Valore di stima: € 105.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato e %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

Valore finale di stima: € 55.000,00

25.000,00 €.

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°18 E POSTO AUTO SCOPERTO N°18
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.55.000,00

Ubicazione:

Bene N° 12 - Appartamento n°18 e Posto Auto Scoperto n°18

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 18, piano 1°-2°-S1, Posto Auto

scoperto n°18 al piano S1

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta

Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 54, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 80, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Quota

Superficie
Convenzionale

1/1

82,68 mq

Stato conservativo:

Descrizione:

L'appartamento si presenta in uno stato medio ma incompleto nelle rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno
n°18 della scala C ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°1 Camere, Ripostiglio,
Guradaroba e Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto Scoperto n°18 al piano S1

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uNITA’ N°13

SCALA D N°7 E BOX N°7

Appartamento al piano Terra ed S1, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala D all'interno n°7 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n° 1 Camera, Portico e Giardino al piano Terra, Cantina e Box Auto n°7 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub37;
-Est :Distacco verso vano scala sub 11;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1;
- Ovest : Distacco verso appartamento sub 36;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 94;

-Sud : Distacco verso cantina sub 38;

- Ovest : Distacco verso box sub 92;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO TERRA

PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12 mq 2,70 m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m T
Portico 17,65 mq 18,45 mq 0,30 5,53 mq 2,70 m T
Giardino 68,29 mq 68,29 mq 0,10 6,83 mq T
Cantina 24,04 mq 27,04 mq 0,50 13,52mq | 2,00 hm S1
Box 27,90 mq 30,53 mq 0,50 1526m | 2,60m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 13,52 mq

Totale superficie box convenzionale: 15,26 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 12,36 mq
Totale superficie convenzionale: 85,81 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 38 Unica A2 20 3,0 302,13 € T-S1 no
145 496 93 Unica Cé6 5/ Mq.28 52,06 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 7, piano T, Cantina e Box auto n°7 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°7 della scala D, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno, Portico e Giardino al piano terra, Cantina e Box n°7 al piano

seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 38, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 93, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.109.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 85,81.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 85,81 x €./mq.c. 1.274,00 = €.109.321,94 arrotondato in €.109.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.270,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.450,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.16.350,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.63.930,00
con arrotondamento in €. 64.000,00 (Euro Sessantaquattromila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 13 - 85,81 mq 1.274,00 €/mq €109.000,00 100,00% €64.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
7, piano Terra, Cantina e
box n°7 al piano S1

Valore di stima: € 64.000,00

Valore di stima: € 109.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 64.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA" N°7 E BOX N7

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.64.000,00

Ubicazione:

Bene N° 13 - Appartamento scala D n°7 e Box n°7

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 7, piano T Cantina e Box n°7
piano S1

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 85,81 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 38, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 93, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°7 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l1 Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Portico, Giardino al piano Terra, Cantina e Box n°7 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protocollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

eciv.

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
| Subalterno: 38 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 I |
Piano Terra i
=2.70

Altra u.

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Ingresso

Comune o7
Altra w.i.

Altra w.i

Altra w.l. Carte Esclusiva




Agenizia del Termritorio
CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di

Grosseto

Scheda n. 1 8cala 1: 200

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Identificativi Catastali:

Sezicmne:
Foglio:
Particella:
Subalterno:

145
496
53

Prov. Grosseto

H.

1223

Piano Primo Sottostrada
H=257

Nord




LoTTo B uniTA’ N°14

SCALA D N°8 E POSTO AUTO N°8

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°8 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l1 Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera, Camminamento pavimentato e Giardino al piano Terra, Box n°8
al piano seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 40;
-Sud : Distacco verso appartamento sub 38;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 36;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso corte comune vano scala sub 11;
-Sud : Distacco verso cantina sub 38;

- Ovest : Distacco verso box sub 93;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO



PLANIMETRIE

FLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRHNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 21,23 mq 34,01 mq 1,00 3401mq @ 2,70m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 16,96 mq 16,96 mq 0,18 3,05 mq 2,70 m T
Giardino 36,42 mq 36,42 mq 0,10 3,64 mq 2,70 m T
Box 39,80 mq 43,04 mq 0,50 21,52 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 59,01 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie box convenzionale: 21,52 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 6,69 mq
Totale superficie convenzionale: 87,22 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 37 Unica A2 20 3,0 302,13 € T no
145 496 94 Unica Cé6 5/ Mq.40 74,37 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 8, piano Terra, e Box n°8 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°8 della scala D, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno, Camminamento pavimentato, Giardino al piano terra, Box n°4

al piano seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 37, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 94, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.111.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 87,22.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 87,22 x €./mq.c. 1.274,00 =€.111.118,28 arrotondato in €.111.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.330,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.550,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.16.6500,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.65.465,00
con arrotondamento in €. 65.000,00 (Euro Sessantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 14 - 87,22 mq 1.274,00 €/mq €111.000,00 100,00% € 65.000,00
Appartamento e Posto
Auto

Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
8, piano T, Box n°8 piano
S1

Valore di stima: € 65.000,00

Valore di stima: € 111.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 65.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°8 E BOX N°8
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.65.000,00

Bene N° 14 - Appartamento int. 8 piano terra e Box n°8 piano S1

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 8 piano T Box n°8 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 87,22 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 37, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 94, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione: Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°8
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Camminamento pavimentato, Giardino al piano T, Box n°8 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Grosseto

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Dichiarazione protoocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

aiv.

Identifiocativi Catastali:
Sezione:
Foglie: 145
Particella: 496
Subalterno: 37

Prov. Grosseto

.

1223

Altro w.i.

Altra u.i.

Piano Terra
=2.70

Altra u.l.

Nord




Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

| Dichiarazione protocollo n.

del

| Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

|
Viale Martiri Della Nicocioleta

oiv.

Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 4856
Subalterno: 54
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Prov. Grosseto

H.

1223

Piano Prime Sottostrada
=257

Nord




LoTTo B uNITA’ N°15

SCALA D N°9 E BOX N°9

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°9 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n° 1 Camera, Portico e Giardino al piano Terra, Box Auto n°9 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub 40;

- Est :Distacco verso appartamento sub 41;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 11;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 96;

-Sud : Distacco verso cantina sub 40;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 11;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE
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SCAL
PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12 mq 2,70 m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m T
Portico 17,65 mq 18,45 mq 0,30 5,53 mq 2,70 m T
Giardino 68,41 mq 68,41 mq 0,10 6,84 mq 0,00 m T
Box 38,90 mq 42,15mq 0,50 21,07m | 2,60m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie box convenzionale: 21,07 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 12,37 mq
Totale superficie convenzionale: 78,11 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 39 Unica A2 20 3,0 302,13 € T no
145 496 95 Unica Cé6 5/ Mq.39 72,51 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 9, piano T, Box auto n°9 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°9 della scala D, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno, Portico e Giardino al piano terra, Box n°9 al piano

seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 39, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 95, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.100.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 78,11.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 78,11 x €./mq.c. 1.274,00 = €.99.512,14 arrotondato in €.100.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.000,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.15.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €. 57.000,00 (Euro
Cinquantasettemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 15 - 78,11 mq 1.274,00 €/mq €100.000,00 100,00% €57.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
9, piano Terra e box n°9
al piano S1

Valore di stima: €57.000,00

Valore di stima: € 100.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 57.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°9 E BOX N9

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.57.000,00

Bene N° 15 - Appartamento scala D n°9 e Box n°9

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 9, piano T e Box n°7 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 78,11 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 39, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 95, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°9 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l1 Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Portico, Giardino al piano Terra e Box n°9 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocollo n. del

Agenziu del Termritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATASTO FABRRICATI Viale Martiri Della Nicoioleta oiv.
Utficio Provinciale di | Identificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145

Particella: 496
Subalterno: 39 Prov. Grosseto . 1223

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Terra
H=2.70

Altra w.i.

Corte Esclusiva

Altra uil,

Nord @




| Dichiarazione protocollo n. del
Agenzia del Tenitorio | Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

CATASTO FABBRICATI | Viale Martiri Della Niccioleta

aivw.

UHicio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grﬂsseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subaltarno: 95 Prov. Grosgeto N. 1223
Scheda n. 1 Scala 1: 200

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altra w.i,

Autorimessa

ingresso

Coriirie Altra v.l.

Nord




LoTTo B uNiTA’ N°16

SCALA D N°10 E POSTO AUTO N°10

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°10 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera, Camminamento pavimentato e Giardino al piano Terra, Cantinae
Box n°10 al piano seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 41;

-Sud : Distacco verso appartamento sub 39;

- Ovest : Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 37;;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 97;

-Sud : Distacco verso cantina sub 40;

- Ovest : Distacco verso box sub 95;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
FLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 21,23 mq 34,01 mq 1,00 34,01 mq 2,70 m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 22,00 mq 22,00 mq 0,18 3,96 mq 0,00 m T
Giardino 47,42 mq 47,42 mq 0,10 4,74 mq 0,00 m T
Cantina 23,56 mq 26,38 mq 0,50 13,19 mq 2,60 m S1
Box 29,27 mq 31,94 mq 0,50 15,97 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 59,01 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 13,19 mq

Totale superficie box convenzionale: 15,97 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 8,70 mq
Totale superficie convenzionale: 96,87 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 40 Unica A2 27 3,0 302,13 € T-S1 no
145 496 96 Unica Cé6 5/ Mq.29 5392 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 10, piano Terra, Cantina e Box n°10 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°10 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno, Camminamento pavimentato, Giardino al piano terra, Cantina e

Box n°10 al piano seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 40, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 96, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.123.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 96,87.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 96,87 x €./mq.c. 1.274,00 = €.123.412,38 arrotondato in €.123.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.690,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.150,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.850,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.74.710,00
con arrotondamento in €. 75.000,00 (Euro Settantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 14 - 96,87 mq 1.274,00 €/mq €123.000,00 100,00% €75.000,00
Appartamento e Posto
Auto

Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
10, piano T, Cantina e Box
n°10 piano S1

Valore di stima: € 75.000,00

Valore di stima: € 123.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 75.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°10 E BOX N°10
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.75.000,00
Bene N° 16 - Appartamento int. 10 piano terra Cantina e Box n°10 piano S1
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 10 piano T, Cantina e Box
n°10 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 96,87 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 40, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 96, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°10
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Camminamento pavimentato, Giardino al piano T, Cantina e Box n°10 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocollo n. del |

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CA-I-AS-I-O FAB BRI CA-" Viale Martiri Della Niccioleta oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalternoc: 40 Prov. Grosseto . 1223
Soheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Terra
H=2.70

Aitra .l

Altra w.i.

Altra w.l.

Altra w.l.

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altra u.l
Altra u.l

Altra u.i.

Altra u.i.

Ingresso
Comune ¢

Nord




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di
Grosseto

Scheda n, 1 Scala 1: 200

Dichiarazione protocolle n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della WHiccioleta oiv.

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglioc: 145
Particella: 496
Subalternoc: 36 Prov. Grosseto

H.

1223

Piano Primo Sottostrada
H=257

Altra ul,

Altra u.h

Nord




LoTTo B uNITA’ N°17

SCALA D N°19 E POSTO AUTO N°19

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°19 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n°® 1 Camera, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2° e Posto Auto scoperto
n°19 al piano T.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub 56;
-Est :Distacco verso vano scala sub 11;
-Sud : Distacco verso proiezione p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 54;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso P.lla 498;

-Est :Distacco verso corte commune sub 1;
-Sud : Distacco verso posto auto sub 45;

- Ovest : Distacco verso P.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

enmae
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PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO PRIMO PIANO TERRA
FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12mq @ 2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m 1°
Balcone 16,33 mq 16,70 mq 0,25 4,17 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 49,22 mq 52,49 mq 0,05 2,62mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 2,62 mq
Totale superficie Posto Auto scoperto convenzionale: 3,75 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 4,17 mq
Totale superficie convenzionale: 55,21 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 55 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 46 Unica Cé6 1n Mq.14 13,07 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in |
attualita) < Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 19, piano 1°, Sottotetto piano 2° e Posto auto scoperto n°19 al piano terra.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°19 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto
scoperto n°19 al piano T..

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 55, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Posto Auto scoperto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 46, Zc. Unica, Categoria
C6, Graffato no




L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.80.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 55,21.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 55,21 x €./mq.c. 1.456,00 = €.80.385,76 arrotondato in €.80.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.400,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.41.600,00
con arrotondamento in €.42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 17 - 55,21 mq 1.456,00 €/mq €80.000,00 100,00% €42.000,00
Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
19, piano 1°-2°, e posto
auto scoperto n°7 al
piano T

Valore di stima: €42.000,00

Valore di stima: € 80.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 45.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°19 E POSTO AUTO N°19

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.42.000,00

Ubicazione:

Bene N° 17 - Appartamento scala D n°19 e Posto Auto Scoperto n°19

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 19, piano 1, Sottotetto piano
2°, Posto Auto Scoperto n°19 piano T

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 55,21 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 55, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 46, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°19 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto Scoperto n°19 al piano T

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

| Dichiarazione protooollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

| Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

| Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Bubalternc: 55 Prov. Grosseto
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

.

1223

Piano Primo
H=2.70

Altro u.i.

Ingresso
Comune

Altra w.i,

Nord




Dichiarazione protocello n.

Agenzia del Territorio
CATASTO FABRBRICATI Viale Martiri Della Niccioleta

deal

Planimetria di u.i.u.in Comine di Massa Marittima

giv.

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Grosseto Eezione:
Foglio: 145
Partiocella: 496
Subalterno: 46

Prov. Grosseto

K. 1223

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Terra

Part. 498

Part, 498 Posto Auto

Altro w.i.

Scoperto Corsia comuna

Nord




LoTTo B uNiTA’ N°18

SCALA D N°20 E POSTO AUTO N°20

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°20 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°20 al
piano Terra.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

-Est :Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 57;
-Sud : Distacco verso appartamento sub 55;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 54;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso posto auto sub 46;

- Est :Distacco verso corte comune sub 1;
-Sud : Distacco verso posto auto sub 44;

- Ovest : Distacco verso p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

PLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE
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PIANO PRIMO PIANO TERRA
FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 24,29 mq 27,07 mq 1,00 27,07mq @ 2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 52,87 mq 56,14 mq 0,05 2,81mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto scoperto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 52,07 mq
Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,81 mq
Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq
Totale superficie convenzionale: 58,63 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 56 Unica A2 2" 3,5 352,48 € 1° no
145 496 45 Unica Cé6 5n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.



PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) L Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 20, piano Primo, sottotetto piano 2°, e Posto Auto scoperto n°20 al piano T.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°20 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno, al piano primo, sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°20

al piano Terra.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 56, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 45, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.85.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mqg.c. 58,63.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 58,63 x €./mq.c. 1.456,00 = €.85.365,28 arrotondato in €.85.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.550,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista l'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.45.450,00
con arrotondamento in €.45.000,00 (Euro Quarantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 18 - 58,63 mq 1.456,00 €/mq €85.000,00 100,00% €45.000,00
Appartamento e Posto
Auto
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
20, piano 1°-2°, Posto
Auto scoperto n°20 piano
Terra

Valore di stima: €45.000,00

Valore di stima: € 85.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 45.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°20 E BOX N°20
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.45.000,00
Bene N° 18 - Appartamento int. 20 piano 1°, sottotetto piano 2° e Posto Auto scoperto n°20 piano T
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 20 piano 1°, sottotetto piano
2°, Posto auto scoperto n°20 piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 58,63 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 56, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 45, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°20
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio al
piano 1°, sottotetto piano 2°, Posto Auto scoperto n°20 al piano T
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocolle n. del

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
i i iv.
CATASTO FABBRICATI Viale Martiri Della Niccicleta aiv
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 56 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Soala 1:200 |

Piano Primo
H=2.70

Altra w.l

Altra u.i.

Ingresso
Comune

Altra w.l

Nord




Agenza del Temitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Grosseto

Dichiarazione protocollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della NWiccioleta

Scheda n. 1

Scala 1: 200

Identificativi Catastali:
Sezicne:
Foglio:
Particella:
Subalterno:

145
4986
45 Prov. Grosseto

aiv.

N. 1223

|

Piano Terra

Part. 458

Altro w.i

Posto Auto | Corsia comune
Scoperto

Altra u.l.

Nord




LoTTo B uNITA’ N°19

SCALA D N°21 EBOX N°21

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°21 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n°® 1 Camera, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2° e Posto Auto scoperto
n°21 al piano Terra.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub 57;

- Est :Distacco verso appartamento sub 59;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 11;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso posto auto sub 45;

- Est :Distacco verso corte commune sub 1;
-Sud : Distacco verso posto auto sub 43;

- Ovest : Distacco verso vano p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMNIMETREIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12mq @ 2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 344mq | 1,00 ' 3,44mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 509mq | 1,00 ' 509mq 270m 1°
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m 1°
Balcone 16,29 mq 16,73 mq 0,25 4,18 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 49,26 mq 52,40 mq 0,05 2,62 mq 0,00 m 2°
Posto Auto scoperto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 2,60 m T

Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq

Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,62 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie balcone convenzionale: 4,18 mq

Totale superficie convenzionale: 55,22 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 58 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 44 Unica Cé6 1n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 21, piano 1, Sottotetto piano 2°, Posto Auto scoperto n°21 al piano Terra.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°21 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno e Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto n°21

al piano Terra.

Il fabbricato & ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 58, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Posto Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 44, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.80.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 55,22.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 55,22 x €./mq.c. 1.456,00 = €.80.400,32 arrotondato in €.80.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.400,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €. 41.600,00 con
arrotondamento in €.42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 19 - 55,22 mq 1.456,00 €/mq €80.000,00 100,00% €42.000,00
Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
21, piano Primo,
Sottotetto piano 2° e
Posto Auto n°21 al piano
Terra

Valore di stima: €42.000,00

Valore di stima: € 80.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 42.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°21 E BOX N°21

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.42.000,00

Ubicazione:

Bene N° 19 - Appartamento scala D n°21 e Posto Auto n°21

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 21, piano 1° Sottotetto piano
2° e Posto Auto scoperto n°21 piano T

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 55,22 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 58, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 44, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°21 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°21 al piano Terra

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protooollo n. del

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
i iri Nicoioleta AV,
CATASTO FABBR'CA" iale Martiri Della Niecio, oiv
Ufficio Provinciale di Tdentifioativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
| Bubalterno: 58 Prov. Grosseto N, 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 I L

.

Piano Primo
H=2.70

Altro u.i.

Altra u.i.

Nord




! Dichiarazione protoccllo n. dal
Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Masga Marittima

CATASTO FA'BRICA" l Viale Martiri Della Niccioleta oiv.

- » b
Utficio Provinciale di Identifioativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglioc: 145

lPartivaJ.la: 496

| Subalternc: 44 FProv. Grosseto N. 1223

Bcheda n. 1 Scala 1:200 I

Piano Terra

Altrg u.i.

Posto Auto Corsia comune
Pert. 498 Scoperto

Altra u.i.

Nord




LoTTo B uNITA’ N°20

SCALA D N°22 E POSTO AUTO N°22

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°22 ed € composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al
piano T.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 59;

-Sud : Distacco verso appartamento sub 58;

- Ovest : Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 56;;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso posto auto sub 44;

- Est :Distacco verso cortecomune sub 1;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

P
",( iPosTO 35) |\
AUTO J /‘

—

PIANO PRIMO PIANO TERRA

PLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 24,29 mq 27,37mq | 1,00 ' 27,37mq  2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 52,87 mq 56,14 mq 0,05 2,81mq | 2,20 hm 1°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T

Totale superficie residenziale convenzionale: 52,37 mq

Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,81 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie convenzionale: 58,93 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 57 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 43 Unica Cé6 1n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 22, piano Primo, Sottotetto piano 2° e Posto Auto scoperto n°22 al piano T.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°22 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al

piano T.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 57, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 43, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.86.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 58,93.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 58,93 x €./mq.c. 1.456,00 = €.85.802,08 arrotondato in €.86.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.580,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.900,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.46.220,00
con arrotondamento in €. 46.000,00 (Euro Quarantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 20 - 58,93 mq 1.274,00 €/mq €86.000,00 100,00% €46.000,00
Appartamento e Posto
Auto
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
22, piano 1°, Sottotetto
piano 2° e Posto Auto
scoperto n°22 piano T

Valore di stima: € 46.000,00

Valore di stima: €. 86.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 46.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°22 E POSTO AUTO N°22
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.46.000,00
Bene N° 20 - Appartamento int. 22 piano primo, sottotetto piano 2°, posto auto scoperto n°22 piano T
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 22 piano 1°, Sottotetto piano
2°. Posto auto scoperto n°22 piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 58,93 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 57, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 43, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°22
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al piano T
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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Agenzia del Termritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

CATASTO FABRRICATI Viale Martiri Della Wiccioleta oiv.
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Foglio: 145
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
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Posto Auto
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Nord




LoTTo B uNiTA’ N°21

N°11 EBOXN°11

Appartamento al piano Terreno, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala E all'interno n°11 ed e composto da Soggiorno, Cucina, n°1 Camere, n°1 Bagno,
Disimpegno, n°1 Porticato, Camminamento pavimentato, e Giardini (corte esclusiva) al piano Terreno,
Cantina e Box Auto al piano Seminterrato indicato con il n°11.

Una scala (E) comune collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte commune sub 1;

-Est : Distacco verso vano scala sub 12 quindi appartamento sub.42;
-Sud : Distacco verso camminamento condominiale quindi particella 495;
- Ovest : Distacco verso appartamenti sub 39 e 40;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso vano scala sub.12;

-Sud : Distacco verso cantina sub 41;

- Ovest : Distacco verso box sub 96 e cantina sub 40;

PLANIMETRIA D’'INSIEME

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCTALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 2657mq | 270m | T
Disimpegno 2,83 mq 3,42 mq 1,00 3,42 mq 2,70 m T
Bagno 4,25 mq 511 mq 1,00 511 mq 2,70 m T
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94 mq 2,70 m T
Camera 14,95 mq 17,30 mq 1,00 1730mq | 2,70m | T
Portico 10,86 mq 11,26 mq 0,25 28lmq | 270m T




Corte pavimentata 13,00 mq. 13,40 mq 0.18 2,41 mq 0,00 m 1°
Giardino 74,61 mq. 74,61 mq. 0,10 7,46 mq 0,00 m 1°
Cantina 19,39 mq 21,50 mq 0,50 10,75mq | 2,60m | S1
Box 39,18 mq 42,34 mq 0,50 21,17 mq 2,60 m S1

Totale superficie residenziale convenzionale: 53,34 mq

Totale superficie portico convenzionale : 2,81 mq

Totale superficie accessoria cantina convenzionale: 10,75 mq

Totale superficie box convenzionale: 21,17 mq

Totale superficie esterna convenzionale: ‘ 9,87 mq

Totale superficie convenzionale: ‘ 97,94 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 | 496 = 41 Unica A2 2n 35 35248€ | T-S1 no
145 496 97 Unica C6 57 Mq.39 72,51 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/basso, il bene risulta allo stato rustico, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.



PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
o Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a
mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::60 602:00 10(;):140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872




59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:



e Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n°® 4, Lotto B, scala
E, interno 11 piano T, Cantina e Box auto n°11 al piano seminterrato
Appartamento al piano T-S1 di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°11 con ingresso da vano scala E, ed € composto da Ingresso/Soggiorno/K, n°1
Camere, n°1 Bagni, Disimpegno, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato e doppio
Giardino esterna al piano terra, Cantina e Box n°11 al piano seminterrato.

Il fabbricato € ubicato in prossimita del Centro.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 41, Zc. Unica, Categoria A/2,
Graffato no

Box Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 97, Zc. Unica, Categoria C/6, Graffato
no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.125.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mgq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 97,94.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 97,94 x €./mq.c. 1.274,00 = €.124.775,56 arrotondato in €.125.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.750,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.66.250,00 con
arrotondamento in €.66.000,00(Euro Sessantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 21 - 97,94 mq 1.274,00 €/mq €125.000,00 100,00% €66.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala E, interno
11 piano T, Cantina e Box
auto n°11 al piano S1

Valore di stima: € 66.000,00




Valore di stima: € 125.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Interventi di sistemazione

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 66.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°11 E BOX N°11

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.125.000,00

Ubicazione:

Bene N° 21 - Appartamento scala E int. 21 piano T, Cantina e Box n°11 piano S1

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala E, interno 11 piano Terra, Cantina e Box

n°11 piano S1

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta Quota

Appartamento Superficie
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, convenzionale
Sub. 41, Zc. Unica, Categoria A2 di classe 2*

consistenza 3,5 e rendita €.352,48, Graffato no

Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 97, Zc. Unica, Categoria C6 di classe 5*
consistenza mq.39 e rendita €.72,51, Graffato no

1/1

97,94 mq

Stato conservativo:

Descrizione:

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di

infiltrazioni e /o umidita ne lesioni sulle murature.

Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scala, il bene, con ingresso dalla scala E, si
identifica all'interno n°11 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/K, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno, Portico,

Corte pavimentata e Giardino esterni, Cantina e Box n°11 al piano S1.

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protocollo mn. del

AQBII!]CI del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

CATASTO FAEBR'CA" Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Ufficio Provinciale di | Identifiocativi Catastali:
Grosseto | Sezione:
[ Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 41 Prov. Grosseto N, 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200

Piano Terra
H=2.70

Altra u.l.

Corte Esclusiva

Altro u.i.

Altra w.l.

Altra u.l

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altro u.L Altro .l

Nord




Dichiarazione protocollo n.

del

Agemju del Temritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATAS‘O F ABBR‘C AT' Viale Martiri Della Nicciloleta oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
| Particella: 496
' Subalterno: 57 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I

Piano Primo Sottostra
H=2.57

Autocimessn Altra w.l

da

Nord




LorTo B uniTA’ N°2 2

N°12 EBOX N°12

Appartamento al piano Terreno della scala E, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il
bene si identifica nella scala E all'interno n°12 ed & composto da Ingressi/Soggiorno/K, Bagno,
Disimpegno, n°1 Camera, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano
Terreno, Cantina e Box Auto n°12 al piano Seminterrato.

Una scala interna condominiale denominate scala E collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso girdino condominiale al sub 1;

- Est :Distacco verso p.lla 497;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub.12 quindi appartamento sub 41;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra condominiale sub.100;
- Est :Distacco verso cavedio condominiale sub 7;

-Sud : Distacco verso cantina sub 42;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 12 quindi box sub 97;

PLANIMETRIA D’INSIEME

// A . }” (.
RRENO PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA

A X\
PIANO TE



PLANIMETRIE

y=i

|
PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO
FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 26,57 mq 2,70 m T
Disimpegno 2,83 mq 3,42 mq 1,00 3,42 mq 2,70 m T
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94 mq 2,70 m T
Bagno 4,25 mq 511 mq 1,00 5,11 mq 2,70 m T
Camera 14,95 mq 17,30 mq 1,00 17,30 mq 2,70 m T
Portico 10,86 mq 11,26 mq 0,25 3,95 mq 2,70 m T
Spazio pavimentato 11,00 mq 11,00 mq 0,18 1,98 mq 0,00 m T
Giardino 118,04 mq 118,04 mq 0,10 8,22 mq 0,00 m T
Cantina 25,49 mq 27,81 mq 0,50 13,90 mq 2,60 m S1
Box 39,71 mq. 42,36 mq 0,50 21,18 m 2,60 m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 53,34 mq
Totale superficie portico convenzionale: 3,95 mq

Totale superficie accessoria cantina convenzionale: 13,90 mq
Totale superficie box convenzionale: 21,18 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 10,20 mq

Totale superficie convenzionale: 102,57 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 42 Unica A2 27 3,5 352,48 € T-S1 no
145 496 98 Unica C6 57 Mq.40 74,37 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature, lo stesso risulta privo di
rifiniture.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
pignoramento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione del Vincolo Sismico di grado 3° gravante sull'intero commune.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successive alla legge n® 47 /1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, fatta esclusione il Vincolo Sismico di grado 3°
gravante sull'intero comune. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, ne servitu condominiali,.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli ed oneri condominiali, sebbene non idendificati per la mancanza di tabelle
millesimali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::50 602:00 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 22 - Appartamento e box Auto ubicati a Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n°
4, edificio B, scala E, interno 12, piano T-S1
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica nella
scala E all'interno n°12 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/K, Bagno, Disimpegno, n°1
Camere, Ripostiglio, Porticato, camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano Terreno,
Cantina e Box Auto n°12 al piano Seminterrato.
Il fabbricato lungo la Via dei Chiassarelli risulta identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Sub. 42, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no per 'appartamento
e al sub.98 Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no per il box.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)



Valore di stima del bene: € 135.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il
residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti

la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 102,57 del residenziale.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 102,57 x €./mq.c. 1.321,00 = €.135.494,97 arrotondato in €.135.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.050,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.750,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.20.250,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.73.950,00
con arrotondamento in €. 74.000,00 (Euro Settantaquattromila/00).

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 22 - 102,57 mq 1.321,00 €/mq €135.000,00 100,00% €74.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima
(GR) - Via Tor dei
Chiassarelli n°4,
edificio B, scala E,
interno 12 piano T,
Cantina e Box n°12
piano S1

Valore di stima: € 74.000,00




Valore di stima: € 145.000,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato e %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Insoluti Condominjai e €.
Interventi necessari per il completamento delle opera 30.000,00 €.
Valore finale di stima: €.74.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°12 E BOX N°12
LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 74.000,00
Bene N° 22 - Appartamento n°12 piano T, Cantina e Box n°12 piano S1

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio B, scala E, interno 12 piano T, Cantina e Box n°12
piano S1

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento Superficie 102,57 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 42, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no convenzionale
Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 98, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione: Appartamento al piano T e Box al piano S1 del fabbricato B, scala E, il bene si identifica all'interno n°12 ed &
composto da Ingresso/Soggiorno/K, Bagno, Disimpegno, n°1 Camere, Ripostiglio, Portico, Camminamento
pavimentato e n°2 Giardini al piano Terreno, Cantina e Box Auto n°12 al piano Seminterrato.

Il fabbricato ubicato in prossimita della Via dei Chiassarelli con ingresso dal n°4.

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protocollo n. del
Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
e - — .
CATASTO fABBRICATI iale Martiri Della Niccioleta civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto | Sezione:
Foglio: 145
Partiocella: 496
Subalterno: 42 Prov. Grosseto W, 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Terra
H=2.70

Altro u.i.

Corte Esclusiva

Corte Esclusiva

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altra u.l.

Nord @




Dichiarazione protosolls n. del
Agemia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Masega Marittima
CATASTO FABBRICATI Viale Martiri Della WNioccioleta civ.
Uficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Grossetﬂ Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 98 Prov. Grosseto K. 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Primo Sottostrada
H=257

Altra wu.i

Altra u.i.

Altra u.i

Nord




LoTTo B uNITA’ N°23

SCALA E N°23 E POSTO AUTO N°23

Appartamento al piano Primo e Secondo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera,
il bene si identifica all'interno n°23 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno, Disimpegno,
n°1 Camere, Ripostiglio e Balcone al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, e Posto Auto n°23 al piano Terra
n°23.

Una scala interna (E) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;

-Est :Distacco verso vano scala b.c.n.c. sub. 12;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamenti sub 57 e 58;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso p.lla 495;
- Est :Distacco verso p.lla 495;
-Sud : Distacco verso corte comune sub 1;
- Ovest : Distacco verso corte comune sub 1;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO 1° PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO 1° PIANO TERRA

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCTALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 26,57mq | 2,70m 1°
Disimpegno 2,83 mq 3,41 mq 1,00 3,41 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94 mq 2,70 m 1°
Camera 14,95 mq 17,30 mq 1,00 17,30 mq 2,70 m 1°
Balcone 10,05 mq 10,72 mq 0,25 2,68 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 59,19 mq 61,52 mq 0,05 3,08mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 53,31 mq




Totale superficie sottotetto convenzionale:

Totale superficie posto auto convenzionale:

Totale superficie balconi convenzionale:

DATI CATASTALI

Totale superficie convenzionale:

3,08 mq

3,75 mq

2,68 mq

62,82 mq

Dati identificativi

Sezione

Foglio

145

145

Part.

496

496

59

47

Sub.

Zona
Censuaria

Unica

Unica

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria

A2

(6

Classe

27

1n

Consistenza

3,5

Mq.12

Rendita

352,48 €

11,16

Piano

1°

Graffato

no

no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed

impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni

sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,

non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto
di fallimento.




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il
07/09/2009 con n°82.



civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mqg.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

E, interno 23, piano 1°-2°, Posto Auto scoperto n°23 al piano T.

Appartamento al piano 1°-2° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°23, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Ripostiglio, Bagno,
Disimpegno, n°1 Balcone, al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°23 al piano

Terra.
I1 fabbricato € ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 59 Zc. Unica, Categoria
A2, Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 47, Zc. Unica, Categoria C6,
Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.80.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.

per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 62,82.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 62,82 x €./mq.c. 1.274,00 = €.80.032,68 arrotondato in €.80.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.400,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.000,00
- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari

esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari
ad €.12.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.41.600,00
con arrotondamento in €.42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 23 - 62,82 mq 1.274,00 €/mq €80.000,00 100,00% €42.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4, scala
E, interno 23 piano 1°-2°,
posto auto scoperto n°23,
piano T.

Valore di stima: €42.000,00

Valore di stima: € 80.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 42.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°23 E BOX N°23
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.42.000,00

Bene N° 23 - Appartamento scala E n°23 piano 1-2° e Posto Auto n°23 piano T

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico,Scala E interno 23, piano 1°-2°, Posto Auto

scoperto n°23 piano T.

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 62,82 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 59 Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 47, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1°-2° di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°23

ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Ripostiglio, Bagno, Disimpegno, n°1 Balconi, al
piano 1° Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°23 al piano T

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Grosseto

Scheda n. 1 Socala 1:200

Dichiarazione protooollo n.

| Viale Martiri Della Niccioleta

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

oiv.

; Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio:
Particella:
Subalterno:

145
496
59

Prov. Grosseto

w.

1223

Piance Primo

H=2.70

Altra u.i.

Altra u.l,

Nord




| Dichiarazione protoocllo n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI

Viale Martiri Della Nioccioleta

aiv.

!
Ufficio Provinciale di | Identifiocativi Catastali:
Grosseto ‘ Sezione:
i Foglioc: 145
| Particella: 4896
Subalterno: 47 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Soala 1:200 | |

Piano Terra

Part. 495

Part. 49%

Sub.1

Nord




LorTo B uniTA’ N°2 4

SCALA E N°24 E POSTO AUTO N°24

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala E all'interno n°24 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno, n°1 Camera, Ripostiglio, Balcone al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto
n°24 al piano Terra.

Una scala interna (E) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;

- Est :Distacco verso corte comune sub 1 quindi corte comune sub 7;
-Sud : Distacco verso corte comune sub 7 quindi p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 8;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;
- Est :Distacco verso p.lla 495;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso corte comune sub 1;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO 1° PIANO TERRA

FLAMNIMETRELA UBICATIVA - DISEGHMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

E== |
—_L TSI :
PIANO 1° PIANO TERRA
FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 26,57mq | 2,70m 1°
Disimpegno 2,83 mq 3,41 mq 1,00 341mq  2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 509mq 2,70m 1°
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94mq  2,70m 1°
Camera 18,00 mq 20,35mq 1,00 20,35mq | 2,70m 1°
Balcone 10,05 mq 10,72 mq 0,25 2,68 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 61,86 mq 65,44 mq 0,05 3,27mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto 12,50 mq. 30,80 mq 0,30 6375 m 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 56,36 mq




Totale superficie sottotetto convenzionale: 3,27 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq
Totale superficie balcone convenzionale: 2,68 mq
Totale superficie convenzionale: 66,06 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 60 Unica A2 2" 3,5 352,48 € 1° no
145 496 48 Unica cé6 1» Mq.12 11,16 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed
impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni
sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,
non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto
di fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il

07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi

civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per l'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mqg.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::60 602:00 1o:<a140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-Identity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818




55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9




Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 24 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
E, interno 24, piano 1°- 2°.
Appartamento al piano 1° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°24 della scala E, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Disimpegno, Bagno,
Ripostiglio, n°1 Camera e Balcone al piano 1°, sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°24 al
piano T, il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 60, Zc. Unica, Categoria
A2, Graffato no
Posto Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 48, Zc. Unica, Categoria C6,
Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.84.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.

per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 66,06.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 66,06 x €./mq.c. 1.274,00 = €.84.160,44 arrotondato in €.84.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.520,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.200,00
- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari

esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari
ad €.12.600,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.44.680,00
con arrotondamento in €.45.000,00 (Euro Quarantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 24 - 66,06 mq 1.274,00 €/mq € 84.000,00 100,00% €45.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala E, interno
24, piano 1°- 2°, Posto
Auto n°24 piano T

Valore di stima: €45.000,00




Valore di stima: € 84.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

Valore finale di stima: € 45.000,00

€.20.000,00 €.

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°24 E BOX N°24
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.45.000,00

scoperto n°24 piano T

Bene N° 24 - Appartamento n°24 piano 1°-2°, Posto Auto n°24 piano T

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala E, interno 24, piano 1°- 2°, posto auto

Sottotetto al piano 2°, Posto Auto n°24 al piano T.

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 66,06 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 60, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 48, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e /o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1°- 2° di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°24

ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Disimpegno, Bagno, n°1 Camere, Balcone al piano 1°,

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI Viale Martiri Della Wiccioleta
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protooollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalternoc: 60
Scheda n. 1 Soala 1:200 l

Prov. Grogseto

oiv.

N. 1223

Piano Primo
=270

Altra u.i.

Altra w.i.

Nord




Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di
Grosseto

Dichiarazione protocolleo n.

dal

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della NWiccioleta

oiv.

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglioc: 145
Particella: 496
Bubalternc: 48

Prov. Grosseto

1223

Piano Terra

Nord




