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TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO  

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

Procedura esecutiva immobiliare n. 117/2019 R.G.espr. 

Giudice - dott.ssa Carmen Ranieli  

 

CREDITO EMILIANO S.p.A.  /   

PREMESSA 

Con nomina del 09.01.2020 e successiva comunicazione del 12.02.2020, il sottoscritto Ing. Francesco 

Fabiano, iscritto all’albo degli Ingegneri della Provincia di Catanzaro al n°2940, con studio tecnico in 

Catanzaro alla Via L. Pascali n° 7, ha accettato, dal giudice dott.ssa Carmen Ranieli, l’incarico per la 

redazione della relazione di stima dalla quale dovranno risultare oltre al valore degli immobili 

pignorati: 

1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rappresentazione 

fotografica del bene;  

2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato nonché l’esistenza di eventuali 

comproprietari;  

3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è 

occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al 

pignoramento; 

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai sensi 

dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015. Fornendo elementi documentali di 

riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzia immobiliari; copie di atti 

pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe)  
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5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione dei beni, ove 

possibile, la formazione di lotti separati; 

6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei beni, 

predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagli;  

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che 

resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla 

attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli con il suo carattere storico-artistico, e in particolare 

l’informazione sull’importo annuo delle spese fissi di gestione o di manutenzione, su eventuali 

spese straordinarie già deliberate anche se in relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali 

spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di 

eventuali procedimenti  giudiziari relativi al bene pignorato;  

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia affrancazione 

da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivante 

da alcuno dei suddetti titoli; 

9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della dichiarazione 

di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 

urbanistica previsto dalla normativa vigente;  

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 

6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale 

presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della 

quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del 

titoli in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, 

la verifica ai fini dell’istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, 

che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, sesto comma, della 
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legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero dall’art. 46, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, 

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;  

11) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e quindi il 

rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di euro 200,00. 

 

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI E DELLE ATTIVITA’ PERITALI 

 

Per rispondere ai quesiti posti dal Giudice, il sottoscritto C.T.U.:  

-in accordo con il custode giudiziario ha fissato l’inizio delle operazioni peritali per il 18.03.2020 alle 

ore 10.00 sui luoghi di causa;  

- ha richiesto e ottenuto all’Agenzia del Territorio le planimetrie degli immobili;  

- ha richiesto all’Ufficio Tecnico del Comune di Guardavalle l’accesso agli atti per poter rispondere ai 

quesiti posti;  

-ha ricevuto comunicazione informale sull’impossibilità del debitore esecutato e dei suoi familiari di 

presenziare al sopralluogo;  

- ha ricevuto comunicazione informale da parte del custode sull’impossibilità dell’effettuazione del 

sopralluogo anche per via delle restrizioni dettate dall’emergenza sanitaria COVID19; 

- ha effettuato il sopralluogo, congiuntamente al custode giudiziario, in data 9.06.2020.  

- si è recato presso gli uffici tecnici comunali per effettuare la ricerca  

- ha richiesto l’atto di proprietà al notaio rogante 
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Risposta ai quesiti del giudice  

 

1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rappresentazione 

fotografica del bene;  

2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato nonché l’esistenza di eventuali 

comproprietari;  

3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è 

occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al 

pignoramento; 

 

L’immobile oggetto di causa è sito in Guardavalle (CZ) alla via Antonio Giordano, identificato al 

Catasto Fabbricati del predetto Comune al foglio 30, particella 287 sub 7 e particella 1425 sub 2. 

L’immobile è un appartamento situato al secondo piano (terzo fuori terra) di una palazzina con numero 

totali di tre piani fuori terra, con struttura portante parte in muratura e parte in calcestruzzo armato 

orizzontamenti in latero cemento.  Si accede all’immobile dal lato est in prospicenza di traversa 

Antonio Giordano, tale accesso è ad un livello superiore al piano strada di Via A. Giordano, difatti 

l’appartamento dal lato nord risulta essere al piano stradale mentre dal lato Sud di Via A. Giordano 

risulta essere situato a tre piani fuori terra, come già descritto.  
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Figura 1 - Vista aerea dell’immobile oggetto di causa (fonte Google Earth) 

 

L’appartamento è costituito da ingresso, tre stanze da letto, una cucina, un salone, un ripostiglio e da 

due bagni;  si presenta in discrete condizioni manutentive. Nel vano cucina e nella stanza da letto lato 

nord presenta delle macchie di infiltrazioni, quella nel soffitto della cucina presumibilmente risulta 

bloccata, mentre quella sul lato nord risulta essere una infiltrazione causata da umidità di risalta e dalla 

circostanza che il muro lato nord è controterra. 

I pavimenti e rivestimenti sono in ceramica, gli infissi e le porte in legno, il bagno principale risulta 

essere arredato e così composto: wc, bidet, lavabo e vasca, quello secondario risulta essere così 

costituito: doccia (senza piatto doccia, ricavata installando da parete a parete box doccia monolaterale 

scorrevole a due ante) manca il lavabo ma esistono le predisposizioni per gli allacci. 

Nessuno degli ambienti ha il lampadario o altro tipo di terminale, vi sono evidenti fili elettrici che 

fuoriescono dal solaio.   

L’immobile è dotato di balconi su tutto il lato sud e su tutto il lato est.  
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Per come dichiarato dal custode e professionista delegato durante il sopralluogo, risulta essere 

sprovvisto delle forniture di acqua, gas ed elettricità, quindi gli impianti non sono alimentati.  

Non risulta essere occupato e/o utilizzato da qualcuno, allo stato risulta essere disabitato da diversi 

anni.  

Si rimanda all’allegato n. 1 per la “Documentazione fotografica” e all’allegato n. 2 per quella ipo-

catastale   e all’allegato n. 3 per l’atto di provenienza.   

 Nello specifico le particelle in questione sono le seguenti:  

 foglio 30, particella 287 sub 7 – particella 1425 sub 2  A/2 Sup. Catastale 151 mq 

 

Intestatari: 

-   nata a  il  : Proprieta` per 1/1 in regime 

di separazione dei beni 

L’immobile è pervenuto alla sig.ra   mediante atto di 

compravendita per notar Carrara Patrizia del 01.04.2008 n. di repertorio 18951 (all.  n. 3). 

 

- Ispezione Ipotecaria  

Si rimanda all’allegato n. 2. 
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4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai sensi 

dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015. Fornendo elementi documentali di 

riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzia immobiliari; copie di atti 

pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe): 

Si vuole ricercare il più probabile valore di mercato tramite una stima comparativa mediante 

l’impiego del parametro inerente la superficie, espressa in metri quadrati. A tal fine si sono presi 

in considerazione un bene comparabile a quello oggetto di stima nelle immediate vicinanze dello 

stesso, poi si è proceduto a formulare il giudizio di stima con la mediante formula:  

𝑉𝑥 =  
∑ 𝑉𝑖

∑ 𝑃𝑖
∗ 𝑃𝑥  

Dove:  

Vx= valore del bene da stimare 

P = parametro prescelto (superficie in mq) 

⅀Vi = sommatoria del valore dei beni oggetto di confronto 

⅀Pi = sommatoria del parametro dei beni oggetto di confronto 

Px = ammontare del parametro nel bene da valutare (superficie in mq) 

 

Così facendo  

 

Campione 
Prezzo                                  
(€) 

Parametro 
(superficie mq) 

Bene simile  32.000,00 117 

   

Valore a mq  
32.000,00 

273,50 
117 

 

Si precisa che è stato  trovato un solo bene simile nonostante le ricerche effettuate, consapevoli 

che non può essere preso in considerazione come campione rappresentativo si ritiene opportuno 

fare riferimento anche alle indicazioni sui valori immobiliari della Banca dati delle quotazioni 
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immobiliari, Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia dell’Entrate, gli immobili in 

esame ricadono in zona “Centro urbano” con codice di zona A2, nel range di 550,00 e 660,00 euro 

a m2. 

Schermata sito Agenzia delle Entrate – Banca delle quotazioni immobiliari    

Per l’immobile in questione si farà quindi una media tra il valore indicato dall’ Osservatorio del 

Mercato Immobiliare e il valore trovato tramite la stima comparativa, nello specifico tale media è pari 

a 411.75  €/m2 , si ritiene opportuno sulla scorta dell’esperienza pregressa, utilizzare un valore di 

400,00 €/m2 . 

- Abitazione di tipo civile identificata al catasto dei fabbricati del Comune di Guardavalle 

foglio 30, particella 287, sub 7  sup. 151.00 m2 stimato in euro 60400,00  diconsi 

sessantamilaquattrocento,00 euro, si ritiene opportuno detrarre il costo per sanare delle 

difformità planimetriche, tale costo sarebbe quello della pratica urbanistica in sanatoria dei 

diritti di segreteria e del  compenso tecnico con relativa variazione catastale,  per un valore

complessivo di 3.000,00 €, quindi il valore dell’immobile diventerebbe 57400,00 euro

F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7

mailto:francesco.fabiano5@ingpec.eu


Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

diconsi cinquantasettemilaquattrocento,00 euro, (la quota della sig.ra  

 è di 1/1).  

5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione dei beni, ove 

possibile, la formazione di lotti separati;

Non è possibile una divisione in lotti in quanto l’immobile è un appartamento con un unico 

accesso.

6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei beni, 

predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagli;

La sig.ra   risulta proprietaria per 1/1 degli immobili.

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che 

resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla 

attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli con il suo carattere storico-artistico, e in particolare 

l’informazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali 

spese straordinarie già deliberate anche se in relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali 

spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso 

di eventuali procedimenti  giudiziari relativi al bene pignorato;

Sul bene non risultano esservi vincoli e oneri, ad eccezione delle limitazioni che si prefigurano dalla 

diversa distribuzione degli spazi interni facilmente sanabile.

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia affrancazione

da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivante

da alcuno dei suddetti titoli;

Il bene pignorato non risulta gravato da censo, livello e uso civico, come da controllo presso il settore 

urbanistica del comune di Guardavalle (all.n.4). 
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9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della dichiarazione 

di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 

urbanistica previsto dalla normativa vigente; 

 

L’immobile è pervenuto alla sig.ra   mediante atto di compravendita notaio 

Carrara Patrizia del 13.03.2008 n. di repertorio 18951 (all.  n. 3), la proprietà che insiste sul foglio 30 

del comune di Guardavalle è composta dalla particella 287 sub 7 e dalla particella 1425 sub 2, fra loro 

graffate, richiamando l’atto notarile redatto nel 13.03.2008 dal notaio Dott.sa Carrara Patrizia, si evince 

che le opere relative al fabbricato di cui fanno parte le porzioni immobiliari sono state realizzate in data 

anteriore al 1settembre 1967 quindi prima dell’entrata in vigore della legge 765/1967 pertanto risulta 

regolare urbanisticamente (all. n. 3-4). 

Non risulta essere stato rilasciato certificato di agibilità (all. n. 4). 

 

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 

6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale 

presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della 

quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del 

titoli in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, 

la verifica ai fini dell’istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, 

che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, sesto comma, della 

legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero dall’art. 46, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, 

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;  
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Al fine di sanare le divergenze planimetriche interne tra lo stato di fatto e quello catastale sarà 

necessario redigere una Cila in sanatoria seguita dalla variazione catastale, il costo dei versamenti  

dei  di diritti di segreteria e della  Pratica Tecnica con relativa variazione catastale è di  3.000,00 

€. 

11)  la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e quindi il 

rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di euro 200,00. 

Si vuole precisare che gli impianti non risultano allacciati alla rete da diverso tempo. Si è redatta 

l’APE e caricata sull’apposito portale regionale, si rimanda all’all. n. 6 

 

Per tutto quello non espressamente trattato nella presente relazione peritale si rimanda agli allegati, 

che ne costituiscono parte integrante e sostanziale. 

Elenco allegati:  

Allegato 1 – Documentazione fotografica  

Allegato 2 – Documentazione Ipo-Catastale  

Allegato 3 – Atto di provenienza  

Allegato 4 – Richieste di accesso e atti Comunali  

Allegato 5 – Planimetria stato di fatto 

Allegato 6 – APE 

Allegato 7 – Atti beni comparabili  

Il Consulente Tecnico d’Ufficio, grato per la fiducia accordatagli, con la presente relazione 

ritiene di aver assolto l’incarico conferito e resta a disposizione della S.V. Ill.ma per qualsiasi ulteriore 

chiarimento e delucidazione. 

Catanzaro 7 ottobre 2020       Il C.T.U. 

Ing. Francesco Fabiano 
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Allegato n. 1 – Documentazione Fotografica 
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Figura 2 - Vista prospettica dell’immobile dal lato sud  
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Figura 2 - Vista prospettica dell’immobile dal lato nord 

 

Figura 3 - Vista prospettica dell’immobile dal lato est 
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Figura 4 – Vano cucina  
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Figura 5 – Bagno principale   
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Figura 6 – Stanza da letto  
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Figura 7 – Stanza da letto  
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Figura 8– bagno secondario   
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Figura 9– Ripostiglio    
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Figura 10 -  Parte del salone     
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Figura 11 -  Parte del salone     
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Figura 12 -  Disimpegno     
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Figura 13 -  Balcone lato sud    
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Figura 14 -  Balcone lato est 
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Figura 15 -  Particolare infiltrazione Salone  

 

Figura 16 -  Particolare infiltrazione Cucina 
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Figura 17 -  Particolare infiltrazione Stanza da letto  
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Allegato n. 2 – Documentazione Ipo-Catastale  
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Dati della richiesta Comune di GUARDAVALLE ( Codice: E239)
Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 287 Sub.: 7

INTESTATO 
1   nata a  il * (1) Proprieta` per 1/1 in regime di separazione dei beni

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Totale: 151 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 144 m²

Euro 231,63 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

1425 2
Indirizzo VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E239 - Sezione   - Foglio 30 - Particella 287

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Euro 231,63 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/04/2008

protocollo n. CZ0101186 in atti dal 17/04/2008 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 12100.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Euro 231,63 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

17/01/2008 protocollo n. CZ0013094 in atti dal 17/01/2008
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
1224.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/3 2 6,5 vani Euro 174,56 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2008 protocollo

n. CZ0004123 in atti dal 08/01/2008 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 217.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO n. SN piano: 1;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/08/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/3 2 6,5 vani Euro 174,56 VARIAZIONE del 08/08/2005 protocollo n. CZ0101981 in atti

dal 08/08/2005 COST. SUB 2GRAFF.-IST. N.96345/05 (n.
7476.1/2005)

1425 2
Indirizzo , VIA A. GIANO piano: 1;

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Situazione degli intestati  dal 13/03/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1   nata a  il * (1) Proprieta` per 1/1 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/03/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 01/04/2008 Repertorio n.: 18951 Rogante: CARRARA PATRIZIA Sede: BUSTO
ARSIZIO Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 3108.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 08/08/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 13/03/2008
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 13/03/2008

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 08/08/2005 protocollo n. CZ0101981 in atti dal 08/08/2005 Registrazione: COST.SUB 2GRAFF.-IST.N.96345/05 (n. 7476.1/2005)
Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 23/08/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1425 1 A/4 2 6 vani Euro 117,75 VARIAZIONE del 13/08/2002 in atti dal 23/08/2002

VARIAZIONE CLASSAMENTO PER INTRODUZIONE
NUOVA ZONA CENSUARIA (n. 33500.1/2002)

Indirizzo VIA GIORDANO ALFONSO piano: T-1;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 31/12/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1425 A/4 2 6 vani Euro 198,32

L. 384.000
COSTITUZIONE del 31/12/1993 in atti dal 30/11/1998 P. F. (n.
12489/1993)

Indirizzo , VIA GIORDANO ALFONSO piano: T-1;
Notifica Partita Mod.58- 2737 -

Situazione degli intestati  dal 31/12/1993
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 08/08/2005
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 08/08/2005

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 31/12/1993 in atti dal 30/11/1998 Registrazione: P.F. (n. 12489/1993)

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187
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Data: 06/04/2020 - Ora: 09.56.49 - Pag: 1
Visura n. : T22123

Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: GUARDAVALLE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GUARDAVALLE 30 287

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
3 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
4 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GUARDAVALLE 30 287/1425

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
6/1 VIA ANTONIO GIORDANO S1-T SOPRESSO PER FRAZIONAMENTO
7/2 VIA ANTONIO GIORDANO 1 ABITAZIONE
8/3 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
9/4 VIA ANTONIO GIORDANO T ABITAZIONE

Unità immobiliari n. 6 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine
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Data: 06/04/2020 - Ora: 09.56.44 - Pag: 1
Visura n. : T22091

Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: GUARDAVALLE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GUARDAVALLE 30 287

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
3 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
4 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
7 VIA ANTONIO GIORDANO T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
9 VIA ANTONIO GIORDANO T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GUARDAVALLE 30 287/1425

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
7/2 VIA ANTONIO GIORDANO 1 ABITAZIONE
8/3 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
9/4 VIA ANTONIO GIORDANO T ABITAZIONE

Unità immobiliari n. 7 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine
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Data: 06/04/2020 - Ora: 09.56.34 - Pag: 1
Visura n. : T22044

Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: GUARDAVALLE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GUARDAVALLE 30 287

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
3 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
4 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
9 VIA ANTONIO GIORDANO T ABITAZIONE

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GUARDAVALLE 30 287/1425

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
7/2 VIA ANTONIO GIORDANO 1 ABITAZIONE
8/3 VIA ANTONIO GIORDANO S1 MAGAZZINO
9/4 VIA ANTONIO GIORDANO T ABITAZIONE

Unità immobiliari n. 6 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 06/04/2020 - n. T22043 - Richiedente: Telematico

Data: 06/04/2020 - n. T22043 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 09/07/2020 Ora 21:26:10
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T341697 del 09/07/2020
per immobile
Motivazione Procedura esecutiva immobiliare n.
117/2019 r.g.espr.
Richiedente FBNFNC per conto di 80003600790

Dati della richiesta
Immobile : Comune di GUARDAVALLE (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 30 - Particella 1425 - Subalterno 2

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 09/07/2020

Elenco immobili
Comune di GUARDAVALLE (CZ) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0030 Particella 01425 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 01/04/2008 - Registro Particolare 3108 Registro Generale 4928
Pubblico ufficiale CARRARA PATRIZIA Repertorio 18951/8695 del 13/03/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 01/04/2008 - Registro Particolare 803 Registro Generale 4929
Pubblico ufficiale CARRARA PATRIZIA Repertorio 18952/8696 del 13/03/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 24/11/2010 - Registro Particolare 12300 Registro Generale 19055
Pubblico ufficiale TRIBUNALE MILANO Repertorio 43733/2006 del 19/11/2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART 321 CPP
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 121 del 21/01/2011 (ANNULLAMENTO)
Presenza graffati

4. TRASCRIZIONE del 08/11/2019 - Registro Particolare 12100 Registro Generale 15065

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 09/07/2020 Ora 21:26:10
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T341697 del 09/07/2020
per immobile
Motivazione Procedura esecutiva immobiliare n.
117/2019 r.g.espr.
Richiedente FBNFNC per conto di 80003600790

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO - UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 7379/2019 del
28/10/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

Pag. 2 - Fine
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Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

Allegato n. 3 – Atto di provenienza 
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Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7



F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7



F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7



F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7



Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

Allegato n. 3 – Richiesta di accesso e atti comunali 
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Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

 

  
                    

                                Comune di Guardavalle  

Settore Urbanistica-Edilizia Privata  
 

 

Il sottoscritto Francesco Fabiano nato a Catanzaro il  residente a Catanzaro in via 

 C.F. n qualità di C.T.U. nominato in merito alla causa 

RG 117/2019  sezione prima civile del Tribunale di Catanzaro, con luoghi oggetto di causa 

siti alla via Antonio Giordano  identificati  al catasto dei fabbricati del comune di 

Guardavalle: 

1) foglio 30 part. 287 sub n.7 

2) foglio 30 part. 1425 sub n.2 

 

CHIEDE 

 

- Di poter prendere visione e nel caso estrarre/ricevere copia delle autorizzazioni 

urbanistiche degli immoli in questione (integrando tale richiesta con relativa ricevuta 

di versamento dei diritti spettanti all’amministrazione); 

- Se i beni succitati siano gravati da censo, livello o uso civico; 

- L’esistenza della dichiarazione di Agibilità (o similari Scia Agibilità ecc), e nel caso 

positivo l’estrazione di copia conforme (integrando tale richiesta con relativa ricevuta 

di versamento dei diritti spettanti all’amministrazione) 

Si richiede per quanto possibile, l’espletamento della presente tramite vie telematiche in 

ragione delle ristrettezze dettate dall’emergenza COVID-19. 

 

Allegati: 

  

 Copia nomina Giudice;  

 Copia Carta d’identità;  

 Copia visure storiche. 

 Copia Mappa Catastale 

                                               Il CTU 

Ing. Francesco Fabiano   *  

 

 

 (*)  Il documento è firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i. e norme collegate e sostituisce il documento 

cartaceo e la firma autografa F
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TRIBUNALE DI CATANZARO 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

Procedura esecutiva immobiliare n. 117/2019  r.g.espr. 

 
Il Giudice dell’Esecuzione, dr.ssa Carmen Ranieli, 
visto l’atto di pignoramento notificato in data 26.10.2019, consegnato il 06.11.2019 ed 
iscritto a ruolo il 13.11.2019, unitamente alla nota di trascrizione del pignoramento; 
letta l’istanza di vendita depositata in data 15.11.2019 ed esaminata la certificazione 
notarile sostitutiva della documentazione ex art. 567 comma 2° c.p.c. depositata in data 
23.12.2019; 
visti e applicati gli artt. 567 e seguenti c.p.c. e 173 bis disp. att. c.p.c. 
ritenuto che occorra nominare un esperto che provveda alla stima del compendio 
pignorato ed al compimento delle ulteriori attività di cui all’art.173-bis disp.att.c.p.c.;  
considerato che dalla data del pignoramento il debitore esecutato è spossessato del bene e 
privato della sua disponibilità, mantenendone solo la mera detenzione; 
atteso che per effetto dello stesso pignoramento il debitore è costituito ex lege custode del 
bene staggito e che, di conseguenza, egli deve curarne la conservazione e la manutenzione, 
deve consegnare gli eventuali frutti al pignorante e deve rendere il conto della propria 
gestione ai creditori;  
rilevato che nel caso di specie, il debitore non ha osservato gli obblighi su di lui 
incombenti avendo omesso di depositare il rendiconto per la gestione dalla data del 
pignoramento ad oggi e che pertanto ricorrono le condizioni per la nomina di un custode 
diverso dal debitore ai sensi dell’art. 559, terzo comma, c.p.c.; 
valutata l’opportunità di detta nomina anche nell’ottica di una maggiore utilità circa la 
conservazione ed amministrazione del medesimo compendio, in vista delle operazioni 
preliminari all’esperimento di vendita; 
ritenuto, pertanto necessario, al fine di garantire un proficuo e celere svolgimento della 
procedura esecutiva, provvedere sin d’ora alla sostituzione del custode ex lege; 

P.Q.M. 
Fissa per la comparizione delle parti e dei creditori di cui all’art. 498 c.p.c. l’udienza del 14 
maggio 2020, ore 9,30; 
Nomina quale custode giudiziario esterno l’Avv. Rossana Uva; 
Nomina esperto per la valutazione del compendio pignorato l’In. Francesco Fabiano 
affinché provveda, previo controllo della completezza dei documenti previsti dall’art. 567 
comma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli mancanti o inidonei, alla 
relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al valore degli immobili pignorati, ai 
sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015: 

1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rappresentazione 
fotografica del bene; 

2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato nonché l’esistenza di eventuali 

comproprietari; 
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3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al 

quale è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data 

antecedente al pignoramento; 

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche 

ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi 

documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie 

immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe); 

5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione dei beni, 

ove possibile, la formazione di lotti separati;  

6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei beni, 

predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli; 

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, 

che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti 

incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere 

storico-artistico e, in particolare l'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di 

gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il 

relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli 

ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti 

giudiziari relativi al bene pignorato; 

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata 

affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di 

proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della 

dichiarazione di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato 

di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente; 

8) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del 

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica 

sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la 

normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i 

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o 

da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che 

l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle 

condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero 

dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il 

conseguimento del titolo in sanatoria; 

9) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e 

quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 

200,00;  

Dispone che l’esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da espletarsi entro 20 

gg. dal conferimento dell’incarico), depositi breve relazione scritta con allegata 

documentazione fotografica in ordine ai punti sub 1), 2) e 3) (“una sommaria 

descrizione del bene comprensiva dei dati catastali” e  “lo stato di possesso del bene, con 
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l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è occupato, con particolare 

riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento”), 

disponendo che a tal fine l’esperto si avvalga della collaborazione del nominato custode e 

autorizzando sin d’ora l’esperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di 

mancata collaborazione del debitore all’espletamento del sopralluogo ovvero altro 

comportamento ostruzionistico del debitore medesimo; 

Dispone, inoltre, che la relazione finale, così come previsto dall’art. 173 bis commi 3° e 

4° disp. att. c.p.c.,  sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta prima 

dell’udienza fissata del *** e che copia della stessa sia inviata al creditore procedente ed a 

quelli intervenuti nonché al debitore anche se non costituito almeno trenta giorni prima 

dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima udienza note sulla relazione, 

purché le stesse siano trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il quale, in tal 

caso, interverrà all’udienza al fine di rendere i chiarimenti necessari. 

Autorizza il perito e il custode ad accedere alla documentazione concernente il 

compendio pignorato e occorrente per l’espletamento dell’incarico, ivi compresi 

documenti relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del Comune, 

Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, e ad estrarne copia.    

Convoca l’esperto e il custode per il conferimento dei rispettivi incarichi (v. allegato A), 

disponendo che si presentino per l’espletamento di detto incombente entro 7 giorni dalla 

comunicazione del presente provvedimento in Cancelleria, ovvero trasmettano via p.e.c. 

formale atto di accettazione con firma digitale, avvisando che in mancanza si intenderà 

rinunciato l’incarico e si procederà alla sostituzione del professionista, salvo 

eventuale giustificazione documentata. 

Avvisa il DEBITORE che prima che sia fissata la vendita dell’immobile è sua facoltà 

proporre istanza di conversione del pignoramento ex art. 495 c.p.c., al fine di evitare 

la vendita stessa, con possibilità di pagamento dilazionato sino ad un massimo di 48 mesi 

(il termine massimo verrà concesso solo sulla base di giustificate ragioni e idonea 

documentazione). L’istanza, a pena di inammissibilità, dovrà essere accompagnata dal 

versamento di una somma non inferiore ad un sesto dell’importo del credito per cui è 

stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti. 

Dispone che, a cura del creditore procedente, il presente provvedimento sia notificato 

al debitore, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. nonché agli eventuali 

comproprietari almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata per la comparizione delle 

parti. 

Manda alla Cancelleria di avvisare senza indugio, a mezzo p.e.c., l’esperto nominato e il 

custode giudiziario e di comunicare il presente provvedimento al creditore procedente. 

Catanzaro, lì 09/01/2020      

                                                                         Il Giudice dell’esecuzione 

                                                                            dr.ssa Carmen Ranieli 
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Tribunale di Catanzaro 

Settore Esecuzioni Immobiliari 

IL G.E. 

letto e applicato l’art. 559 c.p.c.; 

DISPONE 

che il Custode provveda ai seguenti adempimenti: 

1) estragga copia del fascicolo della procedura esecutiva; 

2) notifichi il presente provvedimento presso l’ultima residenza ovvero presso il domicilio reale del 

debitore esecutato; 

3) effettui immediatamente il sopralluogo del compendio pignoratizio, redigendo apposito verbale di 

immissione in possesso e segnalando tempestivamente al Giudice dell’esecuzione ogni difficoltà 

riscontrata ai fini dell’adozione dei provvedimento più opportuni ex art. 560 c.p.c.; 

4) valuti l’opportunità, se l’immobile pignorato costituisce la residenza del debitore, di presentare 

istanza al G.E. al fine di autorizzare il debitore a continuare ad abitarvi ex art. 560 comma 3 c.p.c., 

allegando all’istanza certificato di stato di famiglia e ultima dichiarazione dei redditi del debitore; 

5) provveda ad accendere conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva e vincolato 

disgiuntamente al proprio ordine ed a quello del G.E.; 

6) partecipi alle udienze fissate dal G.E., effettui sopralluoghi almeno mensili redigendo relativo 

verbale e faccia presente per iscritto ogni problematica inerente lo stato dell’immobile e/o  

l’incarico conferitogli; 

7) riscuota i canoni e le indennità per illegittima occupazione eventualmente versati dai conduttori, 

affittuari ovvero dai detentori degli immobili pignorati e versi senza ritardo le somme predette sul 

conto corrente di cui sopra; 

8) segnali tempestivamente al G.E.: a) l’eventuale omesso pagamento dei canoni di locazione o delle 

indennità che si protragga per due mensilità; b) l’eventuale necessità di interventi di urgente 

manutenzione dell’immobile; c) l’eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3°, c.c.; 

9) qualora taluno degli immobili pignorati sia in condominio, dia immediata comunicazione della 

propria nomina all’amministratore e partecipi alle assemblee condominiali; 

10) si adoperi, accompagnandoli di persona ovvero mediante un suo delegato ad hoc e senza aggravio 

di spese, affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare gli immobili (fissando a tal 

fine un giorno a settimana e una fascia oraria) e fornendo le informazioni  -risultanti dagli atti 

della procedura - circa lo stato dell’immobile ed eventuali oneri da pagare; 

11) renda semestralmente, ai sensi dell’art. 593 c.p.c., il conto della sua gestione evidenziando in 

modo analitico e distinto ogni singola unità immobiliare: a) il saldo contabile della custodia; b) gli 

interessi maturati sulle somme depositate sul conto intestato alla procedura; c) le poste attive e 

quelle passive; d) le attività compiute, le istanze proposte e – sommariamente - i provvedimenti 

ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrà essere inviata alle parti (creditori pignorante e 
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intervenuti, debitori e comproprietari). Ultimata la vendita ed eseguito il rilascio dell’immobile, il 

Custode giudiziario depositerà il rendiconto finale della gestione; 

12) salvo che l’aggiudicatario definitivo non lo esoneri, provveda ad intimare il rilascio dell’immobile 

al debitore esecutato che sia stato autorizzato a risiedervi ovvero all’occupante sine titulo e, in caso 

di inadempimento, renda immediatamente edotto il G.E. per i provvedimenti necessari 

all’esercizio dell’azione di rilascio; 

 LIQUIDA 

in favore del nominato Custode giudiziario, a titolo di acconto sulle spese, la somma di € 500,00 e, a titolo di acconto 

sul compenso, la somma di € 500,00 oltre accessori di legge; 

pone a carico del creditore procedente il pagamento degli importi su liquidati. 

IL CUSTODE GIUDIZIARIO (per accettazione incarico) 

                                                                                                                                                 IL G.E. 

 f.to dott.ssa Carmen Ranieli 
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Dati della richiesta Comune di GUARDAVALLE ( Codice: E239)
Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 287 Sub.: 7

INTESTATO 
1   nata a  il * (1) Proprieta` per 1/1 in regime di separazione dei beni

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Totale: 151 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 144 m²

Euro 231,63 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

1425 2
Indirizzo VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E239 - Sezione   - Foglio 30 - Particella 287

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Euro 231,63 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/04/2008

protocollo n. CZ0101186 in atti dal 17/04/2008 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 12100.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Euro 231,63 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

17/01/2008 protocollo n. CZ0013094 in atti dal 17/01/2008
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
1224.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/3 2 6,5 vani Euro 174,56 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2008 protocollo

n. CZ0004123 in atti dal 08/01/2008 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 217.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO n. SN piano: 1;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/08/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/3 2 6,5 vani Euro 174,56 VARIAZIONE del 08/08/2005 protocollo n. CZ0101981 in atti

dal 08/08/2005 COST. SUB 2GRAFF.-IST. N.96345/05 (n.
7476.1/2005)

1425 2
Indirizzo , VIA A. GIANO piano: 1;

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Situazione degli intestati  dal 13/03/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1   nata a  il * (1) Proprieta` per 1/1 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/03/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 01/04/2008 Repertorio n.: 18951 Rogante: CARRARA PATRIZIA Sede: BUSTO
ARSIZIO Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 3108.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 08/08/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 13/03/2008
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 13/03/2008

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 08/08/2005 protocollo n. CZ0101981 in atti dal 08/08/2005 Registrazione: COST.SUB 2GRAFF.-IST.N.96345/05 (n. 7476.1/2005)
Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 23/08/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1425 1 A/4 2 6 vani Euro 117,75 VARIAZIONE del 13/08/2002 in atti dal 23/08/2002

VARIAZIONE CLASSAMENTO PER INTRODUZIONE
NUOVA ZONA CENSUARIA (n. 33500.1/2002)

Indirizzo VIA GIORDANO ALFONSO piano: T-1;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 31/12/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1425 A/4 2 6 vani Euro 198,32

L. 384.000
COSTITUZIONE del 31/12/1993 in atti dal 30/11/1998 P. F. (n.
12489/1993)

Indirizzo , VIA GIORDANO ALFONSO piano: T-1;
Notifica Partita Mod.58- 2737 -

Situazione degli intestati  dal 31/12/1993
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 08/08/2005
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 08/08/2005

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 31/12/1993 in atti dal 30/11/1998 Registrazione: P.F. (n. 12489/1993)

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.50.21

Visura storica per immobile Visura n.: T20007 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.51.19

Visura storica per immobile Visura n.: T20328 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Dati della richiesta Comune di GUARDAVALLE ( Codice: E239)
Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1425 Sub.: 2

INTESTATO 
1   nata a  il * (1) Proprieta` per 1/1 in regime di separazione dei beni

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Totale: 151 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 144 m²

Euro 231,63 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

1425 2
Indirizzo VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E239 - Sezione   - Foglio 30 - Particella 287

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Euro 231,63 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/04/2008

protocollo n. CZ0101186 in atti dal 17/04/2008 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 12100.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.51.19

Visura storica per immobile Visura n.: T20328 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/2 U 6,5 vani Euro 231,63 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

17/01/2008 protocollo n. CZ0013094 in atti dal 17/01/2008
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
1224.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/3 2 6,5 vani Euro 174,56 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2008 protocollo

n. CZ0004123 in atti dal 08/01/2008 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 217.1/2008)

1425 2
Indirizzo , VIA ANTONIO GIORDANO n. SN piano: 1;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/08/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 287 7 1 A/3 2 6,5 vani Euro 174,56 VARIAZIONE del 08/08/2005 protocollo n. CZ0101981 in atti

dal 08/08/2005 COST. SUB 2GRAFF.-IST. N.96345/05 (n.
7476.1/2005)

1425 2
Indirizzo , VIA A. GIANO piano: 1;

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.51.19

Visura storica per immobile Visura n.: T20328 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Situazione degli intestati  dal 13/03/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1   nata a  il * (1) Proprieta` per 1/1 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/03/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 01/04/2008 Repertorio n.: 18951 Rogante: CARRARA PATRIZIA Sede: BUSTO
ARSIZIO Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 3108.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 08/08/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 13/03/2008
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 13/03/2008

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 08/08/2005 protocollo n. CZ0101981 in atti dal 08/08/2005 Registrazione: COST.SUB 2GRAFF.-IST.N.96345/05 (n. 7476.1/2005)
Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 23/08/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1425 1 A/4 2 6 vani Euro 117,75 VARIAZIONE del 13/08/2002 in atti dal 23/08/2002

VARIAZIONE CLASSAMENTO PER INTRODUZIONE
NUOVA ZONA CENSUARIA (n. 33500.1/2002)

Indirizzo VIA GIORDANO ALFONSO piano: T-1;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 31/12/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1425 A/4 2 6 vani Euro 198,32

L. 384.000
COSTITUZIONE del 31/12/1993 in atti dal 30/11/1998 P. F. (n.
12489/1993)

Indirizzo , VIA GIORDANO ALFONSO piano: T-1;
Notifica Partita Mod.58- 2737 -

Situazione degli intestati  dal 31/12/1993
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 08/08/2005
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 08/08/2005

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 31/12/1993 in atti dal 30/11/1998 Registrazione: P.F. (n. 12489/1993)

Segue

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/04/2020 - Ora: 09.51.19

Visura storica per immobile Visura n.: T20328 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/04/2020

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187



Firmato Da: FABIANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 73dcfa7fd02e73f275d043eccdbdd187

Francesco
Evidenziato

Francesco
Evidenziato
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Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

      Comune di Guardavalle 

Settore Urbanistica-Edilizia Privata 

Il sottoscritto Francesco Fabiano nato a Catanzaro il residente a Catanzaro in via 

 in qualità di C.T.U. nominato in merito alla causa

RG 117/2019  sezione prima civile del Tribunale di Catanzaro, con luoghi oggetto di causa 

siti alla via Antonio Giordano  identificati  al catasto dei fabbricati del comune di 

Guardavalle: 

1) foglio 30 part. 287 sub n.7

2) foglio 30 part. 1425 sub n.2

CHIEDE 

la verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni indicati; 

in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del 

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica

sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa 

in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il 

conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da 

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che 

l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle 

condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero 

dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il 

conseguimento del titolo in sanatoria. 

Si richiede per quanto possibile, l’espletamento della presente tramite vie telematiche in 

ragione delle ristrettezze dettate dall’emergenza COVID-19. 

Allegati: 

 Copia nomina Giudice;

 Copia Carta d’identità;

 Copia visure storiche. 

 Copia Mappa Catastale 

    Il CTU 

Ing. Francesco Fabiano   * 

 (*)  Il documento è firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i. e norme collegate e sostituisce il documento 

cartaceo e la firma autografa

F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7

mailto:francesco.fabiano5@ingpec.eu


F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7



Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

Allegato n. 5 – Planimetria stato di fatto 
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Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

Allegato n. 6 APE  
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
X Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

Intero edificio

X Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 1

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta'

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

X Altro : true

Dati identificativi

Regione : Calabria Zona climatica : C

Comune : Guardavalle (CZ) Anno di costruzione : 1966

Cod.Istat: 79061 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 121.57

Indirizzo : via Antonio Giordano Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 88065 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 419.73

Piano : 2 - Interno : Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 38.505436 ; Long : 16.499697

Comune catastale Guardavalle - E239 Sezione Foglio 30 Particella 287 

Subalterni da 7 a 7 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO  
A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

G
 EP gl,nren

237.54

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

B (67.30)

Se esistenti:

-- (---)

Modello APE Regione Calabria - Pag.1            Protocollo n. 324092 del 08/10/2020

7906127000036591 08/10/2030
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

X Gas naturale 2910.00 Sm3

GPL

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

237.54 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

0.00 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

47.51 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN1 Intervento su componenti opachi NO 8.0 D ( 99.11 )

D

99.11

(kWh/m  anno)2

Modello APE Regione Calabria - Pag.2            Protocollo n. 324092 del 08/10/2020

7906127000036591 08/10/2030
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Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico 0

V - Volume riscaldato 419.73 m     3

S - Superficie disperdente 423.02 m     2

Rapporto S/V 1.0078

EPH,nd 157.09 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.0330 -

YIE 0.7797 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

Invernale

Impianto

simulato
- - 0.00

Climatizzazione

Invernale
0.73      ηH 0.00 214.35

Climatizzazione

Estiva

Climatizzazione

Estiva
ηC

Prod. acqua calda

sanitaria

Impianto

simulato
- - 0.00 0.57      ηW 0.00 23.19

Impianti combinati

Produzione da

fonti rinnovabili

Produzione da

fonti rinnovabili

Ventilazione

Meccanica

Illuminazione

Trasporto di

persone o cose

Trasporto di

persone o cose

Modello APE Regione Calabria - Pag.3            Protocollo n. 324092 del 08/10/2020

7906127000036591 08/10/2030

F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

B
IA

N
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

3d
cf

a7
fd

02
e7

3f
27

5d
04

3e
cc

db
dd

18
7



Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
Fabiano Francesco

Indirizzo

E-mail FRANCESCO.FABIANO5@INGPEC.EU

Telefono 0961541399 - 3932653884

Titolo INGEGNERE

Ordine / Iscrizione Ordine degli Ingegneri (CZ) / 2940

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del 

								Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con 

								indipendenza ed imparzialita' di giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore 

								per il sistema edificio/impianto, 

								                                                   DICHIARA

								l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento 

								diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, 

								nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne' coniuge, 

								ne' parente fino al quarto grado del proprietario, 

								ai sensi del comma b), art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 09/06/2020

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?
NO

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 08/10/2020    Firma e timbro del tecnico

Modello APE Regione Calabria - Pag.4            Protocollo n. 324092 del 08/10/2020

7906127000036591 08/10/2030
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Modello APE Regione Calabria - Pag.5            Protocollo n. 324092 del 08/10/2020

7906127000036591 08/10/2030
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Oggetto: Dichiarazione di non presenza di impianto termico1 (così come definito dall’articolo 2 comma 1 lettera l-trecies 

del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i) ovvero di presenza di impianto termico1 mai attivato ovvero di presenza di impianto 

termico1 non collegato alla rete di distribuzione dell’energia o a serbatoi di combustibili o comunque privo di 

approvvigionamento.   

 

 

Il sottoscritto  Francesco Fabiano residente in via  L. Pascali n° 7 Comune Catanzaro   Prov. CZ   Telefono:  0961541399 , 

Cellulare : 393.2653884 , email ing.fabianof@gmail.com – PEC francesco.fabiano5@ ingpec.eu 

 

in qualità di: (__) occupante, (__) proprietario, (__) amministratore, (X) CTU/CTP (__) Terzo responsabile 

dell'impianto termico (__) Altro (specificare: ………...………………) 

 

DICHIARA 
 

sotto la propria personale responsabilità, avvalendosi della disposizione di cui all’art. 47 del D.P.R.28/12/2000, n°.445 e 

consapevole delle pene stabilite per le false attestazioni e le mendaci dichiarazioni dagli art. 483, 495 e 496 del codice 

penale, che l’immobile ubicato nel Comune Guardavalle  Provincia (CZ), in via Antonio Giordano  piano 2,  dati 

catastali____FG 30 PART. 287 SUB 7 GRAFFATA CON FG 30 PART. 1425 SUB2  _____________________________ 

 

o non è dotato di un impianto termico 2; 

o è dotato di un impianto termico ma che lo stesso non è stato mai attivato (prima messa in esercizio) 2; 

X   è dotato di un impianto termico ma che lo stesso non è collegato alla rete di distribuzione dell’energia o a 

serbatoi di combustibili o comunque è privo di approvvigionamento 2; 

 

Catanzaro  lì, 08/10/2020                                                                                    Firmato digitalmente  

_______________________________ 

  

 

 

 

Il sottoscritto  Francesco Fabiano residente in via  L. Pascali n° 7 Comune Catanzaro   Prov. CZ   Telefono:  0961541399 , 

Cellulare : 393.2653884 , email ing.fabianof@gmail.com – PEC francesco.fabiano5@ ingpec.eu 

 

in qualità di CERTIFICATORE dell’Attestato di Prestazione Energetica (APE) relativo all’immobile su riportato  

 

DICHIARA 

 

sotto la propria personale responsabilità, avvalendosi della disposizione di cui all’art. 47 del D.P.R.28/12/2000, n°.445 e 

consapevole delle pene stabilite per le false attestazioni e le mendaci dichiarazioni dagli art. 483, 495 e 496 del codice 

penale, che le informazioni su riportate CORRISPONDONO AL VERO essendo state da me personalmente verificate nel 

corso del sopralluogo obbligatorio effettuato preliminarmente al rilascio del predetto APE.  

 

Catanzaro  lì, 08/10/2020                                                                                      Firmato digitalmente   

                                                           
1 si intende per “impianto termico”, un impianto tecnologico, destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli ambienti, con o senza produzione di acqua 

calda sanitaria, indipendentemente dal vettore energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di produzione, distribuzione e utilizzazione del calore nonché gli 

organi di regolazione e controllo. Sono ricompresi negli impianti termici gli impianti individuali di riscaldamento. Non sono considerati impianti termici apparecchi quali: 
stufe, caminetti, apparecchi di riscaldamento localizzato ad energia radiante; tali apparecchi, se fissi, sono tuttavia assimilati agli impianti termici quando la somma delle 

potenze nominali del focolare degli apparecchi al servizio della singola unità immobiliare è maggiore o uguale a 5 kW. Non sono considerati impianti termici i sistemi 

dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di singole unità immobiliari ad uso residenziale ed assimilate 
2 Barrare esclusivamente la condizione che ricorre 
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Ing. Francesco Fabiano  

Via L. Pascali, 7 – 88100 Catanzaro (Cz) 

Tel. 0961 541399 Cell. 393.2653884 

PEC: francesco.fabiano5@ingpec.eu 

Allegato n. 7 - Atto bene comparabile  
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 31/08/2020 Ora 15:06:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T170901 del 31/08/2020
per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario
Richiedente BRVSDR per conto di FBNFNC85T21C352Q

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 15446
Registro Particolare 12384 Data di presentazione 18/11/2019

Documento composto da 31 pagine

Firmatario
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