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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/01/2023

ﬁ) Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/01/2023

Dati identificativi: Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 101 Particella 122 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 356,36
Zona censuaria 5,
Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 6 vani

Indirizzo: VIANICCOLOSO DARECCO n. 21 Interno 1 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 134 m? Totale escluse aree scoperte ?: 126 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/07/2020 Pratica n. CZ0040967 in atti
dal 07/07/2020 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 15711.1/2020)

> Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 101 Particella 122 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 101 Particella 122

> Indirizzo
VIA NICCOLOSO DA RECCO n. 21 Interno 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/07/2020
Piano 1 Pratica n. CZ0040967 in atti dal 07/07/2020

VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15711.1/2020)
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Data: 05/01/2023
o L ) Ora: 09:59:14
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica: T124621/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 356,36 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Zona censuaria 5,
Categoria A/3?, Classe 3, Consistenza 6 vani
> Dati di superficie
Totale: 134 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte ®: 126 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

18/05/1970, prot. n. 994

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1-“ 1. Atto del 09/05/2011 Pubblico ufficiale
(C ANDREACCHIO ANTONIO Sede SOVERATO (CZ)
nato a ||| | | A B ' Repertorio n. 77132 - COMPRAVENDITA Nota

i i Proprieta’ /1 (deriva dall' presentata con Modello Unico n. 4641.1/2011 Reparto
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1) Bl di CATANZARO in atti dal 11/05/2011

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Catasto dei Fabbricali - Situazione al 05/01/2
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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VERBALI DI SOPRALLUOGO N.01
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NOTAIO
Giuseppe Aversa
Via Concezione n. 10 — Borgia (CZ)
Tel. 0961.551367
Via Italia n. 19 - Catanzaro
Tel. 09611840491
mobile: 3292624164
e-mail: gaversa@notariato.it

TRIBUNALE DI CATANZARO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. n. 46/2022 - Giudice dr. Luca Mercuri

Verbale di immissione in possesso
Il giorno 1 del mese di febbraio dell’anno 2023, in Catanzaro,
CONTRADA CASCIOLINC (C.F. di CATANZARO al F1.101 p:lla 122 sub. 2) sono presenti
il sottoscritto Dr. GIUSEPPE AVERSA, notaio in Borgia, iscritteo nel Ruolo del
Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Catanzaro, Crotone, Lamezia Terme e
Vibo Valentia (CF: VRS GPP 86P08 C352Z), il Geom. Antonio Rocea, in qualitd di

esperto per la wvalutazione del compendioc pignorato nonché il debitore esecutato,

hhkhkhkdkhhkhbhdhhhbdhhhbdkhbhbdhdhbhddrbddbdhddbdhbhdrdrd bbbk d bkt d kb A A A A A bk dhbdhd

Rilevato <che 1l sottoscritto €& stato nominato custode giudiziarieo in

sostituzione del debitore esecutato ex art. 559 c.p.c. con decreto del giudice

1fe e in data odierna, il debitore esecutato immette il custode

giudiziario nel pcssesso dell’ immobile.

Alle operazioni di sopralluogo ha presenziato altresi

IRT—




. che & ancora possibile evitare la vendita;

. che & nell'’interesse del debitore pervenire a un eventuale accorde nel piu

breve tempo possibile, e cid al fine di evitare le ulteriori spese della

procedura;

Hh

. che 11 debitore, in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero

detentore” dell'unita immcbiliare pignorata;

. che, se il debitore non consentira il regolare svolgimento della procedura

esecutiva, con particolare riferimento al sopralluoghi dell’esperto estimatore

ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla vendita

coattiva, potra essere revocata la sua autcorizzazione ad occupare il bene e

disposto il rilascio forzoso;

. che, ove il debitore intenda accedere al beneficio della conversione del

pignoramento, dovra formulare la relativa istanza nei modi e nelle forme di cui

18]

all'art. 495 c.p.c. non oltre la prima udienza fissata per 1l’autorizzazione alla

vendita;



a settimana in cui egli dovra rendersi disponibile per le esigenze della
procedura;

. che in ogni caso 1l'occupante non deve ostacolare o comungue rendere
difficoltosa l'attivitda del custode.

Ho, guindi, chiesto al sig.

T,
Y M-ChHE

riferito che & occupato da

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e

urgente manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di
segnalare detta situazione al G. E. per adottare i provvedimenti del caso.

ezl j t 171im I t GEl rhe




attuali ed ho potuto rilevare, che N{féﬁmj?ﬁ RILEATR

.che l'immobile pignorato potra essere visitato da eventuali acquirenti e che
il sottoscritto custode, unitamente a propri collaboratori, & deputato ad
accompagnarli.

alla massima collaborazione, ammonendolc sulla particolare sanzione conseguente
alla violazione dell’obbligo di collaborazione gravante sul debitore esecutato,
rigsultando espresso dovere del sottoscritto custode segnalare al Giudice
dell'Esecuzione eventuali comportamenti del debitore tali da rendere

difficoltosa o pild onerosa la visita del bene.




descritte, il presente verbale, oltre a
dai presenti, viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti, dando atto che una

copia viene immediatamente rilasciata al debitore esecutato che firma anche per

ricevuta.

ANNOTAZIONI PARTICOLARI

A g aoroes i codraaco ¢ e sONTTGN ...
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ATTO NOTARILE DI PROVENIENZA DELL’ IMMOBILE



N. 77132 Rep. N. 26778 Racc.-
--COMPRAVENDITA.--

N --REPUBBLICA ITALIANA... ——
t'anno 2011 (duemt!aundlcz) questo giorno 9 (nove) dei mese di mag-
gio, in Soverato presso il mio studio notarile sito alla Via Ollmp;a al
n.39.-- e
Dinanzi a me Avv. ANTONIO ANDREACCHIO, Notalo in Soverato iscritto
al Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Catanzaro, Crotone,
Lamezia Terme e Vibo Valentia, alla presenza dei signori:

impiegata, intervenuti quali testimoni, aventi i requisiti di legge, come
FTIL GO O TR INE anamimmsmsssn s s e A R R R A 2

che ai sensi della legge
I essere coniugato in regime di comunione

le ale dei beni;-

che ai sensi della legge
19.5.1975 n. 151 dichiara di essere coniugata in regime di comunione
1EGaTE @I DB e e o S i S S
PARTE ACQUIRENTE:

, che ai sensi della legge 19.5.1975 n. 151 di-

chiara di essere celibe.-- BT nn————
Detti comparenti, della cui :dentlta personale, io Notaio sono certo, con-
--------------------------------- vengono e stipulano
I signori per diritti
pari a 1/Z ctascuno ed entrambi per ['intero, vendono e trasferiscono al
signor _che accetta e compra, la piena proprieta
- Appartamento sito in Comune di Catanzaro alla Quartiere Casciolino
s.n.c., 0ggi Via Niccolosio da Recco n. 21 posto al piano primo, con-
traddistinto dal numero interno 1 (uno), composto di quattro vani e ac-
cessori, censito nel N.C.E.U., con i seguenti dati catastali: Fg. 101
Mapp. 122 sub. 2, Quartiere Casciolino SNC, Piano 1, Interno: 1, ZC.
5~, Cat. A3 Cl. 3»~ Vani 6 R.C.E. 356,36, confinante con Via Niccoloso
Da Recco, con Via Marco Polo, con proprieta_ con vano scale,
salvo altri, e come meglio individuato nella planimetria che firmata dalle
parti e da me Notaio si allega al presente atto sotto la lettera "A", e che
le parti medesime dichiarano essere conforme allo stato di fatto dei dati
catastali sopra riportati, e a quella depositata in Catasto.----—---raereereeeee-
Il presente bene e pervenuto alla parte alienante per successione di

s
Avv. Anfonio Andreacchio
NOTAIO



e deceduta il
giusta denuncia di successione presentata a Catanza-

ro in data 7 ottobre 1996 N. 921 Vol. 1996 trascritta presso I'Agenzia
del territorio Ufficio di Pubblicita' Immobiliare di Catanzaro in data 4 ot-
tobre 2007 ai nn. 18264 RG. e N, 11739 RP. e successione di
e deceduto il
giusta denuncia di successione n. 19 vol. 368 e denuncia
integrativa n. 922 Vol. 1996 e ancora integrativa n. 803 vol. 2006 tutte
presentate a Catanzaro, trascritta presso I'Agenzia del Territorio ufficio
di Pubblicita’ Immobiliare di Catanzaro in data 17 luglio 2006 ai nn.
12651 RG. e 8474 RP. e successivo atto di risoluzione di Donazione a
mio rogito in data 9 maggio 2011 Repertorio N. 77131, in corso di regi-
strazione e trascrizione perche' nei termini e
E' compresa nella presente compravendita la comproprieta condominiale
del fabbricato e delle aree comuni, tali per legge, destinazione o titolo.---
Io Notaio, ai sensi e per gli effetti degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445 del
28 dicembre 2000, ho ammonito la parte Alienante sulle responsabilita
connesse alle dichiarazioni false o reticenti e sull‘esibizione di documenti
falsi, quindi detta parte, come sopra costituita ai sensi della Legge 28
febbraio 1985 n.47 e successive modifiche, sempre ai sensi e per gli ef-
fetti dell'art.4 della legge 4 gennaio 1968 n.15, dichiara che l'edifica-
zione dell'immobile oggetto del presente atto & iniziata prima del 1° set-
tembre 1967 e che successivamente all'edificazione non sono state ese-
guite opere soggette a provvedimento autorizzativo o concessorio, € da
pertanto atto che il medesimo immobile € pienamente conforme alle
norme urbanistiche vigenti.—------ amomemsensnsnssareme e
Si precisa altresi' che sia il fabbricato che I'immobile in oggetto non
hanno subito, successivamente al rilascio dell'Autorizzazione sopra indi-
cata, nessun altro tipo di intervento edilizio per la cui effettuazione e ri-
chiesto il rilascio di un apposito provvedimento amministrativo.------------
In ordine alle prescrizioni previste dal D.Lgs 19 agosto 2005 n. 192 e
successive modificazioni, il venditore - consapevole della scadente qua-
lita' energetica del fabbricato trasferito - dichiara che il fabbricato stesso
& di classe energetica "G"; e che i costi per la gestione energetica del ri-
petuto fabbricato sono molto elevati; e si riserva di inviare copia di det-
ta dichiarazione al competente ufficio della Regione Calabria entro quin-
dici giorni dalia data odierna. -
I costituiti dichiarano inoltre, ai sensi degli artt. 46 e segg. T.U. in ma-
teria di documentazione amministrativa di cui al D.P.R, 28 dicembre
2000 n. 445, consci delle sanzioni penafi previste dall'art. 76 citato
D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e di dichiarazioni menda-
ci ivi indicate, in relazione a quanto disposto dalla legge 4 agosto 2006
n. 248, quanto segue:- e Amnemneaseeaseeiemmmemeeeseliaieeiilen e e
a) che il prezzo della presente vendita e stato da Ioro convenuto in Euro
50.000,00 (cmquantamlla wrgola zerozero), con le seguenti modalita di
pagamento:-- amemnm et nnnn e eeeeeoneesraseassmmemsenieneoeeeeesasessssserees
- quanto ad Euro 25.000,00 (ventlcmquem;!a wrgoia Zerozero) con
assegno bancario "non trasferibile" della Banca di Credito Cooperativo
Centro Calabria, filiale di Lamezia Terme n. 0004283371 emesso in data
0T 1= 1 =




- quanto ad Euro 5.000,00 {(cinquemila virgola zerozero) con assegno
bancario "non trasferibile" della Banca di Credito Cooperativo Centro
Calabria, filiale di Lamezia Terme n. 0004283372 emesso in data odier-
= R
- quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zerozero) con assegno
bancario "non trasferibile” della Banca di Credito Cooperativo Centro
Calabria, filiale di Lamezia Terme n, 0004283373 emesso in data odier-
) | -EORCSRERR R —— i N G
- quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zerozero) con assegno
bancario "non trasferibile" della Banca di Credito Cooperativo Centro
Calabria, filiale di Lamezia Terme n. 0004283374 emesso in data odier-
na;- e e h e n S A6 £t £ A £ £ £m S m £ e nm
= quanto ad Euro 5.000,00 (cmquemala virgola zerozero) con assegno
bancario "non trasferibile" della Banca di Credito Cooperativo Centro
Calabria, filiale di Lamezia Terme n. 0004283375 emesso in data odier-

- quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zerozero) con assegno
bancario "non trasferibiie" della Banca di Credito Cooperativo Centro
Calabria, filiale di Lamezia Terme n. 0004283376 emesso in data odier-
na; e la Parte Alienante rilascia piena e definitiva quietanza a saldo alla
Parte ACqUITE M. i s e e e St i e
La Parte Acquirente, ai sensi della Legge 23 dicembre 2005, n. 266 art.
1 comma 497, trattandosi di cessione tra persone fisiche che non agi-
scono nell'esercizio di attivita commerciali, artistiche o professionali, mi
richiede che la base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipote-
carie e catastali sia determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5 del
Testo Unico di cui al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, a prescindere dal cor-
rispettivo pattuito e sopra indicato. Al solo scopo di agevolare la tassa-
zione indica tale valore in Euro 41.300,00 (quarantunmilatrecento vir-
o o | = M= v 7.0 €0 ) e

b) che per la stipulazione del presente atto essi dichiaranti NON si sono
avvalsi di un medialore . o
Ii presente contratto & stipulato ai sequenti patti e condizioni:-——-wweeeeer
- Quanto in contratto & trasferito con tutte le garanzie di legge, anche
per ogni caso di evizione, nelio stato di fatto e nella consistenza giuridi-
ca in cui si trova, ben conosciuto ed accettato dalla Parte Acquirente,
dandosi atto che quanto compravenduto @ libero. e

- Quanto in contratto e trasferito a corpo e non a misura,con tutte le ac-
cessioni, accessori, dipendenze, pertinenze, azioni, ragioni e diritti ine-
renti, servitu attive e passive, se e come legalmente costituite, e cosi
come alla parte venditrice spettante per effetto dei titoli di provenienza
@ del legHimo POSSEES0 s rrmemrrerrsenr o rrnraztom e amessnmsrnsresnurassmsrmessssan saanoxsen
- La Parte Alienante garantisce che i beni alienati le spettano ed appar-
tengono per giusti e legittimi titoli, come si & detto, e che i beni stessi
sono perfettamente liberi da trascrizioni pregiudizievoli, enfiteusi, livelli,
canoni, da oneri reali in genere, da vincoli e gravami qualsiasi, da privi—
(e e 2 o o o e et

La proprieta, il possesso g:undlco ecl il godimento di quanto venduto ad
ogni effetto utile ed oneroso si intendono trasferiti a far tempo da oggi.--
- Con esonero della Parte Alienante dall'obbligo della consegna di qual-




Siasi doCUMEBNEAZION @ . o
- La Parte Alienante rinunzia ad ogni diritto di ipoteca legale con eso-
nero del Signor Conservatore dei Registri Immaobiliari competente da re-
sponsabilitd @l rigUANHO. - e
- La Parte Alienante si impegna, altresi, a provvedere entro 48 ore dalla
stipula del presente atto alla Comunicazione di Cessione Fabbricato agli
organi competenti. e — mimseeesan e e s e
Le spese del presente atto e sue dlpendent{ SONO a carico deila Parte Ac-
quirente, che richiede per {'imposta di registro 'applicazione dell'aliquo-
ta del 3%, relativa agli acquisti di case di abitazione non di lusso, di cui
ali'articolo 1 della Tariffa parte prima, comma 1, quarto periodo, alle-
gata al D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, cosi’ come modificato dall'Art. 131
legge 28 Dicembre 1995 N. 540
In proposito la parte venditrice dichiara di non effettuare il presente at-
to nell'esercizio di impresa, arte o professione e la parte acquirente di-
chiara di:--—- e
a) essere residente nel Comune di Catanzaro;-----
b) non essere titolare esclusivo dei diritti di proprieta’, usufrutto, uso e
abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui e
situato I'immobile acquistalto; e e
c) non essere titolare neppure per quote, su tutto il territorio Nazionale
dei diritti di proprieta’, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta’ su
altra casa di abitazione acquistata o ricevuta in donazione dalla parte
acquirente con le agevolazioni di cui all'articolo 131 legge 28 dicembre
1995 N. 549, ovvero con le leggi sulle agevolazioni che si sono suc-
cedute nel tempo sugli acquisti per la prima casa; che trattasi di abi-
tazione non di lusso secondo i criteri di cui al D.M, 2 agosto 196S9...---o. .
d) di essere a conoscenza che in caso di trasferimento a titolo oneroso o
gratuito delle unita immobiliari in contratto prima del decorso del termi-
ne di cinque anni dalla data odierna, sono dovute le imposte di registro,
ipotecarie e catastali in misura ordinaria, nonché una sopratassa pari al
30%(trenta per cento) oltre agli interessi di mora, qualora entro un an-
no da detto trasferimento non proceda all'acquisto di altro immobile da
adibire a propria abitazione princi smo AT S AT SR SRS s T e Sn e Ha R s
I costituiti Signori

ai sensi del D.Lgs nr. 196/2003 (Privacy) e
D.Lgs n. 56/2004 (Antiriciclaggio), avendo ricevuto personalmente da
me Notaio ogni relativo chiarimento ed ogni piu ampia spiegazione sul
contenuto e sulle conseguenze civilistiche, fiscali, amministrative e pe-
nali del presente atto, nel riconoscere di averne ben compreso il signi-
ficato, dichiarano inoltre di essere stati edotti degli obblighi posti a loro
carico dal Decreto Legislativo 20 Febbraio 2004, nr.56, in attuazione
della Direttiva 2001/97/CE (cd. "Legge antiriciclaggio") e della norma-
tiva in merito al Decreto Legislativo 30 Giugno 2003, nr.196 (cd. "Legge
Privacy"), e pertanto, nel confermare a me Notaio l'incarico per la stipu-
la, riconoscono di aver preso visione dell'informativa relativa al tratta-
mento dei loro dati personali e ne autorizzano l'intero trattamento ai fini
del presente atto, consentendone le comunicazioni a tutti gli Uffici com-
petenti e la loro conservazione, esonerando me Notaio da ogni re-
sponsabilita al riguardo.------eeeeee- A ——




Le Parti contraenti dichiarano che i rispettivi codici fiscali, sopra riporta-
ti, sono quelli loro rilasciati dall'Amministrazione Finanziaria.-—-----w-r-eeeme
Io Notaio ho dato lettura deil'allegato ai comparenti, presenti i testimoni
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto con mezzo elet-
tronico da persona di mia fiducia ed in parte da me Notaio su due fogli,
per sette pagine intere e fin qui dell'ultima presenti i testimoni, ho dato
lettura ai comparenti che dichiarano di approvarlo percheé conforme alla
espressami loro volonta..- R S S A A A 0 S A S
Indi il presente atto viene sottoscritto dai comparenti, dai testimoni e da
me Notaio alle ore 17,00, oo

NOTAIO. Vi e sigillo.--
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ALLEGATO PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N. 46/2022

RICHIESTA ESISTENZA CONTRATTI DI LOCAZIONE E RISPOSTA DALL’AGENZIA DELLE ENTRATE



e

Rocca Geometra Antonio

—

STUDIO TEKNICO PROFESSIONALE
Viale dei Normanni 13/c

88100 - Catanzaro - CZ

Tel. — Fax. 0961050025

Cell.: 339 3233191

antoniorocca?@virgilio.it
antonio.rocca@geopec.it

Spett.le AGENZIA DELLE ENTRATE
Ufficio Territoriale di Catanzaro
Via Lombardi — 88100 Catanzaro

COMUNICAZIONE via pec: dp.catanzaro@pce.agenziaentrate. it

Rif: Procedimento esecutivo immobiliare n. 46/2022 — Tribunale di Catanzaro

Oggetto: Richiesta ricerca e rilascio copia contratto di locazione a nome di --—
C.E.:

I1 sottoscritto geom. Antonio Rocca nato a Catanzaro il 17/08/1987 e residente in Catanzaro Vico |

Catalano, 12 — Codice F iscale_In qualita di C.T.U. per conto del Tribunale

di Catanzaro, nel procedimento esecutivo immobiliare N.46/2022 promosso da Banca Nazionale del

Lavoro Spa contro --

CHIEDE:

Se in riferimento al nominativo del Debitore Esecutato:
- T - - - i o
| Beud 000

vi siano contratti di locazione registrati in merito all” immobile di sua proprieta censito al catasto

urbano del Comune di Catanzaro al:

e FOGLIO DI MAPPA 101 PARTICELLA 122 SUB 02.



Qualora non vi siano contratti di locazione in merito ai seguenti riferimenti catastali, si richiede una
ricerca temporale dal 01/05/2011 a tutt’oggi a nome di h

Si allega alla presente:

e Copia nomina incarico CTU;

Catanzaro 1i 05/01/2022

Distinti Saluti
Geom Antonio Rocca

Coliegla Provincial
Geometrl @ Genmet L 3w
dl Catanzars

Escaradone Aine
o M, 2085

Grometra
Amoain f »

!






Esecuzioni Immobiliari

Procedura esecutiva immobiliare n. 46/2022 r.g.es.

1 Giudice dell’Esecuzione, Dr. LLuca Mercuri,

visto Tatto di pignoramento notificato in data 08.04.22, consegnato il 19.04.22 ed

iscritto a ruolo 1l 28.04.22;

vista 'istanza di vendita depositata in data 19.05.22 ed esaminata la documentazione

ex art. 567 comma 2° c.p.c. depositata in data 02.12.22, ad integrazione della

precedente depositata in data 14.06.22, su richiesta del GE, nonché la nota di

trascrizione del pignoramento depositata in data 14.06.22;

visti e applicati gli artt. 567 e seguenti c.p.c. e 17345 disp. att. c.p.c.

ritenuto che occorra nominare un esperto che provveda alla sttma del compendio

pignorato ed al compimento delle ulteriori attivita di cui all’art. 1734z disp. att. c.p.c.;

considerato che dalla data del pignoramento il debitore esecutato ¢ spossessato del

bene e privato della sua disponibilita, mantenendone solo la mera detenzione;

atteso che per effetto dello stesso pignoramento il debitore € costituito ex /ge custode

del bene staggito e che, di conseguenza, egli deve curarne la conservazione e la

manutenzione, deve consegnare gli eventuali frutti al pignorante e deve rendere il

conto della propria gestione a1 creditort;

rilevato che nel caso di specie, il debitore non ha osservato gli obblighi su di lui

incombenti avendo omesso di depositare il rendiconto per la gestione dalla data del

pignoramento ad oggi e che pertanto ricorrono le condizioni per la nomina di un

custode diverso dal debitore at senst dell’art. 559, terzo comma, c.p.c.;

valutata 'opportunita di detta nomina anche nell’ottica di una maggiore utilita circa la

conservazione ed amministrazione del medesimo compendio, in vista delle operazioni

preliminari all’esperimento di vendita;

ritenuto, pertanto necessario, al fine di garantire un proficuo e celere svolgimento

della procedura esecutiva, provvedere sin d’ora alla sostituzione del custode ex /ege;

P.Q.M.

Fissa per la comparizione delle parti e det creditori di cui all’art. 498 c.p.c. P'udienza

dell’11.05.23, ore 9,00 e ss.;

Nomina quale custode giudiziario esterno il Notaio Dr. Giuseppe AVERSA;

Nomina esperto per la valutazione del compendio pignorato il Geom Antonio

ROCCA affinché provveda, previo Z: | '
revisti dall’art. mma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli

mancanti o inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al

valore degli immobili pignorati, ai senst dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge

n. 132/2015:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

I'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e della
rappresentazione fotografica del bene, nonché Peventuale sussistenza delle
condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178
(Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI

GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI);
il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato, nonché lesistenza di

eventuali comproprietar;

lo stato di possesso del bene, con lindicazione in particolare se si tratti di
abitazione principale del debitore; se invece il bene ¢ occupato da terzi, con
indicazione del titolo in base al quale ¢ occupato, con particolare riferimento alla

esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita,
anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo
elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di
agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche
analoghe);

al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei
beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;

in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura det beni,
predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli;

esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi comprest 1 vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connessi con 1l
suo carattere storico-artistico e, in particolare I'informazione sull'importo annuo delle
spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso
di eventuali procedimentt giudiziari relativi al bene pignorato;

la verifica che 1 beni pignorati stano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che 1l diritto sul bene del debitore pignorato
sta di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titols;

la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché T'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36

del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento,
1 costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia



corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380,
specificando 1l costo per 1l conseguimento del titolo in sanatoria;

11) la verifica degli impianti esistents, anche con riferimento alla situazione energetica, e
quindi 1l rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di €
200,00,

DISPONE che lesperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da

espletarsi entro 20 gg. dal conferimento dell’incarico), depositi breve relazione

scritta, con allegata documentazione fotografica, relativa ai punti sub 1), 2) e 3)

(sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati catastali, lo stato di possesso del
bene in particolare in relazione al fatto se sia abitazione principale dell’esecutato ovvero
ricorrano le condizioni dell’edilizi nvenzion lata, e con I'indicazione, se

occupato da terzi, del titolo in base al quale e occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento), disponendo che a
tal fine 'esperto si avvalga della collaborazione del nominato custode e autorizzando sin
d’ora Pesperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata

collaborazione del debitore all’espletamento del sopralluogo ovvero altro

comportamento ostruzionistico del debitore medesimo;
DISPONE, inoltre, che la relazione finale, cosi come previsto dall’art. 173/ commi 3

e 4 disp. att. c.p.c., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta prima
dell’udienza fissata come sopra e che copia della stessa sia inviata al creditore procedente
e a quelli intervenuti, nonché al debitore anche se non costituito, almeno trenta giorni
prima dell’'udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima udienza note sulla
relazione, purché le stesse siano trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il
quale, in tal caso, interverra all’udienza al fine di rendere 1 chiarimenti necessari.

AUTORIZZA 1l perito e il custode ad accedere alla documentazione concernente il
compendio pignorato e occorrente per lespletamento dell'incarico, ivi compresi
document: relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del Comune,
dell’Agenzia delle Entrate e dell’Agenzia del Territorio, nonché ad estrarne copia.

CONVOCA I'esperto e il custode per il conferimento dei rispettivi incarichi, disponendo
che si presentino per lespletamento di detto incombente entro 7 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento in Cancelleria, ovvero trasmettano via p.e.c.

formale atto di accettazione (con attestazione di assenza di cause di incompatibilita) con
firma digitale, avvisando che in mancanza si intendera rinunciato Pincarico e si
procedera alla sostituzione del professionista, salvo eventuale giustificazione

documentata.
AVVISA il DEBITORE



che alla su indicata udienza sara disposta la vendita dei beni pignorati e che, prima che

sia fissata la vendita, € sua facolta proporre istanza di conversione del pignoramento
ex art. 495 c.p.c., al fine di evitare la vendita stessa, con possibilita di pagamento

dilazionato sino ad un massimo di 48 mesi (il termine massimo verra concesso solo

sulla base di giustificate ragioni e idonea documentazione). I’istanza, a pena di
inammissibilita, dovra essere accompagnata dal versamento di una somma non infetiore

ad un sesto dell'importo del credito per cui ¢ stato eseguito il pignoramento e dei crediti
dei creditori intervenut.

DISPONE

che, a_cura del creditore procedente, il presente provvedimento sia notificato al
img_c u@u&aﬂu&i&m,ww
almeno trenta giorni prima dell ggglgn/;] tmata per la comparizione delle parti,

sitan 1 mrvnlf'%l lem
AVVISA EVENTUALI COMPROPRIETARI

che ¢ loro facolta, evitando cost il giudizio di divisione, presentare entro 'udienza sopra
indicata 'offerta di acquisto per la quota pignorata, cauzionando la stessa tramite il
versamento di un assegno circolare part al’ammontare del 10% del valore di mercato
della quota stessa, cosi come quantificata nella perizia di stima, procedendosi poi sulla
base di tale offerta alla vendita senza incanto della medesima quota. Diversamente, se il
bene non é divisibile in natura, si potra procedere previa instaurazione del giudizio
di divisione ai sensi dell’art. 600 c.p.c. alla vendita dell’intero bene compresa la loro
quota, anche se non debitori, con diritto a percepire una proporzionale parte del prezzo
all’esito della vendita.
Manda alla Cancelleria di avvisare senza indugio, a mezzo p.e.c., 'esperto nominato e il
custode giudiziario e di comunicare 1l presente provvedimento al creditore procedente.
Catanzaro, 1i 28/12/2022

Il Giudice dell’esecuzione

dr. Luca Mercuri



1

3)

4)

0

8)

TRIBUNALE DI CATANZARO

Esecuzioni Immobiliari

IL. G.E.

letto e applicato I'art. 559 c.p.c.;

DISPONE
che il Custode giudiziario provveda ai seguenti adempimenti:
estragga copia del fascicolo della procedura esecutiva;
notifichi il presente provvedimento presso I'ultima residenza ovvero presso il domicilio reale del
debitore esecutato;
effettui immediatamente il sopralluogo del compendio pignorato, redigendo apposito verbale di
immissione in possesso e segnalando tempestivamente al Giudice dell’esecuzione ogni ditficolta
riscontrata ai fini dell’adozione dei provvedimento pit opportuni ex art. 560 c.p.c., nonché il ricorrere
delle condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia
convenzionata o agevolata - st veda la circolare pubblicata dal G.E. in materia);
valuti e segnali se ¢ stato omesso il deposito degli avvisi ai creditori iscritti e/o ad eventuali
comproprietari dei beni pignorati, 'esistenza di comunione legale dei beni ove gli stessi non siano
stati pignorati per intero, 'assenza di continuita delle trascrizioni a favore dell’esecutato (in particolare
la mancanza di accettazione dell’eredita in caso di successione a favore dell’esecutato o dei danti causa
dello stesso);
valuti e segnali se 'immobile pignorato costituisce la residenza del debitore ovvero se lo stesso sia in
possesso di terzi, con titolo opponibile 0o meno alla procedura, sulla base delle risultanze della
relazione peritale;
provveda ad accendere conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva e vincolato
disgiuntamente al proprio ordine e a quello del G.E;
partecipi alle udienze fissate dal G.E., effettui sopralluoghi almeno trimestrali redigendo relativo
verbale e faccia presente per iscritto ogni problematica inerente lo stato dell'immobile e/o incarico
conferitogli;
riscuota 1 canoni e le indennita per illegittima occupazione eventualmente versati dai conduttori,

affittuari ovvero dai detentori degli immobili pignorati e versi senza ritardo le somme predette sul

conto corrente di cui sopra;



9) segnali tempestivamente al G.E.: a) I'eventuale omesso pagamento dei canoni di locazione o delle
indennita che si protragga per due mensilita; b) Teventuale necessita di interventi di urgente
manutenzione dell'immobile; ¢) Peventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3°, c.c;

10)qualora taluno degli immobili pignorati sia in condominio, dia immediata comunicazione della propria
nomina allamministratore e partecipi alle assemblee condominiali;

11)s1 adoperi, accompagnandoli di persona ovvero mediante un suo delegato ad hoc e senza aggravio di
spese, affinché tutti gli interessati all'acquisto possano esaminare gli immobili (fissando a tal fine un
giorno a settimana e una fascia oraria) e fornendo le informazioni -risultanti dagli atti della procedura
- circa lo stato dell’'immobile ed eventuali oneri da pagare;

12) renda semestralmente, ai sensi dell’art. 593 c.p.c., il conto della sua gestione (utilizzando la

relazione tipo pubblicata sul sito del Tribunale) evidenziando in modo analitico e distinto per ogni
singola unita immobiliare: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi maturati sulle somme
depositate sul conto intestato alla procedura; c) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute,
le istanze proposte e — sommariamente - 1 provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata alle parti (creditori pignorante e intervenuti, debitori e comproprietart). Ultimarta la
vendita ed eseguito il rilascio dell'immobile, il Custode giudiziario depositera il rendiconto finale
della gestione (sempre utilizzando il modello pubblicato avente struttura incrementale);

13)salvo che Paggiudicatario definitivo non lo esoneri (ovvero nel caso di abitazione principale del
debitore e det suot familiari salvo che il detto aggiudicatario non lo richieda nel termine), provveda
ad intimare 1l rilascio dell'immobile al debitore esecutato che sia stato autorizzato a risiedervi ovvero
alloccupante sine titulo e, in caso di inadempimento, renda immediatamente edotto il G.E. per i
provvedimenti necessari all’esecuzione del rilascio;

LIQUIDA
in favore del nominato Custode giudiziario, a titolo di acconto sulle spese, la somma di € 500,00 e, a
titolo di acconto sul compenso, la somma di € 500,00 oltre accessori di legge;
pone a carico del creditore procedente il pagamento degli importi su liquidati.
ILGE:

dr. Luca Mercurt



VESPERTINI MIRKO

A: antonio.rocca@geopec.it
Oggetto: ESITO RICHIESTA COPIA ATTO DI LOCAZIONE - Rif: Procedimento esecutivo
immobiliare n. 46/2022 - Tribunale di Catanzaro

Buon pomeriggio,

con riferimento all’'oggetto, Le comunico che dopo aver effettuato una ricerca nel nostro archivio telematico non
risultano registrati dal sig. || | | | AN - I o tratti di locazione riguardanti 'immobile
censito al catasto urbano del Comune di Catanzaro al foglio 101, particella 122 sub 2.

Cordiali saluti.

Mirko Vespertini

Team Gestione e Controllo Atti 1

Agenzia Delle Entrate - Direzione provinciale di Catanzaro
Ufficio Territoriale di Catanzaro

Via Lombardi — 88100 Catanzaro

Tel. 0961542335 — Cell. 3386259992

Email: dp.catanzaro.utcatanzaro@agenziaentrate.it

PEC: dp.catanzaro@pce.agenziaentrate.it

!'J Please consider the environment before printing this e-mail — Prima di stampare questa email pensa all’ambiente;

Clausola di riservatezza. Le indicazioni contenuie in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne é vietata la diffusione in qualungue
modo eseguita. Qualora lei non fosse la persona cui il presente messaggio é destinato, la invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva
comumnicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso 1l suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suot eventuali allegati

espone il responsabile alle relative conseguenze civili e penali



ALLEGATO PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N. 46/2022

RICHIESTA DEBITI VERSO IL CONDOMINIO E RISPOSTA AMM.RE PRO-TEMPORE
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03/04/23, 16:02 Virgilio Mail_ Posta Re_ richiesta accesso atti - Stampa

Re: richiesta accesso atti -
‘T
Buonasera,

con riferimento alla Sua richiesta indico quanto segue:

debito al 31/12/2022 a preventivo (il consuntivo deve essere ancora elaborato ): €. 4.629.06 di cui €, 4.363.02 a
consuntivo al 31.12.2021;

debito alla data odierna per lavori straordinari:

esercizio "lavori straordinari 50% in 9 rate :€. 786.26

esercizio straordinario "lavori bonus facciate 90% e 50%" : €. 1.968.25;

le quote ordinarie di gestione a preventivo 2023 ammontano a circa €. 268.00 .
Sono a disposizione per chiarimenti se necessari .

Distinti saluti

Sergio fiore

1 01/03/2023 11:14 || T - scritto:

Spett.le Amm.re il sottoscritto in qualita di CTU del procedimento immobiliare n. 46/2022 Tribunale di
Catanzaro, in riferimento al condominio che lei iestisce in Via Niccoloso da Recco, 21 - Catanzaro lido la

posizione contabile del condomine sig.

olre alla posizione contabile del sig. -vorrei saiere le siese condominiali di gestione a quanto

ammontano all'anno in riferimento all'appartamento di
grazie anticipatamente cerchero di contattarla telefonicamente.

Geometra Antonio Rocca

Viale dei Normanni 13/C

88100 Catanzaro

tel. 0961050025 - cell. 3393233191

email: antoniorocca7@virgilio.it - emailpec: antonio.rocca@geopec.it

https://mail1.virgilio.it/appsuite/v=7.10.5-39.20230214.142237/print.htm|?print_1680530525464
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ALLEGATO PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N. 46/2022

ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA (A.P.E.)



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7902323000109343

DATI GENERALI

03/04/2033

Destinazione d'uso
IE Residenziale

D Non residenziale

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

(B Unita' immobiliare
D Gruppo di unita’ immobiliare

Numero di unita’ immobiliari

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprieta’

[ Locazione

D Ristrutturazione importante

m Riqualificazione energetica

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1
dleuie R DAItro :
i cui e’ composto l'edificio : 1
Dati identificativi
Regione :  Calabria Zona climatica : Cc
Comune : Catanzaro (CZ) Anno di costruzione : 1967
Cod.Istat: 79023 Superficie utile riscaldata (m2) : 97.67
Indirizzo:  VIA NICCOLOSO DA RECCO, 21 Superficie utile raffrescata {mz) : 0,00
CAP 88100 Volume lordo riscaldato (ms) : 330.78
Piano : 1A° - Interno : 1 Volume lordo raffrescato (m3] : 0.00
Coord. GIS : Lat: 38.827717 ; Long : 16.627253
Comune catastale | Catanzaro - €352 Sezione Foglio 101  |Particella | 122
Subaltemi |da |02 [a |02 .da [ a | da | a | .da \ a |
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
m Climatizzazione invernale ﬁ Ventilazione meccanica “L_= | lluminazione
D ?] Climatizzazione estiva IZI é% Prod. acqua calda sanitaria D @ Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché |la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

INVERNO ESTATE

+ Pio efficiente

D 4
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>3
D
BN ——
>
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" Meno efficiente

EDIFICIO

kWhim 2

- Riferimenti
A ENERGIA Gli immobili
QUASI ZERO simili avrebbero
in media la
seguente

classificazione:

Se nuovi:

EP gl,nren
375.54

Se esistenti:

- (=)

anno
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata
in uso standard

(specificare unita’ di

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

misura)
Energia elettrica da rete Indice della
Gas naturale 3697.00 Sm3 prestazione energetica non
GPL rinnovabile EPgl,nren
Carbone 375.54 kWhrmz anno
Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
0.00 kWh/m 2anno

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

OOOO00O00000O00O0O0&0

Altro

Emissioni di CO2
75.11 kg,"m2 anno

RACCOMANDAZIONI

Lo sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la reclizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’'edificic o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe
Comporta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO | . i i i .
ristrutturazione | investimento | lintervento (EPglnren | valle di tutti
2
importante anni kWh/m anno) gli interventi
REN1 NO 1.0 A4 (0.00)
A4
0.00

(kWh/m?anno)
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‘ Energia esportata

|o.ou kWh/anno

| Vettore energetico

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 330.78 m3
S - Superficie disperdente 383.91 m?2
Rapporto S/V 1.1606
EPH,nd 256.83 kWh/m? anno
Asol,est/A sup utile 0.0520 -
YIE 0.7862 Wim2 K

Tipo di impianto

i

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Climatizzazione

simulato in quanto
0.00 073 "H |o.00 350.44
invernale assente
Climatizzazione
Nc
estiva
Prod acqua simulato in quanto
L 0.00 057 Tw |o.00 25.09
calda sanitaria assente
Impianti
combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto

persone o cose
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitda, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

‘ | Ente/Organismo pubblico

I X ‘Tecnico abilitato ‘ IOrganismo.-‘Societa‘ |

Nome e Cognome /

Denominazione

ANTONIO ROCCA

Indirizzo VICO | CATALANO, 12 - 88100 - CATANZARO (CZ)
E-mail ANTONIO.ROCCA@GEOPEC.IT

Telefono 0961050025

Titolo GEOMETRA

Ordine / Iscrizione

COLLEGIO GEOMETRI PROV. DI CZ N. 3086

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale
ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio I'attivita' di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,
DICHIARA
I'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche’ rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne’ coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 76

‘ Informazioni aggiuntive |

|_soprauvock £ pamioiinceesso I

~ SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?

Sl Data 01/02/2023

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Sl

sempplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato e’ stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

NO

Il presente attestato e’ reso

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi’ come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

Data 03/04/2023

Firma e timbro del tecnico
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pib elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validita, cid non preclude 'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pit
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come ['edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

g QUALITA’ ALTA g QUALITA’ MEDIA g QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta 'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
[ReN 1 [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RN 2 IFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
|Ren 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
[Ren 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
[REN 5 ALTRI IMPIANTI
[Ren 6 [FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.




