
SCRITTURA PRIVATA 

TRA 

Il COMUNE DI SIENA (P.IVA 00050800523) con sede in Siena, Il Campo n. 1, nella persona del A 
Sindaco pro tempore e legale rappresentante Avv. Luigi De Mossi, da ora in poi anch�

a
m

:.� �:ie:�:
ione", assistito dagli avvocati del Servizio Avvocatura civica, Avv. Anna Sarde lii e A vv. "

� 

Costruzioni Il Mattone S.r.l. in Fallimento, con :ede in -Sinalunga (SI), Largo Einaudi, 6/L, C.F� 
P. IVA: 01139530529, in persona del curatore, Dott. Daniela Mayer, nata a Napoli 1'11 agosto 1963
(MYRDNL63M51 F839R), con studio in Chianciano Terme (SI}, Via Roma, 30, quale proprietario
delle unità immobiliari contraddistinte al Catasto Fabbricati del Comune di Siena - Foglio 99, Part. i
714 Sub.7, 82 - Foglio 99 Part.714 Sub. 8, 83, 84 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 9,85,86 - Foglio 

99 Part. 714 Sub. 11,89,90 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 12,91,92 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 

13,93,94 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 14,95,96 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 15,97,98 - Foglio 99 

Part. 714 Sub.19,103,104 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 20,105,106 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 

21,107,108, da ora in poi anche "proprietario" o "Fallimento" 

Premesso 

- che in data 10/04/2018 il Comune di Siena ha emesso, ai sensi del combinato disposto degli artt.
27-31-32 del DPR n. 380/2001, l'ordinanza n. 10 di demolizione e ripristino dello stato dei luoghi
per abusi edilizi rilevati dalla Polizia Municipale presso il complesso immobiliare (due blocchi di
case a schiera disposti su due piani fuori terra, per un totale di n.19 villette di cui al Piano di
Recupero "Volte Alte" approvato dal Comune di Siena con delibera del Consiglio Comunale n.
91/2004 e realizzati con DIA del 18/2/2005 n. 39132 e successive varianti) sito nel Comune di
Siena, Strada delle Volte Alte n.2;

........._ '\__ /- che, in particolare, è stata contestata la abusiva realizzazione, di un ulteriore piano interrato 'ì&; 
(rispetto ai due assentiti), della consistenza di circa 3.100 mc, suddiviso in porzioni, direttamente 
collegate con le varie unità immobiliari poste nella porzione superiore dell'edificio; 
- che la demolizione, con il relativo ripristino dello stato dei luoghi, è derivata, come rilevasi
nell'ordinanza n .  10/2018, dall'applicazione del combinato disposto di cui agli artt. 31 e 32 del DPR
n. 380/2001 e di cui agli artt. 196 e 197 della LRT n. 65/2014, per cui l'abuso, inquadrato come
variazione essenziale rispetto a quanto assentito, è stato ricondotto alla totale difformità stante la
sottoposizione dell'area a vincolo paesaggistico;
- che la demolizione imposta ai destinatari dall'ordinanza n.10/2018 consiste nella rimessione in
pristino dello stato dei luoghi, mediante la completa demolizione dell'intero complesso immobiliare
e, dunque, sia della parte conforme a quanto assentito sia della parte abusivamente costruita, con
conseguente riduzione in pristino degli aggregati di case a schiera di entrambi i blocchi, dei locali
garage, della viabilità carrabile e pedonale e di ogni altra sistemazione degli spazi esterni, nonché
nella rimozione del materiale di risulta;
- che avverso l'ordinanza n.10/2018 tutti i proprietari delle unità immobiliari ricomprese nel predetto
complesso hanno proposto ricorso innanzi al TAR Toscana, chiedendone l'annullamento, previa
sospensiva;
- che il Comune di Siena si è costituito in giudizio con riguardo a tutti i ricorsi;







meno, con riferimento alle unità immobiliari Foglio 99, Part. 714 Sub.7, 82 - Foglio 99 Part.714 

Sub. 8, 83, 84 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 9,85,86 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 11,89,90 - Foglio 

99 Part. 714 Sub. 12,91,92 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 13,93,94 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 

14,95,96 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 15,97,98 - Foglio 99 Part. 714 Sub.19,103,104 - Foglio 99 

Part. 714 Sub. 20,105,106 - Foglio 99 Part. 714 Sub. 21,107,108, le contestazioni di cui 

all'ordinanza n. 10/2018. 

Resta, altresì, inteso che la proprietà della suddetta unità immobiliare non potrà in alcun modo 

essere chiamata a rispondere, neppure in via indiretta e/o solidale, dell'eventuale inadempimento 

imputabile agli altri proprietari delle altre unità immobiliari facenti parte del complesso immobiliare 

di cui in premessa, per le porzioni di abuso a queste ultime riferibili e sottostanti. 

Pertanto, il Comune di Siena dà atto che con la promessà di adempimento di cui sopra, le suddette 

unità immobiliari possono costituire oggetto di compravendita esclusivamente da parte del 

Fallimento a coloro che se renderanno assegnatari all'esito dell'asta giudiziaria. Tuttavia, soltanto 

con l'adempimento di cui sopra, le unità immobiliari saranno legittime e conformi a tutti gli effetti al 

piano di recupero di cui in premessa ed ai conseguenti titoli abilitativi: e ciò anche laddove i 

proprietari delle altre unità immobiliari, facenti parte del medesimo complesso immobiliare di cui in 

premessa, non dovessero ottemperare all'ordinanza integrativa e di rettifica di cui al precedente 

articolo 1, rimanendo, così, inadempienti all'impegno assunto di demolire le opere realizzate 

abusivamente al piano interrato sottostante le rispettive unità immobiliari, di rimuovere il materiale 

di risulta e di provvedere al successivo riempimento di tale piano interrato con materiale inerte 

secondo le modalità meglio specificate nell'elaborato tecnico allegato alla succitata ordinanza 

integrativa e di rettifica. 

Siena, lì 27 maggio 2021 

IL CURATORE FALLIMENTARE 
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Sottoscrivono il presente accordo, ai fini della rinuncia alla solidarietà professionale, anche gli 

Avvocati Domenico Benussi per la Curatela Fallimentare "Costruzioni Il Mattone srl" ed Anna 

Sardelli e Sara La Valle per il Comune di Siena. 

Avv. Domenico 
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