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RELAZIONE TECNICA PERITALE 

E VALUTAZIONE DI STIMA U.I.U. 
 

 

PREMESSA. 

Il sottoscritto Geometra DAVIDE FUMAGALLI con ufficio in Lecco (LC), 23900 – in Via Cavour n. 61B - Cell. 334/3654017 

e tel. 0341/504975; E-Mail Diretta: df@studiotecnicofumagalli.it – E-Mail Personale geom.dfumagalli@gmail.com e 

P.E.C.: davide.fumagalli@geopec.it; iscritto all’ Albo dei Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Lecco al 

numero 790, riceveva incarico dalla Dott.ssa Barbara Mapelli  quale professionista designato nella procedura LIQUIDAZIONE 

GIUDIZIALE N. 01/2022 – Tribunale di Lecco – Giudice Delegato Dott. EDMONDO TOTA – di descrivere, alla data della 

presente, lo stato di fatto, la consistenza e il valore economico dei beni in Comune di OLGINATE (LC). 

 

 

Il sottoscritto riceveva nomina autorizzata datata 15/05/2023 in data 06/06/2023 da parte del Curatore Dott.ssa Mapelli 

Barbara. 

 

Il sottoscritto effettuava altresì i sopralluoghi presso i beni al fine di effettuare tutti i rilievi necessari, fotografici e non, per 

poter elaborare la presente Relazione Tecnica Peritale e Valutazione di Stima. 
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI: 

U.I. N.01  

Bene ubicato in Comune di Olginate, Via C. Cantu’ SC 

Trattasi di unità C/6 - Box 

Unità posta al piano S1 – Seminterrato -1  

Vendita della quota di 1/1. 

 

Intestazione bene come da Visura Catastale: 

C/6 

- CEBA S.R.L. C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

C.F. – SEZ. OLG - FG.3 – MAPP.3430 – SUB.760 

Foglio 3 – Mappale 3430 – Sub.760 – Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 13 mq Superficie 13mq 

Indirizzo catastale: Via C. Cantù n.3 

Piano: S1 

Mappali Terreni Correlati: Foglio 9 – Mappale 3430 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U.I.U. in OLGINATE (LC) 

Via C. Cantu’ sc 

LOTTO 1 
Fg. 3 – Mapp.3430 – Sub.760   
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SCHEDA CATASTALE U.I. N.01 MAPP. 3430 SUB. 760 
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2. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

In data di sopralluogo, l’u.i. n.01 presentava al suo interno beni mobili non oggetto di stima e non facenti parte della 

presente relazione. 

 

3. ALTRE INFORMAZIONI: 

Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le 

eventuali pertinenze, accessioni, servitù attive e passive. La vendita avverrà a corpo e non a misura; eventuali differenze di 

misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. Grava su ciascun interessato l’onere 

di prendere preventiva visione del lotto e di tutta la documentazione relativa, inclusa la perizia. Ai sensi dell’Art. 2922 c.c., 

la vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità e non può essere impugnata per 

causa di lesione. È espressamente esclusa la garanzia per vizi ai sensi dell’Art. 1490 c.c., nonché qualsivoglia garanzia in 

relazione alla situazione ambientale, alla destinazione d’uso, alla conformità degli impianti alle norme vigenti. 

L’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità, difformità del bene, (anche di natura edilizia e urbanistica e catastale), 

oneri urbanistici, ecologici o ambientali,  necessità di adeguamenti alle normative vigenti in ambito di prevenzione e 

sicurezza – anche se occulta o non evidenziata nelle relazioni peritali - non potrà in alcun modo dare luogo ad alcun 

risarcimento, indennità, e riduzione del prezzo, rimanendo a carico dell’aggiudicatario gli oneri e le spese necessarie per 

l’eliminazione degli eventuali vizi e difetti del bene. I beni vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, 

ogni intervento/modifica/sistemazione/aggiornamento/etc. saranno a completo carico del futuro aggiudicatario; nulla sarà 

imputabile al curatore, al tecnico, ai coadiutori ed alla procedura stessa. Il futuro aggiudicatario è quindi reso edotto che si 

vende nelle condizioni esistenti del bene, nello stato di fatto e di diritto in cui vige il bene e che la vendita è priva di 

garanzia per vizi e difetti.  

 

4. ATTUALE PROPRIETARIO: 

ATTUALI PROPRIETARI: 

- CEBA SRL C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

Le proprietà sono date dalla Visura Catastale dei beni in base a quanto dichiarato e presente in Agenzia entrate Banca Dati.  

Si fa presente che la quota oggetto di stima e vendita è per la parte CEBA S.R.L., ossia quota di vendita di 1/1 

 

5. PRATICHE EDILIZIE: 

PRATICHE EDILIZIE: 

1- PRATICA EDILIZIA N. 46/88 del 11/07/1989 per la ristrutturazione dei fabbricati esistenti. 

 

2- PRATICA EDILIZIA N. 120/92 del 06/04/1993 per la variante in corso d’opera alla C.E. 46/88 del 11/07/89 

(ristrutturazione fabbricati) delle porzioni A e B. 
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3- PRATICA EDILIZIA N. 119/92 del 11/06/1993 per sanatoria ex art. 13 Legge 47/85 per l’avvenuta realizzazione di un 

tratto di recinzione 

 

4- PRATICA EDILIZIA N. 42C/94 del 30/11/1998 per sanatoria per la realizzazione di un aumento di volumetria con 

Innalzamento del colmo copertura, realizzazione di due vani al piano interrato, realizzazione di tre solai, modifiche alle 

aperture, realizzazione parziale di intonaci nel fabbricato  

 

5- PRATICA EDILIZIA N. 34/2000 del 04/12/2000 per ristrutturazione di edificio commerciale 

 

6- PRATICA EDILIZIA N. 35/2001 del 15/11/2001 per variante alla C.E. 34/2000 del 04/12/2000 

 

7- DIA N. 177/2003 – presa atto del 18/02/2004 per variante alla ce n. 34/2000 e succ. var. n. 35/2001 per spostamento 

tavolati interni edificio “d” e modifiche edificio “e” 

 

8- PERMESSO DI COSTRUIRE N. 94/2004 del 07/03/2005 per cambio di destinazione d’uso senza opere al piano primo e 

formazione autorimesse private al piano interrato 

 

Le pratiche sopra indicate sono quanto in atti reperito inerente allo stabile ove posizionati i box.  

 

Si precisa che solo le P.E. ai punti 1 e 2 riguardano le porzioni oggetto di stima e valutazione, ossia BOX al piano -1. 

 

Si precisa che il punto 8 riguarda altre ui autorimesse che nulla centrano con quelle oggetto di stima. 

 

6.  GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

CONFORMITÀ CATASTALE / EDILIZIA: 

CATASTALE: 

Non sono state rilevate difformità con quanto in loco visionato. 

 

EDILIZIA: 

Sono state rilevate difformità rispetto le pratiche ove rappresentati i box.  

Altezza indicata nella sezione di progetto pari a 2.40 ma in loco varia tra i 2.36 e i 2.38 circa, indicate altresì delle aperture 

nella tavola grafica che non corrispondono a quanto presente in loco a livello di luci. Dimensione luce presente inferiore. 

È presente anche una diversa posizione della scala ma non interessa il box in oggetto.  

Sistemazione a mezzo di pratica di sanatoria per la porzione di cui alla presente scheda sub. 760. 

Costi onorario circa 2.000,00 Euro oltre oneri di legge 

Costi sanzioni da valutarsi col comune 

Tempistica circa 150 giorni 



 

 

 

7/35

Difficoltà media 
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FOTOGRAFIA BENE 

 

 

7.   CRITICITA’. 

ALCUNE (parziali) CRITICITA’ VISIONATE: 

1) discrepanza tra stato luoghi e disegno comunale,  

2) difformità nelle aperture finestrate, 

3) leggera differenza di altezze, 

4) presenza di materiale da discarica non facente parte del lotto nel box, 

5) indicato in visura numero civico 3 ma di fatto in loco è s.c. (senza civico), 

6) etc. 

Per quanto concerne questo paragrafo n. 7 CRITICITA’ e per altre eventuali criticità che dovessero insorgere, criticità di ogni 

tipo e genere; gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro acquirente/aggiudicatario che si rende quindi 

edotto e consapevole di questa situazione in cui vi sono delle criticità. Nel caso dovessero risultare ed esser presenti altre 

criticità, i costi per ognuna di esse saranno a totale carico del futuro aggiudicatario/acquirente, il quale, non potrà fare 

alcuna rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici. Tutte le servitù presenti rimarranno in capo 

all’Aggiudicatario/Acquirente. Come detto, si vende nello stato di fatto e di luogo in cui i beni vigono e nel caso dovessero 

insorgere altre future criticità di ogni tipo e genere, gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro 

acquirente/aggiudicatario che si rende quindi edotto e consapevole di questo, si precisa anche che se i costi e le 

problematiche fossero superiori e maggiori di quelle in parte citate, il futuro acquirente/aggiudicatario non potrà fare alcuna 

rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici e le spese saranno solo a totale suo carico. Si fa però notare, 

che nella valutazione si terrà conto di una riduzione forfettaria e non esaustiva per la situazione presente e per le condizioni 
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dei beni. Pertanto, le riduzioni che si applicheranno in sede di Stima Valore, inglobano, in parte e non nella loro totalità, 

anche le difformità, vizi, problematiche edilizie, catastali e di qualsiasi tipo e genere.  

 

8.   DESCRIZIONE ZONA / BENI e AREA 

L’u.i n.01 consiste in box al piano interrato S1 (Seminterrato 1 – Primo piano sotto strada), ove sono presenti più box a cui 

si accede tramite cancello carraio a battente e corsello di discesa comune, il tutto pavimentato in battuto di CLS, anche 

internamente alle singole unità. Il box è dotato di basculante manuale in alluminio/ferro. 

L’area sovrastante è adibita a parcheggi di uso pubblico. 

La zona è centrale lato lago. 

 

IMMAGINE AEREA ZONA 

 

 

9. VALUTAZIONE: 

Dopo un’attenta verifica e valutazione del sottoscritto, considerata la superficie dei beni, la loro posizione, la tipologia 

costruttiva, le superfici e la situazione del bene, quanto indicato ai punti 6 e 7 della presente relazione; il sottoscritto 

geometra reputa di assegnare il valore del bene a corpo, il tutto come scritto, considerando la situazione riscontrata e le 

problematiche presenti per le difformità riscontrate, pertanto, la stima a corpo del bene, tiene conto di quanto realizzato, 

delle condizioni, delle future p.e., dei vari problemi e vizi; il prezzo perciò è stato attentamente valutato considerando in 
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modo forfettario e non esaustivo le problematiche come nei punti della relazione scritto. Il valore indicato tiene altresì 

presente già di una riduzione in % da me considerata per vizi, difetti, eventuali servitù, riduzione su differenza tra oneri 

tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e difetti per la vendita giudiziaria. 

 

VALORE QUOTA 1/1 DEL LOTTO 1 per la vendita = € 14.000,00 

(Più probabile valore di mercato del bene nelle condizioni di fatto e diritto in cui si trova) 

 

 

10.   RIEPILOGO E DICHIARAZIONE: 

VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 1 – QUOTA 1/1:  € 14.000,00 
Con già inserita la riduzione in % per vizi, difetti, eventuali servitù, 

riduzione su differenza tra oneri tributari su base catastale  

e reale e per assenza di garanzia sulla vendita e perizia. 

 

Data della valutazione:      06/06/2023 

 

FONTI DI INFORMAZIONE: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Olginate, ufficio edilizia di Olginate, Agenzia Entrate Territorio Pr. Lecco 

e Comune di Olginate. 
 

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle mie conoscenze di valutatore; 

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente riportate in perizia; 

io sottoscritto valutatore non ho alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione; 

io sottoscritto valutatore ho agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

io sottoscritto valutatore sono in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione; 

io sottoscritto valutatore possiedo l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o collocato 

l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare. 
 

 

IL TECNICO / VALUTATORE 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lecco, 06/06/2023 
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI: 

U.I. N.01  

Bene ubicato in Comune di Olginate, Via C. Cantu’ SC 

Trattasi di unità C/6 

Unità posta al piano S1 

Vendita della quota di 1/1. 

 

Intestazione bene come da Visura Catastale: 

C/6 

- CEBA S.R.L. C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

C.F. – SEZ. OLG - FG.3 – MAPP.3430 – SUB.744 

Foglio 3 – Mappale 3430 – Sub.744 – Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 13 mq Superficie 13mq 

Indirizzo catastale: Via C. Cantù n.3 

Piano: S1 

Mappali Terreni Correlati: Foglio 9 – Mappale 3430 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U.I.U. in OLGINATE (LC) 

Via C. Cantu’ sc 

LOTTO 2 
Fg. 3 – Mapp.3430 – Sub.744   
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SCHEDA CATASTALE U.I. N.01 MAPP. 3430 SUB. 744 
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2. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

In data di sopralluogo, l’u.i. n.01 risulta vuota e libera. 

 

3. ALTRE INFORMAZIONI: 

Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le 

eventuali pertinenze, accessioni, servitù attive e passive. La vendita avverrà a corpo e non a misura; eventuali differenze di 

misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. Grava su ciascun interessato l’onere 

di prendere preventiva visione del lotto e di tutta la documentazione relativa, inclusa la perizia. Ai sensi dell’Art. 2922 c.c., 

la vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità e non può essere impugnata per 

causa di lesione. È espressamente esclusa la garanzia per vizi ai sensi dell’Art. 1490 c.c., nonché qualsivoglia garanzia in 

relazione alla situazione ambientale, alla destinazione d’uso, alla conformità degli impianti alle norme vigenti. 

L’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità, difformità del bene, (anche di natura edilizia e urbanistica e catastale), 

oneri urbanistici, ecologici o ambientali,  necessità di adeguamenti alle normative vigenti in ambito di prevenzione e 

sicurezza – anche se occulta o non evidenziata nelle relazioni peritali - non potrà in alcun modo dare luogo ad alcun 

risarcimento, indennità, e riduzione del prezzo, rimanendo a carico dell’aggiudicatario gli oneri e le spese necessarie per 

l’eliminazione degli eventuali vizi e difetti del bene. I beni vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, 

ogni intervento/modifica/sistemazione/aggiornamento/etc. saranno a completo carico del futuro aggiudicatario; nulla sarà 

imputabile al curatore, al tecnico, ai coadiutori ed alla procedura stessa. Il futuro aggiudicatario è quindi reso edotto che si 

vende nelle condizioni esistenti del bene, nello stato di fatto e di diritto in cui vige il bene e che la vendita è priva di 

garanzia per vizi e difetti.  

 

4. ATTUALE PROPRIETARIO: 

ATTUALI PROPRIETARI: 

- CEBA SRL C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

Le proprietà sono date dalla Visura Catastale dei beni in base a quanto dichiarato e presente in Agenzia entrate Banca Dati.  

Si fa presente che la quota oggetto di stima e vendita è per la parte CEBA S.R.L., ossia quota di vendita di 1/1 

 

5. PRATICHE EDILIZIE: 

PRATICHE EDILIZIE: 

1- PRATICA EDILIZIA N. 46/88 del 11/07/1989 per la ristrutturazione dei fabbricati esistenti. 

 

2- PRATICA EDILIZIA N. 120/92 del 06/04/1993 per la variante in corso d’opera alla C.E. 46/88 del 11/07/89 

(ristrutturazione fabbricati) delle porzioni A e B. 

 



 

 

 

14/35

3- PRATICA EDILIZIA N. 119/92 del 11/06/1993 per sanatoria ex art. 13 Legge 47/85 per l’avvenuta realizzazione di un 

tratto di recinzione 

 

4- PRATICA EDILIZIA N. 42C/94 del 30/11/1998 per sanatoria per la realizzazione di un aumento di volumetria con 

innalzamento del colmo copertura, realizzazione di due vani al piano interrato, realizzazione di tre solai, modifiche alle 

aperture, realizzazione parziale di intonaci nel fabbricato  

 

5- PRATICA EDILIZIA N. 34/2000 del 04/12/2000 per ristrutturazione di edificio commerciale 

 

6- PRATICA EDILIZIA N. 35/2001 del 15/11/2001 per variante alla C.E. 34/2000 del 04/12/2000 

 

7- DIA N. 177/2003 – presa atto del 18/02/2004 per variante alla ce n. 34/2000 e succ. var. n. 35/2001 per spostamento 

tavolati interni edificio “d” e modifiche edificio “e” 

 

8- PERMESSO DI COSTRUIRE N. 94/2004 del 07/03/2005 per cambio di destinazione d’uso senza opere al piano primo e 

formazione autorimesse private al piano interrato 

 

Le pratiche sopra indicate sono quanto in atti reperito inerente allo stabile ove posizionati i box.  

 

Si precisa che solo le P.E. ai punti 1 e 2 riguardano le porzioni oggetto di stima e valutazione, ossia BOX al piano -1. 

 

Si precisa che il punto 8 riguarda altre ui autorimesse che nulla centrano con quelle oggetto di stima. 

 

6.  GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

CONFORMITÀ CATASTALE / EDILIZIA: 

CATASTALE: 

Non sono state rilevate difformità con quanto in loco visionato. 

 

EDILIZIA: 

Sono state rilevate difformità rispetto le pratiche ove rappresentati i box.  

Altezza indicata nella sezione di progetto pari a 2.40 ma in loco varia tra i 2.36 e i 2.38 circa, indicate altresì delle aperture 

nella tavola grafica che non corrispondono a quanto presente in loco a livello di luci. Dimensione luce presente inferiore. 

È presente anche una diversa posizione della scala ma non interessa il box in oggetto.  

Sistemazione a mezzo di pratica di sanatoria per la porzione di cui alla presente scheda sub. 744. 

Costi onorario circa 2.000,00 Euro oltre oneri di legge 

Costi sanzioni da valutarsi col comune 

Tempistica circa 150 giorni 
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Difficoltà media 
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FOTOGRAFIA BENE 

 

 

7.   CRITICITA’. 

ALCUNE (parziali) CRITICITA’ VISIONATE: 

1) discrepanza tra stato luoghi e disegno comunale,  

2) difformità nelle aperture finestrate, 

3) leggera differenza di altezze, 

4) indicato in visura numero civico 3 ma di fatto in loco è s.c. (senza civico), 

5) etc. 

Per quanto concerne questo paragrafo n. 7 CRITICITA’ e per altre eventuali criticità che dovessero insorgere, criticità di ogni 

tipo e genere; gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro acquirente/aggiudicatario che si rende quindi 

edotto e consapevole di questa situazione in cui vi sono delle criticità. Nel caso dovessero risultare ed esser presenti altre 

criticità, i costi per ognuna di esse saranno a totale carico del futuro aggiudicatario/acquirente, il quale, non potrà fare 

alcuna rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici. Tutte le servitù presenti rimarranno in capo 

all’Aggiudicatario/Acquirente. Come detto, si vende nello stato di fatto e di luogo in cui i beni vigono e nel caso dovessero 

insorgere altre future criticità di ogni tipo e genere, gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro 

acquirente/aggiudicatario che si rende quindi edotto e consapevole di questo, si precisa anche che se i costi e le 

problematiche fossero superiori e maggiori di quelle in parte citate, il futuro acquirente/aggiudicatario non potrà fare alcuna 

rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici e le spese saranno solo a totale suo carico. Si fa però notare, 
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che nella valutazione si terrà conto di una riduzione forfettaria e non esaustiva per la situazione presente e per le condizioni 

dei beni. Pertanto, le riduzioni che si applicheranno in sede di Stima Valore, inglobano, in parte e non nella loro totalità, 

anche le difformità, vizi, problematiche edilizie, catastali e di qualsiasi tipo e genere.  

 

8.   DESCRIZIONE ZONA / BENI e AREA 

L’u.i n.01 consiste in box al piano interrato S1 (Seminterrato 1 – Primo piano sotto strada), ove sono presenti più box a cui 

si accede tramite cancello carraio a battente e corsello di discesa comune, il tutto pavimentato in battuto di CLS, anche 

internamente alle singole unità. Il box è dotato di basculante manuale in alluminio/ferro. 

L’area sovrastante è adibita a parcheggi di uso pubblico. 

La zona è centrale lato lago. 

 

IMMAGINE AEREA ZONA 

 

 

9. VALUTAZIONE: 

Dopo un’attenta verifica e valutazione del sottoscritto, considerata la superficie dei beni, la loro posizione, la tipologia 

costruttiva, le superfici e la situazione del bene, quanto indicato ai punti 6 e 7 della presente relazione; il sottoscritto 

geometra reputa di assegnare il valore del bene a corpo, il tutto come scritto, considerando la situazione riscontrata e le 

problematiche presenti per le difformità riscontrate, pertanto, la stima a corpo del bene, tiene conto di quanto realizzato, 
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delle condizioni, delle future p.e., dei vari problemi e vizi; il prezzo perciò è stato attentamente valutato considerando in 

modo forfettario e non esaustivo le problematiche come nei punti della relazione scritto. Il valore indicato tiene altresì 

presente già di una riduzione in % da me considerata per vizi, difetti, eventuali servitù, riduzione su differenza tra oneri 

tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e difetti per la vendita giudiziaria. 

 

VALORE QUOTA 1/1 DEL LOTTO 2 per la vendita = € 14.000,00 

(Più probabile valore di mercato del bene nelle condizioni di fatto e diritto in cui si trova) 

 

10.   RIEPILOGO E DICHIARAZIONE: 

VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 2 – QUOTA 1/1:  € 14.000,00 
Con già inserita la riduzione in % per vizi, difetti, eventuali servitù, 

riduzione su differenza tra oneri tributari su base catastale  

e reale e per assenza di garanzia sulla vendita e perizia. 

 

Data della valutazione:      06/06/2023 
 

FONTI DI INFORMAZIONE: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Olginate, ufficio edilizia di Olginate, Agenzia Entrate Territorio Pr. Lecco 

e Comune di Olginate. 
 

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle mie conoscenze di valutatore; 

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente riportate in perizia; 

io sottoscritto valutatore non ho alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione; 

io sottoscritto valutatore ho agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

io sottoscritto valutatore sono in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione; 

io sottoscritto valutatore possiedo l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o collocato 

l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare. 
 

IL TECNICO / VALUTATORE 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lecco, 06/06/2023 
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI: 

U.I. N.01  

Bene ubicato in Comune di Olginate, Via C. Cantu’ SC 

Trattasi di unità C/6 

Unità posta al piano S1 

Vendita della quota di 1/1. 

 

Intestazione bene come da Visura Catastale: 

C/6 

- CEBA S.R.L. C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

C.F. – SEZ. OLG - FG.3 – MAPP.3430 – SUB.745 

Foglio 3 – Mappale 3430 – Sub.745 – Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 13 mq Superficie 13mq 

Indirizzo catastale: Via C. Cantù n.3 

Piano: S1 

Mappali Terreni Correlati: Foglio 9 – Mappale 3430 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U.I.U. in OLGINATE (LC) 

Via C. Cantu’ sc 

LOTTO 3 
Fg. 3 – Mapp.3430 – Sub.745   
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SCHEDA CATASTALE U.I. N.01 MAPP. 3430 SUB. 745 
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2. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

In data di sopralluogo, l’u.i. n.01 risulta vuota e libera. 

 

3. ALTRE INFORMAZIONI: 

Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le 

eventuali pertinenze, accessioni, servitù attive e passive. La vendita avverrà a corpo e non a misura; eventuali differenze di 

misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. Grava su ciascun interessato l’onere 

di prendere preventiva visione del lotto e di tutta la documentazione relativa, inclusa la perizia. Ai sensi dell’Art. 2922 c.c., 

la vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità e non può essere impugnata per 

causa di lesione. È espressamente esclusa la garanzia per vizi ai sensi dell’Art. 1490 c.c., nonché qualsivoglia garanzia in 

relazione alla situazione ambientale, alla destinazione d’uso, alla conformità degli impianti alle norme vigenti. 

L’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità, difformità del bene, (anche di natura edilizia e urbanistica e catastale), 

oneri urbanistici, ecologici o ambientali,  necessità di adeguamenti alle normative vigenti in ambito di prevenzione e 

sicurezza – anche se occulta o non evidenziata nelle relazioni peritali - non potrà in alcun modo dare luogo ad alcun 

risarcimento, indennità, e riduzione del prezzo, rimanendo a carico dell’aggiudicatario gli oneri e le spese necessarie per 

l’eliminazione degli eventuali vizi e difetti del bene. I beni vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, 

ogni intervento/modifica/sistemazione/aggiornamento/etc. saranno a completo carico del futuro aggiudicatario; nulla sarà 

imputabile al curatore, al tecnico, ai coadiutori ed alla procedura stessa. Il futuro aggiudicatario è quindi reso edotto che si 

vende nelle condizioni esistenti del bene, nello stato di fatto e di diritto in cui vige il bene e che la vendita è priva di 

garanzia per vizi e difetti.  

 

4. ATTUALE PROPRIETARIO: 

ATTUALI PROPRIETARI: 

- CEBA SRL C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

Le proprietà sono date dalla Visura Catastale dei beni in base a quanto dichiarato e presente in Agenzia entrate Banca Dati.  

Si fa presente che la quota oggetto di stima e vendita è per la parte CEBA S.R.L., ossia quota di vendita di 1/1 

 

5. PRATICHE EDILIZIE: 

PRATICHE EDILIZIE: 

1- PRATICA EDILIZIA N. 46/88 del 11/07/1989 per la ristrutturazione dei fabbricati esistenti. 

 

2- PRATICA EDILIZIA N. 120/92 del 06/04/1993 per la variante in corso d’opera alla C.E. 46/88 del 11/07/89 

(ristrutturazione fabbricati) delle porzioni A e B. 
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3- PRATICA EDILIZIA N. 119/92 del 11/06/1993 per sanatoria ex art. 13 Legge 47/85 per l’avvenuta realizzazione di un 

tratto di recinzione 

 

4- PRATICA EDILIZIA N. 42C/94 del 30/11/1998 per sanatoria per la realizzazione di un aumento di volumetria con 

innalzamento del colmo copertura, realizzazione di due vani al piano interrato, realizzazione di tre solai, modifiche alle 

aperture, realizzazione parziale di intonaci nel fabbricato  

 

5- PRATICA EDILIZIA N. 34/2000 del 04/12/2000 per ristrutturazione di edificio commerciale 

 

6- PRATICA EDILIZIA N. 35/2001 del 15/11/2001 per variante alla C.E. 34/2000 del 04/12/2000 

 

7- DIA N. 177/2003 – presa atto del 18/02/2004 per variante alla ce n. 34/2000 e succ. var. n. 35/2001 per spostamento 

tavolati interni edificio “d” e modifiche edificio “e” 

 

8- PERMESSO DI COSTRUIRE N. 94/2004 del 07/03/2005 per cambio di destinazione d’uso senza opere al piano primo e 

formazione autorimesse private al piano interrato 

 

Le pratiche sopra indicate sono quanto in atti reperito inerente allo stabile ove posizionati i box.  

 

Si precisa che solo le P.E. ai punti 1 e 2 riguardano le porzioni oggetto di stima e valutazione, ossia BOX al piano -1. 

 

Si precisa che il punto 8 riguarda altre ui autorimesse che nulla centrano con quelle oggetto di stima. 

 

6.  GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

CONFORMITÀ CATASTALE / EDILIZIA: 

CATASTALE: 

Non sono state rilevate difformità con quanto in loco visionato. 

 

EDILIZIA: 

Sono state rilevate difformità rispetto le pratiche ove rappresentati i box.  

Altezza indicata nella sezione di progetto pari a 2.40 ma in loco varia tra i 2.36 e i 2.38 circa, indicate altresì delle aperture 

nella tavola grafica che non corrispondono a quanto presente in loco a livello di luci. Dimensione luce presente inferiore. 

È presente anche una diversa posizione della scala ma non interessa il box in oggetto.  

Sistemazione a mezzo di pratica di sanatoria per la porzione di cui alla presente scheda sub. 745. 

Costi onorario circa 2.000,00 Euro oltre oneri di legge 

Costi sanzioni da valutarsi col comune 

Tempistica circa 150 giorni 
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Difficoltà media 
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FOTOGRAFIA BENE 

 

 

7.   CRITICITA’. 

ALCUNE (parziali) CRITICITA’ VISIONATE: 

1) discrepanza tra stato luoghi e disegno comunale,  

2) difformità nelle aperture finestrate, 

3) leggera differenza di altezze, 

4) indicato in visura numero civico 3 ma di fatto in loco è s.c. (senza civico), 

5) etc. 

Per quanto concerne questo paragrafo n. 7 CRITICITA’ e per altre eventuali criticità che dovessero insorgere, criticità di ogni 

tipo e genere; gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro acquirente/aggiudicatario che si rende quindi 

edotto e consapevole di questa situazione in cui vi sono delle criticità. Nel caso dovessero risultare ed esser presenti altre 

criticità, i costi per ognuna di esse saranno a totale carico del futuro aggiudicatario/acquirente, il quale, non potrà fare 

alcuna rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici. Tutte le servitù presenti rimarranno in capo 

all’Aggiudicatario/Acquirente. Come detto, si vende nello stato di fatto e di luogo in cui i beni vigono e nel caso dovessero 

insorgere altre future criticità di ogni tipo e genere, gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro 

acquirente/aggiudicatario che si rende quindi edotto e consapevole di questo, si precisa anche che se i costi e le 

problematiche fossero superiori e maggiori di quelle in parte citate, il futuro acquirente/aggiudicatario non potrà fare alcuna 

rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici e le spese saranno solo a totale suo carico. Si fa però notare, 
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che nella valutazione si terrà conto di una riduzione forfettaria e non esaustiva per la situazione presente e per le condizioni 

dei beni. Pertanto, le riduzioni che si applicheranno in sede di Stima Valore, inglobano, in parte e non nella loro totalità, 

anche le difformità, vizi, problematiche edilizie, catastali e di qualsiasi tipo e genere.  

 

8.   DESCRIZIONE ZONA / BENI e AREA 

L’u.i n.01 consiste in box al piano interrato S1 (Seminterrato 1 – Primo piano sotto strada), ove sono presenti più box a cui 

si accede tramite cancello carraio a battente e corsello di discesa comune, il tutto pavimentato in battuto di CLS, anche 

internamente alle singole unità. Il box è dotato di basculante manuale in alluminio/ferro. 

L’area sovrastante è adibita a parcheggi di uso pubblico. 

La zona è centrale lato lago. 

 

IMMAGINE AEREA ZONA 

 

 

9. VALUTAZIONE: 

Dopo un’attenta verifica e valutazione del sottoscritto, considerata la superficie dei beni, la loro posizione, la tipologia 

costruttiva, le superfici e la situazione del bene, quanto indicato ai punti 6 e 7 della presente relazione; il sottoscritto 

geometra reputa di assegnare il valore del bene a corpo, il tutto come scritto, considerando la situazione riscontrata e le 

problematiche presenti per le difformità riscontrate, pertanto, la stima a corpo del bene, tiene conto di quanto realizzato, 
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delle condizioni, delle future p.e., dei vari problemi e vizi; il prezzo perciò è stato attentamente valutato considerando in 

modo forfettario e non esaustivo le problematiche come nei punti della relazione scritto. Il valore indicato tiene altresì 

presente già di una riduzione in % da me considerata per vizi, difetti, eventuali servitù, riduzione su differenza tra oneri 

tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e difetti per la vendita giudiziaria. 

 

VALORE QUOTA 1/1 DEL LOTTO 3 per la vendita = € 14.000,00 

(Più probabile valore di mercato del bene nelle condizioni di fatto e diritto in cui si trova) 

 

10.   RIEPILOGO E DICHIARAZIONE: 

VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 3 – QUOTA 1/1:  € 14.000,00 
Con già inserita la riduzione in % per vizi, difetti, eventuali servitù, 

riduzione su differenza tra oneri tributari su base catastale  

e reale e per assenza di garanzia sulla vendita e perizia. 

 

Data della valutazione:      06/06/2023 

 

FONTI DI INFORMAZIONE: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Olginate, ufficio edilizia di Olginate, Agenzia Entrate Territorio Pr. Lecco 

e Comune di Olginate. 
 

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle mie conoscenze di valutatore; 

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente riportate in perizia; 

io sottoscritto valutatore non ho alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione; 

io sottoscritto valutatore ho agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

io sottoscritto valutatore sono in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione; 

io sottoscritto valutatore possiedo l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o collocato 

l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare. 
 

IL TECNICO / VALUTATORE 

 

 

 

 

 

 

 

Lecco, 06/06/2023 
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI: 

U.I. N.01  

Bene ubicato in Comune di Olginate, Via C. Cantu’ SC 

Trattasi di unità C/6 

Unità posta al piano S1 

Vendita della quota di 1/1. 

 

Intestazione bene come da Visura Catastale: 

C/6 

- CEBA S.R.L. C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

C.F. – SEZ. OLG - FG.3 – MAPP.3430 – SUB.743 

Foglio 3 – Mappale 3430 – Sub.743 – Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 13 mq Superficie 13mq 

Indirizzo catastale: Via C. Cantù n.3 

Piano: S1 

Mappali Terreni Correlati: Foglio 9 – Mappale 3430 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U.I.U. in OLGINATE (LC) 

Via C. Cantu’ sc 

LOTTO 4 
Fg. 3 – Mapp.3430 – Sub.743  
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SCHEDA CATASTALE U.I. N.01 MAPP. 3430 SUB. 743 
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2. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

In data di sopralluogo, l’u.i. n.01 presentava al suo interno beni mobili non oggetto di stima e non facenti parte della 

presente relazione. 

 

3. ALTRE INFORMAZIONI: 

Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le 

eventuali pertinenze, accessioni, servitù attive e passive. La vendita avverrà a corpo e non a misura; eventuali differenze di 

misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. Grava su ciascun interessato l’onere 

di prendere preventiva visione del lotto e di tutta la documentazione relativa, inclusa la perizia. Ai sensi dell’Art. 2922 c.c., 

la vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità e non può essere impugnata per 

causa di lesione. È espressamente esclusa la garanzia per vizi ai sensi dell’Art. 1490 c.c., nonché qualsivoglia garanzia in 

relazione alla situazione ambientale, alla destinazione d’uso, alla conformità degli impianti alle norme vigenti. 

L’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità, difformità del bene, (anche di natura edilizia e urbanistica e catastale), 

oneri urbanistici, ecologici o ambientali,  necessità di adeguamenti alle normative vigenti in ambito di prevenzione e 

sicurezza – anche se occulta o non evidenziata nelle relazioni peritali - non potrà in alcun modo dare luogo ad alcun 

risarcimento, indennità, e riduzione del prezzo, rimanendo a carico dell’aggiudicatario gli oneri e le spese necessarie per 

l’eliminazione degli eventuali vizi e difetti del bene. I beni vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, 

ogni intervento/modifica/sistemazione/aggiornamento/etc. saranno a completo carico del futuro aggiudicatario; nulla sarà 

imputabile al curatore, al tecnico, ai coadiutori ed alla procedura stessa. Il futuro aggiudicatario è quindi reso edotto che si 

vende nelle condizioni esistenti del bene, nello stato di fatto e di diritto in cui vige il bene e che la vendita è priva di 

garanzia per vizi e difetti.  

 

4. ATTUALE PROPRIETARIO: 

ATTUALI PROPRIETARI: 

- CEBA SRL C.F.: 01543910135 

Diritto di Prop. per 1/1 

 

Le proprietà sono date dalla Visura Catastale dei beni in base a quanto dichiarato e presente in Agenzia entrate Banca Dati.  

Si fa presente che la quota oggetto di stima e vendita è per la parte CEBA S.R.L., ossia quota di vendita di 1/1 

 

5. PRATICHE EDILIZIE: 

PRATICHE EDILIZIE: 

1- PRATICA EDILIZIA N. 46/88 del 11/07/1989 per la ristrutturazione dei fabbricati esistenti. 

 

2- PRATICA EDILIZIA N. 120/92 del 06/04/1993 per la variante in corso d’opera alla C.E. 46/88 del 11/07/89 

(ristrutturazione fabbricati) delle porzioni A e B. 
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3- PRATICA EDILIZIA N. 119/92 del 11/06/1993 per sanatoria ex art. 13 Legge 47/85 per l’avvenuta realizzazione di un 

tratto di recinzione 

 

4- PRATICA EDILIZIA N. 42C/94 del 30/11/1998 per sanatoria per la realizzazione di un aumento di volumetria con 

innalzamento del colmo copertura, realizzazione di due vani al piano interrato, realizzazione di tre solai, modifiche alle 

aperture, realizzazione parziale di intonaci nel fabbricato  

 

5- PRATICA EDILIZIA N. 34/2000 del 04/12/2000 per ristrutturazione di edificio commerciale 

 

6- PRATICA EDILIZIA N. 35/2001 del 15/11/2001 per variante alla C.E. 34/2000 del 04/12/2000 

 

7- DIA N. 177/2003 – presa atto del 18/02/2004 per variante alla ce n. 34/2000 e succ. var. n. 35/2001 per spostamento 

tavolati interni edificio “d” e modifiche edificio “e” 

 

8- PERMESSO DI COSTRUIRE N. 94/2004 del 07/03/2005 per cambio di destinazione d’uso senza opere al piano primo e 

formazione autorimesse private al piano interrato 

 

Le pratiche sopra indicate sono quanto in atti reperito inerente allo stabile ove posizionati i box.  

 

Si precisa che solo le P.E. ai punti 1 e 2 riguardano le porzioni oggetto di stima e valutazione, ossia BOX al piano -1. 

 

Si precisa che il punto 8 riguarda altre ui autorimesse che nulla centrano con quelle oggetto di stima. 

 

6.  GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

CONFORMITÀ CATASTALE / EDILIZIA: 

CATASTALE: 

Non sono state rilevate difformità con quanto in loco visionato. 

 

EDILIZIA: 

Sono state rilevate difformità rispetto le pratiche ove rappresentati i box.  

Altezza indicata nella sezione di progetto pari a 2.40 ma in loco varia tra i 2.36 e i 2.38 circa, indicate altresì delle aperture 

nella tavola grafica che non corrispondono a quanto presente in loco a livello di luci. Dimensione luce presente inferiore. 

È presente anche una diversa posizione della scala ma non interessa il box in oggetto.  

Sistemazione a mezzo di pratica di sanatoria per la porzione di cui alla presente scheda sub. 743. 

Costi onorario circa 2.000,00 Euro oltre oneri di legge 

Costi sanzioni da valutarsi col comune 

Tempistica circa 150 giorni 
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Difficoltà media 
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FOTOGRAFIA BENE 

 

 

7.   CRITICITA’. 

ALCUNE (parziali) CRITICITA’ VISIONATE: 

1) discrepanza tra stato luoghi e disegno comunale,  

2) difformità nelle aperture finestrate, 

3) leggera differenza di altezze, 

4) presenza di materiale da discarica non facente parte del lotto nel box, 

5) indicato in visura numero civico 3 ma di fatto in loco è s.c. (senza civico), 

6) etc. 

Per quanto concerne questo paragrafo n. 7 CRITICITA’ e per altre eventuali criticità che dovessero insorgere, criticità di ogni 

tipo e genere; gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro acquirente/aggiudicatario che si rende quindi 

edotto e consapevole di questa situazione in cui vi sono delle criticità. Nel caso dovessero risultare ed esser presenti altre 

criticità, i costi per ognuna di esse saranno a totale carico del futuro aggiudicatario/acquirente, il quale, non potrà fare 

alcuna rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici. Tutte le servitù presenti rimarranno in capo 

all’Aggiudicatario/Acquirente. Come detto, si vende nello stato di fatto e di luogo in cui i beni vigono e nel caso dovessero 

insorgere altre future criticità di ogni tipo e genere, gli oneri, i costi e le spese saranno a totale carico del futuro 

acquirente/aggiudicatario che si rende quindi edotto e consapevole di questo, si precisa anche che se i costi e le 

problematiche fossero superiori e maggiori di quelle in parte citate, il futuro acquirente/aggiudicatario non potrà fare alcuna 

rivalsa nei confronti della procedura, dei suoi curatori e tecnici e le spese saranno solo a totale suo carico. Si fa però notare, 

che nella valutazione si terrà conto di una riduzione forfettaria e non esaustiva per la situazione presente e per le condizioni 
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dei beni. Pertanto, le riduzioni che si applicheranno in sede di Stima Valore, inglobano, in parte e non nella loro totalità, 

anche le difformità, vizi, problematiche edilizie, catastali e di qualsiasi tipo e genere.  

 

8.   DESCRIZIONE ZONA / BENI e AREA 

L’u.i n.01 consiste in box al piano interrato S1 (Seminterrato 1 – Primo piano sotto strada), ove sono presenti più box a cui 

si accede tramite cancello carraio a battente e corsello di discesa comune, il tutto pavimentato in battuto di CLS, anche 

internamente alle singole unità. Il box è dotato di basculante manuale in alluminio/ferro. 

L’area sovrastante è adibita a parcheggi di uso pubblico. 

La zona è centrale lato lago. 

IMMAGINE AEREA ZONA 

 

 

9. VALUTAZIONE: 

Dopo un’attenta verifica e valutazione del sottoscritto, considerata la superficie dei beni, la loro posizione, la tipologia 

costruttiva, le superfici e la situazione del bene, quanto indicato ai punti 6 e 7 della presente relazione; il sottoscritto 

geometra reputa di assegnare il valore del bene a corpo, il tutto come scritto, considerando la situazione riscontrata e le 

problematiche presenti per le difformità riscontrate, pertanto, la stima a corpo del bene, tiene conto di quanto realizzato, 

delle condizioni, delle future p.e., dei vari problemi e vizi; il prezzo perciò è stato attentamente valutato considerando in 

modo forfettario e non esaustivo le problematiche come nei punti della relazione scritto. Il valore indicato tiene altresì 
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presente già di una riduzione in % da me considerata per vizi, difetti, eventuali servitù, riduzione su differenza tra oneri 

tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e difetti per la vendita giudiziaria. 

 

VALORE QUOTA 1/1 DEL LOTTO 4 per la vendita = € 14.000,00 

(Più probabile valore di mercato del bene nelle condizioni di fatto e diritto in cui si trova) 

 

10.   RIEPILOGO E DICHIARAZIONE: 

VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 4 – QUOTA 1/1:  € 14.000,00 
Con già inserita la riduzione in % per vizi, difetti, eventuali servitù, 

riduzione su differenza tra oneri tributari su base catastale  

e reale e per assenza di garanzia sulla vendita e perizia. 

 

Data della valutazione:      06/06/2023 

 

FONTI DI INFORMAZIONE: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Olginate, ufficio edilizia di Olginate, Agenzia Entrate Territorio Pr. Lecco 

e Comune di Olginate. 
 

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle mie conoscenze di valutatore; 

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente riportate in perizia; 

io sottoscritto valutatore non ho alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione; 

io sottoscritto valutatore ho agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

io sottoscritto valutatore sono in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione; 

io sottoscritto valutatore possiedo l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o collocato 

l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare. 
 

IL TECNICO / VALUTATORE 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lecco, 06/06/2023 
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STUDIO TECNICO FUMAGALLI 
GEOM. DAVIDE FUMAGALLI 

TECNICO/PERITO INCARICATO TRIBUNALE DI LECCO 
ISCRIZIONE ALBO GEOMETRI PR. DI LECCO n. 790 

23900 – Lecco (LC) – Via Cavour n. 61/B  
Tel. +39 0341/504975 – Cell. +39 334/3654017 – E-Mail Studio: segreteria@studiotecnicofumagalli.it  

E-Mail Diretta: df@studiotecnicofumagalli.it – E-Mail Personale: geom.dfumagalli@gmail.com – PEC: davide.fumagalli@geopec.it  

 

ALLEGATI GENERALI DEI LOTTI 

LOTTI 1-2-3-4 
BOX  

OLGINATE – VIA CESARE CANTU’ s.c. 

TRIBUNALE DI LECCO 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 1/2022 

CEBA S.R.L 

 

Giudice: Dott. EDMONDO TOTA 

Curatore: Dott.ssa BARBARA MAPELLI 
 

IL TECNICO / VALUTATORE 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Lecco, 06/06/2023 
 



Data: 06/02/2023
Ora: 10:12:46
Numero Pratica: T125926/2023
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Direzione Provinciale di Lecco 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di LECCO

Soggetto richiesto:
SOCIETA' CEBA S.R.L. CON SEDE IN OLGINATE    (CF: 01543910135)
Totali immobili: di catasto fabbricati 4

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di OLGINATE (G030) (LC)
• Sez. Urb. OLG Foglio 3 Particella 3430 Subalterno 760

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di OLGINATE (G030A) (LC)
Foglio 9 Particella 3430 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4480.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 29 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Indirizzo

VIA CESARE CANTU` n. 3 Piano S1 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4480.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 29 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Dati di classamento

Rendita: Euro 67,14
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 13  m2 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4480.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 29 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Segue
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Dati di superficie
Totale: 13 m2 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti

dal 28/01/2022 Protocollo NSD n.    BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 4480.1/2022)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
18/06/1993, prot. n. 49
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 29 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

1. SOCIETA' CEBA S.R.L. CON SEDE IN
OLGINATE
(CF 01543910135)
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1.  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524 in atti dal
28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4480.1/2022)

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di OLGINATE (G030)
Numero immobili:  1 Rendita: euro 67,14 Superficie: 13 m2 

Immobile di catasto fabbricati -
n.2

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di OLGINATE (G030) (LC)
• Sez. Urb. OLG Foglio 3 Particella 3430 Subalterno 744

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di OLGINATE (G030A) (LC)
Foglio 9 Particella 3430 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4464.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 13 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Indirizzo

VIA CESARE CANTU` n. 3 Piano S1 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4464.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 13 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Segue
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Dati di classamento

Rendita: Euro 67,14
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 13  m2 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4464.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 13 PER ALLINEAMENTO MAPPE 
Notifica n. 2884/1997

Dati di superficie
Totale: 13 m2 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti

dal 28/01/2022 Protocollo NSD n.    BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 4464.1/2022)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
18/06/1993, prot. n. 49
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 13 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Intestazione attuale dell'immobile n. 2 - totale righe intestati: 1

1. SOCIETA' CEBA S.R.L. CON SEDE IN
OLGINATE
(CF 01543910135)
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1.  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524 in atti dal
28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4464.1/2022)

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di OLGINATE (G030)
Numero immobili:  1 Rendita: euro 67,14 Superficie: 13 m2 

Segue
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Immobile di catasto fabbricati -
n.3

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di OLGINATE (G030) (LC)
• Sez. Urb. OLG Foglio 3 Particella 3430 Subalterno 745

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di OLGINATE (G030A) (LC)
Foglio 9 Particella 3430 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4465.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 14 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Indirizzo

VIA CESARE CANTU` n. 3 Piano S1 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4465.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 14 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Dati di classamento

Rendita: Euro 67,14
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 13  m2 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4465.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 14 PER ALLINEAMENTO MAPPE 
Notifica n. 2884/1997

Dati di superficie
Totale: 13 m2 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti

dal 28/01/2022 Protocollo NSD n.    BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 4465.1/2022)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
18/06/1993, prot. n. 49
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 14 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Segue
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Intestazione attuale dell'immobile n. 3 - totale righe intestati: 1

1. SOCIETA' CEBA S.R.L. CON SEDE IN
OLGINATE
(CF 01543910135)
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1.  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524 in atti dal
28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4465.1/2022)

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di OLGINATE (G030)
Numero immobili:  1 Rendita: euro 67,14 Superficie: 13 m2 

Immobile di catasto fabbricati -
n.4

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di OLGINATE (G030) (LC)
• Sez. Urb. OLG Foglio 3 Particella 3430 Subalterno 743

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di OLGINATE (G030A) (LC)
Foglio 9 Particella 3430 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4463.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 12 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Indirizzo

VIA CESARE CANTU` n. 3 Piano S1 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4463.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 12 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Segue
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Dati di classamento

Rendita: Euro 67,14
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 13  m2 

Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti
dal 28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4463.1/2022)
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 12 PER ALLINEAMENTO MAPPE 
Notifica n. 2884/1997

Dati di superficie
Totale: 13 m2 Variazione  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524  in atti

dal 28/01/2022 Protocollo NSD n.    BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 4463.1/2022)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
18/06/1993, prot. n. 49
Annotazioni: COSTITUITA DALLA SOPPRESSIONE
DELLA PARTICELLA CEU SEZ OLG FGL 8 PLA 3430
SUB 12 PER ALLINEAMENTO MAPPE 

Intestazione attuale dell'immobile n. 4 - totale righe intestati: 1

1. SOCIETA' CEBA S.R.L. CON SEDE IN
OLGINATE
(CF 01543910135)
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1.  del 28/01/2022 Pratica n. LC0007524 in atti dal
28/01/2022 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 4463.1/2022)

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di OLGINATE (G030)
Numero immobili:  1 Rendita: euro 67,14 Superficie: 13 m2 

Segue
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Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 4 Rendita:  euro 268,56 Superficie: 52 m2 

Catasto Terreni
Totale immobili:  0 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252848 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252848 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252849 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252849 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252850 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252850 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252846 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Data presentazione: 18/06/1993 - Data: 06/02/2023 - n. T252846 - Richiedente: FMGDVD87H13B729S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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