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 Strada Comunale del Duca 2  
70042 Mola di Bari (BA) 

 

 
 
 

PREMESSE GENERALI 

 
La villa verrà realizzata con il sistema “chiavi in mano”, comprese perciò tutte le opere, le 
somministrazioni, prestazioni e tutto quanto si renda necessario per completare internamente 
ed esternamente la singola proprietà. 

Restano esclusi i seguenti lavori: 
 
▪▪ Oneri per l’intestazione, notarili e catastali; 
▪▪ Tutte le voci non espressamente menzionate dalla presente descrizione. 
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All’interno della villa sarà possibile effettuare delle varianti, ove richieste, previa approvazione 
della Direzione Lavori e del Comune di Mola di Bari (BA) e sempre che le stesse non 
pregiudichino l’avanzamento dei lavori, il funzionamento degli impianti, non ledano le opere 
strutturali e/o altre proprietà confinanti e non siano in contrasto con le vigenti norme di legge. 

 

Resta comunque inteso che tutte le spese per la realizzazione della villa saranno interamente 
a carico della parte promittente acquirente, la quale dovrà concordarle per iscritto (sia per la 
quantità che per le modalità di pagamento) prima della loro esecuzione. 

Eventuali lavori previsti ma non realizzati per ordine della Parte Promittente Acquirente non 
verranno scomputati. 

Il posizionamento della struttura (pilastri, travi, ecc.), l’inserimento degli impianti 
(smaltimento acque piovane, pozzetti, ecc.), le finiture esterne (colore facciate, pavimenti 
esterni, posizione finestre, tettucci, eventuali fioriere, eventuali balconi e inserti in pietra) 
saranno decisi dal Progettista, pertanto la Parte Promittente Acquirente non potrà in nessun 
caso pretenderne la modifica sebbene il risultato finale risulti diverso da quanto riportato e 
evidenziato sui disegni architettonici e sui render allegati alla presente descrizione. 

 
 
 
 
 
 
  

                    
 

    Spiaggia fronte villa
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CARATTERISTICHE FABBRICATO 

 
DESCRIZIONE SINTETICA DELL’EDIFICIO E COMPONENTI INVOLUCRO. A seguito della nuova 
costruzione, l’edificio sarà così costituito: piano terra con un’ampia zona 
cucina/soggiorno/pranzo, n. 2 camere da letto con bagni privati, n. 1 bagno a servizio della zona 
giorno, oltre che una sala cinema. Per mezzo di una scala interna e di un ascensore, si accede al 
piano primo che prevede n. 1 camera da letto, n. 1 bagno ed un’ampia zona 
cucina/soggiorno/pranzo, oltre a due terrazze scoperte. La struttura edilizia sarà costituita da 
telaio in calcestruzzo armato con travi e pilastri, orizzontamenti costituiti da termo solai. Il 
paramento esterno sarà realizzato con blocchi in calcestruzzo aerato autoclavato GasBeton 40, 
Esecuzione di muratura di tamponamento (non portante) avente trasmittanza termica U 0,193 
W/m2 K, sfasamento S 16h 52’, indice di potere fonoisolante Rw 50 dB (per muratura intonacata), 
resistente al fuoco EI 240, realizzata con blocchi in calcestruzzo aerato autoclavato GASBETON 
ENERGY prodotti da Ekoru s.r.l., con marcatura CE in Categoria I conforme alla normativa UNI EN 

771-4, densità nominale 350 kg/m3 , conducibilità termica 10,dry 0,080 W/mK, spessore 400 
mm, lunghezza 600 mm, altezza 250 mm, a giunti verticali maschio/femmina, da unire in 
orizzontale con specifica malta collante INCOLLARASA a prestazione garantita a strato sottile tipo 
T con resistenza a compressione M5 o M10 (stesa con idonea CAZZUOLA DENTATA GASBETON), 
da intonacare con GASBETON MULTICEM o rasare internamente con INCOLLARASA previa 
interposizione di rete d’armatura e rifinire con GASBETON MULTIRASO per INTERNI o ESTERNI. Il 
pavimento del piano terra sarà realizzato su vespaio areato con strutture ad igloo, pacchetto 
isolante, barriera al vapore, massetti e pavimentazione. Il solaio interpiano e la copertura verso 
l’esterno saranno realizzati con termo solai, isolante, massetti e pavimentazione. I pavimenti del 
piano terra e del primo piano, saranno predisposti per l’alloggiamento del sistema radiante a 
pavimento. Per l’attenuazione dei ponti termici su pilastri e travi sarà applicato un pannello 
minerale isolante GasBeton, realizzato con lo stesso materiale dei blocchi ma con densità ancora 
più bassa e costituisce un'integrazione naturale del sistema costruttivo in blocchi e lastre 
GasBeton. Gli infissi saranno costituiti da telaio in alluminio Domal, doppio vetro basso emissivo 
ed ottimo grado di isolamento acustico. Per il contenimento energetico in fase di raffrescamento 
e per quanto riguarda la riduzione di irradiazione solare estiva, saranno adottati sistemi filtranti 
composti da tende interne e da vetrature riflettenti con fattore di trasmissione solare Ggl,sh < 
0,35. I componenti opachi e trasparenti dell’involucro edilizio rispetteranno i requisiti di 
trasmittanza termica U (W/m²K) limite, riportati nell’ Appendice A del D.M. 26.06.2015. Le 
strutture opache non sono soggette a fenomeni di condensa superficiale, condensa interstiziale e 
alla formazione di muffe. 
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STRUTTURA ANTISISMICA 

 
FONDAZIONE in cemento C32/40: 
La fondazione a platea viene realizzata in cemento armato. La dimensione della platea 
permette di scaricare le sollecitazioni delle sovrastanti strutture, in funzione della capacità di 
carico del terreno. 
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IMPERMEABILIZZAZIONE FONDAZIONE FABBRICATO CONTRO TERRA: 
 

 
                       
 
 
VESPAIO AREATO PIANO TERRA : 
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PILASTRI IN CEMENTO ARMATO C32/40: 
 
 
 

                                     
 
 
 
 
 
PREPARAZIONE PRIMO SOLAIO E PILASTRI: 
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PREPARAZIONE SECONDO SOLAIO E GETTO IN CEMENTO:                                  
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PIANO TERRA E PRIMO: 

Strutture verticali e orizzontali 

 

 

 
 
 

 
Il sistema costruttivo scelto è del tipo a telaio, con pilastri e travi in c.a e tamponamento 
perimetrale in blocchi di calcestruzzo autoclavato aerato monostrato (GASBETON Energy, 
larghezza prevista cm 40); non è più necessario ricorrere ad un isolamento esterno tramite 
l’utilizzo di sistemi a cappotto in virtù dell’elevato grado di isolamento di cui già godono i blocchi. 

Gli orizzontamenti (solai) saranno in laterizio 
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COPERTURA 

Il solaio di copertura verrà realizzato come da disegno:  

 

 

 
 

 
INTONACI e RIVESTIMENTI 

Tutte le pareti interne verranno realizzate in blocchi forati in calcestruzzo, a superficie piana, 
eseguita con malta bastarda a qualsiasi altezza, spessore 20x50 cm e successivamente 
intonacati, stuccate e finite a gesso. 

Le facciate esterne avranno le seguenti finiture, a seconda delle disposizioni di progetto: 

 

1) Cappotto su pilastri spessore cm 10 a pannelli;    

2) Incollaggio e pre-rasatura armata con MIKOLL; 

3) Intonaco GASBETON MULTICEM; 

4) Rasatura armata con GASBETON Multiraso Esterni;     

5) Finitura base silicati o silossani 
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                                       SOGLIE, DAVANZALI E SCALE 

Le soglie, i davanzali saranno realizzati in pietra naturale  o in un altro marmo a discrezione 
della D.L. 

Le scale saranno realizzate in c.a., rivestite in vetro antiscivolo nella parte superiore (pedata) 
e lisciate a gesso in alzata.       

 
 
 

                        
 
 
 

Mini ascensore domestico OTIS: 
 

1 Mini ascensore domestico Linea OTIS GeN2 HOME 
Modello MY0239CH 

Conforme a: 
 
- Direttiva Macchine 2006/42/CE recepita con il D.L. 17/2010 

- Direttiva Compatibilità Elettromagnetica 2014/30/UE 
- Direttiva Bassa Tensione 2014/35/UE e succ.         emendamenti 

Portata - Capienza   250 kg - 2 passeggeri 
Posizione Armatura   posteriore al vano 
Velocità    0,15 m/s con livellamento di precisione 
Corsa    6 m 
Fermate - Accessi  3 fermate, con 1 accesso, stesso lato, 1 ingresso. Di cui porte di 

piano n°3 
Vano di corsa    Realizzato in Cemento Armato 

Dimensioni Interne nette: 1050 mm x 1160 mm (LxP) 
Guide cabina da 3 metri combinate con il contrappeso ancorate alle 
pareti del vano a mezzo di staffe opportunamente dimensionate 
 

Testata - Fossa   2550 mm - 130 mm 
Alimentazione   Alternata monofase 230 V – 50 Hz 
 
Azionamento    Elettrico Geared. Potenza motore 0,58 kW. 
 
Inserzioni orarie  30 
 
Rapp. Intermittenza  50 
Manovra    Automatica 

EAR\ (Discesa di emergenza in mancanza di tensione al         piano 



 

12 

 

 

più vicino con apertura porta). 
 

Impianto    Collegamento bidirezionale di comunicazione con centrale 
comunicazione  operativa. 

Abbinato al Kit GSM (sistema funzionante con rete mobile GSM 
conforme alla 
normativa EN81-28, non si rende necessaria la linea telefonica 
dedicata) 

 
Cabina    Dimensioni: 900 mm x 770 mm x 2100 mm (LxPxH) 

Finitura pareti in Skinplate  
Finitura bottoniera di cabina in Acciaio Brushed Stainless Steel  
 

Pavimento   In lamiera d’acciaio ricoperto in gomma a scelta da catalogo 
Illuminazione A LED incassati nella parte fissa del cielino con spegnimento          

automatico dopo 2 minuti di inutilizzo e luce di emergenza 
Soffitto  Non calpestabile in Skinplate White, dotato di botola apribile 

controllata da contatto elettrico per accedere alle operazioni di 
manutenzione vano 

Porta di cabina  Porta di cabina a soffietto panoramica in vetro chiaro con telaio in 
acciaio inox satinato 

Porte di piano Porte di piano panoramica maxi in vetro chiaro con telaio verniciato 
in tinta ral  

Parete panoramica  Parete panoramica in vetro chiaro con telaio esterno di cabina in 
acciaio inox satinato 

Castelletto esterno panoramico in vetro chiaro con telaio in acciaio 
 
 
 

    Esempio di castelletto panoramico 
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SERRAMENTI 

 
 
 
 
 
SERRAMENTI ESTERNI 
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Slide C160 Smartline XS é un sistema alzante scorrevole altamente performante, dalle linee 
sottili ed eleganti. Coniuga alla perfezione l’estetica accattivante, l’elevata efficienza energetica 
e le ottimali prestazioni di tenuta agli agenti atmosferici. Realizzato con alluminio riciclato da 
post consumo. Le ante appartengono ad una generazione di sistemi scorrevoli totalmente nuova 
grazie a innovazione tecnologica e design accurato. In questa versione il profilo centrale si 
assottiglia ulteriormente fino a raggiungere soli 36 mm di larghezza conferendo al sistema 
ancora maggiore leggerezza ed eleganza. 

 

 

 

 

 

 
Vetratura:  

  

 

Per apprezzare l'elevato apporto di luce naturale beneficiando di un’eccellente protezione solare. 
La gamma Energy impedisce al calore di entrare, mantenendo un elevato livello di isolamento 
termico e lasciando entrare una buona quantità di luce naturale. 

Vetrate di tipo basso emissivo a camera singola (doppio vetro) pressurizzata con gas argon, con 
valore K (rendimento energetico) a norma con il decreto legislativo n° 192 “Attuazione della 
direttiva 2002/91/CE” ed a norma CE. 

Composizione vetro: Pos. 1 )  Stratobel 33.1,  in alcuni casi 44.1 e 55.1   ( 3mm Planibel Clearlite 
+0,38 mm PVB Clear + 3mm Energy 65/41 ), pos.2)  16mm Argon 90%, pos. 3) Stratobel Clearlite 
33.1  
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                                               Dotazione serramenti prevista : 
 

Piano terra 
 

 
 

Piano primo 
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SISTEMI DI OSCURAMENTO 

Tende a rullo (colori e finiture da definire da parte della DL), motorizzate elettricamente con 
comando domotico per chiusura centralizzata. 

 

 

      
 

 
 
 
 
 
PORTONCINO INGRESSO 

Il portoncino di ingresso sarà in vetro termico a battente con telaio in alluminio termolaccato 
bianco, integrato alla vetrata laterale, meccanismo serratura a chiave. 
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PORTE INTERNE 

Porta filomuro modello Essential, laccata RAL  con inserti cromo satinato e maniglia a 
scomparsa  

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Dotazione standard serramenti prevista per singola abitazione: 

Piano terra 

N° 06 porte a battente filomuro  80x210 (o similari); 

Piano primo 

N° 02 porte a battente filomuro  80x210 (o similari); 
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PARAPETTI BALCONI ESTERNI 

  

 

 

 

                                                                             lucido                            Satinato 

 

 

I parapetti esterni dei balconi e terrazzi sono previsti in vetro e alluminio della serie DEFENDER 
con vetro Float 8+8.4 trasparente temperato stratificato filo lucido ( Mt. 57,53 ) e Float 8+8.4 
satinato temperato stratificato filo lucido per terrazzo sul tetto unicamente lato sud ( Mt. 12,21). 

 

 

 

 

 

 

 

- Esterne: comprese; 

TINTEGGIATURE 

- Parapetti balconi in metallo e vetro: comprese; 

- Cancelli pedonali in metallo: compresi; 

- Interne: comprese. 
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PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 

Piano terra: 

Pavimenti e Rivestimenti 
Salone,sala pranzo,soggiorno, pareti bagno piano terra con vasca, pareti bagno 1° piano, 
realizzato con Lastre firmate Versace su ogni 4/6 mq a garanzia dell′autenticità del prodotto. Articolo 
240011 MarbleBiancoCalLap 

Collezione MARBLE bianco         Formato 58,5 x 58,5,5;    Prezzo listino Euro 220,87/mq 

 

                                         

 

Rivestimento pareti: 
 
Lastre di rivestimento in Gres porcellanato sottile, produttore Versace. Articolo 67506  
 
Collezione_MAXIMVS GALAXY BR. (random)       Formato: 120 × 280 cm   
Prezzo listino Euro 253,00/mq 
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• Greca decorativa Versace:  Articolo 0067650_ 
• MAXIMVS LIS.GRECA Gres porcellanato sottile, Effetto oro e metalli preziosi 

            Collezione: MAXIMVS                     Formato:  8 × 278 cm   Prezzo listino Euro 859,00/pezzo 
 

                                                 

 

 

   Camere : Pavimento 

           Gres porcellanato smaltato, effetto legno,produttore Versace. Articolo 26300 

           Collezione ETERNO Carbon          Formato 26,5 × 180 cm   Prezzo listino Euro 129,00 /mq 
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 Greca decorativa Versace: Gres porcellanato smaltato. Articolo  0263080_Fas.GrecaOroCarbon  

              Collezione ETERNO           Formato 10x80    Prezzo listino Euro 153,60/pezzo 

                                    

 

 

           

 

   

 
Rivestimento una parete nelle 2 camere: 
 
Onice retro illuminata colore giallo miele con tonalità e colorazioni variabili.  

Formato su misura  Prezzo listino Euro 540,00/mq 
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Pavimento  bagni  camere: 
 
 
Gres porcellanato smaltato. Produttore Versace, articolo 26513 _EmotePulpisMarrone 
 

Collezione  EMOTE           Formato  39x78   Prezzo listino Euro 211,65/ mq 
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Rivestimento pareti: 

 
Lato doccia: Lastre firmate su ogni 4/6 mq a garanzia dell′autenticità del prodotto. Gres porcellanato smaltato. 
Produttore Versace, articolo 240033_MarbleNeroS.LauLap 

 

Collezione MARBLE nero s. Laurent LP Formato 19,5x58,5   Prezzo listino Euro 211,00/ mq  

 

 

    

 

 

Pareti contigue : 

 

Gres porcellanato smaltato. Motivi non ripetitivi su ogni 18 piastrelle. Produttore Versace, 
 articolo 0262511_EmoteCremaMarfil  

 

Collezione EMOTE Crema Marfil RT                            Formato 39x78  Prezzo listino Euro 189,00/ mq 
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Greca decorativa Versace : Gres porcellanato smaltato. Articolo 2625730_FasciaPulpisMarrone  

 

Collezione EMOTE Formato 4x78     Prezzo listino Euro 84,50/pezzo 

 

 

     

 
Pavimento bagno con vasca: 

 

Gres porcellanato smaltato. Produttore Versace, articolo 262513_EmotePulpisMarrone 
 

Collezione  EMOTE Pulpis Marrone           Formato  39x78   Prezzo listino Euro 211,65/mq 
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Parete lato vasca: 

 

Lastre effetto marmo sottile. Produttore Ariostea, articolo PL612635 

 

Collezione  Brilliant Green Luc. Formato 120x60cm   Prezzo listino Euro 277,80/mq 

 

 

 

 

 

    

Pareti contigue : 
 

VERSACE , Articolo 240011 MarbleBiancoCalLap 

Collezione MARBLE bianco         Formato 58,5 x 58,5   Prezzo listino Euro 220,87/mq 
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Greca decorativa Versace : Gres porcellanato smaltato. Articolo 2625730_FasciaPulpisMarrone  
 

Collezione EMOTE PULPIS       Formato 4x78    Prezzo listino Euro 84,50/pezzo 

                 
 
 
Tozzetto VERSACE Emote Pulpis marr. Articolo 2625830 
 

Collezione EMOTE PULPIS                  Formato4x4    Prezzo listino Euro 42,00/pezzo 
 
 
 

 
 
 
Pavimento e rivestimento sala cinema: 

 

Spazio completamente rivestito di moquette a pavimento e  pareti in vinilico acustico Sound Proof Vinyl 
 
 
Pavimento; Moquette velours a pelo lungo, molto morbida e particolarmente piacevole.  

 

         Prestige Silk 25 

       

 

 
Rivestimento pareti: Vinilico acustico 

 

                                   SOUND PROOF VINYL | Rivestimento acustico lavabile A7711 
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Primo piano:  
 
Pavimento 
Salone,sala pranzo,soggiorno, realizzato da Versace in gres porcellanato. Articolo 0263001_EternoBrown  
 

Collezione ETERNO                   Formato 26,5x180  Prezzo listino Euro 124,00/mq 
 
 

  
                “BRUCIARE IL LEGNO ERA UNA TECNICA 
                 GIAPPONESE PER CONSERVARLO.  
                 NELLA NOSTRA CONTEMPORANEITÀ 
                 L’EFFETTO MONOCROMATICO 
                 È L’ETERNA BELLEZZA.” 

 
 
 
Greca decorativa Versace : Gres porcellanato smaltato effetto legno. Articolo 0263081_Fas.GrecaOroBrown 
 

Collezione ETERNO       Formato 10x80  Prezzo listino Euro 153,60/pezzo 
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Angoli decorativi Medusa di Versace: Gres porcellanato smaltato effetto legno. Articolo 0263091_Ang.Med.OroBrown          
 

Collezione ETERNO                  Formato 10x10   Prezzo listino Euro 65,00/pezzo 

 

 

                

 

 

 

 

Camera: Pavimento idem piano terra 

   

Rivestimento parete stanza: 

 

Onice retro illuminata colore Blu onyx  con tonalità e colorazioni variabili.  

Formato su misura Prezzo listino Euro 760,00/mq 

 

 

                

 

 
 
PAVIMENTO E RIVESTIMENTO  BAGNO: Idem piano terra 
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   PAVIMENTI ESTERNI 

 

I pavimenti esterni saranno realizzati in gres antigelivo e antiscivolo. 
 
Pavimento terrazzi e balcone: 
Ceramiche effetto marmo di Atlas Concorde serie Marvel Shine Calacatta Imperiale R10 soft 
Touch  60x60. Prezzo listino Euro 83,69/mq. 
 

 

    
 
 
 
 
 
Pavimento bordo piscina;   

 

La collezione Outside riproduce il legno tecnico decking per i tuoi ambienti esterni. La 
superficie scanalata delle doghe in gres porcellanato dona un effetto estremamaente 
realistico e moderno pur mantenendo la durevolezza e la facilitá di pulizia del gres 
porcellanato.  

 

 ESP outside teck R11  20x120  

Prezzo listino Euro 43/mq  
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Pavimento piazzale: 

Del Conca 3P Spess. 3cm INT. S Grigio 80x80 Prezzo listino Euro 58/mq  
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Piscina 

 

La piscina a sfioro di dimensioni 4mx10m con una profondità di 1m40 verrà realizzata in 
cemento con pareti in parte in vetro acrilico o vetro temperato di altezza 50cm sostenute 
evntualmente da profili in acciaio inox , tecnica davvero innovativa che consente di unire 
diversi materiali di costruzione. 

Il risultato finale é un meraviglioso gioco di trasparenze che si mimetizza con la natura e 
l’ambiente circostante creando un effetto moderno, minimal e indiscutibilmente 
affascinante. 
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Cinema esterno 

Lo schermo verrà creato sul muro di cinta con una preparazione speciale di fondo e 
ricoperto da vernici di fondo (basecot) e vernici di finitura (topcot). Le prime servono per 
dare uniformità alla superficie di proiezione, le seconde servono, invece, per dare 
lucentezza e protezione 

 

 

 

 

 

 

Auricolari wireless pieghevoli RF Silent Disco pieghevole per party meeting DJ Movie, 10 
pezzi con 1 trasmettitore.  Distanza di ricezione dell'auricolare: circa 80 m. distanza del 
trasmettitore fino a 500 M in un luogo ampio. 
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 URBANIZZAZIONI 

 
Le recinzioni saranno formate in parte con barriera in vetro ed in parte con muratura a scelta 
della Direzione Lavori. 

 
Gli allacciamenti ENEL, Telecom, fognatura, gas e acqua verranno realizzati seguendo la 
direttive dei vari enti. 

 
 
 

GIARDINO 

 
Il giardino sarà realizzato con terra di cultura, prato e piante ornamentali tra cui alcune palme. 

 
 
 

A suo obiettivo giudizio il proprietario potrà approvare varianti o modifiche alle opere 
descritte che siano peraltro tali da mantenere inalterato il risultato complessivo delle opere 
stesse sotto l’aspetto qualitativo, di curabilità, funzionalità e sicurezza. 
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CAPITOLATO FINITURE IMPIANTI 

 
IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE INVERNALE, RAFFRESCAMENTO ESTIVO E PRODUZIONE DI 

ACQUA CALDA SANITARIA. 
 

L’impianto di climatizzazione garantisce il comfort termico ambientale (inverno/estate) all’interno 
dei locali. Vista l’impossibilità di installare sistemi di deumidificazione, la scelta progettuale ha 

previsto la realizzazione di n. 2 circuiti idronici:  radiante a pavimento per il riscaldamento;  
ventilconvettori per il raffrescamento.  
 
A. Descrizione del sistema pompa di calore: Unità monoblocco a pompa di calore del tipo aria-
acqua, ad alta efficienza energetica, con compressore ermetico a inverter tipo Swing, dotato di 
cilindro e deflettore unificato con meno parti mobili che riducono vibrazioni e attrito, assicurando 
una maggiore affidabilità ed efficienza rispetto ai normali compressori rotativi; compressore 
azionato da inverter che regola la velocità del compressore, adeguandone il funzionamento al 
fabbisogno effettivo, consentendo di limitare arresti e ripartenze riducendo i consumi energetici 
(fino al 30%) mantenendo temperature più stabili.  
Ventilatori elicoidali con pale profilate in plastica accoppiate a motore EC elettronicamente 
controllato per la variazione della portata al fine di garantire limiti di funzionamento estesi ed 
aumento della silenziosità. Quadro elettrico composto da regolazione a microprocessore, tastiera 
soft-touch con display a colori di comando e controllo con 5 tasti utente, cambio estate/inverno, 
impostazione parametri di funzionamento, visualizzazione set, stati, temperature aria e acqua con 
impostazione curva climatica.  
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B. Sistema radiante a pavimento. Il sistema radiante a pavimento utilizza acqua calda a bassa 
temperatura, il trasferimento del calore avviene mediante irraggiamento. Se correttamente 
dimensionato e utilizzante le moderne tecnologie (norma UNI EN 1264), fornisce al corpo umano 
comfort e benessere superiori rispetto ai normali sistemi di riscaldamento; avere una grande 
superficie che riscalda con bassa temperatura, significa avere moti convettivi dell’aria praticamente 
assenti, oltre che aria in ambiente meno secca. Valori limite di funzionamento dell’impianto a 

pavimento:  temperatura ambiente durante la stagione invernale 20 °C;  temperatura 

superficiale durante la stagione invernale 28,9°C;  temperatura di mandata acqua (riscaldamento) 

40°C;  Δt (temperatura di mandata e ritorno) 6°C;  resa termica in riscaldamento 98,9 W/m². 
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C. Raffrescamento estivo con ventilconvettori ad incasso. Vista l’impossibilità di installare sistemi di 
deumidificazione, per il raffrescamento estivo saranno impiegati fan-coils da controsoffitto canalizzabili, a 
media prevalenza, diffusori lineari da controsoffitto e griglie di ripresa. I fan-coils saranno completi di 
cronotermostato LCD di controllo con comando a parete. La rete di raccolta e scarico condensa sarà 
realizzata con tubazioni in polipropilene PP ad innesto. 
 

 

 

 

 

         

 

 

 

 

              
 

 

 

 

 

 

 

 
 
D. Pompa di calore e sistema solare termico per acqua calda sanitaria. Pompa di calore per acqua 
calda sanitaria costituita da una singola unità interna che estrae energia dall'aria e fornisce acqua calda 
sanitaria. L'unità preleva fino al 60 % dell'energia che utilizza dall'aria, mentre la parte restante viene 
prodotta dall'elettricità; questa pompa di calore si basa su un compressore e un refrigerante per trasferire 
energia dall'aria all'acqua, riscaldando l'acqua fino ai valori richiesti ed erogandola alle utenze 
dell'abitazione. 
Capacità di accumulo pari a 200 lt, connessione solare e predisposizione anche per l’abbinamento ad un 
sistema fotovoltaico. 
Temperatura massima di 62°C da energia rinnovabile con la sola pompa di calore o con un elemento 
riscaldante (fino a 75°C) › Interfaccia digitale programmabile con tasti TOUCH › Integrazione con energia 
solare termica o elemento riscaldante (fino a 75°C) in tutti i modelli › facile installazione, design compatto e 
moderno. 
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La pompa di calore sarà integrata ad un sistema solare termico, qualora ci siano le opportune condizioni di 
irraggiamento e temperatura, provvederà a produrre acqua calda sanitaria dalla fonte solare. Il collettore 
solare sarà del tipo piano, ad alto rendimento, con vetro extra chiaro temperato, prismatico e cassa in 
alluminio. Dimensioni (HxLxP): 2000 x 1300 x 85 mm; superficie: 2,35 m²; peso: 42 kg; contenuto acqua: 1,7 
Lt; pressione massima: 6 bar 
 

 
 

 
 
 
 

                                    
                  
              
 
 
 
    
 
 
 
 

 SISTEMA DI REGOLAZIONE L’impianto sarà dotato di un controllo elettronico centralizzato per sistema 
residenziale monofamiliare, capace di dialogare con tutti i componenti e garantire il miglior comfort, 
risparmio energetico ed affidabilità di funzionamento. Il comando centralizzato gestirà automaticamente 
tutte le funzionalità per il riscaldamento, raffrescamento e la produzione di acqua calda sanitaria, potrà 
essere predisposto per la futura connessione a dispositivi Mobile, dispositivi WiFi, assistenza da remoto e 
l’integrazione ad impianti domotici. Il comando centralizzato prevede il collegamento di tutti gli elementi in 
un sistema BUS dove ogni elemento è connesso ad un solo cavo di comunicazione; comunica con i 
dispositivi del sistema attraverso un convertitore (in dotazione) Ethernet/48 
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Impianto Fotovoltaico  
Inverter H1-3K, Batteria B1 accumolo 4,6kw 
Pannelli fotovoltaici alto rendimento Eging pv 410W-M54-HLV 
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DOTAZIONE IMPIANTO ELETTRICO 

Quadro generale in lamiera di acciaio verniciata con dimensioni adeguate a contenere i 
dispositivi di protezione e di automazione dell’impianto elettrico 

 

UTILIZZO SERIE CIVILE Marlanvil serie QuBe  – placche in tecnopolimero 
 
 
 

 
 
 
 

VIDEOCITOFONIA 

Impianto videocitofono marca FARFISA 

Pluggy con monitor sette e posto esterno 

Alba  

Efficace controllo sugli eccessi all’abitazione: 

• coordinamento estetico all’intera linea 

• soluzione vivavoce e con schermo LCD 

 
SISTEMA SMART HOME 
Controllo luci, riscaldamento, raffrescamento, tende, ecc. Con app. Tuya compatibile con 
assistente vocale ALEXA e GOOGLE Assistant 

 
 
 



 

41 

 

 

PREDISPOSIZIONI: 

Impianto Antifurto cablato 

• tubazioni vuote su tutte le aperture perimetrali 

• tubazioni vuote per alimentazione sensori volumetrici interni, sirene interne ed 
esterne, centrale di impianto 

 

 

IMPIANTO IDROSANITARIO 
 

 
L’impianto idrico sanitario sarà predisposto per la distribuzione di acqua calda e fredda agli 
apparecchi sanitari e alle cucine. Inoltre sarà predisposta un’alimentazione acqua fredda per 
piscina e vasca idromassaggio terrazzo. 

 

Le forniture di capitolato per i locali bagno sono le seguenti: 
 

Forniture bagno : 
 
 
Lavabo monolitico alleggerito con piano appoggio in marmo bianco o grigio e lavabo in vetro 
extrachiaro temperato, da appoggio o libera installazione; piano di scolo dell’acqua scavato nel 
marmo; copripiletta in marmo e bordi del lavandino in vetro extrachiaro temperato. Lavabo 
senza troppopieno. 
 
 
Designer: 
Dedalo Stone 
 

     Modello ALMA 
     

 
 
 

 

Dimensioni:   
 
120 cm x 50 cm bagno piano terra 
80 cm x 50 cm bagno primo piano 
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Vasca da bagno freestanding in Solid Stone, "WAVE" bianco opaco o lucido, 180x110cm 

 

 
                                     

 
Caratteristiche e dettagli 

 

• Vasca da bagno freestanding WAVE 

• In Solid Stonen di alta qualità 

• Colore: bianco opaco o lucido 

• Sistema di scarico e troppo piena incluso 

• Scarico centrale 

• Capacità ca.325 l 

• Facile da installare e pulire 

• Superbo design 

• Dimensioni: 180 x 110 x 62cm 

• Peso: netto 151kg / lordo 206,5kg 
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Sanitari Sospesi: wc e bidet METROPOLITAN  

                                                                        Riferimento :  MEWC00002+MEBI00002 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                
 
 

                                                                      
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Forniture bagni con doccia piano terra: 
 
Lavabo freestanding WAVE PB2175 - 60 x 37 x 90 cm - bianco - Solid Stone  
Codice prodotto: 3044 
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RUBINETTERIA Jacuzzi,Fiore: 

 
 
 

Miscelatore lavabo a muro  Fiore serie            Miscelatore per bidet bocca orientabile Fiore serie KUBE                                             

KUBE  Art. 100CR7597     Art. 100CR8535 

 
 
 
 
                                                                                    

                                                                              
 
 
 
 
 
 

 

Miscelatore per vasca a pavimento Fiore serie KUBE       

Art. 100CR8554 
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Kit doccia JACUZZI quadro ultraslim 25x25, Art. 1811055JAOO 
 
 
 
                                       
 

 
 

                                 
 
 
 
 
 
 
 

Parete fissa doccia Weiss-Stern serie Zeus 2.0          
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Porta doccia nicchia scorrevole Weiss-Stern cm 150 - 8mm  

 

 

 

 

   

 

 

 

Piatto doccia in marmoresina 80x120 e 100x80.   
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Specchio TV 15``marca KAHO o similare. Dimensioni su misura.  

 

 

                                

 

 

 

Elenco dotazione sanitari previsti: 

 

 

Piano terra 
Bagno N° 03 Lavabo; 

N° 03 Bidet 
N° 03 WC 
N° 02 piatto doccia cm 80 x 100/120 

          N° 01 vasca 

          N° 03 specchio TV 

Piano primo 
Bagno N° 01 Lavabo; 

N° 01 Bidet 
N° 01 WC 
N° 01 piatto doccia cm 80 x 100/120  
N° 01 specchio TV 

 

Sono inoltre previsti attacchi acqua calda a fredda per lavandino cucina, attacco acqua fredda 
per lavastoviglie, attacco acqua fredda per lavatrice. 
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Cucine design 
 
Piano terra 
 
 Binova modello Scava 
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Primo piano 
 
Zampieri Modello Segni 
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IMPIANTO D’ALLARME E DI VIDEO SORVEGLIANZA 3G 
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Elementi  d’arredo interni: 
 
 
Stanze da letto: 
 
Supporti elettrici tv a soffitto, incluso SMART TV QLED 43'' 4K 
 
 
 
 
 

                                                  
 
 
 
 
 
 
 
Parete sala pranzo piano terra: 
 
Supporto tv a parete Meliconi FLAG tv, incluso SONY OLED Smart TV 65'' Ultra HD (4K) o similare. 
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Sala cinema:  
 
Completa di poltrone , schermo elettrico, proiettore, luci Led e accessori. 
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ELEMENTI DI ARREDO ESTERNI 
 
 
PISCINA 
 
Piscina ad uso residenziale 4 m x 10 m – h 1.40 m con fondo piano; zona prendisole larghezza 1 m x 
lunghezza 4 m su lato lungo adiacente la scala di accesso; circolazione a sfioro con lastre trasparenti; 
impianto in locale tecnico in VTR e vasca di compenso con canale perimetrale; rivestimento interno in 
resina; centralina Control Station Hayward con controllo e dosaggio pH e ipoclorito di sodio; 
predisposizione per allaccio pompa di calore 
 
 
 
 

      
 
 
CIRCOLAZIONE 
 Immissori nr. 5 capacità max. 5 m3/h cad. Presa di fondo antivortice/ventosa nr. 2 La circolazione 
dell’acqua all’interno della piscina sarà con sistema a “Sfioro” e bocchette di immissione a pavimento 
collocate in modo da favorire il flusso superficiale verso il perimetro di sfioro, tenendo in debita 
considerazione la direzione e la presenza dei venti dominanti della zona. Tutta la componentistica di 
circolazione sarà realizzata in ABS resistente alle acque clorate, con antinvecchiamento da raggi UV. 
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FILTRAZIONE  
Locale tecnico in VTR,canale di compenso in opera. Equipaggiamento: Pompa 1 CV portata 22 m3/h , filtro 
O 820mm portata 22 m3/h, carica filtrante sabbia di vetro ventilato e ionizzato Collettori di aspirazione e 
mandata con chiavi di arresto per ogni tubazione. Tempi di filtrazione giornaliera 10 h, quantità di acqua 
filtrata giornalmente 220 m3, tempo necessario al ricambio totale 2 h 51’. La filtrazione sarà gestita dal 
cuore pulsante della piscina: il locale tecnico e la vasca di compenso. All’interno saranno installati la pompa 
autoadescante di circolazione dell’acqua, il filtro a sabbia completo di manometro, la valvola selettrice a 6 
vie, il collettore di mandata a 5 uscite, il collettore di aspirazione a 3 entrate, quadro elettrico con timer 
per la gestione dei tempi di filtrazione e il controllo fari, protezione pompa, trasformatore fari. All’interno 
della vasca di compenso saranno installati 3 sensori di livello per la gestione della pompa di filtrazione in 
funzione dei livelli minimo, massimo e di esercizio al fine di garantire un’esperienza di utilizzo 
automatizzata.  
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DISINFEZIONE  
La Hayward®Control Station permette di semplificare e di ottimizzare il funzionamento della piscina. Il 
trattamento dell’acqua, le apparecchiature periferiche quali filtrazione, illuminazione, riscaldamento e 
giochi d’acqua, possono essere gestiti da un’applicazione su smartphone o tablet, sia da parte dell’utente 

sia da parte del professionista incaricato della manutenzione. Dotato di: • Sens e Dispense con sonde pH - 

Redox. • Sonda di temperatura. • Comando a distanza delle apparecchiature di filtraggio, riscaldamento, 

illuminazione. • Possibilità di controllare fino a 7 apparecchiature grazie a quattro uscite relè 

supplementari. • Regolazione e dosaggio del pH. • Misurazione del potenziale Redox e dosaggio Cloro 

liquido. • Alimentazione: 230 V 50 HZ. • Grazie all'APP “Poolwacth” è possibile gestire i parametri sulla CS. 

• Modulo di collegamento WiFi. • N°2 Pompe dosatrici peristaltiche. Caratteristiche Pompe dosatrici 

comprese nella fornitura • Pompe peristaltiche con portata costante 3 l/h a 1,5 Bar. • Portata 1,5 o 3 l/h in 

base al tubo in santoprene (in dotazione) utilizzato. • Protezione IP 56. • Spurgo automatico. • Rulli in 

derlin autolubrificanti. • Corpo pompa in PP. • Pompa standard alimentata a 230 VAC 50-60 Hz con 2,5 m 

di cavo. • Assorbimento 3,5 W. • Sono inclusi: n°2 valvola iniezione, n°2 porta sonda, n°2 prese a staffa per 
il montaggio a parete. 
 
 

 
 
 
ILLUMINAZIONE PISCINA 
 
 Nicchia e corpo faro nr. 2 PAR56 Lampada nr. FULL LED CREED White Power Lumen 2400 c.ca Watt 24. 
Temperatura 3000K. Struttura Lampada calotta in acciaio Inox AISI316, vetro piatto. 
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Vasca idromassaggio per esterni  

 Aquaspring Spas HL-1803  FULL OPTIONAL 
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 CLASSE  A4 ‐  Edificio con consumo energetico ridotto  

 

La villa é certificata in Classe A4 , edificio a energia ridotta, garantendo quindi un consumo 
per riscaldamento inferiore a 34,34 kWh/mq annui. 

Costruire in classe A vuol dire garantire un involucro efficiente e resistente dal punto di vista 
termico in tutte le condizioni climatiche. 

    
 

 


