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CAPITOLO 1- QUESITI POSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato

(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)

A) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

B) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) e sulla base dei documenti in atti
l'elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio (es. Tizio ha acquistato il bene da Caio con atto
di compravendita/donazione/eredita-accettazione trascritta o meno); Caio ha acquistato il bene da Sempronio con
atto trascritto il...)

Effettui di concerto con il custode, l'esame preliminare della documentazione di cui all'art 567, co.2°, c.p.c., avendo cura
di precisare:

Q) In primo luogo,

- cI- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene pignorato. In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili
pignorati se la certificazione delle (scrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

se la certificazione delle trascrizione (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario
che sia stato trascritto in data antecedente di almeno 20 anni la trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in
relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo
considerato.

oppure:

- 2 - se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

In questo caso l'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risalga sino ad un
atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento.

D) In secondo luogo,

- d1 - se il creditore procedente abbia depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioe alla situazione al giorno del
rilascio del documento) e lestratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell'atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

- d2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, l'esperto deve precisare se i dati catastali attuali e
storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

E) In terzo luogo,

- el - lesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile dell'esecutato. In
difetto, l'esperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso.

- e2 - Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare l'esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
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margine. Laddove risulti che alla data dell'acquisto l'esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, l'esperto indichera tale circostanza al creditore
procedente ed al grande G.E.

F) acquisisca, 'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti),
G) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

2. Descrizione dell'immobile pignorato

A) descriva, previo necessario accesso insieme al custode, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,
confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali
di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.),

B) avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972(esenzione
dallimposta) e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se
possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per limponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino,

3. Storia e identificazione catastale

A) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

- al - se ( dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato limmobile e non consentono la sua univoca
identificazione,

- a2 - se [ dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

- a3- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
limmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

B) proceda, ove necessario, ad esequire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle
unita immodbiliari non regolarmente accatastate;

C) acquisisca ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene.

4. Situazione urbanistica

A) indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell Amministrazione
competente, della relativa richiesta,

Q) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative;

D) indichi l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

E) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi dell'art.36
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa, verifichi l'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il consequimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, comma sesto, legge
28 febbraio1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,
n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria,

5. Vincoli e oneri condominiali
A) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita,
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B) indichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia deliberate,
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia,

Q) rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitt pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi sia
stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto,

6. Occupazione dellimmobile pignorato
A) accerti se l'immobile e libero o occupato,

B) acquisisca [l titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento,

Q) verifichi se risultano registrati presso lufficio del registro degli atti privati, contratti di locazione e/o se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L.
18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio,

D) ove [limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

E) valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo
la differenza rispetto a tale valore.

7. ldentificazione dei lotti

A) appuri, sulla scorta della comunicazione della documentazione dellAgenzia del Territorio, se all'atto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente trascritto,
indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se l'immobile e pignorato solo pro quota. B) Valuti se
lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione del progetto di divisione,
individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini
e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In caso
contrario, proceda alla stima dell'intero compendio pignorato esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c. dall'art. 846 c.c. e dalla L.3 giugno 1940, n. 1078,

C) dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento, alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio
Tecnico Erariale;

8. Stima

A) determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si e fatto riferimento, calcolando la superficie dell'immobile, specificando quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e [ provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (l'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
plignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso l'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta),l'esperto esporra analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi
del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato di uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;
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Dispone, altresi che l'esperto estimatore:

invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori
procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni
prima dell'udienza fissata per l'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un
termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso si lui note di osservazione al
proprio elaborato;

depositi, in forma telematica, almeno dieci giorni prima dell'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l'emissione dell'ordinanza di
vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di sequito elencati. A tal fine, della cd "busta telematica”
che sara depositata dall'esperto, l'atto principale sara costituito dalla perizia di stima in versione integrale firmata digitalmente
e come allegati dovranno essere inseriti:

a) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;

b)una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
722008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e
non pertinente rispetto alla procedura di vendita,

) un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip;

d) una separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati (con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell'esecutato o di terzi, nella quale sara indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in formato .rtf. o word.zip;

e), f) ecc... altri atti eventualmente acquisiti, indicandone il nome del file di che tipo di atto si tratta (es: atto di provenienza,
certificato di agibilita).

Intervenga all'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per 'emissione dell'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti
in ordine al proprio incarico e depositi in quell’'occasione copia cartacea della perizia e dei relativi allegati.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

Il sottoscritto geometra Bravi Giuseppe, libero professionista in Tarquinia Via Cardinal Angelo Quaglia, 33, iscritto al
Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Viterbo al n® 783, nominato C.T.U. nel procedimento
in epigrafe, quale ESPERTO ESTIMATORE, con decreto di fissazione di udienza ex art. 569 c.p.c. emesso dal G.E.
Dott.ssa Alessandra Dominici, in data 14/12/2022, avendo provveduto alle indagini ed accertamenti inerenti i quesiti

di cui sopra, procede all'espletamento dell'incarico redigendo la presente relazione peritale.

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA” SVOLTE

RICERCHE O DEPOSITI | ATTIVITA DATA ESITO Allegato
TELEMATICI (Eventuale)
Accettazione  incarico  esperto
Giuramento 29/12/2022 estimatore  esequito  attraverso
canale telematico
PST GIUSTIZIA '
Fascicolo telematico | 307122022 | Trelevata documentazione
attraverso portale PST Giustizia
Deposito perizia
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Agenzia delle Entrate

N.CEU. Visura storica degli
immobili pignorati di cui al foglio

GEOWEB o T i 370 del Comune di Fiumicino,
(Telematico) Ufficio Provinciale _d! 08/01/2023 particelle 414 sub. 2, sub. 3, sub.4,
Roma - Servizi . . .
, Elaborato  planimetrico particella
Catastali
414
0510212023 | B o oot oot
AGENZIA DELLE | Ufficio Provinciale di | Prot. ianorati allineamentog lanimetrie
ENTRATE Roma — TERRITORIO | 07/02/2023 | P19noret & panift
come indicato nelle  Visure,
nr. 29000 . . .
correzione e rettifica intestazione
Ufficio Provinciale di | 13/03/2023
Roma — TERRITORIO | prot. Nr. 61181 SOLLECITO ISTANZA DI RETTIFICA
(Inquadramento Localizzazione Immobile Via
GEOWEB q' ) 08/01/2023 Vittorio Gauthier, 20 Frazione di
Territoriale)
Aranova
P.T.P.R. TAV. A23 Sistemi ed Ambiti
(Tivo R ncoll del Paesaggio, PAESAGGIO DEGLI
REGIONE LAZIO te’r’f[iom’[ffr @ VNl 0e/01/0023 | INSEDIAMENTI URBANI -
TAV. B23 Beni Paesaggistici, AREE
URBANIZZATE DL P.T.P.R.
ACCESSO AGLI ATTI
UFFIC| UFFICIO/ATTIVITA ESITO Hllegto
(Eventuale)
UFFICIO CONDONI  Concessione a Sanatoria n°
491/5/04 relativa alle opere per la realizzazione di un
(COMUNE DI Urbanistica edificio per civile abitazione di tipo unifamiliare con
FIUMICINO) 06/02/2023 annesse cantina al piano  seminterrato  ed
autorimessa al piano terreno in Vi Gauthier, 20
Localita Aranova
UNIV. AGRARIA
N.C.E.U. Visura Storica immobili pignorati individuati
Catasto al foglio 310 del Comune di Fiumicino particelle 414
sub. 2, 414 sub. 3 e 414 sub. 4
AGENZIA ENTRATE Pubblicits
Immobiliare
Locazioni
Certificato di Stato di Famiglia nato
ANAGRAFE 26/01/2023 C]ff' nata a Roma 1

Atto Ultraventennale

In merito all’atto ultraventennale si riprende quanto
indicato nella relazione Notarile del Notaio Dr.
Tommaso Gherardi, depositata agli atti dove si
evince che l'acquisto del terreno a rogito del Dr.
Achille De Martino, Notaio in Roma in data
07/11/1975 rep. N° 46263/7959, registrato a Roma
in data 19/12/1975 al n® 3684, trascritto a Roma in
data 24/11/1975 R.P. 28905, da considerare secondo
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le precisazioni dello stesso Notaio, in
comunione legale” (riferimento relazione Notarile
depositata agli atti)

“regime di

DATI DI INTERESSE

RIUNIONI/INCONTRI | MOTIVO DATA/ORA ESITO Allegato
(Eventuale)

Unitamente al Custode
Giudiziario Dott. Dario Di Vaia, il
sottoscritto, recatosi in Via
Gauthier, 20 ha provveduto alla
ripresa delle operazioni di rilievo

COMUNE DI rinviate alla precedente

FIUMICINO (LOCALITA" | Accesso 1260/0(3/ 202301 | onvocazione del  13/01/2023,

ARANOVA) ' nell'occasione alla presenza degli
esecutati e si €
esequito il rilievo e alla ripresa
di  alcune  fotografie  che
riportassero  lo  stato  dei
luoghi.

TRIBUNALE DI Udienza 18/04/2023 ore

CIVITAVECCHIA 10,30

éE|LGJ g’étAZlONl AL (Tipo Deposito telematico) Si

Contratti di locazione No
CASI DI OPPONIBILITA’
Assegnazione della casa coniugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA" IMMOBILIARE DEL BENE PIGNORATO
(PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC))

Quesito 1.A)
Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.
Presente | Dataindagine | Non presente in | Completezza (d1e d2)
in atti atti
Certificato ipotecario - vedi quesito
1.0)-c7
Certificato notarile - vedi quesito 1.C)- S| 30/12/2022 Presente agli | dati catastali e storici sono
o2 atti riportati nella relazione
notarile

Segnalazioni al Giudice:

Quesito 1.B) 1.G)

e Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli

dall'esame di quanto contenuto nelle RELAZIONI NOTARILI SOSTITUTIVE ESEGUITE

Gherardi distretto notarile di Bologna,

iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

dal Notaio Dr. Tommaso

contenute agli atti, il sottoscritto procede alla elencazione delle seguenti
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IPOTECHE:

IPOTECA VOLONTARIA iscritta Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma 2, in data 06/04/2004 al n°
17766 RG ed al n® 3807 RP, per € 225.000,00 a garanzia di mutuo di € 150.000,00 durata anni 20, in forza del
contratto di mutuo, stipulato con scrittura privata autenticata nelle firme dal notaio Claudio Cerini di Roma in
data 05/04/2004 rep. 195012/51102 a favore di . con sede in Bergamo, CF. ____, con domicilio

eletto in Roma, Via dei Crociferi n° 44, a carico di nato a Roma il , CF. per la

quota 1/1 di proprieta gravante sui beni individuati al foglio 310 del Comune di Fiumicino particelle 414 sub. 2,

414 sub. 3 e 414 sub. 4.

PIGNORAMENT!:

— PIGNORAMENTO DI IMMOBILI trascritto Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma2 in data 03/11/2016

RG 50084 RP 34255 in forza di atto giudiziario emesso dal Tribunale Civile di Civitavecchia (RM) in data
21/09/2016 rep. 3672 a favore di con sede in Bologna CF a carico di ,
nato a Roma il 10/02/1943, C.F. per la quota 1/1 di proprieta gravante sui beni individuati al foglio
310 del Comune di Fiumicino particelle 414 sub. 2, 414 sub. 3 e 414 sub. 4.

PIGNORAMENTO DI IMMOBILI trascritto Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma2 in data 06/10/2022
RG 55678 RP 39806 in forza di atto giudiziario emesso dal Tribunale Civile di Civitavecchia (RM) in data

08/08/2022 rep. 2735 a favore di con sede in Bologna CF a carico di
, nato a Roma il 10/02/1943, C.F. per la quota 1/2 di proprieta in regime di
comunione legale e , nata a Roma il 10/11/1950, C.F. , per la quota di 1/2 di proprieta in

regime di comunione legale gravante sui beni individuati al foglio 310 del Comune di Fiumicino particelle 414

sub. 2, 414 sub. 3 e 414 sub. 4.

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO:

ALTRO

Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIETA AL VENTENNIO

Esecutato: Sl rif. Relazione Notarile depositata agli atti

PROVENIENZA (1. F): ANTERIORMENTE AL VENTENNIO si riporta dalla Certificazione:

Anteriormente al ventennio ( beni in oggetto appartenevano a nato a Roma, il

coniugato in regime patrimoniale di comunione dei beni, per acquisto del terreno con atto a rogito Dr. Achille De
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Martino, Notaio in Roma in data 07/11/1975 rep. 46263/7959, registrato a Roma in data 19/11/1975 al nr. 3684,
trascritto a Roma in data 24/11/1975 nr. 28905 reg. part. PRECISAZIONI: Il Sig. e risultato aver contratto

matrimonio in data 14/10/1970 con la Signora in epoca antecedente all'entrata in vigore della riforma
del diritto di famiglia (20/09/1975); le famiglie costituite prima del 20/09/1975 venivano assoggettate al regime di
comunione legale dei beni, per gli acquisti successivi a tale data, salvo volonta contraria di uno dei coniugi.
Dall'estratto per riassunto di matrimonio del Sig. non risulta alcuna annotazione a margine. Per questi

motivi si evince che i beni in oggetto risultano essere di proprieta dei Signori e in ragione di 1/2

ciascuno in comunione legale dei beni, in quanto acquistati in data successiva all'entrata in vigore del diritto di

famiglia.

Quesito 1.E)

-e7 — Certificato di Stato Civile: coniugati

-e2 — Certificato di matrimonio: precisazioni Certificato Notarile agli atti

2. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

CARATTERISTICHE ESTERNE
Il corpo di fabbrica che comprende gli immobili oggetto della procedura & costituito da un edificio isolato, dove

sono presenti due unita abitative, un‘autorimessa ed una cantina a cui si accede dall'area cortilizia. L'edificio, nel
complesso si sviluppa su due piani fuori terra, ed una piccola parte interrata, realizzato con struttura in muratura,
solai in laterocemento, copertura a tetto con manto di tegole in laterizio, pareti esterne, rifinite da intonaco prive di
tinteggiatura a cui fa eccezione la parte occupata dal portico. Il compendio interessato dalla presente procedura

riguarda esclusivamente i locali posti al piano terra del fabbricato, si rende necessario far rilevare che |'accesso al

piano primo_ricade sulla particella nella 1209 (non oggetto della procedura) posta a confine della particella 414 area

di corte deqli immobili pignorati

Quesito 2.A)

Descrizione immobile

Immobile UNICO Tipo : Appartamento posto al piano terra del fabbricato principale
COMUNE FIUMICINO ( Loc. Aranova)
VIA / CIVICO Via Vittorio Gauthier, 20
PIANO TERRA
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Esecuzione Immobiliare 187/2022 9
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Ingresso mq 5,56
Corridoio mq 515
Bagno mq 5,95
Soggiorno mq 18,99
Open Space mq 29,50
Letto ma 13,71
Letto mq 17,09
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 117,25
SUPERFICI ACCESSORIE
Portico mq 14,26
Balcone mq 1,99
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 16,25

*alcune superfici sono state individuate graficamente

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA

CONFINI

Unita di cui al Sub. 3, corte comune

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale
310 414 2 1 A/7 5 Vani 7 Totale:  mq | €1.229,17
152

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

CARATTERISTICHE INTERNE:
I'appartamento, si compone di ingresso e disimpegno da cui si accede alla zona giorno ed alle camere. Nella

zona giorno troviamo complessivamente quattro locali comunicanti tra di loro tra cui si distingue I'angolo
cottura, la sala da pranzo, il soggiorno e sul lato opposto un ampio salone, la zona notte, e costituita da due
camere da letto. Dal disimpegno posto nella zona centrale si ha accesso al bagno. Completano I'appartamento
il portico ed un piccolo balcone posti sul fronte del fabbricato. Le finiture interne sono di tipo economico,
costituite da pavimenti eseguiti per la maggior parte con piastrelle in graniglia di marmo, nel portico e nel
salone risultano essere stati eseguiti pavimenti con piastrelle gres porcellanato. Le pareti del bagno e della
cucina risultano essere rivestite con piastrelle in gres di varie tipologie. La finitura delle pareti in genere risulta
essere stata eseguita con intonaco e tinteggiatura del tipo semilavabile con colori chiari. Il bagno e dotato di
sanitari in porcellana vetrificata di colore bianco, rubinetteria cromata con dispositivo di comando a leva. Gli
infissi esterni sono in alluminio con vetro camera e serrande avvolgibili in P.V.C, porte interne in legno del tipo
pantografato con specchiature bugnate. L'immobile & dotato dell'impianto, elettrico, idrico, sanitario e di
riscaldamento posti sotto traccia, elementi radianti in ghisa, impianto di produzione di acqua calda sanitaria,
con rete di distribuzione e unita centrale esterna. L'immobile sviluppa nel suo insieme una superficie utile di
mq 117,25 a cui si aggiungono mq 14,26 del portico e mqg 1,99 del balcone. Lo stato di manutenzione e

conservazione dell'immobile oggetto della procedura rilevato in occasione della ricognizione, &€ apparso nel
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suo complesso buono.

Immobile UNICO Tipo : Garage posto al piano terra del fabbricato principale
COMUNE FIUMICINO ( Loc. Aranova)
VIA / CIVICO Via Vittorio Gauthier, 20
PIANO TERRA
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Locale unico mq 49,95
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 49,95

*alcune superfici sono state individuate graficamente

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA

CONFINI

Unita di cui al Sub. 2, corte comune

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale
310 414 3 1 C/6 12 Mg 51 Totale: mq 61 | € 205,45

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

CARATTERISTICHE INTERNE:

Il garage e costituito da un unico ambiente, con due lati posti in aderenza all’appartamento, le finiture interne
sono rappresentate da pavimento in cemento, pareti con intonaco privo di tinteggiatura, infissi in ferro con
porta carrabile in lamiera zincata ed apertura ad anta. Il locale risulta comunicante con I'appartamento
attraverso una porta interna posta in fondo alla muratura di divisione. Sviluppa singolarmente una superficie

utile di mq. 49,95

Immobile UNICO Tipo : Cantina posta al piano seminterrato
COMUNE FIUMICINO ( Loc. Aranova)
VIA / CIVICO Via Vittorio Gauthier, 20
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Locale principale mq 19,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 19,00

*alcune superfici sono state individuate graficamente

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA

CONFINI

Unita di cui al Sub. 3, corte comune

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.
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Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale
310 414 | 4 1 C/2 10 mq 21 Totale: mqg 34 | € 98,69

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

CARATTERISTICHE INTERNE: la cantina € composto da un unico locale posto al piano seminterrato del
fabbricato, con accesso indipendente attraverso il cortile, occupa solo parzialmente la sagoma della struttura
in particolare, oltre alla parte sporgente occupa l'area di proiezione del soggiorno, sviluppa nel complesso una
superficie di mqg. 19,00.

Quesito 2.B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita soggetta/esente dalle imposte

Vendita del compendio peritale non soggetta ad .V.A.

3. STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)

Conformita tra la descrizione attuale dei beni e quella contenuta nel pignoramento

il Compendio oggetto della procedura risulta censito:

APPARTAMENTO Foglio 310, Catasto Fabbricati, del Comune di Fiumicino, particella 414 subalterno 2, categoria

A/7, classe 5, consistenza vani 7, Superficie Catastale mq. 152, rendita catastale 1.229,17, Via Vittorio Gauthier, 20,
piano T;

GARAGE Foglio 310, Catasto Fabbricati, del Comune di Fiumicino, particella 414 subalterno 3, categoria C/6,
classe 12, consistenza mq 51, superficie catastale mq 61, rendita catastale 205,45, Via Vittorio Gauthier, 20, piano
T;

CANTINOLA Foglio 310, Catasto Fabbricati, del Comune di Fiumicino, particella 414 subalterno 4, categoria C/2,
classe 10, consistenza mq 21, superficie catastale mq 34, rendita catastale 98,69, Via Vittorio Gauthier, 20, piano

S/1;

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento

Dalla situazione rinvenuta in occasione del sopralluogo presso gliimmobili pignorati in data 20/01/2023, si & potuto
verificare la mancata corrispondenza planimetrica rispetto a quanto contenuto in precedenza presso la banca dati
dell’Agenzia delle Entrate dell’'Ufficio per il Territorio della Provincia di Roma, a tale proposito si e preso in
considerazione il fatto che dalle Visure Storiche relative alle singole Unita Immobiliari non sono emerse variazioni
recenti. La descrizione contenuta nell'atto di pignoramento, identifica gli immobili in modo da essere chiaramente
individuati. Necessita precisare che allo stato attuale i beni oggetto della procedura, nella Banca Dati dell’Agenzia
delle Entrate, per i quali il sottoscritto, come indicato in precedenza ha inoltrato istanza per la rettifica ed il ripristino
dei dati catastali in data 07/02/2023 prot. nr. 29000 dell’'Ufficio Provinciale di Roma, non risulta ancora evasa. (All.

6) successivamente in data 13/03/2023 l'istanza e sollecitata.

Quesito 3.B)
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Aggiornamento del catasto

In considerazione di quanto esposto nel paragrafo precedente, I'aggiornamento della rappresentazione catastale

dei beni, in quanto risultante priva di titoli abilitativi, si rimanda alla definizione delle pratiche edilizie.

Quesito 3.0)

Acquisizione delle mappe censuarie

ESTRATTO DI MAPPA

VISURE STORICHE

PLANIMETRIE CATASTALI : allo stato attuale non risultano associate alla proprieta degli esecutati, per i quali si e
inoltrata Istanza di rettifica e ripristino dati catastali (all. 6)

ELABOTATO PLANIMETRICO

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strumento urbanistico comunale: l'area su cui sorge il fabbricato che ricomprende i beni pignorati ricade nel P.R.G.
del Comune di Fiumicino Zona B3a — ZONE DI COMPLETAMENTO EDILIZIO AD ATTUAZIONE INDIRETTA
APPARTENENTI A NUCLEI URBANI CONSOLIDATI E GIA" SOTTOSPOSTI A PIANIFICAZIONE ATTUATIVA questa
sottozona comprende tessuti esistenti a carattere urbano ed a prevalente funzione residenziale il cui impianto risulta

gla sottoposto a strumento attuativo.

Quesito 4.B) - CDU

Certificato di destinazione urbanistica (solo per i terreni):

gli immobili pignorati risultano costituiti unicamente da fabbricati

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia: in base a quanto rinvenuto presso gli archivi del Comune di Fiumicino, il compendio di cui alla

presente procedura e risultato oggetto delle sequenti autorizzazioni:

- CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA. 1l titolo, abilitativo, rilasciato dal Comune di Fiumicino, in data
19/08/2004, n°® 491/S/04 a seguito della richiesta di sanatoria protocollo n® 25774 dall'esecutato, riguarda edificio
per civile abitazione posto al piano terra della particella 414 con garage e annessa cantina al piano
seminterrato.

Quesito 4.D) - Agibilita

Dichiarazione di agibilita: Richiesta Agibilita non presente

Quesito 4.E) — Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi: le difformita riscontrate in occasione dell'accesso eseguito in data 20/01/2023
risultano costituite dalla diversa rapprentazione planimetrica con riduzione della superficie calpestabile attraverso
la prestazione di SCIA postuma per cui si prevede una spesa di € 2.500,00, il manufatto presente all'interno

dell'area cortilizia dovra essere oggetto di rimozione per cui si prevede una spesa di € 1.500,00.
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5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 5.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Non esistente
Vincolo artistico: X
Vincolo storico: X
Vincolo alberghiero di inalienabilita: X
Vincolo di indivisibilita: X

Quesito 5.B) — Oneri condominiali

non risulta essere costituito alcun condominio

Quesito 5.C) — Diritti demaniali ed usi civici

Il terreno su cui sorge il fabbricato che ricomprende i beni oggetto del pignoramento, non risulta gravato da usi
civici, in merito alla situazione attuale ci si rifa a quanto contenuto nel Verbale della Conferenza di servizi per
I'accertamento del Gravame Degli Usi Civici  nel territorio del Comune di Fiumicino prot. 32217 del 29/05/2003 dove

si evince che nell'ambito del territorio di Fiumicino non sono presenti gravami di usi Civici

6. OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO
Quesito 6.A) — Occupazione dell'immobile

Libero Occupato

Allo stato attuale [linsieme dei beni

risultano occupati dagli esecutati

Quesito 6.B) — Possesso dell'immobile

Immobile Intestatario risultante attualmente | Titolo Trascrizione del pignoramento
nella banca dati dell’Agenzia delle | legittimante |l
Entrate pOSsesso
Beni siti nel Comune di , nato a Roma il , | Costituzione PIGNORAMENTO DI IMMOBILI
Fiumicino Loc. Aranova | per la quota 1/1 trascritto Agenzia delle Entrate
distinti al Foglio 310 Ufficio Provinciale di Roma2 in
Particella 414 sub. 2, data 06/10/2022 RG 55678 RP
sub. 3 esub. 4 39806

Quesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull'immobile

Descrizione: non presenti

Quesito 6.D) — Assegnazione della casa coniugale
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Descrizione: non si presenta tale situazione

Opponibilita -

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento

Notifica atto di pignoramento:

Immobile Intestatario/Destinatario Quota Trascrizione del titolo di proprieta
Comune di , hato a Romal 1/2 acquisto del terreno con atto a
Fiumicino Loc. | il ., CF rogito Dr. Achille De Martino,
Aranova distinti al | per la quota 1/2 di Notaio in Roma in data 07/11/1975
Foglio 310 Particella | proprieta  in regime di rep. 46263/7959, registrato a
414 sub. 2, sub. 3 e | comunione legale e Roma in data 19/11/1975 al nr.
sub. 4 , nata a Roma |l 3684, trascritto a Roma in data
, CF 24/11/1975 nr. 28905 reg. part.

per la quota di 1/2 di
proprieta in  regime di
comunione legale

Quesito 7.B) —Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato

- Separazione in natura e progetto di divisione:

Sulla base della documentazione analizzata e del sopralluogo svolto, il sottoscritto CTU considera che, allo stato
attuale I'immobile non presenta caratteristiche riconducibili ad una eventuale comoda divisibilita, individua pertanto

un solo lotto da porre a base d'asta.

Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati

LOTTO UNICO

Quota pari ad 1/1 degli immobili Comune di Fiumicino Loc. Aranova distinti al Foglio 310 Particella

414 sub. 2, sub. 3 e sub. 4

8. STIMA
Quesito 8.A) =Stima degli immobili pignorati

Considerate le caratteristiche commerciali di beni, si e ritenuto opportuno adottare quale criterio di stima, il metodo
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diretto di stima sintetica-comparativa, utilizzando i valori parametrici (€/mq.) riferiti a beni assimilabili, in condizioni
di ordinarieta. Nella valutazione, si e tenuto conto del valore medio per superficie unitaria, rappresentato dalla media
dei valori di mercato per zone omogenee con caratteristiche simili. Incltre, sono state prese in considerazione le
quotazioni immobiliari pubblicate dall’Agenzia delle Entrate Osservatorio del Mercato Immobiliare, riferite primo
semestre 2022. La valutazione, ottenuta dalla semplice media aritmetica tra valori individuati, & stata inoltre
particolarizzata, per  tener conto, oltre alle altre caratteristiche intrinseche, dell'effettiva vetusta, della qualita
tipologica, del suo stato attuale di conservazione e della sua collocazione nel contesto urbanistico. Per raggiungere
il suddetto obiettivo, e prassi dell'estimo considerare dei coefficienti di differenziazione, in pratica dei numeri
moltiplicatori che permettano di adattare la predetta quotazione “a nuovo" ai beni qui oggetto di stima. Tenuto conto
della situazione in cui si pongono i beni oggetto di perizia, in funzione di quanto precedentemente indicato ai fini
della determinazione del valore di applicazione, il sottoscritto C.T.U. ha individuato i coefficienti con cui operare, che
si indicano nella qualita, vetusta e stato di manutenzione e conservazione, dai quali e risultato il coefficiente di

differenziazione specifico di 0,90 da applicare allimporto del valore risultato dall'indagine.

e Superficie commerciale

LTS U Ragguagliamento )
Foglio 310 particelle 414 sub.2-sub-3 e | Sup. lorda (mq) (DPRN138/1998) Sup. ragguagliata
sub. 4
Piano Terra P. 414 sub. 2 100% muri 50% muri
mqg 144,83 . . : . mg 144,83
perimetrali confinanti
Portico mq 14,26 Coefff. Dest. 30% mq 4,28
Balcone ma 1,99 25% mq 0,50
Superficie commerciale | mq 149,91
Accessori
Garage P. 414 sub. 3 mqg 58,77 100% della superficie mq 58,77
Cantinola P. 414 sub. 4 mq 26,70*0,60* 60% della superficie mq 9,61
Superficie commerciale | mq 68,38

* coefficiente di piano

- Metodo utilizzato per I'individuazione del pit probabile Valore di mercato -

Stima sintetica comparativa

Tipologia immobile . ) Prezzo unitari con
Valori di mercato €/mq Valore medio €/mq )
arrotondamenti
) ) Val. locali | Min. 1400 + Max. 3200 €/mq 2.300,00
Residenziale : €/mq 2.260,00
OM| Min. 1850 + Max. 2600 €/mq 2.225,00
Non Residenziale Val. locali *
locali accessori OMI Min. 800 + Max. 1200 €/mqg 1.000,00 €/mq 1.000,00

sul libero mercato, non ha dato risultati tali, data la scarsita di elementi reperiti attraverso, le strutture che operano
nel settore immobiliare.

* |a ricerca effettuata dal sottoscritto per I'individuazione di quello che avrebbe rappresentato il parametro del valore
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- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Descrizione metodo: vetusta, qualita e stato
Residenziale € 2.260,00 x 0,80 = € 1.808,00
Non Residenziale €1.000,00 x 0,60 = € 600,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
LOTTO UNICO
Residenziale 149,91 1.808,00 € 271.037,28
Non Residenziale 68,38 600,00 € 41.028,00
Valore di Mercato € 312.065,27

Costo ripristino conformita edilizia compendio pignorato € 4.000,00

- Altri tipi di detrazione -

Descrizione: garanzia da vizi 10% del valore di mercato € 31.206,52

- Stima del valore di mercato (Arrotondato)
LOTTO UNICO VILLINO CON ANNESSA
CANTINOLA E GARAGE

€ 270.000,00 Euro duecentosettantamila/00

Tanto riferisce e giudica il sottoscritto, in questa sua relazione a completa evasione dell'incarico ricevuto;

rimanendo a disposizione ad eventuali chiarimenti, si firma.

Tarquinia, I 07/04/2023

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Geom. Giuseppe Bravi
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Geom. Giuseppe Bravi tel 3336502812 email geom.bravi@libero.it pec guseppe.bravi@geopec.it

ALLEGATI

1)
2)
3)
4)
5
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)

SITUAZIONE PLANIMETRICA
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
ESTRATTO DI MAPPA

ELABORATO PLANIMETRICO

VISURE STORICHE

ISTANZA PER RIPRISTINO DATI CATASTALI
COPIA PLANIMETRIE OGGETTO DELL'ISTANZA
SOLLECITO ISTANZA

TITOLO ABILITATIVO

STRALCIO ELABORATO GRAFICO SANATORIA 491/5/04
VERBALE ACCESSO

VERBALE CONFERENZA SERVIZI USI CIVICI

Esecuzione Immobiliare 187/2022
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COMUNE DI FIUMICINO

LOCALITA' ARANOVA

VIA GAUTHIER 20

==

SOGGIORNO

INGRESSO

PORTICO

ALLEGATO 1

PIANO TERRA

PPPPPPPPP

PIANO
INTERRATO
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ALLEGATO 2

TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

Procedura Esecutiva n® 187/2022

DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA
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LOCALIZZAZIONE SATELLITARE
VIA VITTORIO GAUTHIER, 20
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Data presentazione: 11/05/1985 - Data: 08/01/2023 - n. T121446 - Richiedente: Telematico

ALLEGATO 4

PTAKG

L

Ultima planimetriain atti

ELADDOIATD

TERAA

30U,

FOG, 310 ALL,

CIMUNE DOI

TR LA

1%7a D Liadrh

RIFERIMINTO TINC HAFTALE

FLANTHE TREICG #anb,

FLAkG

IFENT COMUNT WoM CENSTDILY (CORTRE— 00T )
APPARTAMHENTS FLATO TR

ATORIGIESSA 1" Lafen

CAMTIMNA PIANG 55

Data presentazione: 11/05/1985 - Data: 08/01/2023 - n. T121446 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (242X331) - Formato stamparichiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

1rEn

511

TERAA

IDEL

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/01/2023 - Comune di FIUMICINO(M297) - < Foglio 310 Particella 414 >
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UffICIO Provincide di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 08/01/2023

Data: 08/01/2023 Ora: 11.42.57
Pag: 1

Segue
Visuran.: T120613

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi FIUMICINO (Codice:M 297)
Provinciadi ROMA
Foglio: 310 Particella: 414 Sub.: 2

INTESTATO

1]

(1) Proprieta’ 1000/1000

Unita immobiliare dal 10/11/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella|  Sub | ZonaCens.| Micro Zona | Categoria|Class¢Consistenza gberiicie Rendita
1 310 414 2 1 AT 5 | 7vani | Totale:152 | Euro 1.229,17 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/11/2016 Pratica n.
me Totale: RMO0688193 in atti dal 10/11/2016 VARIAZIONE DI
Scopertan TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA
145 m2 D'UFFICIO (n. 215166.1/2016)
Indirizzo VIAVITTORIO GAUTHIER n. 20 Piano T
Notifica Notifica n. 293059/2003 Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune M297 - Sezione B - Foglio 310 - Particella 414

Situazione dell'unita immobiliare dal 22/03/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella|  Sub | ZonaCens.| Micro Zona | Categoria|Class¢Consistenza gberiicie Rendita
1 310 414 2 1 AT 5 | 7vani | Totale:152 | Euro 1.229,17 |VARIAZIONE TERRITORIALE del 06/03/1992 in atti dal
(?sh;rsoéﬂ?ée 22/03/2016 LEGGE REG. 25 proveniente dal comune di Rg
scoperte**: H501,; trasferito al comune di Fiumicino M297. (n. 9/2016)
145 m?
Indirizzo VIA GAUTHIER n. 20 Piano T
Notifica Notifica n. 293059/2003 Partita Mod.58

m
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UffICIO Provincide di Roma - Territorio

Servizi Catastali

g,
i
-

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/01/2023

Data: 08/01/2023 Ora: 11.42.57
Visuran.: T120613 Pag: 2

Fine

Annotazioni

di stadio: classamento come da magartita 430878,

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/03/2016

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

(1) Proprieta’' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

’\/ARIAZIONE TERRITORIALE del 06/03/1992 in atti dal 22/03/2016 LEGGE REG. 25 proveniente dal comune di Roma H501; trasferito al comune di Fiumicino M297. (n. 9/2016)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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UffICIO Provincidedi Roma- Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/01/2023

Data: 08/01/2023 Ora: 11.44.08
Pag: 1

Segue
Visuran.: T120905

Dati dellarichiesta Comunedi FIUMICINO (Codice:M 297)
Provinciadi ROMA

Foglio: 310 Particella: 414 Sub.: 3

Catasto Fabbricati

INTESTATO

1]

(1) Proprieta’ 1000/1000

Unita immobiliare dal 10/11/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella|  Sub | ZonaCens.| Micro Zona | Categoria|Class¢Consistenza gberiicie Rendita
1 310 414 3 1 C/6 12 | 51m? |Totale:61m? Euro 205,45 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/11/2016 Pratica n.
RM0688195 in atti dal 10/11/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA
D'UFFICIO (n. 215168.1/2016)
Indirizzo VIAVITTORIO GAUTHIER n. 20 Piano T
Notifica Notifica n. 293059/2003 Partita Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune M297 - Sezione B - Foglio 310 - Particella 414
Situazione dell'unitaimmaobiliare dal 22/03/2016
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella|  Sub | ZonaCens.| Micro Zona | Categoria|Class¢Consistenza gberficie Rendita
1 310 414 3 1 C/6 12 S1m? |Totale: 61 m? Euro 205,45 |VARIAZIONE TERRITORIALE del 06/03/1992 in atti dal
22/03/2016 LEGGE REG. 25 proveniente dal comune di Rg
H501; trasferito al comune di Fiumicino M297. (n. 9/2016)
Indirizzo ‘VIA GAUTHIER n. 20 Piano T
Notifica Notifica n. 293059/2003 Partita Mod.58
Annotazioni

‘ di stadio: classamento come da mdgartita 430878,
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UffICIO Provincide di Roma - Territorio

Servizi Catastali

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/03/2016

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/01/2023

Data: 08/01/2023 Ora: 11.44.08
Visuran.: T120905 Pag: 2

Fine

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

(1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

’VARIAZIONE TERRITORIALE del 06/03/1992 in atti dal 22/03/2016 LEGGE REG. 25 proveniente dal comune di Roma H501; trasferito al comune di Fiumicino M297. (n. 9/2016)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90




‘%£

¥Z817SBEPOEPEDIQICY/LBEILBYAIPY L L ‘#[BUSS € VI ON 'V'd'S D3dVaNYY ‘ed 0SSsW3 3dd3SNIO IAVHE “ed orewlld

iy

rf: Em

ntrate S
UffICIO Provincidedi Roma- Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 08/01/2023

Data: 08/01/2023 Ora: 11.44.58
Pag: 1

Segue
Visuran.: T121107

Dati dellarichiesta Comunedi FIUMICINO (Codice:M 297)
Provinciadi ROMA

Foglio: 310 Particella: 414 Sub.: 4

Catasto Fabbricati

INTESTATO

1]

(1) Proprieta’ 1000/1000

Unita immobiliare dal 10/11/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 310 414 4 1 Cl2 10 21 m? |Totale:34m?  Euro 98,69 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/11/2016 Pratica n.
RM0688194 in atti dal 10/11/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA
D'UFFICIO (n. 215167.1/2016)
Indirizzo VIAVITTORIO GAUTHIER n. 20 Piano S1
Notifica Notifica n. 293059/2003 Partita Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune M297 - Sezione B - Foglio 310 - Particella 414
Situazione dell'unitaimmaobiliare dal 22/03/2016
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza 2uberficie Rendita
1 310 414 4 1 C/2 10 21 m? |Totale:34m?  Euro 98,69 |VARIAZIONE TERRITORIALE del 06/03/1992 in atti dal
22/03/2016 LEGGE REG. 25 proveniente dal comune di Rg
H501; trasferito al comune di Fiumicino M297. (n. 9/2016)
Indirizzo ‘VIA GAUTHIER n. 20 Piano S1
Notifica Notifica n. 293059/2003 Partita Mod.58
Annotazioni

‘ di stadio: classamento come da mdgartita 430878,
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UffICIO Provincide di Roma - Territorio

Servizi Catastali

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/03/2016

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/01/2023

Data: 08/01/2023 Ora: 11.44.58
Visuran.: T121107 Pag: 2

Fine

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

(1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

’VARIAZIONE TERRITORIALE del 06/03/1992 in atti dal 22/03/2016 LEGGE REG. 25 proveniente dal comune di Roma H501; trasferito al comune di Fiumicino M297. (n. 9/2016)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90




Paginaldi 1

ALLEGATO 6
Data: 07 febbraio 2023, 11:21:17
Da: up_romal@pce.agenziaterritorio.it
A: giuseppe.bravi @geopec.it
Oggetto: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA

CERTIFICATA - ENTRATE.AGEUPTRM.REGISTRO UFFICIALE.29000.07-02-2023-

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificatadalel inviato il 05-02-2023 - 11:59 all'indirizzo
PEC dell'Agenziadelle entrate up_romal@pce.agenziaterritorio.it con oggetto ISTANZA RIPRISTINO E
RETTIFICA DATI CATASTALLI € stato ricevuto da UFFICIO PROVINCIALE DI ROMA -
TERRITORIO e protocollato in data 07-02-2023 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero
29000.

Firmato Da: BRAVI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 774dcb4e7cf38742cb6e3d30d9a54824

Serial 1D : feb-11-2023 10:56:15 opec2941.20230207112220.03518.37.1.23@pcert.sogei it
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Ciown modeilo i Confribuents pud richieders lo corregione glermenti rifertl ad un fmmobile
MopELLO UNICO ISTANZA

— GEOM. BRAVI GIUSEPPE |
woje 15/0171959 | TARQUINIA iy BRVGPP5SA1500242
residente a TARQUINIA |, VIA CARDINAL ANGELO QUAGLIA , 33
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® Dim conmilere sobko se diverso dal richiedeme o dal delegaio alla presertazione dell‘istaecea.
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CORREZIONE O RETTIFICA INTESTAZIONE

CATASTO TERRENI/FABBRICATI

| Cogrome Luogo & data di | Hatura
l:l-lln'rmnil':lu i _ nascita/Seds posyeyan Quots
| ee—eeseesm o IR FROCRIETA | 1000
Atteale
|
| — = —— WWEE_:%L
s —— SN UNIONE LEGY 12
Cormetbsy |
MOTIVO
1A | REGISTRAZIONE DOMANDA GLVOLTURE PADT. 0. . e e TR
i® | RETTIFICA INTESTAZIONE
1T | gETTIFICA CODICE FISCALE
10 | pETTIFICA QUOTE 01 POSSESSD B
1E | RIPRISTING DITTA ALLD STADNO PRECEDENTE
I | ATRO: o i S| . T :
Ir_uu_hﬁ-iim ]
Catastn® Camme Sarione/Foglio Partoska Suibaterns
CF FIUMICING 310 414 2
CF FILMICIND 310 414 a
CF FIUMICING - 310 414 4
1

Dtlogh motivl dells richiesta:

LA VARIAZIONE DERIVA DALLA CONTRAZIONE DI MATRIMONIO AVVENUTO IN DATA
14/10/1870, DATA ANTECEDENTE ALLENTRATA IN VIGORE DEL DIRITTO DI FAMIGLIA
{20/08/1975); LE FAMIGLIE COSTITUITE PRIMA DEL 20081 975 VENIVANO ASSOGGETTATE

Al REGIME DI COMUNIONE LEGALE.

ESTREMI DEI DOCUMENTI CHE
GIUSTIFICANO LA CORREZIONE O L'AGGIORNAMENTO

“Estremi Gtolo di provenienza o della dichiorazione di SucoRESIaNS

1 [ F reperboriofratolid ... e it s s et Data
syccescione: Uficio di registraZiong . mmmemeresssmsmm s e [ [T 5,7=T,  — Voluma
IR SUIEIIS vy oo s b sm w4 £ b s sy g st Daka decessa
WORLHD PIOE. i oiiasmiimimiriimems s timpanint GG {dati ebhligatori se successiva al 010172001

® [ndicare CF (Catesto de Fabbricati) o CT (Catwsta dei Terrent)

Fag 2 di 4
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CORREZTONE O RETTIFICA IMMOBILE
CATASTO TERRENI
Comune Sex ffogfic | Fortoslla/e | Swh | Qunlith Clansa
Attuale
Attmaic
Corrati
Corrattn
MOTIVO
A RETTIFICA O WARIAZIONE n:-E_rmr-‘mmﬂ
78 | SUPERFICIE - DATI CENSUART
E 2 | BOSTITUZIONS FUNTT FIDUCIALL
0 | REGISTRAZIONE TIPD MAPPALE PROT, M Louviimermmeiossimmsissisi s o iy
E ?E | REGISTRAZIONE TIFD DI FRAZIOMAMENTD FROT. Mo camimmiim—e feseemsibsss st s

2F | RETTIFICA CARTOGRAFICA (WEGIS)

] ERRATD THSERTHMENTD DATL TN CLASSAMENTC

o : ik LT T —

; i TR
Dertagiio motiv della richiests:
CATASTO FABBRICATI
Ubicariana
Comins Sar. /Foglio | Particella/e | Sub. |(Via, n. civico, Piano, Inderma, Sk,

diFmls
At
Corratia
- il

MOTIVO

3n | ATTRIBUZIONE [DENTIFICATIVO (DM n, 701/1594) O MANCATA EVASIONE DENUNCIA DI VARLAZIONE O DI M.C.

3B | RETTIFICA {0 VARIAZTDME IDENTIFICATIVO

3¢ | RETTIFICA RIFERIMENTO AL PLANG

30 | RETTIFICA TORONOEMASTIC

B | RETTIFICA ABBINAMENTD FLANIMETRIA

IF | ACQUESIZIONE IMMAGINE FLAMIMETRIA

CATASTO FAEBRICATI

s | CALCOLD SUPERFICIE (BATT METRICT)

3H | RETTIFICA EREATA CONSISTENZA

e ERRATD INSERIMENTC DATI D CLASSAMENTO

L

VN L H—— R A e N, RN stk
Dettaghic mativl della richiesta:
ESPLETAMENTO C.T.U. TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESTREMI DET DOCUMENTI CHE
GIUSTIFICANO LA CORREZIONE O L'’AGGTIORNAMENTO

Atto di aggiormamento di catasta Lermrenl M. i e, del
Dichiarazione dl FMEOVE COSTPUZIGNE My e eomeesim s s e s s s 08 del
Dichiarazione di VAABZIONE fle cue o e s s s oy s pr s = del
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ULTERIORI DICHIARAZIONI

GEOM. BRAV] GIUSEFPE

Il/ La sottoscritto/a
DICHIARA

. D.P.R. 28 dicembre , T, B45 e successive
¢i essere consapevole & guanto prescritto dall’art, 76 del ﬁ?ﬂfm}mwmm e

modificazioni @ integraziont, sulle sanzionl penali per |e ipotesi di fals! im ath

| dati forniti con | presente modello sono resi ai sensi dell‘articalo 47 del decreto.

pata _05/02/2023 FIRMA 1 =
W ."’t.i_l; o
B = ~ RISERVATO ALL'UFFICIO ]
[ncarico asseqnato a: : il__
Dsservazionl/annotazioni
Evaso in gata:
L'addetbo 1l Responsabile
BOLLO®

(| yersaments del tibit o put essere effettusta andhe con altre modalith (POS, Mod. Fi4, e

® Nei casi previsti dadla Jege (sd esempio: per correzioni di ervori negll ffi del catasto, per ceuss impuinbile slks parle, per richieste

di Inserimento o camcelbizioes note dl dservs, o).
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Paginaldi 1

ALLEGATO 8
Data: 13 marzo 2023, 12:05:06
Da: up_romal@pce.agenziaterritorio.it
A: giuseppe.bravi @geopec.it
Oggetto: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA

CERTIFICATA - ENTRATE.AGEUPTRM.REGISTRO UFFICIALE.62181.13-03-2023-

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificatadalel inviato il 13-03-2023 - 11:33 al'indirizzo
PEC dell'Agenziadelle entrate up_romal@pce.agenziaterritorio.it con oggetto SOLLECITO ISTANZA
PROT. NR. 29000 DEL 07.02.2023 €' stato ricevuto da UFFICIO PROVINCIALE DI ROMA -
TERRITORIO e protocollato in data 13-03-2023 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero
62181.

Firmato Da: BRAVI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 774dcb4e7cf38742cb6e3d30d9a54824
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genzia @ 11 |
L ntratess™

Ufificts Provisciale di = Territaris

Can questo medelio ¥ Contribuente pud richiedere lo corresione degll elementi rifariti ad un immobile

MoDELLO UNICO ISTANZA

L SORGEETRERIE i ciriisisbirmsimbiesenis GELIM. BRIV GILIEEPPR i,

natosa i 15/01/1059 | TARQUINIA codice flscale ~ BRVGPPSDA15D024Z
AR P TARQUINIA in V1A CARDINAL ANGELC QUAGLIA |~ 33
bl asmall ... : - O -1 W 1 -~ 27t ] e

nella qualitd di avente dinttoCiprofessionista incarcatoEegale rappresentante dalin societd )

e g e P T P DR R Y T S O U R NS U SN RN N U R R bl R LR U R R R e 0 D bk 500 R R PP

- -1 .- T G O O Y- . 1 et i i i b L o i

CHIEDE'
che ttte le comunicazionl concermentl |B presante |stanrs venpanno [nelirate al

richiedanta Odelagate alfa presentazioneQsogperto of seguito indeatoDda me incaricato
SIG/EIG I i S STy i e B b s s st e M A " s

mato/e 0l ... ¥ folm e codice fescabe | | 0 0 0 | | @ 0 0 ¢ 1 0 1 1 1]
residente & .. WSATHAR R vy || PARTeT "y A3 VG | LR ]
tipo documaento .. Be o FIERE T B it ity valido fino al ... Lo e
- R A L A L B TEM TV e i KL O T T H R L B S i s A TR PSP

E DELEGA ALLA PRESENTATIOME DELL'ISTANIA'

D B I R T o i an ooy e ey w8 B 0 5 B R BB R R B BB R4 B
nate/s Il ......... I iaiss ERINL R TR L TR T SR ~Cofbcefecale) [ 00 | |8 [ )0 000 1 10|
residente a e vRan. TRTTIERINE | OO O oL o TP B Uy n.

Upo documanie ........cocnene Pl iy TIIASCIAID da T valige N0 al e f o f e
bal. ... e E=mial] ettt i bt vt okl

DR ccoisivinamnaseimiviiorivaince: FIRMA DEL DELEGANTE . iviivnusstrnissisiasnsnhbns ivmsisimsns bhasssssansipias sovssissanisioe

FIRMA DEL DELEGATD (per SCOBHBZIONG] 1rrunsrsrmssinarsnnassnsss siissn s s snsssassbosssssssess it bastssnssim ssssssrsnsinnns

! Selazionsre |8 voce d inieresse, Mel eas0 in cul §l rehbederte sin un prafrssionlsan mearieato, allsgare 1a copia d=ll meamco & In
del dncemensn di Sconnseimento dall®seeite dishio cle affids I incerso.
* In caso di indicarione & persana Dcoricoln @ rivevere le commicwrion dell” Agenzia, allegare copin del documentn del delesanee ¢ del
delegota (g diversa dal delegubo alls presentazione delllistanza),
! g compilare sulo st diverso cal richisdeme o dal &clepao alln presentariene dell xtan .
* Ins emne il delegm allegase eojpla del documicnin dol delepuiie. 11 dedoguie deve caspre mimalbe del proprio docemendo di ientificarione,
L sezione pon va comipilats nel diso m cid il saggetio che sobleserive |'isianom sin un professioniss inedriesbn,
Fag 1did
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CORREZIONE O RETTIFICA INTESTAZIONE
Cognoeme/ L data di "Mty
Denominazione W msl:ﬂ p-une::n iy
Attuale - =T
Carraits
g § MOTIVD
o 14 | REGISTRAZIONE DOPANDA I WOLTURE PROT, M. siamanisimni T — t
2 | LB | RETTIFICN [NTESTAZIGNE
w IU | RETTIFICA CODICE FISTALE
:-.. 1L | RETTIFICA QUOTE OE POSSESSD
2 1E | RIPRISTING BITTA ALLD STADIO PRECEDENTE
E il .15 1=  — e, d
E. Immohie di riferimento
o LCatasho® Comung SezionePoglio Farticalia Subaltetna
&
g
Cettmglio metiw della richissa
ESTREMI DEI DOCUMENTI CHE
GIUSTIFICAND LA CORREFIONE O LAGGIORNAMENTOD
Estrerm| titole o provensenza o della dichiaraziong di SUccessions
Motaho .o nsuniminmic s PEPEFAITGTROTERR . iiaiisiiiisnsmiibresiinibyos e osomeens AL )
Suceansione: Lfficio di regletrazions e MurEEe o alurmie 3
Lo A B st i i i e o s v s st s R A DR B
LT TS g TR R O R del {dati abbligatan se successiva al 01/01/2001)
! Fradlicane OF [Catasto ded Fabhricatiy o OT [(Catactn dei Tereenl)
Pag 2dia
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CORREZIONE O RETTIFICA IMMOBILE
CATASTO TERRENI
== |
Comuneg Sz, f Fog i Particella /& Saals, Quealith Clas=e
Attumle
Attuale
g | COFPELLD .
E Correttn I
E { MOTIVO
I-"f | 2A [RETTIFICA O VARIAZIONE IDENTIFICATIVO
28 SURERFICIE = DATE CENSIMART
E 2 SCSTITUZICNE PLUNT] FIDUCISLL
I'I_I 20 |REGESTRAZIONE TIPO MAPPALE PRIT, M oo oo rosss smssesssons fosssss st ot mmsasastin
5 2E REGIETHAZIONE TIPG D] FRAZIONAMENTO PERAT. M. e i Y ANy, o
ZF RETTIFICA CRRTOGHAFICA (WELIS]
kL ERRATD INSERIMENTD DATT D] CLASSAMENTD
M ALTRO:
Dettaglie motivi dela richiesta:
CATASTO FABEBRICATI
Lhicarianes
Comumns Ser /Foglle | Particella/e = Sub. | (Via, n civico, Plano, Interno, Scala,
Exlificia, ]
fittunie [
Abtuaks
Corretto
E Corretta |
o MOTIVO
© 1A ATTRIBLIZIONE TDENTIFICATTWO [T n, FO171994) O MANCATA FuASIONE DENUNCIA DI VARIAZIONE D 01 N.C
E. B EETTIFICA O WARIATIONE [DENTIFICATING
E 3 | RETTIFICA RIFERIMENTD AL STAKO
. ] RETTIFICA TORCRIOMASTICHA
ZE | RETTIFLCA ABBINAMENTD PLANIMETRIA
ﬁ 3iF ACOUISIZFIONE TMMAGINE FLANTHETRIA
5 16 | CALCTLE SUPERFICTE (DATI METRICT}
IH | RETTIFICA ERIATA CONETSTENZA
a ERRATO INSERIMENTD DATI DI CLASSAMENTO
A | airg, SOLLECITO ISTANZA PROTOCOLLO NR. 28000 DEL (70202028 e
Detagha mativi defla sichieata;
ESTREMI DEI DOCUMENTI CHE
GIUSTIFICANO LA CORREZIONE O L'AGGIORNAMENTO
Atba di aggisrnamento di catasta karranl n, ... del
Dichiarazione di nuova COSETUZIONE M. .veveveens del
CICHIATAZIGRR: O] VATTBZIORB Ma ol iiim i rwrva 1oismyesse s eovis e s ot sy mamid s bd i del
Pag- 3 di 4
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ULTERIORI DICHIARAZIONI

1/ La sottoscrittofa GEGM. ERAVI GIUSEFFE

DICHIARA

di essere congapevole di quants prescritte dall'art. 76 del DLP.R. 28 dicembre 2000, n 445 & successive
modificazioni e Integrazioni, sulle sanzioni penali per le ipotesi di fals| in atth e dichiaraziond mendaci & che
I datl fermiti con il presente modelly sano resi al sens! dell'articole 47 del medesjmo decrato.

Data i FIRMA M

RISERVATO ALL'UFFICIO

Incancd asseqnato a: il

Qaservazionlfannotazion)

Evaso in data:

L'addetia Il Responzabile

aoLLO®

Hversamernto cel tribute pub essere effettuato snche oo altre madalita (POS, Mod. F24, ecc )

" Mei casi previsti dolln leggs (ad eseimpiv: per swrreaiond di errorl nepli aui del catasio, per causa inpaabile alla parte, per slchiese
i inserimentd o caneellaziones noke di Hzerve, eec.).
Pag. 4dia
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07-02-2023

Copi a Docunent o

6.3 -

Cl ass.

FI UM Cl NO

Protocoll o Partenza N. 30749/ 2023 del

COMUNE DI

Doc.

poL 012035286 COMUNE DI FIUMICING Consessionen.  491/$04
XV Rip.ne Comura di Koma W"’”‘E‘ Rl aa A9 OB

£ 129,11
SR RTL R R ASSESSORATO ALLE POLITXHE PER L'EDILIZIA ;

J - FUBBLICA F FRIVATA T LA MOBILITA L o, BT
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA

LUFFACIO CONDONG EDILIZIO

I;" H;islah cichiieqta peat 0120352 %4 .‘-'l"u'“ Trpone Comaie G Rmm ptn:n-cl‘:ﬁ'lﬂda. ;

Marva s B U 1 Codlice Fismle o Partita TV A

Residente in ARANOYA | Prov, RM  CLAP 00030

rendente 5 obenere 1a aoneeesons edilizia in sanolona per be ssgnentl opers ahusivamente cieguile 18 queslo o
Edifiie per civile abitazione & tipo onifamiliane con sesse canting al pino seminermsto § it messa al plano temna
{eome da grafici allegati che frono pete intégrante della presente condessione) i via V. Gawthier, 20 loc Ammova

Superficie 1 mg. 17352 Cubsturs realizzat - me 68438 Zona P RG vigente O Lonan P R adobisio Hia

| sl tervene distings i Cateslo ol Englio- 310 AT 1270 Parbeelle  #14 sub 2-3-4

Niae 1s Leggi 17 agnsio 19921, 1150, 6 agosto 1967 o 765, 28 gennao 1977 o100, 28 febbmio 1980 nd7.L.E. . TEES

St o strumventi urbanisticd vigents

Vista In documenizione allegars glle domands di Concessione Edilizi in Saatoria e 1a relazions del Teonieo nsaricaio;

W isto Faro Ji propiesi o dr dispanshilits dellmmabibe cggetio di sunatona,;

Nl Cortificetn di [domelh Staics, redarto ai senw dedl'arl. 25 comis 3 della L.47/85 per edificd di cobatora sapumio-
re i 4500 e 0 awvenisto depoito deflo stesso ol sena! sk comma 6 per costruziond o cul alfar. | defla L. 105671
Visti | neguenti parer tlassian ai sonel dellert 32 dells Legge n 47783

Edificio gite in #ona emogemes O bps B

Annn wltimpzivne lavod 1957

Niuts I' Atfestarione del teesion Istruttors is merite alla rilasciabilits dells presente Concessione Edilizia
Vista In repolaciin dev pagsmeniti delle sonnme versate ssoondo le dspeaizoni i Legpe, msetivemesie

1 C¥binzpome = € 193,12 2 [heri Coscessorl = a) Costo di cosmamons & 0,0
b Lirhanizeasione iRk LRI

¢} Urbanizmzione sepondar £ 0,00

ol Imbevessi Jegali @ £0,00

| considernta: toe. Onen Concesaim - #0,00

—che 2 sensi dellart. 2, comma 45 della L G695 per le opert SSeEUTE I ares sogopaste & vinolo passppeicedion |
alla lemge 1497739 & ylln lugge 431BS 0 versymentn dell'Ohlarione non esime dall upplicaeione dell'imdennity. nmratona
prevista dall’ are. 15 della ciata hagee 143723 e
~che: qualors il kerreno s3a gravato g usd civion questo dovrd esscre liquvdio a sondi della L 176627 .
-chi f} rileseia defli convessione elizia in saataria non vinosdn 1 Camuee in ordine sd eventuali fisturi Layveri che il
Clumune stesso intrndesse caeEnire per migliorre i prope secvis (visbilith, iTwminazinne, fogmatuss, impianto kdrico,
wer, ) i ponsegnonza dei quali il Bielane della presesie concessione non potrd pretendee rivnkord cfo inchenmazr, salve
quanne prestseo du Legei o regulumens; :
~civé: Ta Pecsente crovessiane & da dtenersi valida @ furti gi effeni i lopge soibe T specifics condimloae che gl st ed |
disegni comispondans o verith I caen contranio esss & de ritenena aulls & di pessun effetio
| Fatti salvi | iri":ﬂ el terzi

CONCEDE

e el ] —

fosidente i
La eoncesione elifeda o sansiona per l= s=g. opere
F.dificio per civile ehitzeiane di tipe unifamilinre con annesse canting al plano semimterrato o uborimeses al piano

berreno (come da graflel albegati che funng parte integrante della presents conscssione) o via V, Ganthier, I loc,
A rnava

Pri nci pal e -

1 Eeponsabale dil Frocad e
anily Fropod Rt

- | Q.J ALEREGATO 9
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ALLEGATO 11

TRIBUNAIE CIVILE DI CIVITAVECCHIA

Procedura esecutiva RGE n. 187 /2022

Giudice dell'Esecuzione dott.ssa Alessandra Dominia
promossa

contro

VERBALE DI 1° ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Oggi 20 gennaio 2023 alle ore 16 Oll in FIUMICINO — localita ARANOVA, io sottoscritto

Dott. Dario DI VAIA, nella qualita di custode giudiziario, come da ordinanza del G.E. emessa in

data 14 dicembre 2022 nella proci9us esecutiva immobiliare emarginata, riprendendo le

St saaviate. dall fente co ione del 13.01.2023. unitamente al nominaro

ERA'V"I, mi sono recato presso 'immobile pignorato sito in

1ER N°E,0

esperto snmatore Geom. Giuseppe
localita ARANOVA alla VIA GAUT[—

All'interno ho aonvenuto la presenza:

] debitore esecutato — HA0 4
QOM A (m e residente a
. A via/prazza entificato 2 mezzo
1 da ‘r in
C1E mf‘_ rilasciat
e
dama
; nata
e del debitore esecutato
— e residente a

)il

1 via/piazza

identificato a mezzo

data o

munito di proc
¢ dell’avvocato

lit1 da parte del debitore;

ﬁ Firmato Da: BRAVI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 774dcb4e7cf38742cb6e3d30d9a54824
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mezzo
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Ho reso edotto € avvisato i signori sopra indicat:
> circa gl obblighi che gravano a sens i legge, con invito ad ouemperarvi,
ipontaneamente, € senza frapporre ostacoli all’artivitd degli ausiliar del Giodice
dell’esecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edotto in merto alle funzioni di cui
€ investito il custode giudiziasio ¢, segnatamente, a titolo non esaustivo:
® il debitore o il detentore ai sensi dell'are. 593 cp.c. & tenuto a redigere ed a consegnare al

sottoscano costmde ; imiomiale dell’im :

chiedo;

® il custode deve nscuotere 1 canoni e le indenniti di occupazsione e versare dete somme
sul conto corente bancario, vincolato all’ordine del Gindice dell'esecuzione, presso la
banca di nferimento dell’'Ufficio; pertanto, gli evenmali conduttori, affitman nonché
occopanh — anche senza btolo — debbono versare al custode gudizano le somme 2
qualsiasi trolo dovuee al debitore esecutato dalla data del pignoramento e che nel caso &
morosita prolungara per pid di due mes: il custode dovea avvertwe il Giudice per 1
provvediment del caso;

® [esecutato & divenuto “mero detentore™ dell'immobile/i pignoman e qualora lo stesso o
Foccupante non si opponga agli accessi del custode e dell’esperto, su antorizzazione del
G.E. ed alle condizioni previste dall’art. 560 e.p.c., poted cantinuare ad abitarv;

* al debitore ed al custode é fatto divieto di dare in locazione I'immobile pignorato se non
previa autorzzazione del Giudice dell'esecuzione;

® la parte esecutata efo l'occupante deve provvedere al regolare pagamento delle spese
condominiali nelle more della procedurs;

® in caso di maneara collabomzione o di maneato pagamento delle spese condommali o di
inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice potri revocare 'autorizzazione ad
abitare I''mmobile ¢ comunque porrd ordinare immediata liberazione del bene nei

confronn della parte esecutam o dell'oceupante senza ttolo;




e ST

T b Ve kbl R Lol ULLRCT1FIL ST C2leDRtra presso

il .1.1 { ¥ ot s -
tibunale di Civitavecchia, Ufficio Bsecuzion; Immobiliad, Via Terme di
Traiano.

A tal dguardo, ho fatto presente che:

- e 4
E ANCORA POSSINILE EVITARE LA VENDITA ed a tal Fine il debitore esecumeo, oltore alla

p?sn'hiﬁni di presentare istanzg di conversions del pignommento ai sensi dell’are. 495 ope,
di Seguitn dettagliam, puo contattare, tempestivamente, s "avvocaro del creditore
procedente che pli avvoean dei eredito intervenut (evitando l'ermore di trattare sclo con
l'avvocato del creditore pracedente), i cui nominatvi sono indicati nel fascicolo
dell'ssecuzione (o che porranno essere richiesti al sottoscritto custode), al fine di definice
bonanamente la controversia ed evitare ulterian spese della procedurs;

quinto allstanza di conversione del pignomamento, ho precisato che, per poter attivare
detto procedimento (che comporta il soddisfacimento integrle dei crediti azionat in
gudezo, oltre interessi, In un numern massimo di 18 mee menslt), € necessanio che il
debitore present al Giudice un'istanza corredam da un deposito in denaco di una somma
pan ad un quinto del rorale dei credin vantati nei suoi confront dal ereditore procedente
e dai crediton intervenuty; e che pud esser depositata una sola volta entro e non olwe
Pudienza in cui, ai sens dell’art. 569 cpe, il G.E. emetrert 'ordinanza di vendiea.

* ho fatio presente, inoltee, che ¢ interesse del debitore pervenire 8 un evenmale accordo
nel pit breve tempo posabile, € cio al fine di evitre ultenon spese della procedum e in
particolare il mamemre degli interessi, le spese legali sostenute da ciascuno dei crediton,
efc.

* ho evidenziato, infine, che il giudice dell'esecuzione, su istanza di e 1 credivon munit di
utlo esecunvo e sennto il debitore, pud sospendere il processo esecutivo fino 4 24 mesi,
a norma dell’are. 624 his c.p.c..

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
into allo stato di occupazione dell'immobile, il Sig. ..
unm che lo stesso attualmente si trova:

a) nel possesso del debitore esecutato e della sua famiglia composta dui seguenti soggett:

b) nel godimento del Capito
9 mmg\?mu PP . 5T .Nmmﬁlg%f387420b£%%a54824 d:l ﬂﬂﬂl:l‘l].l‘.‘tﬂ 'th.
Hw e 2 ™S ! !
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i cui mi viene rilasciata copia

C}) occupato senza ttolo  dal g nato @
il residente in alla wia
FECApItn teleforuco

In ordine alloccupazione senza titolo viene dichiarato che: immobile & occupato  dal
(decorrenza) » a @l proposito vengono /non veagono fomiti documenti grustificatvi

{mntm‘tm hice, a{‘qu'_‘:.. gas,  bolle rtini di condominio, telefono, 10, etc)
B e OCUXAL o , A VRCE

LA CodSsanA DA MM@
Dt DOoUARAT:Y  CodaTd D WolAade

Ho venficato che il contatore dell’energia eletirica riporta i seguenti numeri (numero cliente,

MOMEro utenza, ecc.):

e per Peffetio, procedo ad effetruare un nlievo fotografico dello stesso cosi come per quelli delle
altre utenze esistent.

L’occupante senza titolo del compendio immobiliare pignorato viene da me avvisato che:

» rtale sua condizione sard prontamente segnalata al Gindice dell’'esecuzione;

* si procedera ad instare per la liberazione immediata dellimmobile, salve congrua offerta
mn denaro a ttolo di indennita di occupazione che dovra essere valutata ed autorizzata dal
Gmudice.

A nguardo il sig, dichiara di voler offnire a titolo di indennita di
occupazione 0 quale proposta migliorativa del canone, attualmente, corrisposto al debitore, che &
da considerarsi “vile” e, quindi, inopponibile alla procedura, dellimmobile sito in Roma alla via

mterno la somma di €

finma

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile con Pausilio dell'Esperto Stimatore, al fine
di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetdie della
documentazione in atti (descrizione nel pignommento immobiliare e relazione notanle sostinitiva

é'
y,.. Fimato Da: BRAV} GIPSEPPE Emesso Dg; ARUBAPEC S.R.A. NG CA 3 Seriali: 774dcb4e7cf38742ch6e3d3009a54824
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dizioni d'uso & -Sevesse 100 necessita

di intervenu di urpente
manutenzione 8

Al fine di i v : e :
consentire, nell'interesse dei creditori, ln cura, la conservazione e l'amministrazione

dellimmobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorto necessitasse di

opere di urgente manutenzione o se fossero delibemte od in corso di deliberazione spese
condominiali straordinarie ed ha APPICSD GuUANLD SeRue:

NE2uNA 0Pz0p pledecany A

Inoltre, ho nuovamente ammonito i Sig del dovere di
tempestiva informazione, su di esso gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio
pignorato dovessero peggiorare ovvern lo stesso necessitasse di urgente  manuienzione,
nvitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare deta situazione al G, E. per adotiare
1 provvedimeni del caso.

Ho avwisato che su chi detiene immobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinasia e di
custodia di fatto sull'immobile stesso, con Iz conseguenza che in caso di inadempimento a tli
obblighi potra essere revocata Pautorizzazione ad abitace immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA

Ho nchiesto alla parte esecutata di esibire le baollette relative alle utenze dellimmobile in
questione nonché le quictanze di pagamento relatve ai tibut di natur dominicale afferent allo
stesso ¢, al rguardo, viene esibita la seguente documentazione, per la quale si procede a
ocognizione fotografica:

Dalla suddetta documentazione dsulta, quindi, quanto segue:

a) le utenze relptive ad goqua, luce, pas, teldfono sono ingestate al sepuente nomigagan:
Alo Valiii ) () A
b Y5 YT

b) il bollettino per il pagamento du.lrwmmm al seguente nominauvo:

e

c) sono stati esibin ulterion pagament relativia_

3
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ed intestat @

[esecutato Sig. ...,
I"““"'"'“""I'll'l!t-i-lt'.q... crmsem FLH.F-mmn Sﬁm“[nm II-.I MRI-H:'“IE

documentazione di natur urbanistica, concernente I'immohbil
condonmn, i
0 T-‘mmaun: in sanatomna, o=
R&D )
D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
L'esecutato/occupante mi dichiaca che:
Fimmobile pimnﬂmhfnun ¢ parte di un condominio,

e in oggeto (pes. domanda di

In caso di risposta affermativa, dichiam iche il Condominio & denominato €
che Pamministratore & il Sig, ; E’ﬁﬁ Fisnico ;

Dichiaca  altresi  che g onen }\Nﬁﬁiﬂﬂ da  corrspondersi  con  cadenza
mensile/bimestrale/trimestmle mf}pﬂﬁi ad euro ¢ che ¢ in regola/non ¢ n

regola con il pagamento degli oneri condominiali,

mi dichiara che [immobile pignomm & pervenuto m forza di

successione lepittima/ estamentaria del _ , deceduto 1n data

€ che da mle momento I'immabile é detenu esso debitore in via esclusiva, che esso sig.

ha provveduto nel te a pagare i relativi oneri e tributi ¢ che ha computo i

|Adamare a seconda dpi-fasi conereti, cercando di individuare Ia presenza di atn /o condote che
implicano accettazione meita dell’eredit, qualora dalla documentazione agh att della procedura
esecutiva non asulti trascritta uniccettazione espressa o comungue non sussista continuiti delle

E) MODALITA® RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDICO PIGNORATO DA PARTE

DI POSSIBILI HEQUT%- ii ED {ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO
Ho informato, inoltre, il sig,

........ - che I'immobile pignoram potr
essere visitato da eventuali interessati alla ‘vendita e che, pertanto, il medesimo deve consentire le
visite su nchiesta del custode, con espresso avvertimento che vermnno segnalati al Gindice
dellesecuzione eventuali comportamenti fali da rendere difficoltosa o pit onerosa la wvisira,
Paccesso e lordinaria gestione ed amminis trazione dellimmobile per gl opportuni provvediment
del caso.

51 da atto che 'Esperto stimatore ha eseguito le seguent attiyjei:

L STOGRAMHEIIUG — YIS ORA 2
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Il presente verbale viene chiuso alle ore A'Il 3@ ¢, previa integrale lettura e approvazione
dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da tutti

e =

t gl intervenun.

1l debitore prgnorato / L'occu

1 CTU Cé

Geom. Giuseppe Brawi
L’avvocaro che assiste la parte :sccuta/
Avv. Simone Moran:

Il Custode
Dott. Dano Di Vaia

AT
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Verfsale © fied &l | ALLEGATO 12

AREA PIANIFICAZIONE DEL TERRTTORIO

COMUNE DI FIUMECING  COMUNE DI FUMICING
VIA PORTUENSE, 244

Provincia di Roms - —
L ;-E 9 MaG 2003

w. PROT. N._ &2 47

Aszessorato al Territorio

Conferenza di servizi per: _ .
ACCERTAMENTO DEL GRAVAME DEGLI UST CIVICI
SEL TERRITORIG COMUNALE D] FIEMICING y

Verlale detla seduta det 16 GIUGNO 1999 tenutasi presso /
1A Saly della Giunta Comunale 'LA

Alle ore 1200, si apre la sedura, dsultano  presentiiaseémti e
Amministraziopi/Enti come nsulta nel fogiio presenze allegato al presente verbale,

Premesso che:

- L Ammuinstrazione Comunale di Fumeine ha confents gli incanchu per
1*accertamenito H gravami i uso civico sul tertitorio conenale di Fiumicin
all’ Avv, Uge Patronio e all”Arch. Roberto Magnani, penti demaniali nommati
dalla Fegione Lagio con D.P.GR. n. 538 del 3.5 1595
Che 1 citati perit demanial hanno consegnato i data 02.06.19%% a questa
Amminisgaziene Comunzge la documentazione attestante I"assenza di gravarm
di usi ¢ivici nelle seguenti zone del territorio comunale:
], prol. n 4880 puewa sede del Commmssariate 41 P.S. pel Comupe di

Frumicing;

T prst n. 4881 piane panjcotareggiate in varant: di Fiumicine Centeo:

prot 1on 42382 ppe di zona 07 —[sola Sacra.

—_— - ‘7-1-:.5--:!'1'E|t R et Ttk entafulden O ;ﬂ‘%

{'he wedpa=cdisma il Prof. Ugo P-*tmmu consemna fa relazione nella guake si G‘
attzsa I"assenza di gravarnd & usi civizi refatrva a nitio il temitene connmnale d:
Finmicinc,

. Che conseguentesents 5i avince che neli’ambito del rerritorio dt Flumicing
Ach 3000 pregentl gravami di un crvici.

L3



-

Conseguentemente i detta Conferenza di Servizi si concorda ¢he, . #SSENZA al
gravami di Usi Civicl, 1"Amministrazione Comunale di Fiumicino pud formars,
adottare =4 approvare gl siumesi  urbanisticl genserali ed attuativi, essendo
definitaments accertaia I'assenza di gravami 4i st civici nel termitorio comunale, A1 = e e

£y Tt B o ners By - Jloy el

\‘}mhra viene consegnata al rappresenianie dell Assassarato al Sistema Agricold ed Al
Mondo Rurale della Pegione Lazio, copia del guadro J'unione dei fogli catastali,
nella quale sono St individuati | foglt catasial o parte degli stessi costitwensi i

territorio comunale di Fiumicind.
Si 1 comundue presente - che 1 suddenti fogli catastali riportana UCOId la

denominazione di appartenenza al Comune di Roma, non essenda siato aggimato |
Nuovo Catasto e non essendo stata perfezionala I’ assegnazione deflntiiva al Comung

di Flupueind,

Viene aperto 1l dibapito ¢ venzoid recepiti agli atti i seguent parﬂrifdi::lﬂa:aziuni:

ph ey ——— I~ L T m II..,,
Jebegs 8D mo Cl ! Assente [

| Preseme [

—_—

Fareraide hiarariste:

Dopcents L

ThaAl FncHe Ly Yo polify (SI0I0RA Dav RUARLE peME pEals
|
QIBALEME R Saud . Deled Ln&oy e 97w Hee

et CRTa o CJi  Desebieos RS e ginlo  BEude 0T, v
- -r-l FL i ol m .-..I ‘IE,' .
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA:  R.G.E. 187/2022

PROMOSSA DA: UNPOLSAI S.P.A.

CONTRO:

GIUDICE: DOTT. SA ALESSANDRA DOMINICI
CT.U.: GEOM. GIUSEPPE BRAV/
CUSTODE: DOTT. DARIO DI VAIA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

CAPITOLO 1 - QUESITI POSTI DAL G.E.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
CAPITOLO 4 - RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

CAPITOLO 5 - ALLEGATI

Firmato Da: BRAVI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 774dcb4e7cf38742ch6e3d30d9a54824
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Geom. Giuseppe Bravi tel 3336502812 email geom.bravi@libero.it pec guseppe.bravi@geopec.it

CAPITOLO 1- QUESITI POSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato

(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)

A) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

B) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) e sulla base dei documenti in atti
l'elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio (es. Tizio ha acquistato il bene da Caio con atto
di compravendita/donazione/eredita-accettazione trascritta o meno); Caio ha acquistato il bene da Sempronio con
atto trascritto il...)

Effettui di concerto con il custode, l'esame preliminare della documentazione di cui all'art 567, co.2°, c.p.c., avendo cura
di precisare:

Q) In primo luogo,

- cI- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene pignorato. In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili
pignorati se la certificazione delle (scrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

se la certificazione delle trascrizione (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario
che sia stato trascritto in data antecedente di almeno 20 anni la trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in
relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo
considerato.

oppure:

- 2 - se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

In questo caso l'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risalga sino ad un
atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento.

D) In secondo luogo,

- d1 - se il creditore procedente abbia depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioe alla situazione al giorno del
rilascio del documento) e lestratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell'atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

- d2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, l'esperto deve precisare se i dati catastali attuali e
storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

E) In terzo luogo,

- el - lesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile dell'esecutato. In
difetto, l'esperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso.

- e2 - Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare l'esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a

Esecuzione Immobiliare 187/2022 2
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Geom. Giuseppe Bravi tel 3336502812 email geom.bravi@libero.it pec guseppe.bravi@geopec.it

margine. Laddove risulti che alla data dell'acquisto l'esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, l'esperto indichera tale circostanza al creditore
procedente ed al grande G.E.

F) acquisisca, 'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti),
G) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

2. Descrizione dell'immobile pignorato

A) descriva, previo necessario accesso insieme al custode, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,
confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali
di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.),

B) avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972(esenzione
dallimposta) e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se
possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per limponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino,

3. Storia e identificazione catastale

A) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

- al - se ( dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato limmobile e non consentono la sua univoca
identificazione,

- a2 - se [ dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

- a3- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
limmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

B) proceda, ove necessario, ad esequire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle
unita immodbiliari non regolarmente accatastate;

C) acquisisca ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene.

4. Situazione urbanistica

A) indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell Amministrazione
competente, della relativa richiesta,

Q) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative;

D) indichi l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

E) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi dell'art.36
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa, verifichi l'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il consequimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, comma sesto, legge
28 febbraio1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,
n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria,

5. Vincoli e oneri condominiali
A) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita,
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B) indichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia deliberate,
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia,

Q) rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitt pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi sia
stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto,

6. Occupazione dellimmobile pignorato
A) accerti se l'immobile e libero o occupato,

B) acquisisca [l titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento,

Q) verifichi se risultano registrati presso lufficio del registro degli atti privati, contratti di locazione e/o se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L.
18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio,

D) ove [limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

E) valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo
la differenza rispetto a tale valore.

7. ldentificazione dei lotti

A) appuri, sulla scorta della comunicazione della documentazione dellAgenzia del Territorio, se all'atto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente trascritto,
indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se l'immobile e pignorato solo pro quota. B) Valuti se
lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione del progetto di divisione,
individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini
e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In caso
contrario, proceda alla stima dell'intero compendio pignorato esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c. dall'art. 846 c.c. e dalla L.3 giugno 1940, n. 1078,

C) dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento, alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio
Tecnico Erariale;

8. Stima

A) determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si e fatto riferimento, calcolando la superficie dell'immobile, specificando quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e [ provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (l'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
plignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso l'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta),l'esperto esporra analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi
del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato di uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;
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Dispone, altresi che l'esperto estimatore:

invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori
procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni
prima dell'udienza fissata per l'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un
termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso si lui note di osservazione al
proprio elaborato;

depositi, in forma telematica, almeno dieci giorni prima dell'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l'emissione dell'ordinanza di
vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di sequito elencati. A tal fine, della cd "busta telematica”
che sara depositata dall'esperto, l'atto principale sara costituito dalla perizia di stima in versione integrale firmata digitalmente
e come allegati dovranno essere inseriti:

a) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;

b)una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
722008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e
non pertinente rispetto alla procedura di vendita,

) un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip;

d) una separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati (con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell'esecutato o di terzi, nella quale sara indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in formato .rtf. o word.zip;

e), f) ecc... altri atti eventualmente acquisiti, indicandone il nome del file di che tipo di atto si tratta (es: atto di provenienza,
certificato di agibilita).

Intervenga all'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per 'emissione dell'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti
in ordine al proprio incarico e depositi in quell’'occasione copia cartacea della perizia e dei relativi allegati.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

Il sottoscritto geometra Bravi Giuseppe, libero professionista in Tarquinia Via Cardinal Angelo Quaglia, 33, iscritto al
Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Viterbo al n® 783, nominato C.T.U. nel procedimento
in epigrafe, quale ESPERTO ESTIMATORE, con decreto di fissazione di udienza ex art. 569 c.p.c. emesso dal G.E.
Dott.ssa Alessandra Dominici, in data 14/12/2022, avendo provveduto alle indagini ed accertamenti inerenti i quesiti

di cui sopra, procede all'espletamento dell'incarico redigendo la presente relazione peritale.

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA” SVOLTE

RICERCHE O DEPOSITI | ATTIVITA DATA ESITO Allegato
TELEMATICI (Eventuale)
Accettazione  incarico  esperto
Giuramento 29/12/2022 estimatore  esequito  attraverso
canale telematico
PST GIUSTIZIA '
Fascicolo telematico | 307122022 | Trelevata documentazione
attraverso portale PST Giustizia
Deposito perizia
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Agenzia delle Entrate

N.CEU. Visura storica degli
immobili pignorati di cui al foglio

GEOWEB del Comune di Fiumicino,
A Ufficio Provinciale di | 08/01/2023 , - e
(Telematico) o particelle
Roma - Servizi . . ;
, Elaborato  planimetrico particella
Catastali
474
051022023 | e e et o Tamab
AGENZIA DELLE | Ufficio Provinciale di | Prot. ianorati allineamentog lanimetrie
ENTRATE Roma — TERRITORIO | 07/02/2023 | P9nerat- &t panift
come indicato nelle  Visure,
nr. 29000 . . .
correzione e rettifica intestazione
Ufficio Provinciale di | 13/03/2023
Roma — TERRITORIO | prot. Nr. 61181 SOLLECITO ISTANZA DI RETTIFICA
(Inquadramento Localizzazione ~ Immobile Via
GEOWEB quad 08/01/2023 Frazione di
Territoriale)
Aranova
P.T.P.R. TAV. A23 Sistemi ed Ambiti
(Tivo R ncoli del Paesaggio, PAESAGGIO DEGL/
REGIONE LAZIO te’rfgom‘/ffr @ VNl 0e/01/0023 | INSEDIAMENTI URBANI -
TAV. B23 Beni Paesaggistici, AREE
URBANIZZATE DL P.T.P.R.
ACCESSO AGLI ATTI
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA | ESITO AlEEEIE
(Eventuale)
UFFICIO CONDONI  Concessione a Sanatoria n°
relativa alle opere per la realizzazione di un
(COMUNE DI Urbanistica edificio per civile abitazione di tipo unifamiliare con
FIUMICINO) 06/02/2023 annesse cantina al piano  seminterrato  ed
autorimessa al piano terreno in Vi Gauthier, 20
Localita Aranova
UNIV. AGRARIA
N.C.E.U. Visura Storica immobili pignorati individuati
Catasto al foglio del Comune di Fiumicino particelle .
AGENZIA ENTRATE Pubblicits
Immobiliare
Locazioni
Certificato di Stato di Famigli nato
ANAGRAFE 26/01/2023 Roma cf

cf

nata a Roma il

Atto Ultraventennale

In merito all’atto ultraventennale si riprende quanto
indicato nella relazione Notarile del Notaio Dr.
Tommaso Gherardi, depositata agli atti dove si
evince che l'acquisto del terreno a rogito del Dr.
Achille De Martino, Notaio in Roma in data
07/11/1975 rep. N° 46263/7959, registrato a Roma
in data 19/12/1975 al n® 3684, trascritto a Roma in
data 24/11/1975 R.P. 28905, da considerare secondo
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le precisazioni dello stesso Notaio, in

“regime di

comunione legale” (riferimento relazione Notarile
depositata agli atti)

DATI DI INTERESSE

RIUNIONI/INCONTRI | MOTIVO DATA/ORA ESITO Allegato
(Eventuale)
Unitamente al Custode
Giudiziario Dott. Dario Di Vaia, il
sottoscritto, recatosi in Via
- . ha provveduto alla
ripresa delle operazioni di rilievo
COMUNE DI rinviate alla precedente
FIUMICINO (LOCALITA" | Accesso 1260{)%1/ 20230 | onvocazione del 13/01/2023,
ARANOVA) ' nell'occasione alla presenza degli
esecutati - - e
si e esequito il rilievo e
alla ripresa di alcune fotografie
che riportassero lo stato dei
luoghi.
TRIBUNALE DI Udienza 18/04/2023 ore
CIVITAVECCHIA 10,30

SEGNALAZIONI AL

GIUDICE (Tipo Deposito telematico) Si
Contratti di locazione No
CASI DI OPPONIBILITA’
Assegnazione della casa coniugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA" IMMOBILIARE DEL BENE PIGNORATO

(PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC))

Quesito 1.A)

Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

Presente | Dataindagine | Non presente in | Completezza (d1e d2)
in atti atti
Certificato ipotecario - vedi quesito
1.0)-cT
Certificato notarile - vedi quesito 1.C)- S| 30/12/2022 Presente agli | dati catastali e storici sono

<

atti riportati nella relazione

notarile

Segnalazioni al Giudice:

Quesito 1.B) 1.G)

e Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli

dall'esame di quanto contenuto nelle RELAZIONI NOTARILI SOSTITUTIVE ESEGUITE

Gherardi distretto notarile di Bologna,

iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

contenute agli atti,

Esecuzione Immobiliare 187/2022
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IPOTECHE:

IPOTECA VOLONTARIA iscritta Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma 2, in data 06/04/2004 al n°
17766 RG ed al n® 3807 RP, per € 225.000,00 a garanzia di mutuo di € 150.000,00 durata anni 20, in forza del
contratto di mutuo, stipulato con scrittura privata autenticata nelle firme dal notaio Claudio Cerini di Roma in
data 05/04/2004 rep. 195012/51102 a favore di BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. con sede in Bergamo,
C.F. 03034810169, con domicilio eletto in Roma, Via dei Crociferi n°® 44, a carico di - - nato a Roma

il - CF _ per la quota 1/1 di proprieta gravante sui beni individuati al foglio .
del Comune di Fiumicino particelle _

PIGNORAMENT!:

— PIGNORAMENTO DI IMMOBILI trascritto Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma2 in data 03/11/2016

RG 50084 RP 34255 in forza di atto giudiziario emesso dal Tribunale Civile di Civitavecchia (RM) in data
21/09/2016 rep. 3672 a favore di UNIPOLSAI ASSICURAZIONI S.P.A. con sede in Bologna CF 00818570012 a carico

di - - nato a Roma il 10_ per la quota 1/1 di proprieta gravante
sui beni individuati al foglio . del Comune di Fiumicino particelle _

PIGNORAMENTO DI IMMORBILI trascritto Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma2 in data 06/10/2022
RG 55678 RP 39806 in forza di atto giudiziario emesso dal Tribunale Civile di Civitavecchia (RM) in data
08/08/2022 rep. 2735 a favore di UNIPOLSAI ASSICURAZIONI S.P.A. con sede in Bologna CF 00818570012 a

carico di - - nato a Roma il _ per la quota 1/2 di proprieta in
regime di comunione legzle [ NENEEE nota o roma | N - -

quota di 1/2 di proprieta in regime di comunione legale gravante sui beni individuati al foglio . del Comune

di Fiumicino particelle [ N

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO:

ALTRO

Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIETA AL VENTENNIO

Esecutato: Sl rif. Relazione Notarile depositata agli atti

PROVENIENZA (1. F): ANTERIORMENTE AL VENTENNIO si riporta dalla Certificazione:

Anteriormente al ventennio ( beni in oggetto appartenevano a _

coniugato in regime patrimoniale di comunione dei beni, per acquisto del terreno con atto a rogito Dr. Achille De
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Martino, Notaio in Roma in data 07/11/1975 rep. 46263/7959, registrato a Roma in data 19/11/1975 al nr. 3684,
trascritto a Roma in data 24/11/1975 nr. 28905 reg. part. PRECISAZIONI: /l _ e risultato aver contratto
matrimonio in data 14/10/1970 con la _ in epoca antecedente all'entrata in vigore della
riforma del diritto di famiglia (20/09/1975); le famiglie costituite prima del 20/09/1975 venivano assoggettate al regime
di comunione legale dei beni, per gli acquisti successivi a tale data, salvo volonta contraria di uno dei coniugi.
Dall'estratto per riassunto di matrimonio del _ non risulta alcuna annotazione a margine. Per questi
motivi si evince che ( beni in oggetto risultano essere di proprieta dei Signori _ in ragione
di 1/2 ciascuno in comunione legale dei beni, in quanto acquistati in data successiva all'entrata in vigore del diritto di

famiglia.

Quesito 1.E)

-e7 — Certificato di Stato Civile: coniugati

-e2 — Certificato di matrimonio: precisazioni Certificato Notarile agli atti

2. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

CARATTERISTICHE ESTERNE
Il corpo di fabbrica che comprende gli immobili oggetto della procedura é costituito da un edificio isolato, dove

sono presenti due unita abitative, un‘autorimessa ed una cantina a cui si accede dall'area cortilizia. L'edificio, nel
complesso si sviluppa su due piani fuori terra, ed una piccola parte interrata, realizzato con struttura in muratura,
solai in laterocemento, copertura a tetto con manto di tegole in laterizio, pareti esterne, rifinite da intonaco prive di
tinteggiatura a cui fa eccezione la parte occupata dal portico. Il compendio interessato dalla presente procedura

riguarda esclusivamente i locali posti al piano terra del fabbricato, si rende necessario far rilevare che |'accesso al

piano primo_ricade sulla particella nella 1209 (non oggetto della procedura) posta a confine della particella 414 area

di corte deqli immobili pignorati

Quesito 2.A)

Descrizione immobile

Immobile UNICO Tipo : Appartamento posto al piano terra del fabbricato principale
COMUNE FIUMICINO ( Loc. Aranova)
VIA/ CIVICO ]
PIANO TERRA
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Esecuzione Immobiliare 187/2022 9
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Ingresso mq 5,56
Corridoio mq 515
Bagno mq 5,95
Soggiorno mq 18,99
Open Space mq 29,50
Letto ma 13,71
Letto mq 17,09
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 117,25
SUPERFICI ACCESSORIE
Portico mq 14,26
Balcone mq 1,99
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 16,25

*alcune superfici sono state individuate graficamente

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA

CONFINI

Unita di cui al Sub. 3, corte comune

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale
i | - RE 1 A/ 5 Vani 7 Totale: mq | €1.229,17
152

Indirizzo:

CARATTERISTICHE INTERNE:
I'appartamento, si compone di ingresso e disimpegno da cui si accede alla zona giorno ed alle camere. Nella

zona giorno troviamo complessivamente quattro locali comunicanti tra di loro tra cui si distingue I'angolo
cottura, la sala da pranzo, il soggiorno e sul lato opposto un ampio salone, la zona notte, e costituita da due
camere da letto. Dal disimpegno posto nella zona centrale si ha accesso al bagno. Completano I'appartamento
il portico ed un piccolo balcone posti sul fronte del fabbricato. Le finiture interne sono di tipo economico,
costituite da pavimenti eseguiti per la maggior parte con piastrelle in graniglia di marmo, nel portico e nel
salone risultano essere stati eseguiti pavimenti con piastrelle gres porcellanato. Le pareti del bagno e della
cucina risultano essere rivestite con piastrelle in gres di varie tipologie. La finitura delle pareti in genere risulta
essere stata eseguita con intonaco e tinteggiatura del tipo semilavabile con colori chiari. Il bagno e dotato di
sanitari in porcellana vetrificata di colore bianco, rubinetteria cromata con dispositivo di comando a leva. Gli
infissi esterni sono in alluminio con vetro camera e serrande avvolgibili in P.V.C, porte interne in legno del tipo
pantografato con specchiature bugnate. L'immobile & dotato dell'impianto, elettrico, idrico, sanitario e di
riscaldamento posti sotto traccia, elementi radianti in ghisa, impianto di produzione di acqua calda sanitaria,
con rete di distribuzione e unita centrale esterna. L'immobile sviluppa nel suo insieme una superficie utile di

mq 117,25 a cui si aggiungono mq 14,26 del portico e mqg 1,99 del balcone. Lo stato di manutenzione e

conservazione dell'immobile oggetto della procedura rilevato in occasione della ricognizione, &€ apparso nel

Esecuzione Immobiliare 187/2022

Firmato Da: BRAVI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 774dcb4e7cf38742ch6e3d30d9a54824

g



Geom. Giuseppe Bravi tel 3336502812 email geom.bravi@libero.it pec guseppe.bravi@geopec.it

suo complesso buono.

Immobile UNICO Tipo : Garage posto al piano terra del fabbricato principale
COMUNE FIUMICINO ( Loc. Aranova)
VIA / CIVICO ]
PIANO TERRA
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Locale unico mq 49,95
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 49,95

*alcune superfici sono state individuate graficamente

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA

CONFINI

Unita di cui al Sub. 2, corte comune

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale
i | | RE 1 /6 12 Mq 51 Totale: mq 61 | € 205,45

CARATTERISTICHE INTERNE:

Il garage e costituito da un unico ambiente, con due lati posti in aderenza all’appartamento, le finiture interne
sono rappresentate da pavimento in cemento, pareti con intonaco privo di tinteggiatura, infissi in ferro con
porta carrabile in lamiera zincata ed apertura ad anta. Il locale risulta comunicante con I'appartamento
attraverso una porta interna posta in fondo alla muratura di divisione. Sviluppa singolarmente una superficie

utile di mq. 49,95

Immobile UNICO Tipo : Cantina posta al piano seminterrato
COMUNE FIUMICINO ( Loc. Aranova)
VIA / CIVICO ]
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Locale principale mq 19,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 19,00

*alcune superfici sono state individuate graficamente

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA

CONFINI

Unita di cui al Sub. 3, corte comune

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.
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Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita

cens catastale

B : | /2 10 mq 21 Totale: mq 34 | € 98,69

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

CARATTERISTICHE INTERNE: la cantina € composto da un unico locale posto al piano seminterrato del
fabbricato, con accesso indipendente attraverso il cortile, occupa solo parzialmente la sagoma della struttura
in particolare, oltre alla parte sporgente occupa l'area di proiezione del soggiorno, sviluppa nel complesso una
superficie di mqg. 19,00.

Quesito 2.B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita soggetta/esente dalle imposte

Vendita del compendio peritale non soggetta ad .V.A.

3. STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)

Conformita tra la descrizione attuale dei beni e quella contenuta nel pignoramento

il Compendio oggetto della procedura risulta censito:

APPARTAMENTO Foglio - Catasto Fabbricati, del Comune di Fiumicino, particella . subalterno 2, categoria

A/7, classe 5, consistenza vani 7, Superficie Catastale mq. 152, rendita catastale 1.229,17, Via Vittorio Gauthier, 20,

piano T;

GARAGE Foglio . Catasto Fabbricati, del Comune di Fiumicino, particella . subalterno 3, categoria C/6,

classe 12, consistenza mq 51, superficie catastale mq 61, rendita catastale 205,45, Via Vittorio Gauthier, 20, piano

T,

CANTINOLA Foglio . Catasto Fabbricati, del Comune di Fiumicino, particella . subalterno 4, categoria C/2,

classe 10, consistenza mq 21, superficie catastale mq 34, rendita catastale 98,69, Via Vittorio Gauthier, 20, piano

S/1;

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento

Dalla situazione rinvenuta in occasione del sopralluogo presso gliimmobili pignorati in data 20/01/2023, si & potuto
verificare la mancata corrispondenza planimetrica rispetto a quanto contenuto in precedenza presso la banca dati
dell’Agenzia delle Entrate dell’'Ufficio per il Territorio della Provincia di Roma, a tale proposito si e preso in
considerazione il fatto che dalle Visure Storiche relative alle singole Unita Immobiliari non sono emerse variazioni
recenti. La descrizione contenuta nell'atto di pignoramento, identifica gli immobili in modo da essere chiaramente
individuati. Necessita precisare che allo stato attuale i beni oggetto della procedura, nella Banca Dati dell’Agenzia
delle Entrate, per i quali il sottoscritto, come indicato in precedenza ha inoltrato istanza per la rettifica ed il ripristino
dei dati catastali in data 07/02/2023 prot. nr. 29000 dell’'Ufficio Provinciale di Roma, non risulta ancora evasa. (All.

6) successivamente in data 13/03/2023 l'istanza e sollecitata.

Quesito 3.B)
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Aggiornamento del catasto

In considerazione di quanto esposto nel paragrafo precedente, I'aggiornamento della rappresentazione catastale

dei beni, in quanto risultante priva di titoli abilitativi, si rimanda alla definizione delle pratiche edilizie.

Quesito 3.0)

Acquisizione delle mappe censuarie

ESTRATTO DI MAPPA

VISURE STORICHE

PLANIMETRIE CATASTALI : allo stato attuale non risultano associate alla proprieta degli esecutati, per i quali si e
inoltrata Istanza di rettifica e ripristino dati catastali (all. 6)

ELABOTATO PLANIMETRICO

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strumento urbanistico comunale: l'area su cui sorge il fabbricato che ricomprende i beni pignorati ricade nel P.R.G.
del Comune di Fiumicino Zona B3a — ZONE DI COMPLETAMENTO EDILIZIO AD ATTUAZIONE INDIRETTA
APPARTENENTI A NUCLEI URBANI CONSOLIDATI E GIA" SOTTOSPOSTI A PIANIFICAZIONE ATTUATIVA questa
sottozona comprende tessuti esistenti a carattere urbano ed a prevalente funzione residenziale il cui impianto risulta

gla sottoposto a strumento attuativo.

Quesito 4.B) - CDU

Certificato di destinazione urbanistica (solo per i terreni):

gli immobili pignorati risultano costituiti unicamente da fabbricati

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia: in base a quanto rinvenuto presso gli archivi del Comune di Fiumicino, il compendio di cui alla

presente procedura e risultato oggetto delle sequenti autorizzazioni:

- CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA. 1l titolo, abilitativo, rilasciato dal Comune di Fiumicino, in data
19/08/2004, n° - a seguito della richiesta di sanatoria protocollo n° -all’esecutato, riguarda edificio
per civile abitazione posto al piano terra della particella . con garage e annessa cantina al piano
seminterrato.

Quesito 4.D) - Agibilita

Dichiarazione di agibilita: Richiesta Agibilita non presente

Quesito 4.E) — Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi: le difformita riscontrate in occasione dell'accesso eseguito in data 20/01/2023
risultano costituite dalla diversa rapprentazione planimetrica con riduzione della superficie calpestabile attraverso
la prestazione di SCIA postuma per cui si prevede una spesa di € 2.500,00, il manufatto presente all'interno

dell'area cortilizia dovra essere oggetto di rimozione per cui si prevede una spesa di € 1.500,00.
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5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 5.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Non esistente
Vincolo artistico: X
Vincolo storico: X
Vincolo alberghiero di inalienabilita: X
Vincolo di indivisibilita: X

Quesito 5.B) — Oneri condominiali

non risulta essere costituito alcun condominio

Quesito 5.C) — Diritti demaniali ed usi civici

Il terreno su cui sorge il fabbricato che ricomprende i beni oggetto del pignoramento, non risulta gravato da usi
civici, in merito alla situazione attuale ci si rifa a quanto contenuto nel Verbale della Conferenza di servizi per
I'accertamento del Gravame Degli Usi Civici  nel territorio del Comune di Fiumicino prot. 32217 del 29/05/2003 dove

si evince che nell'ambito del territorio di Fiumicino non sono presenti gravami di usi Civici

6. OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO
Quesito 6.A) — Occupazione dell'immobile

Libero Occupato

Allo stato attuale [linsieme dei beni

risultano occupati dagli esecutati

Quesito 6.B) — Possesso dell'immobile

Immobile Intestatario risultante attualmente | Titolo Trascrizione del pignoramento
nella banca dati dell’Agenzia delle | legittimante |l
Entrate POSSesso
Beni siti nel Comune di | | T T -0 2| costituzione PIGNORAMENTO DI IMMOBILI
Fiumicino Loc. Aranova | Roma il 10/02/1943, per la quota 1/1 trascritto Agenzia delle Entrate
distinti al Foglio . Ufficio Provinciale di Roma2 in
particella [ sub. 2 data 06/10/2022 RG 55678 RP
sub. 3 esub. 4 39806

Quesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull'immobile

Descrizione: non presenti

Quesito 6.D) — Assegnazione della casa coniugale
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Descrizione: non si presenta tale situazione

Opponibilita -

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento
Notifica atto di pignoramento:

Immobile Intestatario/Destinatario Quota Trascrizione del titolo di proprieta
Comune di , nato a | 1/2 acquisto del terreno con atto a
Fiumicino Loc. | Roma |l , CF. rogito Dr. Achille De Martino,
Aranova distinti al per la Notaio in Roma in data 07/11/1975
Foglio 310 Particella | quota 1/2 di proprieta in rep. 46263/7959, registrato a
414 sub. 2, sub. 3 e | regime di comunione legale Roma in data 19/11/1975 al nr.

sub. 4 e
nata a Roma il 10/11/1950,
CF.
per la quota di 1/2 di
proprieta in  regime di
comunione legale

3684, trascritto a Roma in data
24/1/1975 nr. 28905 reg. part.

Quesito 7.B) —Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato

- Separazione in natura e progetto di divisione:

Sulla base della documentazione analizzata e del sopralluogo svolto, il sottoscritto CTU considera che, allo stato
attuale I'immobile non presenta caratteristiche riconducibili ad una eventuale comoda divisibilita, individua pertanto

un solo lotto da porre a base d'asta.

Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati

LOTTO UNICO
Quota pari ad 1/1 degli immobili Comune di Fiumicino Loc. Aranova distinti al Foglio . Particella

. sub. 2, sub. 3 e sub. 4

8. STIMA
Quesito 8.A) =Stima degli immobili pignorati

Considerate le caratteristiche commerciali di beni, si e ritenuto opportuno adottare quale criterio di stima, il metodo
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diretto di stima sintetica-comparativa, utilizzando i valori parametrici (€/mq.) riferiti a beni assimilabili, in condizioni
di ordinarieta. Nella valutazione, si e tenuto conto del valore medio per superficie unitaria, rappresentato dalla media
dei valori di mercato per zone omogenee con caratteristiche simili. Incltre, sono state prese in considerazione le
quotazioni immobiliari pubblicate dall’Agenzia delle Entrate Osservatorio del Mercato Immobiliare, riferite primo
semestre 2022. La valutazione, ottenuta dalla semplice media aritmetica tra valori individuati, & stata inoltre
particolarizzata, per  tener conto, oltre alle altre caratteristiche intrinseche, dell'effettiva vetusta, della qualita
tipologica, del suo stato attuale di conservazione e della sua collocazione nel contesto urbanistico. Per raggiungere
il suddetto obiettivo, e prassi dell'estimo considerare dei coefficienti di differenziazione, in pratica dei numeri
moltiplicatori che permettano di adattare la predetta quotazione “a nuovo" ai beni qui oggetto di stima. Tenuto conto
della situazione in cui si pongono i beni oggetto di perizia, in funzione di quanto precedentemente indicato ai fini
della determinazione del valore di applicazione, il sottoscritto C.T.U. ha individuato i coefficienti con cui operare, che
si indicano nella qualita, vetusta e stato di manutenzione e conservazione, dai quali e risultato il coefficiente di

differenziazione specifico di 0,90 da applicare allimporto del valore risultato dall'indagine.

e Superficie commerciale

LOMTE U Ragguagliamento )
Foglio [ particelle [ sub.2-sub-3 e | Sup. lorda (ma) (DPRN138/1998) Sup. ragguagliata
sub. 4
Piano Terra P. 414 sub. 2 100% muri 50% muri
mqg 144,83 . . : . mg 144,83
perimetrali confinanti
Portico mq 14,26 Coefff. Dest. 30% mq 4,28
Balcone ma 1,99 25% mq 0,50
Superficie commerciale | mq 149,91
Accessori
Garage P. . sub. 3 mqg 58,77 100% della superficie mq 58,77
Cantinola P. . sub. 4 mq 26,70*0,60* 60% della superficie mq 9,61
Superficie commerciale | mq 68,38

* coefficiente di piano

- Metodo utilizzato per I'individuazione del pit probabile Valore di mercato -

Stima sintetica comparativa

Tipologia immobile . ) Prezzo unitari con
Valori di mercato €/mq Valore medio €/mq )
arrotondamenti
) ) Val. locali | Min. 1400 + Max. 3200 €/mq 2.300,00
Residenziale : €/mq 2.260,00
OM| Min. 1850 + Max. 2600 €/mq 2.225,00
Non Residenziale Val. locali *
locali accessori OMI Min. 800 + Max. 1200 €/mqg 1.000,00 €/mq 1.000,00

sul libero mercato, non ha dato risultati tali, data la scarsita di elementi reperiti attraverso, le strutture che operano
nel settore immobiliare.

* |a ricerca effettuata dal sottoscritto per I'individuazione di quello che avrebbe rappresentato il parametro del valore
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- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Descrizione metodo: vetusta, qualita e stato
Residenziale € 2.260,00 x 0,80 = € 1.808,00
Non Residenziale €1.000,00 x 0,60 = € 600,00

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
LOTTO UNICO
Residenziale 149,91 1.808,00 € 271.037,28
Non Residenziale 68,38 600,00 € 41.028,00
Valore di Mercato € 312.065,27

Costo ripristino conformita edilizia compendio pignorato € 4.000,00

- Altri tipi di detrazione -

Descrizione: garanzia da vizi 10% del valore di mercato € 31.206,52

- Stima del valore di mercato (Arrotondato)
LOTTO UNICO VILLINO CON ANNESSA
CANTINOLA E GARAGE

€ 270.000,00 Euro duecentosettantamila/00

Tanto riferisce e giudica il sottoscritto, in questa sua relazione a completa evasione dell'incarico ricevuto;

rimanendo a disposizione ad eventuali chiarimenti, si firma.

Tarquinia, I 07/04/2023

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Geom. Giuseppe Bravi
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA:  R.G.E. 187/2022

PROMOSSA DA:

CONTRO:

GIUDICE: DOTT. SA ALESSANDRA DOMINICI
CT.U.: GEOM. GIUSEPPE BRAVI
CUSTODE: DOTT. DARIO DI VAIA

DESCRIZIONE LOTTO

LOTTO UNICO: costituito da tre unita immobiliari distinte, site nel Comune di Fiumicino Loc.
Aranova Via Vittorio Gauthier, 20 distinte al Foglio 310 Particella 414 sub. 2, sub. 3 e sub. 4 —
Quota 1/1

APPARTAMENTO
I'appartamento, si compone di ingresso e disimpegno da cui si accede alla zona giorno ed alle camere. Nella zona

giorno troviamo complessivamente quattro locali comunicanti tra di loro tra cui si distingue I'angolo cottura, la sala
da pranzo, il soggiorno e sul lato opposto un ampio salone, la zona notte, e costituita da due camere da letto. Dal
disimpegno posto nella zona centrale si ha accesso al bagno. Completano I'appartamento il portico ed un piccolo
balcone posti sul fronte del fabbricato. L'immobile sviluppa nel suo insieme una superficie utile di mq 117,25 a cui
si aggiungono mgq 14,26 del portico e mqg 1,99 del balcone. Lo stato di manutenzione e conservazione dell'immobile

oggetto della procedura rilevato in occasione della ricognizione, &€ apparso nel suo complesso buono.

GARAGE
Il garage e costituito da un unico ambiente, con due lati posti in aderenza all'appartamento, le finiture interne sono

rappresentate da pavimento in cemento, pareti con intonaco privo di tinteggiatura, infissi in ferro con porta carrabile
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in lamiera zincata ed apertura ad anta. Il locale risulta comunicante con I'appartamento attraverso una porta interna

posta in fondo alla muratura di divisione. Sviluppa singolarmente una superficie utile di mqg. 49,95

CANTINA

la cantina & composto da un unico locale posto al piano seminterrato del fabbricato, con accesso indipendente
attraverso il cortile, occupa solo parzialmente la sagoma della struttura in particolare, oltre alla parte sporgente
occupa 'area di proiezione del soggiorno, sviluppa nel complesso una superficie di mq. 19,00.

VALORE DI STIMA € 270.000,00 Euro duecentosettantamila/00
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA:

PROMOSSA DA:

R.G.E. 187/2022

CONTRO:

GIUDICE: DOTT. SA ALESSANDRA DOMINICI
CT.U.: GEOM. GIUSEPPE BRAVI
CUSTODE: DOTT. DARIO DI VAIA

RIEPILOGO DATI CATASTALI

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale

310 414 2 1 A7 5 Vani 7 Totale:  mqg | €1.229,17

152

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

DATI CATASTALI ATTUALI - N.CEE.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale

310 41413 1 C/6 12 Mq 51 Totale: mq 61 | € 205,45

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

DATI CATASTALI ATTUALI - N.CEE.U.

Foglio plla | Sub. | Zona Categ. Classe Consist. Superficie Rendita
cens catastale

310 414 4 1 C/2 10 mq 21 Totale: mqg 34 | € 98,69

Indirizzo: Via Vittorio Gauthier, 20

Firmato Da: BRAVI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 774dcb4e7cf38742ch6e3d30d9a54824
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