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1. PRESIDI DI CANTIERE 

 

1.1  NOLEGGIO GRU DI CANTIERE  

 

Noleggio gru di cantiere con tutte le vigenti normative di sicurezza 

 

 

1.2 NOLEGGIO BARACCA, WC, RECINZIONE E PONTEGGIO  

 

Noleggio di baracca, compreso trasporto e posizionamento in 

cantiere.  

 

Noleggio di WC chimico tipo Sebach comprensivo di trasporto, 

montaggio, manutenzione e smontaggio 

 

Noleggio di ponteggio tubolare di facciata completo in opera, a norme 

di legge, comprensivo di trasporto, montaggio, smontaggio, di 

difficoltà e locazione normale, incluso l’approntamento di un piano di 

lavoro, completo di scale di risalita con botole, controventi ed 

ancoraggi, distanziatori basette, impianto di messa a terra 

 

Posizionamento di rete in plastica per recinzione di cantiere.  
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1.3 OPERE DI SCAVO  

Opere di scavo su terreni di qualsiasi natura, realizzati con escavatore 

meccanico o altri mezzi idonei. 

La profondità dello scavo sarà valutata al fine di raggiungere il piano di 

quota previsto dal progetto strutturale come piano d’imposta della 

fondazione, nel presente preventivo è considerata una quota di cm.50, 

qualora il sondaggio geologico giudicasse tale quota non idonea, la 

differenza di scavo e relativo riempimento verrà valutata a parte. Dove è 

possibile i materiali di risulta provenienti dallo Scavo verranno 

riutilizzati nella regolarizzazione dei rilevati del terreno di proprietà 

circostante l’abitazione, oppure smaltiti nelle discariche competenti, 

anche quest’ultima operazione non essendo quantificabile in questa sede, 

verrà valutata a parte. 

 

 1.4 PLATEA  
 
La fondazione dell’edificio sarà costituita da una platea in C.A. antisismica, 

avente lo spessore idoneo valutato in base ai calcoli statici, posizionata su 

pietrame drenante stabilizzato di spessore adeguato A completamento del 

solaio contro terra. Al di sopra del getto in C.A., 

al piede delle pareti perimetrali e interne per una larghezza di cm.50., 

verrà posizionata guaina impermeabilizzante a protezione delle pareti per 

eventuale umidità di risalita 
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2. STRUTTURA PREFABBRICATA 

Casa prefabbricata Jelovica, ditta leader del settore con: 

- Più di 13.000 case costruite 

- Bassi consumi: classe A fino alla classe ORO 

- Resistenza ai sismi fino alla 9° scala Richter 

- Casa ecologica costruita sui vostri progetti 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fornitura degli elementi principali: 

- Pareti esterne 

- Pareti interne 

- Pareti sanitarie 

- Blocchi sanitari 

- Solai 

- Tetto 

- Tubi diametro 25mm e Scatole derivazione 

- Infissi 

- Raffstore 

- Davanzali in pietra 

- Porta d’ingresso 

- Disegni esecutivi 
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2.1 PARETE PORTANTE ESTERNA 101  

(da fuori verso dentro)  

 

2    mm   Intonachino colorato FORNITO 

 3    mm   Rasatura con rete di armatura (STO) 

100  mm  Cappotto isolante in lana di roccia  

               (Knauf Insulation)  

16    mm   Lastra di legno cemento (Betonyp)  

140  mm   Lana di roccia (Knauf Insulation) 

140  mm  Intelaiatura in legno (Hasslacher) 

12    mm   Lastra di legno cemento (Betonyp) 

0,25 mm   Telo freno al vapore (foglio PE) 

12,5 mm   Lastra cartongesso antiincendio  

        (Knauf Insulation) 

1mm         Rasatura Fornita 

 

 

2.2 PARETE INTERNA 250 

(da fuori verso dentro)  

 

1  mm     Rasatura Fornita 

12.5 mm Lastra cartongesso antiincendio 

(Knauf Insulation) 

12 mm     lastra legno cemento (betonyp) 

100  mm Lana di roccia (Knauf Insulation) 

100 mm Intelaiatura in legno (Hasslacher) 

12 mm lastra legno cemento (betonyp) 

12.5  mm  Lastra cartongesso antiincendio 

(Knauf Insulation) 

1 mm Rasatura Fornita 

 

2.3.CONTROPARETE SANITARIA 300  

 

- Pareti aggiuntive alle pareti portanti per impianti idraulici.  

Finite con le lastre di cartongesso idrorepellenti.   

Servono per le installazioni, tubi e blocchi geberit 
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2.4 SOLAIO 605 

(dall’alto verso il basso) 

 

22mm  lastra osb (Hasslacher) 

80/220 mm  Travi del solaio (Hasslacher) 

220 mm  Lana di roccia (Knauf Insulation) 

80/22 mm  Assi in legno (Hasslacher) 

0,25 mm  Telo freno al vapore (foglio PE) 

12,5mm  Lastra cartongesso antiincendio  

                    (Knauf Insulation) 

1 mm  Rasatura  

2.5 TETTO NON ISOLATO E COPERTURA  

(dall’alto verso il basso) 

 

40 mm   Listelli orizzontali 

40 mm Listelli verticali 

0,25 mm    Telo traspirante per 

tetti 

220             mm   Puntoni 

- Posa di Tegole e colmi in 

laterizio color nero (altre 

finiture saranno da valutare 

al momento) su guaina 

traspirante sotto colmo  

 

 

 

2.6 CANALI IN LAMIERA DI ACCIAIO PREVERNICIATA  

 

- Canali di gronda e faldali di rivestimento spessore 6/10 

sviluppo 50 cm. A sagoma corrente chiodati con rivetti e 

siliconate, compresi i bracciali di sostegno (1 x 50 cm) 

 

- Tubi pluviali di scarico spessore 6/10 diametro cm. 10, compresi 

bracciali di sostegno (1 x 2 mt) 
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- Scossaline per bordi e converse spessore 6/10 sviluppo 50 cm., 

chiodate con rivetti e siliconate 

 

- Faldali per camino chiodate con rivetti e siliconate spessore 

6/10 

 

- Sfiati per bagni 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.7 LINEA VITA  

 

- Progettazione di impianto anticaduta (linea vita) in classe “A”, 

comprensivo di relazione e calcoli 

 

- strutturali, elaborati grafici di corretta dislocazione dei 

componenti, redatto da ingegnere strutturista abilitato 

 

- Installazione a cura di personale specializzato 
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3. SERRAMENTI ESTERNI ED INTERNI  

 

3.1INFISSI IN PVC 

 

- già inserite nelle pareti 

 

- Serramenti in pvc di colore 

bianco o colore a scelta(extra 

colore a parte) realizzato con 

profili schuco a 7 camere da  

spessore 82 mm. 

 

- Profondita’: 82 mm. 

 

- Valore uf: 0,92 – 1,0 

 

- Isolamento acustico: 47 dB 

 

- Permeabilità all’aria classe: 4 

 

- Resistenza alla pioggia: 9a 

 

- Resistenza al carico del vento: c5/b5 

 

Apertura ad anta ribalta inclusa – inserimento pacchetto zanzariera 

non inclusa e da valutare extra a parte 
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3.2 PORTONCINO D’INGRESSO  IN LEGNO (JELOVICA) 

 

- Porta d’ingresso già montata nella parete. 

 

- Montaggio serramenti RAL, con nastri 

aggiuntivi per la tenuta dell’aria. 

 

- Cilindro per serratura e chiavi allegati, 

serratura integrata con 3 nottolini di 

sicurezza, con profilo inferiore basso. 

Maniglia Tokyo 

 

 

 

 

 

 

3.3 PORTE INTERNE 

 

Porte interne cieche ad anta battente o 

scorrevole a scomparsa, costituite da 

pannello tamburato e laminato, 

complete di maniglie e serrature in 

ottone o cromate disponibili in diverse 

cromature. Eventuali inserti in vetro o 

modifiche del capitolato scelte dal 

committente saranno valutate in 

accordo con la direzione lavori e gli 

eventuali  costi aggiuntivi saranno a 

carico del committente.   
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3.4 VENEZIANE ESTERNE IN ALU ( raffstore )  

 

- Avvolgibili, orientabili 

 

- Già inserite nelle pareti 

 

- Quando chiuse si nascondono nel cappotto 

 

- Azionamento elettrico standard 
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4. opere in pietra naturale  

 

4.1  soglie e davanzali interni ed esterni 

 

- I davanzali sono di forma  rettangolare, di spessore 3cm, con 

scalanatura laterale e gocciolatoio al di sotto per quelli posti 

all’esterno. 

 

- La parte visiva e’ spazzolata 

 

- Pietra: interno/esterno 

 

- Legno: interno 

 

5. pavimentazioni interne ed esterne e rivestimenti  

 

5.1   massetti in cemento interni ed esterni 

Posa di massetto in sabbia e cemento fibrato comprensivo di additivo 

adatto a riscaldamento a pavimento per la posa di piastrelle o 

parquet. 

5.2  isolamenti pavimenti 

Posa di styrodur, doppio strato incrociato da 50 mm per l’isolamento 

del massetto interno. 

Posa mapelastic mm2 per l’isolamento dei massetti esterni. 

5.3  pavimenti in piastrelle di ceramica/parquet/laminato 

 

- Pavimenti in piastrelle di ceramica monocottura di prima scelta  

rispondenti ai requisiti previsti dalla norma UNI EN 14411-J, 

misura e tipologie a scelta del committente fra quelle di 

capitolato esposte presso i rivenditori indicati dall’Impresa 

costruttrice. Posato dritto e fugato con distanziatori e con 

stucco colorati a scelta del committente. posa in opera secondo 

le geometrie correnti con eventuali sovrapprezzi per pose 

particolari (diagonale, tozzetto, ecc). 
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- Pavimento in legno prefinito o massello di scelta commerciale 

verniciato o oliato incollato con colla monocomponente. 

 

- Pavimento laminato posato flottante in varie colorazioni. 

 

 

5.4 Rivestimenti bagno e cucina 

  

rivestimento per pareti di bagno e cucina fino ad una altezza di 2.00 

ml, eseguito in piastrelle ceramiche monocottura di prima scelta, 

rispondenti ai requisiti previsti dalla norma UNI EN 14411-J, misura e 

tipologie a scelta del committente fra quelle di capitolato esposte 

presso i rivenditori indicati dall’Impresa costruttrice, comprese 

“greche” e pezzi speciali indicati dal fornitore al momento della 

scelta. Posato dritto e fugato con distanziatori e con stucco 

colorati a scelta del committente. posa in opera secondo le geometrie 

correnti con eventuali sovrapprezzi per pose particolari (diagonale, 

tozzetto, ecc),   

  

5.5 zoccolino battiscopa 

Zoccolino battiscopa in ceramica monocottura/legno/laminato a 

scelta del committente fra quelle di capitolato esposte presso i 

rivenditori indicati dall’Impresa costruttrice. 

 

6. impianto igienico sanitario  

L’impianto igienico-sanitario comprenderà tutte le tubazioni 

dell’acqua fredda in partenza dal contatore dell’unità immobiliare e 

dell’acqua calda in partenza dal suo produttore sino ai singoli punti 

di erogazione. Le tubature acqua calda/fredda (distribuite a 

collettore) saranno in multistrato preisolato e raccorderia a 

pressare. L’impianto di scarico è previsto in polipropilene a innesti di 

forte spessore, antirumore sia nella distribuzione orizzontale che in 

quella verticale. L’impianto nel suo complesso comprenderà i 

seguenti apparecchi igienico-sanitari:  

- Fornitura e posa in opera di prese per carico e scarico di lavello e 

lavastoviglie, per cucina.  

- Fornitura e posa in opera dei bagni completi di lavabo con colonna o 

semicolonna, sanitari e piatto doccia in porcellana marca Deghi serie 

Volga o similari. 
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- Rubinetterie in ottone cromato ad alta qualità.  

 

Sono esclusi dall’offerta la fornitura e posa in 

opera di armadietti porta-lavabo, ed eventuali 

vasche e/o docce idromassaggio (o similari) 

scelte dal committente. Tali eventualità ed ogni 

altra modifica o aggiunta al capitolato 

sopracitato saranno da valutare 

preventivamente in accordo con 

la direzione lavori ed i relativi 

costi a carico del committente.  

 

7. impianto di 

riscaldamento – 

condizionamento ed 

acqua calda sanitaria  

 

Fornitura e posa in opera di 

pompa di calore elettrica 

idronica monoblocco – pcm 08 da 

8 KW, progettate per applicazioni 

in ambito residenziale, sono 

estremamente versatili e 

predisposte per il funzionamento  

con produzione di acqua calda 

abbinata ad un accumulo tecnico da lt. 300 consentirà inoltre di 

produrre acqua calda sanitaria in modo istantaneo all‘interno di un 

sistema a bassa temperatura alimentato dalla sola pompa di calore 

L’acqua sanitaria verrà riscaldata in modo istantaneo assicurando il 

massimo della qualità igienica senza pericolo di formazione di 

legionella. E’ in grado di garantire il caldo in inverno con impianto di 

riscaldamento a pavimento. 
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Questa gestione comune garantirà un’altissima efficienza del sistema 

ed il massimo comfort per quanto riguarda il riscaldamento, l’acqua 

calda. I terminali di riscaldamento del fabbricato saranno costituiti 

da pannelli radianti annegati a pavimento, realizzati mediante la posa 

di tubazioni in 

polietilene 

reticolato a 5 strati 

prodotto secondo 

norma din 

472616892/93 e 

dotato di barriera 

antidiffusione di 

ossigeno posato 

secondo schema 

progettuale su 

pannello flat dello 

spessore di 30 mm. 

La distribuzione 

avra’ partenza e 

arrivo in collettori 

posti in cassette ad incasso con portello di chiusura preverniciato.   

Saranno previste due zone termiche (e pertanto due collettori di 

zona) poste sotto valvola di zona comandata da termostato ambiente.  

In fase realizzazione sara’ predisposto l’impianto di condizionamento.  

 

 

8. impianto di ventilazione meccanica controllata  

  

In fase di progettazione sarà predisposto in modo da poterlo inserire 

in futuro. 
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9. impianto elettrico   

9.1 Impianto elettrico e antenna TV  

Fornitura e posa in opera di impianto elettrico con distribuzione 

sottotraccia conforme alla norma CEI 64-8 V3 costituito da linee 

(luce e forza motrice) eseguite con conduttori in rame, isolati e posti 

in tubi di plastica incassati nelle pareti e sotto pavimento con scatole 

di derivazione e frutti da incasso con placche. Esclusivamente nel 

locale tecnico la distribuzione sarà a vista in tubazione tipo Rk, al 

pari del sottoquadro, delle scatole di 

derivazione e dei punti presa. I frutti posti in 

opera saranno di marca b Ticino modello 

living now  (altre marche e/o serie scelte dal 

committente saranno da valutare al momento 

e l’eventuale sovrapprezzo sarà a carico 

dello stesso). Sarà realizzata regolare rete 

di terra con dispersori lineari e a puntazza. 

L’antenna TV per la ricezione del segnale 

digitale terrestre sarà installata in copertura e sarà data completa 

di alimentatore, partitore e cavi a servizio di tutti i punti presa 

previsti dalla norma CEI 64-8 V3 per il citato livello di prestazione.  

 

9.2 Impianto fotovoltaico 

Impianto Fotovoltaico Fornitura e posa in opera di generatore 

elettrico fotovoltaico con pannelli monocristallino marca Futura 

San modello silk pro posati in copertura 

sopra i coppi. Sarà dato completo di 

quadri, linee, inverter a norma CEI e 

compatibile con lo standard per 

l’interfacciamento con la rete elettrica 

nazionale e pronto per l’allaccio alla 

stessa, con una potenza complessiva 

nominale pari a 6/8 kW silk pro posati in 

copertura sopra i coppi. Sarà dato 

completo di quadri, linee, inverter a norma CEI e compatibile con lo 

standard per l’interfacciamento con la rete elettrica nazionale e 

pronto per l’allaccio alla stessa, con una potenza complessiva 

nominale pari a 4,50. 
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Finiture interne /esterne  

 

 

La finitura delle pareti interne sara’ al grezzo con tre mani di 

stuccatura pronta per l’imbiancatura. 

Finitura delle pareti esterne si realizzeranno con materiale ad 

altissima igroscopicità e traspirabilità con rasante murale colorato 

naturali e puro grassello di calce con grado di finitura superficiale 

di granulometria 1,2 mm. Applicato a spatola inox e lisciatura finale a 

frattazzo sto 

 

 

 

Le immagini sono puramente indicative e vengono utilizzate solo come 

elemento descrittivo 

 

 

Allegati al presente capitolato 

 

 

• Schede sistema fotovoltaico 

• Schede collettori e raccorderia impianto idrico 

• Scheda pompa di calore  

• Scheda recuperatore di calore 

• Scheda tubazioni impianto idrico sanitario  

• Scheda impianto a pavimento 

• Scheda placche b-ticino living now 

• Schede sanitari 

 

 

 

 

ESCLUSO 

 

 REALIZZAZIONE : 

 

 

- REALIZZAZIONE GIARDINO 

- ALLACCIAMENTI  

- TERRENO 
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