RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Su incarico della Dott.ssa Damiani Song, del Tribunale di Catanzaro per la procedura

relativa alla curatela fallimento _S'ent. n 27/2018, 1l sottoscritto Arch.

Domenico Riccelli nominato CTU, in data 5 febbraio 2019 prestava il giuramento di rito ed

assumeva il mandato di redigere la perizia e di rispondere ai quesiti di cui alla medesima

ordinanza.

1 quesiti, per come in calce al provvedimento di incarico sono i seguenti:

a)
1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

Valore del compendio immobiliare appreso alla massa fallimentare:

L’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

Una sommaria descrizione del bene ( comprensiva dei dati catastali) da allegare
all’ordinanza di vendita;

Lo stato di possesso del bene , con l'indicazione , se occupato da terzi , del titolo in
base al quale e occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente alla sentenza dichiarativa di fallimento,

L’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il
Suo carattere storico-artistico,

La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché [’esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

La verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica,
1l titolo di proprieta del bene in capo al fallimento nonché [’esistenza di eventuali
comproprietari, la natura della comunione (legale tra coniugi od ordinaria) e, in

quest 'ultima ipotesi, di verificare la comoda divisibilita del bene medesimo;

Nel seguito, in accordo col curatore del fallimento, I’Avv Pedace, fissavo [’inizio delle

operazioni peritali per il 6 marzo 2019, alle ore 15:00 sui luoghi di accertamento.



Di fatto, al suddetto accesso, in compagnia dell’Avv. Pedace, esperivo un dettagliato
sopralluogo dell’immobile, redigendo poi il rituale verbale d’accesso firmato dai presenti.
Conclusa questa prima fase di accesso, 1’8 marzo 2019, mi portavo presso gli uffici del
comune di Sellia Marina, ove producevo domanda per accesso agli atti relativamente alla
regolarita urbanistica degli immobili da periziare.

Mi recavo pure in catasto al fine di estrarre le copie delle planimetrie e le visure degli
immobili in accertamento.

Finalmente, dopo diversi tentativi di richiesta notizie, tutte esperite e ripetute telefonicamente
verso i preposti settori comunali, alla data del 13 maggio riuscivo ad avere contezza dei
contenuti parziali delle pratiche edilizie relative alla edificazione dei manufatti da periziare e
solo ad autunno inoltrato avevo piena contezza della faccenda.

Proprio a seguito di dette circostanze, la consegna in data 13 maggio 2019 degli atti parziali
occorrenti, producevo istanza di proroga al Giudice.

Di seguito, provvedevo ad un piu approfondito studio della vicenda, atteso che la corte
esterna al fabbricato per cui é relazione, di fatto, sulla base di una sentenza recentissima, la

sentenza n. 1808/2019 pubblicata il 7 ottobre 2019, R.G. 3631/2012,reperita dal sottoscritto,

disponeva ’'immediato rilascio , in favor_ del terreno di cui

al foglio 15 particelle 622 e 625. In definitiva , la corte esterna del fabbricato risulta in capo
_per cui nel seguito alla relazione di stima non si

terra conto di tali porzioni di terreno.

Con gli elementi fin qui raccolti, si puo ora procedere alla stima dell’intero fabbricato,

separato per lotti, atteso che di fatto esso si compone di piu appartamenti (cfr planimetrie

allegate).

RISPOSTA AI QUESITI:
1) L’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

1l bene oggetto della presente consulenza, riguarda un fabbricato a due piani in
cemento armato, risalente all’anno di costruzione 1981, ubicato in Sellia Marina, a
pochi chilometri dalla citta di Catanzaro.

1l fabbricato sorge a poca distanza dalla SS 106, verso [’interno in direzione del mare,
subito dopo il passaggio a livello della linea ferrata FF.SS.

Si compone di 8 unita immobiliari ed un piccolo locale adibito a centrale termica, il

fabbricato in questione, sulla base della sopradetta sentenza (n. 1808/2019 R.G.



3631/2019 del 7 ottobre 2019, Tribunale di Catanzaro) risulta confinante su tutti i lati
Per cui si ritiene utile rendere noto che l’oggetto di stima redatto dal sottoscritto
riguarda il solo fabbricato ubicato sulla particella 237 e quello , di ridotte
dimensioni, riportato nella particella 238 (vedasi estratti catastali allegati).
Quanto sopra sommariamente detto e anche rinvenibile nella allegata
documentazione fotografica.
1 dati catastali sono quelli rinvenuti a seguito di visura presso [’agenzia delle Entrate
di Catanzaro, allegati.
2) Una sommaria descrizione del bene ( comprensiva dei dati catastali) da allegare
all’ordinanza di vendita;
L’immobile , per come anzidetto, si compone di otto unita abitative disposte su due
livelli di piano, ossia il piano terra ed il primo piano.
Gli alloggi, tutti , risultano completamente arredati, si compongono per come nelle
allegate planimetrie e sono identificate come di seguito (cfr visura catastale allegata):
DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI .
Preliminarmente occorre evidenziare che le quote immobiliari trattate (appartamenti),sono
ubicate al margine interno della SS 106, zona di Sellia Marina, nei pressi della Stazione
Carabinieri.
1l lotto su cui sorge il complesso immobiliare, e di forma irregolare ma comunque ampio,
munito di spazi necessari al parcheggio delle auto, recintato e delimitato da alcune aiuole,
seppure detto lotto di contorno al fabbricato risulta escluso dalla valutazione odierna in
quanto assegnato ad altri soggetti come da sentenza allegata (sentenza datata 4 ottobre 2019,
n. 1808/2019 RG 3631/2012).
Va detto , a completezza dell’elaborato peritale e seppure di non interesse alla presente
relazione, che all’interno del lotto richiamato in sentenza, é presente pure una piscina di
buone dimensioni ed un ampio locale ad un piano fuori terra in legno lamellare, delle due
predette opere edilizie, in comune non vi e traccia alcuna di licenze edilizie od atti
amministrativi che ne giustifichino [’esistenza, per cui sono da ritenersi edificati senza alcun
titolo edilizio.
Per cui evidenziata tale questione, non daro corso alla stima del terreno e delle opere ivi

ubicate.



Gli appartamenti oggetto di consulenza, sono posti al piano terra e primo dello stabile, sono

completamente arredati, e disposti al loro interno per come rappresentato nelle allegate

planimetrie.

Le rifiniture sono quelle correnti ed utilizzate negli anni 80, gli impianti sono sotto traccia ma

privi di certificazione, nel suo complesso, il manufatto e privo di agibilita e di attestati

energetici riferiti ai singoli immobili.

BREVE DESCRIZIONE DEI SINGOLI IMMOBILI CON RIFERIMENTI METRICI E
CATASTALL

Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 1 CI2 Cat. A/ 3

vani 4,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da tre stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone e di circa

mgq. 73,00
Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 2 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 63,00
Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 3 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 63,00
Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 4-5 CI2 Cat. A/ 3

vani 5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da tre stanze ed un bagno oltre che superficie indicata come ripostiglio
in planimetria catastale.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone e di circa

mgq. 80,00



3)

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 6 C/2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico é di circa mq. 63,00

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 7 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico é di circa mq. 63,00

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 8 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 9 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Un piccolo magazzino a piano terra,adibito a centrale termica i cui dati catastali

risultano essere foglio 15 part 238 senza sub di circa mq 7,00 C/2

Lo stato di possesso del bene , con lindicazione , se occupato da terzi , del titolo in
base al quale e occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente alla sentenza dichiarativa di fallimento;

L’intero compendio immobiliare, dall’accesso compiuto col delegato custode, I’Avv.
Pedace, risulta in possesso della procedura per come riferitomi dal medesimo
custode, seppure, nel corso dell’accesso si é appurato che un appartamento al piano
primo, risulta essere abitato, per locazione, da_ ma che
secondo gli atti consegnatemi dal custode, risulta abitarvi, allo stato, senza alcun

titolo.

4)L’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul

bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da



contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo

carattere storico-artistico;

Dalla ricerca effettuata, anche in comune, non risultano vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, atteso il possesso in capo al custode incaricato dal Giudice.
Comungque, per quanto di interesse alla consulenza, occorre evidenziare i vincoli ipocatastali
riportati per come indicato nei certificati ritirati in conservatoria dei registri immobiliari di

Catanzaro (allegati).

5) La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

La verifica della documentazione in atti presso il preposto ufficio urbanistica del comune di
Sellia Marina, ha dato i seguenti riscontri:

- 1l fabbricato e stato edificato a seguito di concessione edilizia n. 151/81, rilasciata dal
comune di Sellia Marina in data 27 ottobre 1981;

- Successivamente, alla data del 27 marzo 1986, al prot. n. 830 del comune di Sellia
Marina, veniva acquisita la domanda di concessione edilizia in sanatoria da parte
dell’allora proprietario, _alla quale seguiva regolare
concessione edilizia in sanatoria di cui al prot comunale n. 1213 del 6 marzo 1998,
ritirata dagli uffici comunali il 9 marzo 1998 (allegata documentazione).

Allo stato non risulta rinvenuto, presso il preposto ufficio comunale, alcun certificato

di agibilita.

6)La verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica;
Alla data dell’accesso in sito, si e potuto accertare che gli impianti tecnici risultano privi
di certificazioni, del resto per come ai tempi della loro materiale esecuzione.
Per cui la situazione energetica non e certificabile, anche alla luce delle ultime normative di
legge che impongono, a monte di tutto, [’esistenza della documentazione di cui ai libretti di

impianto.



7) 1l titolo di proprieta del bene in capo al fallimento nonché Desistenza di eventuali
comproprietari, la natura della comunione (legale tra coniugi od ordinaria) e, in

quest’ultima ipotesi, di verificare la comoda divisibilita del bene medesimo;

1l titolo di proprieta dell’intero compendio edificato e di cui ci si occupa, é rinvenibile nelle

allegate visure ipocatastali fornite dal custode, Avv. Pedace (allegati).

L’intero compendio immobiliare risulta in testa alla societa fallita, _

1l bene oggetto di stima e divisibile per come ai sub di cui agli identificativi catastali allegati

e successivamente valutati.

A) Valore del compendio immobiliare appreso alla massa fallimentare:

1l valore del compendio immobiliare in esame , per esaustivita della presente, si

intende al netto degli arredi interni presenti per ogni unita abitativa, nonché al netto

dell’area esterna.

Ancora, sull’'argomento giove precisare che gli arredi interni risultano censiti e

quantificati nel loro valore commerciale, per come da verbale di inventario depositato

in_cancelleria il 29 novembre 2018, per quanto invece al valore degli accessori

presenti nell 'area esterna, per come quantificati nel suddetto verbale, si segnala che

con sentenza n. 1808/2019 del 4/10/2019, [’intera area viene asse,gnata_

Per dare compiuta risposta al suddetto quesito, per come anche disposto dal giudice, dopo
aver espletato il rituale accesso sui luoghi al fine di comprendere le caratteristiche
qualitative, metriche e di localizzazione dell’immobile, ho estratto i dovuti riferimenti
valutativi dalle banche dati immobiliari, incrociando i medesimi con le correnti valutazioni
applicate da agenzie immobiliari che operano in zona.
Mediando tali dati , ho concluso che il valore per mq. delle suddette unita abitative, valore
comprensivo delle parti comuni legate ai singoli immobili, si attesta mediamente in € 985,50.
Per cui definitivamente avremo che il valore al mq. delle unita abitative trattate si attesta in €
985,50 / MQ.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI .



Preliminarmente occorre evidenziare che le quote immobiliari trattate (appartamenti),sono

ubicate al margine interno della SS 106, zona di Sellia Marina, nella zona restrostante la

Stazione Carabinieri.

Gli appartamenti oggetto di consulenza, sono posti al piano terra e primo dello stabile, sono

completamente arredati, e disposti al loro interno per come rappresentato nelle allegate

planimetrie.

Le rifiniture sono quelle correnti ed utilizzate negli anno 80, gli impianti sono sotto traccia

ma privi di certificazione, nel suo complesso, il manufatto e privo di agibilita e di attestati

energetici riferiti ai singoli immobili.

BREVE DESCRIZIONE DEI SINGOLI IMMOBILI CON RIFERIMENTI METRICI E
CATASTALL

1)

2)

3)

4)

Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 1 CI2 Cat. A/ 3

vani 4,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da tre stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone e di circa

mgq. 73,00
Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 2 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 63,00
Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 3 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 63,00
Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 4-5 CI2 Cat. A/ 3

vani 5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da tre stanze ed un bagno oltre che superficie indicata come ripostiglio

in planimetria catastale.



5)

6)

7)

8)

9)

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 80,00
Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 6 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 7 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 8 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 9 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Un piccolo magazzino a piano terra i cui dati catastali risultano essere foglio 15 part

238 senza sub di circa mq 7,00 cat C2.

VALORE ECONOMICO

1l valore economico degli immobili di cui al presente lavoro viene individuato a mezzo
di riferimenti ai valori imputati dall’Agenzia delle Entrate e dall osservatorio
quotazioni immobiliari per la zona di interesse, oltre che da discrete informazioni
ottenute da alcune agenzie immobiliari che operano in zona.

La banca dati dell’agenzie delle entrate, assegna , per immobili simili a quelli

periziati, un valore di circa € 980,00/1.150,00 , quindi il valore mediato di €

1.065,00/mgq.

L’osservatorio quotazioni immobiliari, per immobili simili a quelli periziati, assegna
invece il valore di € 777,00/mgq.
La media dei suddetti valori si attesta in € 921,00 /mgq.




1)

2)

3)

Dalle indagini svolte presso alcune agenzie immobiliari_della zona, per immobili

simili, sono di circa € 1.050.00 /mg.

Per cui, procedendo alla media aritmetica dei suddetti valori, avremo che il prezzo

definitivo si attestera in € 985,50/mq.

In definitiva i lotti per come appresso avranno i seguenti valori commerciali:

Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 1 CI2 Cat. A/ 3

vani 4,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da tre stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 73,00

Il valore commerciale di detto bene assommera ad 71.941,15.

Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 2 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 63,00

Il valore commerciale di detto bene assommera ad 62.086,50.

Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 3 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 63,00

1l valore commerciale di detto bene assommera ad € 62.086,50.
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4)

5)

6)

7)

Appartamento al piano terra , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 4-5 CI2 Cat. A/ 3

vani 5 costituito da un piccolo portico, da una cucina soggiorno, da un corridoio
disimpegno , da tre stanze ed un bagno oltre che superficie indicata come ripostiglio
in planimetria catastale.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e del balcone é di circa

mgq. 80,00

1l valore commerciale di detto bene assommera ad € 78.840,00.

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 6 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

1l valore commerciale di detto bene assommera ad € 62.086,50.

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 7 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico é di circa mq. 63,00

1l valore commerciale di detto bene assommera ad € 62.086,50.

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 8 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico e di circa mq. 63,00

Il valore commerciale di detto bene assommera ad € 62.086,50.
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8)

9)

Appartamento al piano primo , in catasto al foglio 15 part. 237 sub 9 CI2 Cat. A/ 3

vani 3,5 costituito da una cucina soggiorno con terrazzo, da un corridoio disimpegno
, da due stanze ed un bagno.

La superficie commerciale omogeneizzata al netto del portico é di circa mq. 63,00

1l valore commerciale di detto bene assommera ad € 62.086,50

Un piccolo magazzino a piano terra, i cui dati catastali risultano essere foglio 15 part
238 senza sub di circa mq 7,00 C/2

il cui valore commerciale assommera ad € 1.400,00 .

Nel compendio dei valori sopra emarginati, la cui somma e pari ad € 524.700,00.

allegati:

verbali di sopralluogo
planimetrie catastali e di rilievo
documentazione fotografica
varie

Ritenendo di aver adempiuto all'incarico , trasmetto la presente relazione di stima.

Catanzaro 6 febbraio 2020

il CTU

Dott. Arch. Domenico Riccelli
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Sentenza n. 1808/2019 pubbl. i 07/10/2019
RG n. 3631/2012

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POOLO ITALIANO
TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO
SEZIONE SECONDA CIVILE
1l giudice, dott.ssa Arianna Roccia, ha pronunciato la seguente
SENTENZA
nella causa civile di primo grado iscritta al n. 3631 del Ruolo generale
affari contenziosi dell'anno 2012 posta in deliberazione all’udienza del

14.5.2019 con concessione alle parti del termine di glorni sessanta per 1l

deposito di comparse conclusionali e di giotni venti per repliche ¢

vertente

TRA

CONVENUTA

Conclusioni delle parti: come da verbale del 14.5.2019.

RAGIONI DI FATTO E DI DIRITTO DELLA DECISIONE

1. Con atto di citazione titualmente notificato gli odierni attori hanno

1

Firmato Da: ROGCIA ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA D1 FIRMA QUALIFICATA Serial#: 4a0b9803b9d43bBd4bbe5f7 1194f8 1

-




Sentenza n. 1808/2019 pubbl. il 07/10/201
RG n. 3631/201

convenuto innanzi all'intestato tribunale _ al fine
di sentite accoglierc le seguenti conclusioni: “Vogha o/ Tribunale di
Catanzaro contravits retectis: 1) ardz'mre,_
Y - i 5

dell’art. 948 c.c., immediato rilascio del terveno sito nel Comune di Sellia Marina

(C3), localita Cersilla, riportato nel catasto dei terveni del Comune di Seliia Marina

al foglio 15 particelle n. 622 ¢ n. 625 gid detenuto sine fz'm/o_
I . ...~
_' 2) nlteriormente, per effetto, condannare la

I -
Javere dei proprictari medesini nella misura che sard vitenuta di gustigia. 3)

condannare Controparte al pagamento di spese ¢ competenzre del giudizio”.

Si € costituita 1n giudizio _ che ha rappresentato:
3 di sver sipulo <o [

_un preliminare di compravendita con cui le parti si

obbligavano rispettivamente ad acquistate e a vendere una seric di

appartamenti siti nel comune di Sellia Marina nonché i tetreno
circostante al fabbricato e di aver versato in via anticipata Pintero prezzo;
b) che al preluninare aveva fatto seguito la stipulazione del definitivo,
con il quale tuttavia non era stata trasferita la proprieta del terreno per
cui € causa perché vi erano stati dei problemi di corretta identificazione
catastale. Le parti avevano perd convenuto di rinviare il trasferimento
formale della proprieta non appena 1 menzionatt problemi di
accatastamento si fossero risolt,

c) nonostante 1 pattl sopra tiportat, gh odierni attori, una volta

) |



Sentenza n. 1808/2019 pubbl. il 07/10/2019
RG n. 3631/2012

mdividuato catastalmente 1l terteno, anziché trasferirne la proprietd in
capo all’acquirente, 'aveva invitata a sﬁpulare il contratto definitivo e a
versarc il prezzo.

Sulla scorta di tali rilievi, la convenuta, deducendo di aver gia provveduto
a pagare il prezzo del terreno rivendicato in questa sede dagl attori, ha
chiesto, in via riconvenzionale, 'emanazione di una sentenza ex art. 2932
c.c. che, producendo gli effettd del contratto non concluso, ne trasferisca
in suo favore la proprictd. Sempte in via ticonvenzionale, questa volta
gradata, la convenuta ha chiesto la costituzione di un diritto di serviti di
passaggio sul fondo per cul ¢ causa, atteso che esso circonda interamente
area di proptieta della convenuta, che & pertanto interclusa; in estremo
subordine ha chiesto la condanna di parte attrice a cortispondere in suo
favore le indennita per le migliotie apportate al terreno oggetto del
presente giudizio.

La causa & stata istruita mediante consulenza tecnica d’ufficio.
All'udienza del 8.10.2018 il processo ¢ stato dichiarato mterrotto a causa
del fallimento della societa convenuta.

Il giudizio, tempestivamente riassunto, ¢ proseguito nei confronti della
Curatela del Falimento _

All'udienza del 14 maggio 2019 le parti hanno precisato le conclusions e
la causa & stata trattenuta in decisione con 1 termini di cui all’art. 190
c.p.c.

Nella propria comparsa conclusionale parte convenuta ha dichiarato di

rinunciare alla domanda ex art. 2932 c.c.

2. La domanda attorea & parzialmente fondata ¢ metita di essere accolta
nei limiti e per le ragioni di seguito esposte.

In primo luogo, sebbene sia intervenuta la rinuncia alla domanda ex art.
2932 c.c., questo giudice ritiene di doversi comunque esprimere sulla
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vicenda contrattuale che ha interessato il terreno oggetto di causa, al
precipuo fine di valutare la buona fede di parte convenuta, dalla
medesima invocata ai sensi e per gl effetti dell’att. 936 c.c..

Ebbene, va disattesa la tesi sostenuta da parte convenuta, secondo la
quale Teffetto traslativo della propetd del terreno oggetto di causa
satebbe stato sottoposto dalle parti ad una condizionpe sospensiva. Ed
invero di siffatta condizione non vi & traccia, né nel contratto
preliminare, né in' quello definitivo. Né tantomeno il diritto ad ottenere
il citato trasferimento pud essere invocato facendo leva sul preliminare,
che secondo la prospettazione _satebbe rimasto
inadempiuto nella patte in cui, alla lettera m), nell'individuare 'oggetto
della vendita, fa riferimento al “terreno intorno al fabbricato’; e tanto
per la superiote ed assorbente ragione dell’avvenuto superamento di tale
schema contrattuale, per effetto della stipulazione del contatto
definitivo.

Secondo un consolidato ofientamento della giurisprudenza, dal quale
non vi & motivo di dissentire, nel caso in cui le parti, dopo avere stipulato
un contratto preliminare, abbiano stipulato il contratto definitivo,
quest'ultimo costituisce unica fonte dei diritd ¢ delle obbligaziont
inerenti al negozio voluto, in quanto il contratto preliminare,
determinando  soltanto Iobbligo  reciproco della  stipulazione  del
contratto definitivo, resta superato da questo, la cui disciplina puo anche
non conformarsi a quella del preliminare, salvo che le parti non abbiano
espressamente previsto che essa sopravviva (cass. 11-7-2007 a. 15585;
cass. 18-7-2003 n. 11262; cass.25-2-2003 n. 2824; cass. 18-4-2002 n.
5635; cass. 29-4-1998 n. 4354; cass., sez. 2, n. 9063 del 05/06/2012; cass.
sez. 2, n. 12709 del 27/11/1992; cass 0. 20541 /2017).

E’ stato ultedormente puntualizzato che la presunzione di conformita del
nuovo accordo alla volontd delle patrti puo, nel silenzio del contratio
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definitivo, essere vinta soltanto dalla prova - che deve risultare da atto
scritto, ove il contratto abbia ad oggetﬁo beni immohili - di un accordo
posto in esserc dalle stesse parti, contemporancamente alla stipula del
definitivo, dal quale tisulti che altri obblighi o prestazioni, contenuti nel
preliminare, sopravvivono al contratto definitivo; e che tale prova,
secondo le regole generali del processo, va data dall’attore, trattandost di
fatto costitutivo della domanda con la quale egli chiede 'adempimento di
un obbligo che, put tipottato nel contratto preliminare, egli pud far
valere in forza del distinto accordo intetvenuto fra le parti all’atto della
stipula del contratto definitivo {cass. 10-1-2007 n. 233).

Questo giudice sa bene che, secondo altro indirizzo (cass. 1811-1987 n,
8486), la stipula del contratto definitivo costituitebbe soltanto
Padempimento delle obbligazioni assunte con il preliminare; dal che
conseguirebbe che questo e non il contratto definitivo sarebbe I'unica
fonte dei diritti e degli obblighi delle parti, con T'ulteriore corollatio che
Peventuale modifica degli accordi stabiliti col preliminare dovrebbe
essere accertata in concreto ¢ non sarebbe deducibile, in caso di
preliminare di vendita di una pluralita di beni, dalla sola circostanza che il
contratto definitivo abbia avuto ad oggetto soltanto alcuni di essi.
Tuttavia, ritiene, il giudice, che quest’ultimo indirizzo non solo risulta
isolato nel panorama giurisprudenziale di legittimitd, ma non ¢
condivisibile, perché, cosi atgomentando, da un lato verrebbe a negatsi il
valore di “nuovo” accordo alla manifestazione di volonta delle parti
consacrata nel definitivo, che assurgetebbe, quindi, a mera ripetizione del
preliminare, ponendost in tal modo un limite ingiustificato all’autonomia
privata; e, dall’altro, si attribuirebbe natura negoziale all’adempimento, n
contrasto con la concezione, ormai dominante, che vede in esso il
“fatto” dell’attuazione del contenuto dell’obbligazione ¢ non un atto di
volonta {cass. 10-1-2007 n. 233; cass. 6223/2018).
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Cio posto, si osserva che, nel caso di specie, non vi ¢ prova che le patd,
pur avendo escluso dal contratto definitivo di vendita il terreno per cui ¢
causa, in occasione della stpula di tale atto abbiano manifestato per
iscritto la volonta di rimanere vincolate all’obbligo di trasferimento
assunto con il preliminate in relazione al predetto terreno.

Tanto & sufficiente - in applicazione dei principi di diritto qui enunciad -
a titenere pienamente legittimo e valido il contratto definitivo in
difformita con il contratto preliminate. Ne discende che come
rappresentato dagli attori — i quali hanno fornito in giudizio la prova
rigorosa della proprietd- il terreno da questi ultimi rivendicato € sempte
rimasto nella loro sfera gruridica.

La convenuta sard pettanto tenuta a rilasciare il terreno, ripristinando lo
status guo ante, 21 sensi dellart. 936 comma terzo c.c. -a mente del quale se
il proptietario del fondo chiede che le opere e/o le piantagioni fatte sul
proptio fondo siano tolte, esse devono essere rimosse a spese di colut
che le ha fatte- non potendo trovare applicazione nel caso di specie il
quarto comma della citata disposizione, difettando il requisito della
buona fede del terzo. Sotto tale profilo, invero, dev’essere disattesa la
domanda riconvenzionale, spiegata _tesa ad
ottenere indennitd per le migliorie apportate sul fondo, in quanto in
considerazione del contratto compravendita stipulato dalle parti, che non
faceva alcuna menzione del fondo predetto, si deve ritenere che la
convenuta fosse ben consapevole dellaltruitd del bene e che vi abbia
apportato modifiche in modo scientemente arbitrario (e dunque
contrario a buona fede).

Non pud invece essere accolta la domanda di sisarcimento del danno
subito per Poccupazione sine finl atteso che per giurisprudenza costante,
che questo giudice condivide, nel caso di occupazione llegittima di un
immobile il danno subito dal proptietatio non puo titenersi sussistente 77
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re zpsa, atteso che tale concetto giunge ad identificare i danno con
Ievento dannoso e a configurare un .Vero e proptrio danno punitivo,
ponendosi cosi in contrasto sia con linsegnamento delle sezioni unite
della suprema corte (sent. n. 26972 del 2008) secondo il quale quel che
rileva ai fint risarcitori & il danno-conseguenza, che deve essere allegato e
provato, sia con lulteriore e piu recente intervento nomofilattico (sent.
n. 16601 del 2017) che ha riconosciuto la compatibilita del danno
punitivo con l'ordinamento solo nel caso di espressa sua ptevisione
normativa, in applicazione dell’art. 23 Cost.; ne consegue che il danno da
occupazione sixe fifuls, in quanto particolatmente evidente, pud essere
agevolmente dimostrato sulla base di presunzioni semplici, ma un
alleggertimento dell’onete probatorio di tale natura non pud includere
anche lesonero dall’allegazione dei fatti che devono essere accertati,
ossia 'intenzione concreta del proprietatio di mettete 'immobile a frurto.
Nel caso di specie, gli attori non hanno assolto a tale onere di specifica
allegazione e prova, essendosi limitati ad invocare un tisarcimento in via
equitativa, senza dimostrare nell’ @z e nel guantmm le conseguenze
negative dertvanti dallo spossessamento.

Da ultimo, dev’essere accolta la domanda riconvenzionale di costituzione
della servitt di passaggio sul fondo per cui & causa, ticorrendo il requisito
dellinterclusione di cui all’art. 1051 c.c.

Ed imnvero il c.tu. ha appurato che i fabbricato di proprieta della
convenuta ¢ interamente circondato dal terreno di proprieta degli attoti
(“Per quanto illustrato precedentemente, il lotto descritto & costituito da un terreno di
proprietd degli  attori  delimitato ad Owvest/Est da due strade con  diveria
Junzionalitd/ capacitd veicolare, su cui insiste al centro un fabbricato — di proprietd
det convennty il cui accesso avviene atiraverso camminamenti pedonali/ parcheggi anto e
allinterno 5i hanno manufatti ¢ piantagioni. Da 1o 5i deduce che si ha un fondo
Intercluso in oui 5i ha un fondo servente (ferveno di proprietd degli altors) che circonda
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interamente un fondo dominante (fabbricato ¢ locale autoclave di proprietd dei
convenuti), il o unico accesso pedonale e carvaio alla strada pubblica, avviene
attraverso dei camminamenti pedonali ¢ da nn parcheggio anto esistents”, C.L.x. pag,
7,15 perizia tecnica).

Cio posto, latt. 1053 c.c. dispone che nell'ipotesi in cui venga costituita
una servitl coattiva di passaggio, al proprietario del fondo servente
spetta un’indennit proporzionata al danno cagionato dal passaggio.

Tl c.tu. ha quantificato tale indennita in euro 32.700,89 tenendo conto,
tra Paltro, del valore venale del suolo occupato dalla servittt nonché della
riduzione di valore del fondo per effetto della costituzione della serviti.
Tale somma, che di luogo ad un debito di valore e che ¢ stata calcolata
dal c.tu. in data 16.2.2015, dev’essere attualizzata al fine di rendere
effettiva la reintegrazione pattimoniale del danneggiato, che deve essere
adeguata al mutato valore del denaro nel momento i cui € emanata la
pronuncia giudiziale finale. Ne consegue che Vimpotto dovuto, ai valori
attuali, ¢ pat ad euro 33.845,33.

Va tuttavia precisato che, contratiamente a quanto sostenuto dal
consulente, tale indennitd non andra cortrisposta annualmente, spettando
agl attoti wna tfantum. B cid per levidente ragione che trasformare
un’indennith —che peraltro tiene gia in debito conto del valore venale
dell’area- in un canone annuo significherebbe corrispondere quel valore
“allinfinito” (0 petlomeno fino a che non mutino per una qualche
ragione le condizioni che giustificano la servitd), con conseguente
ingiustificato arricchimento degli attoti, i quali —peraltro- restano pur

sempre proptietari del terreno de guo.

3. Ta soccombenza reciproca delle parti giustifica lintegrale
compensazione delle spese di lite.
Le spese di C.T'U sono poste definitivamente 2 catico di entrambe le
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part in solido.
P.Q.M.

11 tribunale di Catanzaro, Seconda Sezione Civile, in persona del giudice
monocratico dott.ssa Arianna Roccia, defimitivamente pronunciando
sulla causa in oggetto, disattesa ogni contraria 1stanza, eccezione e difesa,

cosi provvede:
- condanna la Curatela del Fallimento _ in
petsona del curatore p.z, all'immediato rilascio del fondo sito nel
Comune di Sellia Marina (CZ), localita Cersulla, mdicato nel

catasto tetreni del citato Comune al foglio 15, particelle 622 e 625,

i avore [

- condanna la Curatela del Fallimento _ in

petrsona del curatore p.t., al tipristino dello stato dei luoghi ai sensi
dellart. 936, comma terzo, c.C.;
e donent,
_di risarcimento danni da occupazione sine fitulo,

- rigetta la domanda riconvenzionali spiegata, ai sensi dell’art. 930,

comma secondo, c.c., dalla Curatela del Fal]jmento_
- persona del curatore p.t.;

- accerta e dichiara, per le causali e nei limiti di cui 1n motivazione,
la sussistenza di una servitd di passaggio a favore del fondo di
proptieta della Curatela del Fallimento _
persona del curatore p.f , individuato al catasto del Comune di
Sellia Marina al foglio 15 particella 237, e in danno del fondo di

propricr: [

individuato al catasto del citato Comune al foglio 15, particelle 622
e 625;

- condanna la Curatela del Fallimento _ in
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persona del curatore p.z, a corrispondere_
- < o 3354535, 2

titolo di indennita ex art. 1053 c.c.;
- compensa integralmente tra le part le spese di lite;
- pone definitivamente a carico di entrambe le parti in solido le
spese di c.t.u..
Catanzaro, 4.10.2019
11 giudice

dott.ssa_Arianna Roccia
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ALLEGATO 1

CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Con la presente scrittura privata redatta in triplice m‘igir:ﬁl_

si obbligano a vendere

che si obbliga ad acquistare in nome proprio o persona da nominarsi le

seguenti porzioni immobiliari |
| a)Appartamento sito nel comune di Sellia Marina localitd Cersulla interno 01
| al piano terra composto da 04 vani e servizio riporiato in catasto alla partita
| 1331 foglio 15 particella 237 sub 01 categ. non ancora censito
| b)Appartamento sito nel comune di Sellia Marina localita Cersulla interno 02
al piano terra composto da 03 vani e servizio riportato in catasto alla pariita
1331 foglip 15 particella 237 sub 02 categ. non ancora censito
¢jAppartamento sito nel comune di Sellia Marina localita Cersulla interno 03
al piano terra composto da 03 vani e servizio riportato in catasto alla partita
1331 foglio 15 particella 237 sub 03 categ. non ancora censito
d)Appariamento sito nel comune di Sellia Marina localita Cersulla interno (4
al piano terra composta da 04 vani e servizio riporiato in catasto alla partita

1331 foglio 15 particella 237 sub 04 categ. non ancora censito




e) Locale sgombero sito nei comune di Sellia Marina localita Cersulla inter.

snc al piano terra composto da un vano sottescala riportato in catasto alla
partita 1331 foglio 15 particella 237 sub. 05 categ non ancora censite %
f)Appartamento site nel comune di Sellia Maxina localita Cersulla interno 05 %
al piano prime composto da 03 vani e sefvizio riportato in catasto alla partita !
1331 foglio 15 particelia 237 sub 06 categ. non ancora censilo §
g)Appartamento sito nel comune di Sellia Marina focalita Cersulla interno 06 '
a] piano primo composto da 03 vani e servizio riportato in catasto alla partita |
1331 foglio 15 particella 237 sub 07 categ. non ancora censito
h)Appartamento sito nel comune di Sellia Marina localita Cersulla intemo 07

al piano primo composto da 03 vani ¢ servizie riportato in catasto alla partita

1331 foglio 15 particella 237 sub 08 caleg. non ancora censito |

_i JAppartamento sito nel gomune di Sellia Marina localitd Cersulla interno 08 |

| I
al piano prime composto da 03 vani e servizio riportato in catasto alla partita |

11331 foglio 15 particella 237 sub 09 categ. non ancora censito
l 1)Locale autoclave sito nei comune di Sellia Marina logalitd Cersulla inter.

‘snc al piano lerrs composto da un vane riportaio in catasto alla partita 1331

|foglic 15 particelia 238 sub 00 categ. non ancora censito

m) Terreno intorno al fabbricato per camplessivi circa 2700 mg. compreso lo|
spazio accupato dall' immobile e riportate in catasio alla partita 4668 foglio
s particella [88 serminative 2a rendita domin.le 13500 rendita agraria 5400.-

|l prezzo della presente compravendita viene quantificato in lire E

|
|
450.000.000 (quattrocentocinquantamilioni) e sara regolarizzate come segue:|

| 17 lire 50.000.000 (cinquatamilioni) vengone versati contestualmente alla

firme della presente nelle mani de! venditore quale caparra confirmatoria ¢




i
i

2 lire 200.000.000 (duecentomilioni) al 30 settembre 1998 con contestuale

consegna dell' immobile ¢ delie pertinenze |

3} lire 200.000.000 (duecentomilioni) & saldo entro il 30 settemibre 1999 ‘
all'atto notarile. i
L' atto notarile da stipularsi davanti ad un notaio scelto dalla parte acquirenté
sara fatto entro il 30 settembre 1999 o comungue a saldo avvenuto,

La parte venditrice garantisce e dichiara che gli immobili oggetto della
presente scrittura sono liberi da vincoli, ¢senti da ipoteche, pesi € gravami
anche di natura fiscale, nello stato di faito e di diritio come si possiedono,
sono stati realizzati su terreno di proprieta del venditore e costruiti con
concessione edilizia in sanatoria rilasciata dal Sindaco di Sellia Marina in
data 06/03/98 n® 23/98 ai sensi dell'art. 35 della legge 47/85 e non risultano
pendenti ne inadempiuti provvedimenti sanzionatori.

I venditori dichiarano che gli immobili sone stati denunciati sul modelle |
740/97 ed & stata pagata la tassa comunale ICL.
La parte venditrice dichiara inoltre di avere interamente pagato gli oneri di |

urbanizzazione e rilascia ampia quietanza hiberatoria in relazione sia alla

oblazione che agli oneri concessori dovuii.

La parte promittente aequirente dichiara di avere visionato 1 locali, di averli '
|

trovati di proprio gradimento e di accettarli nello stato in cui si trovana.

| Le spese notarili e joro conseguenti saranno a carico delia parfe acquirente .

| come per legge, I' INVIM a carico della parte venditrice.

Per quanto non espressamente previsto dalla presente scrittura le parti si |

rimettono alle norme del Codice Civile. '

Letto, confermato e sottoscritto in Catanzaro il %, 0%, 1048




L' acquirente

1 venditori
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51{' v rtamento gito in Comuns di gellis Marina alla Locali-
< 15 S . 2 iy o | B el x - hra =

i seguenti immobilli----c-—--- it

ta' Cersulla s.n.c. posto al piano Terra centraddistinto con

1rinterno 1 (uno), censito ne=l N.C.E.U. con i =eguenti dati

catasntali: Fartita 1331, Er{EﬁEﬂmEﬂ;E in digpa al a?lo vandi-

core |- o 15 vece. 237 Sb.

1 z¢. 3" Cat, A3 Cl. 2° Vani 4,5 B.C.L. 423.000, tra confinl

r

ben moti alle parti che ai dispensano dal descrivere;------ ==

2) appartamento sempre in Comune di Sellia Marina alla Toca-

lita' Cersulla s.n.d. posto al piano Terra antraddggtintg__ -
= gori 1'ititeérnc 2 (due), cemeits nel N.C.E.G. com 4 geguenti
dati catastali: Partita 1331 Fy. 15 Mapp. 237 sub. 2 E.C. 1"
1 |cat. A3 Cl. 2" Vani 3,5 R.C.L. 329.000, tra gonfini ben mnoti
- ialle parti che si dispensano dal degorivers;---=rF---c=-=——<== |
| 3) altre appartamento gito in Comine di gellia Marina alla
i focalita' Cersulla s.n.c. al piano Terra, contraddistinto con
{Vinterno 3 (tre), censito mel N.C.E.U. con i seguenti dati
______ _ Eatﬁgzili:_gﬁfyita‘ligl Fg. 15 Mapp. 237 sub. 3 £.0. 17 (Cat. e —
ab: 2 . - o
_______ A3 €1, 27 Vani 3,5 R.C.L. 329.000, tra confini ben mobl alle e
4 s . i
; parti che ai dispensano dal descrivere;---- -———— gyl
_ - i Sl s — — L Pl — —— . |
' 4] appartamento cqg_gEE;psivo ripostiglic poeto nel sottosca- A =
1é, sempre in Comune di Sellia Marina alla tiocalita' Cersulla S




8.n.&. =l piano T, qgutzadﬂi.tinto con l'interna 4 (guattra},

censito nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Partita
| 1331 Fg. 15 Mapp. 237 sub. 4, graffato Mapp., 237 sub. 5 Z.c.
> Cd - |

o > ot
1i* Cst. A3 €l. 2" vapi 5 R.C.L. 470.000, t¥a confini ben noti ] Hpﬁﬁ?‘..
alla parti che ai dispensano dal descrivere;---==---=---=-- £ ¥. 3
5) altro appartamento sito sempre in Comune di Sellia Hﬁrin@;
- alla Localita' Cersulla s.n.c. al plano primo cnntradﬁintintz\
con 1'interno 5 (cingue) censito nel N.C.E.U. con i seguenti
datd catastali: Partita 1231 Fg. 15 Mapp. 237 sub. & Z,c. 17
Cat. A3 €l. 2° Vani 3,5 R.C.L. 329.000, cop diritto al mappa-
1s 237 gub. 10, bene comune non ceasibile (ballatoic = scala)
esclusive dei sub. 6, 7, 8 = 9, tra confini ben noti alle
parti che si digpensano dal descriverej-------=---=-------- --
6) Egga:tgmintn gito in Comute di Sellia Marina alla Locali-
tat Cersulls 8.n.¢. al piano primo, contraddistinto con 1'in-
tere & (sgei), cen=zito nel N.C.E.U. alla Partita 1331 Fg. 15
Mapp. 237 sub. 7 Z.c. 1™ Cakt. A3 Cl. 2" WVani 3,5 R.C.L. e
329.000, con diritto al mappale 237 sub. 10, bene comune non ,
LT = Al S S
censibile (ballatoic & scala) escligivo dei sub. &, 7, 8 a 9, [
| tra confini ben moti alle parti che si dispensano dal descri-
£
| VLB == e S S s e e e 4
L 7) ansgora appartamento sitg in Comunes d1 Sellia Marinma alla ;
FE— | P
E- Toicalita' Cersulla s.n.c. &l pianc primo, contraddistine con
L 1tinternc 7 {sette) gensito nel N.C.E.U. alla Partita 1331 ,
ariamgamari =
3 Fg. 15 Mapp. 237 sub. 8 Z.e. 1 Cat. A3 CI. 2 Vani 3,5 ®.C.L. {




329.000, con diritto al mappale 237 sub. 10, bene cowune mnon

cansibile (ballatoioc ¢ scala) egclusdvo dei sub. 6, 7, 8 & 8,

- altroc appartamento sempra in Comune di Sellia Marina alla

calita' Cersulla s.n.c. posto al pianc primo, contraddi-

stinte con 1l'internc 8 (otto) cemsito nel N.C.BE.U. alla Par-

pita 1231 Fg. 15 Mapp. 237 sub, 9 Z.e. 17 Cat. A3 €1. 2" Va-

ni 3,5 R.C.L. 328.000, con diritto al mappale 237 sub. 10,

bene comuns non censibile (ballatocic e pcala) esclusivo del

gulx, &6, 7, Be 8, tra confini ben moti alle parti che si di-

gpensano dal descrivere;--------------------"---oereon G i

9) locale deposito sempre ifi Comune di Sellia Marina alla Lo-

LY

calita' Cersulls s.n.c. al planoc Terra cemsito pel N.C.E.O.

alla Partita 1331 Fg. 15 Mapp. 238 Z.c. 1™ Cat. €2 Cl. 1° Mg.

5 R.C.L, 9.500, tra confini ben noti alle parti che &1 di-'

spensane dal descrivexe.-------==--<-------o-o--ooo-mmmTees ==

Gli immobili di cui sopra sono stati costruiti dalla parte a—

lienante sul teérreno ad essi pervenuto in comproprieta' con

altri, con atto di compravendita a rogito Notaio Aversa Giu-

seppe di Catanzaro in data 7 agosto 1980 repertorio N. 43608

regigtyats a Catanzaro in data 13 agosto 1580 al N. 3381,

trasoritto presss la Conservatoria dei RR,IT, di Catanzaro il

25 agosto 1980 al M. 12874 RP. e ¢guindl, in piena ed esclusi-

v preprieta' con atto di divisione & rogito Notaio Aversa




Jg;gggppa 44 Catanszaro it data 21 agosto 1981 repertorio M.

55577/2 registrato a Catanzard in data 2 pettembre 1581 al H.

o

3684, Trascritto presso 12 Conpervatoria ded RE.II. di Catan-

el
 luavo in data 15 settembre 1961 ai nn. 16318 BS. ° 14553 RE. -7
—— ft?f l.:‘._.i

g' compresa nella presente compravendita 1z comproprietd ani?

domirniale del Fabbricato e delle ares comuni, tall per 1

sastinapioia & SAGELD| Semu o= SRane T RO e rindiepiin i

Ip Wotain, ai senal = per gli effetti dell'art.4 della legue

4 gennaio 1968 n.15, ho ammonito la parte aliensnte sulle Te-

sponsabilitd comnesse alle dichiarazioni false o reticenti,

gquindi detta parkte, gome BOpTAa rappresentata dictiara che il

readito fondiario degli immobili oﬁgattn del presente atto &

stato dichiarato mell'ultima dichiarazione dei redditi per la

quale, alla data cdierna, & scaduto 41 termine di presenta-

ZION@ ., m====—==— oo T o 4 o e - i ———— e e

Ed ancora ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n.47 e Buc-

cepsive modifiche, dichisras-----o--omnotnTTTTEITC e mmmmme——
[]

_ che il fabbricato cui fanno parte gli immcbili oggetto del

presente atto 2 stato edificato in forza dalla Concesaione E- | 8
1
1
gilizia rilasclata dal Sindaco del Comune di sellis Marina in 1
|
data & novembre 1981 n. 165E/8L;-==—=== e e -

. rhe successivamente all'edificazione sono etate effettuate

le opers abusive oggetto della domenda di ganatoria presenta-

ta al Comune di Sellia Marina in data 27 marzo 1986 registra-

ta al n. 830 protocolle, {n dipendenza della guale & stata




rilasciata dal Sindaco del detto Comune in data 9 marso 1998

la relativa concessione in ganatoria n, 23/98 protocollo N.

Sl

1213 & da acto che i medesimi immobili sone plenamente con-

i }qmi alle norme urbanistiche vigentd, ---------weoommmmmonra~
T
A48} presente contratto & stipulato ai saguenti patti e condi-
Y/

- Quanto in contratto & trasferito com tutte le garsnzgie di

lagge, anche per ﬂgﬂi caso di eviziona, nelle state di fatto

in cui si trova, stato ben noto alla Parte Acguirente, dando-

si atto che guanto compravenduto 8 libero.----==—cremmm— e~

- (Quanto in contratto & trasferito a corpo e non a misura,

con tutte le BGEEEBlﬂDl. pertinenze, a:inni, ragionl e dirit~

i . - v o 8 ke L Sam R i e L 5 -

Ei ingfgnti. serviti attive & pagsive,.~--rcm-r—smmmme e

- La Parte Alienante garantisce che i beni e i diritti alie-

nati le gpettanc =d appartengono in plena proprietd e dispo-

nibilitd per giusti e Jeglttimi titoli, comé si & detio, e

che i beni stessi sono perfettamente liberdi da Crascriziomi

pregindizievoli, enfiteusi, 1ivelld, canoni, da ocneri reali

in genere, da vincoli e gravaml qualsiasi, da privilegl ed i-

potephe. < --c-cc e m s n s e s s s s e s e s - ——— ==

- I1 prerzzo della presente wvendita & di Lire 302.100.000

{trecentoduemilionicentomila) che la Parte Aliensnte dichiara

di aver prima d'ora ricevuta detta intera somma dalla Parte

Lequirente, alla quale rilascia pilena e definitiva quietanza

B Baddo.-s==—s—=s o b S e S e e i e e e e e i e e S




- Con esoners della Parte Allenante dall'obbligo della conse-

goa dd qyglsinsi documentazione.---—=-=er-ccmme-momeeTTETE IS

--La proprietd, il possesso giuridico ed il godiments di

quanto venduto ad ogni effetto utile éd oneroso si int i
S \
trasferiti a far tempo da oggl.------=--=-"""""77TTIIOT =7 L ]
A Y 3
- fa parte Alishante rinunzia ad ogni diritto di ipoteca We-whel Sy
‘.\1.:..-.']"’ ’
gale con escners del Sigmor Conmservatore dei Registri Immobi- | %%
1iari competente da responsabilitd al riguarde.-----=--------
- Ls spese del presente atto & sue dipendenti sono a carico i
della DParte Acguirente, mentre rasta a carico della parte A- L 3 3
{{enante 1/'ITNVIM, ed al sensl dell 'art. 18 del D.P.R. | .
261iu.19?2 n.643 mi consegna l1a prescritta dichiaragione. ---- 5 =
Ai sgensi della legge 13.5.1575 n. 151 i comparenti dichiara- | 1 3
Py s e S - = SR e A e e RS R T T e keLeh S i _;4__ a
- che |
= - 5
I comparenti corcordemente, dispensano me Notaio dalla lettur¥a s .
degli a%}eg&ti che dichiarsno di ben COTOSOELR , ~= =~ mamm——— N
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto con
mezzo elettronico da persona di mia fiducia ed in pazte da me =
]
Notaio su 3 fogli per B pagine intere e fin gui dell'ultima, o
| & ; =4
ho dato lettura ;} enmpaggnti che dicgiaranu di approvarlo -
_pefché conforme alla espressami loro volontdl, —=—======= —————— -1——-
] 1
Firmato in fine ed a margine come per legge, ~—===er—r=m=-r=r= <&
]
— rsxnaco: [ . — |
|




rella gualitd. Atdrescchio Antonic Notaio. Vi @ sigillo.-----

wal o —er
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PROCURA SPECIALE

|
)

&v,il

u:F_i Liﬁg
L

T:ﬁi

B

teont L1 presente atte nominano e costituiscono loro procurato-

—S = |
= re speciale e, per quanto In oggetts, generals,

il
-
] S
-
— affinché in loro nome, vece e conto, wverida a chi credera, sl- )
B e = = |
— lle condizioni e per il prezzo che riterra pid opportuni, le |
b el ey =1
— lsaguanti entita Immoebiliari in Comune di Sellia Marina censi- {
g ol — =sZ .
et u|ti in Catasto Urbano di Catanzaro, alla Partita n.1331. Comu-
| == : » 2
— | I
— ne Sellia Marina, Localita Cersulla, numero 237,
— sub.1,2,3,4,5,6,7,8,9.
—d A al fine Ll nominato preocurators resta sutorizzato a sotto—
= scrivers 1l'abtto di vendita, a meglio identificare 1'immobile
— in oggetto quanto & consistenza, ubicazione, confini e dati
v Catastall, a fissare le clausole e le condizioni, a2 stabilire
! T—— e —— PSS i) — —— ——
4 il prezzo e le modalitd di pagamento, concedere dilszioni di
H-‘-\-\-\__‘— — — - - — — —_— - —— - — - — - T

r— |Pagamento, incassare il prezze stessc rilasciandene guistan—
| == =




za, rinunciare all'ipoteca legale, prestare le garanzie di

legge, immettars nel possasso 1'acquirents, - consentire la |

| -
trgscriziune g la voltura catastale, rendere dichiarazioni

fiscall e sottoscrivere la dichiarszione I.N.V.I.M., renders

le necassarle dichiarazioni sostitutive di atto notoria e led

h\.\.
dichiarazionl arsensi della Lagge 19 maggié 1975 n. 151, del- \$H'

la Legge 28 febbraioe 1985 n. 47, della Legge 165/90 (IRPEF), |

nominare altrl procuratori con i medesimi o con pld limitatl

poteri e pid In gerjerale compiere qualsiasi incombenza od at-

r

ts necessario od utile all'espletamento dell'incarico.

[
il'tuttu con promessa di rato e valido, sotto gli obblighi di

iegga. senza bisogne di Ultericre ratifica o conferma, e da

&gaurirsi in un unico contesto.

Rep.n. £7.019

AUTENTICA DI FIRMA

_Certifice ie sottostritto Dott. Angelo FINELLI, MNetaio In

—

nel Ruolo del Distretto Notarile di Bolza-

Bolzano, iscritto




_..._HH_F-—P'—'—

—r

ta con il mio consenso rinunziatfo, hanno appesto le

¢he, senza l'assistenza dei testimoni, per avervi la par-

suestesa

— = g

— {4 - —
|
- = I
l & dells cui identitd personale 1o Motaio sono cefte.
i _..v-——'!- e e _ .8 -
igolzano, Corse Italia, n. 27, wventinove Tebbraie duemila
. (29 /02 /2000).
B |
i !
BN
I
_+_- —— -
| |
T e
"
1 — — 1
I 1
| 4 |
£
= — = =
|
mEE -t x - = - e - - — ey N —
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AVV. GUIDO FENA RULI
NOTAID

\ia Cesers da 358902,
20060 SESTO SAN IO " =l

TelQZecEeaAd - Fon pepa415808

102

costituisce suo Procuratore speciale il Signor

acquigtars, @nche per s& o per psrsocna da rnominare ed

geventualments anche 13 nomina del terzo ascquirente, & guel

pLEZZO a gquelle condlizioni che riterra pid wutili e

convenienti, le seguenti porziond immobilisri site in Comuns

di Salllis Marina alla Tocalitd Cersulls e pill precissmente

cendite nel W.C.E.U. del detto Comune con 1 sgeguenti dati

catcagtali:

fogllo 15 - mappale 237 gub.l - 1.1 - .77

| foglie 15 - mappale 237 sub.2 - 1.2 - p. Ty

foalin: 165 — mbppale 27 sibhd = 1.3 = f, 1) —————————we———n——




foglio 15 = mappale 237 suh.4 graffato mappale 237 sub.5 -

ll
0 i 1o e T . . e - l— ER
foglio 15 - mappale 237 gub:6 - 1.5 - p. 1} oo s ==
- T . -
& i JoXkd

| foglio 15 — mappale 237 sub,? - 1.6 - p-1i

foglio— 15— mappale 237 sub.f - 1.7 - p.1;

foylio 15 - mappale 337 sph.9 - 1.8 = p.l:

fogllo 15 — mappale 238 - p.T.

rasta espressamente autorizzato ad intervenire alla stipula

par 1'sffetto il nominato ch:u:atur——';
.

notarile di acquisto, a sottdscrivere il relativo atto, ad

=

identificare gli ipmcbili nei suoi pid esatei datd catastall,

consistenza e confinl, a ricavers -il possesso dalla parte

venditrice, a convenire il prezzo di acaquiste, = versarlo in

s

ano o pid soluzioni, a riceverne guietanza, 3 chisdere

dilazioni di pagamento con O senza qa}:a.nzia personali o

reall, & rilasciare dichiarazioni di natura fizcale,

ipotecaria e catagtale, honché relative ‘dlla legyge 19 maggio

175 n.151 e alla legge 28 fopbraic 1985 n.47; & =& fare

guanto altro necessario per: 1l'esatto espletamento del

presents mandato di modo che non possa mal gocepirsi difetto

o indeterminatezza di poteri che per la _specialita si

concadong amplisgsimi con ﬁrnmessa d4i rato & walido sgtte gli

obblighi di legge e da esaucirsi in unico contesto. ———————

Letto, aporovato

sntrogcritto.




Legnano,

7 marza 2000

AUTENTICAR DI FIRMRD — _ —
REPUBBLICA ITALTANA e
Il gilorno sette marzo duemila — 7 marszo 2000 i e =
in Lagnano, nelle studio in wvia Giolitti n.3, certifice io -

sottoseritto

Byvv,.GUIDD FENAROLI Notaio residente in Sesto San

E [ e —

oy e e
Giovanni ed iscritto pressc il COllegic Notarile di Milano, |
| vera, autentica e qul apposta in mia pressnza previa rinuncis N
| con il mip consenso all'ssgsistenza del tescimoni, la: firma
1 della Signora — = =

dells cul identita personale, dqualifica =

sone_certo.

poterli io Hotalo
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MINISTERD DELL' ECONOMIR E DELLE FINANZE vag. 1/4 |
hﬂ AGENZTA DEL TERRITORID - Uffinio Provinciale di CATANZAROD
» Pregeo 10.1.4 - Originale - 2010/245134 [5] - 2010/245134
Stampa del 23/09/2011 alle ore 12:4%:95 pag. 1/4
J 1 Comune s I58Q
—f—= peglio : D150 ' ALLEGATO 3
Mappale/i : 171,188
— | Tecnico Redattore =: PAGLIARD SALVATORE
gualifica 3 : BRCHITETTO

-

Provincia di Appartenenza: CATANZARQ
101210245134 |I590| 0150|171, 188 | PAGLIARO SALVATORE|ARCHITETTO | CATANEARD |
10]10|20|29204 | PREGED 10.00-G,5tda 4.07]16|~|
|pettaglioTipoAgg=(16) - FR - Frazionamento.Variazione identificative nriginale|
100|1.580|Picc.Ferro|
FFO7/0180/1590(10,7220| 347,038 |Spig. Fabhb. | I
§1PFD7/0200/2590]314. 3800 | 165.61% | Spig.Fabb. |
101|346.1450|82.147|5pig.Rec. |
102|3%2.5460[90.178]Spig.Rec. | |
[103 | 358.0330]99.422 | Spig.Rex. |
PF05/0150/158¢|87,8930|128, 634 |Spig.Fabb. | |
}[104 | 75.5790(54. 876 |Spig.Fabb. |
105(|68.95930|56. 285 | Spig. Fabb. | '
106 |49.6100(57.623|Spig. Fabb. |
[107|83.5270(|57.302|Spig.Fakb. |
——4(108|5.9210|63.533 |Spig.Ree. |
{109|3.4360|62.791 | 5pig.Rec. | ,
-—11200|5,1710] 101,292 | Bice, Ferzo| |
{400 | 1.580|Pige. Ferro| ii
4100|205.1900|101.208 |Pice.Perro| !
201|278.6060|16,698]Spig.Rec. | |
|202]312.8570(|20.994!Spig. Rec. | '
203[301.7980|3%.911|Spig.Rec. |
1204 | 293.0110[57.152 | Spig.Rec. |
’—‘Fna |290.1910|70.114|Spig.Rac. |
208|291.5310|69.560 | Spig.Rec. |
——4207|147.2800|56.525|Epig.Rec. |
208|331.6560|29.063|spig.Rec. |
— - —14208|329.8580|27.932|Spig.Rec. |
|
I
I
|

——

-

.

§ 1210|324.8030|25.372|Spig.Rec.
[211[359.6350(68.677 | Spig.Rec.
112 |355.1710|56.481 | Spig.Rec,
413|167.5940|41.859|5pig.Rec.
214|147,9760|57.443|Spig.Fabh, |
215|153.2850|65,.888|Spig.Fabb. |
— 216|134.2160|59.753 |Recinzione|
17|151,4460|47.366 |Recinzione] y
218|160.6760|26.909 |Recinzione| M
19|77.3150|B.299 |Recinzione| ’ ‘
- A00]176.7510|102.879 |Chicédo)
00|1.628|Picc. Ferro|

00]376.7510|103.018 |Plce. Legna)
FO5/0150/1590| 84,3200 |83,722 | Spig.Fabb. |
01|79.1620|15.242 |Spig.Res. |
02/64.0270]5.035|5pig.Rec, |
love Cconfine|
|108|101 |RC]

o Confine|

———4|202| 203|204 | 206 |AC |

AW Rﬂ.laz_ic_uﬂ TEEIT!iBi LR




Stampa del 23/09/2011 alle ore 12:45:25 pag. 2/4
Pregeg 10.1.4 - Criginale - 2010/245134 [5]

I1 settoscritto Teonpies Arech, Halvatore Pagliaro, regolarmente |
igeritto all*Alba degli Architetti della Frovincia di Catanzaro al n. |
451 ha effettuatc l'aggicdrmaments cartagrafico di ecui la presente |
relarione ne fa parte integrante. L'dggetto del rilieve sl trova nel |
pomune di SELILTA MARTNA ed e' distinto preclisamente con foglio di |
mappa 0150 e particelle 171-188 . Per 1'entita’ del suolo da rilevare |
e per 1 riscontri orografici della zona si &' proceduti usando n. 3 |
punti Fiductali e precisamente PFO5/0150/I590 di coordinate |
Nord=-27104.469 ed Hst=29203.812 con attendibilita' 50 e identificato |
peme SEIG. NG GOTERD - PERITO EPRPILE GAGLIARDI ROBERTO; BFO7/0130/I550 |
41 coordinate Nord=-27399.110 ed Est=29337.637 con attendibilita' 50 & |
identificato come TRIPLICE TRA LE P.LLE 102,373, 277, ABBRUZZESE - |
GEOM. TRIVIERI M. 1447; PPO7/020/1590 di coordinate Nord=-27055.98 ed |
EEt=29486.862 con attendibilita' 50 e identificato come SEIG. NE LOTTO |
- GDTERT - PERITD EDILE GAGLIAFDI ROBERTO. Per collegare i EF |
all ‘oggetto del rilievo si sono effettuate n. 3 stazioni |
eelerimetriche & n, 0 stazioni di allineamenti e sguadri. Tl
llsottoscritto, relacivamente alle misures discordanti, ha procedute alla
J|loro iperdeterminazione, per cui ritiene che le proprie misure so0o
esatte. Seilia Marina 19/11/2010 11 Tecnico ARCH. Salvabtore PAGLIART

' FrEex. Fing Relazione Fhaws

| PFO5/0150/X590 Word:-27104.469000 Est:29203.812000 Att:50|

| PFO7/0200/I590 Nord:-27055,980000 Est:29486.362000 Att:50]

| PFO7/0190/E590 Nord:—-27399.1100D0 Est:29337.637000 Act:50|
WFFDT!UlEDfISHD|-2?399.1100]2333?.5375|5D|DT|1B2|D190107|TETPLICE TRA LE P.LLE 102,373
:IZ'FT, [ABBRUZZESE - GEOM, TRIVIERT N. lni--‘.!.T| |11!11f2ﬂl]4[

|PFO7/0120/1590| 995, 000000 (04

J[eF07/0200/1580 | -27055. 9800 | 29486, 8620 |50|07|242 | 0200 |07 |SPIG. NE LOTTO - GOTERI - PER
"0 EDILE GAGLIARDL ROBERTO||04/06/2007|

|PFPO7/0200/1590|9953. 000000| 04 |
|PFUEIQ150!IEBD|-271&4.4590]292ﬂ3.312&j5D|HS|E2|GIEU|G5|5PIG- NO - GOTERI - PERITQ EDI
GAGLTARDI ROBERTC||24/11/2005]

|PFO5/0150/1530|9992.000000] 04 |

[pati per aggiornare il D.B. Censuaric dell'Ufficio Teenico Erariale

|51FTE]{009]

!

|
loj1sa |ooo| | |0oo0D2365 | 8N| | o1 |o2| |
Is|1g8  |ooo| | |aaoooco00| || jona| | |
ic| logo|= |622 |ooo002199|5N| | fopa| | |
_‘c |ono|b. |23, |000000166|SN| | |ogo] | |
_G‘l?l opo| | | 000002485 s} | | ool |oz] |
|8|171 |o00|. | |ocooooono| | | |ooo| | |
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| ESTRATTO DI MAPEA|

}1&[-3?139*¢34|:945;.149|

H2%|-27127.924 | 29403 641 | p
|3%(-27138.286|29343. 099
tl4%|-27147.476|29355.03|
I 5% | -27182.926 |29375,.612]
|'6%|-27174.541 29421, 989 |
| 7%|-27168.909|29418.666]
[8%|-27107.177|29398,026]| .
19%|-27084.354 | 29394 .983 |

110%|-27093.797|29321.07|

If11%|-27096.316(29322,647|

|12%]-27129.244|29343.264|

|13%|-27114.904|29371.227 |

[14%|-27121.695|29374.91|

[15%|-27124,917|29368.465]
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B|16%]|-27122
8|178|-27124,
g|i88|-27127.
8|19%[-27131.
8|20%|-27123.
8|21%|-27124.
8|22%|-27121
B|23%|-27132
8|24%|-27117.
8|25%|-27115
8|26%|-27117
8278 |-27113.
8]26%|-27118
§|29%|-27115,
8130%|-27110.
B|31%| -27106.
8|32%(-27104.
8|33%|-27103.
8]34%]-27109.
8]35%{-27110.
8|36%|-27113.
8|37%|-27104,
B|38%|-27105.
8|39%|-27106.
B|d0%|-27105.

.081 29348
A23| 29346

557 | 29346
.224]29347

L4732 | 29357
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91729361
564 (29362.
017]29356
6BY | 29352,
533 |29350,

283)29343

303 | 29354

365 |29363.
186|22360
158 |29368.
738 |29367.
089 |29370.

953 | 29371,
94529373
067]29354.
659 |29355.
89329352
3107 |29352.

7|8|1%|2%|3% 4% |5% | 6%|7%|1%|NC|188 )| 1849|2453
7/8|8%|9%|10%|11%12%|3% |28 |8%|NC|171(|171[2615]

7]25]|13%14% |15% |16% [17% |18%[149%]20%|31% |22%|NCj171- 171|361 |
7/0|23%|24%|25% | 26%|27% | 28%|29%|30% [31%|32% |NC|

710|330 |34%)35%|36%|13¢|nC|
75|37 |38 |39%|40% 378 |NC|171-|1T01-15]

6 |DITTA|171 |ELIA, GIUSEPPE, MAGISANC, (06/02/1%49|LEIGPP49BOGESDES|Proprieta’ |

6 |DITTA|171 | PIRROTTINA, CONCETTA, PALMI, 21/11/1945|PFRRCCTAS561G288U | Propriata’ |
6 |DITTA|188|GIANNINI, CARMINE, MAGISAND, 30/01/1935|GNNCMNISAIOEBOEE|Proprieta’ |
6|DITTA|188| PIRROTTINA, GIUSEPFA, PALMI, 20/01/1941|PRRGPPA1AG0G2EBE|Proprieta’ |
6 | PARTTCRLLA|171| 02 | SEMINATIVO |2485|2615|6.42|2,57|5N]|

6| PARTICELLA|188| 02 | SEMINATIVO |[2365|2453|6.11]2.44|5N|

6 | PFCART | BFO5/0150/1590|-27099,614 | 33206. 610

6 | PFCART | PF10/0150/1590 | -26851.555 |29143.270|

& | PPCART | SF07/0190/1530|-27329.1.90 29337 562 |

6 | PFCART|2P15/0190/I590(-27364.606|29039.557 |

6 | FECART| PFO2/0200/1530| -27420.459 |29725,483 |

6 | BRCART | FFD7/0200/1590|-27057.713 | 29489, 269 |

6 | DISTORSIONE|2.17 |

f | SCALAORIGINARIA| 2000

£ | INQUADRAMENT( | -26831. 2799939093 | 28953 . 5300000003 | 0.1693333333|0|0|0|

6 | ESTRATTO DI MAPPA AGGIORNATO |

810014 |-27131.508 |29384. 833

a|203%|-27139.
8|202* | -27149.

B|206"|-~27121

8|101%|-27084.
B|108%|-27110.
8|204%|-27126.
8|10038|-27081,504[29277.523 |
B|10048|-27072.725]29266.808|

6|PV|104+|100
6|Pv|301* | 100
6|Pv|101+[o%|

941 |28370.
350|29356,
.706(29401.
35429394,
92629331,
480[29393,

e |
e |

971 |
118|
955|
983 |
795]
0396 |

T|9|7%|1%|2%{ 10014 |uC 622|188 | 2235|
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A Agenziace
'ﬁ Territorio

Utficio Pravincizle di CATANZARD
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ALLEGATO 6

Ispezione ipotecaria
Data 23/09/2011 Ora12:28:01

Pag 1-segue
Ispezione ordinaria Protocollo di richiestan, CZ 58627 del 2011
= Ispezione n. CZ 58629/5 del 2011
=P Inizio ispezione 23/09/2011 12:26:03
Riﬂﬁﬁ&ﬂﬂtﬂ DE SINQPOLI L Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione

Registro generale n. 3452
Registro particolaren. 2392

Presentazione n. 55 del 08/05/2011

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descriiane ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 15/02/2011 :
Notaio SCARAMELLINO ELISABETTA
Sadde BOLZANO BOZEN, (B2)

Dati relativi alla convenzione

Specia. ATTO TRA VIV

Deserizion 141 PERMUTA

Voltura catastale automatica sl

Numera direpertario  94453/11872
Codice fiscale:  SCR LBT 52H51 H612 N

Altri dati
Non samo presenti nella sezione D parti libere velative alle sezfoni A, Be €
Dati riepilogativi |
Unith negoriall 2 Soggetti a favore 4 Soggetticonitro 4
Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune 1590 - SELLIA MARINA (cZ)
Crtasto TERRENE
Foglio 15 Particella 625 Subalterno -
Naturn T~ TERREN( Comsisfenza 66 centiare
Unita negozialen. 2 S
Jmimobilen. 1 4
Comune 1590 - SELLIA MARINA (€Z)
Catastn TERRENI
Foglio 15 Particella 623 Subalterno -
Natura T - TERREND Consistenza  1are 66 centiare




arlh Agenzia cel
’q, Territorio

Ufficio Provinciale di CATANZARO

servizlo di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecana
Data 23/09/2011, Ora 12:28:01

Pag 2 -segus

ispazione ordinaria

Richiedente DE SINOPOLI L

Protocollo di richiesta n. CZ 58627 del 2011
Ispezione n, CZ58629/5 del 2011
inizip ispezione 23/09/2011 12:26:03

Tassa versaks € 4,00

Nota di trascrizione
Registrogeneralen. - 3452
Registro particolare n. 2392

Presentazione n. 55 del 08/p3/2011

Sezione C - Soggetti

A favare




*‘ Agenzia de|

, ’_¢ Territorio - |Ispezione ipotecaria
- Utficic Provinciale di CATANZARD Data 23/09/2011 Qra 12:28:01
f servizio di Pubblicita Imwiobilisre
f Pag. 3 -Flna
Ispezione ordinaria Protecollo di richiesta n. CZ 58627 del 2011
Ispezione v, CZ 58629/5 dal 2011
. Inizlo ispezione 23/09/2011 12:26:03
Richiedente DE SINOPOLI L Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 3452
Registro particolare n. 2392 Presentaszione n.55 del 08/03/2011
Soggetfon. 3 Inqualithdi  VENDITORE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspett! che si ritiene utile indicare ai finf della pubblicita immobiliare
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10/6/2019 {Sellia Marina): Osservatorio quetazioni immaobiliari {2019} - Listino Valori Prezzi mg

Sellia Marina
i
8050 Provincls di Catanzars indicazi.. Spiva 1o
Visualizza mapps pil grande
T )
gt ‘”: | B
‘\_M i bl
Catanzary L e el o *
&G
"»
%
i
=

e ala un e

¥ Capoluogo

¢ Fascia Litoranea

¥ Trattasi Di Zona Agricola RDove Non Si Riscantra Un Mercate Immobiliare Apprezzabile

k Trattasi DI Zona Agricola Dove Non Si Riscontra Un Mercato immobiliare Apprezzabile

Surroga il tue Mu

Riduci subito la rata

Sostituisci if mutio a costo
subito quanto puoi risparmiz

muiuionline it

ndlla neappa

A67 %

487

DSl per appralen registrati

ht.rps://WWW.borsinoimmobH!‘are.itfquotazloni-immobi[iar\'/CaIabria/Catanzaro~Provincia/SeF[Ea_Marina

tsolo per aperator

1 registyati

213



10/6/2019 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazionl immaobiliar] - Risultato

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobiliar - Risultato

Banca dati deile quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2

Provincia: CATANZARQ

Comune: SELLIA MARINA

Fascialfzona: Suburbana/FASCIA LITORANEA
Codige di zona: £3

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione (€/fmag x
{€/mq) mese)
Staio Superficie Superficie

Tipelogia conservativo Min Max {L/N) Min Max (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 780 980 L 3 3.8 N
Apltaziaglicitieg NORMALE 720 880 L 27 34 N
sconomlee
Ville @ Vilini NORMALE nao 1180 L 38 4,3 N

+ Lo STATO CONSERVATIVQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a qusllo pill frequente di ZONA

= ll'Valore di Mercato & esprasso in Eure/myq riferto alla superficie Neita (N} ovvero Lorda (L)

+ [l'Valore di Locazione & espresso in Eurc/mg per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

+ Lapresenza del caratiere aslerisco {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valort di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di retfifica.
»  Perle tipoiegie Box, Posti auto ed Autorimesse nen risulfa significalive il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

°  Per latipologia Negozi il gludizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e nen allo stato congervativo dellunita immaobiliare

Legenda

«  H'Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/my rifesite alla superficie Nelta (N) ovvere Lorda (L}
« Il'valore dil.ocazione & espresso in Euro/mq psr mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumare | seguenti valori:

«  Otimo
+  MNormale
«  Scadents

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona calastale nella quale essa ricade, cosi come deiibersta dal Comune ai sens del D.P.R.

n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiari deitagli vedi || codice definitorio

Mettiamoci [a faccia

https:/fwwwt.agenziaentrate.gov.itfservizi/Consu\tazione/risu[tato.php

172
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COMUNE DI SELLIA MARINA

-
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| - ISTANZA CONDONO EDILIZIO LBGGE 23.12.1994 E D.L. N° 24 DEL 26.01.1995
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In N‘J5 . SCALA 1:@000

lepa del punti df eppogsio ¢ delle nuove linee dividenti:

. (u necusario u:ultare negll spazl liberi o In fogll alle

hito Arch., SALVATORE PAGLIARQ_

_m_-—‘;ﬂm
in:o dl aver redatto iI presente tipo In base ai rlllevl sul luogo
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'_'1COMPL&SSO THRIS }ce

,PRGGET’FQ PER U&ﬁOSTRﬁZI@NF EI Uﬁ F‘HBHRICAT@ DA ADIBIRE A

”‘fQiFR@ IN LOCALITAY "CERBULLA DEL

‘flﬁQMUNE DI SELUTA MARINA, DI PROPRIETA' DEL STGs GIANNINI

{ - C.ARHIHE S T S e T T T S e TS Ea e e

- Relazione Urbanistica e plane—vemumetrica.

Premesseo che.cen atte redattp %1l : presse il netaie

agersa di catanzare [N

di terreno poeste in agre di Sellia Marina 1qcilita "Cersulla™:

ripsrtate in cataste al feglie n. 15 part. 188 ,giuste il
tipo ' di Frazimnamentn.esteég mq. 2700, intende realizzare un
fabbricate da adibire a cemplesso turistice alberghiere,

I1 terrene & accessiﬁile da strada interpederale,ed & in
un unice appezzamente con giacitura piineggiintélgﬂ a Ferma
gquasi rettangelare,ll Fabbricate eccuperad una superficie di
mq 270.Tenute cento della nermativa vigente ed in hase al-
l'art. 4 della Legge n, 1€ del 284,1.1977 1la supéfficié'; )
disposizione & sufficiente per la realizzaziene del Pabbri-
cate di cui si richiede Cencessiene Edificateria, (10 % &i
3700 = 270 mq). bl )
Per una maggiere lettura dei #ati plans-velumetrici si ana-

1izzi 1'unita tabelila dei dati r1155untivi.




F B8

. LOCALITA' “CERSULUA®

= AREA COPRIBILE aasivess

_COMUNE DI SELLIA NARINA

orrrs

- DATI PLAHD-VE)LUI-‘”ETR’ICI

- SIIPFRFICIE' DEL Lmﬁ "ﬂ""l‘-‘l"llllllll! LA SRS N Ei?m MQ

270 MQ

W




11 Pabﬁricaf- sard realizzate cen struttura pertante in cemente
armate cestituita da pilastri e travi eppertunamente armati,
1 selai di pinnn;é iitcnfertura saranne in 1atgrizi = nerviturg
in ;:::'ementél‘armatn.
A timpanatura'esterna sard eseguita cen matteni ferati,ed inter-
capeiine,delle 3pessnre cemplessive di cm SDm I

;
Tutte le tramezzature interne saranne. realizzate in mattnni ferati
?esti a cobtelle delle spessere ai com 104 -
Gli intenaci saranne in malta ﬁi cémehti:neiii;ﬁﬁtﬁﬁﬂi”iFﬁltimi
mane saréh di tenachine iiiin’fd .i -cn‘lﬁ'i 1:v1hi},i,gﬁestern1

_ :arannu c-mrletiti cen granlglzatn plistiﬁ- & clﬁrri pastelli.

Pavimenti in CEramica*impiantl 1gieniﬂ',5iﬂ1t_ idiamma iieil-stan- g

dard;infissi in legne: i-ugiasafiniture in genéne_médie. qmple-

e,

tane 11 prugramma.Il mant- ii cnpartura iira ﬂanltmmnti E-n

tegele a canale su letta ii minta bastarin. :” ff;{;f;¥ ;

feossa settica triCimarale,nppdrtunamente~iiMan$innhtn%ialla quale
le acque reflue sarannn iisperse a mezzp ii p-zai'153-rhente.
Gli altri iettagli qnali Parma diman&iﬁue.ubicazitue ﬂiﬂj iesup

mibiki dagli allegati disegni.




-CDMUNE“UITH%IJJLMARINA;Hq‘
t -~ CATANZARO
' NDACO

Vista la domandau
(8 /81 ,1ntesa ad ottenere la concessione edificatoria &i cui

‘1n datagg
alltart. 1jdella legge n. 10 del 28.1.1977, per la sgstru21aau di wn
complesso, turistico alberghiero

vista la ndrmativa vigente ed in particolare la legge n. 10 predet
visto 1l'artl. 41/5es, comma 1° e 3° della legge urbanisticea; \
visto il parere dell'Uff.sanitario in. data_26/10/81 ;
vista la de 1berazlone consiliare n. 31 del 20.10,77, con la quale
questo Comute ha determinato l'incidenza degli oneri di urbanlzza31ane
in £. 2.335{al mc. p i Pabbricati da adibire a civile abitazione ed
in £. 1.750 |per i fabbricati a carattere industriale/produttivo;
considerato jche i1 fahbricato in questione ha una APPSR superficie
i meymq._5017,50(p.®) che pertanto, é dovuto il pagamento di lire

__£a 905.625 da cerﬁlsponder51 a mezzo di versamento in favore del-
la Tesoreria comunale-Cassa di Risparmio di Calabria e Lucania=Agenzia

N
4

"di Catanzarg Lidoj

tutto cid premesso, copn l'obbligo da parte del concessionario di pagare

gli omeri reélativi al costo di cotruzione, cosi come saranno deter—

minati dal fonsiglic tdmunale,
i K CONCEDE

alla Ditta opralndlc%ta di costruire qganto specificato in premessa,

subordinando la presen&e all‘assolv1me o degli oneri indicati in narzaﬁtﬁa,”

rativa. | \

“Tale conges ne si 1ﬁtende rilasciata a norma della legge n. 10 del

di edilizia, di 1g1ene e polizia locale, in conformitad al progetto pre—w
sentato e secondo la perfetta egola d'arte,perché riesca solida,
igienica, dec¢orosa ed;atta allal sua destinazione, 'sia per i materiali.
usati, guanto per i1 pistema cogtruttlvo adottato, - nonchéwgcttd”lfos-
servanza delle seguerti prescrizjoni: \

=1 dlrltfl dei terzi devono essere sa1v1 riservati e rlspettat1 in

ogni Fase dell'esecu%zone dei lavori;

2~deve ev1tar51 in ogni caso di 1hggmbrare ie vie & gii ‘spazi pubblicd
adiacenti e devono éssere adottate tutte le cautele atte a rlmuovere
ogni peri 010 di danno a persone o ceﬁez

3-1il luo destinato alla costruzione d1~cﬁe tratta51 deve essere

chiuso cgn a551to lungo i lati prosplc1enti le vie, le apee O spa31
pubb11C1{ - g

4-per eventuall occupazlonl di aree © 5pa21 ubblici si deve otterhere, aps
ap9051t@ au or12zazxone dellt'ufficio comunale}le aree © spazi cosi
occupatl devono ssere restituiti nel pristing, stato,a. lavoro ultimato

¢ anche’ prlma sy richiesta dell*ufficio comunale nel caso la costru-
zione vgnlsse gibandonata O sospesa oltre un cexto tempo;

28.1.1977, %sotto 1'osservanza delle vigenti disposizioni in materia

5-per manomettdre il suolo pubblico il costruttore.dowrd munirsi di
specaale autorqzza21one dell'Ente competente; Ly ;
6~-gli assit @i Ful al par 3- 0 altri ripari. devqnq essere imbiancati
agli aﬂgoll salienti a tutta altezza e muniti 4i" ianterne a, luce ros—

sa da mantenersi aqcese dal tramonto al levar del sole secondo 1'1ntero

. orario della pubblrca~;llumlna21nneds%raﬁ”le-‘ '{g
gif?-l'&ff101o comunale. si riserva la riscossione dellé*tasse—spec1a11
=l e degll.eventuallwcanonl;precarlyecc*uhe rrsquéssero appllcablll ad

.opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti; L i
8—1*a111neamento stradale ed eventuali altri rilievi rlguandantl il
nuOVO fabbricato,verranno dati da un funzionario el Comune,prev1o SO—
pralluogo da effettuarsi a richiesta ed in presenza del Direttore del
Lavori;

0-& asgilutamente v1etato Apport mn@FElchu ai ua131a51 geher
webg‘»&tw) appmvat% pena i QrQwaafim Tl sancitd sfax ‘regolanien n‘t %n

Tdi mq._ 270\ mc. m==== _ su suodo di mq. </ in via Gersnlle a;/////’/
t .




gore per ltapplicazione delle sanzioni comminate dalla.legge;

10-dovranno,infine,essere osservate le norme e disposizioni di cui
alla legge 5.11.71 n.1086, sulle opere in conglomerato cementizio
normale e precompresso ed a strutture metalliche,nonché le pre—
serizioni costruttive di cul allalegge 2.2.1974 EXB n.64 e DM,
3.3.75 avente per oggetto "Provvedimenti per l'edilizia,con parti-
colari prescrizioni per le zone sismiche®s

t1=11 titolare della concessione,ildirettore dei lavori e l'assun-
tore del lavori,sono responsabili di.ogni inosservanza cosl delle
~ norme.generali di legge e regolamento,come delle modalitd esecu=—
tive fissate nella presente concessione di cosbruzione .ai sensi.
dell'art. 10 ultimo comma della.legge 6.8.67 n.765:

“12~dovranmo trovare applicazione. tutte le norme. sullas prevenziens -

degli infortuni sul lavoro;

"13=per 1'inizio e L'ultimazione dei lavori valgono le disposizioni .

di cui alllart.4 della legge n.10/1977;
t4=gzi prescrive di destinare adeguata area a parcheggio;

T5~la presente si rilascia con salvezza di ogni richiesta di paga~-
‘mento di contributi in esito a deliberazioni regionali e cormu=—
nali di attuazione della legge n.10/1977,se ed in quanto tali

deliberazioni dovessero imporre- contrlbutl per le opere-ogget— - ' .

to della pres ente concessioneg =

16wgono a totale carico del titolare della presente gli- oneri.de—
rivanti dal trattamento-e smaltimento dei rifiutd solidi,ligui-
di ¢ gassosi e le altre opere necessarie per evitare inquinamen
ti-embientali nonché di quelle necessarie per mxxkermx la siste~
mazione dei siti ove si produceno alterasioni in relazione alla
- realizzazione dell'insediamento e della attivitd produttive;

T1 rilascio.della concessione non vincola il Comune in ordine =
lavori che il Comune stesso intendesse essguire per migliorare i -
propri. servizi {viabilité,illuminazione,fognature,impianto.idrico, ‘
‘ecc.) in conseguenza dei quali non potranno essere pretesi compensi _

~ od indennitd salvo gquanto previsto da.leggl e regolamenti.

T Direttore dei lavori & tenuto a comunicare per iscritto entro

cingue giorni 1'svvenuto inizigp.dei lavori,

Prima.delltinizisp. del lavori dovré-esse?s,eallocata alllegterno
del cantiere ben visibile.al- pubblico una tabella con le seguenti

Cindicazioni:ditta proprlntarlamlmpresa—progettlsta-dlrettore dei
1avotlaestrem1 della presente concessione

Per ritiro ed accetta21one delle condizioni poste

13 qq Jiﬁi‘ @’;i,

Firma




COMUNE DI : SELLIA MARINA

o :_

PROTOCOLLO GENERALE : N°, 82 det 1986
PRATICA N° - Pret. del
- RELAZIONE

Gli elaborati grafici allegati alla presente relazione si riferiscono al fabbricato sito alla localita

Cersulla del Comune di Sellia Marina di proprieté_

A seguito deila legoe 47/85 e successive modifiche ed integrazioni ,& stata inoltrata richiesta di

condono edilizio riferita al fabbricato in oggetio , a nome del suddetto proprictario .

PREMESSO .

- Che _ha realizzato un fabbricato composto da :

Piano Terra , Primo Piano ,comprendente n® 8 unitd immobiliari ,destinate ad Albergo - Residence;

- Che le suddette opere sono descritte in catasto Urbano del Comune di Sellia Marina af Foglio n® 15
partilan® 188 .

- Che detio fabbricato ha struttura portante in cemento armato ,realizzato in sito e tampognature
esterne del tipo a :ztészétté, in laterizi , tramezzi interni anch’essi in laterizi dello spessore di cm 10

ed intonaci interni in malta cementizia.

COMUNE DI SELLIA MNA
~ iL 8INDACO
VISTI GLI ATTI DUFFICIO, ATTESTA GHEIN DAtE £ -§%

¢
B STATA RILASCIATA C.E INSANESaia . D3 i? ¥




- Che a seguito della realizzazione delle strutture portanti in cemento armato sono state eseguite le
operazioni di coflaudo statico , giusto certificato prot. n® 17792 del 31.01.1986 dell’Ufficio del
Genio Civile di Catanzaro , in copia allegato alla presente pratica;

Che il fabbricato nella sua interezza risulta ultimato in ogni parte.

Che le opere oggetto di condono si riferiscono a -

L- REALIZZAZIONE DI UN VANO RIPOSTIGLIO SOTTOSCALA 3

2.- CAMBIO DI DESTINAZIONE DA RESIDENCE TURISTICO AD APPARTAMENTY.
TUTTO CIO* PREMESSO |

con la presente si richiede concessione in sanatoria oltreché autorizzazione per nstallare
una vasca IMHOFF prefabbricata { vedi schema allegato ) di adeguate dimensioni , per la
raccolta dei liquami.

Per quanto altro non riportato nella presente relazione si rimanda agli claborati grafici di progetto

3

nonche ale altre documentazioni integrative allegate alla richiesta di sanatoria,

SUPERFICIE UTILE  mq /33 34

Sup snr MG /14 4Pn 55) 2 E8 L&

TOTALE  MQ <o 2 /9

VOLUME me /. FES,00
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