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CAPITOLO 1 - QUESITI POSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignotato
(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)
A) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.567, 2° comma c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;
B) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, ’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) e sulla base dei documenti in atti
lelenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprietd nel ventennio (es. Tizio ha acquistato il bene da Caio con atto
di compravendita/donazione/ereditd-accettazione trascritta o meno),; Caio ha acquistato il bene da Sempronio con atto
trascritto il...)

Effettui di concerto con il custode, P’esame preliminare della documentazione di cui all’art 567, co.2° c.p.c., avendo
cura di precisare:

C) In primo luogo,

- ¢l- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.IL. sulle iscrizioni
e trascrizioni gravanti sul bene pignorato. In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili
pignorati se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

se la certificazione delle trascrizione (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno 20 anni la trascrizione del pignoramento e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il
periodo considerato.

oppure:

- ¢2 - se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

In questo caso Uesperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risalga sino ad un
atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento.

D) In secondo luogo,

- dl - se il creditore procedente abbia depositato 1’estratto catastale attuale (relativo cioeé alla situazione al gioro del
rilascio del documento) e lestratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

- d2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati catastali attuali e
storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

E) In terzo luogo,

- el - Desperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile dell’esecutato. In
difetto, ’esperto deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso.

- €2 - Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare l’esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
margine. Laddove risulti che alla data dell’acquisto I’esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I’esperto_indichera tale circostanza al creditore
procedente ed al grande G.E.

F) acquisisca, I’atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

G) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

2. Descrizione delPimmobile pignorato
A) descriva, previo necessario accesso insieme al custode, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,
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confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,
locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.),

B) avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972(esenzione dall’imposta) e se la vendita immobiliare sia soggetta ad LV.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell’opzione IVA per 'imponibilita IVA essendo gid
trascorsi i 5 anni dall 'ultimazione della costruzione o del ripristino;

3. Storia e identificazione catastale

A) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

- al - se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione;

- a2 - se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

- a3- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
I’immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

B) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 1'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle
unita immobiliari non regolarmente accatastate;

C) acquisisca ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene.

4. Situazione urbanistica

A) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del
D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta;

C) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative;

D) indichi I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

E) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi
dell’art.36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa;
verifichi I’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che
Paggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, legge 28 febbraiol985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

5. Vincoli e oneri condominiali

A) indichi Uesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita;

B) indichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia;

C) rilevi Uesistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi
sia stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

6. Occupazione dell’immobile pignorato

A) accerti se l'immobile é libero o occupato;

B) acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento;

C) verifichi se risultano registrati presso 1'ufficio del registro degli atti privati, contratti di locazione e/o se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in
L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratii di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;
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D) ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provwedimento di assegnazione della casa coniugale;

E) valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo
la differenza rispetto a tale valore.

7. Identificazione dei lotti

A) appuri, sulla scorta della comunicazione della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se l'immobile é pignorato solo pro quota.
B) Valuti se lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione del progetto
di divisione, individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendo ove necessario all’identificazione
dei nuovi confini e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro. In caso contrario, proceda alla stima dell’intero compendio pignorato esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla
L.3 giugno 1940, n. 1078;

C) dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti; provveda, in quest ultimo caso, alla lovo formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ulfficio
Tecnico Erariale;

8. Stima

A) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si é fatto riferimento, calcolando la superficie dell’immobile, specificando quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso I'immobile verrd valutato come se fosse una nuda proprietd);l’esperto esporrd analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per I’assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato di uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute,

Dispone, altresi che l’esperto estimatore:

invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente
la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta
giorni prima dell'udienza fissata per l'emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle
parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso si lui note di
osservazione al proprio elaborato;

depositi, in forma telematica, almeno dieci giorni prima dell’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione
dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di seguito elencati. A tal fine, della cd
“busta telematica” che sard depositata dall’esperto, ’atto principale sard costituito dalla perizia di stima in versione
integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno essere inseriti:
a) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente Ii raffiguri;
b)una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell elaborato senza l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare Uidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e
non pertinente rispetto alla procedura di vendita;
¢) un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip;
d) una separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati (con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell’esecutato o di terzi, nella quale sara indicata tra laltro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in formato .rtf. 0 word.zip;
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e), ) ecc... altri atti eventualmente acquisiti, indicandone il nome del file di che tipo di atto si tratta (es: atto di provenienza;
certificato di agibilita).

Intervenea all 'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l'emissione dell ‘ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali
chiarimenti in ordine al proprio incarico e depositi in quell‘occasione copia cartacea della perizia e dei relativi allegati.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

Descrizione:
Immobile 1
“IMMOBILE SITO IN LADISPOL]I, VIA DEI SUGHERI NUMERO 10(DIECI):

- Villino al piano terra, composto da soggiorno, camera e bagno con annessa corte esclusiva con altro
bagne insistente sulla predetta corte esclusiva, il tutto confinante con via dei Sugheri, proprietad de
Rinaldis o aventi causa, proprieta Cicilin o aventi causa, salvo altri; censito al catasto dei fabbricati al
foglio M (settantaquattro), particella [l (settecentotrentuno) subalturno [l (cinquecentodue)
graffato con il subalternoflll (cinquecentotre), via dei sugheri snc, piano T, zona censuaria U, categoria
A/7, classe 2, vani 2,5, rendita euro 342,15”

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA’ SYOLTE
RICERCLIE ATTIVITA DATA ESITO Allegato
DEPOSITI T )
TELEMATICI

Giuramento 25/03/2021 ( accettazione nomina)
PST GIUSTIZIA Fascicolo telematico 30/05/2021 ( consultazione)

Deposito perizia
SISTER Catasto 09/09/2021 planimetria, visura catastale, . A
(Telematico) Conservatoria 09/09/2021 (Tipo Ispezione di verifica) B

(Tipo  Ingquadramento , . .
GOOGLE Territoriale) (Tipo dati in relazione) C
REGIONE LAZIO (Tipo Ricerca Wincoli (Tipo dati in relazione)

territoriali)
ACCESSO AGLI ATTI
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA | ESITO ~Alegate

(Eventuale)

(COMUNE DI . . o
LADISPOLI Urbanistica Titolo edilizio
UNIV. AGRARIA (Tipo attestazione usi civici) L

Catasto
AGENZIA ENTRATE Pubblicita Immobiliare

Locazioni
ANAGRAFE (Tipo Certificato di Matrimonio) D
ARCHIVIO Atto Compravendita (Tipo atto di compravendita) E
NOTARILE

Atto Ultraventennale Atto d’obbligo e convenzione con il comune
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DATI DI INTERESSE
Allegato
RIUNIONI/INCONTRI | MOTIVO DATA/ORA ESITO (Eventuale)
(COMUNE Sonraifiosn 25/10/2021 ( Positivo)
DELL ESECUZIONE) pratiuog 10/11/2022 (positivo)
LADISPOLI I
TRIBUNALE DI Udienza 07/03/2023
CIVITAVECCHIA ) ore 11.30
SEGNALAZIONI AL . , .
GIUDICE (Tipo Deposito telematico) NO
CASI DI Contratti di locazione No
OPPONIBILITA’ Assegnazione della casa coniugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITI POSTI DAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ IMMOBILIARE DEL
BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesito 1.A)
Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

Presente in atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d1 e d2)
Certificato ipotecario - vedi quesito B
1.C)-c!
Certificato notarile - vedi quesito F
1.C)-c2
Segnalazioni al Giudice:

Quesito 1.B) 1.G)
e Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
- ISCRIZIONI

- a) del 03.02.2009 Reg.Part.328 Reg.Gen.1467 Pubblico Ufficiale N rep.174814/24483 del
29.01.2009 ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo

- TRASCRIZIONI
1) AFAVORE :
del 10.12.2005 Reg.Part.7591 Reg.Gen.13347 Pubblico Ufficiale N rep.5230/1670 del
15.11.2005 compravendita
2) CONTRO:

del 09.02.2021 Reg:part.871 Reg.Gen.1169 Pubblico Ufficiale Tribunale di Civitavecchia
rep.1800 del 28.10.2020, verbale di pignoramento immobili

IPOTECHE:

del 03.02.2009 Reg.Part.328 Reg.Gen.1467 Pubblico Ufficiale | rcp.174814/24483 del 29.01.2009
ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo

PIGNORAMENTI:
del 09.02.2021 Reg:part.8371 Reg.Gen.1169 Pubblico Ufficiale Tribunale di Civitavecchia |
rep.1800 del 28.10.2020, verbale di pignoramento immobili

SEQUESTRI:

DOMANDE GIUDIZIALI:
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SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO:

ALTRO ( es. contratto preliminare ecc.)

¢ Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio
[ PROPRIETA | PROPRIETA AL VENTENNIO
] [No
PROVENIENZA (1. F):
DAL 15.11.2005 ALLA DATA ODIERNA Prop._
Prima del 15.11.2005 prop.
DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO ( elenco sintetico di tutti i trasferimenti) ( 1C) :
DAL 15.11.2005 prop.|

Per atto di compravendita a rogito Neotaio del 15.11.2005 rep.13150/8500
PRIMA DEL 15.11.2005 Prop.
Proprietaria del terreno dove ¢& stato realizzato il fabbricato con sanatoria edilizia

Quesito 1.E)
-el — Certificato di Stato Civile:
Libero (Allegato D)

-e2 — Certificato di matrimonio:

2. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE PIGNORATO

Quesito 2.A)
Descrizione immobile (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)
Immobile 1 Tipo : APPARTAMENTO
COMUNE LADISPOLI
VIA / CIVICO |
PIANO/INTERNO TERRA

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

abitazione mq .42,10
mq

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq.42,10
Accessori del’immobile SUPERF. CALPESTABILE
Aree scoperte Mq. 444,00
RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Tavola /allegato G e H
CONFINI

Su due lati affaccio su area comune, un lato su strada e un lato su particella- stesso foglio

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.
Foglio plla  Sub. Zona Categ. Classe Consist. Superficie catastale Rendita

cens
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- q A/7 2 2,5 Totale: mq.55,00 totale €.342,15
graffata VANI escluse aree scoperte mq.55

con
sub.-
Indirizzo:

ot

CARATTERISTICHE INTERNE

Lo stato attuale dell’immobile non ¢ conforme al titolo edilizio per:
- Demotizione bagno posto sulla corte;
- Ampliamento civile abitazione;
- Realizzazione porticato in adiacenza all’abitazione;
- Diverso posizionamento di una finestra.

CARATTERISTICHE ESTERNE

Immobile ha accesso dalla strada , con corte esclusiva non in buono stato di conservazione

Quesito 2.B)
Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita soggetta/esente dalle imposte
Immobile 1 NO

3. STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)

Conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento:
SI

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento

-al:
NO

-az:

Quesito 3.B)

Aggiornamento del catasto

Immobile 1 dopo Ie opere di sanatoria bisognera redigere nuovo aggiornamento catastale dell’immobile

Quesito 3.0)

Acquisizione delle mappe censuarie

Immeobile 1 SI

4. SITUAZIONE URBANISTICA
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Quesito 4.A) - PRG

Strumento urbanistico comunale:
L’ immobile & inserito nel PRG del comune di Ladispoli in Zona F2 — agricola-

Quesito 4.B) - CDU

Certificato di destinazione urbanistica (solo per i terreni):
NO

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia:
Sanatoria edilizia n.16 del 26.04.2005

Quesito 4.D) - Agibilita

Dichiarazione di agibilita:

no

Quesito 4.E) — Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi (aggiungere un modulo per ogni Immobile pignorato)

Immobile 1

Difformita edilizie:

1)piccola difformita interne per spostamento finestra;

2) ampliamento civile abitazione e realizzazione porticato per il quale non ¢ ammessa la sanatoria;
3) demolizione bagno presente dal titolo sulla corte

Sanabilita: SI , solo per la modifica della finestra e per la demolizione del bagno esterno previa presentazione della
domanda di accertamento tecnico di conformita e demolizione dell’ampliamento non autorizzato

Essendo presenti delle difformita sia interne che esterne , & necessario presentare Accertamento Tecnico di Conformitd

secondo quanto previsto dal DPR 380/2001 art.37 comma 4 “ ove I’intervento realizzato risulti conforme alla discipling
urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dell’intervento, sia al momento della presentazions
della domanda, il responsabile dell’abuso o il proprietario dell’immobile possono ottenere la sanatoria dell’interventg
versando la somma, non superiore a 5.164,00 euro e non inferiore a 516,00 euro, stabilita dal responsabile del
procedimento in relazione all’aumento di valore dell’immobile valutato dall’agenzia del territorio™. Vista la modesta
entitd e comunque essendo opere interne questo & sanabile e la sanzione si pud stimare in 2.000,00 euro (importo che
sara portato in detrazione dal valore di mercato del bene). Oltre alla sanzione di cui al DPR 380/2001, trova
applicazione 1’art.22 della L.R. n.15 del 11.08.2008 “accertamento di conformitd — con sanzione per opere di cu
all’art.19 che va da un minimo di euro 1.000,00 ad un massimo di euro 10.000,00, vista la modesta entitd in via
cautelare ho calcolato una sanzione di euro 2.000,00 (importo che sara portato in detrazione dal valore di mercato del
bene). Oltre le sanzioni dovra essere calcolato I’ onere per le spese tecniche, per la redazione della pratica edilizia e
della variazione catastale che ho stimato in euro 3.000,00 (importo che sara portato in detrazione dal valore di mercatg
del bene) il tutto riferito alla modifica interna e spese pari ad €.15.000,00 relative alla demolizione ( si allega computd

allegato I)

Costi: €.22.000,00
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Aggiungere la planimetria dell’immobile con indicate le difformita edilizie (facoltativo) oppure inserirlo come allegato
alla perizia nel Capito 5 (facoltativo) Allegato G

5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 5.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Non esistente
Vincolo artistico: no
Vincolo storico: no
Vincolo alberghiero di inalienabilita: no
Vincolo di indivisibilita: no

Quesito 5.B) — Oneri condominiali

Spese fisse di gestione 0 manutenzione:
non vi sono oneri condominiali

Spese straordinarie gia deliberate:
NO

Spese condominiali:
NO

Altro:

Quesito 5.C) — Diritti demaniali ed usi civici ( allegare certificato attestante presenza/assenza degli stessi)

no

6. OCCUPAZIONE DELL’TMMOBILE PIGNORATO
Quesito 6.A) — Occupazione dell’immobile

Libero Occupato

Immobile 1 NO SI

Quesito 6.B) — Possesso dell’immobile

Immobile Intestatario Titolo legittimante il possesso | Trascrizione del pignoramento

1 _ COMPRAVENDITA del | del 09.02.2021 Reg.Part. 871
15.11.2005 pubblico ufficiale | Reg.Gen. 1169 pubblico
m Ufficiale Tribunale Civile
rep.523081670 registrato 1n data | rep.1800 del 28.10.2020 verbale
10.12.2005 Reg.Part.7591 | di pignoramento di tutti gli
Reg.Gen.13347 immobili oggetto

dell’esecuzione;

Quesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull’immobile

Descrizione:

Trascrizione Opponibilita
pignoramento SI NO

Contratti Registrazione contratto
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Atti privati NO
Contratti di locazione
IMMOBILE 1 NO

Quesito 6.D) — Assegnazione della casa coniugale

Descrizione:
NO
Opponibilita — Acquisizione del provvedimento di assegnazione coniugale

Quesito 6.E) — Stima del canone di locazione di mercato

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento
Notifica atto di pignoramento:

Immobile Intestatario/Destinatario | Beni (F., p.lla, sub) Quota | Trascrizione del titolo di proprieta

1 Foglio n.IMl particella | 1/1 Reg.Gen.13347 Reg.Part.7591 del
n.Jjl sub. Il graffata 10.12.2005
con sub..JJli

Quesito 7.B) —Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato
- Separazione in natura e progetto di divisione:

Lotto 1: unico lotto

l - Giudizio di indivisibilita ( indicare le ragioni specifiche):
Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati
‘ Unico lotto ‘

8. STIMA
Quesito 8.A) —Stima degli immobili pignorati
e Superficie commerciale (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

Immobile 1 S ) Ragguagliamento Sup.
appartamento (DPRn138/1998) ragguagliata
100% muri perimetrali
mq 42,10 Mq.42,10
Accessori (aree mq.105,00 Mq.105,00
scoperte)
Superficie commerciale | Mq.42,10

- Metodo utilizzato per I'individuazione del pitui probabile Valore di mercato -

Stima sintetico-comparativa tra il valore derivante da indagine di mercato e i valori medi dell’Osservatorio Mercato

Immobiliare
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Tipologia immobile Valori di mercato ! Prezzo unitari con
Valore medio €/mq £
€/mq arrotondamenti
Val. locali | Min.1.500,00 +
’ .1.750,00
(Ummobile Max.2.000,00 €/mq.1.750,
. OMI Min. 1.300,00+ Max. €/mq.1.675,00
pignorato) 1.900.00 €/mq.1.600,00
BI Min. ... + Max. ... €/mq
Immobile 2 Ragguagliamento Sup.
. lord
Appartamento piano primo e secondo Sup. lords (mo) (DPRn138/1998) ragguagliata
interno 9 100% muri perimetrali
Mq.42,10 mq 42,10
Corte Mag.144
Accessori (42.10*10%)=-Mq.4.21 corte ragguagliata mq.6.24 | Mq.6.24
(144.00-42,10*2%)=Mq.2.03

Superficie commerciale | Mq.48,34

- Metodo utilizzato per I’individuazione del piii probabile Valore di mercato -

Stima sintetico-comparativa tra il valore derivante da indagine di mercato e i valori medi dell’Osservatorio Mercato
Immobiliare

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
(Immobile 1) 48,34 1.675,00 €.80.969,50
Valore di Mercato in cifra tonda IMMOBILE N.1 €.80.900,00

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E) -

Immobile 1-

Costo Regolarizzazione abuso €.22.000,00

- Altri tipi di detrazione -

Descrizione:

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto I’eventuale valore della sanatoria) -

Lotto 1 | €.58.900,00 cinquantottomilanovecentoEuro/00

Pescia Romana, li 20.02.2023
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Jata: 04/02/2023 - n, T71085 - Richicdente: Telematico

. immo ::"" PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICAT!

Iscri;:: all'albo: Ufficio Provinciale di

N « Il Roma

Camine di Ladispoli

Sezione: Foglia: [l

Partioella: -

Protooollo n. RM04209104e1 01/04/2011
Tipo Mappale n. del

Dimogtrazione grafica dei subalterni

PIANO TERRA
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Jltima planimetria in atti

['ata: 04/02/2023 - p. T71085 - Richiedente: Telematico

lotale schede: 1 - Formato di acavisizionc: A4(210x297) - Formate stamps richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzebils

Esecuzione Immobiliare n. 230/2020 Tribunale di Civitavecchia

Scala 1 : 500

Pagina 16 di 43


Fiorella Binaccioni
Casella di testo

Fiorella Binaccioni
Casella di testo

Fiorella Binaccioni
Casella di testo

Fiorella Binaccioni
Casella di testo

Fiorella Binaccioni
Casella di testo


STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZZ4 VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (V1)

ALLEGATO “A”
PAG.4/6

1el.0766/830104 - - cell. 340/8274010

e.mail: Geomfbinaccionii@iiscali.it - PECfiorellabinaccioni@pec.it
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Jata: 04/02/2023 - n. T72092 - Richicdente: BNCFLL.73

Agenzia del Temitotio
CATASTO FABBRICAT

LASD024V
~Diohiaraziona protacellt m. RWMOZSIZT2Eal 07E 2003

Planimatria di u.i.u.in Comune di Ladispoli

e~

aiv. SNC

Utiicio Provinciale d Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sasicne:
Foglio: I Geometri
Paxticella:
: Prov. Roma N.
I;‘.}_aheda n. 1 Scala 1: 200 ‘l Subalterno: — L i = _-‘:
[
!
ABITAZIONE ‘
PIANO TERRA
' H.=ml. 2.85
2
e
E | £
| 2
Pla 720 =
2 i
— — ——— 8 [% 1
‘ _|‘.‘ 1 BWHD | g 3
1f . H200 | - g g
I Corte esclusiva i | <=
Bl .7 —— ' |
o
I | -
3 i ;
=
g
HS

Mtima planimetria in atti

beja: 04/0242023 - n. T72092 - Richiedente: BNCFLLTSE4SD024V
otule schede: ] - Formato di acnisizione: A41210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Carasto dei Fabbricati - Situazionc al 04/00/2023

VITA TVET OTTALIETT . 8% Dinna T
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA

PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (V)
1el.0766/830104 - - cell.340/8274010 ALLEGATO “B”
e.mail: Geom.fbinaccionii@iiscali.it - PEC fiorellabinaccioni@pec.it PAG.1/2
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565 .

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: CIVITAVECCHIA

Dati della ricerca

Ispezionz Numero. T 53305 del 01:02/2023 imporio addebitato 6,30 euro
Nole indaiduate. 8
Annotament; in caice individuati @

core I I

Henco sintetico delle formalita ordinato per data

Ordina per o nota | Grdina ger data

TRASCRIZIONE 4 FAVORE oei 23/01/2002 - Registro Parlicolare 366 Registro Generale 536
pubbaco uficiate || <crcroro 13542¢€ cet 15:+22002

ATTO TRA ViVi - COMPRAVENDHTA

immobli siti In LADISPOL! {RM)

Nota gispanibile i "ormato eletironicd

2 TRASCRIZIONE CONTRD del 2510/2005 - Registro Farticolare 6634 Registro Generale 11483
pubbkco urioaie |GGG <cpcrioie 13150:8500 del 17+70:2005
ATTG TRA V¥l - COMPRAVENDITA
Immobit siti in LADISPOLI (RM)
Nola disponibile In ‘ormalo eletironco

3 TRASCRIZIONE A FAVCRE del $0/12/2005 - Registro Pariicolare 7551 Registro Generale 13347
Pubbtica Fhicae RrReperonig §2307 670 gei 15172005
ATTC TRA YV - COMPRAYENOITA
mmobth siti in LADISPOLS (RM)
Nota disponibie in ‘ormato elstronco

4 ISCRIZIONE CONTRO def 03/02/2009  Registro Parlicolare 328 Registro Generale 1467
Pubblico dﬁdalamepennﬁo 174614/24483 gel 29:01/200&
IPOTECA VOLOD SONGESSHINE A GARANZIA 1 IUTUO
immabili siti in LADISPOLE (RM)

Nota gisponitile m formalo elettronico

S TRASCRIZIONE CONTRO del 0¢9/02/2021 - Regstro Particolare 671 Registro Generaie 1769
Pubblica ufirtale TRIBUNAS F CRMTAVECCHLIA UNEP Repertoric 1800 del 28/106°2020
AY 1C ESECUTVO O CAUYELARE ~ YERBALE L] PIGNORAMENTC IMMUBIL
Immabik sill in LADISPOLI (RM}
Nota disponitile in formato eletiranico
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) ALLEGATO C
tel.0766/830104 - - cell. 340/8274010 PAG.1/1
e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC fiorellabinaccioni@pec.it .
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA ALLEGATOD
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VI)
1el.0766/830104 - - cell. 340/8274010 PAG.1/1

e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pec.it

C.F.: BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

v Citta di Ladispoli
5 ’;ﬁé | Citta metropolitana di Roma Capitale

Area | — Settore 2
Stato Clvile, Servizi Demografici, Affari Generali

STATO LIBERO
Legge 24.12.1954, n. 1228 - DPR 30.05.1989, n. 223
L'Utficiale d'Anagrafe
Visti ili atti dufficio
Natz 2 HE i [ Codice Fiscale
Atto N.97P.1 S.A Uff.21 Anno
Stato Civile NUBILE
Iscritta i1 17/04/2002 per IMMIGRAZIONE
¢ di stato civile LIBERO

Rilasciato ai fimi dell'scquisizione dufficio (art 43 comma 5 DPR 445/2000)
LADISPOLL, 1% ottcbre 2021

L'Ufficialc d'Anagrafc

Firma aul ) 3993
Istruttore Amministrativo

Protocslio N.0047433/2021 del i8/10/2021

Comune di Ladispoli
ACO Comune di TLadispoli
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) ALLEGATOE
1el.0766/830104 - - cell. 340/8274010 PAG.1/2
e.mail: Geom. fbinaccionii@tiscali.it - PEC fiorellabinaccioni@pec.it

C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

-ﬂtrate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 09/09/2021 Ora 13:50:27

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 221328 del 09/09/2021

Inizio ispezione 09/09/2021 13:49:50
Richiedente BNCFLL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13347
Registro particolaren. 7591 Presentazione n. 28 del 10/12/2005

Sezione A - Generalita |
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 15/11/2005 Numero di repertorio  5230/1670
Notaio
Sede

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Dati riepilogativi

Unité negoziali 1 Soggetti afavore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1 Gruppo graffati 1
Comune M212 - LADISPOLI (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio B Particella subalterne [
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 2.5 vani
Indirizzo VIA - N. ctvico SNC
Piano T

Immobiler. 2 Gruppo graffati 1
Comune M212 - LADISPOLI (RM)
Cataste FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio - Particella I subalierno -
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 2.5 vani
Indirizzo VIA DEI N. civico SNC
U |
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA ALLEGATO E
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (V'T) PAG.2/2
1el 0766/830104 - - cell. 340/8274010

e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PECfiorellabinaccioni@pec.it
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

* o
'%H ﬁ}‘ Ispezione ipotecaria
= ntrateisd P P
Ufficio Pravinciale di ROMA - Territorio Data 09/09/2021 Ora 13:50:27

Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

1. T1221328 del 09/09/2021

Inizio ispezione 09/09/2021 13:49:50
Richiedente BNCFLL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13347
Registro particolaren. 7591 Presentazione n. 28 del 10/12/2005

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nata il ﬁ a4 ROMA {RM) -
Sesso ¥ Codicefsale .
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/1
Contro

Soggetton, 1 Inqualitd di
Cognome

Nato il

-
«
Sesso M Codice fiscale I
Relativamente all'uniti negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE
Con — (soggetto n.2)
Soggetton. -
Cogniome Nome -
Nata il (OR)

Sesse T Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildiritodi PROPRIETA'

Palaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
c

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicith immobiliare

L PREZZ0 DELLA VENDITA E' STATO TRA LE PARTI CONVENUTO IN COMPLESSIVI EURO 40.000,00
(QUARANTAMILA VIRGOLA ZERO ZERO), REGOLARMENTE PAGATO E QUIETANZATO.
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA ALLEGATO F
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) PAG.1/2
1e1,0766/830104 - - cell. 340/8274010

e.mail: Geom. fbinaccionii@tiscali.it - PECfiorellabinaccioni@pec.it
C.F.: BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

CERTIFICAZIONE NOTARILE AI SEMSI DELL‘ART. 567 C.P.C. UBICA-
ZIONE, DESCRYZIONE E DATI CATASTALI

DELL' IMMOBILE
Comune di LADISPOLI (RM) :

1) Bbitszione in wvillini in VIA
ta nel C.F. di LADISPOLI al
al ctg. ASY,
metri gquadri 533, wvani 2,5, r.c. Buro 342,15;

riporta-

graffato

classe 2, piano TE,

I1 fabbricato di cui fa parte detto cespite & stato edi-
ficato sul terreno riportate al FL.J I <i mng. 1.810
giusta edificazione su aree di corte del 07/04/2005 protocel-

1o n. RM0253372, il guale deriva dalla soppressione deila
p.lla 478 di mq. 1.910 giusio TIPO MAPPALE del 07/11/2001
protocollo n. 1074042, a swva volta derivante dall'accorpamen—_’
to dell’originaria p.lla- di mg. 1.480 con la p.lla_li::
mg. 430 giusta VARIAZIONE GEOMETRICA del 07/11/2001 protocol- !
lo n. 1073995,

DICHIARAZIONE NOTARILE
La sottoscrilla Notaio in Napoli,
consultati i registri del Catasto competente, consultati i
reqgistri dell’Agenzia del Territorio competente relalivamente
a tutti i soggetti coinvolti nei wenti anni anteriori alla’
trascrizione del pignoramento,
DICHTIARA
Assumendone personale responsabilita
che 11 suddetto immobile risulta di proprieta' di

l1a quota di 1/1 di piena proprieta' & lei pervennto per ac-
| quisto_ao [ - -
| i -
;tu' di atlo di compravendita per notar _del:
15/11/2005, rep. §230/1670, trascritto presso la Conservato-
ria di Civitavecchia addi' 10/12/2005 ai nn.13347/7591;

alla suindicata

i
i
in comunione dei beni con

1
riportati al catasto Ter-

ono pervenuti per acqguiste

dalla socict: [ o -c- i [
_ in virtu' di atto di compravendita per notar

rep. 23116, trascritto
presso la Conservatoria di Civitavecchia addi‘ 19/07/1980 ai
nn.5632/4450;
e che a tutto il 05/02/2021 risulta libero da formalita pre-
giudizievoli ad eccezione di quanlo sotto indicato:

~ WVerbale di pignoramente Himmebili trascritto pressa la
Conservatoria di Civitavecchia 1l 09/02/2021 ai nn.1169/871
emessc dal Tribunale di  CIVITAVRECCATA e notificato il
28/10/2020 contro a

favore N oo sedc in [N oravante

sull'immobile in oggetto.

- lpoteca wvolontaria derivante da Concessione a garanzia!
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STUDIO TECNICO BINACCIONT FIORELLA ALLEGATOF

PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) PAG.2/2
tel.0766/830104 - - cell. 340/8274010

e.mail: Geom. fhinaccionii@tiscali.it - PEC fiorellabinaccioni@pec.it
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

'
| |
| di mutuo iscritta presso la Censervatoria di Civitavecchia i1l
;(53/02/2_009_ ai nn.l?ﬁ7/328 atto notarile pubblico pe} notar |
: , rep.174814/24483, per
{EURC 100.000,00 a garanzia di un mutuo di EURO 1»8.000,00 con-

{ tro I, - ::vore EaNCA
I cor sede in ROMA gravante sull’immo-

bile In oggetto. i
I1 sottoscritto Notaio dichiara di assumere, come con la pre—i
sente assume, piena responsabilita persovnale e professionale
di quante innanzi affermato. i
Napoli, 17 febbraio 2021 ;

Certificaz_ione di conformita di copia digitale a originale analogico
(art. 22 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. B2)

Io setloscritta ; Notaio in Napoli,

igscritto nel Ruolo Qel Distrett) Notarili Riunili di Wapoli,

Torre Annunziata e WNola, certifico, mediante apposizione al
presente file della mia firma digitale {dotata di certificate
di wvigenza fino al 16 marzoe 2021, rilasciata dal Consiglic

Nazionale del Notariato
che la presente copia con un supporto informatico, &

conforme a mio documento originale analogice, firmatoc a norma
di legge.

Napoli, F n. 20,
diciassette lebbraio duemilaventuna

File firmato
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZ7ZA4 VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (V1)
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TARIFFA DESTGNAZIONE DET LAVORI DTMENRSIONI Quentita

IMPORTI

prezziario par,

2020 ug, | eng- | larg- | HfPeso

unitario TOTALE NOTE

S 1.011.14 2 |F.P.0. Concelio di cantiere 7 1.0 2 batlent, reslizzato con tekio in
tubl da ponteggio controventati @ chiusura con rete metallica
sletirosaidata,

Montage ib e nolo (7o mese o frazions. M2 1,00 12

835 774

15101338 |Ponteggio metallico & telaic prefathwicatn reatizzatn in tubolari
metallici in acdaio zincato 0 vermiciato, compresi | pezzl speclall,
impalcate piani di levor o di protesone con tvale matatiiche, doppia
parapetto oon fermaplade, reantovana, ancoraggi ed ogri altro onere
& rsagistero tooorrente per dare Fopera finita 3 perfelta regola darte,
eseguita secendo ke noyme di siolrezza vigent in materia, pey Eitezze
fino a m 20. valutato » mefro quadro di prospetts del ponteggio
Nolegmo. montaggio e smontaggio comprensivd di lasporto,

appre scarko ¢ tha In alto del matertall, per i prima
mesecﬁa&um

MISURAZIONWI:

= 100 4,85
.00 7,501

I
48

SOMMANG m? . 499

15,30 € 64245

S1L0L33.b |Ponteggio estemo di faccista.. come sopra: per ognl mese)
|suecessivo al primo

MISURAZIONI: 1 485 34 1649
1,00

SCMMANG m? 41,99,

FEE € 102,04

A03,01,.009.b |Dx d di e di J
compresi intoriaci, rivestimenti, aolbentl, tubazion! &1 qualsiasi natura 1
I idriche, termiche, elettiche, telefoniche, gas eoc),
in anche oon Mausile di idonel mezzi, compresa Ul tirg i discesd
dei matenieR, i tresports, Ia ceraita & Faccatzstamento oal st Che
veitanna indicati dalla Direzione dei krvori neifambito del cantere el
materl riutRizzablll, the rimerranno di proprietd delia Comlttenza
esclusa 1 rrasporta @ sifiuto in discarica i
inutlizzabite: |rterizi forat, bbcdlommﬂlmmmmorafmoa
100 mm m?2 5,16

MISURAZIONI

14, 2.4 AL

42000/ 0200 8,40,

530 €403.99

SOMMANG | 334

|ALI03.006 |Carica ® trasporte a di o Impiant che|

mmaﬂidadanutmmnammudmnﬁna 1,5 ton, o
TRexzo di wguall iche se datia)
D,L,, coMprdsi carice, viaggia di andats e ritomp € $CaNco Conl
esciusione degil oneri i discarica ton 57,62 {Imc=1q)

MISURAZIONI

SOMMAND ton 24,00

57,62 € 1.382.85

A03.03.007.2 |C: slle discarich: o impranto di ricidegga,

mwmlmglmmhmemm per conferimento i
di risulta d8 per rifiuti speciali inesti.

L'attestazione deflo smalimento dowd ossere stiestato a D

i o & i rifiuel

& frvabo n ogni sua parte. La consegna del module de) formutario)

talla DL autorizzerd [ comesponsions degd onerl riiub inertl hon

recuperebili ton 11,060

MISURAZIONE:

11,00, € 2eai

m—— R

3500 € 1.540.00

COSTI PER LA SICUREZZA [inderogabili 3 legpe B1/05) ]

€ 3.000@{

ONERT 1 all

€ 2.000.

€ 3,000,

OOSTI TECNICT

TOTALE

€124i7

— | TOTALE ARROTONDATSO CON IMPREVISTT

€15,
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ALE,

‘9::"
L ™
u. f

o I

3

COMUNE DIl LADISPOLI

Cittd Metropolitana di Roma Capitale

AREA Il - SETTORE |l
Pianificazione Urbanistica, Edilizia e Catasto

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE DEL SETTORE

in carta semplice per gli usi amministrativi consentiti,

Vista la documentazione tecnica ed amministrativa in atti d"Ufficio,

stante quanto accertato da perito demaniale nominato con decreto del
Presidente della Giunta Regionale n.3189/°84,

CERTIFICA

che il territorio del Comune di Ladispoli non & gravato da Usi Civici.

: Ladispoli, [i 05/03/2019
L'Istruttare Tegayﬁcgz :

'/ I

“RESRONSABILE DEL SETTORE
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i
i
|
|
COMUNE DI LADISPOLI i'
PROVINCIADIROMA ~ - - !
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA |
(Regge 28 Fobbraio 1985 n.47, Legge 23 Dicorabes 1994 1,724 Att.39, Logge 23 Diberbre 1996 1.662)
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 2.
SANATORIA EDILIZIA
313 8
wemoe | |
nse ..., diretta ad otteasre ai sensi delle Leggi 78 Febbiaio 1985 n.47, 23 Dicombre
N. ... ”( '6 ................. 1994 n.724 Art.39 €23 Dicembre 1996 1.662, quale PROPRIETARIA .. ... la
. concessione edilizia in sanstoria per I'esecuzion dei lavori di COSTRUZIONE DI ....
del ZSQPRN% FABERICATO PER ABITAZIONE E DIFENDENZA ADIBITA A BAGNO. ;
DPTOBIESSIVO e
« .
Mapp. 731 Sub 503 ¢ 502 ..... del Foglion 74 .... ;
Vista la documentazione & corredo delta domanda stessa ; .

Vista Iz favorevole relazione di data 3240472008 .. . . del tecnico professionista
incaricato dell’espletamento della presente pratica edilizia ;
Visto il parere defls Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta del

s PR < OO, M ;
Visto che per quanto attiene le Leggi 5 Novembre 1971 n.1086, 2 Febbraio 1974 n.64 ;
e 14 Maggio 1981 0.219 ¢ relative normative tecniche, & stato presentato Certificato’
d'idoneita statica o Progetto di adegnamento deil’opera redatto dal ..................... i
(Opere di volumetria inferiore & me. 450) indata ............................... ;
Viste il parere espresso dal S r

Vista I favorevole istruttoria, dalla quale risulta, altres, Ia inesistenza di vincoli ¢ limiti
cheimpediscam[asanabiﬁﬁddl’opem;
Accertato che é stato corrigposto Pimporto dell’oblazione nella misira determinsta con

provvedimento n. [ come risulta dalla i
ezibizione di attestazione del versamento complessivo di £, 5.797.25808 . 5
|
. ;
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Accertato, inoltre, che ¢ stato soddisfatto all’obbligo previsto dagli artt. 3 ¢ 11 della Legge 28
Gennaio 1977 n.10 nel modo seguente :
a} per quota parte del contributo afferente gli oneri di urbanizzazione, mediante versamento ...

* b) per quota parte di contributo afferente il costo di costruzione, mediante ................. peropresesenens
VERSAMENTO COMPLESSIVO ia_+ b) di£. 4.859.534%4 pari ad € 2.509,744% ...
Boll. ecp. 0. 0036 ded 19/13/2004 ... ..

Vista la Legge 17 Agosto 1942 n.1150 e successive modificazioni ed integrazion ;
Vista la Logge 28 Gemaio 1977 .10, ed ogni altra disposizione nazionaj¢ ¢ fegichidle. vigemte'in

materia edilizia e urbanistica ;

Vista I Legge 28 Febbraio 1985 n.47;

Vista 1a Legge 23 Dicembre 1994 n.724 Art.39 ;

Vista la Legge 23 Dicembre 1996 n.662 ¢ successive modifiche ed integrazioni ;

Preso atto che il richiedente ha dimostrato o dichiarato di essere proprietario dell’ares o di avére
titolo alla concessione ;

CONCESSIONE IN SANATORIA
per Pesecuzione dei lavori GIA’ DESCRITTI E COSP COME EVIDENZIATO NEL
GRAFICO ALLEGATO CHE FORMA PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL

PRESENTE ATTO ..ot ceee s esases et eomemet v seesseesstsss oo eeeeeee oo eeesot s
del fabbricato descritto in premessa, destinato a ... S

€ costituito da n. ... piami fuori tem, oltre ... T
fu g R vani utili, o, ................. vani accessori, per complessive n. . _................... unita
smmobiliari
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Al sensi dell’art, 31 secondo comma, della Legge i
: 0.47/35, i suddetti lavori sono stati ultimat;
NELL’ANNO 1992, o

Al fine di rendero F'opeca abitabile 0 agibile, ai sonsi defl’art 4, qnanoeomm,denaugge
1.10/77, & conseatita I esecuzione dei saguenti lavori - ..

ed essere portati 2 termine, in modo che Popera sia abitabile ed agibile. entro
.......... dalla stessa data.
Ikmnmddaﬁdowmmoemueguiﬁincmfmmiﬁddlendmememnemﬂeuggh&gmﬁ
humtmiaenelkegolammtoEdi!iz’o,diIgiemediPoﬁziaUrbam,esecondoleniglioﬁregale
dell’arte ruaracia,

1, nri_hscio'deﬂawnwosimemnvhmdiaﬂ(hmmendoonﬁmﬁddﬁchiemm«dima
qumlavoncheﬂCammw steminﬁmdesseewguirepauﬁgﬁmleoondizioniigieddn,di i
ﬁ%&e@mm,,dﬂeﬂﬂeeﬁmﬁ%ﬁhm&dhm@dd

conceasionario non potrd prefendere alcun compenso o indermitd salv

2. E’ﬁnoobtﬁgoﬁidﬂeduepaﬁmﬁmﬂrﬂaubddwﬁﬁmodiabhabﬂhﬁoagibmmnm
ﬂppmhmmmﬂlﬁnm@mogdmpmgmmleﬁﬁmmm.

3. hmmmmnﬂmderﬂasdmw@_pre@diziodegﬁevmmﬁdirﬁﬁdeiwﬁ.

CONDIZIONT SPECIALI

PN

..........

...................................................
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Si da atto che 1a presente concessione & sottoposta per il rilascio dal tecnico Geom. Massimo
Bendia incaricato con Delibera Consiliare n.94/°95 ¢ successiva n.19/°96, di espletare I'iter delle
istanze di sanatoria edilizia relative al vecchio ed al nuove condono, al medesimo zffidate tramite
convenzione professionale sottoscritta il 16/05/1996.

L’incaricato.

11 sottoscritto dichisra di accettare Ia presente coucessione e di obbligarsi alla osservanzs di tutte
le condizioni e prescrizioni cui & subordinata. R
Li.... QBGPR-2068 - erves
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