TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
Ufficio Esecuzioni Immobiliare

ESECUZIONE N. 86/2017 RGE

GE.:

Doti.ssa Alessandra DOMINICE

Promossada :

Contro:

Premesso che il Trbunale di Civitavecchia, sezione esecuzioni immobiliari, nella persona delle Dott.ssa

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
Premessa

il

Alessandra DOMINICI ha_, nominato in data 16/02/2018 il sottoscritto Arch. Andrea Petralla, residemte in
Civitavecchia via C. Debussy 11, con studio in C.so G. Marconi 33, 1scritto all’albo degli Architetti P.P.C. di

Roma e Provincia al n. 6817, come Esperto Estimatore dei seguenti immobili siti in Bracciano, via della

Cisterna:

a)
b)
o)
- d)

o
b))

g)

h)

Unita immobiliare censita all’NCEU Fogliol7; P.lla 40; Zona cens. I; Cat. A/7; Classe 2; vani 6.5, R.
C. 788,89 €;

Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.lia 40, Ultveto; Classe 4; 35 are 77 centiare; R.D. 8,31 € RA.
2,77 €; .
Terreno censito al’NCT Foglio 17: P.lla 41; Pascolo; Classe 2; 34 are 12 centiare; R.D. 1,59 €: R.A.
088 €;

Terreno censito all'NCT Foglio 17; P.lla 52; Bosco Ceduo; Classe 3; 28 are 80 centiare; R.D. 3,72 €;
RA.089€

Terreno censito all’NCT Foglio 17; P lia 66, Uliveto; Classe 4; 7 are; R.D. 1,63 €; R.A. 0,54 €;
Terreno censito al’NCT Foglio 17; P.lla 67, Uliveto; Classe 4; 3 are 26 centiare; R.D. 0,76 €, RA.
0,25 €; :

Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.lla 68; Uliveto; Classe 4; 7 are 58 centiare; R.D. 1,76 € RA.
0,59 €; :

Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.lla 69; Uliveto; Classe 4; 4 are 19 centiare; R.D. 0,97 €; RA.
0,32€; ” _ :

Terrenc censito al’NCT Foglio 17; P.la 70; Pascolo; Classe 2, 2 are 98 centiare; RD. 0,14 € RA.
0,03 €;

Il sottoscritto CTU ha svolto tutte le necessarie indagini presso i pubblici uffici, ed ha effettuato sopralluogo
sui Juoghi oggetto di contestazione in data 23/04/2018, alla presenza di: Dot .ssa Danicla BIAGOTTI, Custode

nominate; Arch. Sara PETRALLA, Collaboratrice del CTU; w12

messo a disposizione Pimmobile per le operazioni di misurazione e rilievo fotografico.

i
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Il CTU ha potuto cost redigere la seguente relazione di consulenza tecnica:

Quesite 1. verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui all’art. 367, 2°
comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori qlla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
risultanze delle visure cotastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei.

Dagli accertament: svolti presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari il CTU ha verificato la NON totale
correttezza della documentazione ai sensi dell’art. 567, comma 2° c.p.c) in quanto ad oggi il bene oggetto di
pignoramento identificato al punto
a) Unita immaobiliare censita all’NCEU Fogliol7; P.lla 40; Zona cens. I; Cm‘ A/7; Classe 2; vani 6,5; R. C.
788,89 €; del pignoramento stesso e della certificazione notarile in atti risulta essere stato variato in data
25/05/2017 Prot. RM264473 in atti dal 25/05/2017 per Bonifica identificativo catastale (n. 58319.1/2017) in:

- Unita immobiliare censita all’NCEU Fogliol7; P.lla 168; Zona cens. 1; Cat. A/7; Classe 2; vani 6,5;

R C 78889 €:;

Dh tale variazione st riporta a quanto indicato nel cemﬁcabo stoneo ventennale rilasciato dal NCEU in data
13/0372018. (Allegato 6)

Quesito 2: effettui. di concerto con il custode, 'esame preliminare della documentazione di cui all’art 567,
c0.2° c.p.c., avendo cura di precisare.

-In primo luogo, se il creditore procedente abbia optato pev il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RR.H. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato.

In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se la cemﬁcaz:one delle
iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ¢
sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri
immobiliari) per il periedo considerato; se la certificazione delle trascriziowi (sia a favore, che contro)
risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di
almeno venti anni la trascrizione del pignoramento ¢ sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che
risulti proprietario (sulla scorta dei pubblict registri immobiliari) per il periodo considerato. -
oppure: se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva. In questo
caso lesperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risaiga sino ad un
atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni lo
trascrizione del pignoramento.

Al 28/03/2017, data di trascrizione del pignoramento presso I’Agenzia del Territorio di Roma 2 ai nn.
13835/9451, gli immobili sopraclencati risultano essere di propricta GGG

- CF: Mer la quota intera del diritto di
usufrutio ¢ di .

1{’2 dclla nuda propncté' . _ . . . ‘ n s N T R ‘. ia
quota di 1/2 della nuda proprieta; T

Detti beni sono pervenuti ai signori sopracitati come meglio si evince dalla seguente cronistoria;
- Al ventennio risultavano i propnetz‘t di e . _ .
per la quota mtera in rcglme d1 separaz:one del bem in forz.a di atto d:

compravendita del 29!07}’ 1988 Rep. 6318 Not. Luciana FIUMARA di Roma, Trascritto in data 05/08/1988
at nn. 29757/19553.

- Con atto del 03/08/1998 Rep. 16600 Not. Luciana FIUMARA di Roma, Trascritto in data 07!08!1998 ai
nn. 26932/17935- compravendita — '
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JN. ool - \ _ s " N
WYY < [ quota intera del diritto di usufratio a risultanza della nota di trascrizione in
tegime di separazione dei beni), R . .

per Ia quota parte di 1/2 della nuda proprietd e di _
N 12 quota di 1/2 della nuda propricta che acquistano la proprieta dei
seguenti beni in Bracciano, via Settevene Palo 5-7:

= Unita immobiliare censita all’NCEU Foglio17; P.lla 40; Zona cens. 1; Cat. A/7 ; Classe 2; vani 6,5; R.
C. 788,89 €; '

+ Temeno censito all’NCT Foglio 17; P.lla 40; Uliveto; Classe 4; 33 are 77 centiare; R.D. 831 €; R A,
2,77€;

+ Terreno censito ali’NCT Foglio 17; P.lla 41; Pascolo; Classe 2; 34 are 12 centiare; RD. 1,59 €; RA.
088 €;

* Terreno censito all’NCT Foglio 17; P Ha 52: Bosco Ceduo; Classe 3; 28 are 80 cemtiare; R.D. 3,72 €,
RA 0,89¢€;

+ Temeno censito all' NCT Foglio 17; P.Ha 66; Uliveto: Classe 4; Tare; RD. 1,63€; RA. 0,54 €;

* Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.ila 67, Uliveto, Classe 4; 3 are 26 centiare; R.D., 0,76 € RA.
0,25 €;

* Terreno censito all’NCT Foglio 17, P lla 68; Uliveto; Classe 4; 7 are 58 centiare; R.D. 1,76 €; R.A.
0,59 € |

* Terreno censito al’NCT Foglio 17; P.lla 69; Uliveto; Classe 4: 4 are 19 centiare; R.D. 0,97 €; RA.
032¢€;

= Temeno censito all’NCT Foglio 17; Plla 70; Pascolo; Classe 2; 2 are 98 centiare; R.D. 0,14 €; RA.
0,08 €;

Nel ventennio in esame gli immobili sopradescritii hanno formato oggetto delle ssguenti formalitd
pregiudizievoli:

L IR <1 12 quota intera del diritto
di usufrutto — pignoramento notificate in data 06/02/2017 n.365 dall’Ufficiale Gindiziario dell’ufficio
esecuzioni del Tribunale di Civitavecchia, Trascritio in data 28/03/2017 ai nn. 13835/9451 a favore di
con sede in Milapo CF: 01340740156, credito di € 363.598.72 oltre interessi ¢
spese, grava sull’immobile sito in bracciano censito all "NCEU Foglic 17 P.lla 40 ora 168; Cat. A/7; Classe
2; vani 6,5; R. C. 788,89 € ¢ sui terreni censiti all’NCT Foglio 17; P.lia 40; Uliveto; Classe 4; 35 are 77
centiare; R.D. 831 €; R.A. 2.77 €; Foglio 17, Plla 41; Pascolo; Classe 2; 34 are 12 centiare; RD. 1,59 €;
R.A. 0,88 €; Foglio 17; P.lla 52: Bosco Ceduo; Classe 3; 28 are 80 centiare; RD. 3,72 €; R.A. 0,89 €;
Foglio 17; P lla 66; Uliveto; Classe 4; 7 are; RD. 1,63 €; R A. 0,54 €, Foglio 17; P.lla 67; Uliveto: Classe
4; 3 are 26 centiare; RD. 0,76 €: R A. 0,25 €; Foglio 17; Plla 68; Uliveto; Classe 4; 7 are 58 centiare;
RD. 1,76 €, R.A. 0,59 €; Foglio 17; P.lla 69; Uliveto; Classe 4; 4 are 19 centiare; RD. 0,97 €; RA. 0,32
€; Foglio 17; P.lla 70; Pascolo; Classe 2; 2 are 08 centiare; RD. 0,14 €; R.A 0,08 €.
- Ipoteca gindiziale iscritta in data 29/11/2010 ai nn. 6878/16208 in forza di atto giudiziari ddel 26/07/2010
Rap. 17217/2010 Tribunale di Roma, a favore di [N .o <-cc i Moo CF.

(1340740156 per la complessiva somma di € 200.000,00 di cuj capitale € 200.000,00 graza sui beni in
Bracciano suddeiti.

Si_precisa che il 08/08/2017. da; successiva alla trascrizione del pienorament
e i acquisito la titolarita dell usu dell’i i i i 1 di i ' i

unmo

: bile a seguito di Ce
GADDI Carlo. Rep. N. 29.593 registrato a Roima il 07/09/2017 al n.25530 per sentenza di divorzig divenuta

definitiva il 22/01/2018, (Allegato 4)

-In secondo luogo, se il creditore procedente abbia depositato Destratto catastale attuale (relativo cioe aljp
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situazione al giorno del rilascio del documento) e 'estratio catastale Storico {estratto che deve riguardare il
medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il Deriodo cioé sino alla
data dell'atto di acquisto derivativo od originario antecedente di almeno venti arni la trascrizione del.
pignoramento). Nel caso di deposito della certificazione notarile sosti tutiva, ’esperto deve precisare se i dati
 catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detia certificazione.

Preso atto della certificazione Notarile, ex art, 567 ¢.p.c. emessa in data 11/04/2017 dal Notaio Vincenzo

CAPRUZZI iscritto al Collegio Notarile di Milano si attesta che dalla visura storica catastale, alla data della

certificazione, t beni tisultano corrispondenti a quanto indicato nella relazione notarile e di seguito riportati:

a) Unitd immobiliare censita al’NCEU Fogliol7; P Ha 46; Zona cens. 1; Cat, A/7; Classe 2; vani 6,5; R.

C. 788,89 ¢€; .

b) Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.Ila 40; Utiveto; Classe 4; 35 are 77 centiare; RD. 831 €;: RA.

2,77€;

¢} Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.ila 41; Pascolo: Classe 2; 34 are 12 centiare, RD. 1,59 €; R A.

0.28 €;

d) Terreno censito all’NCT Foglio 17; P.ila 52; Bosco Ceduo; Classe 3; 28 are 80 centiare; R.D. 3,72 €;

RA.089¢€; '

e} Terreno censito all’'NCT Foglio 17; P.la 66; Uliveto, Classe 4; 7 are; R.D. 1,63 € RA.054€

f) Terreno censito all’NCT Foglio 17; PHa 67, Uliveto; Classe 4; 3 are 26 centiare; RD. 0,76 €; R A,

0,25 €; '

g} Terreno censito all’NCT Foglio 17; P la 68; Uliveto; Classe 4; 7 are 58 centiare; RD. 1,76 €; RA.

0,30 €; _ ' .

k) Terreno censito al’NCT Foglio 17; P.ila 69; Uliveto; Classe 4, 4 are 19 centiare; R.D. 0,97 €, RA.
0,32¢€;

1) Terreno censito all’NCT Foglio 17, P lla 70; Pascolo; Classe 2; 2 are 98 centiare; R.D. 0,14 € RA,

0,08 €;

Ma nisulta variazione intervenuta _del 25/05/2017 Prot. RMO0264473 in atti_dal 25/05/2017 per bonifica

dentificativo catastale ( 1.58319.1/201 7) che ha trasformato il su citato punto a} in: :
a) Unitd immobiliare censita all’NCEU Fogliol7; P.lla 168; Zona cens. 1; Cat. A/7; Classe 2; vani 6,5 R.
C. 788,89 €; .

Cosi come riportato nel certificato storico catastale aggiornato alla data del 13/03/2018 (Ailegato 6)

- In terzo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di siato
civile dell’esecutato. In difetto, I’esperto deve procedere all immediata acquisizione dello stesso. Nel caso di
esistenza di rapporfo di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare lesperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del lu0go in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine. Laddove risulti che alla data dell ‘acquisto ['esecutato fosse coniugaio in regime di
comunione legale ed il pignoramento non sia siato notificato al contuge comproprietario, {"esperto indicherd

tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

L’esecutato rsulta usufruttuario per Pintera quofa fino alla data della trascrizione di pignoramento,
28/03/2017.

Il giomo 08/08/2017, data successiva alla trascrizione del pignomnento,m

acquisito la titolarita dell’usufrutto dell’’mmobile a seguito di Cessione di divorzio con atto, Notaio GADDI
Carlo, Rep. N. 29.593 registrato a Roma il 07/09/2017 al n.25530 per sentenza di divorzio divenuta definitiva
il 22/01/2018. (Allegato 4)

Quesito 3: predisponga, sulla base dei documenti in otti, l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignorament, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di Jallimento);

F
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Attualmente le unita immobiliari sopra descritte risultano essere ¢

Notaio GADDI Carlo, Rep. N. 29.593 registrato a Roma il
nuta definitiva il 22/01/2018 {successiva al pignoramento), e
per la quota parie di 1/2 della nuda
hper la quota di 1/2 della

acquisita 2 seguito di Cessione di divorzio con atto,
07/09/2017 al n.25530 per sentenza di divorzio dive
i ' N ,
proprieta ¢ di §
nuda proprietd; _
Nel ventennio gli immobili sopradescritti hanno formato oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:
- N PRI o1 [ quota intera del diritto
di usafrutto — pignoramento notificato in data 06/02/2017 n.365 dall'Ufficiale Giudiziario dellufficio
esecuzioni del Tribunale di Civitavecchia, Trascritto in data 28/03/2017 ai nn. 13835/9451 a favore di
DEUTSCHE BANK SPA con sede in Milano CF: 01340740156, credito di € 563.598,72 oltre interessi ¢
spese, grava sull’immobile sito in braceiano censito all’NCEU Foglio 17 P.llz 40 ora 168; Cat. A/7; Classe
2;vani 6,5; R. C, 788,89 € ¢ sui terreni censiti al’NCT Foglio 17; P.lia 40; Uliveto; Classe 4; 35 are 77
centiare; RD. 8,31 €; RA. 2,77 €; Foglio 17: P.lla 41; Pascolo; Classe 2; 34 are 12 centiare; RD. 1,59 €;
RA. 0,88 €; Foglio 17; Plla 52; Bosco Ceduo; Classe 3; 28 are 80 centiare; R.D. 3,72 €, R A. 0,39 €;
Foglio 17; P.11a 66; Uliveto; Classe 4; 7 are; R.D. 1,63 €, R.A. 0,54 €; Foglio 17; P.lla 67, Uliveto; Classe
4; 3 are 26 centiare; R.D. 0,76 €. RA. 0,25 €; Foglio 17: Plla 68; Uliveto; Classe 4; 7 are 58 centiare;
RD. L76 €, RA. 0,59 ¢ Foglic 17; P.1la 69; Uliveto; Classe 4; 4 are 19 centiare; R.D. 0,97 € RA 032
€; Foglio 17; P.la 70; Pascolo; Classe 2; 2 are 98 centiare; RD. 0,14 € RA. 0.08¢€

- Ipateca gindiziale iscritta in data 29/1 172010 ai nn. 6878/16208 in forza di atto giudiziari ddel 26/07/2010

Rep. 1721772010 Tribunale di Roma, a favore di DEUTSCHE BANK SPA con sede in Milano CF:
01340740156 per la complessiva somma di € 200.000,00 di cui capitale € 200.000,00 grava sui beni in
Bracciano suddetti.

Quesito 4: acquisisca 'atio di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in
atti}.; :
St precisa che la documentazione risulta in atti.

Quesito 5: descriva, Previo necessario accesso insieme al custode, l'immobile pignorato ndicando
dettagliatamente ; comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuals pertinenze, accessori e

wmillesimi di parti comuni {lavaroi, soffitte comuni, local; di sgombero, portineria, riscaldamento ece ), avendo

L’immobile, precisamente un viitino  disposto su wnico livello, oggetto della stima pentale, & ubicato nel
Comune di Bracciano, via Settevene Palo | tronco, ex via della Cisterna;
L’accesso avviene attraverso Ia strada principale. L'immobile & composto da :
- Al piano Tera: soggiomo — Pranzo cucina, bagno per la zona giorno, disimpegno, due camere da
letto ed un bagno padronale, locale igienico e ripostiglio. '
- Con accesso wnico dall’esternc ¢ realizzati sotto il balcone somno pertinenza del fabbricato n. 2
magazzini ripostiglio di altezza massima par al ml. 1,80,
- Al piano Sottotetto, con la sola funzione di camera d’aria del tetto di copertura, vi & un ambiente che
non risulta essere praticabile,
Le superfici che compongono il villino sono di seguito indicate:

LA

pea u em ei diriiio usufru
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SUPERFICIE RESIDENZIALE

PIANO TERRA

Ambienti Sup. netta
I Soggiorno Mg. 64,90
2 Cucina Mg. 1530
3 Dispensa cucina Mg. 526
4 Studio-letto Mg 9,00
5 Bagno di servizio Mq 4.00
6 Bagno padronale Mg 6.00
7 Disimpegno Mg 500
8 Camera da letto 1 _ Mq 16,00
9 Camera da letto 2 Mg. 15.50
10 Ripostiglio 1 mq. 5,88x30% Mg, 176
11 Ripostiglio 2 mq. 5.46x30% Mg. 1.63

Totale Superficie Residenziale

(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) Mq 144,33
12 Balcone Mg. 3456
13 Giardino -parco Mg. 10.926 58

Totale Superficie Balconi Mgq. 10,37

(34,56 x 0.30)

Totale Superficie Giardino e

terreno —parco (13) Mgq. 3.277,97

Mgq. 10.926,58 x 30% '

La superficie netta residenziale dell’appartamento & di mg. 144,35 , cui corrisponde una superficie Iorda di
circa Mq. 166,00, :

La superficie a balconi dell’appartamento ¢ di mgq. 34.56 che ragguagliata al 30% ¢ pari a mq. 10.36 che
rappoita al complesso delle superfici da luogo a una superficie complessiva di mq. 176,36

L altezza interna al Piano Terra & pari a 3,00 ml, dei due ripostigli esterni ¢ realizzati sotto il balcone & di mi.
1,80

La superficie complessiva del terreno & di mq. 10.926 58,

Caratteristiche inferne ed esterne:

Esterne: 1" immobile oggetto di stima si presenta in buone condizione manutentive, & identificato nella
tipologia di “Villino singolo”, posto in ottima posizione visuale del Lago di Bracciano ¢ del resto del
pacsaggio circostante,

La struttura portante ¢ costituita da travi e pilastri in ¢.a., con solai in latero cemento, le tamponature
sono in muratura tipo “Poroton” mentre le tramezzature sono in laterizi da 10 om;

si sviluppa su mn unico livello, e presenta una copertura a tetto a doppia falda.

Le facciate sono imtonacate e tinteggiate con colori a quarzo di tipo chiaro, le finestre sono
evidenziate con inbotte composte da clementi in pepenno grigio. '

Gli infissi esterni in legno sono composti da sportelloni anche essi in legno, tutte le finestre sono

protetic da inferiate fisse ed alcune apribili, di colore scure brunite.

- Interne: 1 immobile presenta finiture di livello medio, i pavimenti sono realizzati in piastrele in gres

ceramico porcellanato di dimensione 15x10 poste in modo da formare a grappi di quattro una
mationella 30x30 di colore (mattone), di recente fattura; le pareti sono intonacate e tinteggiaie a

tempera con colori chiari, nella zona soggiorno & presente un cammino in parte oreamentale, cucina e
6
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wc banno un rivestimento in £7es ceramico
descrizione dei paramenti esterni, sono in legno di colore marrone, le porte in terme sono in legno

La cucina, risulta maiolicata alle pareti fino ad una altezza di mt. 2,20 da terra, le maioliche delle
dim. di ¢m. 15x15 poste in modo ortogonale al pavimento sono di colore chiaro,

I bagni, di discrete dimensioni, sono completamente maiolicati con piastrelle di colore chiaro delle
dim. em 20x20, poste in modo ortogonale al pavimento, per un metro, con greca di colore chiaro ad
una altezza di cm. 180: ghi stessi sono composti da sanitari in vetro china di colore chiaro (lavabo,
bidet, vasca da bagno. '

L’'immobile & ben tlluminato, & fornita d’impianto elettrico, telefonico, citofonico, idrico ¢ fognario, &
presente impianto di riscaldamento tlermoautonomo a gas con elementi radianti 2 alluminio di colore

bianco.
L’appartamento nel complesso si presenta in_buono stato di CONSeIvazione ~non necessita di opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria, :
Dati catastali -
L’unita immobiliare in questione ¢ censita al N.C.E.U. del Comune di Bracciano e pitl precisamente:
- Appartamento:

foglio n. 17 - Part.lla 168 - cat. A/7 - Classe 2 - Consistenza 6,5 vani — Sup. catastale 174,00 mq -
rendita €. 788,89
Via Della Cisterna sn.c. — Piano Terra

Alla data del 08/08/2017
Intestato a '
Usoftutto per 1/1
Alla Data del 25/05/2017
Intestato a:
— Nuda Proprieta per 1/2
W -Nuda Proprieta per %

. _ @ Usufiuttuario per 1000/1000
fino al 08/08/20

Confini
L’immobile confina con ij terreno di proprietd su tutt i lati in quanto il giardino parco la racchiude
totalmente.

Lona
La zona in cui ¢ inserita Ia villa & posta ai margini della cittd di Bracciano, caratierizzata da una discrets
densita edilizia con abitazioni circostanti di altezza non superiore a due piani fuori terra ed & servita sia da
opere di urbanizzazione primaria che secondaria. Ledificio & posto in zona semicentrale.

individuato ['immobile rappresentando, in questo caso, Ig storia catastale del compendio pignorato;

comunale; acquisisca, ove nop depositate le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta

identificazione del bene. 7
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Relativamente alla descrizione del bene confenuta nel pignoramento, si riscontra difformita di toponomastica
variata con docfa presentato presso N.C.EX. con prot. RMO085339/2019 del 25/02/2019,

Quesito 7: proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea Dlanimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all‘accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

it CTU rilevata una difformita nella distribuzione degli spazi intemi ¢ nella toponomastica ritiene e procede

ad una vanazione catastale e toponomastica depositando presso il N.C.E.U. trasmessa con protocolio n. -

RM0085339/2019 Del 25/02/2019

La difformita relativa alla diversa distribuzione degli spazi interni dovra essere sanata con la presentazione di
una SCIA a sanatoria ai sensi del art. 37 del DPR 380/01 e smi, per le stesse verrd calcolato il costo relativo
alla sanzione amministrativa,

Quesito 8; indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico ed acquisisca, ove non depositati, i
certificati di destinazione urbanistica (solo per i terrent) di cul all articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n,

380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell'Amministrazione

compelente, della relativa richiesta;

L’'immobile in questione si trova in zona E 5 - Bosco di PRG,

per Pimmobile non sono previste nuove edificazioni, ma soltanto opere di manutenzione ordinara e

straordmaria previa acquisizione del nulla Osta vincolo pacsaggistico.

Quesito 9: indichi la conformite 0 meno della costruzione alle autorizzaziori o concessioni amministrative e
Uesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione
della normativa urbanistico — edilizia, deseriva dettaglivtamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se
lillecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi dell articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica
del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa Jorza della quale Distanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte 0 da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che
Vaggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall ‘articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dail’art. 46, comma qiinto
del decrefo del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;
L’immobile risulta conforme al Nulla Osta per Tesecuzione dei lavori nr. 2 del 2/1970 ¢ alla successiva
Varianie nr. 13 del 10/03/1972 (Allegato 9)
Si rileva una diversa distribuzione deghi spazi interni, lo spostamento di una finestra, difformits rispetto a
quanto depositato presso il comune di Bracciano, che potra essere asseverato con una SCIA postuma ai sensi
dell’art. 37 del DPR 3806/01 e smi da presentare al Comune di bracciano
Le difformita riscontrate rispetto alla L.E. n 13 del 10.03.1972 consistono m:

- Diversa distribuzione degli spazi interi tra il locale adibrto 2 2 bagno ed il locale camera da letto a

vantaggio della camera.

- Spostamento di una finestra nel locale we
Per il ripristino delle opere difformi si prevede un. costo, caleolato in modo forfettario, di € 2.000,00,
o la presentazione di una Scia postuma ai sensi dell’art. 37 det DPR380/01 e smi, con il pagamento di yna
sanzione amministrativa di €, 2.500,00

- Spese tecniche per la presentazione della SCIA postuma art. 37/01 smi € 1.000,00
Per un totale di €. 3.500,00 oltre IVA ’
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Agibilita
Presso gli uffici del Comune di Bracciano per il fabbricato risulta rilasciato Certificato di Agibilita
n.10/1972. (4ilegato 10)

Quesito 10: verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Non risultano altri provvedimenti giudiziari oltre il pignoramento notificato in data 06/02/2017 n.365
dall’Ufficiale Giudiziario dell’ufficio esecuzioni del Tribunale di Civitavecchia, Trascritto in data 28/03/2017
ai nn. 13835/9451 a favore di DEUTSCHE BANK SPA con sede in Milano CF: 01340740156, credito di €
363.598,72 oltre interessi e spese, grava sull 'immobile sito in bracciano

Quesite 11: accerti se !'immobile ¢ libero o occupato; acquisisca il fitolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data ceria anteriore alla trascrizione del pignoramento, verifichi
se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atfi privati contratti di locazione e/o se visultino
commnicazioni alla locale qutority di pubblica sicurezza ai sensi dell’art.12 del D.L. 21 marzo 1978, 139,
convertito in L. 18 maggio 1978, n.191. Qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva indichi la data di scadenza, la data Jissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo
giudizio; valuii la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e,
in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore.

L'immobile oggetto di stima risulta occupato dal Sig i

R T TR, < 12 quota intera del diritto di usufrutto,
acquisita a seguito di Cessione di divorzio con atto, Notaio GADDI Catlo, Rep. N. 29.593 registrato a Roma il
07/09/2017 al n.25530 per sentenza di divorzio divenuta definitiva il 22/01/2018 (successiva al pignoramentoc), di
i 1 12 quots parte di 172 della nuda
proprieta o di TN i gor la quota di 1/2 della
nuda proprieta in forza dell’atto Con atto del 03/08/ 1998 Rep. 16600 Not. Luciana FIUMARA di Roma, Trascritto
in data 07/08/1998 ai nn. 26932/17935 compravendita

Quesito 12: ove I'immobile sic accupato dal coniuge separato o dail 'ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di asse gnazione della casa coniugale;

Attualmente I” unita itamobiliare risulta essere della Sig.ra | TGRS

Cessione di divorzio con atto, Notaio GADDI Carlo, Rep. N. 29.593 registrato a Roma il 07/09/2017 al n.25530 per
sentenza di divorzio divenuta definitiva il 22/0 1/2018 (successiva al pignoramento), di

P2 quota di 1/2 della nuda proprieti; (Allegaio 4)

Quesite 13: indichi "esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, stovici, alberghieri di
inalienabilit o di indivisibilita: indichi | “importo annuo delle spese Sisse di gestione o di manutenzione, le
eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora seaduto, le eventuali
spese condominiali non pagate negh wltimi due anmi anleriori alla data della perizia; rilevi [esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servitit pubbliche), censi, livelli 0 usi civici evidenziando se vi sia stata
affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

1’immobile non & sottoposto a vincoli di tutsla edificatoria, artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita e
mdivisibilita.

Inoltre non si & rilevata Pesistenza di dintti demaniali o usi civici,

Tuttavia 1’area su cui insiste il fabbricato risulta essere inserita all’intemo della tavola B del PTPR come z%na

bper la quota intera del diritto di usufrutto, acquisita a seguito di

er la quota parte di 1/2 della nuda propricts ¢ di SJENSe.
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soggetta a vincolo paesaggistico,

Quesito 14: appuri, sulla scorta detla documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all asto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente
traseritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se I'immobile é pignorato solo
pro quota. Valuti se lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla
Jormazione del progetto di divisione, individuando i singoli lotti ¢ il valore di ciascuno di essi (procedendo
ove necessario all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ulfficio Tecnico Erariale) e tenendo conto delle quote
dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In caso contrario, proceda alla
stima dell’intero compendio pignorato esprimendo compintamente il giudizio di indivisibilita eventualmente
anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c.. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

All’atto della notifica del pignoramento, sulla sconta della documentaziose dell’Agenzia del Terntorio,
risultano propnetari:
- Alladata della trascrizione del pignoramento:

il sig. i e
del diritto di usufiutto e di }
la quota parte di 1/2 della nuda propneta e di 4

bpcr 1a quota ntera

03/08/1998 Rep. 16600 Not, Luciana FIUMARA di Roma Trascritto in data 07/08/1998 ai nn.
26932/17935.

- Al 08/08/2017:
data successiva alla trascrizione del pignoramento, la sig.ra € i dha acquisito la
titolarita dell usufrutto dell*immobile a seguito di Cessione di divorzio con atto Notalo GADDI Carlo,
Rep. N. 29. 593 registrato a Roma il 07;‘09!20 17 al n.25530 per sentcnza di_divorzio divenuta deﬁmtwa il
parte di I}’2 della nuda propneta e di

03/08/1998 Rep. 16600 Not. Luciana FTUMARA di Roma, Trascritto in data 07/08/1998 ai nn.
26932/17935

Quesito 13: dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti; provveda, in quest’ultimo caso. alla
loro formazicne procedendo (solo previa aulorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all Tdentificazione dei
nuovi confint ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall*Ufficio Tecnico Erariale;

Si ritiene che il bene debba essere venduto in Lotto unico.

Quesite 16: determini il valore dell immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima ¢
analitica descrizione della letteratura cui si é farto riferimento, calcolando la superficie dell"immobile,
specificando quella commerciale, calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell“immobile ¢ come
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge
aventi data certa anteviore alla data di trascrizione del pignoramento (1 "assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di & anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non
frascrifta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se dlsposz‘a con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opporibile se trascritta in dota amteriove alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso
Vimmobile verra valutato come se fosse una nuda proprietd); "esperto esporrd analiticamente gli
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®per la quota di 172 della nuda propneta., in forza dellatto Con atto det
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adeguamenti e le correzioni della stima, ivi. compresa la correzione del valore di mercato praticata per
lassenza della garanzia per vizi del bene venduto, ¢ precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gl
oneri di regolavizzazione urbanistica, lo siato di uso ¢ di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ¢ gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecufivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute;

Per determinare il pit probabile valore di mercato si ¢ utilizzato il criterio sintetico-comparativo, basato
sull’effettivo valore medio di mercato in concreto attribuito ad jmmobili analoghi ubicati nella zona,
rapportato allo specifico stato di conservazione generale, alle sue specifiche finiture, nonché sulla base dei
seguemnti parametri fondamentali: ‘

- Destinazione d’uso

- Zona di ubicazione deH’immobile;

- Epoca di costruzione aspetto esterno dell’edificio

- Coefficiente di piano

- Consistenza dell’immobile

- Distribuzione deghi spazi

- Tipo di orientamento/luminosita

- Affacci

- Regolania urbanistica e catastale

- Calore commerciale (indagini di mercato nella zona relativamente ai valori immobiliari)

- Inoitre, quanto attiene quest’ultimo punto si sono consultate fomii antorevoli e specializzate

sull’andamento del mercato immobiliare e in particolare:
- Quotazioni Osservatorio Immobiliare secondo semestre anno 2017

- Borsa immobiliare di Roma
- Osservatorio mercato immobiliare Agenzia del Territorio
- Agenzie immobiliari locali

infine nelia valutazione dell’immobile si & fatto riferimento a quanto riportato nel D.M. 139 del 12/05/1998, si
¢ quindi determinato la superficie commerciale dell”immobile comprendente;

- H 100% delia superficie wiile dei vani principali ed accessori
- 1t 100% della superficie delle murature interne

- 1 100% delle strutture portanti penimetrali fino a 30 om.

- B 50% dei muri di comunione fino 2 25 cm.

- 11 30% dei terrazzi e balconi

- 11 30% dei portici
- 11 60% dei box auto
- 1l 10% delle superficie dell”ares scoperta o a questa assimilabile, che costituisce pertinenza

esclusiva della singola unita immobiliare, fino ai mq. Della superficic calpestabile ¢ del 2% per superficie
eccedenti detto limite.

Oitenendo quindi le seguenti superfici

Descrizione Um Mg. % Mg. Comerciali
ragguaglio
Sup Residenziale
I | Abitazione Mgq. 144 35 115,00 166,00
Sup NON Residenziale
2 | balcone ‘Mg, 34,56 39,00 16,37
3 | Giandini -Parco : Mg 10926,58 | 30,00 3.277,97
TOTALE

11
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sup. residenziale + sup, Non MQ 176,36
residenziale ragguagliata

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL’ITMMOBILE

Nello specifico, considerando le condizioni in cui versa I'immobile e tenendo conto delle caratteristiche del
mercato immobiliare della zona di ubicazione, & stato stabilito di attribuire un valore pari a 2.100,00 €/mq per
le superfici edificate da cui: '

Mg. 176,36 x 2.100,00/mq. = € 370.356,00 amrotondato a €. 370.000,00
Giardino-Parco Mq. 10.926,58x€.9,00 €. 9833922 arrotondatoa €. 98.500,00

Totale Complessivo del Valore stimate €, 468.500,00

A detrarre spese di ripristino come indicato al “Quesito 97 [ .. Per la presentazione della SCIA in sanatoria ai
sensi dell’art. 37 del DPR 380/01 e sm delle opere difformi si prevede un costo, calcolato in modo

Jorfettario, di € 2.500,00 cosi suddivisi -

- Sanzione amministrativa €. 2.500,00

- Spese tecniche per la presentazione dell’'art. 37 DPR 380:01 e smi € 1.000,00
Per un totale di €. 3.500,00 oltre IVA € 3.500,00

€.370.000,00 -€.3.500,00 = €. 366.500,00
Valore del giardino -parco €. 98.500,00

Mwmw — Eure quattrocentossessantacinguemila/60

Rilevato dalie tabelle notarili per Ie aliquote  delle per I'usofrutto ¢ 1a nuda proprista riferite all’eta
dell “usuftutturio, per it caso di specie si ha:
aliquota per la nuda proprieta parial 62,50% per €. 290,625,00
aliquota per Usofrutio pari al 37,50% per €. 174.375,00
i i "immobi €.174.375,00

Euro centosettantaqnattramilatrecentosettantacinquefﬂl)

La presente perizia viene depositata in n, | originale
Certo di aver espletato I'incarico affidatomi secondo scienza e coscienza.

Civitavecchia H 22/02/2019 BCTU

Arch. Andrea Peiralia
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ALLEGATO 1

Verbale di soprafluogo
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C.F.:PTRNDRS54R30E7B80

ALLEGATO 2

Documentazione Fotografica












ALLEGATO 3

Certificazione Notarile



Certificato notarile ai sensi dell' art. 567 comma 2 c.p.c.
TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

Procedura Esecutiva immobiliare promo'ss'a da' o . -
- Suicireciiperiiitpen. con scde in IVISEERGTRTRANAGIUMIE rappresentata e chfesa_
dali’Avy. Mario Trucco e dall’Avv. Glanluca Marra mdmzm di posta eIettromca
- gertificata; ©- . -marto.tracco{@milano. pecavvocan 1t o e

s glaniuca, @pecawocatlcmtavecchla.lt

net con.ﬁ‘ontz di:

mnatoam.ﬂ

residente in Bracc1ano (RM) Via Palo Settevene ] 'I'ronco, n. 7, o |

in virtt del p1gnoramento mhﬁcato in data 6 febbraio 2017 n. 365 dall'Ufficiale
Giudiziario dell'ufficio esecuzioni del Tribunale di Civitavecchia (RM), trascritto

presso V'Agenzia. del Territorio d1 Roma 2 in data 28 marzo 2017 ai numeri
13835/5451.

Io sottoseritto dottor VINCENZO CAPRUZZI, Notaio in Milano, con studio in Via
Tommaso da Cazzaniga n. 9/4, iscritto al Collegio Notarile di Milano, per incarico
conferitomi dalla societd Milan. Services Srl con sede a Novate Milanese (c.f
7854460156) per conto del ereditore procedente, esaminati i compctenu registri
catastali ed immobiliari 0 mediante accertamenti eqmvalentl per I'ntero ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento sopra mdlcato

ATTESTO
quanto segue:

1) BENI OGGETTO DELL'ESECUZIONE:

" a) Desgrizione dei beni contenuta nefl‘atto di plgnoramento
Quota intera del diritto di usufiutto

Bracciano (RM)

-NCEU foglio 17 mapp. 40 Via della Cisterna piano T abltazmnc cat. A7 classe 2
vani 6,5 r.c. euro 788,89

-NCT foglio 17 mapp. 40 uliveto classe 4 are 35.77 r.d. euro 8,31 ra. euro 2,77

-NCT foglio 17 mapp. 41 pascolo classe 2 are 34.12 r.d. euro 1,59 1.a. euro 0,88

~NCT foglio 17 mapp. 52 bosco ceduo classe 3 are 28.80 r.d. euro 3,72 t.a. euro 0,89
-NCT foglio 17 mapp. 66 uliveto classe 4 are 07.00 r.d. euro 1,63 r.a. euro 0,54

-NCT foglio 17 mapp. 67 uliveto classe 4 are 03.26 r.d. eurs 0,76 1.8, euro 0,25

-NCT foglio 17 mapp. 68 uliveto classe 4 are 07.58 r.d. euro 1,76 r.a. euro 0,59

=NCT foglic 17 mapp. 69 uliveto classe 4 are (4.19 r.d, euro 0,97 r.a. euro 0,32

-NCT foglio 17 mapp. 70 pascolo classe 2 are 02.98 r.d. enro.0,14 1. a. euro 0, 08

b) Descrizione dei beni secondo le attuali risultanze dei wgentl reg1str1 catastali:
Quota intera del diritto di usufrutto

Bracciano (RM) '

-NCEU foglio 17 mapp. 43 Zona Censuaria Via della Clstema piane T abitazione
cat. A/7 classe 2 vani 6,5 tot mq 174 escluse aree scoperte mq 166 r.c. euro 788,89
-NCT foglio 17 mapp. 40 uliveto classe 4 are 35.77 r.d. euro 8,31 r.a. euro 2, 77




--NCT foglio 17 mapp. 41 pascolo classe 2 are 34.12 r.d. euro 1,59 r.a. eura 0,88

~ -NCT foglio 17 mapp. 69 uliveto classe 4 are 04.19 1. d. euro 0,97 r.a. euro 0,32
L -NCT fogho 17, mapp 70 pascolo ciasse 2 are 02 98 I, d euro 0,14 ra. euro. 0 08

""-_.2) EVENTUALI OSSERVAZIONI 0 DISCREPANZE CON L'ATTO DI‘_
. I’IGNORAMENTO o : . K

3) STORIA IPOTECARIA DAL 6 FEBBRAIO 1997:

- 'mper la quota mtera ciel dmtto di nsufmtto e-di .
1/2 della nuda propneté e

" a) al ventennio gh n:nmobﬂl sopradescntn nsultavano di propnet& di w |

. per la quota mtera in- regime d: separazmne dc1 bem, m forza d1 atto d1 e

~b) con atto del 3 agosto 1998 rep. 16600 Not. Luciana Finmara d1 Romea, trascrztto mL :
_data7 agosto 1998 ai i . 26932!17935 compravendlta— A RN

_ nsultanza dcila nota dl trascnmonem :reglme di separazzone dei- bem), L ¥

1/2 della nuda propriets) ¢ &
LA

-NCT foglio 17 mapp. 52 bosco ceduo classe 3 are 28.80 r.d. emo 3,72 r.a. euro 0,89
-NCT foglio 17 mapp. 66 aliveto classe 4 are 07.00 r.d. euro 1,63 r.a. euro 0,54
-NCT foglio 17 mapp. 67 uliveto classe 4 are 03.26 r.d. enro 0,76 r.a. euro 0,25
-NCT foglio 17 mapp. 68 uliveio classe 4 are 07.58 1.d. euro 1,76 .a. euro 0,59

Nessuna '

A tutto il 28 marzo 2017 (data di trascrizione del pignoramento e di aggiornamento
eseguito presso gli Uffici del Teritorio di Roma 2), gh immobili- sopradescritti -
nsultano di SRR

B per-la quota di-

mpa le quotad1 112 della nudapropneté, T

~ come megho st evinece dalla seguen’fe cromstona.

compravendita del 29 luglio 1988 rep. 6318 Not. Luciana Fiumara di Roma, trascnﬁo // S 3

in data 5 agosto- 1988 ai nn. 29757/19553; o
el T
N

"3N"a'

{per la quota -intera del dmtto di usufrutto, a

(per la quota di 12 dclla nuda propneta) che acqulstano la
proprietd dei seguenti beni in Braccianc (RM) Via Settevene. Palo n. 5- 7. NCEU
foglio 17 mapp. 40 abitazione cat. A/7 vani 7,5 e terreni al NCT foglio 17 mapp 40

mq 3577, mapp. 41 mq 3412, mapp. 52 mq 2880, mapp. 66 mg 700, mapp 67 mq
326, mapp. 68 mo 758, mapp. 69 mq 419 e mapp. 70 mq 298,

Nel ventennio in esame gli immobili sopra deseriiti hamm formato oggetto delle
seguenti formalits pregmdmevoll

& carico di; - - o |
per la quota intera del diritto di nsuftutto;




- Milano c.f. 01340740156, credito di euro 563.598,72 olre

-pignoramento notificato in datz 6 febbraio 2017 n. 365 dall'Ufficiale G‘illdlZlal'IO N
dell'ufficio esecuzioni del Tribunale di Civitavecchia (RM), traseritto in data 28
marzo 2017 ai numeri 13835/9451, a favore di Deutsche Bank S.p.a. con sede jn

interessi e spese, grava
beni in Bracciano (RM); NCEU foglio 17 mapp. 40 abitazione cat. A/7 vanj 6,5 Via

. delta.Cisterna piano T e terreni al NCT foglio 17 mapp. 40 mq 3577, mapp. 41 mq
3412, mapp.-52 mq 2880, mapp. 66 mq 700, mapp. 67 mq 326, Taapp. 68 mq 758,
. mapp. 69 mq 419 & mapp. 70 mq 298; R o

-ipoteca giudizialé iscritta in data 29 novembre. 2010 ai 1. 63783/16208, in forza di

atto giudiziario del 26. luglio 2010 rep; 17217/2010 Tribunale di Roma, a favore di
Deutsche Bank S.p.a. con sede in Milano c.f. 01340740156, per la complessiva
somma di euro 200.000,00 di cui capitale euro 200.000,00 grava beni in Bracciano
(RM): NCEU foglio 17 mapp. 40 abitazione cat. A/7 vani 6,5 Via Palo Settevene n.
5-7 e terreni al NCT foglio 17 mapp. 40 mq 3577, mapp. 41 mq 3412, mapp. 52 mq
2880, mapp. 66 mq 700, mapp. 67 mq 326, mapp. 68 mq 758, mapp. 69 mq 419 ¢

.mapp. 70 mq 298,

Milano 11 (undici) aprile 2017 (duemiladiciassette)




ALLEGATO 4

Atto di Cessione a seguito di divorzio
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E-MAIL PEC.: a.petralla@pec.archrm.it
P.l. :00638661009
C.F.:PTRNDR54R30E7880

ALLEGATO 5

Estratto di Mappa
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ALLEGATO &

Visure storico catastal
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ALLEGATO 7

Planimetria Catastale
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ALLEGATO 8

Variazione Catastale trasmessa con prot. n. RM0085339/2019 Del 25/02/2019



{3 ntratal {{ Ufficio Provinciale Data: 25/02/2019
di Roma- Territorio Ora: 15.45.09
Servizi Catastali
Dati del protocollo

Protocollo n°: RM0085339/2019

Nome documento: NCV 184

Numero pratica Sister: 0000000125326914
Tipo documento: VARIAZIONE DOCFA
Numero protocollo: RM0085339/2019
Data assegnazione: 25-02-2019

Ora assegnazione: 15.45.09




Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: BRACCIANO

‘ms.ntrates

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.
speciale e particolare n. in variazione n. 1
beni comuni non censibili n. in costituzione n.

Causali: ristrutturazione, variazione toponomastica

Data in cui la variazione si ¢ verificata (ultimazione dei lavori):  20/02/2019

Documenti allegati: Mod. 1IN parte | n. 1 Mod. 2N parte | n. planimetrie n. 1
Mod. IN parte II n. 1 Mod. 2N parte 11 n. pagine elaborato planimetrico n.

Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.

Quadro U| Unita' Immobiliari

Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat. Rendita  IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 \% 17 168 001 A77 2 65 150 788,89 SI  SI
VIA SETTEVENE PALO 1 TRONCO SNC S1-T

Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

la variazione viene presentata per incarico dell'arch. andrea petralla quale c.t.u. del tribunale di

civitavecchia, nella procedura esecutiva rge n. 80/2017.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:
PETRALLA ANDREA
quale soggetto obbligato, residente in  CIVITAVECCHIA (RM) - CORSO MARCONI n. 00033 c.a.p. 00053

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali ¢ conforme ai documenti cartacei in originale

sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
11 Tecnico: Arch. PETRALLA SARA

ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI ROMA n. 21832
Codice Fiscale: PTRSRA86P66C7731

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data
l'incaricato l'incaricato l'incaricato
000A24PA7 20/02/19:11.44.52
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: BRACCIANO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte I
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Catastali del Fabbricato D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune
C.T. Sez. foglio 17  ple. 168 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO
C.E.U. Sez. foglio 17  ple. 168 Guardiola J
Alloggio custode J
B | Riferimenti Temporali del Fabbricato Sala riunioni m> ) J
Anno: Atrio m> ) J
Di costruzione 1988 Di ristrutturazione totale 2019 Porticato - Piloty (m> ) |
Lavatoio m__ ) U
C | Elementi Descrittivi del Fabbricato Piscina m_ ) U
Altra destinazione Ql
1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI
Isolato ] Contiguo ] A schiera 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO
Fa parte di un complesso immobiliare NO [] sI Terrazza m ) U
Se SI specificare: fabbricati n. Cortile e camminamenti m__ ) U
Verde m_ ) U
2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO Parcheggio auto (postin. ) U
IL FABBRICATO Tennis (campin. ) J
Abitazioni n. 1 [] Negozi n_ Piscina m>_ ) J
[[] Laboratorin. [ Magazzini n_ Altra destinazione J
] Uffici n._ [ Box,postoauto n.
L] Autorimesse collettive n_
L] Locali per attivita sportive n__
[[] Unita immobiliari censibili nel gruppo 'B' n.__ ||E| Posizione del Fabbricato
3. IL FABBRICATO ST ARTICOLA IN N. SCALE TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO FACCIATA
Unico Plurimo Dal cortile *n. 1 n. 2 n 3 n 4
Esterno J Esterno J Interno ©
Su strada larga oltre 10 metri ] U U U
4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 metri | | |
Su piazza,largo o simile ] U U U
Piani fuoriterran.__ 1 Ovverominimo __ Massimo Su distacco con fabbricato per o N N N
Pianientroterran._ 1 Ovverominimo _ Massimo abitazioni
Su distacco con fabbricato ad
5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso - - - -
Su verde pubblico ] J J J
Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto - Su verde privato: parco,giardino, 3
Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto - attivita agricola
Altro
6. CORPI ACCESSORI n. 1 nn 2 n 3 n 4 ] J J J
Facciata in aderenza J J J
Piani fuori terra n. n. n. n.
Piani entro terra n. n. n. n.
7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO NO [_] sI (*) Dell' accesso principale
000A24PA7 PTRSRA86P66C7731  20/02/19:11.44.53
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: BRACCIANO

mod. INB - parte I

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

1| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

Muratura

Cemento armato

Ferro

Prefabbricate

Altre o tipiche del luogo

2. COPERTURA
A terrazza praticabile
A terrazza non praticabile
A tetto

3. TAMPONATURE
Muratura
Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati
Facciate continue in vetro e metallo
Altro o tipiche del luogo

HUU LurEU

() I ]

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrico

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzato
Citofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzata

Ascensore : (impianti n. )

Montacarichi
Altro

Fonti energetiche alternative

(A < 1

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre

Tinteggiatura
Resino-plastica g 4
Piastrelle di klinker, cotto o simili D Ql
Marmo o pietra naturale g 4
Pannelli in metallo, materiali plastici ] U
Legno D Ql
Solo intonaco | |
Altre o tipiche del luogo ] J

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno g gl
Metallo
Altro Q QI

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicare eventuali finiture di carattere

ornamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE

atrio scale
Marmo o pietra naturale D Ql
Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili D Ql
Mogquette e altri tessili Il [l
Materiali plastici e simili D |
Legno g gl
Altro o tipiche del luogo ] |

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

Idropittura D DI
Resino - plastica ] J
Smalto - 2
Laminati plastici g 4
Legno g gl
Marmo D QI

- J

Altro o tipiche del luogo

Muratura - - — —
Metalli lavorati M | Vincoli Artistici e Storici
. . LTIMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI
Maglie metalliche g
Elementi prefabbrica 0 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/N.1089: NO[X] SI[]
Specificare il tipo di vincolo
Altro J
IL TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ufficio Partita n.
data data Prot. n. Busta n.
Firma e timbro firma L'incaricato
000A24PA7 PTRSRA86P66C7731  20/02/19:11.44.53
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: BRACCIANO

mod. INB - parte II

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unita Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subalterno

17 168

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1988

Di ristrutturazione totale 2019

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A'E 'B'

Abitazioni o uffici privati
] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALI:

Piano lordi m? di cui utili m?

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

1. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m?
Camere, cucina, stanze,ecc. n._ 5  sup.utile m?> 101 Parcheggio auto per posti numero
2 ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE
Bagni, W.C. n. 3 sup.utile m* 10 11 locale ha accesso carrabile st No[J
Corridoi, ripostigli, ecc. n.1  sup.utile m>_5 7 DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) m?> 138 Altezza media dei locali principali cm
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
lavanderie e simili n. 2  sup.lorda m*> 15
D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unita Immobiliare
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m*> 35 IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento
Giardino, cortile sup.lorda m> Acqua calda
Piscina, tennis, sup. m* Condizionamento N
Parcheggio auto per posti numero
Citofonico
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico |
Altezza media U.1.U. cm. 300
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascensore ad uso esclusivo ]
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m Ascensore : (impianti n. ) ]
Ascensore di servizio ]
7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi ]
Piani fuori terra n m. Altro H|
Piani entro terra n m.
000A24PA7 PTRSRA86P66C7731  20/02/19:11.44.53
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: BRACCIANO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte II
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
E | Caratteristiche Costruttive di Finitura F | Destinazione d'uso e Osservazioni
1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO
Camere Cucina Altri
o stanze obagno  accessori ABITAZIONE IN VILLINO
Marmo o pietra naturale ] ] J
ziars;rselle in ceramica, cotto
£ 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

Piastrelle in scaglie marmo ] ] J AL CLASSAMENTO PROPOSTO
Mogquette o simili | Il |
Gomme o sintetici ] ] J
Parquet D D gl
Altro ] ] J
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte

d'ingresso interne
Legno U
Legno tamburato |
Metallo | |
Altro D QI
Riservato all'Ufficio

IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partita n.
data data Busta n.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000A24PA7 PTRSRA86P66C7731  20/02/19:11.44.53
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: BRACCIANO

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita' immobiliare n. 1

Sezione: Foglio: 17 Particella: 168 Subalterno:

Tipologia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm
A 138 C 15 D 35

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi
funzione principale saranno indicati con Al, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

000A24PA7 PTRSRA86P66C7731  20/02/19:11.44.53
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Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Bracciano

CATASTO FABBRICATI Via Settevene Palco 1 Tronco civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Petralla Sara
Foglio: 17 Iscritto all'albo:
Architetti
Particella: 168
Subalterno: Prov. Roma N. 21832
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ALLEGATO 9

Nudla Osta affesecuzione dei lavori n. 2 def 1870















ALLEGATO 10

Varianie alffa LE 13 del 10/03/1972



Scanned with CamScanne



Scanned with CamScanne



Scanned with CamScanne



Scanned with CamScanne




Scanned with CamScanne




Scanned with CamScanne



Scanned with CamScanne




Scannéd with CamScanne



Scanned with CamScanne



ALLEGATO 11

Agibifita n 10/1972
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ARCH. ANDREA PETRALLA

C.so MARCONI, 33

D0O053 CIVITAVECCHIA (RM)

TEL/FAX: 0766/25858 - 3356189507
E-MAIL: andrea.petralla@libero.it
E-MAIL PEC.: a.petralla@pec.archrm.it
P.l. :00638661009
C.F.:PTRNDR54R30E7880

ALLEGATO 12

Richiesta Certificato destinazione Urbanistica — Stralcio PRG



Comune di Bracciano (Roma)
Piazza IV Novembre, 6

UFFICIO PROTOCOLLO GENERALE

Mittente: =~ PETRALLA ANDREA

Esibente:

Oggetto: RICHIESTA CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Allegati:

Protocollo: 0034522

Data: 11-10-2018

Ora: 15:11:31

Scanned with CamScanner
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ARCH. ANDREA PETRALLA
C.so MARCONI, 33

00053 CIVITAVECCHIA (RM)

TEL/FAX: 0766/25858 - 3356189507
E-MAIL: andrea.petralla@libero.it
E-MAIL PEC.: a.petralla@pec.archrm.it
P.l. :00638661009
C.F.:PTRNDR54R30E7880

TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

Ufficio Esecuzioni Immobiliare

ESECUZIONE N. 80/2017 RGE

G.E.: Dott.ssa Alessandra DOMINICI
Promossada: --
Contro: --

L’immobile, precisamente un villino disposto su unico livello, oggetto della stima peritale, € ubicato nel
Comune di Bracciano, via Settevene Palo | tronco.;
L’accesso avviene attraverso la strada principale.
L’immobile ¢ composto da :
- Al piano Terra: soggiorno — pranzo cucina, bagno per la zona giorno, disimpegno, due camere da
letto ed un bagno padronale, locale ignenico e ripostiglio.
- Con accesso unico dall’esterno e realizzati sotto il balcone sono pertinenza del fabbricato n. 2
magazzini ripostiglio di altezza massima par al ml. 1,80.
- Al piano Sottotetto, con la sola funzione di camera d’aria del tetto di copertura, vi € un ambiente che
non risulta essere praticabile.
Le superfici che compongono il villino sono di seguito indicate:

SUPERFICIE RESIDENZIALE

PIANO TERRA

Ambienti Sup. netta
1 Soggiorno Mg. 64,90
2 Cucina Mg. 15,30
3 Dispensa cucina Mgq. 5.26
4 Studio-letto Mq 9,00
5 Bagno di servizio Mq 4.00
6 Bagno padronale Mq 6.00
7 Disimpegno Mq 5.00
8 Camera da letto 1 Mg 16,00
9 Camera da letto 2 Mg. 15.50
10 Ripostiglio 1 mg. 5,88x30% Mgq. 1.76
11 Ripostiglio 2 mg. 5.46x30% Mgq. 1.63

Totale Superficie Residenziale

(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) Mg 144,35
12 Balcone Mg. 34,56




13 Giardino -parco Mg. 10.926,58
Totale Superficie Balconi Mqg. 10,37
(34,56 x 0.30)
Totale Superficie Giardino e
terreno —parco (13) Mq. 3.277,97

Mg. 10.926,58 x 30%

La superficie netta residenziale dell’appartamento ¢ di mq. 144,35 , cui corrisponde una superficie lorda di
circa Mg. 166,00.

La superficie a balconi dell’appartamento ¢ di mq. 34.56 che ragguagliata al 30% ¢ pari a mq. 10.36 che
rapporta al complesso delle superfici da luogo a una superficie complessiva di mq. 176,36

L’altezza interna al Piano Terra é pari a 3,00 ml, dei due ripostigli esterni e realizzati sotto il balcone & di ml.
1,80.

La superficie complessiva del terreno € di mq. 10.926,58.

Caratteristiche interne ed esterne:

Esterne: L’immobile oggetto di stima si presenta in buone condizione manutentive, & identificato nella
tipologia di “Villina singola”, posta in ottima posizione visuale del Lago di Braccinao e del resto del
paesaggio circostante.

La struttura portante e costituita da travi e pilastri in c.a., con solai in latero cemento, le tamponature
sono in muratura tipo ‘“Poroton” mentre le tramezzature sono in laterizi da 10 cm;

si sviluppa su un unico livello, e presenta una copertura a tetto a doppia falda.

Le facciate sono intonacate e tinteggiate con colori a quarzo di tipo chiaro, le finestre sono
evidenziate con inbotte composte da elementi in peperino grigio.

Gli infissi esterni in legno sono composti da sportelloni anche essi in legno, tutte le finestre sono
protette da inferiate fisse ed alcune apribili, di colore scure brunite.

Interne: L’immobile presenta finiture di livello medio, i pavimenti sono realizzati in piastrelle in gres
ceramico porcellanato di dimensione 15x10 poste in modo da formare a gruppi di quattro una
mattonella 30x30 di colore (mattone), di recente fattura; le pareti sono intonacate e tinteggiate a
tempera con colori chiari, nella zona soggiorno é presente un cammino in parte ornamentale, cucina e
wc hanno un rivestimento in gres ceramico .
Gli infissi esterni sono in legno con doppio vetro, gli sportelloni , come gia evidenziato nella
descrizione dei paramenti esterni, sono in legno di colore marrone, le porte in terne sono in legno
massello.

La cucina, risulta maiolicata alle pareti fino ad una altezza di mt. 2,20 da terra, le maioliche delle
dim. di cm. 15x15 poste in modo ortogonale al pavimento sono di colore chiaro.

I bagni, di discrete dimensioni, sono completamente maiolicati con piastrelle di colore chiaro delle
dim. cm 20x20, poste in modo ortogonale al pavimento, per un metro, con greca di colore chiaro ad
una altezza di cm. 180; gli stessi sono composti da sanitari in vetro china di colore chiaro (lavabo,
bidet, vasca da bagno.

L’immobile ¢ ben illuminato, ¢ fornita d’impianto elettrico, telefonico, citofonico, idrico e fognario, &
presente impianto di riscaldamento termoautonomo a gas con elementi radianti in alluminio di colore
bianco.

L’appartamento nel complesso si presenta in buono stato di conservazione non necessita di opere di

manutenzione ordinaria e straordinaria.



Dati catastali

L’unita immobiliare in questione ¢ censita al N.C.E.U. del Comune di Bracciano e piu precisamente:

- Appartamento:

foglio n. 17 — Part.lla 168 - cat. A/7 - Classe 2 - Consistenza 6,5 vani — Sup. catastale 174,00 mq -

rendita €. 788,89

Via Della Cisterna s.n.c. — Piano Terra

Alla data del 08/08/2017
Confini

L’immobile confina con il terreno di proprieta su tutti i lati in quanto il giardino parco la racchiude

totalmente.

Zona

La zona in cui e inserita la villa & posta ai margini della citta di Bracciano, caratterizzata da una discreta
densita edilizia con abitazioni circostanti di altezza non superiore a due piani fuori terra ed € servita sia da

opere di urbanizzazione primaria che secondaria. L’edificio € posto in zona semicentrale.

Il punto su cui é stata realizzata la villa ha ottime visuali sul lago di Braccinao e sul resto della citta di

Bracciano.

residenziale ragguagliata

Descrizione Um Ma. % Mq. Comerciali
ragguaglio
Sup Residenziale
1 Abitazione Mgq. 144,35 115,00 166,00
Sup NON Residenziale
2 balcone Ma. 34,56 30,00 10,37
3 Giardini -Parco Mq 10926,58 | 30,00 3.277,97
TOTALE
sup. residenziale + sup. Non MQ 176,36

Civitavecchia li 22/02/2019

IICTU

Arch. Andrea Petralla






