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TRIBUNALE DI CATANZARO
Settore Esecuzioni Depmobiliari

Procedura esecutiva ‘:'H ! W‘{' r.E8PY.

11 Gindice dellesecuzions, dott.ssa Song Damiani,

tetti glf atth, csaminata la docimenta siong e vista Mstanza di vendita formulata dal creditore provedents;
riteniuto opportuna, al fine di consentire un pilt celere e proficuo svplgimento della procedurs, disporre Ia
delega delle operazioni di vendita dei beni pignorati, ai sensi deilart, 591 bis cpic, ad un professionista di
cui all'elence trasmesso ex art, 179 fer disp. ait. ¢.p.., git nominato ¢ stode del compendio, vome previsto
dall'art. 559, comma 4, G, neffottica di wns maggiors wilith cirea 1a conservazione ed sirpministrazione
del medesimo compendio, auehe in vista delle operazioni yrefiminari atf'esperimento di vendita;

s

T G e e T 2

stenuto, alivest, opportuno che ia vendita avvenga con modalith telematica “siserona imista®, & cai
ailart, 22 det DML Glustizia del 21032015, evvero nel senso che le oiferte ed § rilmnci poSsSORC C8sErE:
eseguiti sin con wodalita tradizionali che ¢on modalith telernatiche (il professionista delegato dovid
adottare accorgimenti atti a far conoscers agh offerenti telematics, partecipanti on line alln gara,
vilanci eventaalmente eseguifi in modalith tradizionale davant a fu comunicandoli 2 tatt ¢ sole dopo
far partire il tempo per eventuali uiteriori offerte);

silevato che sulla scorta defla nuova disciplina detle vendite forzate, defla defibera del CSM del23.05.2018 ¢
det verbale dells riunions tenutasi if 18.07.2018 presso guesto Tribunale {prot. n. 3198), von rignardo ai
sorvizi di pubblicitd, resta praticebile la scelta del*affidamento in esclusiva in quanto prassi salidate
sl elabosazione consiliare ¢ dafte circolare ministeriale del 25052018, 7

tenuto conto che in data 15092010 véniva sottoscritto protocolls @'intesa per Perogazione dei servizi di
pubblicith per le vendite giudiziarie con Ediservice sl e che il pre

. : detto yapporto di collaborazione &
ceratterizvato da assenze di vincoli essendo » tempo indeterminato = s'intende, pertanto, confermato i
rapporto in essere]

aﬁes‘o c:ha;, Ell?l termine del 10 Tuglic 2018, hanno risposto ali‘invito del Tribunale di Catanzaro a manifestars
Ia% disponibitith z_ﬁl’esplatame:ﬁn della gestions delle vendite telematiche, fornendo Je indicazioni, per come
disposto dalfa citata delibera del C5M, le seguent! Sucieth:

7} ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO - Vicenza;
3) AUCTION -Faenze;

4y GOBID - Milano;

5y GRUPPFO EDICOM — Padova;

6) OXANET S.p.A. —Galatina (LE);

7} ASTA LEGALE - Monte Felcino (PG}

8) MEDIATAG ~ Guido Talarico Editore S.p.A.- Roma;

sitenuto che, it ordine aila scelta dei “gestore delle vendite felenatiche™, nel rispetto del principio di buon

an.cia:‘memo € tx:as;‘m‘mm contemperato con P'esigenza di evitare un’eccessiva framm%rxtazimé déiia nomine

anIrcando qujn'ﬁx a_i' ?rimipit} della c.d, “rotazione temperaia” delle nomine (v, de’iibm; CSM 25.05.201 8}3

sia allo stato preferibile affidars, in questa fase inziale, il servizio defla gestions delle veﬁ&ifé te'ie;ﬁmi.iche a;
wf-




GRUPPO EDICOM, salva la possibilita per i singolo professionista delogato di fvolgersi ad altra societd fra
quelle su frdicate;

DELEGA o s endd
ai sanst dephi gl 591 pls €559 comma 4 op. O le operazibni di . vendita  al
Vol Brumelio, Fohldiu o qule referete deli procedurs

T rdine al compendio pighorato individuato nellatto di pigneramento e desoriio nolla relazions estmaciva

1 atfi & firma detliesperto, disponendo che il professionista delegato provveda gmlumnanz}éntﬂ:= 30
1) richiedere al creditore ¢ ai creditori fennti il pagamento del fondo spese che dovri avvenire
giorni dalla richiesta & gli estromi per la fatturazione; a 15 fine - ove non vi abbia gid proceduto in
precedenza per Pespletamento di alire incomibenze correlate all’ ncarivo di Custode det beni pignorati- &
autorizzato ad aprire conto corrente vincolato all*ordine del Giudice el intestato al procedimento,
segnalando alla Cancelierin il nominativo delt'Istitato i Credito presoshio; & ftto divieto al delegato di
consutiare il pradettoconto corente nelterupo hatercorrente fra 1a pubblicazione di ciaseun avviso di
vendita e la scadenza del termine &i presentazione delle offerte;

7) 1l professionista provvederd, in primo fuogo, laddove non espletati in ptecedenza, ai seguentd controli
preperatoriz ’

a) verificare "appartenenza, in capo al debitore esecutato, dei diritto pignorato, sulla base

della documentazione ipocatastale in aiti (provvedendo a richiedere

al ereditore procedente inteorazioni
della stessa ove riscontri laomme, provvedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato civile del

debitore al fine di verificare se 1 beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi defl’art. 177 e.c.),
rimettendo gii atti &l Gindice dell’¢sevnzione n caso negativo;

b} verificare esistenza di creditori iseritti, di sequestranti o di compropristar non avvisati

{attt. 498 & 599 eip.e.), rimettendo in tal vaso gh atii al Gladice dell’esecuziong; -

3} il professionista delegato provvederd, alires, a svolgere le attivita di cuf allart. 591 bis e.p.0

-
T e T T

DISPONE
Inolire che il professionista delegato provveda ai seguenti adempimenti:

i- il Professionista delegato doved svolgere indicativaments almeno quatiro vendite neil*arco di 18
mesi, & cui la prima vendita dovrl essere fissaia in un terming non inferiore a 90 glomi & mon
superivee a 120 giomd, decorrenti dal ricevimento del fondo spese e le snccessive iy i tetmine zop
inferiors ai 60 ¢ pon superiore 8t 90 giomi dalla vendita precedente;

it

alla determinazione del prezzo di vemdits, sccertando se ricorrame giustificati motivi per
disattendere il valore degli immobili pignomti determinato nella relazions redatta dall'esperio a
noriita dell'art. 368 ¢.p.c., anche alla luce degli eventuali chiarimenti 2 seguito delle note depositate
daile parii ai seusi dell'art, 173 bis - disp att, ¢.p.c. in caso positive riferendo al gindice ed in caso

contrario attenendosi al prezzo determinato daff'esperto arrotondande, per comoditd, il prezzu per
eceesso o per difetio;

1)

2y alla predisposizione della vendita senza fncanto, redigendo il relativo avviso con Findicazione:
a. dei beni in vendita e del loro prézzo base ¢ dellofferta minima efficace pari al 75% del
prezzo base (arrotondato at centinalo superior);
b. defla data ulfima (entro e ove 12,00) e del twogo (presso il proprio studic} per la
presentazione delle offerte di scquisto af sensi dell'art. 571 c.pc. (terming che non potrd
-
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8)

%

essere inferiors & 90 giorni & superiore a 120 giorni dalla comunicazione gel presente
pravvedimenta): ‘ .

o defle modalith di presentazione defle offerte stesse (rignardo a1 contenuto delle offerie 51
vedano gli allegali A e B ohe fanno patte integrante della presents ordinanza), che vanno
imserite in busta chinsa (sulla quale dovranno essore indicate, ai senst delliart -3‘?1- .oy
soltanto 1o gensralith i i deposita Tofferts, il nome de} professionista delegato. o la data
della vendita), con lavvertimento che Tofferta son & efficace se inferiore di oltre ua guiarto al
prezzo indicato {15% del prezzo Base);

4. delfimporio della canzione (in misura non inferfore al deciino del prezzo proposto), che
dovrh essere versaia mediante assegno ctrcolare baneario non trasferibile {si considera
squipollente assegnc circolare emesso dalle Poste Taliane S.p.A) intestato al professionistz
con Findicazione del nwocro della procedura esecutiva, inserife: nella busta chiusa
contenente Toffords

e, della date di convocazione delle parti & degli offerent] davanti a 58 (che dovra essere fissafa
per il glomo SUCCESSIVO alta scadenza dat termine di eui al punto by per l'apertusa delle buste;
1z deliberazione sulle offerie e per Teventuale gara tra ghi offerenti;

. del termine di centoventi glomi dalfageindicazione per il versamento de} prezzo o delle
spese di trasferimento, da effzituars] medianie assegnd baneario cireolare now trasferibile
intestato alla procedurs esecidiva ovvero secondo le modalith di onl allert. 41 del TUB-
dlvo o 33571993 nel caso in cui vi sia un creditore fondiario e net limiti della parte
ipotecaria del suo credite; '

ad effeituare I pubblicith dellx vendita, almeno cinguants (58) glorni prima della data fissala per
1 vendita, mettiante pubblicazions dell’avviso d vendita sul portale delle vendite pubbliche, ai
sensi degli arit. 490 c.p.c, 161 quater disp, o, .p&. secondo le disposiziont & cui all”Allegato C (da
sntendersi parts integrante della presents ordinanza), &, in ogni caso, in aggiunta, sul sito
myww.astearunci.it” (ove dovih pure essere pubblicats ia relazione di stima), sulla, “Gazzetia del
Sud”, nonchs sulla "Riviste Aste Gindiziaric”, medisnte servizio Posial Target;

a consentire fa visita delPinuncbile « qualungue interessato, che dovrd, I ogoi caso, svolgerst in
due giorni a settimana e una fascla oraria concordati con it debitore; fn assenza di accordo sul punto,
in orari compatibili col ripaso ¢ le oecupazioni dei residenti 9,00 & 1o 13.00 etra Je 16,00 ¢ le 19.30.
Nello svolgimento di tale compito, inofire, il professionista delegato/enstode gludiziaric dovid
evitare Iincontro tra i diversi interessati, aceompagnandoli in orarl differenti & mantependo
yassoluto riserbo, con ciascunn di Tero, riguardo all*esistenza 41 sltri interessati all*acquisto (si
ramments che le richieste di visita dovranne essere inolirate il portale delle vendite pubbliche);

ad espletare le operazioni di vendifa secondo le modalit indicate neli*allegato I che si intende
integralmente richiamato ¢ parte i questa ordinansg

1i professionista delegato provvederd, olre aghi alirf adernpimenti previsti dafl*art. 591 bis, e.pos

a ricevere dal gestore della vendita telemetica le offerte di vendita depositate telematicamente eda
prosedere afla apertura delle buste contenenti te offerie formulate in via snalogica & ad esaminarie,
ad gsaminarie ¢ a prenderue atto, ove ritenute valide ed efficaci;

2 deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbals defle relative operavioni, anche atiraverso
guanto trasmessoghi dal gestore (o acquisito dal relativo sifo), che deve contenere le circostanze di
lue_g? ‘e di tempc.nsﬁe quali la vendita si avolge, le generalith degh offerent, la deserizions delie
aﬁwﬁ% svolte, la dichiamazione deli*aggiudicazions con Pidentificazione def*aggiudicatario e 1o alire
prescrizioni indicate datl’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale &
sattoscritto esclusivamente dal profassionista delegato ed allo stesso non deve
procurs speciale di el all’art. 579, co, 2, epe;

i ;i_e}?asztam; B mezz0 p.t, copla del verbale d'asta nel fascicolo dell’ssecuzione provvedendo ad
inserire "originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicelo; '

essere zllegata la

-3.




10) 4 ricevere o autcnticare la dichiarazione di nomina di cui afl’art, 583 e.p£4 )

11) a comuuicare all’aggiudicataric entro 20 giorni dall*sggindicazione ['ammontars della somms da
versare unitamente a1 saldo prezzo per gli oneri tributari o le spese dell attivith det P_r?fe?ammsta che
il dum. 15 oitobre 2015, . 227 pone a carico delf*agpindicatario sonché le modalits di versamentio
delle somme regidus; _ ‘ B

12} ad autorizzare 1 assmrriorns di debitt da parte dell® aggiudicataric 0 d&i‘i’assegmtam.ex art. 508 cpc.
(nell’ipotesi di cui allart. 585 comma 2° c.p.o, provveders direftaments @ Kmitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normal; o _

13) ad avvisare tempestivamente il G.B, in caso di insdempienza deilaggiudicatario per mancato
versamento del sido, per 1 provvedimenti &i cui all'art. 387 epby *

14) a predisporre il deeret di trasferimento da frastetiore senza indugio al giudice dg’i}"es%mgm

pnitamente fiscicolo, allegando al docreto, se previste dalla lepge, il cerificaty di destinazions
! fell’i vile ¢ Patiostazi rostazione enereation dell’sdificio;

L

yrbgnictica dell* immobile ¢ I attbstazione dip i

15) 2d eseguire lo formalith di registravione, trascrizione (rammeitando che, nell’ipotesi disciplinata
Gall’art, 58% comma 3° oo, i conservaiore dui vegistri immobiliari non pud gheguire
pascricione del decreto se non wnitmenty ofl'iscrizione deilipoteca concessa dofla parte
fianziata™), annotazione ¢ voltura catastals del decreto di teasferimento, alla. wmuniam dedlo
siesso. neb casi previs per le cemumicazioni &i st volontar di trasferimento, nonché
afPespletamento delle formalitd { vancellazions delle. iscrizioni ipotecarie & di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto & trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
delt*originale del decrety di trasferimento o deiordine di canceliazione dei gravami;

16) a trasmetiere all’aggiudicatario fa nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restituire alio
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,

17) neliipotesi di vendita di pib loti; a dispome 1a cessazione delle aperazioni di venﬁltz, af sensi
delart. 504 c.pe, © dell’art. 163 disp. att. v.p.e., ave, per sffetio dell'aggindicazione di ono o pit
totti { € tenuto eventualmerste conto dei quanto gid acquisito alld procedura ), sia stata gia conseguita

,  lunasomma pari all’ammontare complessivo dej crediti per cul si proceds e delle spese, riferendone

immediataments 2 guesto Giudice; le spese defla procedura relative a tutti ghi ausiliati saranitn
valutate dal professionista delegato prudenziaimente, tonuio conto per gli onorari deghi avvocati i
valori medi & riferimento di vei sl dum. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento

gl aggiodicazions; T T

18) a dispotre la restituzione, mediante bonifico sul confo coments dal quale cra stata inviata, deile
cauzioni versate dagh offerenti non resisi aggiedicatari dei beni venduti

19) & depositare, in caso di esito positive defla vendita, importo dsita cauzione ¢ delle spese per il
{rasferimento della propristd sul conto della procedurs ed alla comumicazione all’esperto stimatore
che potra richiedere I"integrazione del compenso;

20) a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita {fino al limite &i quattro compreso il primo), da espletarsi tutte con le stesse
modalith e senza incanta, previa riduzione del relativo prezzo base nei limitl di un quarto {come
previsto dall’art, 591 ¢.p.c)) provvedendo, in ogai oceasione, alla redazione od alia nofificazione del
relntivo avviso di vendita recarste le indicazioni enunciaie nonché al compimento degli adempiment
pubblicitari, core sopra regolamentath;

213 o restituire gli atti al Gindice defl’esecuzione nel caso in cui sbbia esito negativo anche il guarto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito allevenfuale prosecuzions della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi deli'art, 164 disp. att. ¢.p.c. 30 & che, analogamente, il
professionista delegato timetta # fascicolo al G.E. vel caso in cui # prezzo base sia divenuto
ugusle od inferiore ad € 20.800.00;

12) ;ad effettuare gli ulterior adernpimenti previsti dail’art. 490 primo e co. 2 c.py

. I




23) alla formazione di un progetto di distribuzions, {anche parziale taddove vi siznd giteciori lofti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento defle somme da ipartire), previa acquisizione — dal
greditors procedente e dat crediiort intervenuti — dei contegei apgiomati dei crediti € di mw:'ta delle
spese nonché previa acquisizione del provvedimento del gindice delPesecuzione di Hquidazions ded
compenso del professionista delogate determinato ai sensi del da. 15 ottobre 2015, 6, 227, e del

provvedimenti di liquidazione del compensi agli alini susiliari ,comunicandolo a meZz0 peo alle partx
45 giorni prima dell'udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando atlo stesse mine dx‘"iﬁ
giornd per eventuali osservaziont; nell’ipotest in out per colpevole titardo i creditori o gli ausiliari
o abbigno depositsto alcuna nofa di precisazione del credito o richiesta & .}iqai;iaﬁnne del
sompenso, il professionista procedera a caloolare i relativi diritti sulia base degh atfi deila
procedurs, tenvndn oonto det valori medi & Tguidazione stabilit dalle tariffe vigenti ¢ considerando
quale parametro 4i riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cit che rappresenta il
valore effettivo dells procedurs s norma dell’art. 5, conuma 1, ultimo perfodo, dam. 55/2014 & Ia base
di saleoto stabilita dalt’art, 161 disp. att. o.p.¢3 )

24} a1 deposits dsl progetta in cancelieria nel termine di 20 giorad priva deli’udienza fissata per Ta sua
approvazione {svvero al deposito del progetio in cancelleria, alla fissazione delia data fissata per la
comparizione dinanzi a s6 de creditori ¢ del debitore, alls potifica del provvedimento contenerite Ia
comunicazions del deposito e recants I"indicazione della data fissata per Papprovazione del progetto,
alPaudizione delle parti e all’eventuale approvaziong del progettc con ordine di pagamento delle
singole quote; nel caso in ouf sorgano contestazioni in seds di approvazione del progetto il fascicolo
sard, tutiavia, rinesso-al giudice dell’esecuzions); . ‘ '

RENDE NOTO

2%) che la vendita avviene sello stato di falto & i dieitto in cui 1 beni si frovane (anche in relazione al
testo wmice di cul al decreto del Presidents della Repubblice 6 giugno 2001, n. 380) con tulte le
eventuali pertinenze, accession, ragloni ed azioni, servitit ative & passive.

26) che 1a vendita & a corpo © son & misura. Bventuali differenze di misura nod potranne dar togo ad
aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prewao; |

. 27) che la vendita forzate non & soggeits alle norme concernenti la geranzia per vizi o mancanza di
qualith, #é poird essere revocata per gloun motivo. Consegueniements, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza & qualith o difformiti della cosa venduts, onerl di qualsiasi genere ivi eompras, ad
esempilo, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento i impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali deli*anno in corso ¢ deil’zmo precedents non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se orcult e comusgue non gvidenziati in perizie, non
potranno dar luogo ad aloun risarcimente, indennltd o riduzions del prezzo, essendosi di cio temo
conto nella vahmtazione dei bend;

28) che per gl immobili realizzati in violazione della normativa mrbanistico-edilizia, " aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dalPart.d46 del DPR. 6 giugno 2001, n380, purché presenti domanda di
congessione o permesso in sanatoria eniro 120 giorni daila notifica del decreto di trasferimento;

29} che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno canceliate @ cura o spese della procedura;

30) che, qualora "aggiudicatario non To esenti, Ul custode proceder alla fiberazione dell'inumobile ove
esso sia occupato daf debitore o da tered senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progstio di disfribuzione; _

31) che ["slaborato peritale relativo alla stima e valntazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet wyne, astedmunct. ity

32) che lz partecipazione alle vendite giudizieric non esonera gl offerent dal compiere le visire
ipotecarie o catestali;




33) che maggiori informaziont, anche

relative alle generalith del sopgetto passivo defla procedura
custode a chiungue vi abbia iteresse:
AVVERTIE

eseculiva, possono essere fornite dal

34) che in base a quante disposto dallfart 624 bis ep.c., i Giudise defPesevuzione, pid, sontitd il

delle operagioni delegate (almeno guattro tentativi di vendita, eventi
trasferimento e progetto di disiribuzione), afia cui scadenza it

debitore, sospendere, per i solx volta, i processa fino & venfiquatird ek, su istanza di fufit i

creditors muniti di titolo eseoutivo. Listanza pub essere proposta fine & venti giomi prima delia
scadenza del termine per i deposito delle offerte Facquisite. Qualora non sia stata proposta istanza
o essa non sia stata socolte, In base a quanio disposto dall’art. 161 bis disp. att. o.p-o., il rinvio della
vendita pud essere disposto solo on il consenso dei creditort & deglt offarenti che abbiano prestato
canzione ai sensi degli articoli 571, consenso ok deve essers manifestato in modo gspresso &l
professionista delegato firio al snomento defi’injzio delia gara © deli"incanto;

STABILISCE ’
che §i professionista delegato, entro 7y sette giorni da ciascun tenfaiive & vendita, riferisea
cirea Pesito al G.E.; '
che I defegata, almeno ogni el mesi (4i norma, entro gennaio ed entro tuglic di ogni anno}
depositi al gludice una relazione viepliogativa dell'attivith svelta unitamente al repdiconio,
all*estratto del conte corrente bancario/ifbretto di deposito ¢ alla documentazione delle spese
sostenute nonché al deposito del rapperio riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies 3.1 18 ottobre 2012, convertito dalia 1, 17 dicembre 231, come madificato dal dl 3
magpio 2016, n. 35, convertite iu 1. 30 ghugno 2416, n. 119

FISS4

piest dalla comunicazions della presente ordinanza per o svolghnenio

ale predisposizione del decreto di

professionista delegato rimzetterd ghi atéd
al GE; ,

al professionista delegata:
- a fitolo di Tondo spese la somma
del creditore procedente ex art. 95 epal

mancate versamenito il delegatc ne informert it G.E., per la dichiarazione
per carenza di interessead 2 i

ASSEGNA

&1 € 2.000,00 (con 1a precisazione che Jo spese i pubblicita sono 2 carico

-1 titolo di zoconto sul comperso 1a somma di € 1.080,00, )
— PELR despptenre e SO R sarieo-gal-gie ditare-prooscenie H-quaits (% O SRS MEHAL- o M o
giorni dali'effettuazione della richlesta del professionista delegato, coll Pavverienza che in caso di

& improcedibilith delta procedura
¢ i exectiivis.




