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TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA 

-ESECUZIONI IMMOBILIARI- 

 

 

PROCEDURA ESECUTIVA 

R.G.E.I. N° 177/2018 

INCARICO PEC IN DATA 

12/12/2018; 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE 

Dott.ssa Alessandra Dominici; 

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO 

Ing. Cristiano Guglielmino; 

PROMOSSA da 

“Soc. Fino 1 Securitisation S.r.l.” 

CONTRO 

“XXXXXXXXXXX” 

 

 

PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA  
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Il sottoscritto Ing. Cristiano Guglielmino, nato a Roma (Rm) il 18/08/1968 - C.F.: GGL CST 

68M18 H501J -, residente in Ladispoli (Rm), Via Madrid n° 4, iscritto all’Ordine Provinciale degli 

Ingegneri di Roma al n° 20946, con studio in Cerveteri (RM) Via Settevene Palo n° 41, incaricato 

dal Giudice dell’Esecuzione, Dottoressa Alessandra Dominici, con notifica via PEC del 

12/12/2018, quale C.T.U. nella Procedura Esecutiva R.G.E.I. n° 177/2018, tra “Soc. Fino 1 

Securitisation S.r.l.” C/ “XXXXXXXXXXX”, a rispondere ai quesiti di cui in seguito. Eseguite le 

opportune indagini presso pubblici uffici, svolto sopralluogo nell'appartamento soggetto al 

pignoramento, effettuate le dovute rilevazioni e misurazioni, scattata idonea documentazione 

fotografica dei beni ed espletate indagini di mercato in loco, perizia quanto segue: 

-RISPOSTA AI QUESITI- 

 

1) Verifichi, prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione di cui all’art- 567, 

2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative 

all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, 

oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) 

segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;   

x Dalla verifica degli atti depositati nel procedimento in questione, si è constatata la 

completezza della documentazione inerente la Procedura Esecutiva n° 177/2018.  

 

2) Effettui, di concerto con il custode, l’esame preliminare della documentazione di cui all’art 567, 

co.2°, c.p.c., avendo cura di precisare:  

x Che il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva 

redatta dalla XXXXXXXXXXX Notaio in Corleone. 
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x Si precisa che per gli immobili pignorati la certificazione risale ad un atto di acquisto 

derivativo trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del 

pignoramento.  

x Il sottoscritto deposita nuovo estratto di mappa alla data del 05/02/2019 ed elaborato 

planimetrico ed elenco immobili alla data del 08/01/2019 [ALLEGATO 04] e Visure 

storiche catastali in data 24/01/2019 delle unità immobiliari [ALLEGATO 05]. 

x Il sottoscritto ha proceduto al reperimento delle planimetrie catastali di tutte le unità 

immobiliari in data 10/01/2019 [ALLEGATO 06]. 

x Si fa presente che nel certificato notarile sostitutivo sono indicati i dati catastali attuali e 

storici dell’immobile pignorato. 

x Nulla in merito al certificato di stato civile degli esecutati trattandosi di persona giuridica. 

 

3) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, l’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni 

pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di 

fallimento); 

x Per quanto concerne l’elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sull’immobile, 

di cui si allega copia dell’elenco [ALLEGATO 08], vi sono: 

- Iscrizione del 18/03/2018, Registro Particolare n° 3520 e Registro Generale n° 16914, 

pubblico ufficiale Tribunale di Roma Repertorio n° 3373 del 16/03/2007, per Ipoteca 

Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo a favore della Banca Unicredit S.p.A. e contro 

Soc. Bracciano 2001 S.r.l., 

- Trascrizione del 16/07/2018, Registro Particolare n° 24187 e Registro Generale n° 34813, 

a favore di “Fino 1 Securitisation S.r.l.” e contro “Soc. Bracciano 2001 S.r.l.”, per Atto 

Esecutivo o Cautelare -Verbale di Pignoramento Immobiliare-, emesso dal Tribunale di 

Roma Repertorio n° 21678 del 28/05/2018.  
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4) Acquisisca l’atto di provenienza ultraventennale (ove non risulta dalla documentazione in atti); 

x In merito al presente quesito non occorre acquisire l’atto di provenienza ultraventennale, 

in quanto in atti.  

 

5) Descriva, previo necessario accesso insieme al custode, l’immobile pignorato indicando 

dettagliatamente: comune, località, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche 

interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali 

pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoio, soffitte comuni, locali di sgombero, 

portineria, riscaldamento ecc.), avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive 

dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 

I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilità di 

esercizio dell’opzione IVA per l’imponibilità IVA essendo già trascorsi i 5 anni dall’ultimazione 

della costruzione o del ripristino;  

x Il sottoscritto ha effettuato il sopralluogo congiuntamente al Custode designato, in data 

04/02/2019 al fine di ottemperare alle richieste del presente quesito. Vedi verbale di 

Sopralluogo [ALLEGATO 03]. 

Gli immobili oggetto di pignoramento sono costituiti da posti auto scoperti, nell’ambito di 

un complesso di edifici siti in comune di Bracciano (Rm), Comprensorio “Bracciano 

Due”, Via dei Pioppi n. 25, 27, 29. L’accesso avviene per il tramite di due ingressi sulla via 

dei Pioppi, dotati di cancello automatico. I posti auto sono in tutto n. 56, posti su due file 

adiacenti da n. 28 posti. Ogni posto auto confina con il o i suoi attigui e con l’area di 

manovra. La delimitazione dei posti auto, all’atto dell’accesso, risulta scarsamente 

individuabile a causa delle linee di demarcazione dei posti stessi originariamente apposta 

con vernice sull’asfalto, che risultano erose e sbiadite, al limite del visibile, come si evince 
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anche dalla documentazione fotografica a supporto della presente relazione. Ogni posto 

auto ha dimensioni di 4,80 x 2,50 ml per un superficie utile di circa mq 12,00 ognuno. 

Vedi Documentazione Fotografica [ALLEGATO 02]. 

Come relazionato in premessa, le unità sono comprese in un’area facente parte di un 

complesso, costituito da tre blocchi in aderenza con un totale di n. 39 unità abitative, che 

si sviluppa su n. 5 piani fuori terra e sottotetto dal lato di Via dei Pioppi, ed è costituito da 

n. 6 piani fuori terra e sottotetto dal lato delle aree di parcheggio stesse. Infatti il livello 

all’interno dei fabbricati a quota parcheggi, ospita altri parcheggi coperti pertinenziali 

alle unità immobiliari e cantine. La copertura del fabbricato è a tetto. Le facciate 

dell’edificio sono parzialmente a cortina rossa ed in parte a quarzo in tinta bianca. Nel 

suo complesso il fabbricato risulta essere in buone condizioni conservative. Vedi 

Documentazione Fotografica [ALLEGATO 02]. 

Al Catasto Urbano di Bracciano le unità oggetto di pignoramento sono così censite: 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 502, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 2, confinante con il n. 1, 

il n. 3 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 503, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 3, confinante con il n. 2, 

il n. 4 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 504, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 4, confinante con il n. 3, 

il n. 5 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 505, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 5, confinante con il n. 4, 

il n. 6 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 506, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 6, confinante con il n. 5, 

il n. 7 e l’area di manovra; 
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- Foglio 23, Particella 286, sub. 507, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 7, confinante con il n. 6, 

il n. 8 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 508, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 8, confinante con il n. 7, 

il n. 9 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 509, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 9, confinante con il n. 8, 

il n. 10 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 510, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 10, confinante con il n. 

9, il n. 11 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 511, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 11, confinante con il n. 

10, il n. 12 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 512, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 12, confinante con il n. 

11, il n. 13 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 513, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 13, confinante con il n. 

12, il n. 14 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 514, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 14, confinante con il n. 

13, il n. 15 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 515, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 15, confinante con il n. 

14, il n. 16 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 516, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 16, confinante con il n. 

15, il n. 17 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 517, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 17, confinante con il n. 

16, il n. 18 e l’area di manovra; 
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- Foglio 23, Particella 286, sub. 518, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 18, confinante con il n. 

17, il n. 19 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 519, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 19, confinante con il n. 

18, il n. 20 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 520, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 20, confinante con il n. 

19, il n. 21 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 521, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 21, confinante con il n. 

20, il n. 22 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 522, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 22, confinante con il n. 

21, il n. 23 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 523, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 23, confinante con il n. 

22, il n. 24 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 524, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 24, confinante con il n. 

23, il n. 25 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 525, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 25, confinante con il n. 

24, il n. 26 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 526, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 26, confinante con il n. 

25, il n. 27 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 527, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 27, confinante con il n. 

26, il n. 28 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 528, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 28, confinante con il n. 

27 e l’area di manovra; 
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- Foglio 23, Particella 286, sub. 529, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 29, confinante con il n. 

30 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 530, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 30, confinante con il n. 

29, il n. 31 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 531, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 31, confinante con il n. 

30, il n. 32 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 532, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 32, confinante con il n. 

31, il n. 33 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 533, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 33, confinante con il n. 

32, il n. 34 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 534, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 34, confinante con il n. 

33, il n. 35 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 535, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 35, confinante con il n. 

34, il n. 36 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 536, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 36, confinante con il n. 

35, il n. 37 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 537, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 37, confinante con il n. 

36, il n. 38 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 538, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 38, confinante con il n. 

37, il n. 39 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 539, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 39, confinante con il n. 

38, il n. 40 e l’area di manovra; 
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- Foglio 23, Particella 286, sub. 540, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 40, confinante con il n. 

39, il n. 41 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 541, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 41, confinante con il n. 

40, il n. 42 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 542, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 42, confinante con il n. 

41, il n. 43 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 543, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 43, confinante con il n. 

42, il n. 44 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 544, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 44, confinante con il n. 

43, il n. 45 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 545, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 45, confinante con il n. 

44, il n. 46 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 546, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 46, confinante con il n. 

45, il n. 47 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 547, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 47, confinante con il n. 

46, il n. 48 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 548, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 48, confinante con il n. 

47, il n. 49 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 549, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 49, confinante con il n. 

48, il n. 50 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 550, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 50, confinante con il n. 

49, il n. 51 e l’area di manovra; 
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- Foglio 23, Particella 286, sub. 551, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 51, confinante con il n. 

50, il n. 52 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 552, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 52, confinante con il n. 

51, il n. 53 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 553, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 53, confinante con il n. 

52, il n. 54 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 554, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 54, confinante con il n. 

53, il n. 55 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 555, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 55, confinante con il n. 

54, il n. 56 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 556, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 56, confinante con il n. 

55 e l’area di manovra; 

- Foglio 23, Particella 286, sub. 557, Categoria “C/6”, Classe 1°, Consistenza 12 mq, Sup 

Cat mq 13,00, Rendita € 35,95 identificato come posto auto n. 1, confinante con il n. 2 

e l’area di manovra; 

Vedi Elenco contenuto nell’ALLEGATO 04. 

Attualmente le unità immobiliari sono di proprietà della XXXXXXXXXXX, in virtù 

dell'Atto di Compravendita redatto dal notaio XXXXXXXXXXX in data 18/09/2001 con 

Repertorio n° 4.942 e Raccolta n° 2.244. 

Tenuto conto di quanto rilevato e descritto si rappresenta la non sussistenza della 

possibilità di esercizio dell’opzione IVA essendo già trascorsi i 5 anni dall’ultimazione 

della costruzione o del ripristino. 

 

6) Accerti la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, 

interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di 
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rilevata difformità: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l’immobile e 

non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei 

ma consentono l’individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non 

corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato l’immobile rappresentato, in 

questo caso, la storia catastale del compendio pignorato; comunale; acquisisca, ove non 

depositate le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del 

bene.  

x Dagli accertamenti svolti si è riscontrata la conformità tra la descrizione attuale dei beni e 

i dati presenti nel pignoramento. Altresì si allega estratto di mappa, elaborato 

planimetrico e elenco unità aggiornato [ALLEGATO 04]. 

 

7) Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto 

provvedendo, in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua 

correzione o redazione ed all’accatastamento delle unità immobiliari non regolarmente 

accatastate; 

x Dagli accertamenti svolti presso l'Agenzia del Territorio -Ufficio Provinciale di Roma- si è 

riscontrato che le unità immobiliari sono censite al Foglio 23, Particella 286, subalterni 

dal 502 al 557 (come sopra specificati e dettagliati), Categoria “C/6”, Classe 1°, 

Consistenza 12 mq, Sup Cat mq 13,00, Rendita € 35,95.. Vedi Visure Storiche 

[ALLEGATO 05]. In merito si fa presente che dalle risultanze del confronto della 

planimetria catastale con lo stato dei luoghi, non sono state riscontrate delle sostanziali 

modifiche.  

 

8) Indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico ed acquisisca, ove non depositati, i 

certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 



 
ING. CRISTIANO GUGLIELMINO –  CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO –  R.G. 177/18 

 

Consulente Tecnico di  Ufficio presso il Tribunale Ordinario d i C iv itavecchia  
V ia Madrid 4, 00055 Ladispoli roma –  Via Settevene Palo 41, 00052 Cerveter i ROMA 
C.F. GGL CST 68M18 H501J –  P.IVA 05916191009 
Tel./Fax 069953008 –  Mob. 333/9754576 
Pec.  c.gugl ielmino@pec.ording.roma. it  –  mail:  cr istianogugl ielmino@gmail.com  
 
 PAG 12 

giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte 

dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta  

x Il fabbricato in cui insistono le unità immobiliari in questione, ricade in una area 

denominata “Archi Mazzasette”, destinata nel P.R.G. del Comune di Bracciano, come 

Zona “C” – Espansione, Sottozona C1, ed è inoltre inserito nel lotto n. 22, nell’ambito 

della Lottizzazione Convenzionata denominata “Bracciano Due”, di cui al parere 

favorevole da parte della commissione edilizia del comune di Bracciano nelle sedute dei 

gg. 6 e 27 marzo 1981 (verbali n° 38 e 40). Nell’attuale P.R.G. del comune, approvato con 

Delibera di Giunta Regionale n. 45/2009, la zona di riferimento è la “B1”, indicata come 

“Zona Satura”. Vedi estratto P.R.G. [ALLEGATO 09]. 

 

9) Indichi la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni 

amministrative e l’esistenza o meno di dichiarazione di agibilità. In caso di costruzione 

realizzata o modifica in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva 

dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l’illecito sia stato sanato o sia 

sanabile ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 

2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi l’eventuale presentazione di istanze di 

condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata 

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le 

eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini 

della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli 

immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della 

legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente 

della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del 

titolo in sanatoria  
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x Il fabbricato comprendente le unità immobiliari oggetto di pignoramento è stato edificato 

dalla Soc. XXXXXXXXXXX in forza della Concessione Edilizia n° 101 del 25/06/2001, 

verb. N. 173 quale variante e proroga della Concessione Edilizia n. 46 del 06/05/1995 e 

precedente Concessione Edilizia n. 94 del 05/10/1990, rilasciate dal comune di Bracciano 

[ALLEGATO 07]. L’analisi della documentazione autorizzativa ha fatto emergere, per 

quanto attiene alla realizzazione di alcuni dei posti auto in argomento, la necessità di 

rispetto di quanto stabilito all’art. 41-sexies della L. 1150/42, così come introdotto dalla 

Legge “Ponte” n. 765/1967 e successivamente novellato dall’art. 2 della Legge n. 122 del 

24/03/1989 in relazione al necessario rapporto di 1/10 tra superficie a parcheggio e 

volumetria costruita. Questa prescrizione si trasmette come vincolo in tutti i titoli 

autorizzativi appena citati, e genera un’area di parcheggio vincolato di 225 mq. che 

interessa n. 12 posti auto giustamente indicati nelle planimetrie delle concessioni edilizie 

stesse. I posti auto vincolati ai sensi di quanto suesposto, sono identificati, nell’ambito delle 

unità immobiliari oggetto di pignoramento, al Foglio 23, Particella 286, subalterni 502, 

503, 504, 505, 506, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 557. Si ritiene pertanto che le unità 

immobiliari ora menzionate siano alienabili esclusivamente secondo quanto prevede la 

normativa. Vedi [ALLEGATO 12] 

 

10)  Verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;  

x Da quanto è stato possibile accertare, oltre al presente pignoramento, alla data odierna 

non sono stati riscontrati ulteriori procedimenti giudiziari nei confronti dei beni 

pignorati.  

 

11) Accerti se l’immobile è libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la 

detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del 
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pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l’ufficio del registro degli atti privati 

contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorità di pubblica sicurezza 

ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n° 59, convertito in Legge 18 maggio 1978, n° 

191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la 

data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; 

valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del 

contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore  

x Durante il sopralluogo si è accertato che le unità immobiliari sono occasionalmente 

occupate da veicoli, probabilmente di proprietà dei residenti, come da descrizione inserita 

dal custode, congiuntamente al sottoscritto nel Verbale di Sopralluogo di cui 

All’ALLEGATO 03. 

 

12)  Ove l’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato 

acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;  

x Il sottoscritto ritiene che non sussista tale condizione. 

 

13) Indichi l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di 

inalienabilità o di indivisibilità; indichi l’importo annuo delle spese fisse di gestione o di 

manutenzione, le eventuali spese straordinarie già deliberate, anche se il relativo debito non 

sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori 

alla data della perizia; rilevi l’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitù pubbliche), 

censi, livelli o usi civici evidenziando se vi sia stata affrancazione, ovvero quantificando gli 

eventuali oneri di affrancazione o riscatto  

x L'area in cui ricade il fabbricato non è sottoposto ad alcun tipo di vincoli di tutela 

edificatoria, artistici, storici, alberghieri, di inalienabilità e indivisibilità, o di natura 
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condominiale. Non si è rilevata l’esistenza di diritti demaniali o usi civici. Il sottoscritto, in 

ambito di sopralluogo e rilievo effettuato con i conferenti unitamente ad accertamenti 

effettuati presso la sede dell’amministrazione condominiale, non ha potuto rilevare 

spettanze condominiali in relazione alle unità immobiliari oggetto di pignoramento Vedi 

[ALLEGATO 10]. Unica notazione nel merito è il richiamo a quanto descritto al P.to 9 

della presente relazione in merito ai posti auto distinti in catasto al Foglio 23, Particella 

286, subalterni 502, 503, 504, 505, 506, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 557. Vedi [ALLEGATO 

12] 

 

14) Appuri, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della 

notifica del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza 

di un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in 

questo caso, se l’immobile è pignorato solo pro quota. Valuti se lo stesso sia suscettibile di 

separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione del progetto di divisione, 

individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendo ove necessario 

all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla 

relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) e tenendo 

conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. 

In caso contrario, proceda alla stima dell’intero compendio pignorato esprimendo 

compiutamente il giudizio di indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto 

dall’art. 577 c.p.c.. dall’art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;  

x Il pignoramento grava su tutte le unità immobiliari indicate, e per l'intera quota 

immobiliare. La società esecutata e proprietaria delle unità immobiliari in virtù del titolo 

citato, ed il pignoramento è stato notificato regolarmente nelle forme di legge alla stessa. 
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Considerata la natura dei beni pignorati, unità catastalmente separate, non è possibile 

eseguire un progetto di divisione ulteriore. 

 

15) Dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; provveda, quest’ultimo caso, 

alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) 

all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo 

caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;  

x Considerate le caratteristiche delle unità immobiliari, posti auto scoperti nell’ambito di 

un edificio condominiale, è possibile effettuare l’alienazione per unità distinte, senza la 

necessità di effettuare frazionamento.  

 

16) Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e 

analitica descrizione della letteratura cui si è fatto riferimento, calcolando la superficie 

dell’immobile, specificando quella commerciale, calcolando il valore per metro quadro e il 

valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato 

di conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di 

locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di 

trascrizione del pignoramento (l’assegnazione della casa coniugale dovrà essere ritenuta 

opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei 

pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla 

procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, 

sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in 

questo caso l’immobile verrà valutato come se fosse una nuda proprietà); l’esperto esporrà 

analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore 

di mercato praticata per l’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali 
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adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato di uso e di 

manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del 

procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;  

x In merito a quanto esposto ed in relazione al mandato conferito si fa presente che i criteri 

di stima adottati dalla presente relazione sono dettati in considerazione della 

“appetibilità” degli immobili, delle loro caratteristiche dirette ed indirette, intrinseche ed 

estrinseche e dallo stesso scopo della stima che è quello di determinare il prezzo minimo al 

quale gli immobili potranno essere venduti in un mercato di libera concorrenza negli 

ambiti territoriali di pertinenza degli immobili stessi. Si è fatta quindi una valutazione sui 

borsini immobiliari prendendo in considerazione i dati dell’Osservatorio del Mercato 

Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate con riferimento all’anno 2018, ultimo semestre 

disponibile, comune di Bracciano, area di pertinenza dell’immobile (Centrale/Centro). 

Inoltre le valutazioni adottate sono derivate dai sopralluoghi e dagli accertamenti 

effettuati, dallo studio delle documentazioni reperite e dai rilievi avanzati dai conferenti, 

ma anche da indagini di mercato effettuate nelle zone ed ambiti di pertinenza degli 

immobili. Nel procedere alla stima si ritiene opportuno applicare il metodo di stima 

sintetica comparativa in base ai parametri tecnici. Il parametro che si utilizzerà per tale 

procedura è l’unità di misura metro quadrato assumendo i corrispondenti prezzi unitari 

medi di mercato assunti nella stessa zona, e praticati ai fabbricati già venduti ed aventi 

caratteristiche simili o similari a quello da stimare. 

Dati generali per la stima: Il fabbricato in cui insistono le unità immobiliari in questione è sito 

nel Comune di Bracciano (RM), posta nel versante ovest della cittadina. La zona è 

completamente urbanizzata e dotata di tutti i servizi primari e secondari. Il suo arredo urbano è 

completo, discreta è l’illuminazione pubblica e la presenza dei parcheggi, in quanto la zona è 

caratterizzata prevalentemente da palazzine plurifamiliari dotate di parcheggi interni. Buona è 
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la viabilità interna, in quanto il tessuto urbano è molto regolare, Vedi Inquadramento Urbano 

[ALLEGATO 01]. 

Inoltre la zona è transitata prevalentemente dai residenti. La tipologia degli immobili presenti è 

promiscua con tipologie prevalenti “A/2-A/3”, di tipo civile abitazione ed economico. Gli 

edifici si sviluppano essenzialmente su quattro o cinque piani, destinati per lo più a residenze. 

Gli stili architettonici sono di tipo essenziale, semplici senza fregi o abbellimenti architettonici 

esterni. Le condizioni economiche-sociali ed edilizie della zona possono considerarsi normali 

per la presenza di fabbricati condominiali e privati. 

Determinazione superficie commerciale dei beni (ai sensi del D.L. 138/98): Al fine di 

determinare i parametri tecnici del bene oggetto di stima, ovvero la superficie (mq) il 

sottoscritto, in fase di sopralluogo, ha eseguito le dovute misurazioni da cui sono scaturite le 

seguenti consistenze: 

 - Superficie Commerciale posto auto 

S.u. posto auto singolo n. 2:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 3:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 4:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 5:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 6:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 7:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 8:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 9:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 10:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 11:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 12:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 13:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 14:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 15:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 16:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 17:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 
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S.u. posto auto singolo n. 18:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 19:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 20:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 21:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 22:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 23:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 24:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 25:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 26:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 27:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 28:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 29:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 30:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 31:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 32:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 33:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 34:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 35:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 36:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 37:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 38:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 39:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 40:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 41:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 42:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 43:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 44:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 45:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 46:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 47:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 48:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 49:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 50:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 51:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 
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S.u. posto auto singolo n. 52:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 53:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 54:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 55:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 56:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

S.u. posto auto singolo n. 1:  mq 12,00 x 1 =   mq 12,00 

Determinazione prezzi unitario: La valutazione di un posto auto è dipendente, oltre che dalle 

caratteristiche relative alla zona di riferimento, anche dalla sua tipologia. Nell’ambito di 

valutazioni ordinarie, l’importo di riferimento per un box auto (inteso come chiuso e protetto) 

va dimezzato nel caso di posto auto scoperto, mentre si considera ridotto ad un terzo nel caso di 

posto auto scoperto, come nel caso di specie. In merito al prezzo unitario da applicare al bene 

oggetto di stima, il sottoscritto, tenuto conto di quanto rilevato e relazionato; delle non buone 

condizioni conservative in cui versano le unità; del contesto urbano in cui ricadono e dalle 

condizioni del mercato immobiliare presente nella zona presa in esame, in cui vi è attualmente 

un ristagno del mercato immobiliare ed una generale disponibilità di spazi di parcheggio 

pubblici; dalle risultanze delle indagini di mercato in loco; delle quotazioni dell'osservatorio del 

mercato immobiliare dell'agenzia delle entrate, Vedi Borsino Immobiliare [ALLEGATO 11]; 

ha stabilito il seguente prezzo unitario: 

Valore Posto Auto al mq.:  €/mq 850,00 x 0,33 =  €/mq 280,50 (duecentoottanta/50) 

 

 Pertanto da quanto sopra esposto si può determinare il Valore di Mercato dei beni soggetti al 

presente pignoramento, che sarà: 

Valore Posti auto scoperti:   

x Valore posto auto singolo n. 2:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 3:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 4:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 5:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 6:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 
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x Valore posto auto singolo n. 7:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 8:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 9:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 10:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 11:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 12:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 13:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 14:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 15:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 16:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 17:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 18:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 19:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 20:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 21:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 22:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 23:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 24:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 25:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 26:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 27:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 28:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 29:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 30:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 31:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 32:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 33:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 34:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 35:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 36:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 37:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 38:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 
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x Valore posto auto singolo n. 39:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 40:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 41:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 42:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 43:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 44:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 45:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 46:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 47:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 48:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 49:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 50:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 51:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 52:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 53:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 54:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 55:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 56:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

x Valore posto auto singolo n. 1:  mq 12,00 x €/mq 280,50 =  €      3.366,00 

 

 Pertanto da quanto sopra esposto si può determinare il Valore di Mercato di tutti i beni 

soggetti al presente pignoramento, che sarà: 

x € 3.762,00 x 56 =………             ……………………………………………€  188.496,00 

(centoottantottomilaquattrocentonovantasei/00) 

 

La presente relazione di Perizia Tecnica d’Ufficio si compone di n° 23 fogli di carta formato a “A4” 

e n° 11 Allegati, al verbale di Deposito, perizia di stima redatta in conformità alla direttiva del 

Garante, foglio riassuntivo con descrizione del lotto e degli identificativi catastali dei beni periziati 

in formato word.  
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Cerveteri (Rm), lì 16/04/2019 Il C.T.U. 

(Ing. Cristiano Guglielmino) 

 

 


