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IDENTIFICAZIONE DEI BENT TMMOBILI OGGETTO DETLA VENTNT A

A. Ficon propricth per la quota di 1000/1000 di un sppurinmento, sito in Catnzaro (CZ), in Via
Solfaring, nv23§,
Lunitd immobilinre, indipendents, risulta costitutly da un pinne terrn, dotata di soppalco, ¢ di un
piane intarrato (vonlizzate obusivemente),
L'immobile, complessivaments, ha una superlicic lorde di girca meg 250 (oltre n 75 my ol piano
Intereate nbusivo),
1l tuto & identificato ol Catasto Fabbricoli coi seguenti dati: Comune di Catonzaro {CZ), Foglio 83,
Putticelln 928, subalterno 1, ¢ateporin A2, ¢lasse U, composto dn 9,5 vani, con rendit ] € 613,20,

1% Conlini: L'appartamento confinn A nord/est con attra unitd immobtlinte di diversa proprietd, mentre,
fui restantd tati, con fn corto del fabbricoto,
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DESCRIZIONE SOMMARIA:

- R Tk ) Wt e At b el

Caratieristiche delln zona: Perifericn rosidenvinle con prevalonza &f villelts, e iraffico loenle
con parcheggi buoni,

Servizi deltn zona: Lu zona & provvista dei servizi 'di urbanizzaziona primari e di
limitati servizi di urbanizzuzione secondurla,

Curatteristiche zone limitrofe: Resgidenzinli,

Cuollegamenti pubblici {Km); utobus (1,03, terrovin(s,0).

Lo zoms & provvista doi servizi di urbanizzazione primari e <i limitati servizt di urbanizzozione secondaria,

i. STATO DI POSSESS(:

L.'immohile risultn oceupnta du teret pur in sssenza di ragolare contratio di locnzione,

4. VINCOILI E ONEII GIURIDICI;
4.1 Vingoll ed onerl glurldicl ¢che restano n earico dell’sequirente
4.1.1.1. Domande giudiziafl o altre trascrliziond pregiudizievoll: Nessuna
4.1.1.2. Convenzioni mafrimoniall e provv, d'assegnozione cato confugale: Nessuna .
4003 At di asseveramento wrhanistica: WNon sono stati righiesti otti will alla chivsurd delle
pratiche urbanisticho du oul deriva la costruziono dell'immaobite,
4. 144, Alire limitazion! di uso: Nesgsuno

4.2 Vincoll ed oncrl pluridici che sarunno cnncelluti o xeguito della procedura
42,11 Iwerizlonl:

«  Iscrizione del 24/3/2004: Reg, Purt, 854, Reg. Gen, 5457; Pubblico uificiale:
(iuglielmo Rocco; Repertorio;  10B473/16723  del  23/0372004:  IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GATRANZIA DT MUTTUQ n favore
Hancn Mazionale dol Lavoro S.p A, per € 500.000,00 di cui € 250.000,00 per sorle
capitale, durata 15 nnni, contro
per In quota di 11 di pienn proprictd sull’immobile tn oggetto

- Iscrizione del 12/10/2010: Reg, Part, 3534, Reg Gen, 16487, Pubblico ufficiale:
Gindice di Poce; Repertorio: 896/2010 el 30/09/2010; IPOTECA GIUDZIALE
dertvante da DECRETO INGIUNTIVO a favore Credito Cooperative Cenire Calabein
sede di Cropant (CZ) per € 7.400,00 di cui £ 3.724.66 per sorte capitale, contro

per 1o quota di L/ & picon

propriets, tm 'altra, sull'immobile in oggetto

} s N = lrcrlzione del 01/02/2011: Reg, Port. 304, '‘Reg. Gen. 1602; Pubblico ufficialo:
i S Tribunele; Repertorio: GO del 19/01/2011: IMOTECA QIUDIZIALL derivooto-dy
b S DECRETO INQIWNTIVO u fuvore Credite Emiliane 5.p.A. sede

(RE) per € 50.000,00 & cui € 36.855,52 per sorte capilale, contro

Gindice:Dot,aan Song Damiani IR
Perito: ing. Fausto Colosime k
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Banen Nuzionole del Lavoro contr GG

tra I"altre, per ln quota di 171 di pienn propricti
sull'immebile in ogpetto
4.2.1.2. Pignormunenii:

- Traserizione del 25/10/2010; Reg, Pact. 11206, Rop, Gen. 17128; Pubblico ufficinle:
Tribunale di Catanzare; Repertorio:r 2906 del 23/07/2010: ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI & Favors Banca
Nnzionale del Lavoro S.p.A. contro
per la quota di 1/1 di piena proprict sull immobile in oggetto
4.2 1.3, Ale troseriziond

- Trascrizione del 13/12/2003: Reg, Part. 18093, Reg. Oen. 24911; Pubblico ufticiale:
Guglielmo Rocco; Repertorio: 104864716224 del 01/12/2003; COMPRAVENDITA

a

* per lu quotn di 1/] di pieox proprieth in
separnzions 1 ben)

+  Trascrizione del 04/08/2006; Reg. Porl. 2470, Reg, Gen, 13959 Pubblico ufticiule:
Tribunale di Calanzuro; Repertorior 1902/2006 del 07/07/2006: DOMANDA
GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTT A TRASGRIZIONE 2 favore Banea di
Roma 8.0 A, contr ¢

gravonte suil'inunohile in

BRpoty,
A.2.1.4, Alre llmitazioni d'uso; Nessunn

4.3 Giudizio d conlarmith urbnplsticn~odillzin ¢ catnstale
43,11, Conformitt urbanistico edilizia:
L'immobile & siuto realizzato in diftormitd dalls concessione edilizin n® 1123/97 del
190171994, successivamente ¢ statn richivsta una concessione in aanatotin ui sensi de} DL
649/1994 del 25/11/1994 & delln legge n° 72471994 rilnscinta dal Comune di Catonzaro il

23/01/2004 . _ i Y

Kispelto o tali concessioni sono state dscontrate |e Reguqnt@ﬂbrmim:

- Henlizeazione di un pisne interrnto di superficle™puzl-s-25-fag calpesiabili ¢
avente aitezza Inferpiane varinbile dn un minimo di 2,90 metri ad un muystmo di
3,60 metrl; ¢id ha comporisto un Incremento della suporficie non residenziale
dell*edificio e, conzeguentemuente, della sun superficle complesslva:

Tale difformitd risults regolurizabile mediate 1a presentazione di wna SClA
Onori totali tra presentazione praticn, rednzione SCIA ¢ oneri urbanistici: € 0.000,00
» mm——h T,

- Incremento della superficle delln cucinn posta al plano  terrn  medlante
inglobpmente &l unn porzlane dol terrazzine; eld hn comportato un ncremento
tel volume delPedificls, delln sun suporficle complessiva, vltre che della
superlicle copertn, della superficle utile e delly superhcic non residenziale:

Tale difformitd risulterebbe regolnrizzabile solo qualorn il lotio di intoresse godesse di
uns disponibllith volumetrica non sncore wtilizzata o in caso di possibilith di
incrementire In cubatuen sfruttando [ “Pipnp Case”. Dal momento che il hene di
interesse consiste nel solo fabbricato ¢ corte, non vi & tole ulleriore disponibilit
volumetrien ¢ 1'abuso sin qui deseritto non risulta sansbile; quanto ollo sfruttamento
del “Piano Chsi" tale legistazione regionule & al momento, al vaglio della-Corte
Costituzionale. ol

Onert totali di regolarizzazione o demolizione degli abusi; f € 5.000,0

- Non seno presenti certificazloni ¢hie nttestnno la verifica dogtl llllpfiﬂnlL(_.:gilﬁthl“.
unche In riferlmonto alla situnzione snergeticn:

Regolorizzabile medinte redazione di cortificazione da porte di installntori di impiand
con apposita tserizione ollo camera di comenercio ¢ teduzions da pare di un teenico

abilitato dell’ntlestato di centificazions energotica per immobili residonziali,
Oneri totali: € 2.500,00

4.3.1.2. Conformitg catasiale:

weud Presenza di un piano interrato imtegralments sssente dalle planimetrie catastali;
aliargamento del vano cucing rispetto alla planimetria, colustnle. Oltre a quanio sin gui
evidenziato non §i sono riscontrate rlevantl difformith relntivamente nlia redaziote della
planimetrin, . :

Oneri per repolarizzazione cotnstale: <€ 2.000,00
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Perito: ing, Fausto Coloshing ' _ ?



Hanes Nazionnlo del Luvora cont_

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTF.:

Spese ordinarie antue ¢ gustione immobile; {(Nan preventivamente definite) € 0,00
Spese sirzordinnrie di gestione immobile, gis deliberate,

4 non ancort scadute ol momenio detin perizia: £ 0,00
Spese condominiali seadute ed Ihaolute sty day delln perizin: €000

6. ATTUALIL PRUECEDENT! PROPRIETARI;
6.1 Aitusll proorietari:

proprietario dal S nd o, in virth i compravondia s rogite notaio Guglielino Noceo
Repertorio 104864716224 del 01/12/2003 - Trascrizione det 13/12/2003 — Registro Puclicolare 18093,
Registra Generple 24911,
6.2 T'recedenti proprietnri;

proprletarin dal 13/12/1982 a)
G1/1272003 in virg di compravendin a rogito notain Stanizzi Gregorio Repertorio 65697 dol
V31271982 - Truscrizione del 14/12/1982 - Registro Particolare 20262, Regisiro Generalo 22524,

7. PRATICHE EDILIZIE:
Rlchiestn di concesslane vdilizin: Per i luvori di costruziors dat fubbricato i in locatitt Tirlolella
ally vis Solfering & atata rilasciuts dal.Comune di Catanzera !a concessiony edilizia intestatn nllg
n. H23/1992 del 19/01/1994 (concessione per i favor di coAtriziong
di un fabbricato rueale). '

- Richiesta df eoncessione n sunatoria: Per sanare gli abusi reslizzati sul fabbricsto & stata rilascinta
dal Comune di Catanzaro la concessione in sanatorle (ol sensi delle legge n® 724 ort, 39 dof
23/12/1994) intestata g . 110171995 del 23/01/2004 (costruzione di
un fkbbricato ad un piano tuoe terrn, na uso remaenziate. L'immobile, ubicaro in Via Solferino o 28,
ha unw §U = 205,34 me), SN = 44,10 ed un valume pati a 701,00 me).

- Non eslste I dichinrazione di nplbillth del hene.

+  Non esistono nttl per ia verifien deglt Implant esistentt;

- Nom esisto Pnttestato d| certificazione energetfen dell’ imobile,
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Piena praprictd per ln quota di 1000/1000 di un appurtamento, sito in Catanzaro (CZ), localith Tiriclello, in vin
Solferine, n*28.

L'apprrtamento, indipendents, & eomposte du un solo plano frori terrs oltre ad un seppaléo & nd un pianw interrato.
L'nppartamento complessivamente, ha una nuperficie lordn di mg 320,59 (comprensivo di 75 mgq di pino interrata),
L'sppartaimento confina n nord/est con altra unit immobilinre di diversa propriets, mentre, sui restanti latl, con la corts
tlel fubbricaro,

L'edificin & stato costruilo nel 1995

Destinazione Urbonistlen:
Nel piano regolatore vigente, s 7zona sy cui sorge 1'immobile ricade nells Z.7.0. del P.R.G. in zona “B5S" = Zono

Residenzinle di campletamunto o Orgunizznzione Funzionsle ¢ Rigualificaziane Urbanistion dn attuare mediante
Strumentt Urbunistici praventivi,

" L | ; de i
| Destimeztone 4 JParametro | RealePotenzigle | Coefelente. ._]-_,EH‘.“_VQI*.".'E
; Appartamento | Sup. Reale Lorda |~ "21179 o 1199..._“......[.- i
- Soppalee ;- Sup. Renle Lordn | 33,80 oo WL00 b 3380

1

i Piang intcrrnlu__;_S__up. Reule Lordg |- )
b .| SUD. Renle Tordy |

----- =

TIs00 T g
L3 T

0,50 iy
283,09
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Perito! ing, Fausto Colosiime
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Curatleristiche deserittive:
Carnfletstiche strutturali

Fundaion|:

Straiture vertloalis

Travi;
Salai.
Copertyra,
Seale.

Seale soppaico.

falconi

Banca Nazionale de! Lavoro conm‘__

tipologiu: travi continue roveace, materinle: c.n., condizioni: buone,
materlale: c.n, condizioni: buone.

materinle; c.a., condizioni: buone,

tipologie; solettn in ¢.a. ¢ Interizi gettata in opera, condizioni: buone.
tipologia; o fulde; materiale: coppi; vondiziont: buone,

tipelogia: a ramps; muaterialy: c.2.; condizioni: Buone.

tipolagia: a minpe; materinle: legno: condizioni; ottime.

nasuent

Carniteristiche edilizie e costruttive

Cancellp:

Inflgsl esterni:
Pareli externe:

Pavim, Interna;
Rivestimento:

Farione di ingrege,

Camini:

Tmpinnti

Sorgente TV;
Citafonico:

Condizionamento:

Gﬂ"\'.'
Elettrico:
Fognaiura,
ldrien;

Termilow:

tipologin: doppin nmta o bettente, materiale: necizio, Aperurn:  automatica,
condizioni! bupne,

infissi in legno-elluminio con avvelgibili in pve; condizion: pttime.

materiale; muratura di mattoni forati, rivestimento: intonaco di ¢emento; condizioni:
suflicionti,

materiule: pinstrelic di cernmica, condizioni; ottime.

ubivazione: bugni o, parzlalmente, cucinn materiole: piastrelle eeramica, condizioni:
ottime, :

tipeloge: anta » battente, materiale:; legno masselly, condizioni: buone,

ubicazione: cucina pisno interratn; salone; oucing piano tarry; condizioni: bupne,

tipalogis: parabola privata, condizioni:buone, conformita; da colluudare,

tipologia; videovitofono, condizioni:buone, conformiti: da coltaudare:

tipologia: utlonomo, slimentazione; clettrico, rete di distribuzione: tubi in rame,
diffuaari; canvetlor, condizipnizbuone, conformiti: da colloudere;

lipolopia: sottotracciu, nlimentazione; metano/gpl, rete di distribuzione; mbi in rame,
condizioni:buene, confortnitd: do colluudare:

tipologin:  sottotraccia, tensione: 220V, condizionibuone, conformith:  da
collandare;

tipologis: mista, rete di smaltimanto: labi in PVC, recapiter collettore o rete
comunale, ispezionabilith: sulficiente, condizionirbuone, conformitd: dn collundore;
tipologia: sotlotracein, ulimentazione: rete cotnunale, rete di distribuzione: uhbi
multistrate e/o in forro zincato, candizioni:buons, conformild; da colludare;
tipologin: outonomo, alimeninzione: melano/gpl, rete di distribuzione:  [ubi
mullistraty e/o in rame, diffusori: termosifoni in allutninio, condizloni:buone,
conformitd: da collaudaro;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Crlierfo di Stima
IV enterio di stimn adottato & il cosiddetto “eriterip di stimn sintetica”, assumendu i prezzi unitar df
mereato €/mq di superficie coperta, correnti nella stessn zomn ¢ praticati ad unita immobilier gia
vendute ¢/o in vendita avent] simili caratteristiche di quetla da esatninare,

8.2 Fonti di informnzlone
Utlicia del Catasto dolla Provincin di Catnzurs, Conscrvatoria dei Regiyii Immobilinr dolls
Provineis di Catenzaro, Ufficio Teenice del Comuneg di Catanzero, Apenzie immobilint od
ogsarvatori del mereato prosent] &/o che operanc in 7o,

8.3 Valutazlonc del Corpl

)

Appartamento

Stima sintetica comparativa parametricy {semplificatn} con peso pundernle: 1.300,00 t/mq

x

Gludice:Dottssa Sony Damiani
Perito: ing. Favsio Calosimu
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D Dentinnsinee | Superficle | Valore T Valore
| equivalente | uniturin | complessivo

RIETLY

E/\ppmlunmmnl e - € ] 0000 5275 327 00:
Soppilco 14 733,807 €1300,00° | E43546,00

_interrato |

I

p 3

; Piuno
{

1

I

.

- Vuloro corpo:

- Valore pcoessort:

= Valore complessivo intero:

- Valore complessive diritto o quota;

Riepilogo
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. TD | Dastinzlune | Sup erﬂclu

e

I

1

l | lordn
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Appmm:nenm i - mq 283 09

B4 Adeguumentl ¢ corresiont delln stima

Riduzione del velore del | 5% per differenza tra onerl tributasi su
base cowstale ¢ reale ¢ por ossenza df guanzia per vid e per
rimborse fortettario di eventunli spese condomininli insalute nel
biennio antetivrs alln vendita e per I'immediaterza delln vendita
gludiziarip;

Spese eeniche di rugolarizzazione urhunisticn o/o catastale:

Cneri notarili e provvigioni modiatori carico dell'aequirente:

Spese di cancollazione delle trascrizioni ed iserizion a carico
dell'acquirente:

RS Preczo w bose d'asta del iotto

Valore dellimmabile af netto delle decurtozioni nello stato di
fatto in cui si trova, con le spose tegniche di regolurizzazione
urbanistics c/a catastale u carico detla procedura:

Yalote dell'immobile ol netto dells decurtazioni nello staw di
fntto in cui si trova, con le spese teeniche di regolurizzazione
urbunisticn ¢/o entustale a carice dell*scquirente:

AL AT LT T T e PN T .I-N."'l'ﬁf"f.d
\

t

750 jCl':uJoou! € 48.750,00

TmaEa®, T eswoinga

[ S S SR Ij

€ 368.017,00
€ 0,00
€ 368.017,00
€ 308.017,00

Valore futers |+ Valore |
medio diritto i
_ponderale Lo _tquatn

€ 368, 017,00 | €368.017,00 ;

€ 55.202,35

( ¢ 1H.500,00

o WU
Nessuno

Nessung

€312.814,45

€294.314,45

Giudice:Dott.s2n Sang Daminni
Periio: ing, Fousto Colosima
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1. Verbnli di sopratluoge;

2. Visura cataslale:

3. Planimetria entastale;

4. Documentazions fotopmfica;

5 Certifiento di destinuzione urbanistics;

6. Copia delln concessione edilizia n.1123/1992 dal 19/01/1994;

7. Copis dolla concesslone in sanatoria n, 110071995 del 23/01/2004;
8. Copin degli elnborati grafici e della perizia giuratn di cui alla concessione in sanatoria n, 1101/1995:
9. lIspezione ipotecotin:

CREALfom £ midra e ome ¢ lee LB ne Ak el o e T T e T e ey gy

Gludice:Idott.esn Snn[; Darmiani o v

Perito; ing. Fausto Colosimo T ZT/ :
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Folo 1t Aerolotagramme(ris con individuazlone Foto 2: Prospetto princlpate lmmobile
dellimmoblie di interesse

Foto 3: Ingresso all*imozobile; b wlto 1l tratto Foto 4: In prinw plane Pumpllumenta delln cuclna

soppalcato con tinteggintura esterna blanen
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Foto 5; Focclata laterale fehbricato Fnto 6 Facelatn Iaterale fabbricoto

Gludtoe:1dott.830 Song Damiani =
Perito; ing. Fausto Colosime L




Ranca Nozionule del Luvero contm

Folo 10: Snlone con cnming, sulln sinlstew le senle

¢he conducono al snppalco

Fote 11; Scale che eonducone ol soppalen Foto 12: Viata del sulone, in alto [L soppaleo

Gindice:Tott.xsa Song Damieni
Perito: ing, Fausto Colosimo
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Foto 15: Inflssi in legno-nlluminio

Fute 17: Tafthtrazion) nell'smpllamenta delln
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Giudide: Datt,ssa Song Damiani
PFerite: mp. Fouste Colesimo
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TBanen Nazionale dul Lovoro mm
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Fotp 21; Camera da letton

Foto 23; Camera matrimonlale

Givdice:Dolt ssa Song Dumiani
Porito: ing. Fauato Colosima
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ltance Nazionale del Tavoro cnntm“

Faln 26: Cucinn rustics ul seminterrato con caming

Foto 29: Bagno seminterrale

Giudido:Dott.ssa Sony Dantiuni CEE /2(:-'

Peritn; ing. Fausto Colosimu



Do 5 . COMUNE O CATANZAROD
N t&etwm Edilizia Privata o Suap

4 presonte eopip & gonfarman altoriptnnte

: slante l:nq2cmtn lj&(}sh 201/
(;) //%ﬁiﬁTE

CONCESSIONE PEF{'L'ESECUZIQNE DI LAVOR! EDILL

IL COHMISSARIO PREFETTIZIO
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IMENTI
CITARE VISTA la dcmanda in data 2.3.1992 1noltrdta dalla §
CA
1994 S L e R T ad otteneye la con=
cessione d1 asegulra i lavorl di un fabbkridato rurale in
] localitd Tirielelle alla via Solferino,sul terreno riportas=
SSIONE to al N.C.T. al foglic 83 particelle 233,234 e 421 della
123/92 Superflce di mq. 24,500 -—- ... 7T
! QGENj99+‘ VISTI i disegni e gli altri aliegati alla demanda
slezsg.
VI3TO il:parere dell'UFFICIO URBANISTICR in data 19
i maggice. 1993,
1 VISTO il parere dell'V.S.L. N. 7 - U.0.1.P. in data 1
aprile-1992 KONCINANE T P oL ndEr T Rl
e ~VISTO il parere.della COMMISSIONE EDILEZIA COMUNALE,
- mspreaao nella 5eduta del B lugllo 1993 .
: VISTI i REgolamPntl Gomunala dl Edlllala Igiene e Po=
lizia Urhana.
- | - .. VISTA: l'autormzzazxqg dell! Ufficio. dal GBnnlD ClVlle
i L. . in data 24 novembre 11993

VISTE le norme generali d'1g19ne dal lavnro omanate
~con B.P.R, 19 marzo 1956 N 303

. LA A A

e R vxswo 11 ieapo nTV (det tltola‘ll Aella. Laggc 17 agosto

I 1942 N7 1150 ‘a"la Legga 6 agoato 1967 N.765.

R T oty Yoy AT RO i"i'l'*'

s . ,y,.hq V 5IA la legU&HEB gﬁﬂna&ﬂai&ﬁ?¢ﬂ¢1erenanta “BOTTOE . e
. SREE A adltlcablllta‘ deii suoli ed ogni) altra diapoalzxonc =

e Dl VLQente in materis: 3d11121a ad urbanlstica._fw . f

'.‘.\ e ".'-'r-' [ .""nF- T St AL MR M I 't S TE0 e I LEFR] ."-""'"”1 k .

Coe 'VISTO che’ la Dlra21one d31ﬂlavor1;ehstata assunta, con:

dpcorrenaa odlerna,dall'ﬂrch Giuseppe Casale o per la- par=

te statica dall' Ing. Domanlco Calabrd.

VISTO l'atto di asservimento del Jterrenc rogate in
data 26.8.1993 per Dott.sa Paocla Gualtiori,Notaio in Catan=
zaro,N® 85093 del Repertorio e N® 18193 della Raccolta,

VISTA la nota N. 5949 dal 16.9.93 dell'Ufficio Urba=
iztica,con la quale séno stati datermlnatl 9li oneri con=
cessorl di eui agli articoli 1-3-5-5 e 11 della legge 28
gennailo 1977 N.10,per come di ﬁegulto specificati:
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A Contributo per le opare di urbanizizasione primaria e
secondarie 4i L. 3.243.200,

R) Contributo ragguagliate al costo della costruzione di
L. 7.57%.200,

Tt B Ll e O g g E O T

VISTO the tali contributi sonce stati versati mediante
c.c.p. di £ 3.583.400 in data 27.9.93 (pyrima rata) e poliz=
za Fideiussoria di £ 9.235.000,stipulatd con la URIPOL Asﬂ o
sienrazioni in data 17.9.93 N° 96/12715470. B “}:?!

VISTO che i diritti di segreteria sone statil versati
eon g.¢.p, di L.30.000 in data 27.9.1993. ‘

PRESO ATTO che il richiedente ha dimestrate di essere -
proprietario dell'immobile in guestione.

di ¢ostrmuireil fabbricato deseritte in premessa e | PR Y
come Tisulta dagli dllegatl elaborati di progetto, comp05t1 o
da N. due tavale, ! W, do= *

mwpmmamwmﬂmmgm
mm@amoﬂmlﬂﬁmwdﬂum

T lavori dmvranno escere esequltl in conformita' alle
caormn pontenute nelle leggi vigenti in matar;a e .nei RﬂgD”_
lamenti Edilizio,di Igiene e Pelizia Urbana,in conf@Biita”

al prqgﬂttﬂ allegato e secondo le migliori raqale dell'arte
muraria,nonche’ sotto 1'osservanza dells QQMDLZIQHI GENERA=

LL E LEELLALL IHDIQAIE¢
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CONDIZIONI CENERERAL

1. — l§ rlasglo dnlly goncessiane non vincoln | Comunp nni gontronll del Hchisdania
in arding a quel lavorl che I Comuno slesso intendesse psequirn per miglioruro le condi-
uonl lgloniche, di viabfillh o de! sorvlzl ecc., dele strade o plozze del territerio comunale ed
In conseguonza Jel guall 3 concesslaparia non potrd prelendare alcun compenso o Indennily
salva quanto poasa o2ser dispnslo an luggt n orepolamenil,

. 2. — Ln concrasions vieng rilascisla ed 4 ga citeasrs] vallua soilo in apegilics condizlnne
cha | disegni dl progulta sianp parfetieamente eseguitl In 3cala o che le quote corrispondang o
varllth, In &n2o contrano ossm & oda ritenersi dulla o dl nessun sifalio,

3, -« I eoncosslonarls, 1l dirottora e lI'assuntore del lavori sono In solldo rosponssbill
delln oasarvaaza dalle diaposizion] joglsiullve & regolamentarl In materis u gella presarlelont ol
cul alla prezanly ¢ongGessione come pure par Wlte guente riguards la buona condotla dej la-
vorl, provenzionl Infortunl, danni a coazge e n o tprel ecoc,

4, — Indipendentamenta dalln dichlarazlcne df wsacuzlone o non dl opere In camento
arinita || concesslonartg, 1| progettista, || dirotiora del lavgrl o Passuntors dwi lovorl siimpa-
gnana In solldo, col ritlra dolla concesslonn, alln plona osservanza gl tulla I norme par lu
accutlazlone dul lagantt dravllel o per U'gasgurione delle apare In conglomeralo cementizlo
od n slrultura matallen contanute oulle disposizion! di legge, » i) rilascio dalla presenta con-
cessfonpa non esoncra doll'obbilge dl Jdonunciurg le opare In gamanle armulp, - dl inantenorg
‘nel cantlere. el laverl: fino alla lorg Qlilmatlony, dcburatamanta conservall, | éalcoil staticl ad
| disegn! detlagilal In Inchlogira delle partl in costrurlope, datall balioll o ftrmatl dal -proget-
tiste & eonlrplirmatl,"gon 'alleataziong dl mwwanulo deposito dells copla dl auwast all'Utlels
del Genls civile da party dall'imprear gostrytisles,

. 3, == For llnatsliszlops dl un nuovo Implunm tormics o por In modlicy dl ua Implhnlc:
ealntenta, it gommittenie dave depositare pragno 'Ufllelo Tegnleo comunole, che ritascla attes
staziona del deposite, il progeits dell'lmplante, corradata da una ralaziopn tncnlco, compreso,
ave previate, quolln delllmplante genptrablzzale dl praduziona gl agqua calds, Se sl Iratiu Al
impiantl nuovi, 1o retazione deve, In ognl caso, esaere correrdRiln dal celooio ol pravisionn del
consurma ancrgetlce; 1o s tralta, Jnvnen, di modilign gi Implantl asiateatl, tale colfcoln dove ng-
sere presentato solo el casi indlecali nat rogolamante dl esecurione defla logge 20 aprllu
1978, 02473, (D,FR, 28 glugng 1977, n, 1052), e

B, « LA concoaziona viena rllaacialn sotio In condizlono cha prima dnll indzlo dFJ lavarf
vengano rlchlest] all'Ulflcio tncnlce comunale gl allinmementi od | livaili al quall devono #uaure
aubardinntl 1 [aver] slnasi. © falle abblige o denunciare por lacrilto. all'Utlicln Tosnieo comu-
nale I'inizle & Uavwanuls uitimazlons di ottt | lavori el .cui alia-prosonte cancesslons o' richle-
durny lempestivamente o visita al rustleo,

. ., T, = Al.conceasfonnrion & faito obblao di riparare tutll | dannl aile atrade cemunall o
hm admccnzﬂ ¢ _portineanze” derlvakti dale opera Ja afleltyare comy pura richledera permes-
syl per nooosal ‘nlavvizarf, ' f

Wel cnog sl dovessa superasro la gunalts flradale o camungua Inftufre sul ragolern delluy-
so delle acque, dovranna wssore prosa, pima daell'inlzle del lavord, tulte quolle precaurionl od
#saguite quella opecw (Spatletty ¢anallzzazlono ocs.) per oasicurare Ui fibeeg dellusso, Per aprre
de) qoraro dufinltive dovrd assere preseniata domands A parlg,

B, ~— Pur la costrutlone dl condoltl dl scarlco nala fogaatura siredals 3l dovrh avanzara
apposita demanda panicolaregglate lndleonda le dimonalonl, profondith ad everlualy percors

aine dolinitive quands 'Amminlattaziones non s fdsarbl i diritae df procedare al riprlaline per
proprlo confo,n spese dell'interpasate, tmeamerande it deposiie fino ally congorronzo dofla
spean offetliva, Doved comunque edaarn rlspettato quanty praviste dal vigenta Regolamanto Comunale,
ragatto In canformitd alla Loggn n, 319 del 10 maggio 1975 e successlve. (Mad, ad Int.), -

Far T muwel di clnlp » Ageensl slradoll doved oagarm-prosantata confa- domanda up diaes
gno suflicientemante chiare con le !ndicazion! ¢ le dimanaloni duglt acceasi @ previo paga-
mc:nh:; dnl rtlnqw dieltel.

diaagihly pontl dl-'servizio non davranng mal oltrepoasare Ja largherza dal marclapiede ed
avere Wl requisitl necessarl per garantit incalumith del favoraterl £ impedire la cadutn
del rhatarlall; dovranng anjgate nrhdl';;t".ﬂ" Ten” Jughalagioni regolamantar!, xla dlurne cha not-
birne o guante altre accarrn anda iMpcdira i verlficaral di lacident, |1 luaqo destinato all'ope-
ra deve assare roclntato con Aasito lunge | labl presplclenti |n via o spuzi pubbllel,

10, — Qunando al rende naceasnria I'sccupozigne temporanan dl spazl ed arse pubbliche
L hen pub, easere _posto, mano-al lavorl prima ;cho- Toggopaziona ‘sluTslats aarlzzata’ ad” #i{ =

- ‘luﬂlu ] pﬂgnmmm lelln ralatiys dasaa o, ity ol Qumunm M R S ¥ A

el

2l T LA e ol et rh"'t:hlulhxfre Wertac NG TR Wit di verifica par ottaners Il cortifls

cnto dl abltabiilta non appena [a costruzions sard aints ullmata in ognl aua’parls, comprase
ta_rilinitureseslaena, . Per 1 fabbricatl- contrultl- o camento Brmald I"pbltabillfA nan potrd rilascine
sl ae ' nan dopa la preiFnlurinnc dail/atteatazions. dl depesio, do) eartiticato. dl . colleuds “tha-
oseinte dnll'Utlicla~ del, Gapie® sivit gf snnal_dejka Lapgn 5 novambre 1971, o008, . - -

12, — Ln-nonceesiona ol Intondé ritentiata- Jeﬁm-pmmudlzto dugu avontuall dlrm[ drei tarzl,

1R, ==+ L0 prossnte (concasalonet doved esiere Ienmu prasse Plncareato’ dnll naucuzlonn da!
‘tavien par lufta,ln durala dal. lavora -atpsto -p-dovrd easare nsibita ¥d* ogni richiasta 'dol porap-

=" nale dipandents dull'Utficla tesnco ‘comunale e doglt _egentl dl,.Polizia raunicipals. All'eaterno

Jol eantinre davrd eszsre psposta un ceriello ben !cgpinlln’ “edntonantd e Indleazionl ralativo
al lavore da eaeguird, I§ nomo dal concesalonario, dol crogettiata, del diretiors def lavorl » dal-

coaglone, 1a deatinazions dusn e lo onltd Immobillarl conaoatite,
14, — Contapresente concassiona I'Ammlinlstrazions comunalo .'.'|| risarva ll diritto dl passaggio a
dl attacco ai fabbricato con rett di lluminatione o acguadotto,

15— f lavorl deavono gssero Infziatl rol tarming oasoghato, lrascorse  Infruttuosamente 11
qualn, In concassions 8l intandard decaduta o non potrda assora nuovomantn rilascintz: 2n non
in paguifo g altra domando da presentarst oel termini Indlgatl oal programma plurisnnale di
Atunzione a, comundua, ova rdonrrano le condizlonl per 1 Adlasgio 2tessp, & neorma dl quants
provisto dajlort, 13 dolla legge 2B gennalo 1977, n, 40, Qualers i faver! non slano ultimati nel
armineg stabliito, Il concasxicnarta dove preseqntarp istanzg diretta sd plioherg uno puovy cons
cmanjone: In fal coao, la nuove conceasione sltielte la parls non ultlmata,

i6, — Il rilnacie della prasenta conceaslons noa essime H concwsalonano dal rlchindere,
30 necaasarin, approvacions del progaetto anche da altrl Entl, organl od Ullel prima dl Ini-
durn | lavorl dl coatruzions,

17, «= I cencusslonnrlo dovrd notifigare gll eslevinl dello concessiono ole adends erc

anchoe prawvisard, riferitt olVailvitd ol ganlinra o dl Implant panicolarl,

renze aw suolo comunale col pagomento del relstlvi dirftl ed un deposito o garanzia def rpri- |

Fagslstante, ¢olln imprenn costruttrico e -delle sun asda nonchd gl astrami dalls prosonts con-

gatttel i pubblicl sarvizl (scoun, ‘elelono, onecgla alettrlea age) al Bnl doegll silncelamantl,,

Dahtoe, e B L P T i TR PRI R
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CONDIZIONI SPECIALI

Nessuna.

Qui-acéltsoe si restitliscono due esemplari di ciascuno
dﬂl d1chn1 prczantatl per romplaa51v1 allugatl N. quaLLru
RE%PDNJAHILR DEL ‘PROCEDIMENTO !

{Arch. Alfredo Lanciano)

RE L L - e . L

IVISTD: IL DIRIGENTE
 (Ing. Vintenzo Belmonte)

Catanzaro 1i° =4 GEN1994

¥ 11, SUR COMMISSARIO PREFETITIZIO
{Arch. Benito Gualtiexi)

]
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‘11 sottoserifto dichiara di accettare la presente ~
concessione e di obbligarsi alla osservanza di tutte le

. condizioni e prescrizioni cui e’ subordinata.

11 9 GEN. 1904
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K PRINGIPALI*ADERHPIHENTI DEL' TITOLARE. DELLA CONCESSIONE

;’Almeno ‘10 gioxrni’ prlma "dellinizie dei. lavori deve comuni=

.Jcare’ 111, nominativo-delx Coatruttore e-la‘data 4’ 1an}D ongﬂﬁ
- procedere‘alla‘de*ﬂmmlamzluna dai nunfi ;i~4: IY Su el

I Jdivelle monche, deile[foqnature ot : g

‘ Comunicare ‘Al Comund. /quando -1 lavori” seﬂo gluntl dl primo
piano,alla capartura*al cnmpletamento del, rustlcn e quando
i sgpoaultlmatl-completamante T TP
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COMUNE o1 CATARZARG
Seltors Bdilizio Privata o Suap
La prasento copia o tonfarme 2lariginnle

IR 1N quapon fini
Ghiss -,
ﬁ?ﬁ""m g’% 3 APR' 20?
I -
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) 1L DIRMENT 15
. I._‘,ﬂ""'h-_

CITTA DI CATAN%&@{
SETTORE URBANISTICA

Concessione in sanatoria, ai sensi della legge n° 724 art, 39 del
23.12.1994 e successive integrazioni e modjficazioni, per la esecuzione dei

laveri edili, e - — , R . T T Y

I, DIRIGENTE

¢+ Visto 'art. 39 della lepge 23 dicembre 1994 1° 724 ¢ suecessive modifiche o

+ iategrazion, T TERL L

o Vistala lepe 28 febbraio 1985, 1° 47 e successive modifiche e integrazioni;
= Vista la domanda prescntata in dats 01/03/1995 prot, n° 7806

N inoltraa datla dis
ACESSIONE 11 Sanitora

Lol || - -codce e n: R —————
3

TGN || O ccn O
T via “ 1o m

tendente ad ottencre, in relazions all'mt.39, della logpe 23 dicembre 1594, n° 724

wica n® 1101

ed ol disposto di ¢ui at Capo IV ¢ V della citatn legge n® 47/85, 1a sanntoria delle
opere abusive realizzats i questo Comme, su srea distinta ol
Catasto  Urhano al foglicn® 83 Mappale/i n® = 928 sub |

consistente in: costruzione di un fabbricuto ad un_pisno_fuori terra, ud uso

restdenziate; 1,'immobiig, ubicato in Via Solfering n® 28, ha una Su =205 84 mao,
20r= 44,10 ed un volume pari a 701.00 me.:

s Accertalo che lu documentazione prodotta risulta repolare ¢ completa ai sensi
dall';ut. 39, 42 comumy delln legge n® 724/94 & successive modifiche e integrazioni;

 Visti i disegni e gli altri clabora(i tecnici allegati alla domanda;

*  Visla la relazioue ussoverata, imsmessa in daty 7 3 BeH. 2004 prot. ne 36 8,3/ &
redata a sepuito dell'istruttoria dall'Associnzione Temporanea di Inpepner ¢
Architeti denominata A.L.P.CE., alla quale ({Ut.'-:itﬂ Awninistrazione ha dato

formale Lrcarico con D.G,C. n® 1742 ded 17711195 ¢ successive deliberuzion,

-

C e e e n



e Vigtol Nuylly Osta dell'Tinte ASm e eeneTammorrae PRenosto a tutely

del vincolo rilasciato in data; wasfoes YO0 n” di prot. e e o

o Visto 'art. 35, 9° comma della legpe 45/85 e successive inteprazioni e modificazioni,
+ Visto che per I swnaloria in argomento, la ditta ha provveduto al pagamento dell'inters

sotmna dell’oblazione dell'importo di £ 13.852,008 (€, 7153.96) di cui £ 1,307 803

{€. 675.42) di interessi di mora;
(diconsi uedicinilioniottocentosinguantaduemila/003) mediante la presentazions di n® 4

ri{:cvum d.i ¢/e postale effettuntn in data: 23,11.1994; 15.02.1995; 13,06,200; [2.01.2004;

.t
B TR Tl XL Lo PR —

L0777 v di cui all*al. 49, 9 comtna della legpe n® 724/94, wuwuontwg a £, 13 358_.44_‘4:‘"“"

(€, 6899.00)  (diconsi tredicimilionitrecentocingquantotiomita/ad44 ) i cui £ 2.663.087
(€, 375,37 di interessi di mora:

» 2} Costodi Costuzions £ 5,734.280 (€ 2961 ,51) + interessi di mora
i) Oneri di Urhanizzazions.£ 4,96 LOTR (€, 2562,18) + intrer Jroorn

s Visto che tali contmbutl sono stati -w:.mati mediante la presentuzione di 4 4 ncevute di cle
postale efiottuat in data: 28.02.1995; 23.02.1996; 13.06.2000; 12.01.2004,

= Visto che il richiedente _hla titolo ai sensi della LI, 0% 6/97 allo SEONL0 del 209

» Visto che la ditta ha provveduto al versumento dei “diritt 4 segretena” dell'importo di £,
| 150.000 (€777.47) con ersamento 4 oo pcé:aic n®95% del'23.02.1996; -

e Visto il certificate df idoneitd statica redatto dall’ing. Domemico Calabré depositato presso il
Genio Civile di Catanzaro con prot. n® 3428 del 29.02.1996,

v Visto il Dulgs n® 267/00;

+ Proso atto che la ditta richiedents ha titolo per il rilascio della coneessione in sanatona;

IHLASCIA

ai sensi dell’art. 39 della legge 23.12,1994 n° 724 & successive modifiche ¢ integrazioni e del

Capo IV della legpe  28.02,1985 n° 47 & successive modificazioni ed integrazioni alla ditta:

LA CONCESSIONE s sanatoriu per le opere abumw., relative al costruzione di un fubbricato ad

—up-pigea (uod terrn, ad_uso residenziale; L‘irmobile, ubigsto in Via Solferino n° 28, ha upa S8

= 205,84 mq, Snr.m 44 10 ed na volume pari a 701,00 e, ;

Qualora i} manufatto ubusivo necessita di cssere completato i lavori doveanno ¢ssevs poriab 8

termine in mode che 'opers sin abitubile e/o agibile entro dalla data delin ]

presentg CONCESSIONT in sanatenia.

o

Tt chc per, ,Ln sunteria i ogg uttu, gli oneri epncessori di ci- ol el l detla loppe 1
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CONDIZION] GENERALL

Al
1t nloseio delle soncesatone in sanatada non vineola il Comune nei contont dol nohiwlenle 1 erdine s quel
laven ohig i} Comune aledie intewietan eapguira pr migliomn 1o condiziont igienicha, Ui vishilitd o dei powizi oen,
Jelle strnda © punsrs del territoria comunale e in vohasguenn doi quali il consessionnriv o potrh pretemidarg nlein
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CONDIZIONT SPECIALY

Laditta si & nvvalsa della riduzione di eni all’art, 39, cormmi {3, 1 ¢ 13, delln tepge
724/94 {estremo disagio abitative),

La ditta w1 ¢ altvesi avvalsa depli sconti della Leppe Repionale n® 6 /97:

(Qui accluso non si restituisce un esemplare di ciascuno dei disepni prescotati,

Catanzarg, Ji __ [~ 2008w, |« cosaes,
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IL TECNICO ISTRUTTORE A LPCIE IL COORDIN REALPCE.
(Ing. EAIBONACC) (g, Sqivdtore LUPK A)
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IFPIRIGENTE DEL SETTORE - - -
itaveh:tlaroling
o

Il soltoscritto dichiara di accettare la presente concessione ¢ di obbligarsi alla
osservenzo di tatte le condizioni e prescriziont cui & subordinata,

Li - _ '
T EET 7004 L CONGESSIONAR 1)

RELATA DINOTIFICA

Io sottoseritto_ dichiara i aver notificato
m questo giomo _ del mese di dell'unno capia del
presente atto wl Signor nella sua

abitazione sita in
conscguandoly 1 mant di

Il Messo Comunale

Copia det presente provvedimento, in relazione gl disposto dell’art. 38, 4° comma,
della legpe 47/85 ¢ succossive modifiche © integrazioni viene inviata all'Ulfisio
distrettuale delle imposte dirette di

-

o oo U




Tribunale di Catanzaro

Integrazione alla perizia estimativa e

aggiornamento catastale

R,G. 153/2010

Ing. Fausto Colosimo



:
B

M g e

R e e T S N S U S S Yy ey e ST el G

——— e
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Integrazione alla perizia estimativa ed aggiornamento

catastale relativamente alla procedura n°153/2010 promossa

da BNL spa contro Ul

In occasione dell'udienza del 31 Gennaio 2013 il sottoscritto ing. Fausto
Colosimo, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della provincia di Catanzaro con ne
2204 e allalbo dei consulenti tecnici del Tribunale di Catanzaro con n° 1795, &
stato chiamato a procedere all'aggiornamento catastale del bene oggetto di
plgnoramento nella procedura 153/2010,

In base alle risultanze del sopralluoghi effettuat! nelfimmobile di interesse
nonché delle ricerche effettuate al Catasto, emergeva una incongruenza tra Ia
rappresentazione grafica della planimetria catastale ed || relative estratto di
mappa. In particolare, nelia planimetria catastale risultava r:lportata, tutt'intorno al
fabbricato, una corte di pertinenza per una amplezza pari ad un metro di cui non
risultava traccia nel relativo estratto di mappa. Il sottoscritto, al fine di risolvere
tale problematica, provvedeva ad Inoltrare, In data 29 Aprile 2013, richiesta
allAgenzia del Territorlo del Tipo mappale n. 1930 de! 1996 e dell'acquisizione n,
50468 del 1996 (sl veda allegato d); acquisiti, in data 7 Maggio 2013, tali
documnenti (sl veda allegato d) e confrontat! con quahto risultante nell'ultimo' atto
di compravendita dell'immobile oggetto della presente procedura, il sottoscritto
rilevava come la rappresentazione riportata nella planimetria catastale era da
ritenersi errata non risultando In alcun atto la presenza della corte di pertinenza di
amplezza pari ad un metro intorno al fabbricato,

L'ulteriore problematica che & emersa nel corso delle attivith espletate dal
sottoscritto riguarda il plano seminterrato, integralmente incluso nella valutazione
effettuata nella perizia di stima effettuata; una porzione di esso, difattl, ricade in
altra proprieta e risulta regolarmente accatastata al Foglio 83 particella 943 sub 1.
Il legittimo proprietario di tale porzione ha, sino all'attualitd, di fatto rinunciato al
godimento di tale bene precludendosl, mediante una chiusura realizzata In

-
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cartongesso, l'accesso a tall-vani. La porzione di seminterrato, al momento
destinata a tavernetta, sottostante l'immobile oggetto di pignoramento - e di
conseguenza rientrante tra | beni oggetto dl vendita - non risultava, prima
dell'aggiornamento effettuato dal sottoscritto, né accatastata nd autorizzata dal
punto di vista urbanistico. L'unico accesso a tale tavernetta avviene, al momento,
mediante il transito nella confinante proprieta.

I! sottoscritto, rilevate tali problematiche, riteneva opportuno evidenziarle al
Giudice Esecutore nonche alle parti e, a tal fine, depositava in data 6 Glugno 2013
una nota nella quale speclficava le difficoltd incontrate e chiedeva di poter essere
sentito in occasione delludienza successiva cosi da ricevere Indicazionl
relativamente alle ulteriori attivita tecniche da svolgere.

In occasione dell'udlenza de! 20 Glugno 2013 il sottoscritto provvedeva ad
ilustrare alle parti intervenute e al Giudice Esecutore le possiblli soluzioni alla
problematica emersa e riceveva incarico dl procedere con l'agglornamento
catastale delfimmoblle oggetto di procedura provvedendo anche ad accatastare la

tavernetta.

Il sottoscritto proseguiva dungue con e demandate attivita di agglornamento
catastale.

A tal fine, in data 1/8/2013, presentava richlesta dellestratto WEGIS cosi da
poter procedere con l'agglornamento del Tipo Mappale e della mappa catastale.
Acquisito tale estratto, tuttavia, emeargeva una differente dimensione del
fabbricato presente in mappa rispetto a quella presentata con Tipo Mappale n.
1930 del 7/5/19%6 a causa dl un errato caricamento del TIDO‘ Mappale da parte
dell'ufficio; dl conseguenza il sottoscritte provvedeva a presentare, in data
7/8/2013, una richiesta di rettifica a seguito della quale, in data 4/9/2013, veniva
consegnato al sottoscritto Festratto di mappa corretto (si veda allegato d).

Terminata tale fase prellminare il sottoscritto provvedeva, in data 11/9/2013, a
presentare l'aggiornamento del.Tipo Mappale (integralmente riportato nell'allegato
b). Come rilevabile dalla documentazione allegata, tale aggiormamento riguardava

l'inserimento in mappa dell'amb!ga'mento della cucina e I'ldentificazione del portico,
3
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precedentemente non riportato, mediante una linea tratteggiata. Dal momento
che l'ampliamento risultava di modesta entitd (Incremento di superficie coperta
mincre o uguale al 50% della superficle occupata dal corpo di fabbrica
preesistente) esso & stato ancorato al fabbricato gid censito al Catasto mediante
l'ausilio di 2 punti vertice,

Una voita ricevuta I'approvazione di tale agglornamento del Tipo Mappale |l
sottoscrifto procedeva, in data 13/9/2013, alla presentazione del DOCFA
(Integralmente riportato nell'allegato ¢). In tale documento si & proceduto ad
inserire la tavernetta, a riportare I'ampliamento della cucina, a modificare la
posizione di alcun| tramezzi e a ubicare correttamente la scala che porta al
soppalco. La documentazione attestante l'aggiornamento effettuato e la nuova
planimetria catastale & riportata nell'allegato a.

A seguito degli aggiornamenti catastall effettuati dal sottoscritto si
puo attestare I'esatta corrispondenza tra I'effettivo stato dei luoghi ed i
datie le planiinetrie catastali. |

Terminata la disamina delle operazioni esequlte per giungere alla
regolarizzazione catestale dell'mmoblle oggetto di pignoramento, si procedera ne!
segulto con le necessarie Integrazioni e correzioni alla perizia di stima
precedentemente redatta dal sottoscritto alla luce di quanto emerso nel corso

"y

dello svalgimento dell'incarico di aggiornamento catastale.

Va anzitutto rlievato come nella propria perlzia di stima il sottoscritto, basandosi
su quanto riportato nella planimetria catastale, avesse indicato la presenza di una
corte di pertinenza del fabbricato.

In realgé, sulla base. di quanto emerso in seguito all'analisi dell'ultimo atto di
compravendita, del Tipo mappale n. 1930 del 1996 e dell'acquisizione n. 50468 del
1996, nessuna corte € posta & servizio del fabbricato, fatta eccezione per Ia
terrazza di circa 32 metri quadri correttamente riportata nell'agglornamento
catastale e ubicata In corrispondenza dell'ingresso dellimmobile.

Va inoitre specificato che-‘_l'i’mmoblle 0ggetto di stima risulta posto In adiacenza

ad un altro fabbricato. Tali corpl di fabbrica risultano circondatt da un'ampia area,
’ 4
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destinata parzialmente a giardino e parte a corte pavimentata, che risulta
integralmente recintata e dotata di cancello automatico e che, non essendo
oggetto del pignoramento, resterd di altra proprieta.

Quanto sin qui evidenziato & immediatamente riscontrabile nella sottostante
aerofotogrammetria nella quale con un rettangolo rosso sl & evidenziato {'tmmohile
oggetto di stima, mentre con un cerchio verde si & Individuata il cancello mediante
il quale si ha accesso In via Solferino.
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L'ultimo aspetto da analizzare riguarda le opere abusive realizzate nell'immobile
di interesse, Nella perizia estimativa redatta il sottoscritto aveva gid evideriziato
come esse riguardino I'ampliamento effettuato nella cucing e la tavernetta ubicata
nel piano seminterrato.

Nel sequito Il sottoscritto, come gid effettuato nelle proprie note depositate il 6
giugno 2q13 e come evidenziato in occaslone dell'udienza del 20 Glugno 2013,
provvedera ad esaminare le possihlli soluzion! ed | relativl costl,

Preliminarmente si trattera l'aspetto relativo all'ampllamento, di circa 15 mq al
lordo delta muratura, operato nella cucina. Tale opera, eseguita In assenza di titolo
abilitativo, ha comportatd,juhn‘ incremento del volume e della superficie del
fabbricato e risufte‘rebbe‘ -s:a'n'ab'ile solo in presenza di una residua disponibilita

Aggiornamento catastale - Tribtnale &i Catanzaro — Esecuzione ImmahiGare RG. 15372010
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volumetrica del lotto di interesse. Ma, rilevato che il bene oggetto di pignoramento
e costituito dal solo fabbricato, risulta evidente come tale possibilitd sla preclusa.
5i ritiene opportung specificare inoltre come non rsulti applicabile in questa
situazione la normaliva del cosiddetto "Plano Casa" dal momento che essa non
pud essere adottata per sanare abusi giad realizzati,

Alia luce dl quanto sin qui evidenzlato appare evidente come funica possiblle
soluzione a tale abuso consista nella demolizione dell'ampliamento realizzato cosi
da riportare la cucina In uno stato conforme a quanto autorizzato.

Va rilevato come, con leliminazione di tale abuso, la superficie
dell'appartamento risultera ridotta di circa 15 mg con pari incremento delle
dimensloni del terrazzo.

L'altra realizzazione abusiva da trattare riguarda la tavernetta ubicata al piano
seminterrato, Come gla evidenzlato In precedenza, nella propria perizia dl stima il
sottoscritto aveva tenuto in-lmnsiderazione Ieffettivo stato dei luoghi cosi come
riscontrato in occasione del sopralluoghi effettuatl, Di consequenza, nella sua
stima, aveva conslderato come facente parte del bene oggetto di valutazione
lintera porzione di seminterrato, dl superficie netta parl a clrca 75 mq, che al
momento risulta accessiblle esclusivamente dalla proprieta pignorata. In realtd,
come gia rilevato, la sola tavernetta risulta sottostante allimmobile pignorato e,
conseguentemente, ricade nella sua proprieta, ma essa risulta accessiblle\ solo
transitando per |a restante parte di seminterrato che risulta di altra proprieta.

Ovviamente, alla luce di tale anomala sltuazione di fatto, risulta indispensabile
suddividere nuovamente le unita immoblliarl In base al rispettivi titoli di proprieta.

Per far <id, allinterno dellimmobile oggetto di perizia, occorrera procedere alla
chiusura del vano porta sito al plano terra attraverso il quale si accede alle scale
che partano al piano seminterrato. Pariment!, nel seminterrato, occorrera murare
la porta di ingresso alla tavernetta. 1! costo dl tali intervent! risulta limitato e
certamente inferlore a 1.000 €,

Ovviamente procedendo In tal modo la tavernetta risulterebbe murata e priva di
accessi. D'altro canto, con gli Interventi su descritti e con costi limitatt, sl

otterrebbe la separazlcné tra le proprieta nonche ia rimoilone dell‘abuso realizzato
' 6
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nella tavernetta. Con tale soluzione, tuttavia, si rinuncerebbe al seminterrato che
gode di una superficie lorda part a 47 mq.

L'unica possiblle soluzione alternativa (escludendo quelle owvle consistenti nella
vendita della tavernetta o nell'acquisto della restante porzione di seminterrato che
non posseno essere oggetto di valutazlone nelf'ambito della presente procedura)
consiste nel realizzare una scala di accesso alla tavernetta bucande I solaio.

A questo punto sl ritiene opportuno chiarire come la tavernetta conflguri un
incremento della superficie dell'appartamento ma non della sua volumetria dal
momento che il Regolamento Edilizio di Catanzaro specifica che non sono da
computarsi i volumi entroterra, Va rilevato che nella Concessione In Sanatoria
rlasclata dal Comune di Catanzaro il 23/1/2004, allegata alla perizia di stima, era
stata sanato l'intero volume fuori terra del fabbricato calcolato vuoto per pieno,
con cld sanando anche |l volume del seminterrato non entroterra. Ma anche
volendo ipotizzare che taler volume non rientrasse In quelle Indicato nella
Concessione In Sanatoria su citata, va rilevato come Il Regolamento Edilizio dl
Catanzaro speclfichi che i depositi, locall tecnici e magazzini seminterratl non
rientranc nel computo della volumetria urbanistica qualora l'altezza utile non
superi | 2,50 metri. Nel caso in questione l'altezza utile risulta maggiore (pari a
3,00 nel punto pib basso e 3,60 metrl nel punto pil alto) ma soprelevando il
pavimento si rientrerebbe in quanto Indicato dallo strumento urbanistico.

Di conseguenza appare evidente come la tavernetta possa essere sanata
mediante presentazione di una SCIA In sanatoria nella quale sl potrebbero inserire
anche le opere relative alla realizzazione della scala di accesso alla tavernetta, alla
separazione tra le proprieta e alla rimozione dell'ampliamento della cucina,

Dal mnﬁ'lento che | costi di un tale intervento risultano certamente Inferorl
Mspetto al valore della tavernetta Il sottoscritto, a favore della plrocedura,
considerera per la stima del valore dell'immobile tale soluzione.

In conclusione, quindi, gl interventi che risultano necessari per sanare gli abusi
presenti, oltre che !'anomala situazione presente al seminterratp, risultano i

seguenti;
i 7
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» Demolizione deil'ampliamento della cucina e messa In pristino

> Chlusura vano porta che conduce alle scale che danno accesso al
seminterrato e chiusura accesso alla tavernetta dalla confinante proprietd

» Realizzazione di una scala interna che fornisca accesso alla tavernetta,

Il costo complessive di tali interventi viene stimato in complessivi € 16.000 cul
vanno aggiunti € 7,000 di spese di progettazione e regolarizzazione urbanistico-
catastall. ‘

A seguito di tali interventi sublra una modifica anche la superficle catastale;
difatti l'ampliamento di 15 mq della cucina andrd detratto dalla superficie
dell'appartamento & sommato a quella della terrazza; inoltre il seminterrato, che al
momento non risulta comunicante con l'appartamento (visto il transito da un'altra
proprietd), risulterd in sequito comunicante.

Si specifica che | coefficient! utilizzatl sono quelli di cui all'Allegato C al D.P.R.
138/98; per cul Il seminterrato viene computato al 25% se non comunicante con
I'appartamento e al 50% se comunicante, mentre la superficie della terrazza viene
considerata al 30% sino a 25 mq dl estensione e al 10% per fa superficie ulteriore.

La superficie cosi ottenuta viene arrotondata al metro quadrato.

Il tutto viene riassunto nelle sequenti tabelle:

Attuale superficie catastale
(coincidente con quanto dichiarato nel DDCFA)'

- Superficie
Descrizione tord Coefficiente Superficie catastale
orda
Appartamento e :
' - 246 mq 100% 246 mq
soppalco
Seminterrato ;  4mg 25% 11,75 myg
Terrazza | 30%sinpa25mge
32 mq 10% per la superficie 8,2 mqg
lteriore ‘
Totale 325 mq 266 mq
‘ ‘ . 8
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Futura superficie catastale
T .__, Superficie _ ,
Descrizione Coefficiente Superficie catastale
" lorda
Appartamento e | 246 - 15 =
100% 231 mg
soppalco 231 mq
Seminterrato 47 mq 50% 23,5 mq
Terrazza | 30%sinoa25mge
32 + 15 =
10% per la superficle 9,7 mg
47 mg
ulterlore
Totale 325 mq 264 my

In conclusione, sulla base di tutte le considerazioni sin qul effettuate, sl

corregge la stima di cui alla precedente perizia per come segue:

_ Superficie Valore Valore
Destinazione equivalente | unitario complessivo
Appartamento e
soppalco 231’@

Seminterrato 23,5
Terrazza 9,7
mq 264 1.300 €/mq | € 343.200,00

Adeguamenti e correzioni della stima

i » Riduzione del valore del 15% per differenza tra onerl tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso

forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per l''mmediatezza della vendita giudiziaria: € 51.480,00
« Costo lavori e spese tecniche di reqgolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 23.000,00
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Aggrornamento catastate ~ Tribunale di Catanzarp — Gsecuzione Immobiliare &, (. 153/2010




Ing. dausto Colosimo ~ Via WMisasi 66 - 88100 Catanzara — Jel, 0961773822 - Cell 3333120463

Prezzo a base d’asta del lotto
= Valore dellimmobile al netio delle decurtazionl nello stato di fatto in cul si
trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale a
carico della procedura: € 291.720,00
+ Valore dell'immoblle al netto delle decurtazioni nello stato di fatto In cui sl
trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistice efo catastale a
carico dell'acquirente: € 268.720,00

Ritenendo di aver esaurientemente . adempluto allincarico affidatogli e
ringraziando il Giudice per la fiducia accordatagll, Il sottoscritto resta a disposizione
per eventuall chiarimenti.

bi
Si allegano alla presente:

3) Planimetria catastale aggiornata dellimmobile oggetto di perizia noncheé
visura storica dalla quale emerge l'agglornamento effettuato

b) Atto di agglornamento del Tipo Mappale con Attestato di approvazione

¢) DOCFA con Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

d) Richiesta del Tipo Mappale N.1930 del 1996 e dell'acquisizione N. 50468
inoltrata In data 29/4/13; ricevuta di pagamento del 7/5/2013 a seguito di
consultazione cartacea del suddetti document!; protocollo del 7/8/2013 per
: richiesta di rettifica WEGILS; estratto di mappa WEGIS consegnato Hf 4/9/2013
dall'Agenzia delle Entrate

L]

S

'; Catanzaro, 30 Settembre 2013
F il CTU
Ing. Fausto Colosimo
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