
 
 
 

R.G.E.N.165 /2019   
 
 
 
 

 
 

TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA 
 
All¶Xdien]a del  15/11/2021 dinnan]i al giXdice dell¶esecX]ione Francesco Vigorito , dinnan]i al giXdice dell¶esecX]ione 
Francesco Vigorito tenutasi con modalità cartolari,   
la difesa del creditore procedente ha chiesto disporsi la vendita: 
la difesa del debitore ha chiesto l¶autorizzazione a continuare ad occupare l¶immobile fino alla vendita 
Il giudice, daWo aWWo che il decreWo di riassXn]ione della procedXra sospesa ai sensi dell¶arW. 54 Wer legge n. 27/2020 q sWaWo 
ritualmente notificato, verificata la ritualità delle altre notifiche, emette la seguente ordinanza. 
 
 

IL GIUDICE DELL¶ESECUZIONE 
 

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. 165  /2019  
- leWWa la rela]ione periWale deposiWaWa dall¶esperWo sWimaWore nominaWo e[ arW. 568 c.p.c.;  
- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate; 
- YisWo l¶arW. 568 c.p.c. e riWenXWo non probabile che la YendiWa col meWodo dell¶incanWo possa aYer lXogo ad Xn pre]]o sXperiore 
della metà né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del prezzo  
-tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno svolgersi secondo modalità 
telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa 
modaliWj sia pregiXdi]ieYole per l¶inWeresse dei crediWori e per il solleciWo sYolgimenWo della procedXra,  
- considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di pregiXdi]io per l¶inWeresse 
dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;  
-riWenXWo di adoWWare il modello della YendiWa WelemaWica asincrona regolaWo dall¶arW. 22 del DecreWo del MinisWro della GiXsWizia 26 
febbraio 2015 n. 32, che prevede la presentazione delle offerte e lo svolgimento della gara esclusivamente in via telematica; 
 
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.; 

AUTORIZZA 
 
La parte debitrice ad occupare l¶immobile sino alla aggiudicazione a condizione che collabori con il custode nelle attività 
preliminari alla vendita 

 
DISPONE 

 
la vendita senza incanto del compendio pignorato con modalità telematica asincrona, quanto al lotto UNICO, meglio identificato 
nella relazione di stima depositata in data 26 gennaio 2021  a firma del perito Roberto Marongiu, sWabilendo il pre]]o base d¶asWa 
in euro 88.500; 

 
DISPONE 

 
che in caso di gara ciascXna offerWa in aXmenWo sXperi la precedenWe di almeno   il 3% del pre]]o base d¶asWa 
 
riWenXWo di procedere alla YendiWa con le forme preYisWe dall¶arW. 591 bis c.p.c., medianWe delega del compimenWo delle operazioni 
ad Xn professionisWa, con le modaliWj WelemaWiche richiesWe dall¶arW. 569 c.p.c; 
 
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c. 



 
NOMINA 

 
gestore della vendita telematica la Società ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.P.A. che vi provvederà a mezzo del suo portale 
indicaWo nell¶aYYiso di YendiWa  

 
DELEGA 

 
il compimento delle operazioni di vendita al professionista già nominato custode nella presente procedura esecutiva che vi 
provvederà presso il proprio studio nell¶indiri]]o indicaWo nell¶aYYiso di YendiWa e tramite il portale del gestore attraverso la 
modalità asincrona 

ASSEGNA 
 

al professionisWa nominaWo Wermine di 24 mesi dalla aYYenXWa comXnica]ione del conferimenWo dell¶incarico per l¶espleWamenWo 
delle operazioni di vendita e di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti successivi alla stessa; dispone che nel caso di mancato 
svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il giudice rimettendo gli atti allo stesso mediante il deposito 
della ³relazione di esito negativo della vendita´ secondo il modello pXbblicaWo sXl siWo del TribXnale; il giudice si riserva di 
prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi istanza motivata in tal senso. 

 
DETERMINA 

 
in favore del professionista delegato ai sensi dell¶arW. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 2.000,00 quale anticipo sui 
compensi e sulle spese del gestore della vendita telematica, disponendo che i creditori gli versino tale somma entro 30 giorni 
dalla pubblicazione del presente provvedimento, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delegato potrà 
sen]¶alWro proYYedere ad apposiWa informaWiYa ai fini della eYenWXale dichiara]ione di improcedibiliWj dell¶esecX]ione. Nel caso 
di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvederà a segnalare al giXdice dell¶esecX]ione Wale circosWan]a nel 
Wermine di giorni 15, deposiWando Xn¶analiWica rela]ione sXlle somme spese, al fine dell¶ado]ione da parWe del giXdice 
dell¶esecX]ione dei necessari proYYedimenWi per l¶ado]ione da parWe del giXdice dei necessari provvedimenti per la continuazione 
dell¶aWWiYiWj di YendiWa. 
 

DETERMINA 
 

Il versamento da parte dei creditori muniti di titolo esecutivo, in favore del professionista delegato, di un ulteriore acconto, 
finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di ¼ 100,00 per ciascun lotto posto in 
vendita in ogni esperimento di vendita, da versarsi nel termine di 75  giorni prima dell¶esperimenWo di YendiWa, aYYisando sin da 
ora che, nel caso di mancaWa effeWWXa]ione della pXbbliciWj per l¶omesso YersamenWo di Wale acconWo, si procederj ai sensi dell¶arW. 
631 bis c.p.c. 

 
AUTORIZZA 

 
Il professionista delegato ad operare sui conti corrente intestati della procedura, in relazione a tutti i movimenti in entrata di sua 
competenza nonché per tutti i pagamenti in uscita autorizzati dal giudice. 
 
A tale fine il professionista delegato provvederà alla predisposizione ed alla sottoscrizione dei mandati di pagamento da inviare 
alla banca via PEC, unitamente al provvedimento che autorizza il pagamento, o da presenWare direWWamenWe alla filiale dell¶isWiWXWo 
di credito incaricato dal Tribunale. 
 
Il pagamenWo delle imposWe connesse all¶espleWamenWo dell¶incarico; la resWiWX]ione di parWe del fondo spese all¶aggiXdicaWario 
(previa liquidazione dei compensi del delegato da parte del giudice);il  pagamento degli oneri pubblicitari (diversi dalla 
pubblicazione sul portale) e il trasferimento dei fondi dal conto aperWo l¶UNICREDIT S.P.A a qXello aperWo presso la BCC 
Roma, si considerano autorizzati con la presente ordinanza senza la necessità di un ulteriore provvedimento del giudice 
dell¶esecX]ione. 
 
 

 
CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA 

 
ATTIVITA¶ PRELIMINARI 

 
il professionista delegato provvederà: 



1) al controllo della titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di espropriazione, sulla base della 
documentazione ipocatastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione 
dell¶esperWo e, nell¶ipoWesi in cXi risconWri Xna discordan]a Wra diriWWi pignoraWi e reale consisWen]a degli sWessi, ad informarne 
questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; 
2) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in 
comXnione legale ai sensi dell¶arW. 177 c.c.  
3) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno risultante dal 
cerWificaWo di cXi all¶arW. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonchp le noWi]ie di cXi agli arWicoli 17 e 40 della ciWaWa Legge n. 
47 del 1985 e successive modifiche; 
4)  a redigere, entro giorni 60 dalla comunicazione del presenWe proYYedimenWo, l¶aYYiso di YendiWa sen]a incanWo, secondo 
il modello pubblicato sul sito del tribunale di Civitavecchia completato dei dati mancanti. 
5) ad accompagnare i soggeWWi inWeressaWi a YisiWare l¶immobile fissando almeno Xna YisiWa a seWWimana, concordando la data 
con il debiWore, qXalora qXesWi occXpi ancora l¶immobile. LaddoYe il debiWore non si renda disponibile per l¶effeWWXa]ione delle 
visite nella cadenza sopra indicata o ostacoli le stesse in qualsiasi modo, il delegato e custode deve darne immediata 
comXnica]ione al giXdice, deposiWando isWan]a YolWa ad oWWenere l¶emana]ione dell¶ordine di libera]ione 
6) ad aprire il conto corrente partitario intestato alla procedura esecutiva, laddove non ancora aperto, presso la filiale di 
Civitavecchia dell¶isWiWXWo di crediWo BCC Roma, esibendo il presenWe proYYedimenWo medianWe accesso in filiale o 
trasmettendolo via PEC. In caso risultino già versate somme a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenza 
presso la filiale di Civitavecchia dell¶UNICREDIT S.p.a., a Wrasferire Wali somme sXl conWo aperWo in for]a della presenWe 
ordinan]a, soWWoscriYendo l¶apposiWo mandaWo. 
 

ATTIVITA’ RELATIVE ALLA VENDITA 
 

Il professionista provvederà: 
1) a pubblicare entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento il primo avviso di vendita secondo il 
disposWo dell¶arW. 570 c.p.c. e le isWrX]ioni qXi di segXiWo imparWiWe, utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale e 
depositandolo a mezzo PCT; 
2) a fissare quindi Xn Wermine non inferiore a 90 giorni e non sXperiore a 120 giorni dall¶aYYiso di YendiWa per la 
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati,  
3) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora fissa, la convocazione delle 
parti, dei creditori iscritti davanti a sé presso il proprio studio o con collegamento telematico e degli offerenti on line, per 
l¶aperWXra delle bXsWe, la delibera]ione sXll¶offerWa e per la eYenWXale gara WelemaWica tra tutti gli offerenti1. In relazione al 
disposWo di cXi all¶arW. 20 DM 32/2015 laddoYe il comma 1 preYede che alle opera]ioni di YendiWa sen]a incanWo possano 
prendere parWe con modaliWj WelemaWiche ³alWri soggeWWi se aXWori]]aWi dal GiXdice o dal referenWe della procedXra´ c.d. speWWaWori, 
dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione del debitore, dei creditori, degli eventuali 
comproprietari non esecutati; 
4) alla ricezione tramite il gestore della vendita, delle offerte inviate in via telematica; 
5) all¶aperWXra presso il proprio studio delle buste depositate telematicamente, all¶eYenWXale presen]a delle parWi, dei 
creditori iscritti non intervenuti comparsi; 
6) all¶esame delle offerWe perYenXWe e della congrXiWj della caX]ione prestata, secondo le modalità indicate nella presente 
ordinanza; 
7) a dichiarare l¶inefficacia o l¶inammissibiliWj delle offerWe presenWaWe WardiYamenWe o non conformi a qXanWo disposWo in 
questa ordinanza; 
8) alla delibera]ione sXll¶Xnica offerWa ammissibile secondo le disposi]ioni dell¶arW. 572 c.p.c., proYYedendo qXindi alla 
aggiudicazione o alla fissazione di una nuova vendita; 
9) ad avviare, nella ipotesi di più offerte ammissibili la gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalità asincrona di 
segXiWo disciplinaWa, pronXnciando l¶aggiXdica]ione a faYore del miglior offerente a meno che il pre]]o offerWo all¶esiWo sia 
inferiore al Yalore dell¶immobile sWabiliWo nell¶aYYiso di YendiWa e Yi siano isWan]e di assegna]ione; in caso di mancaWa 
partecipazione alla gara, ad aggiXdicare l¶immobile al migliore2 od al primo offerente, a meno che il relativo prezzo sia inferiore 
al Yalore dell¶immobile sWabiliWo nell¶aYYiso di YendiWa e Yi siano isWan]e di assegna]ione; 
10)  ad esaminare eventuali istanze di assegnazione (che siano state tempestivamente depositate presso lo studio del 
professionisWa delegaWo e riceYXWo da qXesW¶XlWimo sWesso WramiWe personale addeWWo, nel Wermine di cXi all¶arW. 588 c.p.c.) qualora 
ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni: 

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; 

                                                 
1 Il professionisWa fisserj l¶aperWXra delle bXsWe non prima delle ore 10:00 e non oltre le ore 17:00 nelle giornate di lunedì, 
mercoledì o venerdì a seconda del gestore della vendita nominato seguendo il seguente calendario: Lunedì EDICOM FINANCE 
S.RL. - mercoledì ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.P.A - venerdì ASTALEGALE.NET S.P.A. 
2 da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorità: a parità di prezzo offerto maggiore importo della cauzione prestata, a parità di 
cauzione prestata, minor tempo indicato per il versamento del saldo prezzo, a parità di termine per il versamento del saldo prezzo, priorità 
temporale del deposito delle offerte. 



b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l¶Xnica offerta sia stata di importo inferiore al valore d¶asWa; 
c) la vendita non abbia avuto luogo in quanto ± in presenza di più offerte ed in assenza tuttavia di gara tra gli offerenti 
± il prezzo indicato nella migliore offerta o nell¶offerWa presentata per prima sia stata inferiore al valore d¶asWa; 
d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto ± in presenza di più offerte e di gara tra gli offerenti ± il prezzo offerto 
all¶esiWo della gara sia stato comunque inferiore al valore d¶asWa; 
Valutata la validità e la ammissibilità della istanza di assegnazione il professionista delegato procederà, nell¶ipoWesi 
sub a) alla assegnazione. Ove le circostanze sopra indicate alle lettere, c), d) si verifichino nel corso del primo 
esperimento di vendita il professionista delegato prima di provvedere sulla istanza di assegnazione, procederà, alla 
fissazione di un nuovo esperimento di vendita a prezzo base invariato e solo all¶esiWo provvederà sulla istanza di 
assegnazione. 
In caso di pluralità di istanze di assegnazione il professionista assegnerà l¶immobile al migliore3 od al primo offerente.  

 il professionista delegato provvederà conseguentemente: 
- ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti il termine di giorni 60 per il deposito di nota analitica 
di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione 
distinta ± nell¶ipoWesi di credito assistito da privilegio ipotecario ± della quota garantita da privilegio e della quota in 
chirografo; 
-a determinare ± nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del credito o comunque dalla 
scadenza del termine assegnato ai creditori ± l¶ammonWare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per 
il compenso del custode giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in 
generale per le spese della procedura eventualmente dovute, nonché l¶ammonWare del conguaglio eventualmente 
dovuto dall¶assegnaWario; 
 - ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento delle spese come sopra 
determinate e dell¶eYenWXale conguaglio dovuto; 
 - a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentazione sopra 
acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c. 
Il delegato, in caso di istanza di assegnazione a favore del terzo, formulata ai sensi dell¶arW. 590 bis c.p.c, verifica che 
il creditore abbia depositato in cancelleria, nei 5 giorni successivi alla pronuncia del provvedimento di assegnazione, 
l¶indica]ione del nome del terzo a favore del quale ha formulato l¶isWan]a e la dichiarazione del terzo di volerne 
profittare. In mancanza procede alle operazioni sopra indicate a favore del creditore che ha formulato l¶isWan]a. 

11) a redigere il Yerbale delle opera]ioni di YendiWa deposiWandone sXbiWo copia informaWica nel fascicolo dell¶esecX]ione 
assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli adempimenti pubblicitari; ad 
aggiornare contestualmenWe con l¶esiWo dell¶esperimenWo l¶apposiWa area del PorWale delle YendiWe pXbbliche (ed i siWi 
www.asteannunci.it e www.tribunalecivitavecchia.it; www.astegiudiziarie.it) 
12) nell¶ipoWesi di YendiWa di pi� loWWi, a cessare le opera]ioni di incanWo, ai sensi dell¶arW. 504 c.p.c. e dell¶arW. 163 disp. aWW. 
c.p.c., oYe, per effeWWo dell¶aggiXdica]ione di Xno o pi� loWWi (e Wenuto eventualmente conto dei quanto già acquisito alla 
procedXra ), sia sWaWa gij consegXiWa Xna somma pari all¶ammonWare complessiYo dei crediWi per cXi si procede e delle spese, 
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari  saranno valutate dal delegato 
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe 
YigenWi al momenWo dell¶aggiXdica]ione; 
13) a provvedere alla restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non ammessi o non risultati aggiudicatari dei beni 
venduti mediante ordine al gestore di dare immediaWa disposi]ione all¶IsWiWXWo di crediWo conYen]ionaWo per il riaccrediWo dei 
bonifici degli offerenWi WelemaWici sXi conWi correnWi di proYenien]a, indipendenWemenWe dall¶IBAN indicaWo nell¶offerWa; 
14) a dare disposi]ioni al gesWore perchp Yenga giraWo sXl conWo della procedXra l¶imporWo del bonifico dell¶aggiXdicaWario; 
15) a riceYere l¶eYenWXale isWan]a formXlaWa dall¶offerenWe per la resWiWX]ione della caX]ione, nel caso in cXi non sia 
perYenXWa al gesWore l¶offerWa di qXesW¶XlWimo, proYYedendo a deposiWarla WramiWe PCT per le aWWiYiWj consegXenWi; 
16) a ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall¶arW. 583 c.p.c. e la dichiara]ione del nome del Wer]o preYisWa dall¶arW. 
590 bis c.p.c, XniWamenWe all¶aWWo conWenenWe la dichiara]ione di qXesWi di Yolerne profiWWare, aXWenWicaWa da pXbblico Xfficiale;  
17) a comXnicare all¶aggiXdicaWario, entro 30 giorni dall¶aggiXdica]ione, Wenendo conWo delle somme gij YersaWe, 
l¶ammonWare del residXo pre]]o e delle spese necessarie al WrasferimenWo del bene da Yersare sXi conWi della procedXra, nonché gli 
estremi del conto corrente ove effettuare il relativo bonifico a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del 
pre]]o di aggiXdica]ione nel Wermine fissaWo, per i proYYedimenWi di cXi all¶arW. 587 c.p.c., conWesWXalmenWe fissando la nXova 
vendita;  
18) ad aXWori]]are l¶assXn]ione di debiWi da parWe dell¶aggiXdicaWario o dell¶assegnaWario e[ arW. 508 c.p.c. (nell¶ipoWesi di cXi 
all¶arW. 585 comma 2� c.p.c. proYYederj direWWamenWe a limiWare il YersamenWo del pre]]o secondo qXanWo disposWo dalla norma); 
19) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare nota riepilogativa del 
credito entro il termine di 15 giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verrà soddisfatto in sede di approvazione del progetto 
di distribuzione), a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura (compresi i compensi 
legali del creditore procedente applicando i parametri medi di cui al Dm 55/14), nonchp per l¶eYenWXale definiWiYa libera]ione del 
bene, ove una tale attività sia ancora da compiere; così calcolate le somme dovute alla procedura il delegato comunicherà nel più 
                                                 
3 da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorità: a parità di prezzo offerto, collocazione degli offerenti nella graduazione dei 
crediti, a parità di collocazione priorità temporale del deposito delle offerte.[ 



breYe Wempo possibile e comXnqXe non olWre 30 giorni dall¶aggiXdica]ione, quale parte del residuo prezzo dovrà essere versata 
dall¶aggiXdicaWario direWWamenWe al crediWore fondiario e quale parte dovrà essere versata sul conto della procedura. In ogni caso 
non potrà essere versata direttamente al creditore fondiario una somma superiore al 80% del prezzo. L¶indica]ione 
all¶aggiXdicaWario di somme eccedenWi rispeWWo a Wale percenWXale sarà considerato un grave motivo ai fini della revoca 
dell¶incarico riceYXWo.  
20) ad effeWWXare, se del caso, la denXncia preYisWa dall¶arW. 59 D.Lgs. 42/2004 e le opera]ioni consegXenWi preYisWe dalla 
medesima disciplina; 
21) a depositare telematicamente, in caso di vendita, la minuta di decreto di trasferimento in formato editabile RTF (con 
espressa men]ione della siWXa]ione XrbanisWica dell¶immobile) nel termine di 20 giorni dal versamento del saldo prezzo e a 
depositare il progetto di distribuzione utilizzando i modelli pubblicati sul sito del Tribunale, nel termine di 60 giorni dalla 
soWWoscri]ione del decreWo di WrasferimenWo da parWe del giXdice dell¶esecX]ione. Se il YersamenWo del pre]]o q aYYenXWo con 
l¶eroga]ione a segXiWo di conWratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della 
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di 
trasferimento deve essere indicato tale atto. La bo]]a doYrj conWenere alWresu l¶ordine di cancella]ione dei graYami esisWenWi 
sXll¶immobile come preYisWo dall¶arW. 586 c.p.c. (Wrascri]ioni dei pignoramenWi e dei seqXesWri conserYaWiYi, iscri]ioni ipoWecarie), 
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento. Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validità di un anno dal rilascio o, in 
caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederà; 
- le dichiara]ioni ai fini fiscali rese dall¶aggiXdicaWario in originale, XniWamenWe alla copia del docXmenWo di idenWiWj e le 
dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000; 
 - aWWesWa]ione circa l¶aYYenXWo YersamenWo delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalità successive 
posWe a carico dell¶aggiXdicaWario; 
 -    YisXra ipocaWasWale aggiornaWa dell¶immobile YendXWo; 

22) ad eseguire, prelevando le somme necessarie direttamente dal conto della procedura, le formalità di registrazione, 
Wrascri]ione (rammenWando che, nell¶ipoWesi disciplinaWa dall¶arW. 585 comma 3� c.p.c., ³il conserYaWore dei regisWri immobil iari 
non pXz esegXire la Wrascri]ione del decreWo se non XniWamenWe all¶iscri]ione dell¶ipoWeca concessa dalla parWe finan]iaWa´), 
annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le 
comXnica]ioni di aWWi YolonWari di WrasferimenWo, nonchp all¶espleWamenWo delle formaliWj di cancella]ione delle iscrizioni 
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole (pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, 
anche richiedendo le necessarie copie dell¶originale del decreWo di WrasferimenWo o dell¶ordine di cancella]ione dei gravami; 
23) a WrasmeWWere all¶aggiXdicaWario la noWa di Wrascri]ione del decreWo di WrasferimenWo e a resWiWXire allo sWesso le somme 
residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, mediante prelievo diretto delle stesse dal conto della 
procedura; 
24) ai sensi dell¶arW. 164 disp. aWW. c.p.c., ad ogni alWro incombenWe, anche di caraWWere fiscale, che ai Wermini di legge sia 
necessario o conseguente al trasferimento del bene; 
25) a deposiWare a me]]o p.c.W. copia del Yerbale d¶asWa nel fascicolo dell¶esecX]ione proYYedendo ad inserire l¶originale 
dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo; 
26) in caso di infrXWWXoso esperimenWo della prima YendiWa sen]a incanWo al Yalore d¶asWa sopra sWabiliWo e in mancan]a di 
domande di assegnazione a fissare la nuova vendita, emettendo il relativo avviso entro 30 giorni e ribassando il Yalore d¶asWa del 
25% ai sensi dell¶arW. 591 comma II c.p.c.; 
27) a fissare un nuovo termine non inferiore a 90 giorni, e non superiore a 120 giorni dall¶aYYiso di YendiWa per formulare 
offerte con le modalità previste dall¶arW. 571 c.p.c. e a fissare al giorno sXccessiYo la conYoca]ione innan]i a sp presso il proprio 
studio o in via telematica delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti e on line degli offerenti per la delibera]ione sXll¶offerWa 
e per disporre l¶ini]io dell¶eYenWXale gara WelemaWica Wra gli offerenWi e[ arWW. 571 e ss. c.p.c.. In rela]ione al disposWo di cXi all¶arW. 
20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalità 
WelemaWiche ³alWri soggeWWi se aXWori]]aWi dal GiXdice o dal referenWe della procedXra´ c.d. speWWaWori, dispone che il professionista 
delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione del debitore, dei creditori, degli eventuali comproprietari non esecutati; 
28) ad effettuare, anche per questi ulteriori esperimenti di vendita, tutte le attività già ordinate e oggetto della presente 
delega; 
29) in caso di infrXWWXoso esperimenWo della seconda YendiWa sen]a incanWo al Yalore d¶asta già ribassato e in mancanza di 
domande di assegna]ione, a deWerminare Xn¶XlWeriore ridX]ione di Yalore del 25%  rispeWWo all¶XlWimo praWicaWo e ad effeWWXare 
tutte le attività già descritte; procedere nel modo descritto anche per la terza e per la quarta vendita senza incanto; in caso di 
infrXWWXoso esperimenWo anche della qXarWa YendiWa sen]a incanWo al Yalore d¶asWa ribassaWo ed in mancan]a di domande di 
assegna]ione, a fissare  Xn qXinWo esperimenWo di YendiWa sen]a incanWo con Xn¶XlWeriore ridX]ione del Yalore d¶asWa nella misXra 
del 40% rispeWWo all¶XlWimo praWicaWo;   
30) nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista dovrà avere cura di effettuare 5 esperimenti di vendita 
durante il corso di 24 mesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato 
moWiYo per procedere alla reYoca dell¶incarico riceYXWo.  
Nell¶ipoWesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, il custode - professionista delegato rimetterà gli atti al 
giudice depositerà senza indugio, RELAZIONE DI ESITO NEGATIVO secondo il modello pubblicato sul sito del tribunale  

 
ULTERIORI ADEMPIEMENTI 



 
1) Il delegaWo deposiWerj inolWre Xna rela]ione al GE (XWili]]ando il modello della ³RELAZIONE DI ESITO NEGATIVO´) 
nel caso in cXi il pre]]o base di asWa scenda al di soWWo di ¼ 20.000,00, ai fini della YalXWa]ione in ordine alla sXssisWen]a dei 
presXpposWi per la chiXsXra anWicipaWa della procedXra esecXWiYa ai sensi dell¶arW. 164 bis disp. aWW. c.p.c.. 
2) Il delegaWo proYYederj comXnqXe a deposiWare enWro 30 giorni dalla noWifica dell¶ordinan]a di delega Xn rapporWo 
riepilogaWiYo ini]iale dell¶aWWiYiWj sYolWa (specie con rigXardo agli adempimenWi sXb. 1 e 2 ed a deposiWare, qXindi, rapporWi 
riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenWi dal primo rapporWo (nel qXale darj aWWo anche dell¶aWWiYiWj di cXsWodia, 
nonchp al rapporWo riepilogaWiYo finale, ai sensi dell¶arW. 16 bis, co.9 se[ies D.L. 18.10.2012 n. 179, conY. in l. 7.12.2012 , n 221, 
come modificato dal D.L 3.5.2016 n 59, conv. in l. 30.6.2016 n. 119). 
3) Il delegaWo proYYederj a richiedere al momenWo dell¶aggiXdica]ione ai crediWori la loro noWa di precisa]ione del crediWo 
assegnandogli il Wermine di 60 giorni per l¶incombenWe (15 giorni nel caso intendano usufruire del beneficio di cui al 41 TUB)  
4) Il delegaWo proYYederj a comXnicare immediaWamenWe l¶aYYenXWo YersamenWo del saldo pre]]o all¶esperWo sWimaWore e ad 
eventuali altri ausiliari, i quali entro 10 giorni dalla comunicazione dovranno deposiWare noWa spese a saldo per l¶aWWiYiWj sYolWa; 
5) Il delegato provvederà a predisporre, utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale, progetto di distribuzione 
(anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita, in tal caso limitato al 90% delle somme da ripartire), previa 
acquisizione ± dal creditore procedente e dai creditori intervenuti- dei conteggi aggiornati dei crediti  e di nota spese, nonché 
preYia acqXisi]ione del proYYedimenWo del giXdice dell¶esecX]ione di liqXida]ione del compenso del professionista delegato 
deWerminaWo ai sensi del DM 15.10.2015 n. 227 e dei proYYedimenWi di liqXida]ione dei compensi agli alWri aXsiliari; nell¶ipo tesi 
in cui per colpevole ritardo i creditori e gli altri ausiliari non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o nota 
spese, il professionista delegato procederà a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei 
valori medi stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni 
sWaggiWi, ciz che rappresenWa il Yalore effeWWiYo della procedXra a norma dell¶arW 5, co1, DM 37/2018 e la base di calcolo  stabilita 
dall¶arW 161 disp. aWW. 
6)  Il delegato provvederà a depositare nel fascicolo copia del progetto di distribuzione, alla fissazione della data di 
compari]ione delle parWi presso il proprio sWXdio per l¶approYa]ione dello sWesso, alla comXnica]ione Yia PEC o FAX o 
RACCOMANDATA A/R del progetto di distribuzione e della convocazione per la sua approvazione almeno 15 giorni prima 
dell¶Xdien]a. 
Nel caso in cXi le parWi, riWXalmenWe conYocaWe, non compaiano, approYino il progeWWo oYYero  raggiXngano comXnqXe l¶accordo, 
il professionista delegato dichiarerà approvato il progetto di distribuzione e depositerà nel fascicolo telematico nuovamente la 
copia del  progetto di distribuzione ( con le eventuali modifiche apportate in sede di udienza di approvazione) COOME ATTO 
PRINCIPALE DEL DEPOSITO e istanza separata per la dichiarazione di esecutorietà dello stesso, alla quale devono essere 
allegati il verbale delle operazioni compiute innanzi a sé, sottoscritto da tutte le parti presenti (nel quale si darà atto, in modo 
analitico, di tutte le comunicazioni effettuate alle parti, delle modalità delle stesse e della data delle ricezioni delle suddette 
comXnica]ioni da parWe dei desWinaWari) e copia delle comXnica]ioni relaWiYe alla fissa]ione dell¶Xdien]a, riWXalmenWe riceYXte 
dalle parti); nel caso in cui sia proposta Xna opposi]ione disWribXWiYa o comXnqXe non si raggiXnga l¶accordo, il professionisWa 
delegaWo deposiWerj isWan]a al giXdice dell¶esecX]ione per la fissa]ione di Xn¶ Xdien]a  e[ arW 512 c.p.c.   
 

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO 
 
 
 

Offerta telematica 
 
1. MODALITA¶ DI PRESENTAZIONE 
Le offerWe di acqXisWo (in bollo) poWranno essere presenWaWe XnicamenWe dall¶offerenWe (o da Xno degli offerenWi o dal legale 
rappresenWanWe della socieWj offerenWe) o dal procXraWore legale anche a norma dell¶arW.579 ultimo co. c.p.c., fino alle ore 13.00 
del giorno feriale precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi - tramite il 
modXlo Zeb ³OfferWa WelemaWica´ forniWo dal MinisWero della GiXsWi]ia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul 
porWale del gesWore della YendiWa WelemaWica), secondo le indica]ioni riporWaWe nel ³ManXale UWenWe´ pXbblicaWo sXl porWale delle 
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in formato zip.p7m, conWenenWe l¶offerWa inWegrale e gli allegaWi 
all¶offerWa, doYrj essere inYiaWo all¶indiri]]o pec del MinisWero della GiXsWi]ia offerWapYp.dgsia@giXsWi]iacerW.iW.  
SaUannR dichiaUaWe inammiVVibili le RffeUWe SURYenienWi da ³SUeVenWaWRUi´ diYeUVi dai soggetti suindicati (offerenti o 
procuratore legale). 
A pena d¶inammissibiliWj l¶offerWa doYrj essere soWWoscriWWa digiWalmenWe XWili]]ando Xn cerWificaWo di firma digiWale in corso di 
YalidiWj rilasciaWo da Xn organismo inclXso nell¶elenco pXbblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta 
eleWWronica cerWificaWa (dell¶offerenWe o del sXo procXraWore legale);  
in alWernaWiYa q possibile WrasmeWWere l¶offerWa e gli allegaWi a me]]o casella di posWa eleWWronica cerWificaWa per la Yendita 
WelemaWica ai sensi dell¶arW. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. 
L¶offerWa si inWenderj deposiWaWa nel momenWo in cXi Yiene generaWa la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del 
gestore pec del Ministero della Giustizia. 
In caso di mancato fXn]ionamenWo dei serYi]i WelemaWici del sisWema giXsWi]ia l¶offerWa doYrj essere deposiWaWa ai sensi dell¶arW. 15 



D.M. 
 
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA 
L¶offerWa doYrj conWenere: 
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito 
Welefonico del soggeWWo cXi andrj inWesWaWo l¶immobile (non sarj possibile inWesWare l¶immobile a soggeWWo diYerso da qXello che 
soWWoscriYe l¶offerWa). Se l¶offerenWe q coniXgaWo in regime di comXnione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i 
corrispondenWi daWi del coniXge. Se l¶offerenWe q minorenne, l¶offerWa doYrj essere soWWoscriWWa dai geniWori preYia aXWori]]azione 
del giudice tutelare; 
b) l¶Xfficio giXdi]iario presso il qXale pende la procedura; 
c) l¶anno e il nXmero di rXolo generale della procedXra; 
d) il numero o altro dato identificativo del lotto; 
e) la descrizione del bene; 
f) l¶indica]ione del referenWe della procedXra/delegaWo alle opera]ioni di YendiWa; 
g) la daWa e l¶ora fissaWa per l¶ini]io delle opera]ioni di YendiWa; 
h) il pre]]o offerWo, che non poWrj essere, a pena di inefficacia dell¶offerWa, inferiore di olWre Xn qXarWo al Yalore d¶asWa 
indicaWo nella presenWe ordinan]a e qXindi nell¶aYYiso di YendiWa;  
i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrà comunque essere superiore a 120 giorni 
dalla daWa dell¶aggiXdica]ione (Wermine soggeWWo a sospensione nel periodo feriale); 
l) l¶imporWo YersaWo a WiWolo di caX]ione, in misXra pari o sXperiore al 10 per cento del prezzo offerto, importo che sarà 
WraWWenXWo in caso di rifiXWo dell¶acqXisWo; 
m) la daWa, l¶orario e il nXmero di CRO (o TRN o alWro idenWificaWiYo dell¶opera]ione bancaria) del bonifico effeWWXaWo per il 
versamento della cauzione (qualora il modXlo Zeb minisWeriale non doYesse permeWWere l¶inserimenWo di leWWere o di caraWWeri 
speciali, dovranno essere inseriti solo i numeri da cui è composto il CRO/TRN); 
n) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 
o) l¶indiri]]o della casella di posWa eleWWronica cerWificaWa (o della casella di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa 
WelemaWica) XWili]]aWa per WrasmeWWere l¶offerWa e per riceYere le comXnica]ioni preYisWe ed il recapiWo di Welefonia mobile ove 
ricevere le eventuali comunicazioni previste; 
p) l¶espressa dichiara]ione di aYer preso Yisione della peri]ia di sWima; 
NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione 
da allegaUe WelemaWicamenWe all¶RffeUWa. 
 
3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL¶OFFERTA 
a) copia del docXmenWo di idenWiWj dell¶offerenWe e del coniXge in comXnione legale dei beni; 
b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto ± laddove la cauzione non possa essere abbinata 
all¶offerWa o rinYenXWa sXl conWo dedicaWo (ad es. per errori di digiWa]ione del CRO) ± l¶offerWa sarj dichiaraWa inammissibile; 
c) se l¶RffeUWa q fRUmXlaWa da Si� SeUVRne, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto 
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita 
WelemaWica oppXre del soggeWWo che soWWoscriYe l¶offerWa, laddoYe qXesWa Yenga Wrasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 
certificata; 
d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale (rilasciata per atto pubblico o scrittura privata 
aXWenWicaWa da Xn pXbblico Xfficiale), nell¶ipoWesi di offerWa faWWa a me]zo di procuratore legale, cioè di avvocato;  
e) copia della visura camerale della società attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica offerente, 
risalente a non più di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un soggetto interno alla società alla 
partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura 
generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato; 
f) se il soggeWWo offerenWe q minorenne, copia del docXmenWo d¶idenWiWj e copia del codice fiscale del soggeWWo offerenWe e 
del soggeWWo che soWWoscriYe l¶offerWa, nonchp copia del proYYedimenWo di aXWori]]a]ione; 
g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler escludere il 
bene dalla comXnione legale, in caso di acqXisWo del bene da parWe dell¶alWro coniXge a WiWolo personale; 
h) la dichiarazione relativa a quanto non previsto dal modulo ministeriale indicata sopra al par. 2; 
  
4. MODALITÀ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE 
Il versamento della cauzione deve essere effettuato esclusivamente  con bonifico sul conto corrente cauzioni intestato al 
TribXnale di CIVITAVECCHIA, con il codice IBAN indicaWo nell¶aYYiso di YendiWa; e con Xnica caXsale ³ASTA´ (sen]a 
ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovrà risultare 
accreditata sul conto entro il giorno lavorativo precedente alla data della vendita (data dell'asta fissata), e dovrà essere di 
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto. 
 
5. PAGAMENTO DEL BOLLO 
L¶offerenWe deYe procedere al pagamenWo del bollo doYXWo in modaliWj WelemaWica, salYo che sia esenWaWo ai sensi del DPR 
447/2000. Il bollo YirWXale pari ad ¼ 16,00 doYrj essere YersaWo a parWe sXl PorWale dei SerYi]i TelemaWici (all¶indiri]]o 



http://pst.giustizia.it, Se]ione SerYi]i, PagamenWo Bolli DigiWali, WramiWe la fXn]ione ³NXoYa richiesWa di pagamenWo´), in qXanWo 
non soggetto a restituzione. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi 
TelemaWici andrj allegaWa alla PEC con cXi Yiene inYiaWo il paccheWWo dell¶offerWa generaWo WramiWe il modulo web ministeriale. 

 
Ulteriori disposizioni relaWiYe all¶offerWa 

1. IRREVOCABILITÀ DELL'OFFERTA 
SalYo qXanWo preYisWo dall¶arW. 571 c.p.c., l¶offerWa presenWaWa nella YendiWa sen]a incanWo q irreYocabile. Si poWrj procedere 
all¶aggiXdica]ione al maggior offerente anche qualora questi non compaia dinanzi al delegato o non si colleghi telematicamente 
il giorno fissato per la vendita. 
 
2. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA 
Le buste WelemaWiche saranno aperWe all¶orario di ini]io delle opera]ioni di YendiWa, alla presenza eventuale delle parti, dei loro 
avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti, il giorno ed all¶ora indicaWi nell¶aYYiso di YendiWa presso lo studio del 
professionista delegato; si precisa che gli offerenti parteciperanno alle operazioni di YendiWa collegandosi WramiWe l¶area riserYaWa 
del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti 
prima dell¶ini]io delle opera]ioni di YendiWa alla casella di posWa eleWWronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica 
cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica) XWili]]aWa per WrasmeWWere l¶offerWa. 
Il riWardo sXi Wempi indicaWi nell¶aYYiso per l¶ini]io delle opera]ioni di aperWXra bXsWe o di YendiWa non pXz cosWiWXire  motivo di 
doglianza da parte degli offerenti. Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarità delle offerte darà 
inizio alle operazioni di vendita. 
Il rischio di eYenWXali problemi di connessione q a carico dell¶offerenWe e non può costituire motivo di doglianze successive 
all¶esperimenWo di YendiWa. 
QXalora per l¶acqXisWo del medesimo bene siano sWaWe proposWe pi� offerWe Yalide, si procederj a gara sXlla base della offerWa più 
alta, che avrà durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo 
qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà 
effettuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispeWWo dell¶imporWo minimo sWabiliWo dall¶aYYiso di YendiWa a pena di inefficacia; 
qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sarà prorogata automaticamente di 
ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e così di seguito sino alla mancata 
presenWa]ione di offerWe in aXmenWo nel periodo di prolXngamenWo; la delibera]ione finale sXlle offerWe all¶esiWo della gara avrà 
luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verrà 
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi così luogo alla vendita,  a chi avrà 
effeWWXaWo l¶offerWa pi� alWa, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in 
aumento il professionista delegaWo, referenWe della procedXra, procederj all¶aggiXdica]ione a faYore del migliore o primo 
offerente (secondo i criteri di cXi al precedenWe arW. 12), salYo che il pre]]o offerWo sia inferiore al Yalore d¶asWa sWabiliWo 
nell¶aYYiso di YendiWa e Yi siano isWan]e di assegna]ione; all¶offerenWe che non risXlWerj aggiXdicaWario la caX]ione sarj restituita 
secondo le modalità sopra indicate (cfr. art. 15). 
 
3. TERMINI PER IL SALDO PREZZO 
 
In caso di aggiudicazione il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) 
sarj comXnqXe qXello indicaWo nell¶offerWa dall¶aggiXdicaWario. Nell¶ipoWesi in cXi non sia sWaWo indicaWo il Wermine oYYero sia 
stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovrà essere effettuato 
comunque entro detto termine. 
 
4. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE 
Nell¶ipoWesi in cXi il procXraWore legale, cioq aYYocaWo, abbia effeWWXaWo l¶offerWa e sia rimasWo aggiXdicaWario per persona da 
nominare, doYrj dichiarare al delegaWo nei 3 giorni sXccessiYi alla YendiWa il nome della persona per la qXale ha faWWo l¶offerta, 
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non 
sXccessiYa alla YendiWa sWessa.  In mancan]a, il WrasferimenWo q faWWo a faYore dell¶offerenWe.   
 
5. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO 
Il creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei 5 giorni dal provvedimento di 
assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di 
volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari 
poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento è fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla 
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. 
 
 
 

DISPOSIZIONI RELATIVE al pagamento del prezzo e degli oneri accessori 
 



1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la 
cauzione prestata) dovrà essere versato mediante bonifico secondo le istruzioni fornite dal custode oppure  ASSEGNO 
BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agen]ia operanWe in IWalia, oYYero Xn Yaglia della Banca d¶IWalia o Yaglia 
posWale ³rosa´, inWesWaWo a ³TribXnale di CiYiWaYecchia ± procedXra esecXWiYa n. « (segXiWo dal nXmero della procedXra)´, sul 
conto corrente di pertinenza della procedXra esecXWiYa enWro il Wermine indicaWo nell¶offerWa, oYYero, qXalora sia sWaWo indicaWo Xn 
termine superiore, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale). 
 
2. QXalora l¶aggiXdicaWario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di 
finan]iamenWo con concessione di ipoWeca di primo grado sXll¶immobile acqXisWaWo, egli doYrj indicare nella propria domanda di 
parWecipa]ione l¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe. EnWro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno 
essere erogaWe direWWamenWe dall¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe con le modaliWj indicaWe dal professionisWa delegaWo, medianWe 
consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a ³TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA ± procedura n. (seguito dal 
nXmero della procedXra)´. UniWamenWe all¶assegno, il medesimo isWiWXWo di crediWo doYrj anche consegnare al professionisWa 
delegaWo l¶aWWo di assenso ad iscri]ione di ipoWeca con la relaWiYa noWa di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del 
decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presenterà al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. 
ConformemenWe a qXanWo preYisWo dall¶arW. 585 XlWimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di 
WrasferimenWo da soWWoporre alla firma del GiXdice dell¶esecX]ione inserirj la segXenWe di]ione ³rileYaWo che il pagamenWo di parte 
del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto è avvenuto mediante erogazione della somma di 
¼***** da parWe di **** a fronWe del conWraWWo di mXWXo a rogiWo **** del **** rep.*** e che le parWi mXWXanWe e mXWXaWaria 
hanno espresso il consenso all¶iscri]ione di ipoWeca di primo grado a garan]ia del rimborso del predetto finanziamento, si rende 
noWo che, conformemenWe a qXanWo disposWo dall¶arW.585 c.p.c., q faWWo diYieWo al ConserYaWore dei RR.II. di WrascriYe il presente 
decreWo se non XniWamenWe all¶iscri]ione dell¶ipoWeca di cXi all¶allegaWa noWa´. In caso di reYoca dell¶aggiXdica]ione le somme 
erogaWe saranno resWiWXiWe direWWamenWe all¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe sen]a aggraYio di spese per la procedXra. QXalora si renda 
necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla sWipXla del conWraWWo di finan]iamenWo, l¶aggiXdicaWario 
dovrà fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma 
parWicolare di emissione del decreWo) nell¶isWan]a di parWecipa]ione. Il professionista delegato provvederà ad informarne il 
GiXdice dell¶esecX]ione immediaWamenWe dopo l¶aggiXdica]ione e l¶appXnWamenWo sarj fissaWo (compaWibilmenWe con le esigen]e 
dell¶Xfficio) Wra il qXindicesimo giorno precedenWe alla scaden]a del Wermine preYisto per il saldo presso e la suddetta scadenza e 
non sarj prorogabile per nessXno moWiYo, faWWa ecce]ione per parWicolari esigen]e dell¶Xfficio. 
 
3. Nel medesimo Wermine fissaWo per il YersamenWo del saldo del pre]]o, l¶aggiXdicaWario q WenXWo anche al pagamento degli 
oneri fiscali e WribXWari consegXenWi all¶acqXisWo del bene, dei compensi speWWanWi a norma del decreWo minisWeriale n. 227 del 2015 
al delegaWo incaricaWo della regisWra]ione, Wrascri]ione e YolWXra del decreWo di WrasferimenWo L¶imporWo complessivo di tali oneri 
accessori sarj WempesWiYamenWe comXnicaWo dal delegaWo sXccessiYamenWe all¶aggiXdica]ione. Il delegaWo, XniWamenWe al deposiWo 
della minXWa del decreWo di WrasferimenWo, deposiWerj apposiWa cerWifica]ione relaWiYa all¶esaWWo e WempesWiYo versamento da parte 
dell¶aggiXdicaWario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a qXalXnqXe WiWolo YersaWe dall¶aggiXdicaWario saranno 
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il 
mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri 
accessori) comporWerj la decaden]a dall¶aggiXdica]ione e la perdiWa della caX]ione. 
 
 

Disciplina della PUBBLICITA¶ DELLE VENDITE DELEGATE 
 

Della vendita sarà data pubblica notizia mediante: 
 
a. a cura del professionista delegato: inserimenWo della presenWe ordinan]a e dell¶aYYiso di YendiWa sXl porWale del 
MinisWero della GiXsWi]ia, area ³portale delle vendite pubbliche´, almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione delle 
offerte; 
b. a cura della società Edicom Finance S.r.l. (e-mail: info.civitavecchia@edicomsrl.it - Tel. 041/5369911 Fax 041/5351923) 
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno della vendita 
x pXbblica]ione dell¶ordinan]a di delega, dell'aYYiso di YendiWa e copia della rela]ione del C.T.U. con i relaWiYi allegaWi, 
sul sito www.asteannunci.it,  

x pubblicazione dell¶ordinan]a di delega, dell¶aYYiso di YendiWa, e dell¶elaboraWo periWale di sWima (compresi i sXoi 
allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di Civitavecchia; 

x pXbblica]ione della sinWesi dell¶aYYiso di YendiWa con eYenWXali foWo sXl qXindicinale speciali]]aWo ³RiYisWa AsWe 
GiXdi]iarie´; 

x inYio della missiYa PosWal TargeW ai soggeWWi poWen]ialmenWe inWeressaWi residenWi nelle Yicinan]e dell¶immobile sWaggiWo; 
x pXbblica]ione WramiWe il sisWema AsWe.click sXl siWo ³Immobiliare.iW´, APP Gps Aste, ed ulteriori siti specializzati 

collegati al servizio, di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il 
valore d'asta con l'offerta minima, assieme  alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che è l'unico annuncio autorizzato 



per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti 
ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella "scheda riassuntiva"; 

x per beni di parWicolare rileYan]a o con Yalore base d¶asWa sXperiore ad EXro 500.000,00 l¶esWraWWo di YendiWa andrj 
pXbblicaWo sXl qXoWidiano na]ionale di economia ³Sole24ore´ alle Wariffe riserYaWe da Edicom Finance al Tribunale di 
Civitavecchia, su richiesta di una delle parti, da avanzarsi nel termine di giorni venti dalla comunicazione della presente 
ordinanza. 
c. a cura della Società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. - e-mail: pubblicazione@astegiudiziarie.it - Tel. 0586/20141, 
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno della vendita;-: 

x pXbblica]ione dell¶ordinan]a di delega, dell'aYYiso di YendiWa e copia della rela]ione del C.T.U. con i relaWiYi allegaWi, 
sul sito www.astegiudiziarie.it, anche WramiWe l¶APP dedicaWa,  
x pubblicazione tramite il sisWema ³ReWe AsWe Real EsWaWe´ sXi siWi Casa.iW, IdealisWa.iW, Kijiji.iW, di Xn aYYiso conWenenWe in 

modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta con l'offerta minima, assieme  alla 
indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che è l'unico annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti 
compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio 
tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella "scheda riassuntiva"; 

 
I professionisti delegati dovranno presentare personalmente la richiesta per gli adempimenti pubblicitari sopra indicati alle 
società incaricate, almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, in modo da consentire che la 
pubblicazione abbia una durata minima di 45 giorni come disposto dal presente provvedimento. 
Il professionista delegato comunicherà alle società incaricate della pubblicità i nominativi e i contatti di tutti i creditori 
intervenuti e tenuti solidalmente al pagamento delle spese pubblicitarie.   
La richiesta di pubblicazione e la relativa documentazione (preventivamente epurata dall'indicazione delle generalità del debitore 
e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identità di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi, come  disposto  nel  
provvedimento  del  Garante  per  la  protezione  dei  dati  personali  in  data 07/02/2008) potranno essere inviate dal 
professionista delegato tramite i contatti sopra indicati o WramiWe inYio WelemaWico medianWe la fXn]ionaliWj disponibile nell¶area 
riservata presente sui siti www.asteannunci.it e www.astegiudiziarie.it. Le società provvederanno a fornire al professionista 
delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione. 
 
Si aXWori]]a l¶effeWWXa]ione di XlWeriore pXbbliciWj, a cXra delle parWi, pXrchp sen]a oneri per la procedXra. 
 
L¶elaboraWo periWale sarj disponibile per la consXlWa]ione, XniWamenWe all¶aYYiso di YendiWa redaWWo dal professionisWa delegaWo, sXl 
siti internet (www.asteannunci.it, www.astegiudiziarie.it). 
 

PONE 
 
gli oneri economici necessari alla pubblicità a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che la mancata 
tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicità impedirà i relativi adempimenti e che se ciò accadrà per 
dXe YolWe l¶esecX]ione Yerrj dichiaraWa improcedibile.  
Si precisa che le società che curano i servizi di pubblicità non daranno corso agli adempimenti richiesti in presenza di fatture non 
pagate per i servizi svolti in precedenza per la medesima procedura.  
In caso di disponibilità di somme sul conto della procedura esecutiva, il professionista delegato potrà prelevare direttamente dal 
conto corrente le somme necessarie alla pubblicità, ad eccezione di quelle necessarie per la pubblicazione sul portale delle 
vendite pubbliche che dovranno, in ogni caso, essere anticipate dal creditore procedente o dai creditori intervenuti che hanno 
dato impulso alla procedura. 
 

RENDE NOTO  
 

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di cui al 
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, 
servitù attive e passive. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 
risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; 
b) che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere 
revocata per alcun motivo. ConsegXenWemenWe, l¶esisWen]a di eYenWXali Yi]i, mancan]a di qXaliWj o difformiWj della cosa YendXWa, 
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,  quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento 
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell¶anno in corso e dell¶anno precedenWe non pagaWe dal debiWore, per qXalsiasi 
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non  potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 
indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni; 
c) che per gli immobili reali]]aWi in Yiola]ione della normaWiYa XrbanisWico edili]ia, l¶aggiXdicaWario, poWrj ricorrere, oYe 
consenWiWo, alla disciplina dell¶arW.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come inWegraWo e modificaWo dall¶arW.46 del D.P.R. 6 
giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto 
di trasferimento; 



d) che l¶immobile Yiene YendXWo libero da iscri]ioni ipotecari e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri conservativi la 
cui cancellazione sarà effettuata dal professionista delegato con spese a carico della procedura esecutiva;  
e) che la libera]ione dell¶immobile pignoraWo non pXz essere ordinaWa prima dell¶emissione del decreWo di WrasferimenWo 
salYo i casi di cXi all¶arW.560 co sesWo, primo periodo, c.p.c: 
f) che all¶aWWo del pagamenWo del saldo pre]]o, l¶aggiXdicaWario o l¶assegnaWario poWrj aYan]are richiesWa di aWWXa]ione a 
spese della procedXra dell¶ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di trasferimento, con istanza a mezzo mail e/o PEC al 
custode, a cui lo stesso darà corso, previa notifica o comunicazione del decreto di trasferimento, decorsi sessanta giorni e non 
oltre centoventi giorni; In tale caso il professionista delegato depositerà la bozza del decreto di trasferimento secondo il modello 
³decreWo di WrasferimenWo con modaliWj libera]ione´ 
g) in difeWWo di WempesWiYa richiesWa dell¶aggiXdicaWario, l¶ingiXn]ione di rilascio conWenXWa nel decreto di trasferimento, 
poWrj essere esegXiWo esclXsiYamenWe nelle forme di cXi all¶arW. 605 c.p.c. a cXra dell¶aggiXdicaWario o dell¶assegnaWario  
h) che nei casi in cXi Yiene emesso l¶ordine di libera]ione prima del WrasferimenWo dell¶immobile e lo sWesso non sia stato 
ancora aWWXaWo al momenWo dell¶aggiXdica]ione, l¶aggiXdicaWario ha facolWj di chiederne al cXsWode l¶aWWXa]ione sen]a le forme di 
cXi all¶arW. 605 ss c.p.c con dichiara]ione da far perYenire a me]]o mail e/o PEC al cXsWode in Wempo XWile. In caso di mancata 
richiesWa l¶ordine di libera]ione non poWrj essere esegXiWo dal cXsWode Xna YolWa emesso il decreWo di WrasferimenWo. 
i) che l¶elaboraWo periWale relaWiYo alla sWima e YalXWa]ione degli immobili posWi in YendiWa con la presenWe ordinan]a sarj 
disponibile per la consultazione sul sito internet www.asteannunci.it; www.tribunalecivitavecchia.it; www.astegiudiziarie.it; 
j) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali; 
k) che maggiori informazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della procedura esecutiva, possono essere 
fornite dal professionista delegato e custode a chiunque vi abbia interesse. 

  
AVVERTE 

 
a. che in base a qXanWo disposWo dall¶arW. 624 bis c.p.c., il GiXdice dell¶esecX]ione, pXz, senWiWo il debiWore, sospendere, per 
Xna sola YolWa, il processo fino a YenWiqXaWWro mesi, sX isWan]a di WXWWi i crediWori mXniWi di WiWolo esecXWiYo; l¶isWan]a può essere 
proposta fino a 20 giorni prima della scaden]a del Wermine per il deposiWo delle offerWe d¶acqXisiWo nel caso di YendiWa sen]a 
incanWo, o fino a 15 giorni prima dell¶incanWo; 
b. che, in base a qXanWo disposWo dall¶arW.161 bis disp. att.c.p.c., il rinvio della vendita può essere disposto solo con il 
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.; 

 
AUTORIZZA 

 
il Gestore della vendita designato ad accedere al conto cauzioni per gli adempimenti allo stesso affidati 
 

INFORMA 
 
gli offerenti che per partecipare alle vendite giudiziarie, non è necessaria alcuna forma di intermediazione e che, eventuali 
chiarimenti e delucidazioni, potranno essere chiesti al professionista delegato e al gestore della vendita, il quale fornirà 
informazioni in merito alle modaliWj di compila]ione e deposiWo dell¶offerWa al nXmero di help desk indicaWo nell¶aYYiso di 
vendita o presso lo sportello informazioni del Tribunale. 

 
COMUNICAZIONI 

 
 La presente ordinanza dovrà essere comunicata a cura del professionista delegato al gestore della vendita, ai creditori di cui 
all¶arW. 498 c.p.c., che non sono comparsi, al debiWore esecXWaWo, ed al debiWore originario qXalora la procedXra si sYolga contro il 
terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c. che non siano stati presenWi all¶odierna Xdien]a.  
Il professionisWa delegaWo doYrj, alWresu comXnicare a me]]o PEC copia del presenWe proYYedimenWo all¶isWiWXWo bancario 
prescelWo per il YersamenWo delle caX]ioni, ai qXali specificherj WXWWi i daWi necessari per l¶aperWXra del conto, qualora non già 
aperto in precedenza.  
 
 Civitavecchia li 15/11/2021  
 

 Il GiXdice dell¶esecX]ione 
   Francesco Vigorito  

 
 

 


