
R.G.E.N.58 i2017

TRIBUNALE ORDINAìRIO DI CIWTAVECCHIA
,\ll'udienza del l1/05/2Ct2 I dinnanzi al giudice dell'esecuzione Alessandra Dominici , sono presenti
I-'avv. to carlo Patti per il creditore procedente il cluale insiste prer la vendita
Il custode avv Samuele Foffi

Il -eiudice, verificata la ritualità delle notifiche, emotte la sesuenre ordinanza.

IL GIUDICE D 3LL'ESITCUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento el;ecutivo r.g. li8 ,r20 l7
- Ìetta la relazione peritale depositata dall'csperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
- sentite le parti e preso afio delle osservazioni ed ir;tanze dalle s.resse avanzatel
- r'isto l'art. 568 c.p.c. e ritenuto norr probabile che la vendita col merodo dell'incanto possa aver luogo ad
trn prezzo superiore della metà né sussistenti giustificati motivi per dispone la rateizzazjone del
versamento del prezz,o

-tenuto conto che a lar tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno svolgersi
secondo modalità telernatiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , sall'o che non si evidenzino peculiari
ragioni che inducano a ritenere che questa modalità sia pregiudi:zrevole per l'interesse dei creditori e per il
soÌlecito svolgimento deìla procedura,
- considerato che nel caso in csame non sono erterse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei creditori e per il soll,:cilo svolgimento della procedura;
-ritenuto di adottare il modello della vendita telernalica asincrona regolato <jall'ar-t.22 ciel Decreto clel
Ministro della Giustizia 26 febbraio 20 l5 n. 32, che prevr:cle la presentazione delle offerre e lo
svolgimento della gara esclusivamente in via telematica;

r.rsrr gli artt.569.576 e 59Ì bis c,p.c.;

DISPONE

la vendita senza incanto del compendio pignorato con modalità relematica asincrona, quanto al lono
IJNICO, meglio identificato nella relazione di stima depositata in data i.6.2019 con integrazione del
4'22,2019 a firtna del perito ING FRANCESCC) trE RISI, stabilendo il prezzo L"rase d'asra in euro
225.000,00

DISPONE

che in caso di gara c:iascuna oflerta in aurnento superi la precedente cli almeno il 3% del prezzo base
d'asta

ritenuto di proccdere alla vendita corr le fornte;treviste dall'art.59l bis c.p.c., mediante delega del
conlpimento delle operazioni ad un prof-cssionista, con lc rrroclalità telernatiche richieste clall'art. 569
c.p.c:



llsri g/i qrtt. 5ó9 e 59,l bis c.p.c

NOMINA

gestore della vendita lelernatica la Società EDICOI\4 FINANCE S.RLche vi provvederàarnezzo del suo
portale indicato ncll'avviso di vendrta

DELEGA

il compintento delle operazioni di vendita al profesr;ionista già nominato custode nella
esecutiva che vi provvederà presso il proprio studio nell'indirr..,, in{icato nell'avyiso
il portale del gestore attraverso la modalità asincrona

ASSEGNA

presente procedura
di vendita e tramite

al professionista nominato termine di 24 mesi clalla avve'nuta comunicazione del confèrimento
dell'incarico per I'esPletamento delle operazioni rJi ,,rendita e di ulteriori 6 mesi per gli adeniprnrentr
successivi alla stessa: dispone che nel caso di rran,3aro svolgrimento delle operazioninel termine. il
professionista informi il giudice rimettendo gli atti allo stesso rnediante il deposito della,,relazione di
esito negativo della vendita" secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale; il giudice si riserya dr
prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi istanza rotiuutu in tal senso.

DETERMINA

in favore del professir:nista delegato ai sensi dell'art. 2 n. 6 D Nl.22jll5 un acconro di euro 2.000,00
quaìe anticipo sui compensi e sulle spese deì gestor:e della vend.ita telematica, disponendo che icreditori
gì iversino tale somma entro 30 giorni dalla pubbli;azione <lel presente provvedirnento, avvertendoli cheU $:!sgaro rrrlr,i senr'alt.o nro,n,.der" ad upporira

la ev hia mprocedlbllità dell '
esaurlnlellto del fondo spese il professionista delegato provveclerà a segnalare al giudice dell'esecuzione
tale circostanza nel ternlitte di giorni 15. tlepositarrdo un'analitrca ielJzione sullJ somme spese, aÌ fìne
dell'adozione da parte del giudice dell'esecuzione dei necessat.i p,r61"ys6i,renti per I,adozione da parte del
giudice dei necessari provvedimenti per ra continua::ione dell,anività di r,.enclita.

DETERN{INA

ll versamento da pal'te dei creditori muniti cli titolo esecutivo, in favore del professionista delegato, di unulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul ponale delle Vendite ì,ubbliche,
di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esrperimentc, cli vendita, da versarsi nel termrne di 75giorni prima dell'espennrento di vendita, avvisan,lo sin da ora che, nel caso di mancata efièttuazione
dellapubblicitàperi'ornessoversamentorli taleacconro,siprocederàai sensi dell'art.63 I bisc.p,c.

ALITC)RIZZA

Il professionista delegato ad operare sui conti corrente
movimenti in entrata di sua competenza nonché per nrtti i

intestati della procedura, in relazione a tutti i
pagame'nti in uscita autorizzati dal giudice.

A tale fìne il professionista delegato provvederà alle. predisposizione ed alla sottoscrizione dei mandati dipagarnento da inviare alla banca via pEC. gnitamente al provr,,edurento che autoriz o oapresentare direttamente alla filiale dell'istituto di credito incaricatc daÌiribunale

Il pagarnento delle imposte connesse all'espletanre:nto rlell'incarico; la restrtuzione di pane del fo'dospese all'aggiudicatario (previa liqurdazione dei compensi rlel delegato da par-te del giudice);il
pagamento deglì oneri pubblicitari (dryqildelLqpÉ I portale) e il trasferimento dei fondi dalconto aperto l'UNICRITDI'f s.P.A a quello aperto pr-esiìo la tlcc Roir*, s, considerano autorizzati con laprrlsente ordinanza senlua la necessità di un ulteriore lrrovr'cdimenlo del grudrce dell,esecuzione.

CONI'ENUTO DELLA DELEGA AL T'ROFESSIONIS'TA

ATTIVITA' PRELIMINARI

/.



il profèssionista delegal.o provved:rà:
l) al controllo <iella titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
espropriazione, sulla base della documentazione iprociatastale o della certificazione sostitutiva notarile
depositata dal creditore procedente e della relazione dell'esperto e, nell'ipotesi in cui riscontri una
discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli:;tessi, ad informarne questo Giudice
trasìîettendogli gli atti senza indugio;
2) ad acqr"risire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'ar1. 177 c.c.
3) al controllo dello stato d diritto in cui si trovano gli immobili. della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certiflrcato di cui all'art. l8 delLa i.egge 28 febbraio 1985 n.47, nonché le notizie di
cuiagliarricoli l'7 e 40 della citata Legge n.47 del 198:i e successive modifiche;
1) a redigere, entro giorni tí0 dalla comunicaz:iorLe del presente'provvedimento, I'avviso di vendita
senza incanto. secondo il tnodell.r pubblicato sul sito rJel tribunale di Civitavecchia completato dei dati
rn iìncant i.
5) ad accompagnare i soggetti interessati a visitare I'irnrnobile fissando almeno una visita a
seltimana, concordando la data:on il debitore, qualora questi occupi ancora l'irnntobile. Laddove il
debitore non si renda disponibile per l'effettuazione delle visite nella cadenza sopra indicata o ostacoli le
stesse in qualsiasi rnodo, il delegato e custode deve darne immediata comunicazione al giudice,
depositando istanza volta ad ottenere l'emanazione dell'ordine di liber.azione
6) ad aprire il conto corrente partitario intel;tato alla procedura esecutiva. laddove non ancora
aperto. presso la filiale di Civitavecchia delf istituto di credito BCC Roma, esibendo il presente
pror,vedimento rnediante accesso in filiale o trasmet[en,Colo via PEC. ln caso risultino già versate somme
a favore della procedura sul ccnto corrente aperl.o in precedr:nza presso la filiale di Civitavecchia
dell'LTNICREDIT S.p.a., a trasferire tali somme:;ul conto aperto in forza della presente orciinanza,
sottoscrivendo I'apposito mandatu.

AT'IIVITA' RELATIVTi ALLA VENDITA

I I profèssionista provvederà:
l) a pubblicare entro 60 giorni dalla comunicrLzione del prersente provvedirnento il primo avviso di
I'endita secondo il disposlo dell'art.570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite, utilizzando il
modello pubblicato sul sito del Tribunale e depositandolo a mezzo pClT,

2) a fissare quindi un termine non infèriore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dall'avviso di
verrdita per la presentaz:ione delle oflerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati.
3) a fissare al giorno successivo alla scadenza,JeI termine di cui al punto precedente. ad ora fissa, la
cotlvocazione delle parti, dei creCitori iscritti davarrti a se presso il proprio studio o con collegamento
telematico e degli offerenti on [ine. per l'apertura delle buste, la deliberazione sull'offerta e per la
eventuale gara telematica tra tutli gli offerenti. In relazione al rlisposto di cui all'ar-t. 20 DM 322015
lacldove il comma I prevede cht: alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere pane con
rnodalità telematiche "altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura" c.d.
spettatori. dispone che il professionista delegato autori'.zzi esclusivamente la partecipazione del debitore,
dei creditori. degli eventuali comp,roprietari non esecutati;
4) alla ricezione tramite il gestore della venditeL, delle offerte inviate in via telematica;
5) all'apertura presso il proprio studio delle buste depositate telematicamente. all'evenruale
presenza delle parti, dei creditori iscritti non intervenuti comoarsi:
6) ali'esame delle offerte prlrvenute e della ccngruità della cauzione presrata, secondo le modalita
inclicate nella presente ordinanza;
7) a dichiarare l'ineflicacia o I'inamnrissibilità delle oflèrre presentate tardivamenre o non confbrmi
a euanto disposto in questa ordinanza:
8) alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell'art.572 c.p.c..
provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazjone di una nuova vendita;
9) ad avviare, nella ipotesi cli piu offerte ammissibili la gara tra gli offerenti ex art. 573 c,p.c. con la
nlodalità asincrona di seguito disciplinata, pronunciando Ì'aggiudicazione a favore del miglior offerente a
nreno che il prezzo offerto all'csito sia inferiore al valore dell'irn:mobile stabilito nell'avviso di vendita e
vi siano istanze cli assegnazione; irr caso di nrancatapanecipazione alla gara, acl aggiudicare l,irnnrobile al



migliorer od al prirno offerente, a merro che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile

stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assel;nazione;

10) ad esaminare eventuali istanzr: di assegnazione (che siano slate tempestivamente depositate

pr,:sso lo studio del professionisla delegato e ricevuto da quest'r.rltirno stesso trarnite personale addetto,

nel termine di cui all'art. 588 c.p.:.) qual'craricorraalternativamernte unadelle seguenti situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per miìncanza totah: di offerte;
b) la vendita non abbia a\,uto luogo in quanto I'unica offèrta sia stata di irnporto inferiore al

valore d'asta;
c) la vendita non abbia avuto ìuogo in quanto - in presenza di piir offerte ed in assenza tuttavia
di gara tra gli offerenti - il prczzo indiceLto nella rnigliore offerta o nell'offerta presentata per

prima sia stata inferior: al valore d'asta;
d) la vendita non abbia avuto luogo in quirnto in pres,.'nza di piir offerte e di gara tra gli
offerenti - iì prezzo offerto all'esito della gara sia stato comunque inferiore al valore d'asta;

Valutata Ia validità e la ammissibilità de lla istanza di assegnazione il profèssionista delegato

procederà, rrell'ipotesi sub a) alla assegnazione. Ove le circostanze sopra indicate alle lettere,

c), d) si verifichino nelcorso del primo esperirnento di vendita il professionista delegato prima
di provvedere sulla istiinza di assegnazione, procederà. alla fissazione di un nuovo esperitnento

di vendita aprezzo base invarrato e solo a11'csito provvederà sulla istanza di assegnazione.

In caso di pluralità Ji istanze di assegnazione il prolèssionista assegnerà I'immobile al

migliore2 od al primo r>fferente.

il profèssionista delegato provvederèi conseguentenìel1te:
- ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti il termine di giorni 60 per il
deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del

capitale, degli interessi e delle spese e con indìcazione distinta - nell'ipotesi di credtto assistito

da privilegio ipotecari,r - della quota garantita da privilegio e della quota in chirografo;
-a determinare - nel t,:rnrine di l5 giorni dirl deposito delle note di precisazione del credito o

comunque dalla scadr:nza del termine assegnato ai creditori - l'ar.nmontare forfettario delle
spese dovute per il ploprio compenso, per il cornpenso del custode giudiziario, per le spese

conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della
procedura eventualmente dovute, nonchi l anrrnontarc del conguaglio eventualmente dovuto
dal I'assegnatario;
- ad assegnare al soggetto ist.ante termirre cli 60 giorrLi dalla comunicazione per il versamento
delle spese come sopriì deterntinate e dell'er,'entuale conguaglio dovuto:
- a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasfèrimento unitamente alla

documentazione sopr€L acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia
del decreto ex art. 586 c.p.c.
Il delegato, in caso di istanza di assegnazione a favore del terzo, formulata ai sensi dell'art. 590
óls c.p.c, verifica che il creditore abbia de;rositato in cancelleria. nei 5 giorni successivi alla
pronuncia clel provve,limento di assegnazione. l'indi,:azione del nome del terzo a favore del
quale ha formulato l'ìstanza e la dichiarazione del terzo di voleme profittare. In mancanza
procede alle operaziorri sopra indicate a favore del cre,litore che ha formulato I'istanza.

1l) a redigere il verbale delle operazioni di vendita dep,rsitzrndone subito copia informatica nel
fascicolo dell'esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo
sìto) ed agli adempimenti pub,blicitari; ad aggiornare contestualmente con I'esito dell'esperimento
I'apposita area del Portale delle vendite prubbliche (ed i siti wl& E- l.lt e

u u'rv.tribunalecivitavecchia.it; y,ww.astegiudiziarier.it)
12) nell'ipotesi di vendita di piu loni, a cessar0 le operaziorri di incanto. ai sensi dell'art. 504 c.p.c, e

dell'art. 163 disp. att, c.p.c.. ove. per effetto dell'agsiudicazione di r"rno o piu loni (e tenuto eventualmente
c,cnto dei quanto già acquisito aLlla pror;edura ), sirl sl.ata già ccnseguita una somma pari all'amntontare
c,cmplessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendrxe immediatanlente a questo Giudice: le
spese della procedura relative a tutti gli ausiliari rjariìnno valutate dal delegato prudenzialmente. tenuro
conto per sli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55,/20 l4 ovvero alÌe tariffe
vigenti al momento dell'aggiudir:azione:
l3) a provvedere alla restituzione r1elle cauzic,ni versate dagli offerenti non ammessi o non risultati
aggiudicatari dei beni venduti mediantr: ordine al ge:;tore di deLre imrnediata disposizione all'lstituto di

I da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di rriorità: a parità r)i prezzo ofl'erto maegiore importo ilella
crruzione prestata. a parità di cauzione prestata. minor tempo indicato per iì. r,ersamento del saldo prezzo. a parità rii
termine per il versamento del saldo llrezzo. priorità temporale del deposito delle offene.
- da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorità: a parità di prezzo offerto. collocazione degli offerenti
nella graduazione dei crediti" a parità di collocazione pric,rità temporale del deposito delle offerre.I

I



credito convenzionato per il riaccredito ciei bonilìci degli offèrenti telematici sui conti corenri di
provenienza" i ndipendentemente clall'IBAN i ndicato nel I' offerta:
l1) a dare disposrLzioni al giestore perché venga girato sul ccrnto della procedura I'importo del
bonitìco dell'aggiudicatario,
l5) a ricevere l'evr:ntuale istítnza fonnulata dall'offerente per la restituzione della cauzione, nel caso
in 'cui non sia pervenuta algestorer I'off-erta cli querst'ultimo. provvedendo a depositarla trarnite pC'I per le
att:ività conseguenti ;

ló) a ricevere la dichiarazione di nomina prevista tlall'art. 5g3 c.p
terzo prevista dall'arr. :590 bis c.;r.c" unitamente all'atto contenenrte la
profittare. autenticata da pubblico ufÌìciale:

c. e la dichiarazione del nome del
dichiarazione di questi di volerne

l1',1 a comunicare ail'aggiudir:atario, qqqo 30g!:rni clall'aggrutlic;azione, tenendo conto delle somme
qià r'ersate. I'ammontare del resicuo prezzo e delle:jpese necessarie al trasferirnento del bene oa \,ersare
sui conti della procedura, nonche gli estremi del conto corrente c,ve effettuare il relativo bonifìco a dare
tenlpestivo avviso del nìancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel tennine fissato. per
i provvedimenti di cui al['art. 587 c.p.c., contestualm,:ntr: fìssanclo la nuova vendita:
l8) ad autorizzare I'assttnzio,ne di debiti da parte dell'aggiuclicatario o dell'assegnatario er an. -50g
c.p.c. (nell'ipotesi di cui al1'art. 5['i5 comma 2" c.p.c. provvederà clirettamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto rlisposto dirlla norrna);
19) in caso di richiesta ex arrr. zll T.U.B. avanzafa dal credit,rre fondiario (il quale dovrà depositare
nota riepilogativa del credito entlo il termine di l5 girrrni dalla aggiudicazione. à..orro il quale verrà
socldisfatto in sede di approvaziorre del progetto di clistribuzione). à calcolare approssimativamente turre
le somme necessarie per le spese della procedura (compresi i cc,mpensi legali del creditore procedente
applicando iparametri medi di cui al Dm 5-i/14), nonche per l'er,enruale definitiva liberazionè del bene,
ove una tale attività sia ancora dii compierq: così calcolate le somme dovute alla procedura il delegato
cornunicherà nel piu breve tempo possibile e comulqge non oltre 30 giomi dall'aggiudicazione. quale
parte del residuo prezzo dovrà essere versata dall'rlgg,iudìcatafio direttamente al creditore fondiario e
quale pane dovrà esse:re versata sul conto deJla procedura. In o.qni caso non potrà essere yersata
direttamente al creditore fondiario una somma superiore al 809/o del prezzL). L,irrdicazione

lll,gg8]ldicat-atlq.di 
sornm.e ecceciLenti rispetto a tale perls.lIuqlg-sarà considerato un grar,e rnotivo ai tini

oerra revoca dell lncancs_M!_ulo
20) ad effettuare, se clel caso, la denuncia prr:vii;ta ilall'arr. 59 D.Lgs. 42i2001 e le operazioni
corrseguenti previste dalla ntedesirna disciplina:
2l) a depositare te'lentaticantente, in caso cii vendìta, la rninuta di decreto di trasferimento in
formato editabile RTt'(con espressa menzione della:;ituazione urbanistica dell'immobile) nel tennine
di 20 giorni dal versamento del saldo prezzo e a rìepositare il progetto di distribuzione utilizzando i
modelli pubblicati sul sito del Tr:ibunale, nel termine di 60 giorni dalla sottoscrizione del decreto di
tras;ferimento da parte del giud;ice dell'esecuzionr:. Se il versamento del prezzo è avvenuto con
ì'erogazione a seguito di contratto di finanziamenlo che preverla il versamento diretto delle somme
erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto
di vendita, nellabozza di decreto di trasferimento deve essere indir:ato taìe atto. Labozzadovrà contenere
altresì I'ordine di cancellazione dei gravami esisterrti sull'irnmobile come previsto dall'arr.5g6 c.p.c.
(.trascrizioni dei pignoramertti e dei sequestri consenrativi. iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla
trascrizione del pignorarnento. Allir bozza di decreto rlovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex ilrt. l8 L.47l1985 avente validità di un
anno dal rilascio o,ln casc,di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
rich iederà.
- le dichiarazioni ai fìni fiscaìi rese dall'aggliutlicatano in originale, unitamente alla copia clel
documento di identità e le clichiarazioni rese a norìÌìa del d.p.R.445/20001
-attestazione circa l'at'venuto versanìento delle soÌnme necessarie sia per il trasfèrimento che per
le formalità successive postc a carico dell'aggiudicatario.
- visLrra ipocatastale aggir)rnata dell,immobile venduto;

2.?) ad eseguire, prelevando lc, somrne necessarie direttamente dal conto della procedura, le formalità
di registrazione, trascrizione (ramrnentando che, nell'ipotesi disciplinata dall'art. 5g-5 cornma 3. c.p.c.,.'il
conservatore dei registri irnnobiliari non puo esegrire la trascrizione del decreto se non unitamentealf iscrizione dell'ipoteca concessar dalla parte finanziata,"), annotazione e voltura catastale del decreto ditrasferimento' alla comunicazione dello stesso nei ceLsi previsti per le comunicazioni di ani volontari ciitrasferimento, nonché all'espletamr:nto delle fbrmalit2L di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e rJi ognitrascrizione pregiudizievole (pi6;noramenti e sequestri conservativi) .onr.gr.nii al decreto ditrasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell'originale del decreto di trasferimento odell'ordine di cancellazione dei gra,vami:



23) a trasmettere all'aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire
allo stesso le somme residue cfre siano risultate ilccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
rnediante prelievo diretto delle ste:;se dal conto della ltrocedura;
21) ai sensi dell'art. lti4 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale. che ai

terrnini di legge sia necessario o c()nseguente al trasfe,rinrento del bene;

25) a deposrtare a:mezzo p.c.t. copia delverbale d'asta nelfa:;cicolo dell'esecuzione provvedendo ad
inserire I'onginale dellc, stesso tra gli atti del proprio fascicolo;
26) in caso di infi:uttuoso er;perimento della F,rima vendita senza incanto al valore d'asta sopra
staoilito e in tnancanza di domande di assegnaziorre a fìssare lrl nuova vendita, emettendo il relativo
avviso entro 30 siorni e ribassando il valore d'asta del 25otoai sensi dell'art. 591 comma ll c.p.c.;
27) a fissare un nuo\o terntine non infèriore a 90 giorni, e non superiore a 120 giorni dalla
pullblicazione dell'avviso di vendita per fbnnulare offerte con le inodalità previste dall'art. 571 c.p.c. e a

fissare al giorno successivo la convocazione innanzi a sé presso il proprio studio o in via telematica delle
parti e dei creditori iscritti non intervenuti e on line dei;li offèrenti per la deliberazione sull'offerta e per

disporre I'inizio dell'eventnale gara telematica tra gli offerenti erx arft. 571 e ss. c.p.c.. ln relazione al
disposto di cui all'art.20 DM 32t2015 laddove il comrara 1 preve,de che alle operazioni di vendita senza
incanto possano prendere pafte con modalità telematiche "altri srlggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura" c.d. spettatori, dispone che il professionista delegato aurorizzi esclusivamente
la partecipazione del debitore. dei creditori, degli eventuali comproprietari non esecutati:
28) ad effettuare, anche per questi ulteriori eslrerimenti di vendita, tutte le atti\'ìtà già ordinate e

oggetto della presente delega;
29.1 in caso di infruttuoso esperimento della s,econda vendita senza incanto al valore d'asta già
ribassato e in mancanzra di dorrande di assegnazione, a determinare un'ulteriore riduzione di valore del
25'h rispetto all'ultimo praticato e ad ef'fettuare tutte le attività già descritte; procedere nel modo
descritto anche per laferza e per la quarta venditase':rlza incanto; in caso di infruttuoso esperimento anche
deìla quafa vendita senza incanto al valore d'asta ribassato ed in mancallza di dornande di assegnazione.
a fissare un quinto esperimento di vendita senza incanto con un'ulteriore riduzione del v'alore d'asta nella
rrisura del 40% rispetto all'ultimo praticato:
30) nel doveroso rispetto dei termini sopra indir:ati, il profèssionista dovrà avere cura di effettuare 5
esperimenti di ve'ndita rlurante il corso di 24 mesi, !l mancato rispetto di questi termini. se non dovuto a
causa non imputtrbile. costituisce tondato motivo perlrocedere alla revoca dell'incarico_ricevuto.
Nell'ipotesi di esito negativo della venditiì pur a r;eguito dei detti ribassi, il custode - profèssionista
deìegato rimetterà gli atti al giudice depositerà senza indugio, REI-AZIONE DI ESITO NEG.ATIVO
secondo il modello pubblicato sul sito del tribunale

ULTERIORI IIDEMPIEMEN.TI

l) Il delegato depositerà inoltre una relazione al GE (utilizzando il modello della "RELAZIONE DI
ESITO NEGATIVO"):nel caso in cui i1 prezzo base di asta scenda aldi sotto di € 20.000,00. ai finr della
valutazione in ordine alla sussistenza dei presupposti per la chiusura anticipata della procedura esecuriva
ai r;ensi dell'art. 164 bis disp. att. c.p.c..
2) ll delegato pror''vederà colrunque a depositare entro 30 giomi dalla notifica rJell'ordinanza dr
deLega un rapporto rieptilogativo iniziale dell'attività svcr,lta lspecie con riguardo agli adempinlenri sub. I e
2 ed a depositare, quindi. rapporti riepilogativi periodici con cerdenza semestrale decorrenti dal primo
ra[)porto lnel quale darà atto anche dell'attività di custodia, norLché al rapporto riepilogativo finale. ai
sensi dell'art. 16 bis, co.9 sexies D.L. 18.10.2012 n ll79, conv. in 1. 7.12.2012, n 221. corne rnotJificato
dal D.L 3.5.2016 n 59. r;onv. in l. j0.6.2016 n. 119).
3) Il delegato prowederà a richiedere al mourcnto dell'aggiudicazione ai creditc'rri la loro nota di
precisazione del credito assegnandogli il termine di 60 giorni per l'incornbente (15 giorni rrel casci
intendano usufiuire del beneficio di cui al 4 | 'fUB)
1) Il delegato provvederà a comunicare inmediatamente I'avvenuto versamento del saldo Drezzo
all'esperto stimatore e ad eventuali altri ausiliari, iquali entro l0 giorni dalla comunicazione dovranno
depositare nota spese a saldo per l'attività sr,olta;
5) Il delegato provvederà a predisporre, utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale.
progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori loni in vendita, in tal caso limitato al
90'% delle somnle da ripartire), previa acquisizione - dal creditore procedente e dai creditori inîervenuti-
dej conteggi aggiornati dei crediti e di nota spese. nonché previa acquisizione del provvedimento del
giudice dell'esecuzione di liquidazione del compensrl del professionista delegato deterìninato ai sensi del
DM 15.10.2015 n.221 e deiprovv'edirxenti diliquidazione cleicompensiagÌialtriausiliari;nell'ipotesi in
cuì per colpevole ritardo i creditori e gli altri ausiliali non abbianrt depositàto alcuna nota di precisazione
del credito o nota spese, il professionista delegato procederà a calcolare i relativi dirini sulla base deeli



atti della procedura. tenendo conto dei valori medi st'abiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale

paranerro di riferirnent.o quanto ricavato dalla ven,litaL dei beni staggiti, cio che rappresenta il valore

eff,:ttivo della procedura a norma dell'art 5, co1, Dll 37i2018 e la base di calcolo stabilita dall'art 161

disp. att.

6) ll delegato plovvederà a depositare nel fascicolo copra del progetto di distribuzione. alla

hssazione della data di comparizione delle parli presso il proprio stlrdio per I'approvaziotre dello stesso,

allrl comunicazione vier PEIC o FAX o RACCOMANDATA A/R del progetto di distribuzione e della

convocazione per la sua approvazione almeno l5 giorni prirna dcllt'udienza.

Ne,l caso in cui le parti, ritualmenl.e convocate, non ccmpaiano. approvino il progetto ovvero raggiungano

comunque I'accordo, il profèssionista delegato dichiarerà approvato il progetto di distribuzione e

depositèrà nel fascicolo telematico nuovarnente la call-a deL prog9llo--di-djSqlblzj9ifg ( con le eventuali

rn,,dit'i.h. apportate iin sede cli udienza di approvazione) COOME ATTO PRINCIPALE DEL

DIIPOSITO e istanza separata per la dichiarazione di esecutorietà dello stesso, alla quale devono essere

allegati il verbale delle operazioni compiute innanzi a sé, sottoscritto da tutte le parti presenti (nel quale si

darà atto. in modo analiiico, di tutte le comunicazi,rni effettuate alle par1i, delle modalità delle stesse e

della data delle ricezioni delle suddette comurticazioni da parte dei destinatari) e copia delle

comunicazioni relative alla fissa:zione dell'udienza, rilualmente ricevute dalle parti): nel caso in cui sia

proposta una opposizigne distributiva o colnunque norr si raggiunga l'accordo, il prof'essionista delegato

depositerà istanza al giudice dell'esecuzione per la fssazione di un' udienza ex art 512 c.p.c'

DISCIPI-INA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Offerta telematica

1 MODALITA' DI PRESEN-|I.ZIONE
Le offerte di acqLristo (in bollot potranno essere presentate unicantente dall'offèr'ente (o da uno degli

olferenti o dal legale rappresentante della società olferente) o dal procuratore legale anche a norma

clell'art.579 ultimo co. c.p.c., fino alle ore 13.00 dell giorno feriaLle precedente la data fissata per il loro

esame e per la vendita, ad eccezione del sabato r: festivi - tra:mite il modulo web "Offèrta telematica"

fcrmito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del

gestore della vendita telernatica), secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubbllcato sul

p,trtale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in formato zip.p7m.

contenente I'oflerta integrale e g;li allegati all'off-erra, dovrà essere inviato all'indrrizzct pec del Ministero

del la G iust i zi a offertapvp. dgs i a(it gi ustiziacert. it.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte prolenienti da "presentatori" diversi dai soggetti

suindicati (offerenti o procuratore legale).
À p.nu d'inamrnissibilità l'offerta dovrà essere sott,)scritta digitalmente utilizzando un certificato di firma

digitale in corso di valiciità riìasciato da un orgitnismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori

accreditati e trasrnessa atnezzo r:asella di posta elettronica certificata (dell'offerente o del suo procuratore

legale):
in alternativa e possibile trasmel.îere I'offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata

per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32i2015.

L'offerta si intenderà depositater nel momento in <:ui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da pafie del gestore pec del Ministero deìla (iiustizia.

In caso di rnancato funzionamento dei servizi tclernatici del sistema giustizia I'offerta dovrà essere

depositata ai sensi dell'art. 15 D.M.

2. CONTENU'IO DELL'OFFEFI.TA
l.'offerta dovrà contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data dì nascita, il codtice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo

stato civile, ecl il recapito telefbnico del soggetto cui andrà intestato l'irnmobile (non sarà possibile

intestare I'immobile a soggetto diverso da quello r;he sottoscrive I'offerta). Se I'offerente è coniugato in

regime di comunione legale dei beni. dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se

l'offerente è minorenne, I'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare:
t,) I'ufficio giucliziario presso il quale pende a procedura;

c,) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lono:
er) la descrizione del bene:,



tl l'indicazione del referente della procedura/dele1;ato alle operazioni di vendita:

úl la data e I'ora fissata per I'inizio delLe operaz:ioni di vendjra: 
.

;j il prezzo ofTefto, chè non potrà essere, o t,ena cli ineffìcacia dell'offerta, infèriore di oltre un

quarto al valore cl'asta indicato nella presente ordinanzae cluindi nell'awiso di vendita:

ij it termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrà comunqlle essere

superiore a 120 giorni dullu dutu dell'aggiudrcazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);

l) I'imporlo versato a titol,c di cauzione, in misura pari o superiore al l0 per cento del prezzo

offèrto. importo che sarà trattenuto in caso di rifiuto rlelì'a.-quisto;

m) la data, l'orari,r e il numero di CRO (o l'Rl\ o altro identifìcativo dell'operazione bancaria) del

bonifico effettuato per il versamento della cauzione (,qualora il modulo web ministeriale non dovesse

Dermettere I'inserimento dr lettere o di caratteri speciaLi. dovranno essere inseriti solo inumeri da cui e

composto iICRO/TRN);
n) il codice IBAÌ.J del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetto del bontfico;

oi I'indirizzo de1la casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematica) utilizzata perrasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni

previste ed il recapito d.i telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni previste;

p) I'espressa diclriarazione Ci aver preso visiorLe della perizia di stima;

trín, L. dichiarazioni e:d idati ri,;hiesti non previsti dal rriodulo ministeriale dovranno essere oggetto di

separata dichiarazione da allegare telematicamente all'ofl'erta'

3. DOCUMENI'l DA r\LL,EGARE ALL'OFFERTA'

a) copia del docutr.rento di identità dell'offerer.te e del conir"rge in comunione legale dei benil

b) copia del bonifico attestante il versamento della cauziotie; in difetto - laddove la cauzione non

p.,rru.rr.r. abbinata all'oflerta,c) rinvenuta sul conto,Jerlicato (ad es. per errori di digitazione del CRO)

- l' offer-ta sarà cli chiarata i namrn issibi le ;

c) se I'offerta è formulata da più persone, c,)pia anche per imrnagine della procura rilasciata dagli

altri offerenti pef atto pubblico o scrittura privata autenticata in lavore del soggetto titolare della casella di

posta elettronica ce,tificata per la vendita telematica oppure del s,rggetto che sottoscrive I'offerta, laddove

questa venga trasmessa amezzo,Ji caselÌa di posta elettronica certificata;

,il copia anche per immag,ine della procura speciale o de:lla procura generale (rilasciata per ano

pubblico o scritura privata autenticata da un pubblico ufficiale), nell'ipotesi di offerla faffa a mezzo di

procuratore legale, cioe di avvocilto;
.l copia della yisura camLerale della società attestante i poteri del legale rappresentante della

persona giuridica offerente, risalente a non piu di lre mesi, ovv(lro copia della delibera assembleare che

atúorizzi un soggetto interno alla società alla partecipazione alla vendita in luogo del ìegale

rappresentante eliginale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da

questi attestanti i poteri del soggetto interno delegatc;

0 se il soggetto offèrenté è minorenne, copia del documento d'ittentità e copia del codice fiscale
j,:l soggetto of-ferentr: e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di

aulorizzazione'.
g) copia - anche per immagine della dichìarazione del corLiuge - autenticata da pubblico ufficiale -

di voler escludere il br:ne dalla cornunione legale, in caso di acquisto del bene da pane dell'altro coniuge

a titolo personale:

h) la dichiarazione relativa. a quanto non previsto dal Ir.rodulo ministeriale indicata sopra al par.2:

,1 MODr\LITA DI VERSAMENTO DELLA CALJZIONEI

ll versamento della cauzione deve essere effettuato esclusivalmente con bonilìco sul conto corrente

cauzioni intestato al T'ribunale di CIVII'AVECCHIA, con il codice IBAN indicato nell'avviso di vendita;

e con unica causale "ASTA" l.senza ulteriori specificazioni cli dati identilicativi della procedura); la

cauzione. a pena di inefficacia della offerta, dovrà risultare accreditata sul conto entro l'inizio delle

operazioni divendita,: dovrà ess;ere di importo pari almeno al lCr per cento del prezzo offerto.

5. PAGAMEN O DEL BOLLO,
L.'offerente deve procedere al pagamento del bollc, dovuto in m.odalità telematica, salvo che sia esentato

ai sensi del DPR 447t2000.11 b,ollo virtuale pari a.d € 16.00 dovrà essere versato a pafie sul Por"tale dei

Servizi Telematici (all'indirizzc http:i/pst.giustizia.it, Sezione Sìervizi, Pagamento Bolli Digitali. trarnite

la funzione "Nuova richiesta di pagamento"), in quanto non soggetto a restituzione. La ricevuta di

avvenuto pagamento del bollo in fbrmato xml scalicata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata

alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell'offt:rta generato tramite il modulo web ministeriale.

LI I t e r i o r i d is p o s i zi o n i r e I u t iv e u I l' offe rt a
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1 . IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA
SaÌvo quanto previsto drll'art. 571 c.p.c., I'offèrta presentata nella vendita senza incanto e irrevocabile. Si

potrà procedere all'aggiudicazione al maggior offeren.te anche qualora questi non compaia dinanzi al

delegato o non si colleghi telematicamente il giorno fisstrto per la vendita.

2. SVOLGIMENTO DIILLA VENDITA
Le buste telematiche sa1'anno aperte all'orario di iniz:o cLelle operazioni di vendita, alla presenza e'uentuale

delle parri, dei loro avvocati e dei creditori iscritti ncn intervenuti, il giorno ed all'ora indicati nell'avviso

cli vendita presso lo studio del professionista deleg,atc,: si precisa che gli offerenti par-teciperanno aìle

operazioni di vendita c:ollegandosi trarnite I'area rii;ervata del sito del gestore della vendita telematica'

aócedendo alla stessa con le creclenziaii personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio

delle operazioni di vendita alla casella di posta ,:lellronica certiflcata (ovvero alla casella di posta

ele:ttronica certificata pr:r la vendita telematica) ufilizzala per trasnlettere l'offerta.

Il r:itardo sui tempi indicati nell'avviso per f inizio d,:lle operazioni di apertura buste o di vendita non puo

costituire motivo di doglianza da parte degli o'lferenti. Il protèssionista delegato. referente della

procedura, verificata la regolarità delle offerte darà inizio alle operazioni di vendita.

ìl rischio di eventuali problemi <Ji connessione è a carico dcll'offerente e non puo costituire rnotivo di

doglianze successive all'esperirnento di vendita
qualora per l'acquisto del medesimo bene siano stat3 proposte piu ofîerte valide, si procederà a gara sulla

base delia oflèrra piu a.lta. che avrà durata di 24 ore a par-tire dal suo inizio. con proroga automatica alla

stessa ora del giorno successivo non fèstivo qualora il suo termine I'enisse a cadere di sabato o in giorni

fèstivi; durante il periodo clella gara, ogni partecipante potrà effetl.uare offerte in aumento, cioè rilanci, nel

rispetto dell'importo rninimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inef'ficacia; qualora vengano

effettuate offerte in aumento negìi ultirni l0 minuti ,1ella gara la s;tessa sarà prorogata automaticalnente di

ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e così di

seguito sino alla mallcata presentazione di offe:te in aumertto nel periodo di prolungamento: la

de liberazione finale sulle <tffene all'esito della gara avrà luogo entro il giorno successivo al suo termine,

prorogata se cadente di sabato o iestivi al prirno giorno non fèstivo; il bene verr'à definitivamente

àggiudicato dal professionista delegato referente deìla proceclura, facendosi così luogo alla l'endita, a chi

ayrà effettuato l'offerta più alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita

telematica. In difetto di offerte irr aumento il professionista delegato, referente della procedura, procederà

all'aggiudicazione a favore del migliore o primo offerente (secortdo icriteri di cui al precedente art. ll).
satuo ctre il prezzo offi:rto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di

assegnazione; all'offerente che non risulterir aggiudicatario la cauzione sarà restituita secondo le modalità

sopra indicate (cfr. arr. I 5).

3. TERMINI PhR IL S;ALDO PREZZO

Irr caso di aggiudica::ione il termine per il deposito del saldc del prezzo e delle spese (soggetto a

sospensione nel periodo feriale) sarà comunque quello indicato r.rell'ot-ferta dall'aggiuclicatarìo.

Nelf ipotesi in cui non sia stato indicato il termine o\vero sia stato indicato un termine superiore a 120

giorni. il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovrà essere effettuato cornunque entro detto

te rmine.

4. OFFERTA PER PERSONA [)A NOMINARE
Nell'rpotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effettuato l'offerta e sia rirnasto

aggiudicatario per periona da nominare, dovrà dichiarare al delel3ato nei 3 giorni successivi alla vendita il

nome della persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile,

ovvero copia autentica della pr()cura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. In

nìancanza, il traslerimento è fattrl a favore dell'offerente.

5. ISTAi"'ZA DI ASS]]GNAZIONE CON RISERVA DI NOMI}.]A Dì UN TERZO
Il creditore che e rimasto assegnatario a favore di un terzo dovr-à dichiarare al delegato. nei 5 giorni dal

provvedimento di assegnazione., il nome del teîzo a favore del quale deve essere tríìsfèrito l'irnrnobile,

depositando la dichiarazione derl terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico

ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmf)nte necessari poteri ed aulorizzazioni. ln mancanza, il
trasfèrimento e fatto a favore del creditore, In rlgni caso. gli obblighi derivanti dalìa presentazione

deìl'istanza di assesnazione sono esclusilamente a (tarico del creditore.



DISPOSIZIONI RELATIVE al naeamento del preirzo e desli oneri accessori

l. Salvo quanto clisposto sub punto 2). il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di

aggiudicazione dedotta lta cauzione prestata) dovrà essere versato tnediante bonifico secondo le istruzioni

fbrlite dal custode oppure ASSIIGNO BANCARIO (lReqLARE NON TRASFERIBILE di agenzia

gpeìrante in ltalia, ovveto un vaglia della Banca d'ltalia o vaglia;rostale "rosa", intestato a "Tribunale di

Cilitavecchia - ltrocedura esecutlva n. .,. lseguito rJal numero della procedura)", sul conto corrente di

pertinenza della proceclura esecutiva entro il termine indicato nell'ofttrta, ovvero, qualora sia stato

indicato un termine supreriore, entro il terrrine massimo di 120 giorni dalla data di vendita (soggetto a

sospensione nel periodo feriale).

2. Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento rlel saldo prer-zo intenda fare ricorso ad un contratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo graLdo sull'immobile acquistato. egli dovrà

indicare nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante. Entro il termine fissato per

il versamento del saldo prezzo le somme dovrannc, essere erogate direttamente dall'istiruto di credito

mutuante con Ie modalità indicate dal professionista delegato, mer1iante consegna di un assegno circolare

non trasferibile ìntestato a "TRIIIUNALE DI CIVITAVECCHIA - procedura n. (seguito dal numero

della procedura)". Unitamente all'assegno, il medesimo istituto di credito dovrà anche consegnare al

professionista delegato 1'ano di assenso ad iscrizione di ipote'ca con la relativa nota di iscrizione.

Contestualmente alla pr:esentazione del decreto sottoscritto per leL trascrizione. il professionista delegato

pre:senterà al Conserlatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto

dall'art. 585 ultimo cornma c.p.c. il professionista d,:legato nel predisporre il decreto di trasferimento da

sotroporre alla finna de'l Giudice dell'esecuzione in:;erirà la segu,:nte dizione "rilevato che il pagamento

di parre deÌ prezzo relertivo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto è avvenuto rnedianîe

erogazione della somma di €>F*+<t'.* da parte di *{<*8 a fronte del contlatto di mutuo a rogito ***'8 del ***'k

rep.x** e che le pafti mutuante e mutuataria hanno e spresso il cottsenso all'iscrizionc di ipoteca di primcr

grado a garanzia del rimborso del predetto fìnanzi;Lmento. si rende noto che. conformemente a quanto

disposto dall'art 585 c.p.c., è fatto divieto al Conservatore dei R.R.ll. di trascrive il presente decreto se

non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota". In caso di revoca dell'aggiudicaziotle
le somme erogate saranno restituite direttamente all'istitrLto di credito mutuante senza aggravio di spese

per la procedura, Qualo'ra si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasf-erimento contestuale aÌla

stipula del contratto di finanziamento, I'aggiudicatario dovrà lare richiesta di fissazione di apposito

appunramento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del

decreto) nell'istanza di partecipazione. ll professionista delegat,r provvederà ad infonnarne il Giudice
de[1'esecuzione imrnediatamente dopo I'aggiudicazìone e I'appuntamenlo sarà fissato (compatibilmente

con le esigenze dell'uffjcio) tra il quindicesimo giorrro precedente alla scadenza del termine previsto per il
saìdo presso e la suddetta scadenza e non sarà prorogabile pc:r nessuno motivo. fatta eccezione per

particolari esigenze del I'uffi cio,

3. Nel medesimc, termine lìssato per il versarnento del saldo del prezzo, l'aggiudicatario è tenuto

anche al pagamento delgli oneri fiscali etributari conseguenti al1'acquisto del bene. dei compensi spettanti

a norma del decreto ministeriale n.221 del 20 l5 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e

voltura del decreto di tlastèrimento L'irnporto complessivo di tzLli oneri accessori sarà tempestivamentc

comunicato dal delegato successivamente a1l'aggiurdicazione. Il delegato, unitamente al deposito della
minuta del decreto di trasferime:nto, depositerà apposita ceftifirJazione relativa all'esatto e tenìpestlvo
versamento da parte dcll'aggiudi,:atario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo
versate dall'aggiudicatario saranno preventivamenter imputate al pagamento degli oneri accessori e delle

spese e. quindi, al pagamento del saldo del prezzo. ll rnancato versamento entro il termine di quanto

complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a tìtolo di oneri accessori) comporterà la

decadenza dall'aggiudicazione e la perdita della cau;zrone,

Disciplina della PUBBLICITA' DELLE VEI\DITE DELEGATE

Della vendita sarà data pubblica notizia mediante:

a. a cura del professionista delegatol inserinento della prr:sente ordinanza e dell'avviso di vendita
sul portale del Minister:o della Giustizia, area "portale delle vendite pubbliche", almeno 60 giorni prima
de'l termine per la presentazione clelle offerte;
b. a cura della società Edicom Finance S.r,l. (e-mail: info.civitavecchia@edicomsrl.it - Tel.
04115369911 Fax 041r,5351923) almeno 45 giorni prirna del terrnine per la presentazione delle oflerte e
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fino al giorno dellqle11liita
r pubblicaziorre dell'ordinanza cli <lelega. dell'avviso di vendita e copia della relaziorre del C T.U

corr i relativi allegati. sul sito ulwly-as-tcgn!1q1Er.X,
. pubblicazior.re rlell'ordinanza di delega. dell'arviso cli vendita, e dell'elaborato peritale di strma

(compresi i suoi allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di Civìtavecchia;

r pubblicazione della sintesi dell'avvìso,Ji vendita,lon eventuali foto sul qurnclicinale

spe cralizzato "Rivrsta Aste Giudiziarie";

" invio della mis,siva Postal Target ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze

dell' immobile staggito;
. pubblicazione tramite il :iistema Aste.click r;ul sito "Imrn,obiliare.it", APP Gps Aste, ed ulteriori

siti specializzati collegati al servizio, di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntilo la

de:;crizione dell'immoLrile posto in vendita ed il valore d'asta con I'offerta mininta, assieme alla

indicazione che si tratta di vendita grudiziaria, che r: l'unico annuncio auforizzafo per tale vendita e che

non sono dovuti compensi ne oneri aggiuntivi di al<;un tipo, assi,:me al link ovvero alla indicazione dei

siti ove saranno,Jisponìbili in dett;aglio tutte le altre r'ìecessarie infbrmazioni, pure in fbrma sintetica nella

"scheda riassuntiva"l
. per benL di particolare rilel'anza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500 000,00 l'estratto

di vendita andrà pubblicato sul quotidiano nazionale di econorria "Sole24ore" alle tariffe riservate da

Edicon Firrance al Tribunale di Civitavecchia, su rir:hiesta di una. delle parti, da avanzarsi nel ternline di

giorni venti dalla comunicazione rlella presel.ìte ordinanza.

c. a cura della Società Aste:Giudiziarie Inlinea S.p.a.- e-rnail: pubblicazione@)astegiudizigtie.ll -

Tel.0586i20l:ll, almeno 45 giorni prima dql_jq:nllre per la pletientazione delle offerte e fino al-giorno

della vendita;:
r pubblicazione dell'ordinrlnza di delega, del['ar'viso di vendita e copia della relazione del C.T.U.

con i relativi aÌlegati, sul sito ltww.astegiudiziarie.it, anche tramite I'APP dedicata,

r pubblìcazione tramite il sistcma "Rete Astr: Real Estate" sui siti Casa.it, Idealista.it, Ktlili.it, di

un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il

valore d'asta con I'offerta minima, assieme alla irrdicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che è

I'unico annuncio autorizzato per tale vendita e che ncn sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun

tipo, assieme al link c,vvero allai indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre

necessarie infbrrnazioni, pure in forma sintetica nella "scheda riassurttiva":

I professionisti delegati dovranno presentare personalnlente la richiesta per gli adempimenti pubblicitari
sopra indicati alle soc,ietà incaricate, almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione delle

offerte. in modo da consentire chre la pubblicazione abbia una du,rata minima di 4,5 giorni come disposto

dal presente provvedirrrento.

ll professionista delegaD eelnunicherà alle società incaricate della pubblicità inominativi e i
contatti di tutti i credileri-inlteryenuti e tenuti solidalmente al pasamento delle spese pubblicitarie.
La richiesta di pubblicazione e la relativa docurnentazione (preventivamente epurata dall'indicazione delle

generalità del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identità di quest'ultimo e di

eventuali soggetti terzi. come disposto nel provv,:dimento del Garante per la protezione dei dati
pe:rsonali in data 0'7,tC1212008) potranno essere invilte dal professionista delegato tramite icontatti sopra

indicati o ttamite invio telematic,r rnediante 1a funzionalità disponibile nell'area risenata presentL'sui siti

IUWI!=ASEA_ryìUnci.it e wrvw.astr:giudiziarie.it. Le società provvederanno a fornire al profèssionista

delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

Si autorizza l'effettuazione di ultr:riore pubblicitti, a cura delle parti, purché senza oneri per la procedura.

L'claborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente all'avviso di l'endita redatto dal
professionista delegatc,, sul siti internet (\\,ww.asteannunci.it. rvww.astegiudiziarie.it).

PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicità a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori.
avvefiendoli che la rnancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicità
inrpedirà i relativi adempimenti e che se ciò a;cadrà per clue volte I'esecuzione verrà dichiarata
improcedibile.
Sì precisa che le società che curano i servizi di pubblìcità non daranno corso agli adempimenti richiesti in
presenza di fatture non pagate per i servizi svoÌti in precedenza per la medesima procedura,
ln caso di disponibililà di somn,e sul conto della procedura esecutiva. il professionìsta delegato potrà
prelevare direttamente dal conto corrente le somnre necessarie alla pubblicità. ad eccezione cli quelle
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necessarie per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche che dovranlto. in ogni caso. essere

anticipate dal credìtore prrocedente o dai creditori intervenuti che hauno dato impulso alla procedura'

RENDE NO'I'O

a) che la vendita avviene nello stat0 di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al

teslo unico di cui al decreto del Presidente della Rep'rbblica 6 giulgno 2001' n' 380) con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitir attive e passive. I-a vendita è a corpcr e non a mlsura'
'Eventuali 

differenze di mlsura non potranno dar lucgo ad alcun risarcimento' indennità o riduzione del

prezzo'' 
r^-,^r^ -^- À cncco*o allo n^rme enncernenti I lncanza dib) che la venditaforzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vlzl o mi

qualità, ne potrà essere revocata per àlcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi.

mancanza di qualità o 6ifformità ciella cosa venduta, oneri di quaLlsiasi genere ivi compresi' ad esempio.

ouelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessiîà di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,

,p<,s. condorniniali delll'anno in corso e deÌl'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi

rutc,tivo non considerati,, anche se occulti e comunqu,l non eviden;liati in perizia, non potranno dar luogo

ad alcun risarciurento, indennità o riduzione del prezzo. essendosi di cio tenuto conto nella valutazione

dei beni:
c) che per gli imrnobili real\zzafi in violazione della normatjva urbanistico edilizia. I'aggiudicatano,

porrà ricorrere, ove cilnsentito, alla disciplina dell'art.,l0 della legge 28 febbraio 1985..n 47 corne

ìnt.gruto e 
'odificat. 

dall'art.,l6 del D.P.R.6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di

conòessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferlmento:

d) che 1'ìmrnobile viene venduto libero da isr;rizioni ipotecari e da trascrizioni di pignoramentl e

sequestri conservativi la cui cancelÌazione sarà effettuata dal professionista delegato con spese ù cafico

della procedura esecutiva;
e) che la liberazione delf immobile pignorato non puo e:,sere ordinata prirna dell'cmissione del

decreto di trasferimento salvo icasi di cui all'art.56C co sesto, prilno periodo' c.p.c:

f) che all'atto dol pagamento del saldo prez,zo. l'aggiudicatario o I'assegnatario potrà avanzare

richiesta {i attuazione u rp.r. della procedura d,:ll'ingiutrzione di rilascio contenuta nel decreto di

trasferirnento. con istanza a mezzo mail e/o PEC al custode, a crri lo stesso darà corso, previa notifica o

cc,lîunicazione del dec:reto di trasferinrento, decorsj sessanta giorni e non oltre centoventi giorni; In tale

caso il profèssionista delegato <lepositerà la bozz',a del decreto di trasferirnento secondo il modello

"decreto di trasfèrimento con modalità liberazione"
g) in dif'etto di ternpestiva richiesta dell'agrludicatario, I'ingiunzione di rilascio contenuta nel

decreto di trasferimento. potrà essere esequito esclusil'aniente nelle forme di cui all'art.605 c.p.c. a cura

dell'aggiudicatario o dell'assegnatario

h) che nei casi in cui viene emesso l'ordine di liberazione prima del trasfèrimento dell'immobrle e

Io stesso non sia stato ancora attuato al moment,r dell'aggiud.rcazione, I'aggiudicatario ha facoltà di

chiederne al custode I'attuazione senza le forme di cui all'art.605 ss c.p.c con dichiarazione da far

pervenire a mezzo mail eio PEC al custode in tt:mpo utile. ln caso di mancata rìchiesta l'ordine di

liberazione non potrà essere eseguito dal custode una voha emesso il decreto di trasferimento.

i) che l'elaboralo peritale relativo alla stima e vaiutazione degli immobili posti in lendita con la

pl.esente ordinanza sarà disponibile per la consultazione sul sito internet www.asteannunci.it:

lyww.tribunalecivitave'cchia.it; u'ww.astegiudiziarie' it;
j) che la partecipazione alle vendite giudizirrrie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

iprotecarie e catastali;
k) che maggiori infonnazioni. anche relative' alle generalità del soggetto passivo della procedura

esecutiva. possono essere fornite dal professionista Celegato e curttode a chiunque vi abbia interesse.

AV\/ER'I'E

a. che in base a quanto disposto dall'art.62.{ bis c.p.c.. il Giudice dell'esecuzione, puo, sentito il
debitore. sospendere. per una sola volta, il processo fino a l'entiquattro mesi, su istanza di tuni i creditori
muniti di titolo esecutivo; I'istanza puo essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d'acquisito nel caso di vendita senza incanto, o fìno a l5 giorni prinra

dell'incantol
b. che, in base a quanto disposto dall'art.l6l bis disp. att,.c.p.c., il rinvio della vendita puo essere

disposto solo con il consenso dei creditori e degli oflèrenti che abbiano prestato cau;zione ai sensi degli

articoli5Tl e 580 c.p.c.;

AUTORIZZA
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il Cìestore della vendita designato ad accedere al cont'l ciruzioni per gli adempimenti allo stesso affidati

INFORI\{A

gli offerenti che per partecipare alle vendite giudiziarie, non è nec3ssaria alcuna forma di intermediazione

! che. eventuali chiarinrenti e delucidazioni, potranno essere chiesti al professionista delegato e al gestore

della vendita, il cluale fìrrnirà infornrazioni in merito alle modalità. di compilazìone e deposito dell'offerra

al nu1nero di help desÀ indicato nell'avviso di venclita o presso lo s;portello informazioni del Tribunale

COMUNICAZIONI

L6 presente ordinanza dovrà essere comunicata a cura clel professionista delegato al gestore della vendita,

ai creditori di cui all'ant.498 c.p.c., che non sono colnparsi, al debritore esecutato, ed al clebitore originari<l

qualora la proce<1ura si sr,olga contro il terzo proprietario er aft. 602 e ss. c.p.c. che non siano stati

presenti all'odierna udienza.

il professionista delegato dovrà. altresì cor-nunicare a mezzo PEC copia del presente provvedimento

all'istrtgto bancarro prescelto per il versarnento delle cauzioni. ai quali specificherà tutti i dati necessari

per l'apertura del contc,, qualora non già aperto in precedenza'

C ivitavecchia li 1 1/05, 2021

ll Giudice rJell'esecuzlone
.4lessandra Domínici
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