Espropriazioni invmobifiar: N. 236/2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

patl appartamento a LECCE Piarzeta Lucio Battisti 6, della superficie commerciale di 113,45 mq per
la quata di 100071000 di piena proprieta

Sviluppa una sup. lorda di eirca mg. 108,20 ed una superficie interna netla di cirea mq. 93,50, L'altezza
interna utile delP’immobile & di m, 2,70,

E' composio da un soggiorno, un pranzo-cucina, uno studio, due bagni, due camere da lelio, due
balconi e un ripostigiio,

Di pertinenza dell'appartamento anche un box al piano interrato ed uwna sala condominiale
{guest'ultima, al piano interrato, in comprorictd con gh alid condowmini).

L'appartamenlo & posto al piano sesto, facente parte di ur fabbricato per civili abitazioni composto
da cinque piani fuori {erma pid un plano interrato.

Da Piazzetia Lucio BanisH si accede, tramite un scoperlo pedonale comune, al vano scala
condominiale da ecui 'appartamento trae aceesso,

L'unita immobiliare, nello stato dei Jueghi, si presenta in buona stalo di conservazione ¢ con rifiniture
di buona gualitd e conformi allo standard realizzarivo del periado di costeuzione.

Confina con il vano scala condominiale (sub. 16) ¢ con 1'appartamento di proprigis di terzi censito al
sub, 14,

L'immobile non ¢ dotato dell Attestato di prestazione Energetica.

ldenti ficazione cafastale:
» foglio 226 particella 852 sub. (3 (catasto fabbricatl), zona censuaria |, categoria A/3, classe 4,

consislenza 4 vani, rendita 371,85 Euro, indirizzo catastale: Via da demominarst SNC, piano:
sesto - intermno 13 - scala 1

l{el] Sala Condomininle 1 LECCE Piazzetta Lucio Battisti 6, defla superficie commerciale di 68,50 mq
per la quata di 1/14 di piena proprieta
Composto da un vano di deposilo condominiale, un bagno, un anti bagnoe, un disimpegno, un’area
filtro. Sviluppa una sup. lorda di circa mq. 68,50 ed una superficie netta di circa 58,60. L’altezza
interna utile dell’inmobile ¢ di m. 3.30.
La sala condominiale & posta al piano seminterrato, facente parte di un Tabbricato per civili abilazioni
composto da sette piani fuori terra pilt un piano inferrato,
Da Piazzetta Lucio Battisti' si accede, tramite um scoperto pedonale comune, al vano scala
condominiale da cui la sala condominiale trae accesso.
L'unitd immobiliare, nello stato dei luoghi, si presenta in buono stato di conservazione e con rifiniture
di buona qualiti ¢ conformi allo standard realizzative del periedo di costruzione.
Confina con i) vano seala condominiale (sub. 16), con due box ante di proprietd di terzi censiti ai sub.
.29 ¢ 30, con I'area di manovra c la rampa di aceesso condorminiali (sub. 3 ().
Identificazione calastale:
» foglio 226 particella 852 sub. 34 (cataslo fabbricati}, zona censuaria 1, categoria C/2, classe [,
consistenza 60 mq, rendita 148,74 Euro, piano: 801 - scala 1
Si precisa che la particella 852 sub.34 deriva dalla soppressione della particella 852 sub. 15 del
foglio 226 Dati derivanti da variazione della destinazione del *****  n.125507.1/2014 in atii
dal  ***  (protocello n. LE0282154) Civile Abitazione — Deposito.

B box singelo a LECCE Piazzetta Lucio Batlisti 6, della superficie commerciale di 17,40 mq per la
‘quota di 1000/1000 di piena proprieta
Sviluppa una sup, lorda di ¢irca my. 17,40 ed una superficie netta di cirea mq. 15,00. L'allezza interma

leenico incericato: Ing. Francesce Carmine Palumbo
Pagina 48 di 76




Espropriaziond inunabiliari N. 2062015

utile & di m. 2,70.

Dalla rampa condominiale ¢ tramite un ampia area di manovra si accede al box, che si presenta, nello
stato def luoghi al momenta del sopralluogo, in buone condizioni sia strutturali che nelle finiture,
Confina con duc box auto di proprietd di terzi censiti ai sub. 21 ¢ 19 e con P'area di manovra
condeminiale (sub. 31).

Tdentificarione cataslale:
» foglio 226 particella 852 sub. 20 {catasto fabbricat), zona censuania 1, categoria /6, classe 4,
cansistenza 5 mq, rendita 77,47 Eurg, indidzzo catastale: via da denominarsi SNGC, piano: S1

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 155,05 m*
Consislenza conemnerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'tmmobile nello siate di fatto ¢ di dirido in cui 51 trova: €,152.261,43
Valore di vendita givdiziaria deli'immabile nello studo di fatto e di divitio in cni si €. 126.636,21
trova:

Data della valutazione: 28/12/2015

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusge Fimmobile risulta oceupato da *** DATO OSCURATO **#

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
b L Domande gintliciali o altre trasciiziond pregivdizievoli: Nessuua,
4.4, 2. Convenzivni mawrimoniali ¢ prove. d'ussegnazione vasa coningate: Nessnna,

G4 3 AT diasservimenio nrbanistical

atto di asservimento dell'area sita nel comune LECCE |, stipulato it AR 4 firma di Notaio

Massimo Anglana ai ™" Rep. di repertorio, traserito il ***  alecceaimn.z ™" ia
favore di ¥¥* DATOQ OSCURATO *** | conlro ¥#* DATO OSCURATO *#* | derivante da Scriftura
privata con sotfoscrizione autenticata, .

Can tale atto si costituisce il vincola delle superfici da progetto da destinarsi a posti auto ¢ volumi
teenici (ra l'aliro foglio 226 particefla 852 sub. 13 (relativamente al solo vano tecnico sul piano
terrazzaye sub. 20).

4,54, Ahrelimitezion! diuve: Nessuno.

4.2. VINCOL] ED ONER] GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLAT] A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4. 2.1 fsorizioné:

weenico mcaricsta: Ing, Francesca Carmine Palumbo
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Ex2 X3

ipoteca volontaria attiva, stipulata il a firma di Notaio Massimo Anglana. ai nn, rep.
di vepertorio, a favore di *¥* DATO OSCURATO *** | contrs *** DATO OSCURATO rrE
derivante da Atlo di frazionamento in quota..
Frazionamento in quota del "™ ai nn. 53541/4884 (derivante dalla domanda di annofazione
sullipoteca volontaria iscritta presso 1'Ufficio Provinciale di Lecce — Servizio di Pubblicith
Inmobiliare in data B ai nn. 25432/2943), a favore della sacieta **DATO OSCUR.™
con sede in San Severo (FG) e conao *»* DATC OSCUATO ™ con
sede in Lecee, nascenie da ato di muluo a rogito del notaio Massimo Anglana del ot

s ou tra l'altro, gli immobili censiti al NCEU al foglio 226 part. 852 sub. 13 e foglio 226 parl.
§52 sub. 20.

4. 2.5 Pignoramenti esenténzedl fallimenia:

pignoramento, raseritta il *****  a Lecce ai nn. 17291/13766, a favere di *** DATO OSCURATO

=k santro *¥* DATO OSCURATOQ *** | derivanic da Allo Esecutive o Caulelare — Verbale di

pignoramento immobili — 4 finna delPUlficiale Giudiziario della Corte d*Appello di Lecce in data ™
FRAEH — numerd di repertorio e

4.2.3. Alers trascrizioni: Nessuna,

2.4, e Hmittazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione delllimmobile: - €. 0,00
Spese straordinarie di geslione gia deliberate ma non ancora seadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolule alla data della perizia: €.2.786,00
Millesinmi condominiali: 65,999

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

4% DATO OSCURATO **+ (dal  ***** ) uascritto il ™***  a Conservatoria del Regisimi

Immeobiliari di Lecce ai nn. 39147/30604.

Ii bens & pervenule 2 DATO OSC.- dalla societd cooperativa a responsabilila limiiiata denominata
¥ DATO OSCURATO *** con sede in Leece, in virtl di ato di

assegnazione di alloggi di societd cooperativa in zona P.E.E.P., arogito del Notaio Massimoo Anglana

di Leveranc de) il Tep.. Fare

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*44 DATO OSCURATO *** { finoal %,
Alla societh DATO OSC. T'arca ceduia al Comune di Leece & pervennta in forza di titolo antetiore al
ventennio.

#6% DATO OSCURATO ¥#* (dal ™™ {inpal ™ )

Alla societd cooperativa a responsabilitd limilata denominata =** DATO OSCURATO ***
Soc. Coop. ar.k con sede in Lecce, il suolo sul quale & stato costruito ii fabbricato di cui & parte il
sopra descritto immobile, suolo gid rporiato nel Catasto Terreni del Comune di Leeee al foglio 226,
particella 852 di are 15.96, era pervenuto dal Comune di Lecee, in forza di Convenzioge stipulasa con
il Coroune di Lecce per la cessione in diritto di proprietd di area P.E.E.P. sita in Lecee alla via
Evangelista Menga, costituente il lotto n.19 del sub-comparto funziorale dal Comune di Lecce, con

tecnico incanicato: Ing. Francesco Carmine Palumbo
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FTikkk Sdkodrk

atto a rogito del notaio Massima Anglana di Lecce del rep.
registrata a Lecee il e al n.1919 & trascritio presso la Conservatonia dei Registn
Imnobiliar di Leece il ek .ainn, 18857/14382,

B DATO OSCURATO ** (dal *****  finoal ***** ), repgistrato il ™" a Lecce a
nn. 1919, fraseritio il **** 4 Conservatoria dei Registri Immobiliar di Lecce ai nn. 18837/14382,
Al Comune di Leece l'intera area costituenle il sub-comparto funzionale della superficie complessiva
di ma. 54.612, di cui & parte il lotta n.19 ceduto alla “* DATO GSCURATO *** con il citato
atto, era pervenuto dalla societd *DATO OSC.* in forza di Convenziane stipulata eon il Comune di
Leece per la cessione in diritto di proprieta di arca P.E.E.P. sita in Lecee alla via Evangelisia Menga,
costituente il lotto n.19 del sub-comparto Funzionale dal Comune di Lecce, con afto a rogito del
nottio Massimo Anglana di Lacce del ik rep. i

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N, 44/01 ¢ successive vafanti, intestata a ¥** DATO OSCURATO *** | per
lavori di progetto di un edificio ¢oudominiale (14 appanamenti), rilasciata il *****  coy il n. 44/01
di protacolle, agibiliti de{f ~ *****  con il r 20/8/2005 di protocallo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Piano di Edilizia Economica Popolare vigente, in forza di delibera n® 593 del 03/04/1598 e n® 876 del
04/11/1999, Fimmaobile ricade in zopa Comparlo F - Zona via per Monteroni:di Lecce

8. GTUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA
Sono slate rilevate le seguenti difformita: II baleone posteriore dell'unitd immobiliare presenta un
infisso di chiusura in alluminio esteso longitudinalmente su tutto il parapetio esistenle, delimitando
eosl un volume non autorizzato.
Le difformiti sono regolarizzabili mediante: Rimozione deli'infisso in alluminio
L'immobile risulta non conforme, ma regelarizzabile,
Costi di regoblarizzazione:
« Rimozione dell'infisso in alluminio: €.500,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformitd: L'indirizzo catastale riportato in visura (via da denominare)
non & caerente con Paltuale toponomastica.
Le difformita sono regolarizzabili reediante: Istanza di allineamento
Lfinunobile risulta non conforme, ma regelarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
» Qunorario del Teenico incaricator €.200,00

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

teenico incaricate: Ing. Francesca Campine Palumbo
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(normativa di riferimento: Piano Regolatore Generale vigente)
Limmobile risulla conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: }

appartamesnto a LECCE Piazzetta Lucio Batlisti 6, della superficie commerciale éi 113,15 mg per la -
quota di 1000/1000 di piena proprictd

Sviluppa una sup. lorda di circa mq. 108,20 ed una superficie interna nelta di circa mq. 93,50. L'aliezza
interna utile dell'immobile & di m. 2,70.

E' composto da un soggioro, un pranzo-cucing, uno studio, due bagni, due camere da letto, duc
balconi e un ripastiglio.

Di pertinenza dell'appartamento anche un box al pianc interrato ¢d unpa sala condominiale
{quest'ultima, al piano interrato, in comprorieta con gli altd condomini).

'appartamento & posto al piano sesto, facente parte di un fabbricato per civili abitazioni composlo
da cingue piani fuori ferra pil un piano interrato.

Da Piazzerta Lucio Baitisti si accede, tramite un scoperto pedonale comune, al vano scala
condotniniale da cni Fappartamento tra¢ aceesso,

L'unitd immobiliare, nello stato dei luoghi, si presenta in buono stato di conservaziane e con rifiniture
di buona gualita ¢ confarmi allo standard realizzativo del periodo di costruziene.

Coufina con il vano scala condominiale (sub. 16) e con |'appartamento di proprieta di terzi censito al
sub. 14,

L'immobile non & dotato delt’Atestato di prestazione Energetica,

Identificazione cataslale:
» foglic 226 particclla 852 sub. (3 (catasto fabbricati), zona cepsuaria |, categoria A/3, classe 4,

cansistenza 4 vaoi, rendite 371,85 Euro, indirizzo catastale: Via da denominarsi SNC, piano:
sesto - interno 13 - scala

DESERIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicali in zona periferica in un'area residenziale, le zone Hmitrofe si trovano in un'area
residenziale. I} traffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Seno inoltre presenti i
servizi di urbanizzazionc primaria e secondaria,

QUALITA B RATING INTERNO. IMMOBILE:

livello di piane: T
¢sposizione:
Juminosita: RURE
paneramicita: S e Ha!

impiant tecpici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

i)E;SC‘RI_ZlONE DETTAGLIATA:

tecnice incancato: Ing. Francesco Carmine Palumbo
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Piena proprictd per Ja quota di 1000/1060 di appartamenta sito in Piazzetta Lucio Battisti, n® 6, posto
al piano sesto.

Sviluppa una sup. lorda di circa mag. 108,20 ed una superficie interna netta di cirea g, 93,50 L.'altezza
interna ultle deli’immobile & di m. 2,70.

E' composto da un soggiomo, un pranzo-cucina, une swudio, due bagni, due camere da Jetto, due
baleoni & un ripostiglio.

Di pertinenza deH'appartamento anche un box al piano interrato ed una sala condominiale
(quest'ultima, al piana interrato, in comprorieta con gli altri condomini).

L'appartamento & posto al piano sesto, facente parte di un fabbricato per civili abitazioni compaosto
da cinque piani fuor terma pit un piano intermato.

Da Piazzetta Lucio Battisti si accede, tramite un scoperto pedonale comune, al vano scala
condominiale da cui Fappartamento trae accesso.

L'unita immobiliare, nello stato dei luoghi, si presenta in bueno stato di conservazione e con rifmiture
di buona qualita e conformi allo standard realizzativo del periodo di costruzione.

Confina con il vano scala condominiale (sub. 16) e can I'appariamento di proprietd di ferzi censito al
sub. 14,

L'immobile non ¢ dotato dell’Attestato di prestazione Energetica.

Delle Stnutture:
strutiure verficali: costuile in cemento armato

solal: solaio misto con travelti prefabbricati
precompressi ¢ completamento in opera

strutture vertionli: cos{ruite in tufo. Tremezature .o ion . g
in tufo spessore 10 em

Dedle Component Ldilizie:

porione di ingresso: blindato

infissi esterpi; ante a battenie reabzzati in oo s
alluminio

protezioni infissi esferni: tapparelle realizzate fn .in o sl
plastica

infissi interni: realizzati in legno tamburato L I

pavimentazione inferna: realizzata in  gres. an
formalo 40x40 posa diagonale

rivestimento interno! vealizzalo in intonaco di
cemento

rivestimento eslerno: realizzato in intonaco di
cemento

rivestimento interno: posto-in bagno realizzato in
gres, formato 20x25

rivestimento interno; postd m cucina realizzato im0
gres. formato 20:20

Doghi luspianti:

idrico: ¢on alimentazione in Agp conflomifd: §i wob e
fognatura: con recapito in Foguatura pubblica

conformild: si

terpmico: caldain con alimentazione in metano

conformit: i

termico: lermosifoni conformitd: si

elettrico: soltolraceia , la lensione-¢ di 220V
conformita: si

lecnico incaricao: Ing, Franceseo Cammine Palumbo
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citafonico: conformith: si

antifiirio: conformild: si

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (S£L) - Codiee delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P. &, 23 marzo 1998 n. 138

Vi_iescriz-innre consistenza “indjce commersiale
Appantamento al sesto piano 108,20 X 100 % = 108,20 ;
L e . e e it vt e e e e e s e ]
Balcani 19,80 x 25 % = 4,95 :
| Totale: 128,00 113,15
VALUTAZIONE:

DEFINEZIOND

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico int base al prezzo medio.

SYILUPRO VALUTAZIONT:
Per il ealeolo della “consistenza™ del)'immobile articoliamo anzitutto la superficie in tre diversi tipi:

- Coperte riferita alle superfici coperie interne ai locali di importanza fondamentale per fa residenza e
comungue facenti corpo unico con queste o intermamente collegati a queste.

- Seoperte riferite, inveee, alle superfici scoperte esterne ai locali di importanza fondamentale per la
residenza.

- Pertinenze riferite alle superfici interne, collegale o scaoperte dei locali a servizio della residenza o
collegate eslernamente a questi.

Per superficie commerciale s'intende I'area delle varie superfici prima descritte come collegate, core
scoperie 0 come pertinenze rapporiata alla superficie coperta principale atiraverso un rapporto detla
mercantile perché lega, appunlo, il valore di mercato dei prezzi unitari delle due diverse superfici.

11 metodo per la misura delle superfici preso in considerazione & quello della superficie esterna lorda
(SEL) vale a dire 1'area misurata esternamente a un’altezza convenzionale di m 1,50 dal pavimento. Per
le pareti perimetrali come misura esterna si intende it filo facciata, per le pareti a confine con altre
unitd immobiliar o con le parti condominiali o tra Je varie tipolagie di superficie per misura esterna
intendiamo Ja linea di mezzeria (il confine reale) di questo muri.

CALCOLG DEL VALORE DI MERCATC:

Valore superficie principale: Hi3,05 X 1.200,00 = 135.780,00
RIEPILOGO YALORI CORPO:

Valore di mercate (1000/1000 di piena proprietd): €. 135.786,00
Valore di mercate {calcolato in quota e diritio al netta degli agginstamenti): €.135.786,00

tecnieo incaricate: Ing. Franceseo Carming Palumbo
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box singelo a LECCE Piazzetta Lucio Battisti 6, della superficie comsierciale di 17,40 mq per la quota
di 1000/1000 di piena proprieta

Sviloppa una sup. lorda di circa mq. 17,40 ed una superficie netta di citea mq. 15,00, L’altezza inlema
wile & dim, 2,70

Dalla rampa condominiale ¢ tramite un ampia area di manovra si accede al box, che si presenta, nello
stalo dei luogli al momento del sopralluogo, in buone condizioni sia strutturali che nelle finiture.
Confina con due box auto di proprietd di terzi censiti ai sub. 21 ¢ 19 ¢ con 1'area di manovra
condeminiale (sub. 31).

Identificazione catastale:
o foglio 226 particella 852 sub. 20 (eatasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria C/6, classe 4,
consistenza 15 mq, rendita 77,47 Eure, indidzzo catastale: via da denominarsi SNC, piane: 51

DESCRIZIONE DELLAZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofc si trovano in un’area
residenziale, 11 raffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE;
livello di piano: I SR
esposizione!
huminositi:
panoramiciiz‘::'
impéan;i;lecnici:

stato di mianutenzione generale: TR

seryizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Piena proprictd per la quota di 1000/1000 di box aulo sito in Piazzetla Lucio Battisti, 6, posto al piane
seminterrato.

Sviluppa una sup. lorda di circa mq. 17,40 ed una superficie netia di cirea mq. 15,00. L'altezza interna
ufile & dim. 2,70,

Dalla rampa condominiale ¢ framile un ampia area di manavra si accede al box, che si presenta, nello
stato def Inoghi al momento del sopralluogo, in buone condizioni sia strutturali che nelle finilure.
Confina con due box auto di proprietd di terzi censiti ai sub. 21 ¢ 19 ¢ con I'area di manovra
condominiale (sub. 31).

CONSISTENZA:
Crilerio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Crilerio di ealcolo consistenza commerciale: UNS EN 13733:2014

| deserizlone  coosistenza . imdice  commerciale
| Box muto 17,40 X 100 % = 17,40
| Toiale: 17,40 17,40

teenico incaricato: Ing. Francesca Carmting Palumbe
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE

Procedithento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SYILUPPO YALUTAZIONE:
Per il caleolo della “consistenza® dell*immobile articoliamo anzitutio la superficie in tre diversi tipi:

- Coperte riferita alte superfici coperte interne ai locali di impertanza fondamentale per la residenza ¢
comuneue facenti corpo tnico con gueste o internamente collegati a gueste.

- Scoperte riferite, invece, alle superfici scoperte esierne ai locali di importanza fondamentale per Ia
residenza,

- Pertinenze riferite alle superfiei interne, collegate o scoperte dei locall & servizio della residenza o
collegate esternamente a questi.

Per superficie commerciale §'intende Parea delle varte superfici prima descritte came collegate, come
scoperte 6 come pertinenze rapportata alla superficie coperla principale attraverso un rapporio detto
mercantile perché lega, appunto, il valore di mercate dei prezzi unitari delle due diverse superfici.

11 metodo per la misura delle superfici preso in considerazione & quello della superficie esterna {orda
{SEL) vale a dire I'area misurata esternamente a un’aliezza convenzionate di m 1,50 dal pavimente. Per
le pareti perimetrali come misura esterna si intende il fila facciata, per e pareti a confine con algre
unith {mmobiliar ¢ con le parti condominiali o tra le varie tipologie di superficie per misura esterna
intendiamo la linea di mezzeria (il confine reale) di guesto muri.

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO:

Valore superficie principale: 17,40 X 650,00 = 11.318,00
REEPILOGE VALORE CORPO:

Valore di mereato (1000/1000 di piena proprietd): €. 11.310,00
Valore di mercato (caleolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 11.310,060

Sala Condominiale a LECCE Piazzetia Lucio Batlisti 6, della superficie commerciale di 68,50 mq perla
quota di 1/14 di piena proprieta

Composio da un vane ¢i deposito eondominiale, un bagno, un anli bagno, un disimpegna, un‘area
filtro, Sviluppa una sup. lorda di circa mgq. 68,50 ed una superficie netta di cirea 58,60, L'alezza
interna utile dell’immobile & di m. 3,30,

L.a sala condominiale & pasta al piano seininterrato, facente parte di un fabbricato per civili abitazioni
composto da selte piani fitori lerra pih un piano interrato.

Da Piazzena Lucio Battisi si accede, tramitc un seoperte pedonale canmne, al vano scala
condominiale da cul la sala condominiale trae accesso.

Liunita nutiobiliare, nello stato dei luoghi, si presenta in buons stato di conservazione e con rifiniture
di buona qualitd e conformi alle standard realizzativo del periodo di costruzione.
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Confina con il vano scala condominiale (sab. 16), con due box gulo di proprietd di terzi cepsili ai sub.
29 e 30, con I'area di manovra e la rampa di aceesso condominiali (sub. 3 ).
Edentificazione catastale:

» foglio 226 particella 852 sub. 34 {catasto fabbricali), zona censuaria [, categoria C/2, classe i,
consistenza 60 mq, rendita 148,74 Euro, piano: 881 - scala 1
Si precisa che la parlicella 852 sub.34 deriva dalla soppressione della particella 852 sub.15 del
foglis 226 Dali derivanti da variazione della destinazione del  *****  n.125507.1/2014 in atd
dal ¥ (proteeollon. LE0282154) Civile Abilazione — Deposito.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
1 beni sono vhicali in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un’area

residenziale. 11 traffico nella zoma & scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazjone primaria € secondaria.

QUALFIA ¥ RATING INTERNO iMMOBILE:
livello di piana:

espagizione:

luminosita:

pAnoTAMICith:

impianti fecnici: St

state di manutenzione genirale:

servizi:

DUESCRIZIONE DETTAGLIATA:

‘Pietia-praprietd per la quota di 1/14 di una sala condominiale sita in Piazzetta Lucio Baltisti, 6, posio
al piano seminterrato. Composto da un vano di deposito condominiale, un bagno, un anti bagno, un
disimpegne, un’area filivo, Sviluppa una sup. lorda di cirea mq. 68,50 ed una superficie netla di circa
58,60. L’altezza interna utile dell"immobile & di m. 3,30.

La sala condominiale & posta al piano Seminlerrato, facente parte di un fabbricato per civili abitazioni
composto da sette piani fuosi terra pils un piano interrato.

IYa Piazzettz Lucio Batlisti si accede, tramite un scoperto pedonale comune, al vano scala
condominiale da cui la sala condominiale trae accesso.

L'unita imraobiliare, nello stato dei luoght, si presenta in buono stato di conservazione e con rifiniture
di buona qualitd e conformi allo standard realizzative del perioda di costruzione.

Confina con il vano scala condominiale (sub, 16), con due bax auto di proprieta di terzi censiti ai sub,
20 ¢ 30, con 1'area di manovra ¢ la rampa di accesso condorminiali {sub. 31),

Si specifica che i cointestatari del bene indicato al successive Corpo C risultano essere:

- Sig. *** DATO OSCURATC ™ per Piena propricta pari ad 1/84

- Sig. *** DATO OSCURATO *** per la piena propricta pari a 4/84

- Sig.ra, = DATO OSCURATO *** per la piena propricta pari ad 1/12

- Sig. **+ NATO OSCURATO *** in regime di comunione dei beni per la piena

proprieta pari ad 1/14.

- 8ig. ** DATO OSCURATO == per la piena proprieta pari ad 1/14.

- Sigm e (NATO OSCURATO *** per la piena proprietd pari ad 1/14.

- Sig. e NATO OSCURATO ** in regime di comunione dei beni con *** DATO
OSC.* perla piena proprieta pari ad 1/28.,

- Sig. ¢ DATO OSCURATO = per la piena propricta pari ad 1/14,

- 8ig.ra = DATO OSCURATO *** } per la piena proprictd pari ad 1/14.

- Sig.ra Fx YATO OSCURATO *** in regime di comunione dei beni con ™** DATO

OSC.** per la piena proprietd parf ad 1/28.

- Sig. ** DATO OSCURATO = per la piena proprictd pari ad 1/14.
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- Sig. ** DATO OSCURATO = per la picna proprieth pari ad /14,

- Sig. *DATO OSCURATO = per [a piena proprieta pad ad 1/14,

- Sigra ** DATO OSGURATO ** per la picna proprieta pari ad
1714,

- Sigm **DATO OSCURATO per la piena proprictd pari ad 1/14.

CONRISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (SIN} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Critenrio di caleolo consistenza commerciale: UM EN 15733:2011

descrizione consistenzsa indice cantmerciale 3
| Sala condominiate 68.50 x 100 % = 63,50
E Totale: 48,50 68,50 i
VALUTAZIONE:

DEFINIZION

Procedimento di stima: comparativo: Menoparamelrico in base al prezzo medio.

CSVHLLIPPO VALUTAZIONI:
Per il caleols della “eonsistenza™ dell immobile articoliamo anzitvito la superficic in ire diversi lipi:

- Coperte riferita alle superfici coperte inlerne ai locali di importanza fondamentale per la residenza e
comungue facenti corpo unice con gueste o internamente collegati a queste.

- Scoperte riferite, invece, alle superfici scoperte esterne ai locali di importanza fondamentale per la
residenza,

- Pertinenze riferite alle superfici inteme, collegate o scoperte dei locall a servizio della residenza o
collegate esternamente a questi,

Per superficie commerciale s’intendo Parea delle varie superfici prima descritte come collegate, come
scoperie o come pertinenze rapportata alla superficie coperta principale atiraverse un rapporto defto
mercantile perché lega, appunto, il valore di mercate dei prezzi unitari delle due diverse superfici.

T} metodo per 1a misura delle superfici preso in considerazione & quello della superficie esterna lorda
(SEL) vale a dire {'area misurata esternamenle a un*altezza convenzionale di m 1,50 dal pavimento. Per
le pareli perimetiali come misura esterna si intende il filo facciata, per le pareti a confine con aloe
unitd immobiliari o con le parti condorminiali o tra le varie tipologie di superficie per misum esterna
intendiarno Ja linea di mezzeria (il confine reale) di guesto mun.

CALTOLQ DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 68,50 X 1.200,00 = 82.2008,00
RIEPILOGO VALORI CORRG:

Valore df mercata {(1000/1000 di piena proprietd): €. 82.200,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netio degli aggiustamenti): €.5.871,43

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Per guanto riguarda la verifica del migliore e pil conveniente uso o Highest and Best Use (HBU) si
precisa che la stima viene eseguita con il metodo della Market Comparison Approach (MCA)
confrontando I’immobile con altri beni apparienenti alo stesso segmento di mercato ¢ con gli stessi

Carafieni Individuahi ed Economici Prevalenti della zona quali

Quarticre edificio

Microzora OMI

Tipologia estimativa

Destinazione d'uso

Tipologia edificio

Rapporto con altre unita
Destinazione economica prevalente
Taglio Unita Irumobiliari

Caratteri della domanda

Caratteri dell’offerta

Forma del mercato

Livello dei prezzi

Fase del mercato

Filtering

Vetusth dell'immobile

Livelli di piano, nonché di manutenzione ¢ conservazions

Dall'analisi dei van element, per 'unitd immobiliare si stabilisce un valore pari ad € 1200 per metro

quadraio mentre per il box si stabilisce un valore di € 630 per meto guadrato.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Leccee, ufficio tecnico di Lecce, agenzie: Lerce,

osservatori del mercata immabiliare Lecce, ed inoltre: Borsino Immobiliare

DITHIARAZIONE B CONFORMITA AGLE STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

s la versione dei fatii presentala nel presente rapporto di valotazione é corretia al meglio delle

conoscenze del valulatore;

s le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziéni

eventualmente riportate in perizia;
» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

» il valutatore ha agito in accordo com gli standard etiei e professionali;

» il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formiativi previsti per lo svolgimento della

professione;

» il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

callocatn l'tmmobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPH.OGO VALUTAZIONE DI MERCATO DELCORPL

1D descrizione consisfenzs enns, accessari valare intero vatore diritte
A sppartamento 113,15 0.00 1335.780,00 135.780,00
B box singolo 17,40 0,00 11.310,00 11.310,00
Sala
68,50 0,00 82.200,08 587,43
Condeminiale
220,290,060 £ 152.961,43 €
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Spese di regolarizzazione detle difforenita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nelo stato di fatio e di diritio in cui s frova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catasiale
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di evenruakl
spese condominiali insolute nel bicomio anteriore alla vendita e per
Yimmedialezza della vendita giudiziaria:

Onerinétariiie provvigioni mediaton carico dell’acquirente:
Spese di cancellazione delle traserizipni ed isctizioni 4 carico dell'acquirente:

Valore di vendita gludiriaria deli'immiobile 4l netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritio in cui & rova:

€. 700,00
€. 152.261,43

€.22.839,21

€.0,00
€.0,00
€. 126.636,21
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