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R E S I D E N Z A F L O R I O
V i a  P o n t e  F l o r i o ,  1  - V E R O N A

GENERALITÀ DESCRITTIVA DELL’OPERA

La presente parte descri,va ha lo scopo di me2ere in evidenza i principali materiali
e le metodologie costru,ve del realizzando immobile, evidenziando, che alcuni
de2agli costru,vi potranno essere varia8 in corso d’opera dalla direzione lavori,
senza sminuire il valore e il pres8gio commerciale dell’immobile.

Le aziende fornitrici, indicate nella descrizione, vengono indicate per evidenziare
l’alta qualità dei materiali che il costru2ore impiega nella costruzione. La direzione
lavori, potrà in corso d’opera modificare i materiali, mantenendo inalterate le
cara2eris8che di qualità e funzionalità. Ogni variante, richiesta da parte
dell’acquirente, potrà essere eseguita dopo l’approvazione della direzione lavori, che
dovrà vagliare la conformità al regolamento e alle norma8ve edilizie.



Parti esterne e comuni dell’edificio – Struttura Portante

La stru'ura portante dell’edificio sarà
realizzata sulla base delle ul5me norma5ve
della legge an5sismica. Con fondazioni
realizzate con sistema a platea unica o
fondazione con5nua, pilastri, se= portan5
in cemento armato, con sole'e del 5po
laterocemento, per il primo piano secondo
e terzo, mentre per il primo solaio a
copertura dei box e can5ne, lo stesso sarà
del 5po in predalles, con parte in cemento
«a vista», verso i box e le can5ne. Il te'o
invece sarà in laterocemento, con
pacche'o di isolamento in lana di roccia o
similare, e manto di copertura in tegola
5po Unicoppo.

Vani scale
Tu= gli appartamen5 saranno servi5 dalla scala condominiale e dall’ascensore con
sbarco per ogni piano compreso interrato.
Nei vani scale, il rives5mento dei gradini, sarà in pietra naturale dalle colorazioni e
cromature del porfido. Stesso materiale sarà posto a coronamento dei portali e
ingressi, nei vari piani, secondo disegno prodo'o dalla direzione lavori. I vani scala,
e so'o rampa, saranno intonaca5 a gesso e 5nteggia5 con colorazioni scelte
sempre dalla direzione lavori.

Copertura dell’edificio
L’edificio avrà copertura del te'o a falda in
laterocemento; il manto di copertura sarà
realizzato con materiali di elevata
prestazione e materiali isolan5, a= a
garan5re la classe energe5ca di
appartenenza.
Superiormente sarà installata la linea vita,
cer5ficata, per garan5rne la futura
manutenzione in sicurezza, e a norma di
legge; Sempre sulla copertura verranno
installa5 i pannelli dell’impianto
fotovoltaico.



Locali comuni tecnici
Ci sarà un locale dedicato ai contatori di energia ele0rica, posto in prossimità
dell’ingresso pedonale esterno; a valle dei contatori saranno pos7 gli interru0ori e
selezionatori di linea a9 a garan7re la sicurezza, secondo le disposizioni di legge.

Vano autorimesse
Al piano interrato, ci saranno tu9 i box. Tu9 i muri perimetrali al piano interrato
dell’edificio, saranno in ge0o di cemento armato, mentre i divisori, interni tra i box
e le can7ne saranno in blocche9 di cemento faccia a vista. Le pavimentazioni
saranno in cemento, con finitura lisciata a spolvero di quarzo.
I plafoni e soffi9 saranno in cemento a vista essendo la sole0a del 7po «predalles»,
con cemento già finito a vista. Le basculan7 dei box, saranno in lamiera di adeguato
spessore, complete di serratura centrale e maniglia, areate secondo percentuale di
norma7va, predisposte per la motorizzazione, e saranno smaltate secondo
colorazione e ral impar7to dalla direzione lavori.

Impermeabilizzazione dell’edificio
La nuova costruzione verrà
impermeabilizzata, alla base, so0o la
fondazione a platea, con membrana di
guaina in poliestere saldata a caldo, con
rela7va protezione di telo e ge0o di
calcestruzzo. L’esterno dei muri contro terrà
sarà impermeabilizzato, sempre con guaina
plastomerica;
perimetralmente all’edificio sarà realizzata
una zoccolatura in pietra per preservare la
muratura dall’umidità ascendente esterna,
derivante dal conta0o con le pavimentazioni
esterne e/o aiole.
I balconi saranno impermeabilizza7,
mediate l’u7lizzo di idonei prodo9
cer7fica7, a9 a garan7re e preservare la
stru0ura da ogni possibile passaggio di
acqua. Nei balconi dove è prevista la
ringhiera sarà predisposta la muratura
con7nua e saranno posizionai degli scoli di
scarico secondario, di sicurezza, denomina7
«troppo pieno».



APPARTAMENTI

Murature Perimetrali
Saranno realizzate con blocco unico, di
spessore secondo proge3o, e legge
sull’isolamento termico, legge 10/91, con
applicato all’esterno, pannellature con
«sistema a cappo3o termico», a garanzia
integrale dell’isolamento, classe
energe<ca, e all’eliminazione dei «pon<
termici».
I muri divisori tra le varie unità
immobiliari, saranno realizza< con
materiali per garan<re il migliore comfort
e isolamento acus<co, e termico, e
saranno realizza< con sistema di
cartongesso, adoperando, stru3ure, lastre
e coibentazioni di ul<ma generazione,
secondo proge3o, e legge 10/91.

Muri divisori interni alle unità abitative
Saranno realizzate con sistema in cartongesso, u<lizzando, stru3ure, lastre ed
isolamen< di alta qualità, a garanzia del confort abita<vo, e di ogni a3enzione
sull’acus<ca.

Isolamenti acustici
Par<colare a3enzione sarà rivolta agli isolamen< acus<ci, sia sulle murature, che
solai, oltre che sugli infissi, finestre, porte-finestre e portoncini di primo ingresso.
L’a3enzione nell’u<lizzo dei materiali sarà finalizzata a contrastare il rumore, sia per
via aerea, oltre che dalle pare< e pavimen<. A tal fine saranno pos< sui solai
adegua< materassini e pannelli di spessore adeguato; in prossimità delle pare<,
verrà applicato sul pavimento e su tuJ i muri perimetrali una barriera a3a a
garan<re un isolamento a vasca di contenimento del rela<vo ambiente; tu3e le
tubazioni di scarico saranno, eseguite con materiali acus<camente cer<fica<, oltre
a essere isolate e coibentate con specifici prodoJ, idonei all’assorbimento acus<co.
Le colonne saranno poste in opera con adegua< fissaggi, con guarnizioni
an<vibran<.



Isolamenti acustici
Par$colare a)enzione sarà rivolta all’isolamento
termico; lo stesso isolamento deve mantenere il
calore scambiato tra due ambien$ a
temperature diverse, e a tal fine, si rende
necessario, il contenimento del calore all’interno
dell’edificio a protezione del caldo es$vo e del
freddo invernale. Per garan$re il migliore,
isolamento termico, necessario per perme)ere
all’unità abita$va di appartenere alle classi
energe$che più performan$, A2, A3, A4,
saranno esegui$:
- Isolamento esterno, integrale con sistema a
“cappo)o termico”, mediante u$lizzo di
materiali di ul$ma generazione; verrà eseguito,
senza interruzioni, passando in modo con$nuo,
oltre i pilastri e sole)e, delle facciate.
- Isolamento termico della copertura
condominiale, a garanzia della classe energe$ca.
- Isolamento di tuH i cassoneH degli impian$,
presen$ e passan$ nell’edificio, per garan$re il
massimo confort abita$vo.

Serramenti Esteri

I serramen$ saranno in PVC di ul$ma generazione ad elevate cara)eris$che di
isolamento termico e acus$co. Le finestre saranno con sistema di apertura doppio,
ad anta e ribalta, per i bagni e locali indipenden$ delle cucine.
Tu)e le aperture esterne saranno dotate di scuri in legno.
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Ogni unità immobiliare sarà̀
dotata di portoncino blindato di
primaria azienda cerQficata con
un'altezza di 210 cm per una
larghezza di 90 cm.

Il pannello interno è laminato del
colore delle porte interne e il
pannello esterno su scelta della
direzione lavori in relazione alla
colorazione dei pavimenQ e delle
Qnteggiature del vano scala.

L'anta ha una doppia lamiera
zincata con schiuma
poliuretanica struYurale
all'interno. Il portoncino blindato
ha 8 punQ d'ancoraggio e
dispone di una serratura con

cilindro europeo. La carenatura è
in acciaio zincato, e le cerniere
sono a tripla registrazione ed è
completo di maniglia e pomolo,
spioncino, lama para spifferi,
limitatore di apertura.

P O R T E  I N T E R N E

F I N I T U R A
L a c c a t a

C O L O R E
B i a n c o

Uno sQle che non passa mai di
moda. Basics sono quei capi che
ognuno deve avere nel proprio
armadio. Qualcosa che sia sempre
alla moda. VesQQ semplici che si

adaYano ad ogni evento, in grado di
mostrare caraYere e facili da
abbinare.
Le porte sono ispirate a quesQ
valori e a questo sQle. Principali
caraYerisQche: semplicità di design,

riferimento alla tradizione e
praQcità della vita quoQdiana. Il
perfeYo equilibrio tra design e
funzionalità, tra passato e presente,
rende questa collezione unica.
L'anta ha il perimetro in abete

massello, presenta una finitura
liscia ed è tamburata e laminata
anQgraffio.



P A V I M E N T O  I N
G R E S  P O R C E L L A N A T O

E F F E T T O
L e g n o

P O S A
D r i 0 a  e  i n  s q u a d r a  s e n z a  f u g a

F I N I T U R A
W h i t e ,  B e i g e ,  N u t e  G r e i g e

La pavimentazione prevista sia per la zona giorno che per la zona no0e è in ceramica gres
effe0o legno di grande formato 20cm x 120 cm nelle versioni White, Beige, Nut e Greige.

P A V I M E N T O  I N
G R E S  P O R C E L L A N A T O

E F F E T T O
C e m e n t o

P O S A
D r i 0 a  e  i n  s q u a d r a  s e n z a  f u g a

F I N I T U R A
A n t r a c i t e  e  G r e y

Pavimentazione prevista solo per la zona giorno gres effe0o cemento di grande formato 
120cm x 60cm Rpo Snatch versione Antracite e Grey 

Perché scegliere la ceramica?
Sicura, sostenibile, versaRle e raffinata. Un’eccellenza italiana dalle qualità impareggiabili.

Per rivesRre pavimenR, pareR ed elemenR di arredo di abitazioni private, indoor e outdoor, la ceramica
è la scelta più giusta. Perché è sicura, in quanto anallergica, ignifuga e ina0accabile da sporco o ba0eri;
sostenibile e rispe0osa dell’ambiente, essendo prodo0a solo ed esclusivamente con materie prime
naturali completamente riciclabili. Perché resiste in maniera eccezionale ai carichi, alle sollecitazioni e a
tu[ i Rpi di agenR, tra cui quelli atmosferici e chimici, rimanendo inalterabile nel tempo.



R I V E S T I M E N T O  I N
G R E S  P O R C E L L A N A T O

E F F E T T O

P i e t r a

P O S A

F i n o  a  2 1 0 c m

F I N I T U R A

W h i t e ,  S i l v e r ,  G r e y  e  B l a c k

La pavimentazione prevista per la zona dei servizi igienici è di grande formato 30cm x 60cm

Mpo Malaga nelle versione Bianco, Silver, Grey e Nero. L’altezza del rivesMmento dei bagni è

di 210cm, comunque deTata dal mulMplo della piastrella stessa.

Nelle pareM aTrezzate delle cucine non è previsto il rivesMmento ceramico.

S A N I T A R I

T I P O L O G I A

S o s p e s i

M A T E R I A L E

C e r a m i c a

F I N I T U R A

A n M b a T e r i c a

Vaso e bidet sospesi della diTa Simas Acqua Space serie BORMIO nelle versione Bianco,

Antracite e Nera. Completo di sedile WC Slim in Mnta con chiusura soW-close e di placca

WC Schwab duo bianca doppio flusso. Non sono compresi il lavabo e il mobile del bagno.

Ceramics of Italy, «sigillo» di Confindustria Ceramica e

sinonimo di eccellenza italiana.

È un marchio inteso a valorizzare il patrimonio storico,

culturale e produ_vo della tradizione ceramica italiana, ed è

riservato a una selezionata cerchia di aziende del seTore

della ceramica sanitari. Simas è fra queste.



R U B I N E T T E R I A

P i r a l l a m o d . L a g o n

Serie Lagon si dis/ngue per un’este/ca altamente elegante e

sofis/cata, ispirata al minimalismo contemporaneo, per un design

dall’aspe7o armonico e pulito.

C O L O N N A  D O C C I A

Barra in acciaio cromato 90 cm, soffione in acciaio lucido 20x20 cm

con ugelli an/calcare, supporto in abs, docce7a 10x10 cm in abs

cromato con ugelli an/calcare, flessibile 150cm doppia aggraffatura in

acciaio, deviatore di funzioni ceramico in o7one, flessibili di

alimentazione G1/2”x 50 cm.

P I A T T O  D O C C I A

Previs/ piaI doccia in marmoresina effe7o pietra di

dimensioni 70cm x 90cm posa/ con bordo ad altezza

ultra soIle modello Nature compreso di pile7a di

scarico, escluso box doccia.



R I S C A L D A M E N T O  A  P A V I M E N T O

Il sistema di riscaldamento a pavimento
perme0e o1mi risulta3 dal punto di vista
energe3co. Funziona principalmente con uno
scambio termico per irraggiamento, e offre il
vantaggio di avere una minima dispersione
termica e un riscaldamento costante su tu0a la
superficie dell’ambiente riscaldato della tua
casa.

Impianti idraulici meccanici

P O M P A D I C A L O R E

DAIKIN HPSU Compact

La fonte energe3ca u3lizzata per il riscaldamento
e per l’acqua calda sanitaria avverrà tramite poma
di calore collegata al pannello fotovoltaico.
L’utente può ges3re l’impianto in completa
autonomia, modulando la temperatura e
gestendo al meglio i consumi.

I M P I A N T O D I C O N D I Z I O N A M E N T O

L’impianto di condizionamento avrà lo scopo di
mantenere nell’ambiente valori di umidità
rela3va e temperatura prefissa3, garantendo il
controllo sul grado di filtrazione e velocità.
L’impianto è di 3po autonomo, quindi ogni unità
abita3va è dotata di questo sistema con
installazione di due split uno per la zona giorno
ed uno nel corridoio/disimpegno della zona
no0e di adeguate dimensioni oltre al
posizionamento delle unità esterne sulla
copertura dell’edificio.



P A N N E L L I  F O T O V O L T A I C I

I raggi del sole sono una fonte rinnovabile di energia
e possono essere sfru2a3 per la produzione di
energia ele2rica.
Il pannello fotovoltaico trasforma l’energia del sole
in corrente ele2rica con3nua che poi tramite
l’installazione di un inverter diventa energia ele2rica
alternata collegato all’impianto domes3co di ogni
unità abita3va per abba2ere i cos3 della fornitura di
energia ele2rica.

I N T E R R U T T O R I  E  D O M O T I C A
EKINEX  - SERIE FF

La serie FF dispone di una gamma di pulsan3, touch-display e pun3 di derivazione in
plas3ca, metallo e Fenix NTM® e LED integra3 con intensità luminosa regolabile nelle
combinazioni di colore blu/verde o bianco/rosso.
L’impianto ele2rico all’interno degli appartamen3 prevede dotazioni di LIVELLO 3, in
accordo con la Norma CEI 64-8, e sarà realizzato con tecnologia “domo3ca” con sistema
Comelit o marchi similari, mediante comunicazione a mezzo bus di campo tra tu2e le
componen3 dell’impianto stesso; Sarà per tanto possibile ges3re le funzioni di controllo
carichi (piano co2ura ad induzione, forno, lavastoviglie, lavatrice e asciugatrice), comandi di
ges3one illuminazione, prese luce e tapparelle.

Sono previs3 inoltre i seguen3 impian3: 

Ricezione TV digitale terrestre con la presenza di 1 punto prese per ogni camera, 1 presa in 
cucina, e 1 presa in soggiorno.

Rete telefonica

Sola predisposizione per modulo domo3co Wi-fi impianto an3intrusione 
Mediante il collegamento di un Webserver il sistema consen3rà la ges3one dell’impianto 

ele2rico anche da remoto, tramite rete internet o Wi-fi, a mezzo di PC, di Tablet o di 
Smartphone.  



P R O C E D U R A  E  G E S T I O N E  R I C H I E S T A  E  V A R I A N T I

Il costru)ore si riserva, per ogni necessità e di adeguamento norma5vo, di modificare le
scelte dei materiali e dei sistemi costru7vi, senza modificare il valore commerciale
dell’immobile. Ogni variante sarà realizzata con il principio che non sarà variato il valore di
mercato, di quanto indicato e previsto da capitolato e nella descrizione dei lavori; la parte
acquirente potrà, fare le scelte dei pavimen5, rives5men5, sanitari, rubine)erie, porte
interne, variazioni agli impian5 ele)rici di proge)o, sempre che siano tecnicamente e
norma5vamente ammissibili, e che non pregiudicano la tempis5ca e la programmazione dei
lavori, e devono essere preven5vamente concordate nel costo se tale modifica genera
differenze di prezzo solo se aumentate. Per rispe)are i termini di consegna, resta convenuto
che la parte acquirente dovrà fare scelte in variante, su materiali e lavorazioni che non
pregiudicano il programma dei lavori del can5ere. La parte acquirente dovrà rispe)are le
tempis5che indicate dalla direzione lavori, nel merito delle variazioni dei materiali
seleziona5.

I marchi, i prodo7 e le aziende indicate nel presente stampato sono puramente indica5vi,
potranno essere sos5tui5 garantendo comunque la stessa, o superiore, qualità.


