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Espropriazioni immobifiari N, 214/2021]

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a TURBIGO via Arbusta 14, della superficie commerciale di 105,84 mgq per ia
quota di:

e 1/2 di piena proprieta
o 1/2 di piena proprieta

L’unitd immobiliare oggetto della presente relazione ¢ situata nel Comune di Turbigo, al limite deila
Provincia di Milano e in prossimitd della Provincia di Novara, in un area periferica ma dotata di
infrastrutture e servizi di buona viabilita, Il fabbricato, in cui si trova "unitd immobiliare & ubicato al
civico n. 14 di via Arbusta, da cui & possibile raggiungere in breve tempo, la stazione di Turbigo
(Trenord) della linea Milano - Novara. L’appartamento, di tipo economico, & posto al piano quinto di
un edificio residenziale plurifamiliare che comprende un piano piloty ad uso cantina e box per auto
nonché n. 4 piani fuori terra ad uso residenziale, ivi compreso Pultimo piano con soletta di copertura
piana. 1l fabbricato é parte di un complesso immobiliare costituito da pili stabili con spazi a verde di
cui il pih ampio, ¢ posto sul retro del fabbricato. L’appartamento & costituito da quattro locali pit
servizi, ingresso, disimpegno, ripostiglio ¢ balconi, con annessa cantina e autorimessa poste al
piano terra/piloty sotto il livello della strada. Alle unita immobiliari sopra descritte segue e compete
la quota proporzionale di millesimi deile parti comuni. Gli ingressi al fabbricato sono due, un ingresso
pedonale € uno carraio su via Arbusta al civ, 14, L'accesso alla proprietd avviene tramite percorsi
pedonali ¢ carrai posti nel cortile comune interno e successivo vano scala comune con ascensore,
con ingresso dal piano piloty. I numero degli appartamenti in tutto il complesso & di pil unita di
varie metrature disposte su un livello e pit piani. I predetto edificio, che appare in un mediocre stato
di conservazione, ¢ stato realizzato verosimilmente mediante strutture portanti con travi e pilastri in
c.a, soletle ¢ mensole in calcestruzzo armato e laterizio, muri scale, rampe e ripiani in ¢.a. con
muratura di tamponamento in laterizio. Le strutture orizzontali sono costituite da solai in laterizio ¢
c.a. ¢ travi in spessore. La copertura ¢ a falde. I serramenti esterni sono in legno a vetro semplice con
avvolgibili esterni in pvc. colore chiaro. Le scale per accedere all’ appartamento sono rivestite in
marimo. Le facciate del fabbricato sono linteggiate con colore scuro su intonaco plastico. La
recinzione su via Arbusta & in ferro con sottostante zoccolo in cls, Il cancello carraio € anch’esso in
ferro con apertura a battente motorizzata. 1l cancelletto, coperto con iettuccio piano, ¢ in ferro con
apertura eletirica a battenle ¢ citofono. Internamente Papparlamento (unitd mapp. 413 sub. 703) &
disposto su un unico livello e cosi composto: ingresso, soggiorno, cucina, corridoio, due camere, un
bagno con vaso, bidet, lavabo ¢ vasca, un ripostiglio oltre a due balconi accessibili uno dalla cucina
e da una camera, il secondo dal soggiorno e dall’altra camera da letto. 1f portoncino d’ingresso &
semplice (non blindato), con pannelli di rivestimenio in fibra di legno colore marrone ¢ serratura di
sicurezza. 1 serramenti interni sono completamente rovinati o mancanti, cosi come gli avvolgibili in
pvc. I pavimenti sono in ceramica tranne che nelle camere dove sono in parquet. | rivestimenti delle
pareti del bagno e della cucina sono sempre in ceramica. Le pareti sono tinteggiate, con sottostante
intonaco civile. Le porie interne sono rovinate o mancanti. 1 balconi non sono pavimentati, i
parapetii sono in cemento. L’altezza interna & di ml. 3.10. L’appartamento & provvisto d’impianto di
riscaldamento autonomo con caldaia murale posta in uno sgabuzzino sul balcone lato nord {via
Arbusta). | radiatori nei singoli locali sono in ghisa colore bianco. L’impianto eletirico ¢ corrente con
guaine sottotraccia. Preciso che gli iropianti sia eleltrico che termoidraulico, sono da verificare per
quanto rignarda a conformita ¢ il funzionamento, in quanto I’appartamento sembrerebbe disabitato
da tempo,

La cantina ¢ situata al piano piloty. L’accesso avviene da una porta in ferro sotto 'atric d’ingresso e
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Espropriazioni immobiliar N, 214/2023

da un successivo corridoio comune. La porta di accesso al locale cantina & in ferro, La forma &
rettangolare, 1a struttura portante in cemento armato, i muri sono intonacati con intonaco a rustico,
La pavimentazione & in battuto di cemento, 1'impianto elettrico dispone di un punto luce, 1 locali non
sono riscaldati. L’altezza netta interna ¢ diml, 2,15.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano MANS - T, interno 14, scala A, ha
un'altezza interna di 3,10 m.Identificazione catastale:

o foglio 9 particella 413 sub. 703 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 3, consistenza 6
vani, rendita 619,75 Buro. indirizzo catastale: via Arhueta - Torhion niann- MANS-T scala A.
intestato a
1/2 in comunione legale dei beni con

t 1/2 in regime di comunione legale cor
dertvante da variazione det Ut/ 1172010 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze: spazio comune, altra U.LU., spazio comune, altra U.LU. ¢ vano scala. Coerenze ¢
confini della cantina: altra U.1.U, altra U.1U., spazio comune ¢ altra U.LU..

'intero edificio sviluppa 5 piani, 5 piani fuori terra, 0 piano interrato. lmmobile costruito nel 1975,
& box singolo a TURBIGO via Arbusta 14, della superficie commerciale di 16,00 ing per la quota di:
e 1/2 di piena proprictd

# 1/2 di piena propriet

Box per ricovero di un autoveicolo con possibilitd di ricovero anche di ciclomolore in quanto Ie
dimensioni lo permettono, E situato al piano piloty/terra. L’accesso avviene da via Arbusta tramite
cancello carraio ¢ corsello box comuni. La forma & rettangolare, la struttura portante & in cemento
armato con solaio in laterizio armato. La basculante di accesso & in lamiera zincata verniciata colore
marrone scuro. Internamente 1 muri sono intonacati. La pavimentazione & in battuto di cemento. 1l
locale non é riscaldato. L'impianto eleftrico con guaina soltotraccia ¢ dotato di un punto luce .
L'altezza interna & diml. 2,15.

L'unitd immaobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, scala palazzina A, ha un'altezza interna
di 2,15 m.Identificazione catastale;
+ foglio 9 particetla 413 sub. 704 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16 mq,
rendita 33,05 Euro, indirizzo catastale: via Arbusta , piano: Terra scala A, intestato a
ta di 1/2 in regime dei comunione dei beni )
guota di 1/2 in regime dei comunione dei beni, derivante da variazione aer uwievi. -
inserimento in visura dei dati di superficie
Coerenze: altra proprietd, a est parti comuni, a sud altra U.LU. e a ovest parti comuni.

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 5 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1975,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 121,84 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 88.260,50
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 88.260,50

diritto in cui si trova:
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Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di [atto ¢ di diritto in cui si €. 88.260,50
trova:
Data della valutazione: 16/03/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallucgo immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A48 Dengude sindizicddi o altve fraserizioni pregindizievoli: Nessana,
442 Convenziond setrinoniali ¢ prove, dassegnacione cosa coniagole: Nesswna.

03 A dEavservimenin wrhanisiico: Kessuno,

]

L0 e imidraziond Tuso: Nessuna,

4.2. VINCOLI ED ONERE GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PFROCEDURA:

.20 Iserizioni:

ipoteca volentaria attiva, stipulata il G7/07/2006 a firma di Notaio Giorgio Mantelli ai nn. 214221/20992
di repertorio, iscritta il 12/07/2006 a Servizio di Pubblicita ITmmobiliare di MILANO 2 ai nn. 110108 di
Registro Generale e 26693 di Registro Particolare, 2 favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA
S.P.A, contro TAIPI ILIR nato in Albania if 16/11/1981
in comunianes lamala Aai hani snn

1i comunione legale con TAPIR ILIR , derivante
da concessione a garanzia di mutuo.
Importo ipoteca: € 280.000,00.
Importo capitale: € 140.000,00.
Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca giudiziale attiva, stipulata i 06/07/2009 a firma di Giudice di Pace ai nn. 3068/2009 di
repertorio, iscritta il 15/07/2010 a Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 ai nn. 89699 di
Registro Generale e 21682 di Reoistro Particolare. a favore di

quota di 1/2 in regime di comunione legale cor , derivante da decreto ingiuntivo.
Importo ipoteca: € 2,978,55.
Importo capitale: €1.860,97

AL Plenoramenii ¢ seotenze i fallivwenta:

pignoramento, stipulata il 26/03/2021 a firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Eucea ai nn. 2014 di
Tepertorio, trascritta il 22/06/2021 a Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai nn. RQ9AR A:

Repistrn Fanan- ' 7T TET X Regictro Particolare. a favore di RED SEA SPV AR T, rontra’

e e dei
beni con
1/2 in regime di comunione legale ¢ gerivante da atlo esccutivo o cautelare - veroae

di pignoramento immobili
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42,3 Ao braserizion!: Nessws.

L2 e mirazioni d'use: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 865,24
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.9,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.2.973,10
Millesimi condominiali: 14,046

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

& quota di /1, in forza di atto di compravendita (dal
u/7/07/2006), con atto stipulato il 07/07/2006 a firma di Notaio Giorgio Mantelli ai nn. 214220/20991 di
repertorio, registrato il 11407/2006 a Agenzia delle Entrate ufficio di Milano 4 ai nn. 1262 Serie 1T,
trascritte i1 12/07/2006 a Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 ai an. 110107 di Registro
Generale e 57662 di Resistro Particnlare

munione
iapala Aat o

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:

i1 fa quota di 1/1, in forza di atto di assegnazione in proprietd (dal 16/12/1978 {ino al
23/07/1999), con atto stipulato il 16/12/1978 a firma di Notaio Donesmondi Cazzaniga ai nn. 22090 di
repertorio, trascritto il 11/01/1979 a Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2 ai nn. 2557 di
Registro Generale e 2238 di Registro Particolare

comunione legale dei beni per la quota di 1/1, in forza di atto di
compravendita (dal 23/07/1999 fino al 07/07/2006), con atto stipulato i} 23/07/199% a firma di Notaio
Germano Zinni ai nn. 59562 di reperiorio, registrato il 30/07/1999 a Agenzia Entrate di Magenta ai nn.
1027 Serie i T, trascrilto il 03/08/1999 a Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 2 ai nn. 81900
di Registro Generale e 55939 di Registro Particolare.

If titolo & riferito solamente a abitazione Fg. 9 mapp. 413 sub. 703

le det beni per la quota di 1/1, in forza di atto di
compravendita (dal 16/03/2002 tino al U/ /72u00), con atto stipulato it 16/05/2002 a firma di Notaio
Fabic Capaccioni ai nn. 52779 di repertorio, registrato il 03/06/2002 a Agenzia Entrate di Magenta ai
nn. 574 Serie 1T, trascritto il 31/05/2002 a Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANG 2 2 ai nn.
67080 di Registro Generale e 39293 di Registro Particolare.

1l titolo & riferito solamente a box Fg. 9 mapp. 413 sub, 704

i assegnazione (dal 09/05/2005 fino al 07/07/2006),
con atto stipulato if U/ 2003 a nnoa w ruounale di Milano ai na. 6859 di repertorio, trascritio il
05/07/2005 a Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 11 ai nn. 100391 Registro Generale e 51298
Registro Particolare.
Trattasi di verbale di separazione consensuale con assegnazione beni

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incaricato: ANGELO CROCI
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7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. Nulla osta per opere edilizie N. 115/71 e successive varianti, intestata a Cooperativa Edilizia
Ticinia, per lavori di edifict pluripiani di civile abitazione, rilasciata il 20/12/1971 con il n. 115/71 di
protocollo, agibilita del 23/12/1975 con il n. 115/71 di protocolio

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territoric vigente, in forza di delibera di C.C. 1. 6 del 04/03/2020 e con
Deliberazione del C.C. n. 14 del 26/04/2018 (proroga della validiti del documento di piano def P.G.T.
vigente ai sensi dell'art. 5 comma 5 L.R. 31/14 come modificato dall'art. 1 della L.R. 16/2017), I'immobile
ricade in zona B1 - tessuto residenziale consolidato. Norme tecniche di attuazione ed indici: Vincolo
paesaggistico ai sensi dell'art. 142 leit. ) del D.1gs 42/2004; comprese nel perimetro zona 1.C, zona di
niziativa comunale orientata (art. 12 N.T.A. det P.T.C. del Parco Lombardo della Valle del Ticino);
parte comprese in reticole idrico principale (studio determinazione del reticolo idrico minore) { {g. 9
mapp 366 parte); ENAC - Aeroporto di Milano malpensa- mappe di vincolo limnitazione relative agli
ostacoli e ai pericoli per la navigazione aerea (art. 707 commi 1,2,3,4 Codice della Navigazione Acrea)
discariche ed altre fonti attrattive di fauna selvatica - oggetto di limitazione dell'attivita; installazione
di sorgenti laser e protettori di alta intensita - area oggetto di limitazione dell'attivita; impianii eolici -
area dei incompatibilitd assoluta.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.
8.2. CONFORMITA CATASTALE:
L'immobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: KE

8.5. ALTRE CONFORMITA:

R

Conformita tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le seguenti difformita: dichiarazione di conformita degli impianti mancante, inoltre
gli stessi essendo da tempo inutilizzati, andranno verificati ¢ adattati alle normativa di riferimento.
(normativa di riferimento: L. 46/90)

L/immabile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

o Costo a forfait ipotizzato per la regolarizzazione degli impianti elettrico ¢ termoidraulico:
€.6.000,00

Si precisa che il costo indicato per la regolarizzazione degli impianti & valutato indicativamente e a
corpo, in quante occorrerebbero delle indagini pid approfondite per una puntuvale valutazione.

tecnico incaricato; ANGELQ CROCT
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appartamento a TURBIGO via Arbusta 14, della superficie commerciale di 105,84 g per Ia quota di:
e 1/2 di piena proprieti

e 1/2 di piena propriet:

L'unitd immobiliare oggetto della presenie relazione ¢ situata nel Comune di Turbigo, al limite della
Provincia di Milano e in prossimitd della Provincia di Novara, in un area periferica ma dotata di
infrastrutture e servizi di buona viabilita. Il fabbricato, in cui si trova 'unitd immobiliare & ubicato al
civice n. 14 di via Arbusta, da cui & possibile raggiungere in breve tempo, la stazione di Turbigo
(Trenord) della linea Milano — Novara, L'appartamento, di tipo economico, € posto al piano quinto di
un edificio residenziale plurifamiliare che comprende un piano piloty ad use cantina e box per auto
nonché n. 4 piant fuori terra ad uso residenziale, ivi compreso Pultimo piano con soletta di copertura
piana. 1! fabbricato ¢ parte di un complesso immobiliare costituito da pit stabili con spazi a verde di
cui il pitt ampio, & posto sul retro del {abbricato. L appartamento ¢ costituite da quattro locali pit
servizi, ingresso, disimpegno, ripostiglio e balconi, con annessa cantina ¢ autorimessa poste al
piano terra/piloty sotio il livello della strada. Alle unita imimobiliari sopra descritte segue e compete
la quota proporzionale di millesimi delle parti comuni. Gli ingressi al fabbricato sono due, un ingresso
pedonale ¢ uno carraio su via Arbusta al civ. 14, L’accesso alla proprietd avviene tramite percorsi
pedonali e carrai posti ncl cortile comune interno e successivo vano scala comune con ascensore,
con ingresso dal piano piloty. Il numero degli appartamenti in tutto il complesso ¢ di pid unita di
varie metrature disposte su un livello e pitt piani. 1l predetto edificio, che appare in un mediocre stato
di conservazione, & slato realizzato verosimilmente medianie strutiure portanti con travi ¢ pilastn in
¢.a., solette ¢ mensole in calcestruzzo armato e laterizio, muri scale, rampe e ripiani in c.a. con
muratura di tamponamento in laterizio, Le strutture orizzontali sone costituite da solai in laterizio e
c.a. e lravi in spessore. La copertura & a falde. 1 serramenti esterni sono in legno a vetro semplice con
avvolgibili estemi in pve. colore chiaro. Le scale per accedere all’ appartamento sono rivestite in
marmo. Le facciate del fabbricato sono tinteggiate con colore scuro su intonaco plastico. La
recinzione su via Arbusta & in ferro con sottostante zoccolo in cls. It cancello carraio & anch’esso in
ferro con apertura a battente motorizzata. I cancelletto, coperto con tettuccio piano, ¢ in ferro con
apertura clettrica a battente e citofono. Internamente 'appartamento (unitd mapp. 413 sub. 703) ¢
disposto su un unico livelio e cosi composto: ingresso, soggiorno, cucina, corridoio, due camere, un
bagno con vaso, bidet, lavabo e vasca, un ripostiglio oltre a due balconi accessibili uno dalla cucina
e da una camera, il secondo dal soggiorno e dall’altra camera da letto. 11 portoncino d’ingresso &
semplice (non blindato), con pannelli di rivestimento in fibra di legno colore marrone e semratura di
sicurezza. | serramenti interni sono completamente rovinati o mancanti, cosi come gli avvolgibili in
pve. I pavimenti sono in ceramica tranne che nelle camere dove sono in parguet. 1 rivestimenti delle
pareti del bagno e della cucina sono sempre in ceramica. Le pareti sono tinteggiate, con sottostante
intonaco civile. Le porte interne sono rovinate o mancanti. 1 balconi non sono pavimentati, i
parapetti sono in cemento. L’altezza interna & di ml. 3.10. L'appartamento & provvisto d'impianto di
riscaldamento autonomo con caldaia murale posta in wno sgabuzzino sul balcone lato nord (via
Arbusta). | radiatori nei singoli locali sono in ghisa colore bianco. L'impianto elettrico & corrente con
guaine sottotraccia. Preciso che gli impianti sia eletirico che termotdraulico, sono da verificare per
quanto riguarda la conformitd ¢ il funzionamenlo, in quanto "appartamento sembrerebbe disabitato
da tempo.

La cantina ¢ situata al piano piloty. L.’accesso avviene da una porta in ferro sotto I'atrio d’ingresso ¢
da un successivo corridoio comune. La porta di accesso al locale cantina & in ferro. La forma &
rettangolare, 1a struttura portante in cemento armato, i muri sono intonacati con intonaco a rustico.

tegnico incaricato: ANGELO CROCH
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La pavimentazione ¢ in battuto di cemento, I'impianto elettrico dispone di un punto luce. I locali non
sono riscaldati. L’altezza netta interna & di ml. 2,15.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano MANS - T, inteme 14, scala A, ha
un'altezza interna di 3,10 m.Identificazione catastale;
« foglio 9 particella 413 sub. 703 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 3. consistenza 6
vani. rendita 10 T8 Bowe lediddema nniastala: yvig Arbusta - Turhipo. niano

121
i 172 in regime di cOMUmIONG g vans -
derivante da variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Cocerenze: spazio comune, altra U.1U., spazio comune, alira U.LU. e vano scala, Coerenze ¢
confini della cantina: altra U.1.1., alira U.J.U., spazio comune ¢ altra U.LU..

iani feori terra, 0

intero edificio sviluppa 5 piani, 5

v

iano interrato. [mmobile cosiruito nel 1975.

praspetto su via Arbusta prospetto su via Arbusta

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'arca mista, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i
piG importanti centri limitrofi sono Magenta, Busto Arsizio ¢ Novara), It traffico nella zona & locale, 1
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco Naturale della Valle de! Ticino ¢ Navigho Grande.

SERVIZE

asilo nido
biblioteca
campo da fennis

campo da calcio
farmacie
municipio

negozi al dettaghio
palestra

scuola elementare

scuola per I'infanzia

tecnico incaricato: ANGELO CROCH
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scuola media superiore

supermercato

COLLEGAMENTY

agroporto distante 15 km circa

ferrovia distante 1,5 kmi circa
superstrada distante 4 km circa
autobus distante 2 km circa

autostrada distante 15 km circa

QUALITA ERATING INTERNG IMMORILE:

livelle di piano:
esposizione:
luminosita:
panorarnicit:

stato di manutenzione generale:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Delle Componenti Edibizie:

cemcello: carraio realizzato in ferro verniciato con
apertura motorizzata a ventola

cancello. pedonale realizzato in ferro verniciato
con apertura elettrica a battente

infissi esterni: doppia e singola anta a battente
con avvolgibili in pve colore chiaro realizzati in
legno  con  vetri  singoli. i serramenti
dell'appartamento sono rovinati o mancanti.
infissi interni; a battente realizzati in legno ¢
vetro. relativamente  all'appartamento  sono
rovinati 0 mancanti.

pareti esterne: costruite in laterizio

pavimentazione interna: realizzata in ceramica e
parquet

plafoni: realizzati in stabilitura e verniciatura per
interni

portone di ingresso: a batiente realizzato in
alluminio ¢ vetro , gli accessori presenti sono:
apertura elettrica. portone d'ingresso al fabbricato

porfone di ingresso: a battente realizzato in
legno. porta d'ingresso all'appartamento

rivestimento inferno: posto in cucina ¢ bagno
realizzato in ceramica

CE d i
4 & e B

ook A

i e oo

bR o W

tecnico incaricato: ANGELO CROCE
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Espropriazioni immebiliari N. 21472021

scale: comune con rivestimento in marmo weodh o R o b W i B Ry
Bewhr tmptant

antenna collettiva: rettilinea Eodr oo i Eow o
ascensore: S A A

citofonice:

elettrico.: sottotraccia , la tensione & di 220 V
conformitd: mancante. verificare l'intero impianto
¢ adeguare alla normativa vigenic

gas: soltotraccia con alimentazione a gas naturale
idrico: sottotraccia

fermico: caldala autonoma con alimentazione in
gas naturale i diffusori sone in radiateri in ghisa
conformitd: mancante. I'impianto ¢ 1a caldaia sono
da verificare ed ecventualmente adeguare alla
normativa vigente.

relle Struttune
balconi: costruiti in cemento armato
copertura: a falde melinate

scale interne: 2 rampe parallele realizzate in
ccmento armato ; il servoscala & assente. scala
comune a tutte le U.1.UL

solai: misto in cemento armato e laterizio

strutture verticali: costruite in cemento armato

CONSISTENZA,

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

. descrizione consistenza indice commerciale

Appartamento 96,10 X 100 % = 96,10
" Balconi 28,40 x 30 % - 8,52 ;
Cantina 4,90 X 25 % = 1,23
 Totale: 129,40 105,84
VALUTAZIONE:

DEFINIZEONT:

Procedimento di stima: comparative: Moroparametrico in base al prezzo medio.

SYILLPPO S ALUTAZIONE:

11 procedimento estimativo ¢ calcolato con il metodo comparativo confrontando la banca dati deile
quotazioni immobilian dell'Agenzia delle Entrate (OMI) anno 2021 - 1° semestre della zona, con unita
immobiliari di analoghe caratleristiche tipologiche e vetusta. Il prezzo medio riportato per uno stato
conservativo dell'immobile normale ¢ compreso tra € 850,00 ¢ € 1.150,00 al mq. Ulteriori informazioni
sono state acquisite dalla "Rilevazione dei Prezzi degli Immobili” pubblicato dalla C.C.LA A. della

fecnico incaricato: ANGELQ CROCH
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Espropriazieni immabitiari N. 21472021

provincia di Milano. Olire a quanto succitato si tiene in condsiderazione F'attuale andamento del
mercato immobiliare nelle vendite d'immobili assimilabili per consistenza,
giacitura,dimensioni,esposizione, grado di finitura, vetustd etc. con parametri di finitura lo stato
attuale, Inoltre, per ulteriore confronto con la realtd del luogo si sono consultate varie agenzie
immobiliari di vendita presenti sull'area oggetto della stessa valutazione.

CALCOLO DEL VALORE DI MERUCATL:

Valore superficic principale: 105,85 X 900,00 = 95.260,50
DECLHRTAZIONT RR ADEGUAMENTL DEL VALORIS

descrizione importo

Essendo i serramenti interi e gli avvolgibili in alcune

finestre mancanti o rovinati si ritiene di decurtare il

; -9.600,00

: prezzo finale di  un  importo  pari alla

sostitnzione/ripristinio dei serramenti stessi,

gLe porte interre sono rovinate/mancanti, per fale

-2.400,00

. motivo si ritiene di decurtare il prezzo delle stesse.

RITPILOGO VALORL CORPOY

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 83.260,50
Valore di mercate {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 83.260,50¢

box singolo a TURBIGO via Arbusta 14, della superficie commerciate di 16,00 mg per la quota di:
s [/2 di piena proprieta '

s 1/2 di piena proprieta

Box per ricovero di un autoveicolo con possibilitd di ricovero anche di ciclomotore in quanto le
dimensioni lo permettono. E situato al piano piloty/terra. L’accesso avviene da via Arbusta tramite
cancello carraio e corseflo box comuni. La forma & rettangolare, la struttura portante € in cemento
armato con solaio in laterizio armato. La basculante di accesso ¢ in lamiera zincata verniciata colore
marrone scuro. Internamente i muri sono intonacati. La pavimentazione & in battuto di cemento. 1l
focale non & riscaldato. L'impianto eletirico con guaina sottotraccia ¢ dotato di un punto luce .
L.’altezza interna & di ml. 2,15.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, scala palazzina A, ha un'altezza interna
di 2,15 m.ldentificazione catastale:

e foglio 9 particella 413 sub. 704 {catasto fabbricati}, categoria C/6, classe 2, consistenza 16 mq,
rendita 33.05 Foro indirizzn rcatactale: wvia Arhncta niann Tarra crala A infoctatn o

) - iei comunione dei beni, derivante da variazione del 09/11/2015 -
inserimento in visura dei dati di superficie

Coerenze: altra proprietd, a est parti comuni, a sud altra U.LU. ¢ a ovest parti comuni.

tecnico incaricato: ANGELO CROCH
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Espropriazioni immobiliart ™. 214/2021

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 5 piani fuort terra, . Immobile costruito nel 1975,

box

DESCRIZIONT DRLEA Z0GNA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i
pitt importanti centri limitrofi sono Magenta, Busto Arsizio ¢ Novara). Il traffico nella zona ¢ locale, i
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le
seguenit attrazioni storico paesapgistiche: Parco Naturale della Valle del Ticino ¢ Naviglio Grande.

SERVEA
asilo nido Bt W
biblioteca -

campo da tennis

W R

campo da calcio é b dr v
farmacic G g
municipio e b de e
negozi al dettaglio R S 2 &
palestra Lo e e e fe A

scuola elementare

(E &5 &

scuola per 'infanzia

scuola media superiore E R &
supermercato Bonod Bl i e e iy
COLLEGAMENTI

acroporto distante 15 km circa E - & & 4
ferrovia distante 1,5 km circa G B b a0 R e o el
superstrada distante 4 km circa : s E o owr dr ¥ e W
autobus distante 2 kin circa ok
autostrada distante 15 km circa e e g i
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Pele Componentt Bdilirie:

cancello: carraio realizzato in ferro verniciato con : oy o dr 0 oy ol o o oy

teenico incaricatn: ANGELO CROCI
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Espropriazioni immobikiari N. 214/2021

apertura motorizzata a ventola

infissi esterni; basculante realizzati in lamiera
prevemiciata

pareti esterne: costruite in cemento armato

pavimenlazione inferna: realizzata in battuto di
cemento

Dheghi Iplante

eletirico: sottotraccia , la tensione & di 220V

CONBISTENZ A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

i descrizione consist{enza indice cemmerciale
Box singolo 16,00 X 100 % = 16,00

' Totale: 16,00 16,00
VALUTAZIONE:

DEFIRNGZIONT

Procedimento di stima: a corpo.

SVHUPPO VALUTAZIONE:

I procedimento estimativo & calcolato con il metodo comparativo confrontando 1a banca dati delle
quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate (OMI) anno 2021 - 1° semestre della zona, con ynita
immobiliari di analoghe caratteristiche tipologiche ¢ vetusta. Il prezzo medio riportato per uno stato
conservativo normale dellimmobile & compreso tra € 700,00 ¢ € 950,00 al mq. Oltre a quanto succitato
si tiene in considerazione ['attuale andamento del mercato immobiliare nelle vendite d'immobili
assimilabili per consistenza, giacitura, dimensioni, esposizione, grado di finitura, vetusta etc. con
parametri di finitura lo stato attuale. Inoltre, per ulieriore confronto con la realia del luoge, si sono
consultate e agenzie immobiliari di vendita presenti sull'area oggetto della stessa valutazione,

CALCOLO OFL VALORE DY MERUATO:

Valore a corpo: 11.000,00

RIEPHOGO VALORE CORIO:
Valore di mercate (1000/1000 di piena proprieta): €.11.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto deghi aggiustamenti): €.11.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

FIFPILOGO VALUTAZIONE D MERCATO DELCORPE

tecnico incaricato; ANGELO CROCH
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Espropriazioni immaobiliari N. 21472021

1 descrizione consistenza cOns. accessori valore intero

A appartamento 105,85 0,00 83.260,50
B box singolo 16,00 0,00 § 1,000,060

24.260,50 €

Spese di regolarizzaziene delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatlo e di diritto in cut si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDEZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 6% per 'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione del valore del 8% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di
eventuaki spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Immediatezza della vendita gindiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Orteri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 16/03/2022

il tecnico incaricalo
ANGELQ CROCI

valore diritto '

83.260,50
11.000,00

9426050 € .

€. 6.000,00
€. 88.260,50

€. 0,00
€. 88.260,50

€.0,00

€.0,00
€. 0,06
€. 88.260,50

lecnico incaricato; ANGELO CROCI
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