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TRIBUNALE CIVILE DI PADOVA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE ALI’ESECUZIONE dott.sa N, LOLLI
CONSULLNZA THCNICA D'UFFICIO AL ESFECUZIONE IMMOBILIARE N,
461/2009
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PROVOSSADA  INTERBANCA SPA

PROCURATORE  Avy, Prof. GIUSEPPE TRABUCCHI
C.T.U. Daott, Agr. LORENZQ BENVENUTI
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RELAZIONE PERITALL
Ao g AR de Rk R ik
OGGLETTO
Lsccuzione Immobiliare n. 461/09 promossa da Tnterbanca S.p.A., of
00776620155, in persona dei signori dott, Felice Tornari ¢ dott.sa Adriana
Bottini - rappresentata ¢ difesa dall’ Avyocato Prof, Ginseppe Trabuechi, con

studio in Padova, via Aquileia 6, presso il quale ha cletto il proprio demicilio -

conlro e RER . 11ata 2 Camposampicro i1 29.03.1967 e residente

in Massanzage (PD), viale Roma, n. 64, c.f

TV TE S el sl e Kt sl w i R )

INCARICO, GIURAMENTO E QUESITO

Il sottoscritto dottor Agronomo Lovenzo Benvenuli, regelarmente iscritto
all’ Albo dei Dottor] Agronomi & Foreslali della Provineia di Padova, al n, 258,
e all’Albe del Consulenli Tecnici del Tribunale di Padova, al n. 1575,
nominato C.T.U, nella procedura in oggetto dall’ill.imo G5 dott Alessandro
Givardi dala 12.02.2010 veniva tncaricato, dopo aver prestato il gluramento
seconde la lormula di rito, di rispondere al scguente quesito:

A1, provveda Pesperto ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.p.c.
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C.T.U afl'E. L. 481/08

segnalando tempestivamente al gindice quelll mancanti o inidonei e ad
nequisire, se non allegata agli atti, copia del titolo di provenienza,

2, mrovveda altresl a dare comunicazionc dell'incarico ricevatn e dell™inizio

delle operazioni peritali al debitore cd apli cvenmali comproprictari
invitandoli a consentite fa visita dell’immobile: la comunicazionc sarh
fatta a mezzo di raccomandala con ricevuta di ritorno all’indirizzo
risuitante in atti (per it debitore: lnogo di notiftcazione del pignoramento

)] dl 'k & oty . .. y
o residenza dichiarata o d011'.114::1]?%@221M fitora B daii i
consenta 'accesso o vanifichi Pesite delia mccomancl'm avverta

immediatamente, senza tentare olirl avvisi, il creditore ¢ il G.E. per i

provvedimenti di compelenza;

LS

. descriva i beni pignorati, anche a mezzo di corredo fotografico curando

di evitare fotografie che identifichine il debitore o la sna famiglia, previa

esalla  individuazione deghi stessi in relazione al dati catastali,

accertando:

- idati dcl Nuovo Catasto clfettivamente risullanti;

- la corrispondenza o meno degli clementl identificativi dei bend stessi,
quali risultano nell’atto di pignoramento ¢ dell’istanza di vendita, con
le risultanze cutastali e 1o stato di fatto, con particols mh%& I‘L,m
raffronto FETTSHOTMBITE Listanka di vendita, affinche si venda

i el

solo quanto richicsto nell’istanza entro § limiti del pignoramento,;

- la regolarita del censimento catastale degli immobili pignovat,
provvedendo, in caso ncgativo, al necessari incombenli  per
laccatastamento degli immobili;

- in caso di sussistenza di eventuali diritti di comproprieta o di altri
diritti reali con snggeld estranei, come accertato dal Notaio ex art.
367 c.p.c., indichi il valore di pertinenva dell’esecutato ¢, se possibile
Io stralcio di tale quota in natura o la divisione, redigendo, in caso

positivo, progetto di massima ai tini del gindizio di divisione:
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C.T.IL all’EL 461709

l'esislenza di vincoli di divitte pubblico implicanti cause di prelazione
opponikili alla procedura csceutiva;

- la conformith tra lopera realizzata ¢ l'opers licenziata, previa
acquisizione del certificato di abitabilith efo agibility, indicando
I'csistenza di eventuali opere abusive in relazione alla legge
28.02.1985 n. 47 e successive mixdificazioni, e 1y possibilith (con Ic
relative spese presumibili) di sanaloria totale o parziale, o, in difetto,
il lipo di sanzione applicabile, con la conscgucnte incidenza sul valore

dell*immotile;

4. indichi l'attuale valore commerciale degli immobili pignovati, con

riferimento anche agli eventuali rapporti di locazione o di altro tipo,
soggetti a proroga o meno, incidenti sul godimento dell'immobile,
precisando la data del comiralto o comungue del titolo e della
registrazione, esprimendo il proprio parere sulf'opportunita di procedere
alla vendita in uno o pilt lotil, ¢ predisponendo, sentito i1 G.E, il relalivo
fiazionamcito con totti 1 dati catastali per cisscun [ollo, in relazione
anche alla concentrazione del diritte di usufruilo su una peorzionc
separabile degli immobili pignorati,

con riferimento ai teargni agricoli, 1] lipe di coltura praticata, 1'csistenza
di eventuali fabbricali rurali ¢ rolativi annessi ¢ la presumibile
reddiliviti, con riferimento al toereni edifieabili, Iedificuzione consentita
tante in relazionc alla zona, quante con riferimento agli strument
attuativi, quanto infine, al volume edificabile e alla normativa

applicabile, anche di P.R.G.

. identifichi, anche sulla base della certificacione notarile, tmtte o

formalitd pregivdizievoeli, vineoli ed onerd, anche di natura condominiale
graventl sul beni pignorall suscettibili di cancellazione, rinnovande [e
risultanze calastali ed ipodecaric indicate nella certificazione medesima;

in caso  vanavionl suaccessive, ne indichi esatta naturn, con
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C.T.U &il'EN. 461704

parlicolare riferimento alla corrispendenza con i dati catastali risubtanti
dal pignoramento; per lo ipofeche preeisi csatfamente | benl su cui £ssa
grava, anche sc non pignerati o appartenenti a terzi,

7. verifichi altresi Pesistenza di formalita vincoli ed onevi, anche di natara
condaminiale, gravanti sul beni pignorali che resteranno a carico
dell’scquirente (come le domande giudiziall, t scquestr, gli atti di
asservimento urbanistici, eventuall limiti all’cdidicability o diritti i
prelazione; onecri reali, obbligazioni propter rem, servitl, uso o
abitazione, convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione
delln casa coniugale con precisazione deits data ¢ della relativa
lrascrwione),

8. alleghi le visure catastali ¢ 1l certificato di destinazione urbanisticy.

B. I pindice avvisa l'csperto che dovra (1) depositare almeno 45 giori prima
dell’udienza fissata la relazione scritta in Cuvncelleria, unendo all’originakc
una copin semplive ed una copla su supporilo informatice; {ii) conscgnare ai
credilori una copia dell’elaborato inserendola nella cassetta degli avvocali
costitniti o spedendola alla c-mail indicata in atti; invime copia alfai
debitore/i, sc non costituito/l, a mezzo raccomandata cont AR all'indinzeo
risultante dagli atti o risultante all’ anagrafe;

C. avvisa inoltre 1'esperto che le parti banno lacold a formulare esservazioni
alla relazione: se le nole gli saranno comunicate almeno 15 glomi prina
dell* udienza, egh dovrd intervenire per tornire | chiarimenti necessari;

D. dispanc che I'esperto rediga, per ogni singolo lotto, su pagina sepaala, un
prospetto ricpilogativo ¢ descrittivo, tenuto presente il disposto dell’art. 173
quater disp. att. ¢.p.c., seconde il modello allsgalo al verbale di giuramento.

Ornissis,

e e R T e

PREMESSA

Nelt'atto di pignoramento { beni immobili vengono cosl individuati:
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Comune di Piombino Duse, NCT, Foglio 4, particelle:
355 di 2.600 mq
357 di 335 mq
19 di 10.323 mq
32 di 3.709 mq
248 di 3813 mq
185 di 12.230 mq
171 di 6.193 mqg
173 di 3.670 mq
174 di 4.486 mq
81 di 16,415 mg
Comune di Piombino Dese, NCT, Foglio 2, particella:
143 di 17.192 inq
Tutte per Iinters proprietd.
% ¥ o
Corrispondenza atto di Pignoramento - Istanza di vendita
nali & stata presentata istanza di vendita coincidono con

I beni immuobill peri

i beni deseritti nell’atto di Pignoramento e corrispondono per identificazions

roprietll a quanto & risultato dall’indagine ipocatastale

catastale e diritto_di

riportata nel sepunito dellu perizia.

(s T T b B
S e anda i SRR C RS e S t
Costituziong dei lotdi
boovennanir KRR AT SN L e e k

Analizzate la composizione ¢ la natora dei beni immobili, it CTU ritieng ~=°7+ ™
convenienie comporre ai fini della vendita tre lotti:

lotte 1 particelle 353, 357, 19, 32, 248, 171, 173 ¢ 174 del foglio 4;

lotlo 2 particclla 143 del foglio 2;

lotio 3 particclle 81 e 185 del foglio 4 con quanto sopra cretto.

S precisa che i lotti sono statl costituiti rispettando [a continuita fisica (ra gh

appezzamenti e nel caso del lolie 3, Uaftinith d'uso (presenza di serre),
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INDAGINI SVOL.TE

Ln giorni diversi il sodloserillo ha elfettuato:

® jgpeziont telematiche presso 1" Ageneia del Territorio di Padova, Servivio di
pubblicita immabiliars,

* ispezioni telematiche ¢ dirette presso 1'Agenzia del Territonio di Padova,
Servizio catastale;

¢ Seitore Edilizia Privata del Comune di Piombino Dese, per reperire le
informazioni rignardanti gli aspeli anvministrativi,

s jspezionc in Piombino Dese per individuare i beni pignorati e, quindi,
accertwre Dattuale stato di fatto ¢ veriticarne la corrlspondenza con 1 dati ¢
gli elaboratl tecuici in possesso del C'TU;

¢ riprese folografiche dei bent immobili pignorati;

¢ indagini di mereato in loco ed isperioni ed mdagini lutle ulili alla stima,

Siaf e sap el gl et b e e et ety

LOTTO1

DIRITTO YENDUTO

INTERA PROPRIETA

PROPRIETARIO

per Il diritto di intera ¢ piena proprietd
UBICAZIONE

Commnne di Plombino Deso, a nord est della fraxione di Torreselle con aocesso

da via Montegrappa.
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QUALITA

Terreni agricoli

DESCRIZIONY. GENERELIE GOMPOSIZIONE

I lotto 1 & costituile da teereno agricofo ubicate a nord della frazione di
Toreselle con accesso da via Montegrappa (allegato 1).

Lrarea & classificata sottozona agricola di lutcla ambientale di tipo 8 2.1,
soggetta a vincolo ambientale paesaggistico. il mappuale 355 & in parte
destinata a viabilita,

L’edificazione & esclusa nella parte destinata a viabilild {che contina con la
sede stradale di via Montegrappa), mentre nella parte restante del lotlo ¢
subordinata al rispetto di quanto previsto dalle NTA del PRG ed in particolare
dogli articoli 35 ¢ 39, ed in pratica limiata a strutture streftamente Connosse
con I'csercizio dell attivitd agricola (allegato 2).

U territorio che ospita i1 1060 in csame & ubicato a sud del "Parco Naturale del
Finme Sile”, istituilo con L.R. 28.01.1991 n. 8; il Piano Ambicntale del Parco
definisce quesio territorio come zona a prevalenle vocazione Zoatecnica come
si evince Jalla tavola delle macroaree rurali {alkegato @).

La superficic catastale totale del lofto & di 35.129 mq.

Ml lotto disponc di una carrareccia aziendale che corre da nord verso snd Tungo
i1 confine cst della particella 355, occupa buona parte detla particella 357 e
proscgue lungo il confine ovest delle particelle 19, 32 & 248 sino a ragginngere
il mappale 185. 1. alnale suddivisione in lotti impone la costitnzione di servitil
di passaggio a lavore della paccella 185 (compresa nel lotto 3) e confro i
mappali 3535, 357, 19, 32 ¢ 248,

Tlerreni sono gestiti a seminative con colivazioni ordinarie in rotazione {(tais,
rumenio, cee). Se sl escludono i mappali 357 e 355, che lungono da
collegamento, la parte restante del lotto & costituita da un’area di forma

rogolarc che consente di raxionalizzare gli interventi colturali,
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La lore fertilitd & molto buona.

DESCRIZIONE CATASTALL
NCT  Piombino Dese (PD) - Intestataria: SRR mmsemgy

Foglio [Particells]  Qualid | Classa S“l’r‘:}‘:{“ﬁ“ Pedor.| o | T
4 335 | Senvin Athor | 2 2600 - 22,16 | 13,43
4 357 | Semin Arbor | 3 335 - 2,34 | 1,56
q 19 Vigneto * 2 10323 - 95,96 | 53,31
4 32 Yigneto # 2 3709 - 34,48 | 19,16
4 248 Vigneta * 2 383 - 35,45 | 19,69
4 171 Wigneto ®# 1 G193 - 63,97 | 35,18
4 i73 Vigncto ** l 3670 - 37,90 | 20,85
4 174 Vigneto #% 1 4486 . 46,34 | 2549

# Yariazionc di eoltura su dichiaravione della parts: Orto parificato.

*% Variazionc di coltira su dichiarazione della parte,

Si evidenzia che la qualith “Vigneto” indicata per | mappalt 174, 173, 171,
248, 32 ¢ 19 deve essere aggiornata in “scminativo”.

VARIAZIONI CATASTALI

La particclla 335 (cx 167a) del foglio 4 NCT deriva per frazionamento del
20.12.2006 n. 241969.1/2006 Prot. PDO24 1969 dal mappale 167 di mq 56810,
Ta particella 357 {ex 16%a) del foglio 4 NCT deriva per frazionamento dcl
203,12,2006 n. 241969,1/2006 Prot. PD0241969 dal mappale 169 di mq 9500,
Le particelle 19, 32, 171, 173, 174 del foglio 4 NCT sono rimaste invariate
nclla loro consistenza dall* impianto meccanogralico del 1971,

La particella 248 del foglio 4 NCT di 3813 mq, deviva per Mazionamento del
05.05.1989 1. 339084 dal mappalc 185 di 16043 mg.
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B s o o LRl e
4

CONTINI HTHE TR

il lotto confina: a Novd con strada comunale Montegrappa ¢ particelle 358 ¢
263; a Est con parlicelle 183 ¢ 184, a Sud con particelle 185 ¢ 259; a Ovest
con le particelte 241, 240, 17 e 41, tutte delto slesso foglio N NUTTe (fomuﬁe

PROVENIENZA
La provenicenza si descrive per p.nrtuﬁlc-ogmppich particelle.
Pavticelte 171, 173 e 174 del foglio 4 NCT:

- con atte del 17.01.2005 n. 1521528?:‘,6362@ rep Notaio Mcrone, debitamenie
regisiralo e trascritto a Padova 11 20 Eﬂ "130‘5 nn. 25343/1511, m
m;wquista da Y hicio dcimahp(lll 171,173 174
dol foglio 4 NCT.

— in forza di successione in morte di f deceduto il 20.01.1983
{denuncia n. 921 - Vol. 19 — Ufficio del Regisirn di Padova - trascritta a
Padova il 13.02.1984 nn. 13983/2951), R =i Ay P
P o STy T divengono
compropriotar fra l'altro, dei mappali 171, 173 ¢ 174 del foglio 4 NCT.

< con atto di divisione del 30.06.1983 n. 11465 rep. Notaio Francesco
Ciopato, registrato a Treviso i1 20.07.1983 n. 5855 AP ¢ ftrascritto &
Padova il 25.07.1983 ai nn. 14408/11406 & stato assegnato, tra U'altro, a

L

i ragione di Y clascuna, ['intero ded

mdppul 171, 173 o 174 del foglio 4 NCT.

- con atle di cessione di quota del 30,06,1983 n. fws fith s ’No*t'z;ioﬁmncoqcowi
Giopato, registrato a Lreviso i1 2007, Ih“ﬂ 1. 58‘?6 AP £ (rascritto a
Padova 11 25.07.1983 ai mm, 1440071 1407 SNSRI Ac( ista Lo
quota di V2 di fERESEERERE (o1 mappali 171, 173 & 174 del foglio 4 NCT.

Particelle 355, 357, 19, 32 ¢ 248 dl foglio 4 NC'1':
- con atto autenticato i1 14.03.2007 n. 4125/2179 rep. Notalo Robexla

Cardarelli, debitamente registrato e trascritto a Padova il 29.03.2007 nn,
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1655478501, 16555/8502, 16556/8903
rispettivamente Iintero-dei mappali del foglio 4 NCT (allegato 4) come di

acqguista

seguito riportato;

RS deceduto il 22,09, 1988

R ¢ divenuto pieno

i) ¢ divenuto picno

U0 proprictmw

il accettazione dt creditd,

proprictaric del mappale 19,
dei mappali 32 ¢ 248,

Non risulta a nome dei venditor] MEESSTIHR

oo

COMPRORBIRRA RIGTEENH S ‘;;;‘a
Nessne. WA WA Nroant VEGGTR

Agenzia del Territorio di Padova

Servizio Pubblicita Imniobiliare

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEYVOLIL

nn. 32302 R.G. ¢ 18398 R.P. del 11.08.2009 FRUANSRE, o o
. ¢ ﬁ& umﬁ o Tt A%

4 favore: INTERBANCA S.p. A con sede in Milano OMISSTS;

a carico: * EEISTRAI R

fiolor  Verbale di pignoramento immebili del Tribunalc di Padova del

06.07.2009 R i
beni colpiti:  1/1 proprietd — Piombino Dese S RN
foglio 2 NCT, mappale 143;
foglio 4 NCT, mappale 353, 357, 19, 32, 248, 185, 81, 171,
173, 174,
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C.T.U. alf'E.I. 461/09

nn, 3%61 R.G, e 2424 R.P. del $2,02.2010
a favore: STUDIO NORARILE CARDARELLI con sede in Campeosampiero

{PE) OMISSIS,;

a carico: R OMISSIS;

titolo:  Verbale di pignovamento immobili del Tribunale i Padova del
14.01.2010 n, 1738;
beni colpiti: /1 proprictd — Pionibino Dese
foglio 2 NCT, mappale 143;
foglio 4 NCT. mappale 355, 357, 19, 32, 248, 185, 81, [71,
173, 174,

RS e A ATy
Vi g

T L AR

ISCRIZIONI
o, 16557 R.Gh e 4230 RuP. del 29.03.2007
a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELL'ALTA PADOVANA

Soc. Coop. ar, L con sede in Campodérsego OMISSIS; i

s

: e OMISSIS;
titolo:  Ipoteca voloniaria a gavanzia di nwtsoe in data 14.03.2007 0. 4127 di
rep, nolaio Roberta Cardarelll.
duraty; anni I8
somma iseritta:  1.100.000,00 euro
beni colpiti: 1/1 proprieta - Piorbino Desc
foglio 2 NCT, mappale 143;
foghio 4 NCT, mappale 355, 357, 19, 32, 248, 185, 81, [71,
173, 174
nn. 26556 R.G. ¢ 5974 R.P. del 10.07.2009 /

a favore: SO.JIM.EL. Sa.l con sede in San Dond di Piave GMISIIS;

4 carico: Rt OMISSTS;

titolo;:  Decrcto ingiuntivo Tribunale di Venczia, sede staccata di San Dona
di Piave n. 362/2007 de] 20,06,200)7.
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somma iscritta:  [5.000,00 euro

beni colpiti: 141 propricta — Piombino Desc
foglio 2 NCT, mappale 143;
foglio 4 NCT, niappale 19, 32, Wgﬁ; QU WA )

174, 185, 248, 355 e 357,

e i

Al 21002 2010 non risultano altre trascrizioni o iscrizioni pregindizievoli.

EP

OCCUPAZIONE
I Iodlo & coltivato dall’imprenditore agricole  professionale Marcellino

Beceega, marito di

PR Rt R s B R B R P Rk e

STIMA DEL VALORE
T.a stima del valore dell'unitd immobiliare & stata calcolata in base a guanto
8Opra  esposto {conlesty, composizione, ecc.), allandamento atiuale del

mereato degli immobili con caratteristiche simili IR g ssﬂ Eg:mw 3 ﬂ

o e

Calcolo del valore da porre a base d’asta, Vq in €:

T, superficie catastale del [otto, .o e e M 35.129
W, valore unttarion de] EITeI, i ssirenss rvenrees o 1 CA— 10,00
Vi=TxVn

Vi =35.124% x 10,00

V1= 351.290,00

Prezzo da porre # base A5t vranncnnemmon® s 390.000,00

diconsi Grecentacingquantamily curo,

©E TR R G

‘Wﬂmaum i
S PRIy ': HER .'..,",“.‘ia ,‘1
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ey gedesho dusch e R el e sk
LOTTC 2
semg e e sl ok Ve e o g e
DIRITTO VENDUTO
INTERA PI{O;PR [KTA

PROPRIETARIO

Nata a Camposampiero il 29.03.1967 - .[. 1§

per il diritto di intera e piena propriet

UBICAZIONE

Comune di Piombino Dese, a nord est della frazione di Torreselle con aceessio

du via Casera.

L T
%mi. 3 BTN A PR R |

QUALITA

Tereena agricolo,

DESCRIZIONE GENERALE E COMPOSIZIONE

Terrenao agricolo ubicato a nord cst della frazione di Torreselle, raggiungibile
da wia Casers, una laterale di via Piave che attraversa Ja localitd citata
(allegato 1.

L'area & classificala “P.S. - Parco regionale del Fivme Sile, soggetta a vincolo
ambientale passaggistico” (allegate 2). L'edificazione in tale zona, come
disposto dall’art. 23 delle NTA decl PRG vigenie, & subordinata a quanto
previslo dal Piano Ambientale del “Parco Naturale del Fiume Sile”, istituito
con LR, 28.01.1991 n. &,

La superficic catastale totale del lotto 2 & i 17.192 mq.

T terreno In essme 2 parte del Parco Naturale del Fiume  Sile
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(hetpi/fwww. parcosile.it/), delimilalo a sud-ovest dal ttume Zero (che delimita

anche il confine dell’arca SIC — Silo di hmportanza Comunitaria - ai sensi della

direttiva 92/43/CEE ¢ deila DGR | 180/20006, e il confine della ZPS — Zonu a

protczionc Speciale — ai sensi della direttiva 79/409/CED ¢ della DGR

441/2007), o a nord-est da una capezzagna, che serve appezzamenti di diversi

proprietari ed ¢ Inserita ned percorsi naturali di tipo ciclabile del Parco,

Il Fiano ambientale definisce (ale zona a prevalente allifudine uaturalistica

como si evince dalla tavola delle Macroaree rurali (allegato 8 | AN oS A e 1 A

Il terreno prumtmaﬁlu mﬁ"ﬂg}ﬂ"iimmﬂwpﬂﬁl secondo sopralluoon i residui

della coltura del pioppo, ceppale & ramaglic. Questa & una coltura diffusa o

caratterizzante per quosta ©ona,
Il taglic del pioppete € presumibilmente avvenuto ad intzio 2010,

]

DESCRIZIONE CATASTALE

NCT  Piombino Dese (PT)) - Intestataria: iRt ;. § (Allegato 3)
o
Loplin [Mavticella Quaditd Clusse Superficie Dedise. RJ,J .
g ¢ €
2 143 Pralo: ! 3 17.192 - 53,27 | 35,52

VARIAZIONI CATASTALI
La paticclla 143 del foglic 2 NCT & invariata nella sua consistenra
dall’impianto meccanogralico del 197 1.

51 evidenzia che 'estratio Jdi muppa indica la particella 14

porzioni identificate con 1o lettere A, B, Ce D.

uz sk oh

CONYINI
Il lotto confina: a Novd con particelle 127, (41, 153, 142 e 160 (il confine si
wova sulla mezzeria delta capezzagna), a Est con particelle 147 ¢ 149, tte

dello stesso foglio NCT e Comune, a Sud ¢ a Ovest con il fivme Zero,
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PROVENIENZA
La provenienza si descrive per particelle o gruppi.di. pﬂﬁ@éﬂ?ﬁﬁﬂ,}ffé;ﬁ i
particella 143 del foglio 2 NCT:
- ¢on allo autenticato dal Notaio Merone il 21.05.1998 n. 98622 rep.,
d&bltamentp 1cglstram g trascritlo a Padova 11 10 96 1958 nn, f6034f 10901

SRR TR o uista da
Iintero del mappale 143 del foglio 2 NCT.

‘~ con atto del 28.07. 1997;’ n. 94171 rep. Notaio Merone, debilamente
reglbtrdtu ¢ trascritto a Padova in data [OB.1997 ai nn, 21857/15315,

W cquistano, in comumione legale, da
i inicro del mappule 143 del ﬁ}gho 2 NCT.

AN, l

< con atto del 13.05.1993 n, 70324 rep. Nolaid hMmaneb?’*debitAmenle
Iuglqtmto e trascrito a Padova il 26. DS 1993 ai nn. 12458/8918, m

¥ la quota di 3/4 del mappale 143 del foglio 2 NCT. Si
precisa che 1 predetti venditor! non risultano avere slcuna nota a favore,
- con deereto di acquisto  per usucapione emesso dal Pretore di

Camposampiero i1 3.11.1995 1. 148, traserido a Padova il 25.02.1997 na.

5191/3793, B8 diviene proprietaria di 1/4 del mappale 143 del
foglic 2 NCT,
COMPROPRIETARI R s s
Nessunoe.

Agenzia del Tervitorio di Padova - Servizio Pobblicitd Immobiliare
TRASCRIZIONI PREGLIUDIZIEVOLI
nu. 32302 R.G. ¢ 18398 R.P. def 11.08.2009
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a favore: INTERBANCA S, p A con sede in Milano OMISSIS,

titalo:  Verbale di pignovamenta immobili del Tribunale di Padova dei
06.07.2009 n. 975;
beni colpiti:  1/1 pfoprieﬁ ~ Piombine Desc

mg]m 4 \ICT mappdle 355, 357, 19, 32, 248, 185, 81 I?E, o
173, 174.
nit. 3961 R.G. e 2424 R.P. del 02.02.2010

a favore: STUDIO NORARILE QAM{DM{LLW ug'gmﬁmwoanmmg:éj&fgﬁﬁi

(P OMEsSis: KA TAAb T ML
iC—_— PR gy
acarico: (S B ()),{15515
titolo:  VgEha% di pignoramento immobili del Tribunate di Padova del

WY 2 me'r TN aJ b T -\.} =

RN B 101 K m AR l%ﬂ@,mmm {:_:; %ﬁ;‘mxl

beni colpiti fmm-pmmetfrmprcﬂﬁmwsmese” S g
,&-mapp’die%i'fmf-‘m—«"mn e MR a9 .:j.';';.,i

N U e SR RS Bt
foglic 4 NCT, mappale 333, %‘3? 19 2 ”48 I‘i‘i h?"‘l?l" - ‘
173, 174,
e
[SCRIZIONI
nn. 16635 R.G. ¢ 3087 ILP. del 10.006.1998 m“g@‘ﬁ i #l

afavore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELL'ALTA PADOYANA
Soc. Coop. ar. L con sede in Campodarsego OMISSTS;

4 curico: B% (MISSIS;

ttolo:  Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo in data 21.05.1998 n. 98623
di rep. notaio G, Merone.

durata; anui 5

sommia tseritta: 240,000,000 lire

beni colpiti; 1/1 proprietd — Piombino Dese
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foglio 2 NCT, mappale 143,
foglio 4 NCT, mappale 185.
nn, 34373 R.G. e 8001 R.P. del 30.07,2003
afavore: BANCA DL CRUEDITO COOPERATIV() DELL’ALTA PADOVANA

Soc. Coop. ar. 1. con sede in Campodarscgo OMISSIS;

a carico: PR (MISSIS;

titolo:  Ipotsea volontaria 3 garanzia di mutuo in data 2:4,07.2003 n. 130465
i rep. notaio G. Merone. @éﬁﬁﬁiﬁam

durata; anni 6

somma iseritta;  200.000,00 euro
hefi colpit: 11 proprieti — Piombino Desc
' foglie 2 NCT, mappale 143;
foglic 4 NCT, mappale 185,
nn. 16557 Rz, e 4230 R.P. del 29.03.2007
alavore; BANCA DI CREDII'O COOPERATIVO DELL’ALTA PADOVANA

Soc. Coop. a r. L con sede in Campodarscgo OMISSIS;

& carico. R O T1SSIS

titolo:  Ipoteca volonlaria & garanzia di mutuo in data 14.03.2007 n, 4127 di
rep. notaic Roberla Cardarclli.
R B
durata: Resinni 18
ey g-ﬁi"'\‘f,"“,‘t
somma iscritla: 1, E00.000,00 curo AU 0

beni colpid; 1/1 proprictd — Piombino Dese
foglio 2 NCT, mappale 143,
foalio 4 NCT, mappale 335, 357, 19, 32, 248, 185, 81, 17
173, 174,

mi. 26556 R.G. ¢ 5974 R.P, del 10.67.2009

afavore: SOIMLEL, S.r.). con sede in San Doné di Pisve OMISSIS,

8 carico: . (OIS SIS

titole:  Decreto ingiuntive Tribunale di Venezia, sede staccata di San Doni
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di Piave n, 362/2007 del 20.06.2007,
sonma iseritta:  15,000,00 ewo
beni colpiti: L/t proprieti — Fiombino Dese
foglio 2 NCT, mappaie 143;
foglio 4 NCT, mappale 19, 32, 8, 167/A, 169/A 171, 173,
174, 185, 248, 355 ¢ 357.
nn. 28937 R.G, e 6513 R.P. dcl 24.07. 21]0)
# favore: STUDIO NOTARILE i

W\vv L2 4 v, g

oo
.7 - u w‘iwi t,ﬂﬂj,,-},

v
1 T
i--v-—vyh-vn.w-

[ con sede in Camposampiero

OMISSIS;

a carico; S ().113SIS ;

ttglo:  Ipoteca giudiziale in forza di decreto inpiuntivo cmesso dal
Tribunale di Padova, v, 85467/2008 del 06.05.2008.

sommg iseritta:  18.81 1,00 curo

beni ¢olpiti: i/1 proprictd — Piombine Dese
foglio 2 NCT, mappale 143,

QUCCUPAZIONE
1 loto & coltivato dall’imprenditore agricolo protessionale SRR

B 1o di BB

STIMA DEL YALORLE

La stima del valore dell'unitd tmmobiliare & stata calcolala in base d guanto
s0pra esposto (confesto, consistenza, cce.), all’andamento alluale del mercalo
ded lerreni agricoli con caratteristiche simili ubicate nella zona.

ECE

Calcolo del valore da poree a buse d’usta, Vo mi e

AL
amt

o S e e A g ANIEr 1

T, superticic catastale del (EMeno, wo e e me.... 17, 19”
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VUT, vAIOIE URItario 46l tCIIENO, vervrsererreessacecrseserrens €M wesssesssrsnsssicnns 9,00
Va=Tx VuT

Va= 17192 x 10,00

Vo =154.728,00

Prezzo da porre a base 7a5ta weeecnmsmismmnss € arres 155,006,00

diconsi centacinquantacingnemila curn.

LOTTO 3
Hrpdrgom ool e bt ek g B
DIRITTO VENDUTO
INTIRA PROPRIETA
v ook

PROPRIETARIO

Nata a Camposampiere i1 29,03.1967 - ¢.[* £1§
per il diritto di intera e piena proprieta

UBICAZIONY,
Comune di Piombino Dese, a nord della frazione &i Torreselle con accesso da
via Montegrappa per la particclla 185, ¢ da via Piave per la particella 81.
A b
QUALITA
‘Terreno agricolo con serre, annessi rusticl od abitaxione.
e
DESCRIZIONE GENERALE E COMPOSIZIONE
I atea nclla quale ricadono le particclle 185 ¢ 81 & classificata soflorona
agricola di tutela ambientale d&i tipo B 2.1, soggetta a vincolo ambientale

paesaggistico, 1. edificazione & subordinata al rispetto di quanto previsto daile
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NTA del PRG ed in particolare degli articoli 35 & 39 (ulleguto 2).

1 territorio che ospita il lolto in esame & ubicato 4 sud del “Parco Naturale del
Fiume Sile”, istituito con L.R, 28.01.1991 n. &; it Piano Ambientale del Parco
definisce questo lerritorio come vona g prevalente vocasions zootecnica come
si evince daila tavola delle macroaree rurali (atlegato 6).

Particella 185

Da via Montegrappa si pod raggiungere la paticella 185, attraversando i
terreni del lotto 1, mediante una carrareccia (allegato 1),

Con questa suddivisione in lotti, & necessurio costitiire servith di passaggio a
lavore deifa particella 185 contro Io particelle 355, 357, 19, 32 e 248,

La particella 185 & delimitats da una recinsione in rete metallica plastificata,
sostenuda du padi in legne, posizionati regolarmente ad una distanza di circa
2,5 m Tuno dallaitro. Csternamente alia rete 2 stalo applicate un telo

ombreggiantc per tutto il perimetro della particella, ¢ noi lati sud, ovest ed est,

la recinzione & circondala da sicpi arboree,

1=

La particella 183 ¢ in gfdﬁ?ﬂ‘t&“dtﬁﬂ!_%fﬂ uing multiserr

g.ww.rm'awmww:ym‘ UL B

ot g, a 3 campale,
claseuna della [arghczza di 12 m, con orientamento dell’asse maggiore nord-
sud. Due campate prescntano una lunghezza di 120 m, per un totale di 2880
mg, ¢ e campale presentano una lunghezza di 135 my, per un totale di 4860
g, La superticie coraplessiva detle serre & di 7.760 mg, mentre la superficie
catastale totale del lotto & di 12.230 mq.
Le strultwre portanti della multl serra sono th accizio zincate ancorate al suglo
mediants fondazionl discontinue, costituite da pinti in calcestrazzo armato. Tl
tetto & di lipo gotico. Le aperture si trovano sia sulle pareli perimetrali della
multi scera che su clascuna delle cingue falde esposte ad ovest, Presentano
copertura in tilm plastico sia sul tetto che su tutte le pareti, tranne quella delle
iestate poste a nord delle prime tre serre chiuse con lastre tigide glveolari in
policarbonato. in prossimily della testata o allinterno della serra (porsione

nord-ovest) & prescnfe una struttuxa prefabbricata destinata a magazzino e
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deposito refrigerato per il prodotio raccolto.

T.a cella frigorifera poggia su una platea in caleestruzzo armato ¢ presenta una
unghezza di circa 2¢ m ed una larghczza di cirea 12 m, per un totale di circa
240 mq.

In prossimith della serra una snperficie i cirea 300 mq & caratterizzala da un
fondo stabilizzato con ghiaia ed destinala a deposite temporaneo di materiali,
macchine e alrezzature. In conispondenza della cella e dell’area stabilizzata la
copertura traslucida & sostiluila da un telo opaco di colore verde con funzione
ombreggiante.

Le serre sono dotate di impianto di irrigazione anlomatizzato a barra raslante,
di apertura motorizzata della falda del teuto; di un impianto per trasportare il
vapore saluro necessario per la stexilizzazione del terreno, ma non dispongono
di riscaldamento.

T.a collivazione avviene in piena terra ¢ prevede la produzione di prodotli
orlicoli da foglia per il conswmo fresco quali insalatina (baby leaf}, rucola,
valerianclla, spinacing, ece.

Si cvidenzia che nel lato ovest della mulli serra & presente un prefabbricato da
cantiere e un bagno da cantiere poggianti suuna platea in calcestruzzo armato.

L’ wen esterna alla serra sul lato ovest della pacticella & stabilizzata con ghiaia,
All’estremo sud & presente un impluvio per la raccolla dell’acqua.

Particella 81

Nella particella 81 & presente il centro aziendale,

La suparficie catastale totale del lotto & di 16,415 mq.

Llintero lotto & delimitato da una recimsone in rete metallica plastificat,
posizionata su cordolo in calcestruzzo armato dell’altezza & 20 em cirea,

Con riferimenta allo schema riporlato al n. 25 defl'a)legato 1 st riconascono Je
seguenli struttiee: A) abitazione (abusiva); B) serra di coltivazione, C) serra
adibita a ricovero (abusive); D-E) strutture complomentani all'azienda

(abusive); F) scrra di coltivaziote {abusiva);, ) platea {abusiva).
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A, Abitazione

L'abitazione del proprictatio ¢ situala nel centro della particella. Si presenta
come tm edificio ad un solo piano, inleramente costruilo in legne, appoggiato
su di una platea in calcestruzzo armato.

Nel fato sud & presente un portico con struttura portante in legno, lelw a due
folde con copertura in legele, che conduce all’ingresso della casa, avente una
hmghezza di 10,30 m, una targhezza di 2,17 m e un'altezza al colmo di 3m.

La casa presenta nel prospetto nord delle scale esterne coperte, della larghezza
di 1,15 m, che conducono al sottoteito non abitabile, utilizvato come soffitta,
Escluse le scale, la pianta della casa ha forma regolare con una lungherza di
10,10 n1 ed vna farghezza di 8,40 m,

Lalterza al colmo sotto la trave cenlrale & di 4,30 m, mentre ['altczza alla
gronda & i 3,20 m. La supcrficic commerciale & pari 4 96,8 m?,

La stiuttura portante verticale & costituita da pilastri in acciain, le paretl sono
opportunamente coibenlale, presentano oll’esterno tavole di legno verticali e
all'interno pexline di legno, il solalo € in legno. 1L tetto & a duc falde con
copertury in coppi. Intorne all’abitazione per una larghezza di circa 1 m ¢ ncl
portico la pavimentazione & realizzata in porlido. L'abitazione & separata dalla
parte produltiva del centro aziendale da una sicpe.

B. Serra coltivata

La struttura 13 & una scrra a 2 campate, ciascuna della larphczza di 11 m ¢ della
lumghezza di 276,60 m circa, per una superficie complessiva di circa 6085 mq.
Le strutlure portanti sono in acciaio zincate ancorate ol suolo mediaate
fondazioni continue. I tetto & di tipo curvilineo senza possibilith di apertura.
Le apertare si Lravano solo sulle pareti perimetiali deila serra, L' intera strutiuga
ha copertura in film plastico sia sul tetto che su tutte lo parcli, compresi i
portoni di accesso.

Ta serra presenta un ingresso per ogni campata sul lato sud, e duc ingressi

intermedi posti nei lati ovest od est,
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7 riscaldamento & affidato ad termoventilatoni alimentati a gasolio, in n. di 4
per campata, e opportunamente disposti all’interno della serra, Inoltre sono
prosenti anche 8 ventilatori con 11 compito di fur circolare ['uria calda m tutlo
I'ambiente protetio,
Le serre sono dotate di implanto di irrigazione antomatizzalo a bawra traslante,
dl apertura motorizzata delle pareti ovest ed cst, e di un impianto per la
diffusione del vapore saturo utilizzato per la sterilizzazione del terveno. La
serta & dotata di una centralina meteorologica per 1'aulomazione delle aperture
e detl’impianto di riscaldamento.
La coltivazione avvictie in piena terra e prevede ta produxione di prodoti
orticoli da loglia per il consumo fresco quali insalatina (baby leaf), rucola,
valerianella, spinacino, ecc.
C. Serra adibita a ricovero
Ta struttura C & una sona con caralieristiche costruttive simili a quelle della
struttura B, adibita perd a ricovero macchine ed attrezzi, dalla superficie
complessiva di cirea 480 my, con longhezza di 40 m e larghezza dild m. Tl
piane di calpestamento & consolidato con ciottoli.
La struliura & abusiva.
D - E. Strutture complementari
Te struttmre D ed B sono cdifici che contengono al loro interno impiant)
necessari al ciclo produttivo dell’azienda.

BRI g 1 © ©
La struttuzn “D” conticiBtiiFin s it mplanto di ferirrigazione, per
Virtigazione ¢ la conclimazione delle piante coltivate nella struttura B; inoltre
contiene centraline varie & servizi igienici per i lavoraton,
Presenta una profondith di 5,20 m, una larghczza di 6,30 m e un’allezza di
4,30 m al colmo, il fato sud presenta uno scalino della larghczza di 30 em.
La strulima “E" contiene all’intemo un generatore di cncrgia elettrica, che
firnisce la corrente a tutte e strutture azicndali e il ahitazione.

Fresenta una profondita di 4,60 m, una larghezza di 6,36 m & un’altezza di
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4,30 m al colmo; nei lati sud, est ed ovest & prescnte uno scalino delia
larghezza di 50 cm.

Entrambe le strultlure sono abusive.

F, Serra di coltivazione

La struttura I ¢ una sema con le stessc caratteristiche costiutiive dello
precedenti clre sard adibita alla coitivazione.

In questa & stato rimosso unoe stralo di teweno, dello spessore di circa 50 cm,
gccumulato all’estemno e coperto con leli (visibile dalla foto acrea nella
particella 81 del lotto 3). Lu superficic interna della seira & stata coperta con un
telo scuro (allegato |, oo 1, 39). L'asporto del terveng & stato effeituato per
installare un impianto di riscaldamentio del terreno.

Tale struttura ha una superficie complessiva di circa 480 mq, con lungherza di
40 m e larghezza di12 m. La struttara & abusiva,

G, Plutea

La struttura G & una platea su fondamenta in calcesirurxg armato, su cui
dovrohbe sorgere la nuova abitazione del proprictari. Presenta una lunghezza
di 24,50 1 e uny larghezza di 18,50 m, La strutturs & abusiva.

Si rende nota la presenza di un prefablwicaio da canticre, appoggialo su

blocchi di ccmento, nel piarzale compreso tra la plates e [abitazionc.

DESCRIZIONE CATASTALE

NCT  Piombino Dese (PD) - Intestataria: S B (Allegato 4).
Foglio [Particell)l ~ Qualin | Classe S“P;;ﬁd“‘ Deder,| N0 | B3
4 N Vigneto * | 12230 - 126,33 09,48
i 81 Vignelo * 1 16415 - | 169,55] 93,25

* Variazione di coltura su dichiarazione della parte: Orto parificalo,
L'cventuale  regolarizzazione  della  struttura  abitativa  comporteri

['accatastamento al NCEU dci fabbricali,
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VARIAZIONI CATASTALI

s

La particella 185 ' TSIy NCTA 12230, imgs Boriva por froziffillimienio dels v - '

05.05.1989 o, 319084 dal mappale 188 di 16043 mq.
La pamLe}la 81 ch foglio 4 NCT & invaiata nelln sua consistenza
dall'impiante meccanografico del 1971,

EART . 4

CONFINI §7 50

La particella 185 del lotto 3 contina: a Nord con le particella 248 ¢ 174 Est & ..

con la particella 259, tutic dello stesso foglio NCT ¢ Conwne; a Sud ¢ a (vest
cot il canale Pioveghe.
Ta parlicella 81 del lotio 3 confina: a Nord con il canale Pioveghe, a Est con [a
particella 82; a Ovest con le particelle 94 e 214; a Sud con canale di scolo;
tuttc dello stesse foglio NCT e Comune.
PROVENIENZA
La provenienza si descrive per puiticelle o gruppt di particelle,
particella 185 del foglio 4 NCT:
- con atto del 9.06.1997 n. 93424 di rep. Notaio Merone, debitamente
mgn.hato trascritto @ Padova {1 23.06.1997 nn. 1693871 1864, [ERCHEang
' ' R | mterd prnpnem dol 185 (allegato 4).
~ in forza di successione in morte Ji KOG dcceduto il 22.08.1988
(denuncia n, 563 - Vol. 25 — Ulficio del Registro di Padova, registrata il
22 .03.1989 - trascritta a Padova il 19.02.1990 nn. 4231/2963), 1a cui creditd

si & devoluta in forza di lestamonto olografo registrato a Podova il
3.04,1989 n. 2104, '

proprictaria del mappale 185. Non risulta 4 nome di

#5e ¢ civenuta plena

S | crascrizione di acecttazione di eredita,
particella 81 del foglio 4 NC1:
- con atto del 9.6,1993 n. 70663 di rep. Notaio Merone, debitamente
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registralo e trascritte a Padova il 25.06.1993 ai nn. 15239/ 10865,

B oquista dn RN

proprieid del mappale 81 (allegato 4).
In detto atto si precisava che i1 fondo ers condotto in affitto dn Ve

- con atto del 26041976 n. 6074 di rep. Notaio Moerone, debitamente
registralo e trascritte 4 Padova il 27.04.1970 nn. 6318/ 5056 S

Y acouista intera proprietd del mappale 81.

VINCOLIE SERVITU

Sul lelto sussistone i seguenti vincoli:

- vincolo di destinazione d’uso gravante sul mappale 81 del foglio 4 NCT ~
atto anlenticato Nolaio Merone i 20062002 n. 122623 yep. trascritto a
Padowva il 16.07.2002 ai nn. 28632/15443;

— vineelo di non edificabilitd gravante sui mappali 81 ¢ 185 del foghio 4 NCT
— afto autenticato Notaio Merone il 20.06.2002 n. 122623 rep. traseritto a
Padoya il 16,07 2002 ui nn, 28633/19444;

~ vincoli di destinazione d'uso gravanti sul mappale 81 del foglio 4 NCEU -
atto aut%i‘c:am gﬁﬂ[ﬂiﬂ Roberly Cardarelli 11 19.07.2006 n, 2584 rep.

o X L TR

trascritto a Padova il 3.08.2006 ai no. 4556 1/23275
- vincole di destinazione d'uso gl‘am} i 1.‘_:’;'}51]{1&:&0 183 del foglio 4 NCT —

TR e

auo autenticato Notaio Merone il 29.05.2003 n. 129331 rep. trascritto a
Padova il 26.06.2003 ai nn. 28342/18006;
- vineolo di nea edificabilila gravanie sul mappale 185 del foglio 4 NCT -
n* lﬁﬂ&ﬂ»gm trascrilto a

]

atto autcnticate Notaio Mf‘fr_rfn_e 1E .Z .”ﬁ
Padova i126.06:2003-ai nn: 28343/18007;

- vincole dLEicstul;lzmncd’us.-u gravante sitl mappale 185 del foglio 4 NCBE [
— atle autenticate Notaio Merone il 31.08.2005 n. 147052 rep. trascritto a

Padova il 13.09.2005 ai nn. 43473723581,
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T ey
Er i 0 2 O L U i i
S A BT SR W

COMPROPRIETARI

MNessuno.

Aypenzia del Territorio di Padova - Servizio Pubblicita Imimobiliare
TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
pn, 32302 R.G. e 18398 R.D, del 11.08.2069
INTERBANCA S.p.A. con sede in Milano OMISEIS,
it i BN n115515;

a lavore:

a carico:

titolo:  Verbale di pignorumento immobili del Tribunale di Padova del
06.07.2009 n. 975;
beni colpiti:  1/1 proprietd — Piombino Dese

SR L b

Fa

foglio 2 NCT, mappale 143; AR SR
foglio 4 NCT, mappale 355, 357, 19, 32, 248, [R5, 81, 171,
173, 174,

nn. 3961 R.G, e 2424 R.P. delf $2.02.2010
a favore: STUDIO NORARTE Ak 5

(PD) OMISSIS;

BEEREG con sede in Camposampicro

u carieo: TR, (3155153
iwlo:  Verbale i pignoramento immobili del [ribunale di Padova del
14.01.2010n. 1738;

beni colpiti: /1 propricta — Piombino Desc

foglio 2 NCT, mappalc 143; R AU PR TR |
foglio 4 NCT, mappale 355, 357, 19, 32, 248, 185, 81, 171,
173, 174,
o
ISCRIZEONI

nn, 16035 R.G. ¢ 387 R.P. del 10.06.1998
a favare: BANCA DI CREDITO COQOPERATIVO DFEEIALTA PADOVANA

Soc, Coop, ar. L. con sede in Campodarsego OMISSIS;
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acanco: 2 NS R
ftelo:  Tpoteca volontaria a garanvia di mutuo in data 21.05.1998 n. 98623
di rep. notaio G. Mcrone.
durata: amni 5
semna iscritta: 240,000,000 lire
beui colpiti: i/l proprieta — Piombino Dese
foglio 2 NCT, mappale 143;
foplio 4 NCT, mappale 185, RoeRO RS eRA
nn. 34373 R.G. ¢ 8601 R.P. del 30.07.2003
a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLALTA PADOVANA

Soc. Coop. ar, 1, con sede in Campodarsego OMISSIS;

acarico; S OMISSIS)

fitolg:  Tpoteca volontaria a garanzia di mutao in data 24.07.2003 n. 130465

dt wep, notgio G, Merone.

durata: anni 6

somma iscritta: 200,000,000 eurc

beni colpiti: 171 propricta — Piombinog Dese

oeli ) apm: ' i BB A R R 2 S
foglio 2 NCT, mappale 143; mﬁ aé:-&'é# PR Emﬁ
fogliv 4 NCT, mappale 185.

ni. 1474 R.G. e 271 R\, del 13.01.2005
4 favore: CREDITO EMILIANG S.p.A con sede in Reggio Lmilia, OMISSTS;

acarico: R HRCHRE (M 115S1s:

ol Ipoteca volontaria a gavaneia di motuo in data 10.01.2005 n. 142122
di rep. notaio G. Mcrone.
durata:  anni 7

sommina igeritta: 200,000,000 euro

beni colpii: I/1 proprietd — Piombino Dese
foglio 4 NCT, mappale 81.
nn, 16557 R.G. e 4230 R.P. del 29.03.2007
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a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELL'ALTA PADOVANA
Soc%bd‘&?é hlvcort Seddelin Cdmpodarqegn OMISSIS;

BWOMISSISS

acarigg:
titolg:  Ipoteca volontaria a gavanzda di mutue in data [4.03.2007 n. 4127 di
rep. ?Dtdlc)&ﬁubeﬂ.a C‘ardiirclll
duraty: anni 18
somma iseritia: 1L LOGLOOG,00 curo
bent colpiti: 1/1 proprictd ~ Piombino Dese
; Fa*g"‘ﬂiii”'ch*r nmﬂpale 143;
foglio 4 NCT, mappale 355, 357, 19, 32, 248, 185, 81, 171,
173, 174,
nn. 26556 R.G. e 5974 R.P. del 10.07.2009
a favore: SOUIM.EL. S.r.l. con sede in San Dona di Piave OMISSIS;

a carico: SRR (N ITSSTSS

tolg:  Decreto ingiutivo Tribunale di Venezia, sedc staccata di San Nond
di Pilave n. 36272007 del 20.06.2007.
somma iscritta; 15,000,000 emro
beni colpilt: I/1 propricth — Piombino Dese
foglio 2 NCT, mappale 143;
foplio 4 NCI', mappale 19, 32, B1, 167/A, 169/A 171, 173,
174, 185,248, 355 ¢ 357.

5o o3

Al 18.02.2010 non risultano altre traserizioni o iscrizioni pregiudiziavol.

REGOLARITA EDILIZIA

Ta documentazione tornita dall’ufficio tecnice (allegate S) del comwne di
Piombine Desc rignarda solo le sewre costruile sui mappali 81 ¢ 183, Sono
aliresi presenti altre pratiche edilizie che perd non sono mai state completate

ed ora sono scadute ¢ pertanto prive di valore ai fini della cegolarita edilizia,
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MAPPALE 185
R i1

I AT

30.11.2002 per costruzione di nuova serra, sHRGLPEN

1. Pormesso di costruire n. 2002/222 rilasciato a

terreni foglio 4 mappale 185 di via Montegrapps;

2. Permesso di costruire n. 2003/230 rilasciato o

07.10.2002 per vartanle @l permesso di costroire n. 20024222 relativa allo
spostamente planimetrieo della scrra in edificazione sul torreno censito al
Catasto tetreni foglio 4 mappale 185 di via Montegrappa;

3, Permesso di costruire . 20044248 rilasciate a

06.12.2004 per esecuzione Javort Ji ampliamenin della serra, sul terreno
cengito al Catasto terrend foglio 4 mappale 185 di via Maontegrappa.

Si evidenzia che per I¢ scrre realizzate sul mappale 185 non & stata dichiarata

la fine lavori e richiesta I'agibiliti.

Tnoltre nell’ sngolo novd ovest di questa maltl serr lemiut%r‘%* %}%&
adibilo a magazzino vefrigerato, appoggialo su una platea in caleestruzzo
acmato, non previsto dal proge(to approvato dalla commissione cdilizia.

Si cvidenzia che ai sensi dell’articolo 44, comma 6 della L.R. 11/2004 ¢ della
DGR n. 172 del 03.02.2010, tale manufatto & compatibile con la destinazione
d’'uso di questa struttura € che perianto pud essere regolarizzato,

In merity afla presenza del prefabbricuto da cantiers adibilo a spoglialoio ¢
servizio igienico, poggianti su plalea in caleestruzzo armato, st riticne che
anche questa struttura possa csscre giustificata sotto il profilo delle necessita
produttive. Pertante le difformita evidenziate si ritengono regolarizzabili
probabilmente anche attraverso la  presentazions di una  Segnalazione
Certificata di Inizio Attivitd (SCIA), ma allo slato attuale la normaliva non &
chiara. Tn allemativa sard necessario presenlare un Permesso a Caostruire in
sanatoria  subordinata  all’approvazione del plano  aziendale da  parte

dell’lspettorate dell’ Agricoltura ¢ a questa ipodest fa riferimento la stima del

costo.
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La regolarizzazione delle sirulture del mappale 185 ha un coste presunto di
2.000,00 € comprensivo (i oneri ¢ professionista per la regolarizzazione e
l'accalasiamento (il costo del piano aziendale @ imputato al mappale 81, in
quanio tale documento & unico ¢ riguardy 1'intera azienda agricola).

MArrare 81

4. Concessione edilizia in sanatoria n, 997166 rilasciata o S

il 03.09,1999 per ottenere Ja rvegolarizzazione dellc serre esistenti sul
terreno censito al Catasto terreni foglio 4 mappale 81, via Plave (tale
concessione fa riferimento alla struttura indicata n allegato 1 con lettera
“BM.

(Questa struttugn risulla conforme. Non & perd conetiaunente accatastata.

Lo altre strutture presenti sul mappale 81 risultano abusive. Si ritiene che:

- una sola abilazionc possa essere sanata, dimosirando che essa rappresenta
I'unica residenza e la necessitd di un controllo costante del ciclo produttivo
e deght impianti di supporto da parle dell’imprenditore coltivatore del
fondo;, & chiare che potrd essere proposta la regolarizzazionc o della
struttura A, abilazione mn legno, o della strultura G, platea. Per la
determinazione del costo si proponc la sanatoria della struttura A e la
demolizione con ripristinu della struttura G. La regolarizzazione della

Nowg ol TV

atruttumii\‘ téubdrdmata all’approvazione del piano aziendale da parte
“" M\n\
del'Tspettorato dell' Agricoltura ¢ alla sanatorta ottenibile: pmscntmlldo ung

domanda di Permesso di Costruire;

- la serra (struttura C), non produttiva, costitnisce a tutti gli effetti un ricovern
attrezzi e pertanto la sua wtilitd deve essere valutata atrraverso la
predisposiziong di mn piano aziendale al quale deve seguire richiesta di
Permesso di Costruire;

- la serra (struttura 19 & una serra produttiva ¢ pertanto ai sensi delle norme
sopra citate ed in particolare della DGR n. 172 del 03.022010 ¢

classificabile come “serra fissa per lo semiforzatura™ soggetla a piane
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azlendale ¢ richicsta di Permesso di Costrnire,

-1 manufatti accessori (strutture T3 e E) sono strettamente connessi atle serre
e pertanto [a loro regelarizzazione deve essere ricompresa in quella delle
strutiure precedentemente deseritte;

- il prefabbricaio da cantiere potrd cssere rimosso non essendo stabilmente
inserito c. RIEERRILe Al suolo (asschza di platea di fondarione),

Tl completamcnto delle pratiche richiederd anche 1'accatastamento delle

strulture samate al NCEU.

La regolatizzarione delle strutture del mappale 81 ha un costo presunto di
28.000,00 € comprensivi del costo delle pratiche professionali (Piano
Aziendale, Permesso di Coslruire In sanatoria, accatastamento), degli onerd,
dellu demolizione della platea (strullura G} € del ripristino dei luoghi.

St evidenxzia ancora che la regolarizzazione delle dilformitd e degli abusi nelle
forme sopradescrille & possibile solo sc la domanda viene inollrata da un
agricoltore con titolo riconoscivto di Imprenditore Agricolo Professionale
(TAP). Negli altrl casi non vi & alternativa che al ripristine dei luoghi.
OCCUPAZIONE

U lotto & collivalo dudl'imprenditore agricolo professionale m

m marito di |

STIMA DEL VALORE

La stima del valore dell'unita immobiliare & slala calcolats in base a quanto

ERHESE BRI B TR

sopra esposto {conlesto, compesizione, rifinitore, consistenza ¢ regolanita
edilizia), all’andamento attuale del mercato degli immobili ¢on caralteristiche
simili ubicate nel torritorio,

Ovviamente la stima ticne conlo delle irregolarith cd abusi cvidenziati e della

complessith del porcorso per 13 loro regolarizzazione che pud csscro conscawita
I ¥ F ;
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solo dauno LAP.
A%

Calcole del valere da porre a base d’asta, Vi in £:

Preszo da porre a base d'asta per il lotto 3.
diconsi settecentoquuarantamila eure.

Bea Mg ek el e o iR ak A et el e
RIEPILOGO VALORI DI STIMA
Lt 1 cicinirmeinsrermmsieimmsismsanmmmsmsmamnsss et isse
Lotto 2.

I L L L IRy PRI R N R LR 2 PRI R L R LY

. ) VU
P grﬂccliu tipologis gedime, erren, Vi, €
catasiale my \
£/m1q

185 Serra a 5 campate - Muld serra 7.760 20,004 155.200,00
185 Magazzine refrigerato Multi serra 244) 240,001  57.600,00
185 Prefabbricato da cantiere - - 5.500,00
185 Terreno - superficic catastale 12.230 10,00] 122.300,00
81 Siruttura A - abitavione 96,8 ano,00 | 87.129,23
he| Struttura B - serra di coltivazione £,085 24,00 146.040,00
31 Struttura C - serra ricovero macching 480 12,00 5.760,00
hY | Struttara D - strudiura complementare 32,8 350,00  11.466,00
&1 Strutiura B - struttura comiplementare 29,3 350,00 10.239,60
21 Struttura F - serra di coltivazione 480 12,00 5,760,00
81 Stenttara G - platea 453 . -
81 Prefubbvicalo da canticre - } - -
al Terreno - superficie cataslale 16.415 (0,00 164.150,00

_ V, valiore | 771.144,83
C, costo della regolari2za21000, v cvninn, s € ......... 30.000,00
Vj=‘f-c
Vi = 771.144,83 — 30.000,00
V3 = 741,144 83,00

ceer€ ores 740.000,00

oo 000 350,000,00
ea s 155,000,00

LUtt‘:} 3 lllllllllll CFAPE UV I SAC B U U ASIIIBRAN N RPN INTENARY CtdabRddbdiuniaInIRbaanRETAR € LR L)) 740“][]{}’00

e R T ED AR

B RN S S S
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Allegati:

1. Individuazionc e rilicvo fodografico - Toki T, 2 ¢ 3,

2, Certificato di destinazione urbanistica - lotti 1, 2 ¢ 3,
3. Visure catastali - lotti £, 2 ¢ 3.

4. Al di provenienza - lotti 1, 2 e 3.

5. Documeniazione fornita dafl'ufficio tecnico - lotto 3.

Hstratto dal Piano Ambieniale del PN, Fiume Sile - lotti 1, 2 e 3.

el e g R el R R o

=

Tanto per 1'incarico ricevuto.
Padova, 11 28.02,2011

1l consuleite tecnico

{doll, T.orenzo Betivenuli)
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