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PEsperto del Giudice i
dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
via Guido Cardan, 17719 ~ Padova
studiofuochi@tin.it

TRIBUNALE di PADOVA

ESECUZIONE TAALIDE N, 7€/2010

Cassa di Risperic (D

in riunione con la procedura

ESECUZIONE BMM.DE &, GF0/2017

nicret/

i riunione con la pmwéum

ESECUZEONE BAMIDE W, 163/2010

Penclope sPv /(D

Giudice : dr.ssa Micol Sabino

RELAZIONE
INTECRATIVA

1) PREMESSA

In data 07/08/18 veniva depositata la relazione di stima (suppletiva) dei beni

immobili attinenti la procedura n. 576/16 (in riunione della proceduran. 670/201 7).

Con ordinanza 29/06/19 il G.E. disponeva la riunione della procedura n. 163/19 alla
pendente n. 576/16 (pa. n. 670/17) affidando allo scrivente di “integrare la perizia con

riferimento al pignoramento riunito”.

2) BENE DICNODRATE

Con la nuova procedura n. 163/19 si & sottoposta ad esecuzione forzata la quota di

proprieta di — di ¥4 ) sugli immobili cosi identificari :

NCEU : Comune di TREBASFLFGHE

Fg. 21~ mapp. 176 - sub. 2 . cat. F/1 (areaurbana via San Tiziano)

Fg. 21 - mapp. 176 - sub. 3 . cat. A/2 (abitazione via San Tiziano)

Esecuzione Immehiliare n. 16372019
(in riunione con la procedure n. 570/2016 ~ n. 670/17)
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PEsperto del Giudice 2
dott. geom. Paoclo Luigi Fuochi
via Guido Cardan, 17419 - Padava
studiotuochi@@tinait

NCT : Comune di TREBASELEGHE
Fg. 21

Mapp. 175 di are 60.00

Mapp. 175 diare 08.99

Mapp. 471 di are 70.64

Mapp. 473 di are 91.87

Mapp. 475 di are 46.64

Mapp. 74 di ha 01.47.86

NOTA: la restante quota di % & intestata a —

3) CORRISDONDENZA

Corretta ¢ lindicazione degli identificativi carastali riportati nel pignoramento del

08/04/2019 disposto dal legale di PENELOPE SPV st

4) RPADDRESENTAZIONE

Rif immobili pionoratri

NCEU - fg. 21 mapp. 176 sub. 2 e 3,

Trattasi di fabbricato di civile abitazione (sub. 3 - attuale residenza dei coniugi entrambi

esecutati G - scoperto (sub. 2 - area non materializzara) facente

parte della corte aziendale (mapp. 176), come meglio descritto nella relazione agli

atei 07/08/18.

NOTA : gli immobili sono facenti parte del LOTTO A).

Ezecuzione Inmaobiliare n, 163/2019
(in riunfone con fa procedure n. 570/2016 - n. 670f17)
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VEsperto del Giudice
dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
via Guido Cardan, 17/19 - Padova
studiofuochi@tin.it

L9

Rif immobili pienorati

NCT - fg. 21 mapp. 473, 175, 471, 475.

Trattast di appezzamenti di terreno coltivati in rotazione a mais/grano/soia ed in
parte a frutteto (pesco) strettamente connessi allesercizio dell’Azienda Agricola,
con unico accesso dalla corte aziendale (mapp. 176 - 436), come meglio descritto nella

relazione agli atti 07/08/18.

NOTA : gli immobili sono facenti parte del LOTTO A).

Rit. immobile pignorato

NCT fg. 2l mapp. 74.

Trattasi di appezzamento di terreno coltivato (in rotazione) a mais/grano/soia con

accesso diretto da via Ponte dell'Oro e passaggio interpoderale (capezzagna).

NOTA : I'immobile é facente parte del LOTTC C) - in relazione agli atti 07/08/2018.

3] CENSIMENTC - DECOLARITA

Il censimento degli immobili riportati nel pignoramento 08/04/19 ¢ dunque
attinenti la procedura n. 163/2019 risulta regolare, ad eccezione di quanto riportato

sullargomento nella perizia agli atti 07/08/2018.

€] PRODRIETA

Gli immobili oggetto della procedura n. 163/2019 sono di proprieta dellesecutata

per la quota di % ¢ per Ia rimanente quota (34) di SR

Esecuzions Immobiliare n. 16372019
{in riunione con la procedure n. §70/2016 —n. 670/17)
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I'Esperto del Giudice 4
dott. geom. Paoclo Luigi Fuochi
via Guide Cardan, 17719 - Padova
studiofuochi@tin.it

7) FTORMALITA

Dagli accertamenti effettuati presso Pubblici Uffici si elencano le formaliti

pregiudizievoli che gravano sui beni pignorati (procedura n. 163/2019).

TRASCRIZIONE

Nota n.ri 34799/22363 del 12/09/2017

Locazione ultranovennale (scrittura privata autenticata del 11/09/17, rep. n. 32234/16572

notaio Riccardo Speranza) a favore della societd —
con sede in Trebaseleghe, contro —(durata della fittanza anni 25 ¢

pertanto sino al 10/09/2043).

Nota n.ri 18037/11379 del 08/05/2019

Pignoramento immobiliare a favore di “PENELOPE SPV SRL” con sede in Conegliano,

contro (R

8] VINCOLE MENODE

Formalita di tipo urbanistico tutte a favore del Comune di Trebaseleghe tra le quali
si riportano le scritture private di costituzione di vincolo ai sensi della LR, 24/85
art. 6 del 20/03/1990 - del 16/10/1991 ~ del 28/12/1994 ¢ scritture private di
costituzione di vincolo di destinazione del 26/11/1997 - del 21/03/2002 - 24/01/2006

(scritture regolarmente trascritte ed autenticate nel le firme dal notaio Giorgio Merone).

3) PACDEL OCO CENERALY

Con Pingresso della procedura n. 163/2019 si completa, sotto Faspetto della quota

mancante, il complesso immobiliare denominato T -

pertanto i lotti in perizia denominati LOTFO A} ¢ £.01 3¢ €) come esposti nella

relazione di stima agli atri.

Esecuzione Immobiliare n, 16372016
(in riunione con la procedure n. 570/2016 - n, 670/17)

Firmato Da: FUOCHI PAOLO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: b3229c



|esecurata, assorbita con I'atto di pignoramento di PENELOPE SPV S.rl.

PEsperto del Giudice 5
dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
via Guido Cardan, 17719 - Padova
studiofuochi@tingt

Per questo sopra lo stimatore ripropone di seguito, per facilita di confronto, le
relative tabelle estimative della relazione agli atti 07/08/2018 con unica differenza

la cancellazione della nota che identificava la quota di spettanza dellodierna

~ TABELLA VALORE
_ LOTTOA)

deserizione e costolvlfma. | costo coshruzione | deprezzaments valore
Fabbricato A+ H
- . 1415 £ 300 £ 424.500 5% £ 318,375
{stalla suini + deposito)
Fabbricato B+ C+1
X ) . 528 £ 300 £ 158400 40% € 95040
{ricovere atirezzi
Fabbricote D
. Ficat 50 €, 3G0 £ 15000 5% €, THOC
(piceola ex stalla)
Fubbricalo E
. R 236 £, 600 £, 141600 40% € 84960
(vicovere attiezazi
Fobbricato G+ L
) e 1174 €, 400 €. 469,600 8% € 385.072
{stalla suini
Fabbricato M ) .
. 166 £ 600 %, 99.600 % €. B4.660
{abitazionie al grezzo)
Fobbricoto F
208 €, 650 % 135,200 4% € 8L120

(abitagione anni ‘60)
Terveno maopp. 178

\ R . 4880 £.6 €, 28,340 £, 20.340
(seminativo-mais)
Terreni mapg,
‘i )app 4.? 3 9187 €6 € 55122 € BEY22
(seminativo-mais)
Terrena mopp. 175
6809 €8 € 55192 € 55192
(fruttets)
Terreni mapp. 471
. ppt% 7.064 £8 € 56.512 € E6512
{seminative-mais)
Terreni mapp. 475
. PR 4.664 €8 €. 84.462 £, 84.462
{frutteto)

Nota  le aree coperte e scoperte det fabbricati sono vicomprese nel valore o stima. :

Yalore di stima

Heluzlorme del 15% per mcrcanza of goransio € 00603
{lo percentuale ricomprende le spese i regolarizzazione cotostale e urbarnistica)

e

YValore finate € 1186752

_ e.1.140.000

Esecuzione Immobifiare n. 16372019
{in riunione con la procedure n. 570/2016 - n. 670/17)
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PEsperto del Giudice 6
dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
via Guido Cardan, 17719 - Padova
studiofhochi@tin.it

TABELLA VALORE
descrizione superficie val/mg. viduzione valove

terrens ~ mopp 356 9.089 €6 € 54,594
terreno ~ mapp 366 425 £86 € 2550
terreno — mapp 363 60 €6 € 360

¢ 6 € 88716
Vetlore of stimer £ 146,220
Hokizione del 15% per moncanze of gorcric %% £ 21983

valore finale
o VALODE lm&(}ml_f ‘

10) CSSERVAFIONE

Si menziona che per quanto a caratteristiche, elementi catastali, occupazione,
locazione, conformita, provenienza, confini, urbanistica, determinazione valore,

ecc., valga quanto riportato nella perizia agli atti 07/08/2018.

11) CONCLESIONE

Con il nuovo pignoramento gli immobili ricompresi nel LOYTO A) e ¢ )
sono oggi da considerate, ai fini della vendita “PER LA PIENA PROPRIETA” avendo

la procedura n. 163/19 colpito anche Pultima quota mancante.

Padova li, 06/08/2019 “\)\M

!Esper{o dél Giydice

o

Esecuzione Immobiliare n. 163/2019
{ir riunione con fa procedure n. 570/2016 — n, 670/17)
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PEsperto del Giudice 7
dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
via Guido Cardan, 17/1% - Padova
studiofuochii@tin it

allegati :
comunicazioni alle parti

o
e

e

o

* La perizia viene trasmessa in forma telematica ¢cdn deposito della copia di cortesia *

Espev del Giudlice

»)\Z ~—

fine del rapporto hntegrativo

Esecuzione Immobiliare n. 163/2019
{in riunione con la procedure n, 570/2616 ~ 11, 570/17}




